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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnas, i Boo

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggéra en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och Gvriga allmidnna platser Gvergar till kommunalt huvudmannaskap.
Ut6ver 75 nya friliggande bostadshus mojliggor detaljplanen bygegande av 15 radhus och 4
bostader i 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sd stor utstrickning som mojligt.

Inom planomradet finns idag en fastighet som anvinds som forskola samt 80 fastigheter
bebyggda med friliggande bostadshus. Bostadsfastigheternas storlek varierar mellan cirka
2000 - 4000 kvm. Planomradet foreslas fortitas genom att minsta tillatna fastighetsstorlek
minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-1800 kvm, beroende pa foérutsittningarna pa
respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedémer
att detaljplanens genomférande inte kan férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Tekniska nimnden, nuvarande Natur- och trafiknimnden, har i samradet framfért manga
synpunkter pa planforslaget, vilket har féranlett ett antal revideringar. Lansstyrelsen papekar
bland annat att detaljplanen inte bor omfatta naturreservatet, vilket har féranlett en justering
av plangrins och bestimmelser.

Fastighetsdgarnas synpunkter i samradet handlar till stor del om trafikfragor och paverkan
pa omradets karaktir. Nagra fastighetsigare framfor att de inte vill stycka av, medan andra
fastighetsdgare ir kritiska till att de inte far stycka av. Den foreslagna dtervinningsstationen
kritiseras av manga niarboende. Efter samradet har planférslaget reviderats, bland annat har
genomférandetiden justerats och tio radhus samt tva parhus har tillkommit.
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Bakgrund
Den 24 oktober 2011, § 218 antog kommunstyrelsen start-PM f6r omridet Bagvigen —
Abroddsvigen. Under november 2012 genomfordes kvartersdialoger.

Den 27 augusti 2014, § 205 informerades Miljo- och stadsbyggnadsnimnden om att
detaljplanen for Bagvigen och Abroddsvigen skulle skickas ut pa samrad. Planchefen beslot
den 1 september 2014 att skicka ut férslaget pa samrad. Planforslaget var darefter ute pa
samrid under perioden 16 september — 17 oktober 2014, sammanlagt 4 veckor. En
gatukostnadsutredning for forslaget skickades ut pa samrad under samma tid. Under
samradstiden skickades forslaget ut till ber6rda fastighetsigare och remissinstanser och
fanns tillgdngligt pa biblioteken, 1 stadshuset och pa kommunens hemsida. Det hélls ocksa
samridsmoten den 24 september samt den 2 oktober.

De synpunkter som inkommit under samradet som ber6r gatukostnadsutredningen besvaras
1 en separat samradsredogorelse som exploateringsenheten ansvarar for.

Yttranden under samrad
Foéljande remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Social- och ildrenimnden
— Fortum Virme
— Forsvarsmakten

— Naturvardsverket
— Vattenfall

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— FPritidsnimnden
— Lantmaterimyndigheten
— Naturreservatsnimnden
— Tekniska nimnden (nuvarande Natur- och trafiknimnden)
— Utbildningsnimnden
— Linsstyrelsen
— Skanova
— Trafikf6rvaltningen (tidigare SL)

Synpunkter har inkommit fran dgarna till 28 stycken av planomradets 81 fastigheter.
Omradets vigforening och ytterligare tre féreningar har ocksa yttrat sig.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och myndigheter

1. Fritidsndmnden
Fritidsnamnden ér positiv till att det planeras for en lekplats i omradet, men anser dven att
det behovs en mindre lekbollplan i omradet.

Idag saknas det allméinna bollplaner i denna del av Boo. Bara inom planomradet vantas
antalet fastigheter 6ka fran cirka 80 till cirka 160. Darf6r menar Fritidsnimnden att det dr
angeldget att kommunen aktivt soker mark bade nir nya detaljplaner tas fram och 1
befintliga planlagda omraden. En lekbollplan kan anviandas flexibelt av olika aldersgrupper
och ger forutsittningar till fysisk aktivitet och rekreation. Ur ett folkhalsoperspektiv dr det
viktigt att dessa mojligheter finns inom rimliga avstand.

I tidigare diskussioner fér Bagvigen och Abroddsvigen i Kummelnis har det funnits
forslag om att anligga en lekbollplan cirka 20 x 40 meter i omradet. Vissa forutsattningar
for att bygga en bollplan i omréidet finns, och denna méjlighet bor sa langt det dr mojligt tas
tillvara.

Planenhetens kommentar

En lekbollplan med matten 20 meter x 40 meter har lagts till i planférslaget. Bollplanen
finansieras till 50% av Nacka kommun och till 50% av fastighetsigare i planomradet. For
mer information om detta, se gatukostnadsutredningen.

2. Lantmiterimyndigheten
Myndigheten har noterat mindre skrivfel i planbeskrivningen. I 6vrigt ingen erinran.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna har dtgirdats.

3. Naturreservatsnimnden
Dagvatten och miljohansyn
For narvarande dr funktion av dike och r6r mellan Rudsjon och Rérsundsviken oklar.
Troligen fungerar inte avrinningen mellan Rudsjon och Rérsundsviken eftersom trasiga
betongror syns pa flera stillen pa girdet. Det vatten som idag kommer till Rudsjon
infiltreras troligen genom marken. En undersékning av avrinningsfunktionen nedstréms
Rudsjon, inklusive dikens och r6rs status behovs for att kunna sikerstilla funktionen efter
en utbyggnad av planomradet. I dagsldget finns ingen eller mycket bristfillic dokumentation
av 16r. Det dr 1 dagsliget oklart hur det skall hanteras inom planprojektet, och samordning
kan behovas med den pabérjade restaureringen av Rudsjon.

Planprojektet bedomer att det inte beh6vs nagon sirskild rening av vattnet frin
planomridet innan det kommer ner till Fésaomradet. Naturreservatsnaimnden har ingen
invindning mot den uppfattningen. En 6kning av vattenmangden kan vara positiv vid
aterstillning av Rudsjon da den inte har sd stora vattenmangder speciellt sommartid.
Diremot blir det viktigt att vidare bortledning av dagvattnet fran planomradet sikerstills
nedstroms Rudsjon mot Rorsundsviken, vilket bor inga i planprojektet.
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Gdngpdyg till naturreservatet

Enligt detaljplanen kommer gangstig fran Bagvigen till Velamsund f6rbattras inom
planomradet vilket dr bra. Det framgar inte klart av handlingarna om giangvigen mellan
Bagvigen och gangvigen inom Velamsunds naturreservat kommer att byggas ut i sin helhet
eller enbart fram till plangrinsen. Samordning bor ske med reservatsforvaltaren, sa att
gangvagen byggs ut 1 samma standard utmed hela strackan.

Partkering till naturreservatet

Planprojektet foreslar att tre parkeringsplatser f6r besokande till naturreservatet 6ster om
planomridet anliggs vid slutet av Abroddsvigen. Hir finns en anlagd entré med nyligen
uppsatt naturreservatsskylt, med 6versikt 6ver hela Velamsundsomradet. Namnden foéreslar
att man inom planprojektet undersoker om det finns mojligheter att utéka antalet allmidnna
parkeringsplatser dels for besokande till de boende i omradet men ocksa for besokare till
naturreservatet.

Planenhetens kommentar

Dagpatten och miljohénsyn

Rudsjons avrinning norrut mot Rorsundsviken sker inom naturreservatet 1 det omrade som
idag regleras med byggnadsplan, denna byggnadsplan kommer att upphiévas si att omradet
endast regleras med naturreservatsbestimmelser och reservatsféreskrifter. Fraigan om
Rudsjons avrinning kommer inte att 16sas inom planprojektet utan behéver hanteras
separat. Enligt Lansstyrelsens yttrande ar det inte lampligt att lita detaljplanen gd in 1
naturreservatet. Projektet avser inte att bekosta avrinnings- och dagvattenétgirder inom
naturreservatet.

I den nya detaljplanen vidtas atgirder avseende dagvatten, med krav pa att
dagvattenmagasin anldggs vid nybyggnation av bostider. Nir gatorna i omradet byggs om
kommer dven dagvattenmagasin att anldggas lings vigarna i omradet, exempelvis i form av
Oppna diken samt krossfyllda diken. De dtgirder som slas fast i detaljplanen medfor att
avrinningen mot Rudsjon kommer att likna dagens situation for de flesta regnmiangder.

Gdngpdyg till naturreservatet
Projektet ansvarar for att gangbanan anlaggs fram till plangrins. Lage pa kopplingen till
naturreservatet kommer att kommuniceras med reservatsforvaltaren.

Partkering till naturreservatet

Fler an tre parkeringsplatser kommer inte att anldggas i detaljplanens utbyggnadsskede. Den
budget som finns 1 projektet omfattar tre parkeringsplatser och eventuella ytterligare
besoksparkeringar far finansieras pa annat satt.

4. Tekniska nimnden (nuvarande Natur- och trafiknimnden)

1. Lekbollplan
Tekniska nimnden anser att gatukostnadsutredningen bor kompletteras med en beskrivning
av och kalkyl for en lekbollplan om 20x40 meter. Da en bollplan ger nytta for ett storre
omland dn detaljplaneomradet, bor det 6vervigas om en del av finansieringen bor ligga pa
skattekollektivet.
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I planomradet finns idag cirka 80 fastigheter och planférslaget medger en 6kning till cirka
160 fastigheter. Det planeras aven for en férskola med fyra avdelningar. Detta innebir att
det kommer att finnas en hel del barn inom planomradet En bollplan kan fylla flera
funktioner utéver mojligheter till lek och sport. Den blir ofta en métesplats 6ver
generationsgranserna samt gynnar folkhilsa och gemenskap i omradet. Den ger sirskilt de
lite dldre barnen/ungdomarna forutsittningar for fysisk aktivitet, da lekplatsen inte lockar
lingre.

Under arbetet med att ta fram planférslaget, har en limplig plats f6r en mindre lekbollplan
(cirka 20 x 40 m) identifierats. Bollplanen har funnits med till slutskedet av utformningen av
planférslaget. Motivet for att ta bort planen var att ett dike skulle beh6éva kulverteras en
kortare stricka och att det skulle bli en extra kostnad. Da bollplaner med férdel, dven
ekonomiskt, forldges till férhallandevis plana ytor, dr det mycket vanligt att vissa
kulverterings- och/ eller drineringsatgirder maste utféras. Det dr alltsd en vanligt
torekommande dtgird vid utbyggnad av en bollplan och utférs vid de flesta utbyggnader av
denna typ av anliggningar i Nacka, alltsa inte nagot som skulle kunna ses som en avvikelse 1
just detta fall.

Det ir brist pa bollplaner i norra Boo och att inte anlagga en lekbollplan, nir de fysiska
forutsittningarna finns, dr att inte ta till vara de mojligheter som finns for forbéttrad
folkhilsa och 6kad gemenskap i omradet. Det finns nistan inga bollplaner i norra Boo, da
stora omraden varit fritidshus och samhallsservice 1 stort sett saknats. Nu planeras for en
framtid med permanentbebyggelse och omfattande fortitning, vilket stiller andra krav dven
pa ytor f6r lek och annan fysisk aktivitet.

Nirmaste bollplan ligger vid Sagtorpsskolan (inte allmian utan pa skolans mark, vilken
innebdr att den kan vara bokningsbar). Nirmaste allmanna bollplan ligger i korsningen
Virmdovigen - Velamsundsvigen. Bada planerna anvinds flitigt och ligger for lingt borta
for att barn pa egen hand - pa ett sikert sitt ska kunna ta sig dit. Detta innebir att spontan
tysisk aktivitet himmas och att barnen maste skjutsas till en plan om de vill vara med och
spela boll. Man gar dven miste om den sociala funktion som en bollplan kan innebira.

2. VA-serviser
Planen ger dilig vigledning 6ver hur manga fastigheter som kan bildas. Illustrationsplanen
antyder dock att de idag cirka 80 fastigheterna kan bli sa manga som cirka 160 stycken.
Dimensioneringen av VA-anliggningen blir dirmed svar. Att fran borjan dimensionera efter
160 fastigheter kan innebira ett 6verdimensionerat ledningsnit med stora driftproblem som
toljd. Dricksvattenkvaliteten kan aventyras med stort antal outnyttjade serviser dar vattnet
blir stillastiende. Pa samma sitt kan spillvattenserviserna slamma igen med driftproblem
sasom stopp och luktproblem som féljd. Att detta genererar onddigt f6rhéjda
driftkostnader dr oundvikligt.

Eftersom fastighetsgranser for eventuellt nytillkommande fastigheter inte anges i planen kan
inte férbindelsepunkter med sakerhet forliggas i omedelbar nirhet till fastigheten vilket dr
ett krav 1 vattentjanstlagen. Om férbindelsepunkter idag byggs ut pa mafa till totalt antal
skisserade fastigheter kan resultatet bli att va-verket tvingas flytta dessa med pafoljden att
den nybyggda vigen maste schaktas upp pa ett flertal stillen under lang tid framéver vilket
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leder till stora besvir f6r boende i omradet samtidigt som kraftigt 6kade kostnader f6r va-
kollektivet kan foérutses.

Att enbart bygga ut forbindelsepunkter till idag befintliga fastigheter far ocksa till resultat att
ett stort antal kompletteringsutbyggnader kan férutses under ling tid med stora oligenheter
och stora tillkommande kostnader som f6ljd. Om dimensioneringen av systemet
kapacitetsmissigt vid en senare tidpunkt inte klarar den maximala fértitningen kan systemet
behova byggas om fran grunden. I ett sadant lige kan inte kostnaden balanseras av nya
anldggningsavgifter utan kostnaden far 1 ett sidant lige huvudsakligen tas av 6vriga va-
kollektivet. Planens utformning medfor stora osikerheter betriffande funktion, kapacitet
och kostnader f6r va-utbyggnaden.

3. Hydrologiska konsekvenser
I och med att fastigheterna ansluts till kommunalt VA finns det risk for héjning av
grundvattenytan da uttaget fran enskilda brunnar uteblir. Detta kan 1 sin tur innebara att
omriden som idag redan dr "bléta" blir dnnu blétare samt att nya blota platser kommer till.
I de blota omradena ska en ligsta niva pa grundliggning anges och vara ett krav. Killare bor
om moijligt inte tillatas.

Om killare tillats i detaljplanen finns risk att fastighetsigare kriver kommunen pa
skadestand pa grund av skada, till exempel fuktskada eller konstruktionsskada pa sin
fastighet pa grund av fel konstruktion (fastighetsidgaren havdar att kommunen, alltsd
bygglovenheten, har beviljat ett lov trots att byggnaden byggs pa en icke limplig mark) eller
pa grund av bakatstromning av avloppsvatten. Utrymmen som i bygglovsskedet beskrivs
som oinredd killare omvandlas med tiden ofta till boendeyta.

4. Planbestimmelser avseende dagvatten
For att frimja hallbar dagvattenhantering ska ett krav om maximal andel av fastighetsyta
som far hardgoras inforas, for att sikerstalla mojlighet att f6rdréja dagvatten och dir sa dr
méjligt infiltrera dagvatten. Inférande av bestimmelse om minsta lagringsvolym om 1 m” i
detaljplanekartan ar inte tillrackligt ur hallbarhetssynpunkt da den verkliga hardgjorda ytan
pa en fastighet kan vara betydande. Den 1 planbeskrivningen beskrivna lagringsvolymen om
1 m’ ir riknat pa takyta. Denna volym har ingen eller endast obefintlig verkan om den ska
ta emot dagvatten fran en mycket storre hardgjord yta. Dagvattnet kommer da att rinna
snabbt och okontrollerat till grannfastigheten med risk f6r skada eller Gverbelasta ett
system, vars primira syfte dr att avvattna vag.

5. Avfallshantering
Sophimtningen for radhusen lings Abroddsvigen behover beskrivas och uppfylla kraven i
Handboken, annars kan f6ljden bli daligt fungerande sophimtning.

For de framtida eventuella avstyckningarna giller att skafttomterna vid anslutning till allman
vig ska innehalla plats for uppstillning av sopkarl. Brist pa angiven plats for uppstillning av
sopkatl i tomtskaft kan innebira att sophimtningen forsvaras eller i virsta fall inte gar att
uppritthalla med rimlig insats.
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I den fortsatta planeringen av forskolan ska placeringen av soputrymmet maximalt placeras
10 meter fran lastplatsen. Det dr dven lampligt att placera kéket 1 anslutning dit aven manga
av leveranserna sker. Den foreslagna placeringen av lastplatsen medfér 6kad trafik lings
hela Bagvigen da det inte gar att komma runt och dka tillbaks #// Abroddsvigen. Forsimrad
funktion for férskolans avfallshantering kan bli f6ljden om planeringen inte utfors ritt.
Angoringen for leveranser maste planeras sa att trafiksikerheten inte dventyras.

Utmirkt att en atervinningsstation ar inlagd i planen. Niaromradet kommer att fa patagligt
torbattrade moijligheter att killsortera tidningar och férpackningsmaterial.

6. Parkering forskolan
Det framgir inte i planbeskrivningen om de nio parkeringsplatserna pa forskolans fastighet
enbart dr avsedd for personal eller om den ocksa ir till f6r himtning/limning. Oavsett sd
ricker inte antalet parkeringsplatser till da forskolan ligger i ett omrade dar forildrar 1 stor
utstrickning limnar/hdmtar sina barn med bil. D4 de tva parkeringsfickorna pa Bagvigen
inte ar reglerade till att bara anvindas av bes6kande till férskolan finns risk att de utnyttjas
av andra. I planbeskrivningen bor det dven framga hur ménga cyklar/ cykelkirror som ryms
pé den angivna cykelparkeringen. For fa himtnings-/limningsplatser kan leda till att farliga
trafiksituationer uppstar. Bilar kommer med stor sannolikhet parkera lings med Bagvigen
och Abroddsvigen och skapa framkomlighetsproblem for Gvriga trafikanter.

7. Parkering bostéder
Parkeringstal for bostader ska anges 1 planbeskrivningen. Om en trafikutredning pavisar att
det angivna antalet parkeringsplatser ér tillricklig pa grund av goda férutsittningar for att ga
och cykla samt nirheten till kollektivtrafik ska det nimnas 1 planbeskrivningen. Det finns
risk att inte kunna tillgodose ritt antal parkeringsplatser inom fastigheterna 1 planomradet.

8. Gatusektioner
Belysningsstolpar ar inte med i gatusektionen, det 4r bra om de blir inritade.

Behovet av hastighetsdimpande atgirder i form av fysisk utformning av viagnitet, till
exempel upphojning av korsningar eller viggupp och andra atgirder, ska utredas i fortsatt
planarbete. Det finns stor risk for hastighetsévertridelser pa vigarna inom planomradet
vilket innebir lag trafiksikerhet. Erfarenheter visar att fordonens hastigheter 6kar nir man
uppgraderar en gata.

De féreslagna gangbanorna utmed Abroddsvégen och Bagvigen ska vara bredare dn 1,5
meter som redovisas i planbeskrivningen. Det ar svart att vinterunderhalla gangbanorna
som dr 1,5 meter breda da snérojningsmaskiner ofta kriver storre bredd. Trafiksikerheten
minskar sdrskilt vintertid da gdende tvingas ut i gatan.

Vigbredden vid motesplatser ska vara bredare ar 4,9 meter som redovisas 1 planbeskrivning.
Métesplatserna ska redovisas pa illustrationsplanen och utrymmen ska finnas 1
detaljplanekartan. M6ten med storre fordon dn personbilar forsvaras speciellt vintertid.

9. Gangvdg mellan Bdgvdgen och naturreservatet
Det framgir inte klart av handlingarna om gangvigen mellan Bagvigen och gangvigen
inom Velamsundsnaturreservat kommer att byggas ut i sin helhet eller enbart fram till
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plangrinsen. Samordning bor ske med reservatsforvaltaren, sa att gangvigen byggs ut 1
samma standard utmed hela strickan. Samordning bor ocksa ske mellan dikesrensningar
inom planomradet och sjorestaurering inom reservatet. Om inte samordning sker mellan
utbyggnad av planomridet och naturreservatet, sa kan det bli svarare f6r de boende att ta
sig till centrala Velamsund och problem med dagvatten kan uppsta i naturreservatet.

Planenhetens kommentar

1. Lekbollplan
En lekbollplan med matten 20 meter x 40 meter har lagts till i planférslaget. Bollplanen
finansieras till 50% av Nacka kommun och till 50% av fastighetsigare i planomradet. For
mer information om detta, se gatukostnadsutredningen.

2. VA-serviser
Det dr nédvindigt att detaljplanen ger en flexibilitet nir det giller det exakta liget for nya
fastighetsgrinser. Om detaljplanen slar fast liget for nya fastighetsgranser utifran 6nskemal
fran nuvarande fastighetsagare, si har det visat sig att det kommer in ansékningar om
planindringar nar fasticheten byter dgare. Detta dr en typ av planindringar som bor
undvikas dé det inte dr resurseffektivt f6r vare sig kommunen eller fastighetsédgarna.

Planenheten bedomer att den illustrationsplan som tagits fram som bilaga till plankartan
kommer att vara till god vigledning f6r de som vill stycka. Det ar troligt att manga
fastigheter kommer att styckas av pa ungefir det sitt som illustreras. Dessutom kommer det
att ske en 6verenskommelse med de som ska ligga ner serviser dér lage beslutas tillsammans
med kommunen, vilket sker innan byggnation paborjas.

Det ir ofrankomligt att VA-systemet 1 ett inledningsskede kommer att vara nagot
overdimensionerat. Planenheten bedomer dock att de nya avstyckningsméjligheterna
kommer att utnyttjas i relativt snabb takt eftersom fastighetsidgarna har starka ekonomiska
incitament for detta.

3. Hydrologiska konsekvenser
Detaljplanen har kompletterats med bestimmelser som anger liagsta grundliggningshojd,
samt forbud att bygga killare, for de fastigheter som har laglanta partier.

4. Planbestimmelser avseende dagvatten
Planenheten har i samrad med bygglovsenheten bedomt att reglering av andel hardgjord yta
ar en olamplig planbestimmelser. Att hardgora en yta dr inte bygglovspliktigt, och darfor ér
det inte ndgot som bygglovsenheten kollar pa eller ndgot som behover framga av en
bygglovsansokan vid nybyggnad av hus. Fastighetsidgare behover inte skicka in nagon
ans6kan vid hardgorande av yta. Pa dessa grunder dr det darfor olimpligt att lagga
bestimmelser om begrinsning av hardgjord yta i detaljplanen.

Angdende bestimmelser om stenkista/férdréjningsmagasin: En bestimmelse som bara
anger att lokalt omhandertagande av dagvatten ska tillimpas ér inte rattsligt hallbar. Den
garanterar inte att nagot gors, och nir detta prévas hos bygglov finns ingen garanti att de
tittar 1 dagvattenutredningen som gjorts. Av dagvattenutredningen framgar att om
magasin/stenkista som rymmer 1,5 kubikmeter vatten anliggs vid vatje ny huvudbyggnad,
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sa gor detta stor skillnad och innebir att omradet klarar ridande krav. Bestimmelsen om
stenkista/fordrojningsmagasin bedéms av planenheten och bygglovsenheten vara den mest
limpliga planbestimmelsen for att reglera dagvattenflodet frin de enskilda fastigheterna.

5. Avfallshantering
Bygglovsenheten bevakar att avstindet mellan soprum och lastzon inte 6verskrider 25
meter (enligt krav BBR). Kommunen har ingen ritt att stilla hogre krav 4an BBR (enligt
Plan- och bygglagen da detta skulle betraktas som tekniskt sirkrav). Detta avstind uppfylls
gott och vil enligt den situationsplan som tagits fram for forskolan. Vad giller radhusen och
for alla de enskilda tomterna finns det plats i anslutning till gatan dir sopkitlen kan/bor
stallas ut inom egen fastighet.

Mlustrationsplanen har uppdaterats med plats f6r uppstallning av avfallskirl i tomtskaft.

6. Parkering forskolan
Antalet parkeringar till forskolan ér totalt 9 + 3 (himta/limna platser lings med gatan).
Dessa platser dr tinkta att skyltas upp och regleras sa att de enbart anvinds for forskolans
andamal. Antalet platser har bedémts som tillrickligt manga.

7. Parkering bostider
Parkeringstal ska f6lja Nacka kommuns beslutade parkeringstal. I planbeskrivningen finns
en hinvisning till "Rekommenderade parkeringstal f6r bostider 1 Nacka”, beslutade i
kommunstyrelsen 2016-11-28. I framtiden kan parkeringstalen komma att revideras vilket
ocksa nimns 1 planbeskrivningen.

Samtliga féreslagna bostader i planomradet kommer att klara Nacka kommuns nuvarande
rekommenderade parkeringstal.

8. Gatusektioner
De foreslagna gangbanorna har breddats fran 1,5 meter till 2,0 meter.

Gatusektionen har reviderats sa att placering av belysningsstolpar framgar.

Angidende viggupp och breddning av gatusektionen, sa vill Planenheten poingtera att
genom att halla nere gatornas breddmatt sa halls ocksa hastigheten nere, dessutom finns
inte plats for bredare koérbanor 1 omradet om gatan ska anpassas till omradet. Gatorna
svianger ocksa vilket bidrar till att halla hastigheterna nere. Det ér inte sannolikt att
trafikanterna kommer att kora sarskilt fort 1 omriadet, men om sa skulle bli fallet kan
viggupp och liknande atgarder adderas i efterhand.

Motesplatserna redovisas 1 illustrationsplanen och utrymme for detta finns i
detaljplanekartan. Moten med storre fordon kommer att vara vanliga 1 en utbyggnadstas
men nir byggtrafiken avtar kommer storre fordon att vara ovanliga 1 omradet. Rimlig
dimensionerande trafiksituation dr planomradet vid full utbyggnad, inte sjilva byggskedet.

9. Gangvdg mellan Bagvdgen och naturreservatet
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Projektet ansvarar fOr att gangbanan anldggs fram till plangrins. Lige pa kopplingen till
naturreservatet kommer att kommuniceras med reservatsforvaltaren.

5. Utbildningsnimnden
Utbildningsenheten bedémer att behovet av nya férskoleplatser dr tillgodosett i
planférslaget. Ytterligare skolplatser kommer att skapas utanfér planomradet.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
6. Linsstyrelsens yttrande aterges i sin helhet.

Linsstyrelsen bedomer att férslaget, under nu kinda férhallanden, inte strider mot de
intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under férutsittning att
nedanstiende synpunkter beaktas.

Dagvatten och risk _for versvinming

Med hinsyn till topografiska och geologiska forhallanden samt till kommande
klimatforindringar med 6kad risk for skyfall beh6ver 6versvimningsproblematiken inom
planomradet beaktas noga. Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen till att i mojligaste man
folja forslagen pa principlosningar f6r dagvattenhantering 1 PM for dagvattenhantering som
bifogats planforslaget.

Naturreservat

Detaljplaneforslaget ser ut att stricka sig ett stycke in i det kommunala naturreservatet
Velamsund. Enligt Lansstyrelsens information gar reservatsgransen alldeles intill
bebyggelsen i vister. Linsstyrelsen anser att det dr angeldget att eventuella fragetecken
angdende grinsen for naturreservatet klaras ut innan planarbetet fortsitter. Eftersom
Velamsund ér ett kommunalt naturreservat dr det Nacka kommun som ansvarar for
gransfragan.

Det kan vara formellt moijligt att lita en detaljplan ga in ett stycke i ett naturreservat, men
det dr inte lampligt, enligt Linsstyrelsens bedomning. All verksamhet som ska genomféras
inom planen kommer da att kriva dispens fran reservatsforeskrifterna i den del som ligger
inom naturreservatet. Om detaljplanen endast omfattar naturmark i denna del, sa finns inget
skil att lata omradet omfattas av dubbla bestimmelser, utan di ska enbart
naturreservatsbestimmelserna gilla for att skydda naturomradet.

Linsstyrelsen vill ocksa papeka att det inte 4r méjligt att upphdva reservatet i den del som
overlappar med planforslaget. For att det ska vara mojligt att upphiva hela eller delar av ett
naturreservat krivs "synnerliga skil" enligt 7 kap 7 § miljobalken. Lansstyrelsen har i tidigare
provningar bedomt att infrastruktursatsningar av riksintresse, som t ex arbeten vid E4, E18,
Atrlanda, etc., kan utgéra "synnerliga skil" f6r upphdvanden, men inte i nigot fall
detaljplanering for vanlig bebyggelse.

Higa naturvirden
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Linsstyrelsen konstaterar att Rotkirrsskogen har mycket héga naturvirden i form av bland
annat en nyckelbiotop (dokumenterad livsmiljé for hotade arter) samt ett stort omrade med
gammal skog enligt RTK:s flygbildstolkning av gréna kilarna. Omradet har alltsd stor
betydelse for den biologiska mangfalden i omradet, men bor dessutom vara mycket
attraktivt for friluftsliv. Hela det virdefulla skogsomradet ska bevaras enligt planforslaget,
vilket 4r utmarkt.

§ 113- forordnande

Planomradet omfattas av ett § 113-férordnade, byggnadslagen. Linsstyrelsen behandlar
fragan om upphavande efter att planforslaget och forslaget till upphavande av forordnandet
varit pa samrad och kommunen sammanstillt inkomna synpunkter.

Behovsbedomming
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar
Detaljplanen har kompletterats med en bestimmelse som anger lidgsta golvniva for de
fastigheter som har laglinta partier.

Nacka kommun kommer att i méjligaste man folja forslagen pa principlosningar for
dagvattenhantering i dagvattenutredningen.

Kommunen avser inte att gora nigra dndringar av naturreservatets avgriansning eller
anvindning. Plangrinsen har efter samradet anpassats sa att ingen del av befintligt
naturreservat planliggs i den nya detaljplanen. For ett mindre omrade i naturreservatets
vistra kant giller idag en bygenadsplan, denna byggnadsplan foreslas upphivas, vilket
innebir att endast naturreservatets foreskrifter kommer att reglera markanvindningen 1
omradet.

Inom ett mindre omrade vid Abroddsvigens vindplan, cirka 620 kvm, behalls gillande
plan, eftersom omradet ligger inom naturreservatet samtidigt som omradet har en viktig
funktion som vindplan f6r Abroddsvigen. Den befintliga vindplanen behéver breddas till
18 meter 1 diameter, for att sikerstilla vindning utan backrorelser f6r exempelvis sopbilar.
En sadan étgird foljer gillande plan, men kan komma att kriva dispens fran
reservatsforeskrifterna i den del som ligger inom naturreservatet. For att mojligeora detta
fortsitter Byggnadsplan 105 att gilla i omradet kring vindplanen.

Efter dessa dndringar bedomer Nacka kommun att Linsstyrelsens synpunkter avseende
naturreservatet har atgardats.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-12-01 § 251 att hemstilla hos linsstyrelsen att
térordnandet enligt 113 § bygenadslagen upphivs, och gav planenheten i uppdrag att limna
in begiran hos linsstyrelsen efter att samrad skett med berorda rittighetsinnehavare. Ett
sadant samrad genomfordes under hésten 2014. Begidran kommer att skickas in till
linsstyrelsen i samband med att detaljplanen stills ut for granskning,.

7. Skanova
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Skanova har flera luftledningar samt ett mindre antal markforlagda teleanliggningar inom
detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige
tor att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras och information har lagts till i planbeskrivningen.

8. Trafikf6rvaltningen (tidigare SL)
Trafikforvaltningen ser positivt pa att utvecklingen sker i ett kollektivtrafiknira lige samt att
nya gang- och cykelvigar forbittrar tillgingligheten till busshéllplatserna. Det dr viktigt att
det finns gena, trygea och attraktiva gang- och cykelstrak mellan bebyggelse och hallplatser.
Utformningen av dessa skall utga ifran ett barnperspektiv och vara tillgingliga f6r personer
med funktionsnedsittning.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras.
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Inkomna synpunkter fran féreningar

9. Boo Natur- och miljévinner
Om planens forslag till fortitning genomfors anser foreningen att omradets nuvarande
karaktir visentligt kommer att dndras. Omradet kommer mer att likna ett villaomrade och
kommer dirmed att skilja sig frin 6vriga planomriaden 1 Kummelnas och den helhet som
utmirker trakten géir férlorad. I inledningen till planen sigs att "Omradets karaktir ska
bevaras i sd stor utstrickning som méjligt".

Till £6ljd av den fortitning som foéreslas kommer manga trid att fallas och detta paverkar
miljon. Trad bidrar till att marken inte blir vattensjuk vilket kan ha betydelse da omradet har
delar som i dag regelbundet star under vatten. Kommunen bor darfor vara restriktiv med
marklov for tridfillning pa tomtmark och f6lja upp och beivra nir olovlig tridfillning har
skett. Aven markférhallanden kring markerade och skyddsvirda trid ska bevaras inom en
rimlig radie sa att tridens rotter inte skadas och triden pa sikt dor.

Foreningen anser att detaljplanen saknar beskrivning av hur r6jning och arbeten i
naturmarken ska utforas och foljas upp. De fem radhusen som foreslas kommer att byggas
pa mark som nu utgor en gron kil mellan naturmark 1 omradet. Husens placering ar inte
limplig med hinsyn till djurlivet i omradet.

Foéreningen tycker det ar bra att en lekpark foreslas i anslutning till den stig som férbinder
Rudsjokroken och Vikingshillsvigen och foreslar dessutom att det inom omréadet ordnas
med en plats dir aldre barn och ungdomar kan samlas och vara aktiva, till exempel en
bollplan med utrustning fér fotboll/handboll/basket eller volleyboll. Inte ndgonstans i hela
Kummelnisomradet finns 1 dag en sadan plats f6r ungdomsaktiviteter.

Planenhetens kommentar

Det stimmer att det stora antalet nya fastigheter kommer att forindra karaktiren i omradet,
men genom att till exempel halla nere gatornas bredd 1 omradet och anpassa dessa till
befintlig terring kan delar av karaktiren i omridet bevaras.

Planenheten bed6émer att planhandlingarna anger en limplig skyddsniva for trad pa
tomtmark. Att skydda dnnu fler trdd 4n de trid som utpekas 1 planhandlingarna anses inte
motiverat. Det skydd som planbestimmelserna anger for triden ar ett starkt skydd och
marklov kommer att beviljas restriktivt.

Skétsel och rojning av skogsmark samt r6jning av diken och liknande atgarder regleras inte i
detaljplanen och planenheten ser inte nagot behov av att beskriva atgirderna i detal;j 1
planbeskrivningen. Vilka atgirder som ska vidtas, och nir, kommer att beslutas av drift- och
torvaltningsenheten pa Nacka kommun.

Planenheten bedomer att de foreslagna radhusen kommer att fungera vil pa platsen.
Radhusen innebir att naturmark tas 1 ansprak, men planenheten bedémer att den naturmark
som kvarstar séder om radhusen har en tillricklig bredd for att djurlivet ska kunna passera
och rora sig mellan de olika naturomradena i planomradet.



@ 14 (45)

En lekbollplan med mitten 20 meter x 40 meter har lagts till i planférslaget. Bollplanen
finansieras till 50% av Nacka kommun och till 50% av fastighetsigare i planomradet. For
mer information om detta, se gatukostnadsutredningen.

10. Boo Hembygdsférening
Foreningen anser att det dr bra att det dntligen efter ar manga sker en detaljplaneliggning av
det aktuella omradet och att forslaget innehaller en ny férskola, som med all sannolikhet
kommer att beh6vas nir det féreslas en fortitning i omradet.

Nir det giller vigbredden anser Hembygdsforeningen att den forslagna vigbredden ar
acceptabel. Vigbredden kommer férhoppningsvis att medverka till att hastigheterna sanks,
vilket 4r positivt.

Nir det giller tomtstorleken anser Hembygdsforeningen att forslaget innebir en alltfor
drastisk sinkning. Enligt Hembygdsforeningens asikt borde man ndja sig med en
begrinsning av tomtstorleken till 1500 kvm. Risken dr annars att omradets karaktir gar
torlorad.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras.

Det staimmer att det stora antalet nya fastigheter kommer att forindra karaktiren i omradet,
men genom att till exempel halla nere gatornas bredd 1 omradet och anpassa dessa till
befintlig terring kan delar av karaktiren i omradet bevaras. I planférslaget dr 1000 kvm den
minsta tomtstorlek som tillats i planomradet, vilket planenheten anser ar limpligt pa vissa
platser. For andra fastigheter dr minsta tillatna tomtstorlek hogre, exempelvis 1500 eller
1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa platsen.

11. Nacka Miljovardsrad
Nacka Miljévardsrad ar positivt till att kommunalt vatten och avlopp inférs 1 planomradet
samt foreslagna forbittringar av vignatet. Foreningen tycker dock att det édr viktigt att
torindringarna genomférs med stor hansyn till den befintliga naturmarken inom omradet
och niromradet, som till stora delar har héga naturvirden och som delvis ir
nyckelbiotopsomrade samt naturreservat.

Foreningen framfor dven féljande synpunkter:

- Det ir bra att skogen bevaras i stor utstrickning.

- Mark som tidigare varit markerad som prickmark, men som i detaljplaneforslaget
andrats, ska behallas som prickmark.

- Detir bra att en férskola planeras i planomradet, men tycker att man bor vara varsam
och inte filla alltf6r manga trad pa forskolans omrade.

- Nagra av skaftvigarna blir for branta med foéreslagen tomtdelning, varfoér aktuella
tomter ej bor delas.

- De fem radhusen bor inte byggas da de forstor karaktiren 1 omradet och blockerar en
naturlig spridningskorridor for vaxter och djur. Finansiering av projektet, som anges
som en orsak till radhusen, maste 16sas pa ett bittre satt.
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Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras.

Mlustrationsplanen har reviderats for att se till att skaftvigar kan byggas utan alltf6r branta
lutningar. Lutningarna blir mattliga och ingen fastighet bedoms fa sa brant skaftvig att
avstyckning blir olamplig.

Planenheten bedémer att de féreslagna radhusen kommer att fungera vil pa platsen.
Radhusen innebir att naturmark tas 1 ansprak, men planenheten bedémer att den naturmark
som kvarstir soder om radhusen har en tillricklig bredd for att djurlivet ska kunna passera
och rora sig mellan de olika naturomradena i planomradet.

Inkomna synpunkter fran vigforening

12. Rotkirrskogens vigforening
Trafiksdfkerbet och trafiksitnation
Foreningen saknar en trafikutredning da de anser att detta behévs. De framfér oro £6r att
trafiksituationen kan bli ohéllbar 1 och med f6rslag om ny forskola och utbyggnad av
befintlig f6rskola (cirka 130 barn + cirka 15 anstillda enligt deras berikningar). De anser att
trafiksituationen kring forskolorna inte kommer att vara acceptabel. Till exempel dr antalet
parkeringsplatser, vigbredd och vindningsméjligheter kraftigt underdimensionerade.
Foreningen bedémer att den framtida trafiken kan bli si omfattande att det blir farligt f6r
barn att ga lings Bagvigen och Abroddsvigen, nir barnen rér sig exempelvis fran forskolan
till gronomraden.

Atervinningsstation

Atervinningsstationen kommer att bidra till en férvirrad trafiksituation pa grund av
nirheten till den nya férskolan. Utrymmet vid stationen torde bli starkt begrinsat, inte
minst beroende pa att en GC-bana ocksa ska fa plats parallellt med vigen forbi stationen.
Dessutom ansag medlemsmétet att nuvarande dtervinningsstation vid Sagsjon dr mer dn
tillrdcklig och bor kunna klara av en framtida folk6kning. Utredning bor goras.

Park och lekplats vid Rudsjikroken, samt parkeringsplatser vid naturreservatet

Foreningen ar orolig for att park och lekplats kommer att féra med sig trafik. Féreningen
befarar att parkeringsplatserna vid naturreservatet kan leda till 6kad trafik pa Abroddsvigen.
Hir behovs parkeringstérbudsskyltar gallande sjilva vindplanen for att undvika stora
besvir for storre bilar (sopbilen, varubilar, andra stérre transporter). Redan idag
torekommer att bilar parkeras pa sjilva vindplanen. Foéreningen onskar
parkerings6vervakning med tillhérande boter.

Andelstal

Baserat pa vigféreningens berdkningar Gver antalet trafikrorelser till och fran skolorna samt
det férmodade anvindandet av lekplatsen/parker foreslir foreningen att andelstalen for
férskolan bor okas till 12 och for den befintliga forskolan till 6. Berdkningar pa dessa finns
att lasa 1 foreningens yttrande och de vill framhalla att berdkningarna dr avrundade nerat.
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Planenhetens kommentar

Trafiksdfkerbet och trafiksitnation

Planenheten anser att forskolorna ar lampligt placerade. Gatorna kommer att forbattras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att mota bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ar relativt laga
trafikmangder.

Med de laga hastigheter som kommer att gilla pa gatorna i planomradet ér det fullt rimligt
att barn gar till fots pa vagen. Vid de strickor dar flodena av oskyddade trafikanter blir som
storst, fran forskolorna ut till Vikingshillsvagen, anldggs separat gangbana.

Att anldgga en sirskild vindmoéjlighet vid férskolan ar inte lampligt da det ar mycket
ytkravande och da det kommer att finnas mojlighet for personbilar att vinda pa andra sitt,
exempelvis genom backvindning vid infarten till den féreslagna parkeringen.

Atervinningsstation

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av atervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid atervinningsstationen har reviderats.

Park och lekplats vid Rudsjikroken, samt parkeringsplatser vid naturreservatet

Planenheten bedémer att trafikokningarna blir mattliga. Det kommer att finnas fa
besoksparkeringar i planomradet, vilket innebar att fa besokare kommer att ta bilen till de
aktuella besdksmalen. Onskemalet om parkeringsévervakning noteras.

Andelstal
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras i1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

13. Agaren till fastigheten Velamsund 14:2
Fastighetsidgaren vill inte att det upprittas nigon skaftvig, sisom illustreras pa
planillustrationen till samradshandlingarna, som ska tillgodose grannen.

Atervinningsstationen
Fastighetsdgaren motsitter sig foreslagen atervinningsstation pa motsatt sida Bagvigen fran
hennes tomt med f6ljande argument:

Atervinningsstationen kommer att medféra buller och miljiémissiga oligenheter
p.g.a. det planerade, nira liget till fastighetens bostadshus pa Velamsund 14:2.

- Buller fran krossat glas under stora delar av dygnet samt krossat glas pa marken.

- Okad trafik till och frin anliggningen pa olika tider, dygnet runt.

- Ut6ver vad som normalt 4r medgivet att limna pa dessa stationer finner man ej séillan
sopor av olika slag utanfor atervinningsbehallarna. Ibland kan det handla om kemiskt-

och/eller annat milj6farligt avfall.

- Utover dessa skal synes placeringen helt klart olimplig med tanke pa den forskola
som kommunen planerar att bygga 1 omradets omedelbara nirhet, da bl.a.
torskolebarn kommer att vistas 1 anldggningens nirhet.

- Den planerade anliggningen medfor helt klart en avsevird reduktion av

fastighetsvirdet.

Fastighetsdgaren foreslar istillet att en atervinningsstation placeras vid materialdepan utmed
Vikingshillsvigen som idag nyttjas av Frentab. P4 denna plats finns varken boende eller
niagon kommunal verksamhet som kan storas.

Radbus

Fastighetsdgaren bedémer sjilv att det skulle vara méjligt att bygga radhus pa hennes tomt
och limnar i och med detta yttrande en f6rfragan om detta till kommunen. Tomten har
“allminning” 4t tre hall och ligger precis i botjan av Abroddsvigen i nira anslutning till
Vikinghillsvagen. Fler bilar till tomten skulle inte paverka grannar eftersom ingen tomt
passeras. Om man behaller de trid som ér pa tomtgransen till den enda grannen, sa skulle
avskildheten bevaras. Kommunen skulle fa fler hushall som genererar skattepengar samt na
en del av malet att det byggs fler bostider p.g.a. tunnelbana till Nacka.

Planenhetens kommentar

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av atervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafikl6sningen vid atervinningsstationen har reviderats.

Pa fastigheten Velamsund 14:2 skapas byggritter for tio radhus enligt 6nskemal fran
fastighetsagare.

14. Agaren till fastigheten Velamsund 14:3
Fastighetsidgaren anser att forskolans placering ar vildigt daligt uttinkt da han anser att den
inte passar in 1 omgivningen och att det enligt honom kommer att bli trafikkaos pa grund av
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denna pa morgonen & eftermiddagen. Bilar kommer att vinda vid férskolan och kommer
inte att kora runt Bagvigen (totalt 2 km) vid lamning och himtning av barnen, det giller
aven personal och leveranser till férskolan. Han anser att det bésta alternativet for
torskolans placering dr pa Vikingshillsvigen 29 da denna tomt dgs av Nacka kommun, eller
pa dngen vid Rudsjokroken med en ny anslutning fran Vikingshillsvigen, sa att boende
inom planomradet slipper ha in bilarna 1 omradet.

Fastighetsdgaren motsitter sig en atervinningscentral i omradet da det ricker gott och vil
med den som finns vid korsningen Virmdévigen/Kummelnisvigen, dir ingen nirboende
blir stord.

Parkeringarna som féreslds pa Abroddsvigens slut har inte nagon bra placering, det finns
gott om parkeringar pa Velamsunds gard, vi ska inte leda in bilar pa omrédet.

Planenhetens kommentar

Planenheten anser att forskolan dr limpligt placerad. Bland annat finns goda maoijligheter till
angoringsparkering for att himta och limna barn, och leveranser och personalparkering gar
att 16sa pa ett bra sitt. En trafikutredning har tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) som visar
att cirka 2 fordon per minut kommer att passera den mest trafikerade strickan intill
torskolan under maxtimmen, vilket ér relativt laga trafikméngder.

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafikl6sningen vid atervinningsstationen har reviderats.

Planenheten bedémer att det vid Abroddsvigens slut finns ett behov av beséksparkeringar
for naturreservatet. Parkeringarna vid Abroddsvigens slut kommer att generera relativt sma
trafikmangder dé antalet parkeringsplatser blir litet.

15. Agaren till fastigheten Velamsund 14:4
Fastighetsidgaren undrar hur det kommer sig att andelstalet skiljer sig mellan fritidshus och
villaklassat hus med tanke pa att de betalat samma skatt och varit permanentboende 1
fastigheten sedan huset byggdes for 20 ar sedan.

Samma bygeritt har gillt for hela omradet oavsett klassificering. Enligt fastighetsidgarens
mening ska det inte géras nagon skillnad pé andelstalet. De anser sig inte fa mernytta av
detaljplanen i jimforelse med de som idag dr villaklassade och darfor dr det inte rimligt att
de ska betala mer.

Fastighetsdgaren har varit i kontakt med skatteverket och enligt dem kommer det att bli
samma klassificering fran arsskiftet pa alla smahus da typklassningen bara varit en formalitet
sedan skattereformen 2008.

Da det foreslas en forskola mittemot fastighetsigarens tomt anser de (enligt egen uppgift
fran en miklare) att virdet kommer att sjunka pa denna tomt, vilket talar ytterligare emot
mernytta. Fastighetsagaren vill fa aterkoppling pa sina synpunkter.
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Planenhetens kommentar
Synpunkter angiende andelstal besvaras 1 gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

16. Agaren till fastigheten Velamsund 14:9
Fastighetsdgaren har synpunkter pa den lekplats som kommunen vill bygga och anser att
den budgeterade kostanden for lekplatsen dr oproportionerlig i forhallande till det mervirde
som den ger boende 1 omradet. Istillet for att anldgga en lekplats foreslar de darfor att en
grisplan anliggs pa samma plats som kan anvindas for diverse andra fritidsaktiviteter sisom
exempelvis fotboll, brinnboll och midsommarfirande.

Fastighetsdgaren vill aven att kommunen noterar att de ar intresserade av att bygga radhus
pa sin avstyckade del befintlig tomt. De bedomer detta som limpligt da tomten ligger i
anslutning till det omrdde didr kommunen avser att lata bygga fem stycken radhus. Som ett
alternativ till radhusbygget kan de dven Gvervaga att bygga parhus pa tomten, nigot som
skulle bidra till ytterligare en boendeform i omradet.

Planenhetens kommentar

Planenheten bedomer att lekplatsens utformning ar lamplig, bland annat med tanke pa det
stora antalet tillkommande boende som blir f6ljden av detaljplanens genomforande. En
lekbollplan med matten 20 meter x 40 meter har lagts till i planférslaget. Bollplanen
finansieras till 50% av Nacka kommun och till 50% av fastighetsigare i planomradet.
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Pa fastigheten Velamsund 14:9 skapas byggritter for tva parhus samt en friliggande villa
enligt 6nskemal frin fastighetsigare.

17. Agaren till fastigheten Velamsund 14:10
Fastigheten Velamsund 14:10 fick 1 detaljplanen f6r Vikingshillsvigen utfartsférbud mot
Vikingshillsvigen. I fastighetsagarens yttrande till kommunen vid tillfillet, gjorde han ett
forslag pa ny anslutningsvig mot Abroddsvigen och fick svar frin kommunen, att det inte
var nagot som den detaljplanen férhindrade. Utfarten mot Vikingshillsvigen skulle inte
stingas forrin en ny utfart var byggd.

I det nya forslaget for detaljplan, Abroddsvigen-Bagvigen, ir detta forslag inte medtaget, da
det ritats in en atervinningsanliaggning dar. Darmed blir fastigheten utan méjlighet att
komma med bil till sitt befintliga garage, samt fardtjanst, riddningstjinst och ovriga
transporter utan maojlighet att na ingangen till byggnaden.

Detta beroende pé att terringen/tomten vid baksidan av byggnaden, ligger 4 meter ligre dn
ovansidan, med en slint emellan. Den infart som har ritats fran Bagvigen, gor att man
endast kommer in pa den nedre delen av fastigheten. Styckningsforslaget pa fastigheten, gor
att det endast blir cirka 3 meter tomt framfor byggnaden, pa ovansidan och en slint pa
baksidan ner mot den del av fastigheten som ar mot Bagvigen, vilket gor att det i princip
bara gar att ga runt huset pa 3 meters bredd och minimal plats f6r fordon mot garage och
ingang.



@ 20 (45)

Med anledning av detta 6nskar fastighetsidgaren behalla fastigheten utan styckningsritt. Ett
fornminnesomrade ar inritat pa betydande del av fastigheten, som forhindrar
handlingsfrihet vid byggnation. Eftersom den delen av fastigheten bestir till stor del av
berg, okar risken till att skada omradet vid till exempel springning till grund f6r byggnad.

Totalt anser fastighetsidgaren att de foreslagna fastighetsbildningarna blir f6r sma med tanke
pa den befintliga terringsituationen. Forslag pa ny infart till fastigheten, ar fran Bagvagen
utefter tomtgrins mot befintlig granne upp till den 6vre delen av fastigheten. Detta forslag
gar att goras om styckningsritten tas bort, vilket r fastighetsidgarens 6nskemal i forstahand.

I annat fall 6nskar fastighetsdgaren att ny infart forliggs dir atervinningsstationen foreslds
och delas mellan de bada lotterna genom servitutsavtal. Detta forslag skulle innebira en
avvikelse fran detaljplaneforslaget, vilket i sa fall behéver dndras. Detta forslag kriaver mer
samrad.

Fastighetsdgaren hinvisar till sitt yttrande som limnades i samband med detaljplanearbetet
tor Vikinghillsvigen och kommunens svar i samband med detta, da dennes infart togs bort.

Planenhetens kommentar

Enligt fastighetsidgarens 6nskemal har styckningsritten tagits bort for fastigheten
Velamsund 14:10. Detta eftersom fornlimningen gor att fastigheten blir svarbebyggd med
hansyn till lamplig angoring f6r rérelsehindrade.

Den foreslagna atervinningsstationen kvarstar. Planenheten har provat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid dtervinningsstationen har reviderats.

En infart visterut accepteras i befintligt lige (nira korsningen Bagvigen-Abroddsvigen)
men att anligga en ny infart lingre norrut vid de foreslagna parkeringsplatserna ér
olampligt, bland annat med hansyn till de stora ingrepp som behéver goras 1 kommunens
naturmark. Fastighetsdgarens forslag pa ny infart till fastigheten, fran Bagvagen utefter
tomtgrins mot befintlig granne upp till den 6vre delen av fastigheten, tillats 1 detaljplanen.
Detta nya lige pa infarten bedémer planenheten som limpligare dn befintligt lige vid
korsningen Bagvigen-Abroddsvigen.

18. Agarna till fastigheten Velamsund 14:25
Allmiéint
Fastighetsidgarna ar 6verlag n6jda med att fa en forbittrad standard pa gatorna, utokad
byggritt och kommunalt vatten och avlopp i omradet. De stiller sig dock fragande till
manga aspekter av planforslaget och undrar om kommunen verkligen lagt fram forslaget
utifrain omradets forutsittningar. Det verkar som om kommunen har ambitionen att
tillgodose hela Kummelnis/Vikingshills behov av férskoleplatser och atervinningsstation i
det aktuella planomradet. Det ér inte rimligt att ett enda bostadsomrade far rymma
gemensamma funktioner for ett sa stort omrade. Samordningen av detaljplanerna och
strategin f6r omradet 1 helhet verkar lysa med sin franvaro.
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Trafikfragor

Fastighetsidgarna ar oroad Over att trafiksituationen kommer att bli ohéllbar inom omradet i
takt med att tomter styckas av och bebyggs och nir den befintliga och nya férskolan tar
emot en stor mingd forskolebarn. Eftersom det inte planeras en vindplan eller rondell
kommer trafik till och fran forskolan antingen beh&va kora runt hela Bagvigen eller hindra
trafiken pa plats genom att backa ut i viagbanan for att vinda och kéra direkt ut pa
Vikingshillsvigen. Utéver dessa fordon ska sedan de boende 1 omradet ta sig genom denna
flaskhals for att ta sig ut pa Vikingshillsvagen. De boende kommer fa daliga férutsittningar
att obehindrat komma till och fran sin bostad vilket inte rimligen kan accepteras.

Fastighetsdgarna foreslar dirfor att kommunen ser 6ver moijligheterna for en vindplan eller
kombinerad rondell /avlimningsplats vid den nya forskolan for att inte beh6va leda trafiken
in pa Bagvigen och férvandla denna till en genomfartsled, eftersom Bagvigen ocksa
kommer fa en 6kad trafikmangd pa grund av det befintliga dagisets utbyggnad. Vid detta
dagis ir situationen idag hanterbar men med ytterligare tva avdelningar och till synes inga
mojligheter att vinda eller parkera rimligt kommer trafiksituationen att bli ohallbar.

Vidare kommer den héjda standarden pa Abroddsvigen/Bagvigen troligtvis medfora 6kade
hastigheter eftersom kanske framfor allt Bagvigen far karaktiren “genomfartsled”. Om
vandplaner inte anliggs ser fastighetsigarna det som nédvindigt att kommunen vidtar
atgirder fOr att minska hastigheten pé bilarna. Sddana atgirder skulle kunna inbegtipa
fartbulor och/eller chikaner med jimna mellanrum lings hela Bagvigen.

Atervinningsstation
Fastighetsdgarna ifragasitter placeringen av den foéreslagna atervinningsstationen, bland
annat med anledning av den Okade trafiken.

Bygaritt huvndbygenad

I planbeskrivningen medges byggritt pa 175 kvm f6r enplanshus och 150 kvm foér
tvaplanshus, trots att plankartan meddelar 170 respektive 140 kvm. Da tomterna i
planomridet riknas som si pass stora (jimfor detaljplan “Ostra Kummelnis” och
“Vikingshillsvagen”) foreslar vi att angiven byggritt i planbeskrivningen ska galla.

Vidare foreslar vi, med argument i var tomts branta sluttning mot naturreservatet, att hogsta
tillatna takhojd utokas for att mojliggéra huvudbyggnad 1 tva plan med inredd
suterringvaning. Detta dr i enlighet med kommunens forslag pa hur de planerade radhusen
kan komma att se ut. Vi 6nskar dirfor fa hojdangivelse pa var tomt f6r att mojliggéra sadan
utbyggnad av vart hus. Fran gatan sett skulle ett souterringplan inte stéra det allmédnna
intrycket av omradet och eftersom den nedre delen av baksidan ej ska fa bebyggas
(prickmark) skulle inte heller vyn frin naturreservatet storas.

Byggriitt komplementbygenader

I detaljplan fér Ostra Kummelnis och Vikingshillsvigen medges komplementbyggnader pa
60 kvm, trots att den genomsnittliga tomtstorlekarna 1 dessa omraden generellt sett dr
mindre. Vi foreslar dirfor att detaljplanen fér Bagvigen/Abroddsvigen ska tillita samma
byggritt som de narliggande omradena - det vill siga 60 kvm.
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Avstyckningsratt

Plankartan anger att minsta tillitna tomtstorlek dr minst 1300 kvm inom vir fastighet. Med
tanke pa hur var tomt dr beskaffad innebir foreslagen styckningsritt att den byggbara
tomtytan for den del av fastigheten som ar rimlig f6r oss att behalla f6r oss sjilva skulle bli
mycket liten och dyr att bygga hus pa. Dirfér skulle en styckningsritt pa minst 1000 kvm
istallet for foreslagna 1300 kvm innebdra att vi till viss del skulle slippa att bo i en skidbacke
da vi faktiskt skulle kunna behilla en liten del av den plana ytan péd husets framsida f6r egen
del, eftersom foreslagen prickmark pa fastighetens baksida (mot reservatet) ej ska fa
bebyggas. Denna mark hade annars varit ett rimligt alternativ att bygga pa da den utgérs av
en hyfsat plan del. Vi 6nskar darfor att minsta tillitna tomtstorlek vid avstyckning av
fastigheten ska dndras till 1000 kvm, med inskrivning att maximalt en avstyckning far ske
fran stamfastigheten.

Kostnadsfordelning for lekplats och park

Fastighetsdgarna stiller sig fragande till att bekosta den enda allminna lekplatsen inom tva
kilometers radie. I planbeskrivningen anges att "omradet dr tinkt att fungera som
lekomride och samlingsplats f6r boende i intilliggande fastigheter och férskolor”.
Fastighetsdgaren tycker inte att de som bor just inom planomradet skulle ha sa pass mycket
storre nytta 4n Gvriga boende i Kummelnas/Vikingshill av dessa anldggningar att de ska
bekosta 50 % av dem. Deras hus ligger cirka en kilometer frin den plats som foreslagits f6r
lekplats/park och oerh6rt ménga fastigheter inom planomridena Vikingshillsvigen,
Sydostra Kummelnis (Omrade G) och Riset/Sangfagelvigen har mycket nirmre till och
darmed storre nytta av lekparken/parkomridet dn vad fastighetsigaren anser sig ha. Att
dessa fastigheter inte ska belastas for att de ligger utanfér planomradet dr befingt, om nu
fastighetsagare ska belastas 6ver huvud taget for allmanna ytor kommunen viljer att
anldgea.

Andelstal

Ifall kommunen inte godtar argument om att fastighetsigare 6ver huvud taget inte ska
bekosta den enda allminna lekparken i Kummelnis/Vikingshill, si ska atminstone
andelstalen for forskolorna Okas i betydande omfattning. Fastighetsidgarna anfor ett antal
argument fOr detta, bland annat det stora antalet fordonsrorelser for foraldrar som himtar
och limnar sina barn. Fastighetsigarna visar en utrikning dir férskolornas andelstal 6kas
fran 5 till minst 13 f6r den nya forskolan och fran 2 till minst 7 f6r den befintliga férskolan.

Fastighetsdgaren anser att de som bor i omradet, oavsett om det klassas som permanenthus
eller fritidshus bor klassas lika 1 gatukostnadsutredningen da alla idag har samma byggratt
och planeras fa samma byggritt. Fastighetsidgaren foreslar darfor att klassificeringen
“fritidshus” och “permanenthus” ersitts av klassificeringen “befintligt bostadshus” och ges
samma andel av gatukostnaderna (ungefir 0,71).

Planenhetens kommentar

Allmint

Synpunkterna noteras. Det finns goda skil till att lokalisera férskolorna i planomradet, och 1
intilliggande omraden finns andra funktioner som betjinar ett storre omrade, exempelvis
grundskola som finns cirka 500 meter norr om planomradet.
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Trafikfragor

Att anldgga en sirskild vindmoéjlighet vid forskolan ar inte lampligt da det ar mycket
ytkravande och da det kommer att finnas mojlighet for personbilar att vinda pa andra sitt,
exempelvis genom backvindning vid den féreslagna personalparkeringen.

Gatorna kommer fortfarande att vara relativt kuperade samt ha manga kurvor. Detta samt
bredden 4,5 meter kommer i sig att bidra till att hilla nere hastigheterna, och nagra sirskilda
hastighetsdimpande atgirder foreslds inte 1 nuldget. Eventuella ytterligare atgarder for att
hilla nere hastigheterna kan anlidggas i framtiden vid behov.

Atervinningsstation

Den foreslagna atervinningsstationen kvarstar. Planenheten har provat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av atervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid dtervinningsstationen har reviderats.

Bygoratt huvudbyggnad

Byggritten for huvudbyggnader har reviderats. Den nya bestimmelsen ar féljande:
Huvudbyggnad som uppférs i en vaning far hogst uppta 190 m? byggnadsarea.
Huvudbyggnad som uppf6rs i tva vaningar far hogst uppta 150 m? byggnadsarea.

For tvaplansbyggnader dr hogsta tillitna nockhdjd 8,0 meter, oférindrat fran samradet.
Planenheten ser det inte som motiverat att utéver detta ange 1 bestimmelsen att
souterringvaning kan anlidggas. De radhus som planeras far hogre nockhoéjd, vilket bland
annat motiveras med att den enskilda byggnadsvolymen ir relativt nitt och kompakt trots
den hogre nockhojden. Att generellt tillata friliggande hus i tre plan i planomradet skulle
paverka omradets karaktir avsevirt.
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Byggriitt komplementbygenader

Byggritten for komplementbyggnader har reviderats. Den nya bestimmelsen ar foljande:
Komplementbyggnader sisom uthus och garage far hogst uppta en sammanlagd
byggnadsarea pa 70 m?, varav den storsta komplementbyggnaden hogst far uppta 50 m?
byggnadsarea.

Avstyckningsratt

For fastigheten Velamsund 14:25 har minsta tillatna fastighetsstorlek dndrats till 1000 kvm
tor den vistra delen av fastigheten. Minsta fastighetsstorlek dr hogre for en annan del av
fastigheten, sd att endast en avstyckning fran fastigheten blir moijlig.

Kostnadsfordelning for lekplats och park

Planenheten bedémer att lekplatsens utformning ar limplig, bland annat med tanke pa det
stora antalet tillkommande boende som blir f6ljden av detaljplanens genomforande.
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Andelstal
Synpunkter angiende andelstal besvaras 1 gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

19. Agaren till fastigheten Velamsund 14:26
Fastighetsidgaren anser att andelstalen for forskolorna ar felaktiga da dessa kommer att
nyttjas av flerdubbelt fler in de som bor i omradet. Fastighetsdgaren har gjort ett egen
antagande pa antalet bilresor och kommit fram till att den nya forskolan borde fa ett
andelstal pa 30 och den befintliga pa andelstal 7.

Fastighetsagaren anser inte att de boende i omradet ska betala 50 % av lekplats och
parkering till naturreservatet. Det handlar inte om stora pengar i sammanhanget, men
principen verkar inte genomtinkt. Dessa kostnader borde till 100 % ga pa skattsedeln enligt
fastighetsagaren.

Kommunen borde titta pa en vindméjlighet vid skolan f6r de som hiamtar och limnar, det
skulle minska trafiken.

Da vigen blir bredare och rakare undrar fastighetsigaren vad kommunen kommer att gora
for att hélla nere hastigheten i omradet? Fartgupp, konstruerade svingar eller avsmalningar?

Planenhetens kommentar
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Att anldgga en sirskild vindmoéjlighet vid forskolan ar inte lampligt da det ar mycket
ytkravande och da det kommer att finnas mojlighet for personbilar att vinda pa andra sitt,
exempelvis genom backvindning vid den féreslagna personalparkeringen.

Gatorna kommer fortfarande att vara relativt kuperade samt ha manga kurvor. Detta samt
bredden 4,5 meter kommer i sig att bidra till att halla nere hastigheterna, och nagra sirskilda
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hastighetsdimpande atgirder foreslds inte 1 nuldget. Eventuella ytterligare atgarder for att
halla nere hastigheterna kan anliggas i framtiden vid behov.

20. Agarna till fastigheten Velamsund 14:27
Fastighetsdgaren kopte under 70-talet ett reningsverk av fabrikatet Wallax (pa anmodan av
kommunen). Anliggningen har fungerat utmarkt under 40 ar, varpa de har for avsikt att
fortsatta att anvinda anlidggningen dven i framtiden. De har dven en egen borrad brunn med
mycket gott vatten. Darfér anser de sig inte vara 1 behov av kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsidgaren framhaller att de inte kommer att vilja stycka sin tomt och att stora delar
av tomten ar sa pass kuperad att den inte gar att bebygga.

Da fastighetsigarna ir pensionirer undrar de hur alla dessa férdndringar kommer att
paverkar deras ekonomi? De 6nskar en sammanstillning av alla utgifter skickade till sig.

Planenhetens kommentar

Planomradet kommer i sin helhet att inga 1 Nacka vatten och avfall VA-
verksamhetsomrade. Det innebir att samtliga bostadsfastigheter 1 planomradet ska anslutas
till kommunalt vatten och avlopp.

Planenheten har fOr varje fastighet i planomridet bedomt om fastigheten dr avstyckningsbar
eller ¢j. Denna bedémning gérs oberoende av nuvarande fastighetsigares vilja att stycka av,
med syfte att fa en langsiktighet 1 bedomningen sa att detaljplanen inte behéver andras vid
eventuella framtida dgarbyten. Det dr sedan frivilligt f6r fastighetsigaren om de vill stycka
av sin tomt eller inte. Ddremot kommer gatukostnad att debiteras f6r avstyckningsritten.
Planenheten bedomer att fastigheten Velamsund 14:27 dr avstyckningsbar.

Gatukostnadsersittning som avser mojligheten f6r en befintlig fastighet att

avstyckas, ska faktureras forst nér fastighetsbildning skett, dock senast inom tio

ar efter att de allmanna anliggningarna har byggts ut och slutbesiktigats. F6r mer
information se Nacka kommuns aktuella riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

Av resursskil har det inte varit mojligt att géra individuella sammanstallningar av de
specifika kostnader som giller f6r de enskilda fastigheterna. Att faststilla ett totalbelopp for
den specifika fastigheten ar ocksa svart eftersom taxor och avgifter forindras fran ar till ar. I
detaljplanens planbeskrivning, avsnittet ’Sa paverkas enskilda fastighetsidgare”, finns en lista
pa samtliga kostnader som kan bli aktuella for fastighetsigarna.

21. Agaren till fastigheten Velamsund 14:28
Forskola
Fastighetsdgaren anser att det inte dr limpligt med tva forskolor pa samma gata. Enligt
fastighetsiagaren skulle detta innebara cirka 140 barn totalt och ge en oerhérd trafik6kning
utmed denna lilla vig dir mojlighet till vindning av bilar dr och kommer fortsatt att vara
mycket begrinsad.
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Den befintliga férskolan som ir inspringd mellan de 6vriga bostadshusen medfér redan en
néstan ohallbar trafiksituation varje morgon och eftermiddag. Ut6ver detta kommer stoj
och stok fran skrikande barn etc. Att utoka detta dagis till det tredubbla ar helt orimligt. Till
detta kommer ocksa tunga lastbilsleveranser med mera. Dessa far kora utmed hela
Bagvigen for att kunna komma ut pa Vikingshillsvigen igen. Det befintliga dagiset lovades
av kommunen att det bara var en temporir l6sning och huset skulle sen aterstallas till en
vanlig villa vilket fortfarande ar den sjilvklara 16sningen.

Fastighetsdgaren foreslar ett dagis pa kommunens tomt pa Vikingshillsvagen eller pa de
stora obebyggda ytorna borta vid Rudsjokroken dir in- och utfart direkt mot
Vikingshillsvigen litt kan ordnas for att undvika trafik pa Bagvigen. Med tanke pa all trafik
med mera fér personal, transporter och limningar och himtningar av barn sa dr andelstalen
som foreslagits for dagbarnhemmen ocksa orimligt laga.

Byggrditter

Fastighetsdgaren tycker att det dr forvanande att utbyggnadsmojligheterna for villorna inte
ar storre dn den ar 1 gamla detaljplanen da de uppmanas att betala cirka 500 000:- f6r olika
avgifter och dnda inte far storre mojligheter att ordna vara bostadshus efter egna 6nskemal
och behov. Oka istillet utbyggnadsméiligheterna till 4tminstone 250 kvm fér bostadshuset
och 50 kvm f6r uthus. Detta dr inte oskaligt stort och beaktas bor ocksa att angransande
bostadsomriden har stérre utbyggnadsmojligheter dn vi har i dagsliget.

Kostnadsfordelning for lekplats och park

Det kinns konstigt att de pa Bagvigens bortre dnde ska behéva betala kommunens
lekplatser och dylika rekreationsmaojligheter samt dven parkeringsplatser i andra dnden av
omradet. Dessa ar egentligen till for alla kommuninnevanare och borde bekostas av
kommunen 1 sin helhet. Fastighetsagaren bedémer att dessa faciliteter inte kommer att héja
virdet pa deras fastighet och att nagra inflyttande barn i deras villa framledes transporterar
sig sa langt bort for leka dar ir inte heller troligt.

Vatten och avlopp

Fastighetsdgaren onskar att anslutningspunkten fér avloppet fran deras tomt gors drygt
halvvigs ner utmed tomtens sédra sida mot kommunens mark. Det befintliga avloppet idag
samt aven det 1 framtiden tillkommande avstyckade fastighetens avlopp kan da litt anslutas
till samma punkt. (Tilliggas kan att det gar redan idag en avloppsledning fran ett par hus pa
motsatta sidan av gatan ner utmed denna kommunala mark bit. Denna ledning kanske ocksa
gar att anvinda till denna avloppsdragning?)

Planenhetens kommentar

Forskola

Planenheten anser att foérskolorna dr limpligt placerade. Gatorna kommer att forbittras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att méta bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ir relativt laga
trafikmangder.
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Att gora den befintliga férskolan permanent bidrar till att I6sa behovet av férskoleplatser 1
omradet. Synpunkter angaende andelstal for forskolan besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Bygaritter

Byggritternas storlek bedoms limplig for omradet, sirskilt med tanke pa att en omfattande
fortaitning kommer att ske med ett stort antal nya bostadshus. Byggritterna har reviderats
efter samradet. Den nya bestimmelsen ar féljande: "Huvudbyggnad som uppfors i en
vaning far hogst uppta 190 m? byggnadsarea. Huvudbyggnad som uppfors 1 tva vaningar far
hogst uppta 150 m? byggnadsarea. Komplementbyggnader sisom uthus och garage far
hogst uppta en sammanlagd byggnadsarea pa 70 m?, varav den storsta
komplementbyggnaden hogst far uppta 50 m? byggnadsarea.”

Kostnadsfordelning for lekplats och park
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Vatten och avlopp
Anslutningspunkten for VA-nit faststalls i dialog med fastighetsdgarna infor utbyggnad av
VA-nitet. Fragan regleras inte i detaljplanen.

22. Agaren till fastigheten Velamsund 14:30 (befintlig forskola)
Fastighetsidgaren ser svarigheter att 10sa parkeringen pa forskolans fastighet i kommande
detaljplan, da de anser att framsidan ér liten och anvinds bade f6r barnens lek och for att
16sa personalens parkering.

Det finns ett behov av parkeringsplatser i omradet, da allmidnheten parkerar pa olika platser
pa Bagvigen och Abroddsvigen for att ta sig till naturreservatet Velamsund. Det finns en
16sning och det dr att bibehalla den befintliga parkeringen som anvinds av forskolan. Den
kan anvindas av allmianheten nar inte forskolan har 6ppet, det vill siga under kvallar och
helger. Parkeringen nyttjas av forskolan idag och de anser att den dr nédvindig f6r en
vilfungerande verksamhet och att den ar utformad och placerad pa ett sitt som ar lampligt
for naturvirdena pa platsen. Det finns dven ett alternativ och det ir att bygga en parkering i
naturreservatet, vid infarten fran Vikingshillsvigen.

Fastighetsdgaren onskar dven en stig med belysning till naturreservatet fran parkeringen.

Planenhetens kommentar

Foérskolan maste ha planeringsberedskap for att anordna lampligt antal parkeringsplatser pa
sin egen fastighet. Ett grundkrav for att planldgga fastigheten for férskoleindamal ér att
parkeringen kan 16sas pa egen fastighet eller pa en reserverad yta intill forskolans fastighet.

I granskningsforslaget har fyra gatuparkeringsplatser lagts till pa samma plats som de
befintliga parkeringsplatserna lings Bagvigen, mellan fastigheterna Velamsund 14:28 och
14:29. Dessa blir allmidnna parkeringsplatser som kan anvindas vid himning och limning
men som ocksa kan anvindas av andra besokare till omradet. Platserna lings Bagvigen blir
saledes inte reserverade for forskolans anvandning och dirfér behévs planeringsberedskap
for att anordna parkeringsplatserna pa den egna fastigheten.
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En stig med belysning ned till naturreservatet, mellan fastigheterna Velamsund 14:28 och
14:29, kommer inte att anlidggas i detaljplanens utbyggnadsskede. Detaljplanen méjliggor att
detta gors 1 framtiden, men finansiering av en sadan eventuell stig saknas. Stigen mellan
Velamsund 14:32 och 14:40 bedoms som tillricklig for att l16sa behovet av gangvig till
naturreservatet.

23. Agaren till fastigheten Velamsund 14:32
Enligt samradsforslaget gar fastighetsdgarens tomt inte att stycka, detta vill fastighetsidgaren
att kommunen omprovar da hon vill stycka. Fastighetsidgaren har haft kontakt med olika
byggherrar som bedémer detta som moijligt.

Fastigheten ar 2016 kvm och 6nskar att en bestimmelse inférs om minsta tomtstorlek pa
1000 kvm. Fastighetsagaren 6nskar dven att kommunen ser 6ver méjligheten for henne att
képa en liten bit kommunal mark utanfor hennes tomt som inte anvands.

Planenhetens kommentar
Pa fastigheten Velamsund 14:32 sitts minsta fastighetsstorlek till 1000 m? vilket innebdr att
fastigheten kan delas 1 tva fastigheter enligt fastighetsagarens 6nskemal.

Planenheten har undersékt mojligheten att séilja mark pa sydvistra sidan av Velamsund
14:32 enligt fastighetsagarens 6nskemal. Det ar dock inte lampligt eftersom det i denna
punkt kommer att anldggas en gangvag samt ett dike ner till Velamsunds naturreservat. Pa
grund av att marken lutar kraftigt hir behover gangvigen ansluta till Bagvigen sa langt
norrut som mojligt. Om ytan omvandlas till privat tomtmark behéver gangvigen ansluta till
Bagvigen lingre s6derut och gangviagen blir da alltfér brant. Istéllet far infartsfragan 16sas
genom att fastigheten Velamsund 14:32 samt den nya avstyckningen delar pa en gemensam
infart inom befintlig fastighetsgrins. Illustrationsplanen redovisar en mojlig 16sning.

24. Agaren till fastigheten Velamsund 14:33
Fastighetsidgaren anser inte att trafiklosningar till forskolorna ar bra i samradsforslaget med
hinsyn till vigbredd (f6r smalt) och antalet parkeringsplatser. Det borde finnas en plats pa
Abroddsvigen for himtning/limning si att de som limnar inte behéver kora in pa
Bagvagen. Fastighetsdgaren anser att det inte dr bra att de som limnar och hamtar pa de
bada forskolorna mots da det blir mycket trafik. Antalet parkeringsplatser ar kraftigt
underdimensionerat da dessa ska ricka bade till personal och till férildrar som ska ga in och
moéta sitt barn. Vid exempelvis lucia kommer behovet ocksa att vara mycket stort.
Fastighetsidgaren anser att det kommer att bli en flaskhals vid foreslagen atervinningsstation
vid utfarten mot Vikingshillsvagen.

Fastighetsdgaren har ingen fOrstdelse f6r de laga andelstal som foreslas f6r skolorna
avseende gator och park. Andelstalen borde vara hégre da nyttjandet kommer att vara stort.

Planenhetens kommentar

Den foreslagna atervinningsstationen kvarstar. Planenheten har provat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid dtervinningsstationen har reviderats.
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Synpunkter angiende andelstal besvaras 1 gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

25. Agaren till fastigheten Velamsund 14:35
Fastighetsdgaren hinvisar till ett brev hon limnat till kommunen den 12 december 2012 och
kvarstar vid dessa synpunkter. Som komplettering till de dldre synpunkterna har
fastighetsigaren aven limnat ytterligare synpunkter i samradet. Nedan dterges samtliga
synpunkter 1 sammanfattad form.

Driinering

Konstaterar att huset dr byggt pa berg och att det finns dranering fran grismattan pa tomten
ner till diket pa Bagvigen. Denna drinering har gjort att det inte finns nagra problem med
dagvatten pa tomten idag. Det dr viktigt att denna drinering inte forstors.

Fortitning, avstyckning och kostnader
Da tomten har en mycket fin tradgard med bland annat rosor och blomrabatter samt ekar
och tallar, anser fastighetsdgaren inte att tomten ar lamplig att stycka.

Fastighetsidgaren anser att det ér ett politiskt tvang att dela sin tomt och att alla méste betala
cirka 200 000 kronor for detta. De som inte har rad att betala denna summa kommer att
tvingas stycka sin tomt. Det dr mirkligt att behandla fastighetsagare pa detta vis.
Fastighetsdgaren undrar var i lagen det star att kommunen kan tvinga fastighetsdgare att
betala for att fa behalla mark som man redan ager bara for att gator ska asfalteras och vatten
och avlopp ska anlidggas? Detta innebar att man maste kopa sin tomt en gang till.

Fastighetsdgaren undrar varfér kommunen vill férindra omradet sa drastiskt med mycket
fortatning da hon anser att det dr viktigt att bevara omradets karaktir. Manniskor behover
tystnad, lugn och ro samt nirheten till vilda djur och or6rd natur. En fortitning forstor
omradet vilket inte dr hallbart. Fastighetsigaren har varit med om att omradet har
forindrats frin fritidshusomridet till nu storre hus, och det ar tack vare de stora tomterna
som omradet har sin unika karaktir. Fastighetsiagaren konstaterar att hon inte vill stoppa
andra fran att géra vad de vill med sin tomt, men kommunen ska inte paverka
fastighetsagarnas val. Fastighetsdgaren fragar sig om vi om 100 ar kommer att vara néjda
med ett titbebyggt omrade med héga hus och mycket trafik?

Fastighetsidgaren anser att omriadet kommer att fOrsdmras i och med kommunens
detaljplaneférslag, att landskapsbilden kommer att f6rsimras och att kommunens
bebyggelseforslag f6rstor mojligheten till lugn, ro och harmoni. Fastighetsigaren bedémer
att fastighetsindelningen blir konstig och disharmonisk och att landskapet blir plottrigt och
fult samt att husen kommer att ligga sa titt sa att det blir stérande.

Staket
Fastighetsidgaren vill undvika att flytta eller riva sitt staket da det var dyrt att anldgga.
Staketet dr placerat en bit in fran vigen for att klara en eventuell breddning av vigen.

Vatten och avlopp

Di huset delvis star pa berg kan det vara svart/dyrt att ligga ner ledningar fran anslutningen
vid gatan fram till fastighetsdgarens hus. Fastighetsidgaren dr tacksam om placering av
anslutning gors sa limpligt som méjligt for att underlitta indragning av ledningar till huset.
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Forskola

Barn beh6ver lugn och ro och tystnad for att utvecklas, de bor inte vistas i for stora
torskolegrupper. Fastighetsidgaren anser inte att man bor utoka barngrupperna i befintlig
torskola pa Bagvigen. Om det maste anldggas en forskola anser fastighetsigaren att det bor
goras dar biltrafiken stor sa lite som mojligt. Den foreslagna forskolan dr ful och stor och
ter sig som en myndighetskoloss som paminner om ett fingelse eller en bunker. Byggnaden
passar inte in 1 omradet.

Det idr f6r mycket att planera en forskola f6r 80 barn 1 detta omrade med hinsyn till
biltrafiken pa hela Bagvigen. Forskolan kommer att generera cirka 60-80 bilar morgon och
kvill. Ska dessutom befintlig f6rskola utdkas si anser fastighetsidgaren att det dr latt att
torsta hur mycket biltrafik och varutransporter som det kommer att bli pa gatan.
Fastighetsigaren vill ha en lantlig vig och ingen motorled. Ar det limpligt att samla 80 barn
pa samma stille, da barn behéver lugn och ro?

Radhusen
Fastighetsdgaren tycker inte att karaktiren pa radhusen passar 1 omradet, de skulle passa
bittre i ett nybyggnadsomrade.

Gatorna
Det ir bra att markinlésen f6r breddning av gata endast beh6vs for en fastighet, samt att
gatornas strackning anpassas efter befintlig strickning.

Planenhetens kommentar

Driénering

Befintlig drinering inne pa fastigheten bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomférande. Hur drineringen ska anslutas till vigdike pa allman plats ar en fraga for
kommande detaljprojektering av Bagvigen och regleras ¢j i detaljplanen.

Fortitning, avstyckning och kostnader

Planenheten har fOr varje fastighet i planomridet bedomt om fastigheten dr avstyckningsbar
eller e¢j. Denna bedémning g6rs oberoende av nuvarande fastighetsigares vilja att stycka av,
med syfte att fa en langsiktighet 1 bedomningen sa att detaljplanen inte behéver andras vid
eventuella framtida dgarbyten. Det ér sedan frivilligt for fastighetsigaren om de vill stycka
av sin tomt eller inte. Ddremot kommer gatukostnad att debiteras for avstyckningsritten.
Planenheten bed6émer att fastigheten Velamsund 14:35 ir avstyckningsbar.

Gatukostnadsersittning som avser mojligheten for en befintlig fastighet att

avstyckas, ska faktureras forst nér fastighetsbildning skett, dock senast inom tio

ar efter att de allmdnna anliggningarna har byggts ut och slutbesiktigats. F6r mer
information se Nacka kommuns aktuella riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

Planenheten bedémer att det antal avstyckningar som foreslas 1 planférslaget dr lampligt och
att den foreslagna exploateringsnivan ar rimlig. Paverkan pa landskapsbilden blir mattlig,
bland annat eftersom omradet dven fortsattningsvis kommer att omges av skogsridder i de
flesta vaderstreck. Omradets karaktir kommer att forindras, men planenheten bedomer inte
att den byggda miljén kommer att upplevas som disharmonisk eller plottrig.
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Staket

Den forprojektering som utforts for gatan och tillhérande dike dr anpassad efter befintlig
fastighetsgrins. Eftersom staketet star innanfor fastighetsgrinsen bedéms staketet inte
behova rivas eller flyttas nir vigen byggs om.

Vatten och avlopp
Anslutningspunkten f6r VA-nit faststills i dialog med fastighetsidgarna infor utbyggnad av
VA-nitet. Fragan regleras inte i detaljplanen.

Forskola

Etablering av ny férskola samt lekplats tillgodoser behov som finns bland omradets
invanare redan idag, behov som kommer att bli 4n viktigare att tillgodose nir invanarantalet
vixer. Den omfattning som foreslds for forskoleverksamheten bedéms som rimlig. Hir
kommer barnen att fd en mycket bra pedagogisk milj6 med bland annat direkt narhet till
Velamsunds naturreservat, det ér fa forskolor 1 kommunen som har lika god tillgang till
naturen.

En trafikutredning har tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) som visar att cirka 2 fordon per
minut kommer att passera den mest trafikerade strickan intill f6rskolan under maxtimmen,
vilket 4r relativt laga trafikmingder.

Radbusen
Planenheten bedémer att radhusen kommer att passa vil in i omradet.

Gatorna

Efter samradet har gatuprojekteringen reviderats, och sex fastigheter kommer att beréras av
markintrang. Markintrangen gors i sa liten utstrickning som mojligt och ber6r inte
Velamsund 14:35.

26. Agaren till fastigheten Velamsund 14:39
Fastighetsdgaren anser att andelstalen for férskolorna dr f6r laga i férhallande till
bostadstomterna.

Den stora kostnaden i detta projekt avser schakt- och griavarbeten som star f6r 75 % av den
totala budgeten, det vore 6nskvirt att kommunen redovisade hur denna kostnad tillkommit.
Om endast en entreprendr har riknat pa detta finns en uppenbar risk att andra
entreprendrer som avser att ligga bud utgar fran denna kostnad och att vi far ett f6r hogt
utgangslage.

Det vore 6nskvirt om kommunen kan sammanstilla nagra olika kalkyler f6r fastigheter
taxerade som fritids- respektive aretruntboende och rikna med alla varianter med och utan
avstyckning, samt nir 1 tiden kostnaderna forfaller vid olika alternativ, i stallet f6r att var
och en férséker sammanstilla.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna besvaras 1 gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.
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27. Agaren till fastigheten Velamsund 14:40
Trafikutredning
Fastighetsidgaren saknar en trafikutredning f6r att bedéma konsekvenser av 6kad trafik,
frimst pa grund av skolorna som foreslds men dven pa grund av 6kat antal fastigheter inom
omradet och for de fyra parkeringsplatser som foreslas i anslutning till naturreservatet i
slutet av Abroddsvigen.

Genomfirandetid

Fastighetsdgaren kriver att genomférandetiden for detaljplanen sitts till 15 ar, for att
boende i omradet ska kunna kdnna sig sikra pa att ingen ny detaljplan gors innan
genomforandetiden gatt ut.

Andelstal forskola

Anser att andelstalen for den nya forskolan liksom for den befintliga foérskolan behéver
utredas noggrannare, da respektive forskolas nytta av den nya planen inte beaktats 1
tillrdckligt hog grad, bade vad giller park/natur och évriga andelar.

Vatten och avlopp

Det beskrivs att ett installationsbidrag pa 7 885 kr utbetalas till nir pumpenheten ir
installerad och godkind. Till detta bidrag finns ingen férklaring pa hur det dr berdknat. Det
verkar vara en helt onddig byrakratisk atgird som i stillet kunde inbakas i en ligre VA
kostnad. Alla torde vil vara tvungna att fa pumpinstallationen godkind, sa varfér denna
omvig? Ar det for att kommunen ska framsti som gener6s?

Dagvattenbantering

Det star 1 detaljplanen att en stenkista ska anldggas pa de nya avstyckade tomterna och att
dessa ska rymma 1 kbm vatten, men fastighetsidgaren menar att det saknas mattangivelser,
da det dr meningen att kistan ska vara fylld med négot slag av grus/sten, vilket innebir att
den totala volymen pa kistan maste vara storre an 1 kbm om en vattenmingd pa 1 kbm ska
innehallas.

Avstyckningsmijlighet

Fastighetsdgaren anser att styckningsféreskrifterna om minsta tomtstorlek alla ska vara pa
1000 kvm, inte som i fastighetsagarens fall 1500 kvm. Om en tomt dr pa exempelvis 3500
kvm ska tomten endast ha kravet om minst 1000 kvm som minsta tomtstorlek.

Kostnadsfordelning for lekplats och park

1 planforslaget omtalas att det finns fa ytor for lek, rekreation eller samvaro 1 norra Boo.
Detta tas som intikt for att det ska planeras sidana inom det aktuella planomradet.
Slutsatsen kan vara att kommunen tinkt att andra 4n boende inom planomradet kan komma
att besoka de planerade ytorna inom planomradet och da bér kommunen ta hela kostnaden
tor detta inte endast 50 %. Tilliggas kan att man verkar ha glomt bort Velamsunds
naturreservat som de flesta i norra Boo har relativt nara till.

Planenhetens kommentar
Efter samradet har en trafikutredning tagits fram fér detaljplanen (Ramboll, 2016-06-30).
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Efter samradet har genomférandetiden justerats. En genomférandetid pa 15 ar bedoms
diremot inte vara motiverad.

Synpunkter angiende andelstal besvaras 1 gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

Planbestimmelsen avseende dagvattenmagasin/stenkistor har fortydligats och mer
information om dagvattenmagasinens volym har lagts till 1 planbeskrivningen.

De befintliga 80 bostadsfastigheterna i planomradet har olika férutsittningar for att rymma
avstyckningar. Exempelvis dr det relevant hur djup fastigheten ar samt hur manga meter av
gatan som dr tillganglig for fastighetens ang6ring. Planenheten har mot bakgrund av detta
bedoémt att en avstyckning ar lampligt pa fastigheten Velamsund 14:40. Minsta
fastighetsstorlek dr anpassad for att dterspegla detta.

Planenheten bedomer att lekplatsens utformning ar lamplig, bland annat med tanke pa det
stora antalet tillkommande boende som blir f6ljden av detaljplanens genomférande.
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras i1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

28. Agarna till fastigheten Velamsund 14:42
Fastighetsdgarna motsitter sig planen starkt och de instimmer med vigforeningens
synpunkter pa detaljplanen och gatukostnadsutredningen. Utover dessa synpunkter anser
aven fastighetsigarna foljande:

De fastigheter som inte vill eller har en bra tomt att stycka ska inte beh6va betala kostnader
utover andelstal som avser ursprungsfastigheten. Fastighetsagarna hade planerat for
andelstal pa 0,6 men eftersom kommunen anser fastighetsdgarens tomt som styckningsbar
kommer denna att landa pa andelstal 2,6.

Da delar av tomten ér férsedd med prickmark i gillande detaljplan, alltsa mark som inte gar
att bebygga, uppfattar fastighetsigaren att det varit ”sura miner” fran kommunen dd de
velat sitta upp en hundkoja inom denna yta. Fastighetsdgaren har alltid velat att Velamsunds
naturreservat, som gransar till deras tomt, ska bevaras och har dirfor stallt sitt hus en bit in
pa tomten dar prickmarken tar vid. Huset dr vint mot den 6ppna ytan mot skogen. Hela
huset ir ritat som en histsko mot den prickmark och skog som aldrig skulle roras.

Fastighetsdgarna blir ledsen nir de ser att det pa planillustrationen visar en
avstyckningsmaijlighet och att fastighetsidgaren ska betala andelstal utifran detta. De anser att
om de skulle stycka skulle hela tomten bli forstord och den nya tomten skulle bli délig och
skuggig och inte generera nagra stora pengar. Fastighetsdgarna menar att de skulle betala
extra pengar bade for vig och vatten och springa bort ett fint berg pa tomten vilket
fastighetsdgarna menar skulle sinka virdet pa deras tomt och haller inte med om det som
star 1 planbeskrivningen om att tomten skulle 6ka i virde. Om tomten skulle virderas efter
planen var klar, och om virderingen skulle visa att tomten skulle vara mindre vird dn idag,
skulle man fa pengar tillbaka frain kommunen da?

Fastighetsidgarna anser att parkeringsplatser till naturreservatet, parkmark och lekplatser ska
betalas helt av kommunala medel och inte alls av de boende i omradet.
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Fastighetsdgarna menar att kommunen lovade att vigen skulle vara 3,5 meter bred 1
samband med kvartersdialogerna, vilket nu inte stimmer. De anser att vigen borde vara sa
smal som méjligt och utan trottoarer och gangvigar.

Planenhetens kommentar

Planenheten har f6r varje fastighet i planomradet bedémt om fastigheten ér avstyckningsbar
eller e¢j. Denna bedémning g6rs oberoende av nuvarande fastighetsigares vilja att stycka av,
med syfte att fa en langsiktighet i bedomningen sa att detaljplanen inte behéver dndras vid
eventuella framtida dgarbyten. Det ér sedan frivilligt for fastighetsigaren om de vill stycka
av sin tomt eller inte. Diaremot kommer gatukostnad att debiteras for avstyckningsritten.
Planenheten bed6émer att fastigheten Velamsund 14:42 ir avstyckningsbar.

Gatukostnadsersittning som avser mojligheten for en befintlig fastighet att

avstyckas, ska faktureras forst nar fastighetsbildning skett, dock senast inom tio

ar efter att de allmdnna anliggningarna har byggts ut och slutbesiktigats. F6r mer
information se Nacka kommuns aktuella riktlinjer fr uttag av gatukostnadsersittning.

Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Gatubredden 4,5 meter, med motesplatser 4 4,9 meter, har bedomts som lamplig f6r
omradet. Att gaingbanor kommer att anldggas fran de tva férskolorna till Vikingshillsvigen
ar motiverat, bland annat av trafiksikerhetsskal.

29. Agaren till fastigheten Velamsund 14:45
Fastighetsdgaren motsatter sig att omradet ska byggas ut och att karaktiren 1 omradet
torindras. De anser att de blir patvingade en férindring som de inte vill ha och anser att
byggandet av férskola, parkering och radhus innebir mer trafik i omradet, samt stora
kostnader for alla. Det enda fastighetsidgaren ar intresserad av ar utbyggnaden av vigar,
vatten och avlopp, inget annat.

Fastighetsigaren undrar vem det gynnar att omradet forindras. Ar det kvar som idag s4
beho6vs inte ny forskola, radhus, motionsslingor, parkeringar med mera.

Fastighetsdgaren anser att i ett demokratiskt samhille far de som bor i omradet bestimma
och inte bli patvingade nagot som kostar stora summor pengar.

Planenhetens kommentar

Det stimmer att det stora antalet nya fastigheter kommer att forindra karaktiren i omradet,
men genom att till exempel hélla nere gatornas bredd i omradet och anpassa dessa till
befintlig terring kan delar av karaktiren 1 omradet bevaras. Avstyckningarna onskas av
manga fastighetsigare i planomradet och ger dven ett tillskott till bostadsférsorjningen i
kommunen.

Etablering av ny forskola samt lekplats tillgodoser behov som finns bland omradets
invanare redan idag, behov som kommer att bli an viktigare att tillgodose nir invanarantalet
Vaxer.
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30. Agaren till fastigheten Velamsund 14:48
Fastighetsdgaren vill att omradet ska behalla sin karaktar och tror inte att detta kan ske med
kommunens detaljplaneforslag.

Fastighetsidgaren anser dven att placeringen av forskolan ej ar lamplig och att det ricker med
den férskola som redan finns i omradet som dessutom ska Oka sin verksamhet.
Fastighetsdgaren anser att det kommer att bli f6r mycket bilar i omradet.

Fastighetsidgaren anser dven att det inte kommer att finnas nagon nytta av en ny
atervinningsstation da det redan finns tva stycken i niromradet. Det kommer att bli skripigt
runt omkring och det kommer att bli fler bilar.

Planenhetens kommentar

Det staimmer att det stora antalet nya fastigheter kommer att forindra karaktiren i omradet,
men genom att till exempel hélla nere gatornas bredd i omradet och anpassa dessa till
befintlig terring kan delar av karaktiren i omradet bevaras.

Planenheten anser att forskolorna ar lampligt placerade. Gatorna kommer att forbattras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att mota bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ar relativt laga
trafikmangder.

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid atervinningsstationen har reviderats.

31. Agaren till fastigheten Velamsund 14:51
Fastighetsdgaren tycker att det ar bra med nytt vatten och avlopp, men tycker att
detaljplaneforslaget dr daligt. Fastighetsdgaren vill att planomradet ska ha en lantlig karaktir.
Fastighetsdgaren menar att alla pa Bagvigen dr emot detaljplanen, och att kommunen borde
ligea ned planarbetet och laga Bagvigen istillet.

Busshallplats
Nir forskolebarnen ska pa utflykt kan det vara farligt nir de gar till Risetvigens
busshallplats. Hallplatsen ligger farligt till, med branta backar.

Forskola

Fastighetsdgaren anser att det borde ricka med att den befintliga férskolan far bygea ut, och
att det inte behovs en ny darutéver. Det ar inte bra att det leds in trafik till omradet pa
grund av forskolan. Det ska dven placeras en parkering framfor fastighetsigarens hus, vilket
fastighetsagaren tycker dr daligt och anser ska leda till trafikkaos. Parkeringen till den
befintliga forskolan medfor att folk stiller sig pa gatan och pa grannarnas tomter. Detta vill
fastighetsigaren inte ska kunna ske vid den nya forskolan. Utfarten fran Abroddsvigen mot
Vikingshillsvigen édr dessutom farlig. Fastighetsagaren anser att det redan idag ar trangt pa
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vigarna 1 omradet och undrar hur det ska ga om det tillkommer en férskola med cirka 80
barn?

Fastighetsdgaren foreslar att den foreslagna férskoletomten istillet planliggs som en
bostadstomt och féreslar att kommunen képer fastighetsigarens tomt for att anvinda till
torskola och parkering med mera.

Atervinningsstation

Fastighetsigaren undrar hur kommunen tinkte? Det finns redan tva stationer pa vagen till
Orminge och dessa borde skotas bittre da de ofta ar 6verfulla. Fastighetsdgaren anser att en
ytterligare atervinningsstation dr overflodig och milj6férstérande. Om kommunen ska stalla
en atervinningsstation nigonstans sa foreslar fastighetsidgaren ett omriade mellan
Kummelnis och Vikingshill, dir det redan finns d6d mark.

Avstyckning
Fastighetsdgaren kan ga med pa att stycka av sin tomt om fastighetsagaren sjilv far
bestimma var avstyckningen ska vara.

Lekplats
Fastighetsdgarna motsitter sig att betala halften av en lekplats. Den behovs inte eftersom
alla har en egen tradgard att leka pa.

Planenhetens kommentar

Busshallplats

Busshallplatserna pa Vikingshillsvigen kommer att byggas om, med flackare lutningar och
bredare korfilt, vilket kommer att ske under aren 2017-2019. Ombyggnationen av
Vikingshillsvigen kommer att forbattra trafiksakerhet, sikt med mera.

Forskola

Planenheten anser att forskolorna ar lampligt placerade. Gatorna kommer att forbattras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att mota bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboéll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ar relativt laga
trafikmingder.

Planenheten bedémer att de storningar som fastighetsigaren kommer att fa av att ha
forskolan som grannfastighet ar rimliga 1 ett bostadsomride. I kommande projektering av
forskolan bor sarskilt studeras hur férskolans parkering ska utformas for att minimera
storningen fran exempelvis blindning.

Nacka kommun avser inte att 16sa in fastighetsidgarens tomt for att anvinda till férskola och
parkering med mera.

Atervinningsstation

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid atervinningsstationen har reviderats.
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Avstyckning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft avgor de enskilda fastighetsigarna sjilva om de vill
stycka, och 1 samrad med lantmiterimyndigheten bestims var de nya fastighetsgrinserna ska
torlaggas. Illustrationsplanen ar inte styrande for var fastighetsgrinserna ska forliggas.

Lekplats

Planenheten bedomer att lekplatsens utformning ar lamplig, bland annat med tanke pa det
stora antalet tillkommande boende som blir f6ljden av detaljplanens genomférande.
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras i1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

32. Agaren till fastigheten Velamsund 14:57
Fastighetsdgaren onskar att dra en ny vig pa kommunens mark lings med egen tomtgrins
for att fa till bittre anpassning till befintliga markférhallanden. Detta skulle innebara att
fastighetsidgaren koper en remsa om cirka 5 meter av kommunen.

Planenhetens kommentar

Cirka 161 m? intill fastigheten Velamsund 14:57 6verfors fran naturmark till kvartersmark
for att mojliggora infart. Utokning av fastigheten férutsatter en frivillig

overenskommelse mellan Nacka kommun och berord fastighetsigare.

33. Agaren till fastigheten Velamsund 14:58
Fastighetsdgaren menar att en park och en lekplats delvis inte kommer att behévas 1
omradet da det finns méjlighet f6r villadgare att sjdlva uppritta lekplatser pa sin egen tomt.

Fastighetsidgaren anser att kommunen inte uppfyller malen i planen om att det ska finnas
nirhet till idrott, kultur med mera. Idag bor det manga barn som har langt till omraden foér
spontanidrott, vilket gor att de blir helt beroende av att forildrar skjutsar linga strickor till
idrottsanldggningar. Den nidrmaste fotbollsplanen finns vid Sagtorpsskolan cirka en halv mil
bort pa trafikerade vigar. Fastighetsdgaren anser att kommunen ar skyldig att se till att
barnen i omridet Kummelnis/Vikingshill/Riset fir en fotbollsplan. Det blir dyrare, men
det dr motiverat eftersom kommunen inte spenderat nagra medel pa idrottsanliggningar i
omradet tidigare. Det édr viktigt att kommunen lyfter blicken och dven tittar utanfor
planomradet inom hela upptagningsomradet. Finns det ingen tomt som kommunen kan
képa upp for andamalet nigonstans?

Fastighetsdgaren anser att kommunen maste ta ansvar for alla hundratals barn som bor i
omradet och inte kan utdva nagon som helst idrott, utan med féraldrars hjilp blir skjutsade
over en halv mil.

Planenhetens kommentar

En lekbollplan med matten 20 meter x 40 meter har lagts till i planférslaget. Bollplanen
finansieras till 50% av Nacka kommun och till 50% av fastighetsigare i planomradet. For
mer information om detta, se gatukostnadsutredningen.
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34. Agaren till fastigheten Velamsund 14:61
Fastighetsidgaren har formulerat sitt yttrande som ett Overklagande. Fastighetsigaren anser
att omradet priglas av de stora tomterna och om manga tomter styckas av befarar de att
omradets karaktir foérindras helt och hallet. De valde att kopa tomt i omradet pa grund av
de stora tomterna och tycker att det dr vildigt trakigt om detta férandras. De har inget
intresse av att stycka sin tomt och vill heller inte ha ndgon skaftvag upp pa sidan av sin
tomt. De anser att skafttomten kommer att férsimra nyttjandet och virdet av deras tomt
och méjligheterna fér deras barn och hundar att leka pa tomten.

Planenhetens kommentar

Det ir inte moijligt att i samradsskedet 6verklaga detaljplanen. Men alla fastighetsagare som
bor inom planomradet och som har synpunkter pa detaljplanen under planprocessens gang
(samrad och granskning) kommer att fa sa kallad besvirsritt efter att detaljplanen antagits.
Fastighetsdgaren 1 fraga kommer att meddelas om detta i god tid innan det dr dags att skicka
in en eventuell 6verklagan av foérslaget.

Det stimmer att det stora antalet nya fastigheter kommer att forindra karaktiren i omradet,
men genom att till exempel halla nere gatornas bredd 1 omradet och anpassa dessa till
befintlig terring kan delar av karaktiren i omridet bevaras.

Planenheten har fOr varje fastighet i planomridet bedomt om fastigheten dr avstyckningsbar
eller ¢j. Denna bedémning gérs oberoende av nuvarande fastighetsigares vilja att stycka av,
med syfte att fa en langsiktighet 1 bedomningen sa att detaljplanen inte behéver andras vid
eventuella framtida dgarbyten. Det dr sedan frivilligt f6r fastighetsigaren om de vill stycka
av sin tomt eller inte. Ddremot kommer gatukostnad att debiteras for avstyckningsritten.
Planenheten bedomer att fastigheten Velamsund 14:61 ar avstyckningsbar.

Gatukostnadsersittning som avser mojligheten f6r en befintlig fastighet att

avstyckas, ska faktureras forst nér fastighetsbildning skett, dock senast inom tio

ar efter att de allmanna anliggningarna har byggts ut och slutbesiktigats. F6r mer
information se Nacka kommuns aktuella riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

35. Agaren till fastigheten Velamsund 14:73
Fastighetsidgaren anser att placeringen av den foéreslagna nya forskoletomten ar illa vald,
med hinsyn till narheten till Vikingshillsvigen som ar kraftigt trafikerad samt med anledning
av att tomten ligger mot lokalgator édt tvd hall. Hon menar att risken f6r trafikolyckor ér stor
och foreslas att forskolan istillet placeras i omradet mellan fastigheterna 14:46 och 14:56
eller pa den plats dir radhusen foreslas utmed Abroddsvigen.

Fastighetsdgaren anser inte att de planerade radhusen i omradet passar in 1 6vrig bebyggelse.
Hon forstar det ekonomiska intresset, men tycker att kommunen borde ta hinsyn till
omradet i sin helhet.

Fastighetsdgaren anser att foreslagen dtervinningsstation inte behovs da det finns en
tervinningsstation i korsningen Kummelnisvigen/Virmdoévigen. Dessutom medfor
atervinningsstationer alltid oonskad biltrafik, buller och nedskrapning vilket inte ar 6nskvirt
1 ett naturomrade och sa nira fastigheterna.
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Anser inte att egen (samt 14:72, 14:71, 14:70, 14:3) tomt ir styckningsbar med hinsyn till att
sa stora ytor ar utmirkta med sa kallad prickmark (mark som ej bebyggas) med anledning av
hoga naturvirden.

Gaillande parkering i anslutning till naturreservatet sa anser fastighetsigaren att dessa
foreslagna platser medfor ytterligare trafik pa deras vig och anser att det dr olaimpligt med
hinsyn till risk for trafikolyckor. Da det finns en stor parkeringsplats i anslutning till
Velamsunds gard borde dessa vara fullt tillrickliga f6r besokare till naturreservatet.

Planenhetens kommentar

Planenheten anser att forskolorna ar lampligt placerade. Gatorna kommer att forbattras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att mota bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ar relativt laga
trafikmangder.

Planenheten bedomer att de foreslagna radhusen kommer att fungera vil pa platsen.

Den foreslagna atervinningsstationen kvarstar. Planenheten har provat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av atervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid dtervinningsstationen har reviderats.

Planenheten bed6émer att avstyckningar ar limpliga och praktiskt genomférbara bade pa
Velamsund 14:73 och pa de Ovriga fastigheter som nimns i yttrandet. Hur byggnader kan
placeras med hinsyn till naturvirdena framgar av illustrationsplanen.

Planenheten beddmer att det vid Abroddsvigens slut finns ett behov av beséksparkeringar
fér naturreservatet. Parkeringarna vid Abroddsvigens slut kommer att generera relativt sma
trafikmingder da antalet parkeringsplatser blir litet.

36. Agaren till fastigheten Velamsund 14:74
Fastighetsdgaren anser att det ar viktigt att karaktiren i omradet bevaras.

Fastighetsdgaren motsatter sig forslaget pa en ny férskola inom planomradet och anser att
det ricker med den som redan finns i omradet da dessa ska fa fler avdelningar. Detta da
fastighetsigaren bedomer att det kommer att bli f6r mycket trafik i omradet och orsaka
trafikstrul. Fastighetsdgaren foreslar forskola pa Vikingshillsviagen 25 som dgs av
kommunen.

Aven atervinningsstationen anser fastighetsigaren vara 6verflédig da det redan finns tva pa
vigen mot Orminge och nistan alla aker bil inom planomradet.
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Planenhetens kommentar

Planenheten anser att férskolorna ar lampligt placerade. Gatorna kommer att forbattras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att mota bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ar relativt laga
trafikmingder.

Den foreslagna atervinningsstationen kvarstar. Planenheten har provat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid dtervinningsstationen har reviderats.

37. Agaren till fastigheten Velamsund 14:79
Fastighetsidgaren anser att det dr viktigt att kommunen i planférslaget belyser hur Telia
kommer att hantera befintlig luftfiber i omradet da vissa fastighetsagare betalat 10-20 000:-
for detta. Blir den kvar i luften eller gravs den ner?

Planenhetens kommentar
Fragan regleras inte i detaljplanen, och Nacka kommun har heller inte mojlighet att styra
hur ledningsigarna viljer att hantera fragan.

38. Agaren till fastigheten Velamsund 14:81
Parkering till naturreservatet
Om de féreslagna parkeringsplatserna vid vindplanen pa Abroddsvigen ska byggas anser
fastighetsagaren att dessa ska tilldelas andelstal f6r vigkostnaderna. Fragan dr om
kommunen ska uppmuntra till 6kade biltransporter till rekreation? Det finns redan
parkeringsplatser vid Velamsunds gard.

Ny forskola/ park

Enligt fastighetsdgaren kommer trafiken att 6ka pa Bagvigen pa grund av férskolan som
foreslas, da det inte finns ndgon vandplan. I och med att det anlidggs en gang- och cykelbana
fran Vikingshillsvigen tyder detta pa att forskolan kommer att ha ett stérre allménintresse.
Diirfér anser fastighetsigaren att andelstalen borde vara hogre dn de som foreslas 1
gatukostnadsutredningen. Dessutom borde andelstalen vara hogre an 1 f6r parkomradet.

Atervinningsstation
Fastighetsdgaren anser inte att atervinningsstationen medfér nagot mervirde f6r omradet,
utan kommer enbart att medféra en mer komplicerad trafiksituation.

Abndelstal fritidshus/ permanenthus

Enligt arets fastighetstaxering kommen man att fran 2015 att kunna likstilla alla fastigheter
som smahusenheter. Dirfor anser fastighetsagaren att det borde vara samma andelstal for
samtliga befintliga fastigheter 1 omradet. I omradet finns det fritidshusfastigheter dar dgarna
varit bosatta permanent och betalat kommunalskatt 1 40 ar.
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Planenhetens kommentar
Fragorna om andelstal bemots i gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

Den f6reslagna atervinningsstationen kvarstar. Planenheten har provat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av atervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid dtervinningsstationen har reviderats.

39. Agaren till fastigheten Velamsund 14:82
Lekplats
Fastighetsidgaren dr emot forslaget att forlagga en lekplats vid Rudsjokroken da de anser att
placeringen av denna inte dr optimal och att den kommer att bli den enda kommunala
lekplatsen i Vikingshill/Kummelnis. Lekplatsen gynnar inte hela planomridet.
Fastighetsdgaren anser att kostnaden for lekplatsen inte ska belasta de boende 1 omradet.

Forskola

Fastighetsdgaren dr emot placeringen av den féreslagna forskolan vid
Bégvigen/Abroddsvigens korsning med hinsyn till hég trafikbelastning. De tror att
trafiken skulle blockera utfarten frin Abroddsvigen som ir en dtervindsgata. Nir det 4r
evenemang pa forskola till exempel hogtidsfirande, forildraméte ete. finns risk for att vigen
korkas igen si att inte ens utryckningsfordon kan ta sig fram. De tror dven att
inlastningsfordon kommer att backa in pa skolomradet (iven om det inte dr tinkt sa) och
skapa risk for olyckor. De tror att det kommer att bli 6kat buller och stora de som ar
hemma dagtid 1 omradet. De tror dven att foreslagen utbyggnadsmojlighet f6r befintlig
torskola kommer att orsaka markant 6kad trafik och trafikkaos som f6ljd.

Atervinningsstation

Fastighetsdgaren dr emot foreslagen atervinningsstation med anledning av 6kad trafik som
orsakar igenkorkning av trafiken vid en kinslig utfart och risk f6r olyckor och att
utryckningsfordon inte kommer fram. De hinvisar dven till 6kat buller vid oregelbundna
tider och risk for nedskripning i det djurrika planomradet.

Partkering till naturreservatet

Fastighetsigaren ir emot foreslagna parkeringsplatser vid vindplanen pa Abroddsvigen da
de inte ser syftet med dessa och vilka de skulle gynna. De som vill besoka naturreservatet
kan parkera i Velamsund. Om det ska finnas parkeringsplatser hir anser fastighetsidgaren att
dven naturreservatet ska ta del av gatukostnaderna.

Styckningsforslaget

Fastighetsdgaren dr emot styckningsforslaget och de olika tomtkriterierna. Varfor far vissa
en begrinsning om 1000 kvm som minsta tillitna tomtstorlek och vissa 1500 kvm som
minsta tomtstorlek? Minsta tomtstorlek bor vara 1000 kvm f6r hela omradet.
Fastighetsigaren ifragasitter varfor deras tomt maste vara storre an andra tomter 1 omradet
vid styckning och ser inte anledningen till varfor det dr sa. De anser dven att om minsta
tillatna tomtstorlek styrs till 1500 kvm sa ska dessa tomter dven fa ritt att bygga storre hus
eller pathus/flerfamiljshus. Detta kan skapa mer variation i bebyggelsen i omradet.
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Andelstal

Fastighetsdgaren motsatter sig den foreslagna férdelningen av gatukostnader. Det ir inte
rattvist att vissa andra tomter i omradet, som 4r lika klassade som deras, bedoms vara
olampliga att avstycka och far ett ligre andelstal.

§ 113-forordnandet

Fastighetsidgaren dr emot upphivandet av § 113-férordnandet da boenden 1 omradet linge
har nyttjat marken f6r rekreation och som betesmark for histar, vilket de anser har kommit
planomradet till gagn. Den ringa férindringen inom omréadet anser de inte motivera en
forindring av férordnandet. Vid utbyggnaden av vatten och avlopp kommer vigféreningen
att ombildas till en tomtigarférening som da har behov av marken f6r aktiviteter och
rekreation.

Planenhetens kommentar

Lekplats

Planenheten bed6émer att lekplatsens utformning ar limplig, bland annat med tanke pa det
stora antalet tillkommande boende som blir f6ljden av detaljplanens genomférande.
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras 1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Forskola

En trafikutredning har tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) som visar att cirka 2 fordon per
minut kommer att passera den mest trafikerade strickan intill f6rskolan under maxtimmen,
vilket 4r relativt laga trafikmingder.

Atervinningsstation

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men limplig alternativ lokalisering av atervinningsstation i norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid atervinningsstationen har reviderats.

Parkering till naturreservatet

Planenheten bedémer att det vid Abroddsvigens slut finns ett behov av beséksparkeringar
for naturreservatet. Synpunkter angaende andelstal och kostnadsférdelning besvaras i
gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

Styckningsforslaget

De befintliga 80 bostadsfastigheterna i planomradet har olika férutsittningar for att rymma
avstyckningar. Exempelvis dr det relevant hur djup fastigheten ar samt hur manga meter av
gatan som dr tillganglig for fastighetens ang6ring. Planenheten har mot bakgrund av detta
bedoémt att en avstyckning per fastighet ar limpligt pa fastigheten Velamsund 14:82. Minsta
fastighetsstorlek dr anpassad for att aterspegla detta. Hogst tva bostadsldgenheter far
inrymmas 1 varje huvudbyggnad.

Andelstal
Synpunkter angiende andelstal besvaras 1 gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.
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§ 113-forordnandet
Synpunkterna noteras och kommer att sindas vidare till Linsstyrelsen vid kommande
remisshantering angdende upphivandet av férordnandet.

40. Agaren till fastigheten Velamsund 14:89
Fastighetsidgaren ser for egen del inget mervirde i att omradet fortitas, utan de oror sig for
hur omradet kommer att fortitas och hur de ska hantera kommande ekonomiska
ataganden.

Fastighetsdgaren motsatter sig att omradet fortitas genom att minska minsta tillatna
tomtstorlek fran idag 2000 kvm till 1000 -1500 kvm da det forindrar omradets karaktir och
det gir emot tidigare utfistelser frin kommunen - se exempelvis. "Forslag till dandring av
detaljplan f6r Velamsund 14:1 (B105) Bagvigen, Abroddsvigen med flera", som efter
samradsmote skickades ut till berérda fastighetsigare frin Milj6 och stadsbyggnad, Plan och
exploatering, Eva Nyberg, daterat 1998-11-02.

I planen beskrivs hur tallar och ekar som Overstiger en viss storlek ar skyddsvirda, samt att
de endast far fillas om det finns sirskilda skal. Pa fastighetsagarens mark finns stora ekar
som mirkts ut som skyddsvirda, men fastighetsigaren saknar markning pa tva stora ekar
vid sin infart. Pa en 6versiktlig ritning 6ver hela planomradet dr de utmarkta men dessa tva
(viktiga) ekar dr inte utmirkta pa plankartan. Fastighetsidgaren bifogar ocksa ett foto som
redovisar liget for de aktuella triden.

I torslaget ingar att ordna med fyra parkeringsplatser vid vindplan lingst bort pa
Abroddsvigen, detta tycker fastighetsigaren inte ir nigon bra idé och anser att det kommer
skapa en massa onddig biltrafik - speciellt pa helger - nir manga bilister kommer aka hela
Abroddsvigen och uppticka att de fyra platserna ir upptagna. Det ir helt onédigt att leda in
trafik pa Abroddsvigen. Nir de fyra platserna ir upptagna kommer flera att bétja parkera
olagligt pa vindplan och vid vigkanten. Bilister till Velamsunds naturreservat ska parkera pa
de vilutbyggda parkeringsplatserna vid garden eller pa nagon av de parkeringsfickor som
finns langs Velamsundsvigen.

Planenhetens kommentar

Planeringsforutsittningarna for omradet har férandrats jamfort med sent 1990-tal. Bland
annat ar det idag fler fastighetsagare som dr intresserade av att stycka av sin fastighet. Det
finns ett stort intresse frain méanga fastighetsdgare i planomradet att gora avstyckningar.
Planenheten bedémer att det antal avstyckningar som foreslas 1 planfoérslaget dr lampligt och
att den foéreslagna exploateringsnivan ar rimlig.

Plankartan har reviderats sd att en ytterligare ek pa fastigheten Velamsund 14:89 skyddas.
En annan av de ekar som fastighetsigaren nimner star pa kommunens mark, och ekar pa
kommunal mark skyddas ej i detaljplanen.

Planenheten bedémer att det vid Abroddsvigens slut finns ett behov av beséksparkeringar
fér naturreservatet. Parkeringarna vid Abroddsvigens slut kommer att generera relativt sma
trafikmingder da antalet parkeringsplatser blir litet.
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Andringar efter samrad

Synpunkterna i samradet, samt andra forutsittningar som tillkommit,
har féranlett fo6ljande dndringar av planforslaget:

e Bygeritten for huvudbyggnader har reviderats. Den nya bestimmelsen ar foljande:
Huvudbyggnad som uppfors 1 en vaning far hégst uppta 190 m? byggnadsarea.
Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far hégst uppta 150 m? byggnadsarea.

e Bygeritten for komplementbyggnader har reviderats. Den nya bestimmelsen ar
toljande: Komplementbyggnader sisom uthus och garage far hdgst uppta en
sammanlagd byggnadsarea pa 70 m?, varav den storsta komplementbyggnaden
hogst far uppta 50 m? byggnadsarea.

e Dor friliggande bostadshus har en bestimmelse inférts om att hogst tva
bostadsligenheter far inrymmas 1 varje huvudbyggnad.

e En ny planbestimmelse har inforts om generell marklovplikt f6r tridfallning.

e Tillaten placering av byggnader har tydliggjorts genom nya placeringsbestimmelser
samt genom att plankartan forsetts med sa kallad prickmark pé ytor som inte far
bebyggas.

e Ftt omride sydvist om Abroddsvigen har bedémts olimpligt f6r bebyggelse med
hinsyn till 6versvimningsrisk, med hinsyn till att vattenomraden riskerar att bli
instingda om marken fylls ut, samt med hinsyn till de naturvirden som finns 1
karrbiotoper. Omradet omfattas av en ny planbestimmelse som innebir att markens
hojd inte far dndras om det inte finns sdrskilda skal.

e En lekbollplan med matten 20 meter x 40 meter har lagts till 1 planforslaget.
Bollplanen finansieras till 50% av Nacka kommun och till 50% av fastighetsagare 1
planomradet. For mer information om detta, se gatukostnadsutredningen.

e De foreslagna gingbanorna har breddats fran 1,5 meter till 2,0 meter.

e DPa fastigheten Velamsund 14:2 skapas byggritter for tio radhus enligt 6nskemal fran
fastighetsagare.

e Pi fastigheten Velamsund 14:9 skapas byggritter for tva parhus samt ett friliggande
hus enligt 6nskemal fran fastighetsdgare.

e Enligt fastighetsidgarens 6nskemal har styckningsritten tagits bort for fastigheten
Velamsund 14:10. Detta eftersom fornlimningen gor att fastigheten blir
svarbebyged med hinsyn till lamplig angoring f6r rérelsehindrade.

e Cirka 175 m? intill fastigheten Velamsund 14:13 6verfors fran naturmark till
kvartersmark for att mojliggora infart. Utékning av fastigheten férutsitter en frivillig
overenskommelse mellan Nacka kommun och ber6rd fastighetsigare.

e Dor fastigheten Velamsund 14:25 har minsta tillitna fastighetsstorlek dndrats till
1000 kvm f6r den vistra delen av fastigheten. Minsta fastighetsstorlek dr hégre f6r
en annan del av fastigheten, sd att endast en avstyckning fran fastigheten blir mojlig.

e DPa fastigheten Velamsund 14:32 sitts minsta fastighetsstorlek till 1000 m? vilket
innebdr att fastigheten kan delas i tvé fastigheter enligt fastighetsidgarens 6nskemal.

e Cirka 100 m? intill fastigheten Velamsund 14:47 Gverfors fran naturmark till
kvartersmark for att mojligeora infart. UtOkning av fastigheten forutsitter en frivillig
overenskommelse mellan Nacka kommun och berord fastighetsigare.
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e C(Cirka 160 m? intill fastigheten Velamsund 14:57 Gverfors fran naturmark till
kvartersmark for att mojligeora infart. UtOkning av fastigheten forutsitter en frivillig
overenskommelse mellan Nacka kommun och ber6rd fastighetsigare.

¢ Det omrade som planliggs for forskola har blivit nagot mindre pa grund av att
trottoarer och angoringsytor har breddats.

e DPa fastigheten Velamsund 14:62 sitts minsta fastighetsstorlek till 1000 m? vilket
innebdr att fastigheten kan delas i tre fastigheter.

e DPa fastigheten Velamsund 14:69 sitts minsta fastighetsstorlek till 1000 m? vilket
innebdr att fastigheten kan delas i tvé fastigheter.

e Cirka 60 m? intill fastigheten Velamsund 14:70 6verférs fran naturmark till
kvartersmark for att mojligeora infart. UtOkning av fastigheten forutsitter en frivillig
overenskommelse mellan Nacka kommun och ber6rd fastighetsigare.

e Genomforandetiden dr justerad med hinsyn till den tid det kommer att ta att bygga
ut gator och VA i omradet.

e Detaljplanen har kompletterats med en bestimmelse som anger lagsta golvniva for
de fastigheter som har liglinta partier.

e Strandskydd har efter samradet borjat gilla 1 planomradet eftersom Rudsjon har
restaurerats. Strandskydd foreslas upphivas inom samtlig kvartersmark inom
planomradet, samt omrade for lokalgata, gangstig och diken, medan strandskyddet
kommer att fortsitta gilla inom Gvrig naturmark.

e Planbestimmelsen avseende dagvattenmagasin/stenkistor har fortydligats.

e Toreslagna ligen f6r u-omraden har reviderats.

e Dyra gatuparkeringsplatser har lagts till pa samma plats som de befintliga
parkeringsplatserna lings Bagvigen, mellan fastigheterna Velamsund 14:28 och
14:29.

e Plangrinsen har efter samradet anpassats sa att ingen del av befintligt naturreservat
planliggs 1 den nya detaljplanen, med undantag for ett mindre omrade vid
Abroddsvigens vindplan, cirka 620 kvm.

e [6r ett mindre omrade i1 naturreservatets vastra kant giller idag en byggnadsplan,
denna byggnadsplan féreslas upphivas, vilket innebir att endast naturreservatets
toreskrifter kommer att reglera markanvindningen i detta omrade.

e [Efter samradet har gatuprojekteringen reviderats, och sex fastigheter kommer att
ber6ras av markintrang. Markintringen gors i sa liten utstrickning som méjligt.

e Utover ovanstaende forindringar har mindre redaktionella andringar gjorts i
planhandlingarna.

Planenheten

Angela Jonasson Torkel Lindgren
Bitridande planchef Planarkitekt
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