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KFKS 2002/116-214

Till samtliga fastighetsiagare inom
detaljplaneomradet for
Bégvigen och Abroddsvigen

Information avseende detaljplanen for
Bagvigen och Abroddsvigen

Hej,

Detta brev sinds till samtliga fastighetsigare inom detaljplaneomridet f6r
Bigvigen och Abroddsvigen, med anledning av de synpunkter som inkom under
granskningsperioden 11 april 2017 till och med den 31 maj 2017.

Under granskningsperioden har ett stort antal fastighetsdgare inkommit med 6nskemal om
att exploatera sin fastighet titare genom att bygga parhus eller radhus. Nagra fastighetsigare
har limnat in 6nskemal efter kontakt med miklare och andra har limnat in 6nskemal pa
eget initiativ.

Under granskningsperioden har tre stycken namnlistor inkommit: en namnlista mot
radhusen, en namnlista mot férskolan samt en namnlista mot atervinningsstationen.

Nacka kommun ser ett behov av att aterkoppla skriftligt i drendet infér semesterperioden,
for att minska ryktesspridning och tydliggéra hur den fortsatta processen kommer att se ut.

Tidplan for det kommande arbetet

Planhandlingarna kommer att fardigstillas for antagande under augusti och september.
Enligt tidplanen kommer handlingarna att limnas till Miljo- och stadsbyggnadsnimnden i
september. Beslut om att tillstyrka detaljplanen vintas pa nimndens sammantride i oktober.
Beslut angiende detaljplanen och gatukostnadsutredningen foreslds darefter ske 1
kommunstyrelsen i november och beslut i Nacka kommuns hogsta beslutande organ,
kommunfullmiktige, vintas den 11 december 2017.

Detaljplanen kommer sannolikt att Gverklagas och det innebar att arbetet med att bygga ut
gator och VA-nit sannolikt kan pabérjas forst under ar 2019.
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Onskemal om hdgre exploateringsniva genom radhus och parhus

Under granskningsperioden har ett stort antal fastighetsidgare inkommit med 6nskemal om
att exploatera sin fastighet titare genom att bygga parhus eller radhus.

Planenheten bedémer att exploateringsnivan i granskningshandlingen ér lamplig och att det
inte dr lampligt att exploateringsnivan 6kar. Detta av féljande fyra skil:

- Milj6- och stadsbyggnadsnimndens politiker har tydligt uttalat att de vill att
planomradet huvudsakligen ska ha en villakaraktir. Ndagra mindre inslag av parhus
och radhus har godtagits utifran att politikerna ser positivt pa en viss blandning av
boendeformer i planomradet. Granskningsforslaget bedoms ha en rimlig tithet.

- Pragan om titare bebyggelse har stimts av med Milj6- och stadsbyggnadsnimndens
ordférande, som menar att exploateringsnivan 1 granskningshandlingen ér rimlig
men att den inte bér 6ka jamfort med granskningsforslaget.

- En hogre exploateringsniva skulle innebara en 6kad belastning pa vatten- och
avloppsnitet. I planomridet kommer sa kallat lagtrycksavlopp att byggas ut (LTA-
system) och detta dr tekniskt anpassat for relativt gles bebyggelse av villakaraktir.
LTA-systemet klarar en exploatering enligt granskningsforslaget, men inte en
betydligt hogre exploateringsniva.

- En hogre exploateringsniva innebir 6kad trafik. Den trafik6kning som
granskningsforslaget medfor jamfort med nulidget bedéms vara rimlig, men om
exploateringsnivan hojs 6kar belastningen pa trafiknitet i motsvarande grad.

Mot bakgrund av detta sdger Planenheten nej till 6nskemalen om ytterligare radhus i
planomradet, utéver de femton radhus som finns i granskningsforslaget.

Avseende parhus kommer detaljplanen enligt granskningshandlingen att tillita en- och
tvabostadshus pa samtliga fastigheter och det ér siledes tillatet att bygga parhus pa varje
fastighet. Ett sadant parhus kommer dock inte att fa styckas av till tva fastigheter utan de
tva bostiderna kommer i sa fall att juridiskt tillhéra en fastighet. Ett sidant parhus behéver
ocksa folja placeringsreglerna for friliggande hus, vilket innebir att varje parhus maste ligga
minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Onskemal har inkommit om att stycka av for en titare parhusbebyggelse dir varje
parhusliagenhet fir en egen fastighet, i likhet med de fyra bostiderna i parhus som kommer
att byggas norr om de fem radhus som kommer att byggas pa Nacka kommuns mark.
Planenheten sager nej till dessa 6nskemal av de fyra skil som anges 1 punktlistan ovan.
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Varfor far tva privata fastighetsagare bygga radhus respektive
tatare parhusbebyggelse, men inte 6vriga fastighetsagare?

De tva privata fastighetsigare som far byggritter f6r radhus respektive titare
parhusbebyggelse inkom med sina 6nskemal i samradsskedet och de dger fastigheter som ér
limpliga for andamalet. Fastighetsidgarna har anlitat arkitekter som arbetat fram
bebyggelseforslag, och efter en dialog med Planenheten har de tva fastigheterna ansetts
limpliga fOr en tatare bebyggelse. Andra fastighetsagare har fatt nej pa liknande 6nskemal
och i dessa fall har Planenheten bedémt att den planerade bebyggelsen inte ar limplig med
hinsyn till terrang, landskapsbild och dylikt.

Fastigheten som beviljats byggritt for radhus ligger 1 direkt anslutning till Vikingshillsvigen
och kollektivtrafik samt foérskola. Detta minimerar trafiken till och fran fastigheten. Liget
vid huvudgatan och vid huvudentrén till omradet, med relativt mycket fordonstrafik pa flera
sidor av fastigheten, motiverar ocksa en titare radhusbebyggelse dir en lugn lekmilj6 kan
skapas pa fastighetens gard.

Fastigheten som beviljats bygeritt for titare parhusbebyggelse ligger i direkt anslutning till
de fem radhus som ska uppforas pa Nacka kommuns mark. Gatan far dirfér en annan
karaktir 1 just detta avsnitt, dir parhusen bildar en 6vergang mellan den tita
radhusbebyggelsen och de omgivande fastigheternas glesare villakaraktir.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens politiker har tydligt uttalat att de vill att planomradet
huvudsakligen ska ha en villakaraktir. Nagra mindre inslag av parhus och radhus har
godtagits utifran att politikerna ser positivt pa en viss blandning av boendeformer i
planomradet. Den titare exploateringen pa de tva privata fastigheterna bedoms lamplig da
bebyggelsen utgor en relativt liten andel av omrédets totala bebyggelse, men att tillata
motsvarande exploatering pa fler fastigheter ar inte lampligt, da det kraftigt paverkar
omradets karaktir och dven medfér hégre belastning pa bland annat VA-nit och trafiknit.

Hur hanteras namnlistorna?

Under granskningsperioden har tre stycken namnlistor inkommit: en namnlista mot de
toreslagna radhusen, en namnlista mot férskolan samt en namnlista mot
atervinningsstationen.

Radhusen

De som undertecknat namnlistan motsétter sig att det byggs radhus i planomradet. De undertecknade anser
att byggande av radhus i omrddet drastiskt forandrar omridets karaktir som villa- och fritidshusomrade.
De anser att avvikelsen inte dr liten eller forenlig med planens syfte. Nacka kommun hévdar att omradet
ska fordndras sa lite som mijligt och radbus strider mot detta syffe.

Kommentar: Byggritterna for radhus kommer att finnas kvar i antagandehandlingen och
den framtida detaljplanen. Bakgrunden och motiven till detta framgar tidigare i detta brev.
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Forskolan
De som undertecknat namnlistan motsétter sig forskolan utifran trafikstorningar och andra stirningar och

foreslar att forskolan flyttas till nuvarande entreprenadyta for uthyggnaden av 1 ikingshillsvégen.
Kommentar: Planf6rslaget kommer inte att férandras avseende forskolan.

Nacka kommun anser att férskolan dr limpligt placerad, och det kommer i framtiden att
finnas ett stort behov av forskoleplatser i planomradet och dess omgivning. Placeringen ar
limplig utifran bland annat att barnen fir en val placerad forskolegird som inte stors av
trafikbuller, samt att leveranser kan hanteras pa ett bra sitt genom en angoringsficka lings
Bagviagen.

Vikingshillsvigen 25A-25B ir planlagd f6r bostadsdndamal, och gillande detaljplan har
genomforandetid till 4r 2021. En eventuell planindring for forskola hir kan ske forst efter
ar 2021 och innebir i sé fall en ytterligare, kompletterande forskoletomt snarare dn en
ersiattning av forskolan vid Bagvigen. Det finns ett stort antal fragetecken kring att placera
en forskola hir, bland annat trafikbullerstorningar pa forskolegarden samt frigan om hur
leveransfordon skulle kunna angéra byggnaden och sedan komma tillbaka ut till
Vikingshillsvigen. En vindplan for storre fordon innebir vildigt stora ytkrav. Dessutom
kommer Vikingshillsvagen att ligga 5-10 meter lingre vasterut dn idag, vilket innebdr att
ytorna for eventuell férskola minskar jimfért med hur platsen ser ut idag samt att
trafikbullret kommer nirmare den eventuella f6rskoletomten.

Atervinningsstationen

De som undertecknat namnlistan motséitter sig atervinningsstationen och menar att den inte dr limplig i ett
villaomride. Fastighetsigarna har generellt bil i norra Boo och det finns bra dtervinningsstationer lings
vigen 1ill Orminge och Stockholm. Atervinningsstationen medfor stora trafikstirningar och behivs ¢.

Kommentar: Planférslaget kommer inte att férindras avseende dtervinningsstationen.
Vindmojligheterna kan komma att justeras vid kommande detaljprojektering av gatorna.

Omridet betecknat LOKALGATA vid korsningen Bagvigen-Abroddsvigen ir
dimensionerat pa ett sadant satt att en vaindmojlighet f6r personbil kan anlaggas om
backvindning i korsningen bedéms otillricklig. Detaljplanen ir alltsd flexibel och
korsningen kan utformas som T-korsning eller med maijlighet till rundkérning £6r
personbilar, detta klargors i kommande detaljprojektering av gatorna.

Den AVS som anvinds av boende lings Vikingshillsvigen idag 4r beligen vid korsningen
Kummelnisvigen/Virmdovigen, cirka 3 kilometer frin méinga av bostiderna lings norra
delen av Vikingshillsvigen. I Kummelnis finns en AVS vid korsningen
Rensittravigen/Kummelvigen, men detta dr en omvig f6r boende lings Vikingshillsvigen.



53

Befintlig AVS vid Kummelnisvigen/Virmdovigen fungerar vil, men den behover avlastas
med minst en tillkommande AVS i norra Boo. Det ir prioriterat att tillkommande AVS
placeras pa gangavstand fran manga bostider sa att fler far mojlighet att dtervinna sina
forpackningar i sitt nairomrade, vilket minskar transportbehovet.

De platser som ir aktuella fér ny AVS behéver uppfylla vissa krav, bland annat att
kommunen ska dga marken, att det inte finns virdefulla naturvirden pa platsen samt att
angorande personbilar inte far blockera framkomligheten pa Vikingshillsvigen eller andra
huvudgator. Samtidigt ska omradet vara litt atkomligt fran huvudgatunitet och ytan ska ga
att angora med mindre lastbil for att hamta och limna atervinningsbehallare. Foéreslagen
plats uppfyller samtliga ovanstaende krav och bedéms vil limpad f6r en
atervinningsstation.

Ytterligare information

Detaljplanens antagandehandling kommer i allt viasentligt att se ut som den detaljplan som
stilldes ut under granskningsperioden 11 april 2017 till och med den 31 maj 2017 och som
tinns tillginglig pda kommunens hemsida. Utifran de synpunkter som inkommit under
granskningsperioden kommer ndgra mindre justeringar att géras pa den privatigda
kvartersmarken, rorande till exempel avgrinsning av naturvirden, och nigon mindre
justering kan ocksa komma att ske i detaljfragor sisom formuleringen av lovplikten f&r
tradfillning. Den 6vergripande exploateringsnivan och markens principiella anvindning,
med forskola, dtervinningsstation, lekplats, gatunit och naturomraden, kommer didremot
inte att fordndras i det fortsatta planarbetet. Den detaljplan som Nacka kommuns politiker
beriknas anta under fjirde kvartalet 2017 kommer alltsa 1 allt vasentligt att ha samma
innehéll som granskningsforslaget.

Kontaktuppgifter

Mina kontaktuppgifter dr foljande:
e-post: torkellindgren@nacka.se
telefon: 08-718 94 44

Jag har semester under juli manad och ar ater pa arbetet den 1 augusti. Friagor eller
synpunkter kommer saledes att hanteras forst i augusti.

Med vinliga hilsningar

Torkel Lindgren
Planarkitekt



