Dnr KFKS 2002/116-214
NACKA Projekt 9371 Bagvégen-
KOMMUN Abroddsvagen

Fragor och svar fran genomforda kvartersdialoger infor
detaljplanearbete inom planomradet Bagvagen och
Abroddsvigen

Kort sammanfattning fran genomforda kvartersdialoger
Under november 2012 genomférdes under 6 tillfallen kvartersdialoger dir fastighetsigarna
lings med Bagvigen, Abroddsvigen och Rudsjokroken var kallade.

Alla fastigheterna (totalt 82) inom planomradet var kallade infér motena och totalt
representerades 48 av fastigheterna pa motena. Fran kommunen deltog ansvariga
tjansteman fran plan- och exploateringsenheten, sakkunniga inom vag- och vatten samt
park- och milj6.

Inledningsvis informerade kommunen om bakgrund och information kring planarbetet,
samt om kommande utbyggnader och kostnader for enskilda fastighetsigare. Under
informationen fanns ocksa mojlighet f6r fastighetsigarna att stilla fragor. Avslutningsvis
fick varje enskild fastighetsigare méjlighet att beratta om sin fastighet. Fragor och
funderingar inf6r eventuella avstyckningar, specifika problem med dagvatten, vegetation,
trid m.m. togs upp.

Nedan foljer en sammanstillning av de vanligast férekommande fragorna sammanstallda
fran alla dialogmotena. Dessa fragor har kategoriserats in under foljande amnesomraden:
- Fragor om planering och detaljplanen
- Fragor om vatten- och avloppslésningar
- Pragor om gatornas utformning
- Fragor om kostnader
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Allmanna fragor om planering och detaljplanen

De gréona omradena — t.ex. omradet innanfor Bagvigen — ar dessa omraden aktuella
for exploatering?

Vi kommer att ta stillning kring dessa fragor i planarbetet som kommer. Det finns omraden
som dr utpekade som nyckelbiotopomraden, inom dessa omraden ar det troligtvis inte
aktuellt med-ytterligare bebyggelse. Delar av de grona omradena pa kartan dr dessutom
vildigt blota, vilket formodligen gor att det dr olimpliga f6r exploatering inom dessa ytor.

Vem ir det som avgor om en fastighet dr lampligt att stycka och vilka faktorer utgar
man da ifran?

Tjianstemannen i1 projektgruppen kommer att géra en bedémning i samradsforslaget till
detaljplanen som sedan politikerna i milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar stillning till.
Bed6mningsgrundande faktorer kan t.ex. vara bevarandevirda trid, berghillar,
topografi(om tomten ir vildigt brant), dagvattenférhallanden(om det 4r mycket blott inom
vissa partier) m.m.

Hur lang tid kan ett 6verklagande férdréja detaljplaneprocessen och ir det vanligt
med 6verklaganden?

Det ir olika, men om forslaget Gverklagas till hdgsta instans kan det innebiéra forseningar.
Det dr ganska vanligt med 6verklaganden av drenden av denna karaktir. Tiden f6r
overklagandeprocessens kan dock variera beroende pa vad 6verklagandet handlar om. Ett ar
och lingre ir inte ovanligt.

Vad menas med en byggritt?
Den volym (yta och vaningsantal) som man inom sin egen fastighet har ritt att bebygga.

Hur sma kan fastigheterna tinkas bli inom omradet?

Detta vet vi inte 1 nuldget da det blir en bedémningsfraga under detaljplanearbetet. Men vi
utgar ifran att mojliggora f6r mindre fastigheter 4n vad som idag tillats inom omradet. Idag
finns en byggnadsplan som giller inom omradet som anger en minsta tomtstorlek om 2000
kvm.

Vad hinder med de befintliga luftledningarna som finns lings med gatorna i
omradet?

Ledningarna tillh6r Telia respektive Boo-Energi. Kommunen for dialog med dessa under
detaljplanearbetets gang. Férmodligen vill ledningsdgarna griva ned sina ledningar i
samband med ombyggnaden av gatan.

Vad menar ni med att det ska planeras fér en ny férskola inom omradet?

I det politiska uppdraget, det vill siga i det Start-PM som finns, ingar det att leta efter en
limplig plats for forskola. Det behovs generellt fler forskoleplatser inom hela Boo. Var
inom omradet kommer att utredas i detaljplanearbetet.

Finns det ndagra planer pa att anldgga nya lekplatser och offentliga ytor?
Ja, det kommer vi att titta pa under planeringsarbetet.

Den skjutbana som finns i anslutning till omradet idag — maste denna finnas kvar?
Skjutbanan ingar inte i planomradet, men vi kommer att ta hinsyn till denna 1 planarbetet.



Om den stor mycket kan man som fastighetsigare géra en anmalan till milj6- och hilsa. D4
skapas ett tillsynsirende.

Vad menas med att ’bevara omréadets karaktir”?
Detta ar en bedémningsfraga. Ekar kommer att mitas in och gatubredden halls ner. Dock
kommer foértitning och stérre byggritter att successivt férandra karaktiren inom omradet.

Fragor om vatten- och avlopps(VA)utbyggnaden

Maiste jag som enskild fastighetsigare ansluta mig till det kommunala VA-
systemet?

Ja. Miljoenheten kommer att inspektera omradet for att sikerstalla att alla har anslutit sig till
det kommunala vatten och spillvattennitet. Oftast gors detta forst en tid efter det att de
kommunala ledningarna dr helt utbyggda.

Vad giller med VA-anslutningen och de arbeten som ska goras kring det? Vad ingar
i VA-anslutningsavgiften?

Kommunen ansvar for dragningen fram till fastigheten, till den sa kallande
anslutningspunkten. En pump ska installeras av fastighetsigaren. Kommunen tillhandahaller
pumpen men fastighetsigare installerar den. Ett bidrag betalas ut efter besiktning, LTA
(7885 kr). Som svar pa vad som ingar 1 VA-anslutningsavgiften ér: Ledningar fram till
tomtgrins och LTA-enheten (pumpen). Driftstiden f6r anliggningen ar ca 14-15 ar.

Vem ansvarar och bekostar anslutningen mellan mitt hus och den allminna
ledningen?

Den enskilda fastighetsdgaren har ansvar fram till serviceledningarnas forbindelsepunkt vid
fastighetsgrinsen. Arbete pa fastighetsmark ingar inte i den kommunala utbyggnaden.

Far fastighetsidgaren vara med och paverka placeringen av anslutningspunkten?
Den slutgiltiga placeringen av anslutningspunkten bestims i en dialog med fastighetsidgaren.
Limpligen placeras pumpen vid/nira infarten till fastigheten. VA-anslutningen miste vara
littatkomlig f6r kommunens VA-tekniker t.ex. for service.

Maste det vara sjilvfall ner till pumpen?

Ja — det idr lampligast! Om fastighetsigaren anser att sjalvfall till LTA-pumpen inte kan
anldggas, innebir det att en pump till(troligtvis inne 1 huset)maste anliggas, som i sin tur ska
pumpa till LTA-pumpen.

Hur fungerar VA-systemet i hindelse av strémavbrott?

Vid strémavbrott bor spillvatten till pumpen f6r LTA-systemet tillf6ras i begrinsad
omfattning. For LagTryckAvlopp (ILTA) -systemets normala funktion, ir elanslutningen en
forutsittning.

Jag vill behalla min egen brunn, far jag det?
Ja, det gar bra.
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Vad ir en skilig tid for att ansluta sig till det nya avloppsnitet?
Anslutningsarbetena pa fastighetsmark kan paborjas sa snart kommunen meddelat att
torbindelsepunkten till det kommunala vatten och spillvattennatet 4r anlagd och
anlidggningsavgiften ar betald. Miljéenheten kommer att inspektera omradet for att
sikerstalla att alla har anslutit sig till det kommunala vatten och spillvattennitet.

Vi har redan byggt och bekostat en egen avloppsanliggning, kan vi fa ersittning for
denna?

Ja, nyare anliggningar I9ses 1 vissa fall in med viss avskrivning beroende pa nir
anlidggningen byggdes. Sirskilda regler finns fr detta, bland annat skall anliggningen ha
tillkommit innan Start-PM f6r projektet antogs samt att anldggningen far vara max 15 ar
gammal nar utbyggnaden ar klar. Mer information kan fas pa Nacka kommuns hemsida,
under fliken Bo och Bygga/Vatten och avlopp/Vad kostar det.

Vem bestimmer var pumpen ska std inom min fastighet och vem ser till att
underhalla pumpen?

Fastighetsigaren skall i samrad med kommunens va-huvudman bestimma var pumpen skall
placeras inom fastigheten. Samradet dr viktigt, di kommunens driftpersonal maste fa
tilltrade och utrymme for reparation och byte av pumpen. Det dr alltsa kommunen som
underhaller pumpen.

Nir ska VA-kostnaden betalas?
Fastighetsdgaren ar skyldig att betala anliggningsavgiften da VA-verket skriftligen meddelat
att serviceledningarna ér klara fram till tomtgransen.

Fragor om gatornas utformning

Finns det ndgon inriktning for vad som giller f6r vigarnas barighet?

Om inget annat anges sa ar det i regel barighetsklass BK1 som giller. Gatan ska langsiktigt
hélla sa att underliggande ledningar inte tar skada. Kommunen har inget intresse av att
bygga en gata med hogre standard dn vad som dr nédvindigt.

Finns det risk for att tomtmark madste tas i asprak for att gatans nya utformnings ska
fa plats?

Ja, risken finns men den dr ganska liten. Idag dr gatuomradet ca 10 meter brett och detta ér
ganska mycket i sammanhanget. Krivs det inlosen far den drabbade fastighetsagare betalt
tor den mark som Gverlates enligt virdering.

Hur bedéms bredden pa gatan, kommer man att kunna métas med tva bilar?
Gatans standard och utformning bedéms enligt ” Riktlinjer f6r Gatustandard i Nacka
kommun”. Gatan ir dimensioneras for att tva personbilar ska kunna métas. Vid mote med
storre fordon kan stédkanter och uppfarter utnyttjas.
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Fragor om kostnader

Varfor ska vi som fastighetsidgare betala fér en gata som kommunen sedan tar 6ver?
Principerna ir sidana att de som har anvindning och nytta av gatan ocksa bekostar
utbyggnaden.

Om den nya detaljplanen medger en styckning av min fastighet — maste jag da
betala storre andel av gatukostnaderna?

Troligtvis ja, men det dr gatukostadsutredningen som avgor hur férdelningen av
kostnaderna ska goras. Gatukostnaden tas fram 1 samband med samrads- och
utstallningsforslaget till detaljplanen tas fram. Olika andelstal giller beroende pa hur
fastigheten dr bebyggd.

Maste jag stycka min fastighet om den bedoms som styckningsbar i detaljplanen?
Nej troligtvis inte — dock paverkas andelstalet for en styckningsbar fastighet — dvs. du far
betala mer om din tomt ér styckningsbar, jimfért med om den inte skulle vara det.

Finns det nagot tak fér gatukostnaderna?
Ja, det sitts ett takpris under detaljplaneskedet.

Om det tillkommer ytterligare exploateringar inom omradet, pa idag oexploaterad
mark — kommer dessa da ocksa att betala fér gatan? Ja. Alla som inom sin egen
fastighet far tilldelat en byggritt i den nya detaljplanen ska vara med och bekosta gatans
utbyggnad. Detta regleras enligt andelstal.

Kan man fa anstand vad giller betalning av gatukostnaderna?
Ja. Det finns regler kring detta, t.ex. om man ir pensiondr eller om man har tillfilliga eller
varaktiga betalningssvarigheter.

Maiste jag betala om jag inte vill koppla in mig pa det kommunala VA-nitet?

Ja, anlaggningsavgift. Forr eller senare blir du i princip tvungen att koppla in dig pa det
kommunala systemet. Miljéenheten kommer att gora tillsyn i omradet fOr att kontrollera att
alla som inte har en tillrdckligt bra 16sning kopplar pa sig pa nitet.



