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STARTPROMEMORIA
Dnr KFKS 2002/116-214

NACKA Projekt 9371 Bagvigen-

KOMMUN Abroddsvéigen

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Bagvagen -
Abroddsvigen, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplaneomradet ligger i 6stra Kummelnis och avgrinsas i vister och norr av
Vikingshillsvigen samt i 6ster och séder av Velamsunds naturreservat. Omradet ér ett
tidigare fritidshusomrade utan kommunalt vatten och avlopp som fatt en alltmer
permanentbosatt befolkning.

Projektets huvudsakliga syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet samt
att pa befintliga tomter mojliggora utbyggnaden av permanentbostider. Omradets vagar
kommer att rustas upp och kommer att 6verforas till kommunen som blir ny huvudman for

omradets vigar.

Projektet genomfors med ett langsiktigt perspektiv, i enlighet med ny arbetsmodell f6r
tornyelseplaneringen, vilket innebir att detaljplanen f6r omradet ska kunna halla i 50-100 ar.
Det innebir att en fortitning och en eventuell blandning av bostadsbebyggelsen ska prévas
for att fa ett langsiktigt hallbart omrade. Enbostadshus kommer dven i framtiden att utgéra
den dominerande bebyggelsen i omradet.

Syfte och mal

Syftet med projektet ar att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet, ge
byggritter f6r permanentbostadsbebyggelse samt att bevara omradets karaktar.
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Projektets viktigaste mal dr foljande:
e Forbittra miljén 1 omradet genom utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp
e Mojliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse inom omradet.
e Bevara omradets karaktir med den virdefulla naturen
e Upprustning av vagarna i omrade for att uppnd god tillginglighet och
framkomlighet f6r permanent boende 1 omradet

Arendet/Bakgrund

Detaljplanecomridet omfattar Abroddsvigen och Bagvigen i 6stra Kummelnis och omfattar
drygt 80 fastigheter. Omradet ér ett tidigare fritidshusomrade utan kommunalt vatten och
avlopp som har fitt en alltmer permanentbosatt befolkning. I omradet finns idag problem
med enskilda VA-16sningar som ger miljobelastning 1 niromradet och i vissa fall daligt
dricksvatten. Omradets vagforening ansvarar for drift och underhall av vagarna. Allmin
plats inom omradet dgs huvudsakligen av Nacka kommun.

Tidigare ingick omradet i en ny arbetsmodell med tyngdpunkt pa planering pa kortare sikt
med enskilt huvudmannaskap f6r allminna platser och kommunalt VA, beslut i
kommunstyrelsen 2008-08-18, § 145. Befintlig byggnadsplan skulle gilla som detaljplan.
Enligt vigforeningens vilja har nu inriktningen dndrats till att vara kommunalt
huvudmannaskap dven for allmanna platser. I och med detta maste en detaljplan upprittas.
I detaljplanen kommer dven byggritter och avstyckningar att regleras.

Kommunen ska bygga ut och vara huvudman f6r allmin platsmark, vagar och naturmark
samt vatten och avlopp.

Projektet dr i vildigt hog grad beroende av projektet Vikingshillsvigen 9409. Om
torseningar sker i det projektet kommer tidplanen for utbyggnaden av Bagvigen -
Abroddsvigen att paverkas.
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Prelimindr avgransning/lomradets lage

Planomradet 4r belaget i 6stra Kummelnas och avgrinsas i vister och norr av
Vikingshillsvigen samt i 6ster och séder av Velamsundsreservatet.

=S

Planomradets avgrinsning och lige

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 ar planomradet utlagt som bebyggelseomrade
med enbostadshus samt natur. I det nuvarande arbetet med den nya 6versiktsplanen fér
Nacka kommun f6reslas det aktuella planomréadet planeras for gles stadsbebyggelse med
triliggande smahus, radhusbebyggelse eller laga flerbostadshus. Inriktningen dr hus pa hogst
tva vaningar, men enstaka hogre hus ar mojliga.

Riksintressen

Omradet gransar mot Vemlamsunds Naturreservat. Naturvirden 1 och omkring
planomradet kommer att vara en viktig aspekt att ta hiansyn till under arbetet med
detaljplanen.
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Byggnadsplan
Idag giller byggnadsplan 105 f6r omradet som faststilldes 1950. Byggnadsplanen medger
allmint andamal och bostadsindamal. Genomfdrandetiden f6r byggnadsplanen har utgatt.

Planeringsforutsattningar

Markigoforhallanden
Forutom fritidshus- och bostadsbebyggelsen dgs marken i omradet uteslutande av Nacka
kommun. Den mark som édgs av Nacka kommun utgér omradets gatumark och naturmark.

Natur

Inom omradet finns rester av vardefulla naturtyper sisom ddellévskog med ek och ildre
barrskog. Pa vissa strickor finns ett stort antal ekar och adellovtriad bevarade pa
fastighetsmark.

Rekreation
Inom omradet finns redan idag gronomraden enligt gillande byggnadsplan. Omradets
nuvarande utformning och funktion féreslas i huvudsak bibehallas.

Omridets anslutning mot Velamsunds naturreservat och ytor f6r lekpark kommer att
utredas nirmare under detaljplanearbetet.

Bebyggelse och service

Omridet har en varierande bebyggelse som huvudsakligen innehaller mindre villor men
dven storre villor och mindre sommarstugor férekommer i omradet. De flesta tomterna i
omradet har en yta mellan 2000 och 4000 kvadratmeter.

I enlighet med ny arbetsmodell f6r fornyelseplaneringen ska fornyelseomridet planlaggas
med ett langsiktigt perspektiv, vilket innebir att detaljplanen f6r omradet ska kunna halla i
50-100 ar. Det innebir att en fortitning och blandning av bostadsbebyggelsen ska prévas
for att fa ett langsiktigt hallbart omrade. Férutom enbostadshus, som dven i framtiden
kommer utgéra den dominerande bebyggelsen, bor det prévas om det finns
platser/omraden som ir limpliga f6r mindre flerbostadshusbebyggelse, grupphusomraden
eller bostader for vard.

Under planarbetet ingar att studera mojligheterna att placera en ny forskola inom
planomradet.

Kulturmiljo

Planomradet med f.d. fritidshus och villor fran 1900-talets senare del ligger inte inom en
utpekad kulturmiljé av nationellt eller lokalt intresse. Det angransar dock i 6ster mot en
dalgang i Velamsunds naturreservat med kulturpaverkad vixtlighet i brynzonen. I
kulturlandskapet finns bl.a. ekar som minner om dldre markhavd. Hir finns ocksa rester av
en foérdimningsvall som tillhért Fésans kvarn, anlagd av Velamsunds gard pa 1600-talet.
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Befintlig gangvig fran Velamsunds géird 1 planomradets norddstra del gor en skarp sving
ddr den passerar vallen som skilde Rudsjon/Kvarnsjon frin kvarndammen. Anliggningen ir
inte registrerad som fornlimning men ér en av hembygdsféreningen uppmirksammad
limning som i framtiden kan fa fornlimningsstatus. En registrerad fornlimning ligger i
planomridets sédra del, en grinssten med korsristning (Rad-nr Boo 73). Aldern pa
ristningen ar inte kind, men den omnimns pa en 1600-talskarta. Fornlamningar skyddas av
kulturminneslagen och far inte tas bort, férindras, Gverplanteras eller Gvertickas utan
tillstind.

Trafik och teknisk forsorjning

Abroddsvigen och Bagvigen utgér de tva huvudvigarna inom omradet. Inom omradet
finns dven Rudsjokroken som betjidnar tre fastigheter. Dessa tre vigar utgér Rotkirrskogens
Vigforening.

Vigarna inom planomradet har 1 allmédnhet en lag standard och det finns platser dar
trafiksikerheten 4r dalig. Abroddsvigen och Bagvigen foreslas dirfor rustas upp med bla.
en breddning av kérbanorna och anliggande av belysning for att uppna en mer trafiksiker
milj6.

Omridet saknar idag kommunalt VA men kommer att anslutas i samband med
genomforandet av denna detaljplan.

Miljobedomningar for planer och program

For varje detaljplan som tas fram maste bedomas om planens genomférande kan medféra
betydande miljépaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan ar sannolikt
kommer en miljdbedémning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Ar
betydande miljépaverkan inte trolig tas en miljéredovisning fram. Under botjan av
planprocessen kommer en s.k. behovsbedomning att géras. Behovsbedomningen ger svaret
pa om péaverkan vintas bli betydande eller inte. Det formella beslutet om miljépaverkan
fattas i samband med beslutet om att skicka ut planhandlingarna pa samrad.

En preliminir bedémning utifran nuvarande kunskap ar att genomfoérandet av planen inte
kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras i samband med behovsbedémningen.

Planarbetets bedrivande

Projektets forsta fas dr delprojekt detaljplan. Planarbetet kommer att genomforas med ett
normalt planférfarande. Arbetet bedrivs av en projektgrupp samt av anlitade konsulter.

Projektledare dr Johan Berggren, exploateringsenheten. Delprojektledare f6r detaljplan dr
Kristina Killqvist, planenheten. Delprojektledare f6r projektering och utbyggnad ar Lars
Hedrén, vigenheten. Representanter med foljande kompetenser kommer att medverka i
projektet: planarkitekt, exploateringsingenjoér, VA-ingenjor, trafikplanerare,
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landskapsarkitekt, kommunantikvarie, sakkunnig lantmitare, sakkunnig miljé samt
sakkunnig bygglov.

I dagsliget bedoms nedanstdende utredningar behova goras. Speciella konsultinsatser
kommer att behovas.

e Vatten och avlopp samt dagvatten
e Trafik och parkering
e Geoteknik

Ekonomi
Projektet dr ett fornyelseomrade dir kommunalt vatten och spillvatten och

dagvattenhantering ska byggas ut samt befintliga vigar i omradet ska rustas upp och 6verga
1 kommunens dgo.

Omridet bestar av tidigare fritidshusbebyggelse dar husen ir beligna pa stora fastigheter.
Alla fastigheter kommer att fa egna férbindelsepunkter, vilket medfor att det blir manga
lingdmeter ledningar som ska anldggas fOr ett relativt fa antal forbindelsepunkter. Omradet
blir darfor dyrt att bygga ut.

En initial kalkyl har upprittats for projektet. Kostnaderna bedéms bli ca 37 miljoner kronor.
Av kostnaderna hirrér 22 miljoner kronor fran utbyggnad av allminna vigar, 12

miljoner kronor fran allminna vatten- och spillvattenanlidggningar. Intakterna i projektet
kommer fran gatukostnadsersittning samt fran anliggningsavgifter f6r pakoppling till det
kommunala vatten- och spillvattennitet. Intikterna bedéms bli ca 31 miljoner kronor.
Projektet bedéms ga med knappt 6 miljoner i underskott.

Bedomningarna av kostnader och intakter for projektet dr Gverslagsmassiga och baserade pa
erfarenheter fran liknanden projekt.

Kostnader for utbyggnad av gator i omradet kommer att finansieras med hjilp av
gatukostnadsersittning. Kalkylen for gatukostnaden bygger pa att fastigheterna inom
omradet betalar den verkliga utbyggnadskostnaden.

Totalkalkylen for projektet kommer att visa att projektet totalt gar med ett underskott.
Detta beror frimst pa att kostnaden for utbyggnaden av VA inte motsvarar intikterna fran
anlidggningsavgifterna, att de forvintade inkomsterna fran planavgifter inte ticker
kommunens detaljplanekostnader och att kommunen troligen inte kommer att silja nigon
mark for bebyggelse i omradet.

Genomforande

Kommunen kommer att vara huvudman f6r allminna anliggningar inom omradet.
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Under detaljplanearbetet kommer en sirskild dialog om eventuell fortitning av omradet att
foras med berorda fastighetsagare.

Projektering av nya allminna anlidggningar inom omradet kommer att startas under
detaljplanearbetets gang.

En gatukostnadsutredning kommer att genomforas f6r omradet och fastigheterna inom
omradet kommer direfter att erhélla andelstal som ligger till grund for en senare debitering
nir gator och annan allmin plats dr utbyggda.

Genomférandet av en ny detaljplan kan komma att kriva inlésen av mark f6r vilken
kommunen kommer att behova 16sa med avtal med berérda fastighetsigare.

Forfragningsunderlag for att upphandla en entreprendr som kan utféra utbygganden skickas
ut nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen handlar upp och svarar f6r
utbyggnaden av de allminna anlaggningarna.

Preliminar tidsplan

Samrid hosten 2012

Utstillning varen 2013

Antagande hosten 2013

Laga kraft hosten 2013 forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
Projektering hosten 2013

Utbyggnad varen 2014 och klar sommaren 2015

forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas

Ulf Crichton
Projektagare

Johan Berggren Kristina Kallqvist
Projektledare Delprojektledare detaljplan



