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Sammanfattning

Planomradet ér beldget pa Finnberget mellan Henriksdal och Kvarnholmen inom Vistra
Sickladn. I Finnberget finns en omfattande bergrumsanliggning som anlades i etapper fran 1950-
talet fram till 1970-talet. Detaljplanens syfte ar att bekrafta befintlig bergrumsanlidggning som
teknisk anligening samt att moéjliggora for utbyggnad av geovirme under befintlig
bergrumsanliggning.

En ans6kan om lantmateriforrittning for fastighetsbildning av bergrumsanlidggningen har
skickats in ar 2013 och vilandeférklarats 1 vintan pa ny detaljplan.

De delar av bergrumsanldggningen som ingar inom planomradet ligger langt under markytan och
gallande detaljplaner bedéms dirmed inte beh6va dndras vid markytan eller ner till ovankant pa
bergrumsanliggningens skyddszon. Dirmed bedéms det lampligt att avgrinsa detaljplanen med
en vertikal avgrinsning och ersitta delar av gillande detaljplaner inom det aktuella
tredimensionella utrymmet. Detaljplanerna B 41, DP 286 och DP 330 kommer fortsatt att gilla
nedan- och ovanfor detaljplanen. Inga gemensamhetsanliaggningar bedéms paverkas av
detaljplanen.

Detaljplaneforslaget omfattar inte nagon allmin plats och bedéms heller inte att paverka
angransande allmin plats. Detaljplaneforslaget bedoéms inte heller paverka befintliga allmanna
anliggningar utanfor planomradet.

Bergrummen har fram tills 2001 varit fyllda med olika oljeprodukter och har sanerats.
Detaljplanen férvintas inte paverka nagot riksintresse eller 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer.
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att detaljplanen inte antas
medféra betydande miljopaverkan. Framtagande av detaljplanen samt dess genomforande
bekostas av exploatér och bedéms inte innebira ndgra ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning samt att
mojliggdra for utbyggnad av geovirme under befintlig bergrumsanligening.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025. Detaljplanen idr
dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januart 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt, miljéplanerare, lantmitare, bygglovshandliggare,
kartingenjor och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
¢ Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2025-12-17)

e Miljobedomning Finnbergrummen, PM-Paverkan fran bergrumanliaggning, Detaljplan f6r
Finnbergets bergrum (Wescon, 2025-12-19)

e Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2026-05-22)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
miljébedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka
kommun, 2025-12-17). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Planomradet ér uteslutande under mark och bestar av en befintlig bergrumsanligening.
Planomradet dr darfér mycket taligt med anledning av att det dr under mark och inte kinsligt
utifrdn naturresurser, natur- eller kulturmiljo. Planomradet dr under bostadsomradet Finnberget
och ber6r darfor ett titbefolkat omrade. Med anledningen av att bergrummet ér befintligt och
redan utbyggd bedoms detaljplanen diremot inte paverka befolkningen.

Detaljplanen innebir att nuvarande bergrumsanligening bekriftas genom anvindningen teknisk
anlagening (E-omrade). Planliggningen medfor 1 sig inga fysiska forandringar. Detaljplanens syfte
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ar att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning och ersitta planstridigheter i
delar av gillande detaljplaner med en ny planenlig och vertikalt avgrinsad detaljplan. Dirutéver ar
syftet att utéver befintlig bergrumsanligening dven mojliggéra for geovirme under
bergrumsanliggningen.

Bedomningen visar att detaljplanen i sig inte ger upphov till nigon betydande miljopaverkan.
Detaljplanen méjliggor framtida verksamhet i bergrummen. Beroende pa verksamhet kommer
olika milj6aspekter beh6évas prévas vid en framtida tillstaindsprovning eller anmalan enligt
miljébalken, och prévas darfor inte 1 detaljplanen. Bergrumsanliggningen ir inte lamplig att
anvinda som en plats for allminheten att vistas stadigvarande och dr inte heller limplig f6r publik
verksamhet. Det kommer vara en férutsittning dven i framtiden och en begrinsning av vilken typ
av verksamhet som kan bedrivas pa platsen.

Inom detaljplaneomradet finns varken tunnelmynningar, schakt eller liknande som ger
direktkontakt till markytan. Risk for paverkan pa omkringligeande naturmilj6 och befintliga
bostader blir begrinsad da det dr en betydande bergtickning mellan bergrummens skyddszon och
markytan. Bergtickningen mellan bergrumsanlidggningen och bostiderna innebdr ocksa att det
finns goda forutsittningar att bedriva verksamhet i anlaggningen, utan betydande paverkan for

omgivningen.

Linshallning pagar kontinuerligt i Finnbergets bergrumsanliggning for att hélla en stabil
vattenniva i bergrummen. Detta har pagatt sedan 1960-talet och vattennivan halls idag till en f6r
varje bergrum limplig niva genom pumpning via oljeavskiljare till Svindersviken. Planliggningen i
sig innebdr ingen forindring av befintlig linshallning. Vid en 6kad grundvattenbortledning i
samband med framtida nyetablering av verksamhet i bergrumsanliggningen krivs ett tillstind for
vattenverksamhet. Detta kommer att hanteras inom ramen f6r en tillstindsprévning enligt
miljébalken. Sddan provning ska sikerstilla att paverkan pa omgivande miljé beaktas och att
skyddsatgirder vidtas vid behov. Detaljplanen bedéms darfor inte férsvara mojligheten att
uppfylla miljokvalitetsnormer.

Ytor for tekniska anliaggningar 1 centralt lage ar svara att hitta. Anvindning av befintliga resurser,
sasom bergrumsanldggningen, kan dérfor vara klimateffektivt savil som en méjlighet att bidra till
hallbara stider och produktionsménster. Anliggningen kan fa positiv paverkan avseende
nationella miljomalen ”begransad klimatpaverkan” och ”god bebyggd milj6” eftersom en
befintlig nedlagd anliggning ateranvinds till n6dvandig infrastruktur. Det bidrar till en hallbar
utveckling och innebir en effektiv anvindning av naturresurser. Lokaliseringen av en teknisk
anldgening i bergrum kan av flera anledningar vara att foredra framfor en lokalisering pa
markytan. Detaljplanen kan innebdra att f6ljande globala mal gynnas - Hallbar energi for alla,
Hallbar industri, innovationer och infrastruktur, Hillbara stider och samhallen. Hallbar
konsumtion och produktion samt Bekimpa klimatférandringarna.
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Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedoms inte strida mot
ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Detaljplanen berdr inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa miljon,
naturvirden, kulturvirden eller minniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Samrad har skett med Lénsstyrelsen som instimmer 1 kommunens
bed6mning att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet édr belaget pa Finnberget mellan Henriksdal och Kvarnholmen, norr om
Svindersviken, inom Vistra Sickladn. Planomriadet omfattar del av en bergrumsanliggning och ér
cirka 1,6 hektar stort. Hela planomradet dr beldget under marknivan. Pa markytan ovanpa
bergrumsanlidggningen finns naturmark och bostadsbebyggelse samt gatorna Kvarnholmsvagen
och Finnbergsvigen. Séder om planomradet och Kvarnholmsvigen finns industri- och
kontorsbebyggelse.

Planomradet omfattas till storsta del av fastigheten Sickladén 37:60 som ags av
Bostadsrittsforeningen Saltsjohéjden 1 samt del av fastigheterna Sickladn 37:40 och 37:48 som
dgs av Holmenkvarnen 1 AB. Planomradet omfattar dven en mindre del av fastigheten Sicklaén
37:24 som dgs av Bostadsrittsféreningen Finnberget och en mindre del av fastigheten Sicklaon
37:11 som ar en kommunalidgd fastighet.

Holmenkvarnen 1 AB ir ett heldgt dotterbolag till Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB).
Bergrumsanlidggningen med tillhérande tunnlar férvaltas idag av KUAB, med stéd av befintliga
servitut for bergrumsanligegningen under mark, inom fastigheterna Sicklaon 37:11, Sickla6n
37:24, Sicklaén 37:48 och Sicklaén 37:60. Det befintliga servitut som finns och som belastar
Sicklaén 37:48, som KUAB iger, ir bildat fore KUAB blev lagfaren dgare till fastigheten.
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Figur 1: Kartan visar ett flygfoto ver planomradets horisontella avgrinsning. Svart linje anger planomradets grins och
roda linjer anger fastighetsgrinser. (Nacka kommun, 2025)

Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattas av riksintresset kulturmiljévarden Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet —
Lindalssundet (AB 51 och 58).

Omradet omfattas dven av MSA-ytor f6r Bromma och Arlanda flygplatser och Hatuna
viderradar, bada riksintressen for totalférsvarets militdra del med tillhérande paverkansomraden.

Riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken

Projektet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden Norra Boo - Vaxholm -
Oxdjupet - Lindalssundet (AB 51 och 58). Riksintressets motivering ar f6ljande: “Farledsmiljé
utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som visar skidrgardens betydelse f6r huvudstadens
sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskirgardens befolkning och dess behov av firdstrak till staden alltsedan medeltiden, och
som berittar om Stockholms utbyggnad och férsvarsanstringningar med tillhérande
samhallsbildningar. Hir kan levnadsférhallandena for olika sociala skikt utldsas, liksom
utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar och arkitektur.” De av riksintressets uttryck
som dr relevanta for ndiromradet runt Svindersviken dr uttrycken “Farledsmiljo,
kommunikationsmilj6, kust- och skirgardsmiljé samt "Industrimiljéer”. Av

riksintressebeskrivningen framgir vad som avses med de olika uttrycken.
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Nacka kommun har tagit fram ett PM med en férdjupning av riksintressets varden och
torhallningssitt till riksintresset for kulturmilj6 i omradet kring Svindersviken. En nyckelfraga i
det kommande planarbetet f6r hela Finnbergets planerade utveckling dr att den kommande
bebyggelsen ska anpassas for att inte riskera att skada riksintresset. Nya tunnelpaslag till
omgivningen och ytanlidggningar far inte medfora pataglig skada pa riksintresset.

Da det inte planeras nagra forindringar ovan mark kommer denna detaljplan inte heller paverka
riksintresset.

Riksintresse for totalférsvarets militira del med tillhérande paverkansomraden enligt 3 kap. 9 §
miljobalken

Hela Nacka kommun omfattas av sd kallade MSA-ytor (Minimum Sector Altitude) f6r bade
Bromma och Arlanda flygplatser. Planomradet ligger dven inom paverkansomrade f6r Hatuna
vaderradar. Da planomradet ligger helt under mark kommer denna detaljplan inte paverka niagon
del i dessa riksintressen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for bland annat
féroreningsbelastning pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster
Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas med utan
olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids. Aktuell
detaljplan bedéms inte motverka nagra miljokvalitetsnormer.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

En mindre del av Kvarnholmsvigen inom aktuellt planomradet ligger inom 100 meter fran
Svindersvikens strandlinje. Omradet inom 100 meter fran strandlinjen omfattas av en detaljplan
(en byggnadsplan, B 41) fran 1947 med markanvindningen gatumark, allmin plats. Aktuellt
planomrade dr uteslutande under markytan och omfattas dérfor inte av strandskydd. Markytan
kommer fortsatt omfattas av detaljplan B 41.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Nir detaljplanen paborjades gillde oversiktsplan fran 2018. Planférslaget 6verensstimde dven
med tidigare 6versiktsplanens intentioner och berérd del av den 6versiktsplanen var aktuell vid
planarbetets paborjande.

I kommunens nu gillande 6versiktsplan fran 2026 pekas marken ovan och inom
detaljplaneomradet ut som mangfunktionell bebyggelse, Mb2. Inriktningen f6r den fortsatta
planeringen ar att dessa omriaden utvecklas med mangfunktionell bebyggelse 1 form av en tit och
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livfull stadsstruktur som samspelar med omridet karaktir. Oversiktsplanen lyfter dven att det
ligger i den fortsatta planeringen att minska klimatpaverkan genom en mer resurseffektiv och
klimatsmart utveckling. Det innebar bland annat klimatsmart markanvindning,
energieffektivisering och férnybar energi. Att anvinda en redan bebyggd milj6, sa som
bergrumsanlidggningen, ir ett resurseffektivt sitt att nyttja markutrymmet och ar positivt f6r
klimatet jimfért mot att bygga en ny bergrumsanligegning. Inom planomradet moéjliggors ocksa
f6r nya bergvirmehal som har lig miljébelastning och som bidrar till hillbar energilagring.

Detaljplaneforslaget bedoms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Andra projekt som beror planen

Planomradet angrinsar till tvd andra pagaende detaljplaneprojekt, Detaljplan Giddviken och
Detaljplan Utblicken och Férmansbostaden. Dessa detaljplaner omfattar delar av Finnberget,
Gaddviken och Histholmssundet och syftar till att mojliggéra ny bebyggelse med bostider,
forskolor, centrumverksamhet och teknisk anliggning. De delar av bergrumsanliggningen som
ligger utanfér denna detaljplan ligger inom dessa detaljplanecomraden.

.......... DP-grans Flnnbergets Utslapp ventilation
bergrum © PP el

Bergrumsanldggningar

- Finnbergrummen WES con

———
miljokonsult

@® Intag ventilation

(@] Tillfartsvag

Figur 2: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet. Gul streckad linje anger planomradets grins och rosa omrade anger
bergrumsanliggningen och dess skyddszon sett ovanifran, planomridet ér vertikalt avgrinsat héjdled. (Wescon, 2025)
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Aktuell detaljplan hanteras fristiende och separat da delar av anlidggningen ligger inom idag
detaljplanelagda omraden under befintlig bostadsbebyggelse, Finnbergsvigen och en mindre del
av Kvarnholmsvigen. Denna detaljplan ir samordnad med de angrinsande projekten framfor allt
avseende avgrinsning (bade horisontellt och vertikalt) samt anvindning.

En del av aktuellt planomrade, del av Finnbergsvigen och Kvarnholmsvigen som idag ar
planlagd i detaljplan B 41 ingar i parallell pagiende planliggning, detaljplan Giddviken (KFKS
2014-00721) samt detaljplan Utblicken och férmansbostaden (KFKS 2022-00300). I den hir
detaljplanen planliggs utrymmet utifran bergrummets radande férutsittningar, oberoende av
bebyggelse som planliggs i kommande detaljplaner.

Gillande detaljplaner
I planomradet giller foljande detalj- och byggnadsplaner:

e Byggnadsplan B 41 (akt 0182K-2419), faststilld den 8 oktober 1947. Reglerar inom
planomradet tillfartsvigen Finnbergsvigen samt mindre park- och bostadsytor.

e Detaljplan DP 286 (akt 0182K-2002/32) som vann laga kraft den 7 mars 2002. Reglerar
bostadsbebyggelse uppe pa Finnbergets plata samt sikerstiller planenlighet for ett av de

ildre bostadshusen som byggts pa parkmark.

e Detaljplan DP 330 (akt 0182K-2004/89) som vann laga kraft den 17 juli 2004. Reglerar
markanvindning i omradet kring Finnbergsvigens vindplan.

L

en
war poims2%

Figur 3: Bilden visar gillande detaljplaner inom planomradet, rédsteckad linje anger planomradet dir féreslagen
detaljplan ersitter gillande planer enligt plankartans angivna vertikala avgriansningar. (Nacka kommun, 2025).
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Dessa detaljplaner dr planlagda frimst f6r bostadsindamal, handel, kontor och allmin plats.
Detaljplanerna reglerar dock inte bergrumsanliggningen utan endast de idag utbyggda bostider
och allmin plats som finns ovan mark. Vid tiden som detaljplanerna togs fram inte fanns lagstod
for tredimensionell planliggning och darfor har den underliggande bergrumsanliggningen inte
reglerats i gillande detaljplaner. Byggnadsplanen B 41 ir dldre och togs fram innan
bergrumsanliggningen byggdes. Ingen av de berérda detaljplanerna har pagiaende
genomforandetid. Byggnadsplanen saknar genomférandetid.

Denna detaljplan kommer inom det vertikalt avgrinsade planomradet ersitta delar av gillande
detaljplaner B 41, DP 286 och DP 330. Detaljplanerna B 41, DP 286 och DP 330 kommer
fortsatt att gilla ovan och under denna detaljplan.

Inom planomradet 1 gillande byggnadsplan B 41 finns delar som idag ar planlagda som allman
plats (GATA) med enskilt huvudmannaskap. Den allminna platsen kommer ovan planomradet
fortsatt kunna nyttjas obehindrat for sitt iandamal ovan mark, da aktuellt planomrade ligger
betydligt ligre 1 héjdled dn vad som krivs for anvindning som gatuindamal.

Forutsattningar

Bakgrund

I Finnberget finns en omfattande bergrumsanlaggning som sprangdes ut under 1940-talet fram
till 1970-talets borjan avsedd for oljelagringsverksamhet. Anliggningen bestar av ett system av
oljebergrum och orter (tunnlar) och har varit en del av oljehanteringen vid Svindersviken. Inom
fastigheten har ocksa den gamla superfosfatfabriken tidigare legat vars verksamhet lades ner i
slutet av 1960-talet. Oljebergrummen ér av olika storlek och ar oinklddda vilket innebir att lagring
av oljeprodukter skett direkt mot berget. Oljelagringen har pagatt i bergrummen fram till 2001 da
verksamheten avvecklades.

2013 skickades en ans6kan om lantmaiteriforrattning for bildande av tredimensionell fastighet for
bergrumsanliggningen in till lantmiterimyndigheten. Denna forrittning dr vilandeforklarad. Det
kan vara mojligt att genomfora fastighetsbildning f6r de delar av bergrumsanliggningen dar
detaljplan saknas, men inte f6r de delar av bergrumsanliggningen som omfattas av detaljplaner.
Dock dr det inte méjligt att sidkerstilla 1 forvig att en fastighetsbildning ar genomforbar.

En ans6kan om planbesked inkom till kommunen ar 2020 for bergrumsanlaggningen. Ansékan
avsag att mojligeora en tredimensionell fastighetsbildning av bergrumsanlidggningen. Syftet med
begiran var att KUAB, férvaltaren av bergrumsanlidggningen, 6nskade att omvandla anliggningen
och mojliggora for nya verksamheter och eventuellt publika dndamal. Bland annat fanns intresse
av att forldgea parkeringsgarage, geovirmeanlaggning eller serverhallar hir. Kommunen beslutade
om positivt planbesked den 18 november 2020, § 255.
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Efter beslut om positivt planbesked har KUAB 1 samband med pagaende detaljplaneprocesser
tor de angrinsande detaljplanerna undersokt hur anldggningen kan fa en ny anvindning som
fungerar med bade befintliga bostidder, verksamheter och édven tillsammans med den planerade
bostadsutvecklingen pa Finnberget, Giddviken och Kvarnholmen. Aven alternativ till
tredimensionell fastighetsbildning har undersokts.

Innan planuppdraget paborjades har anliggningens férutsittningar och méjliga anvindningar
utretts. Faktorer saisom anliggningens invandiga klimat och omgivningspaverkan har utretts
vidare vilket lett till att kommunen och KUAB beslutat att det ar limpligt att préva dndamalet
teknisk anligegning f6r exempelvis geovirmeanliggning, energilager eller serverhall i anldggningen.
Publika dndamal och industri har avgransats bort fran planforslaget.

Befintlig anlaggning

Detaljplaneomradet omfattar del av den befintliga bergrumsanlidggning som finns i Finnberget.
Anlaggningen bestir av bergrum och orter (tunnlar) till och fran bergrummen vilka nar ytan 1
flera tunnelpaslag. Tunnelpaslagen ligger vid Finnbergets fot utanfér planomradet.
Bergumsanlaggningen har ocksa ventilationsanordningar som gar upp till markytan, ocksd dessa
ligger utanfor planomradet. Om rittighet behéver tillskapas f6r ventilationsanordning utanfér
planomradet, kan det vara moijligt att bilda en sadan rittighet genom avtalsservitut. Det gar dven
att préva om officalserivtut kan tillskapas, detta gors 1 sa fall genom en lantmateriforrattning.

Vertikalt avgransad detaljplan

Sedan 2020 (Boverkets forfattningssamling 2020:6) finns mojligheten att ta fram nya detaljplaner
med vertikal avgrinsning.
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lllustration vertikalt avgransad detaljplan
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Exempel sektion
Figur 4: Illustration som visar hur en vertikalt avgrinsad detaljplan kan se ut i plan och sektion. Den réda rutan
illustrerar det detaljplaneutrymme under mark som planliggs. Omradet utanfér r6tt omrade planliggs inte, dir giller
befintlig byggnadsplan eller detaljplan. Illustration: (Nacka kommun, 2025)

De delar av bergrumsanlidggningen som ingar inom planomradet ér ligger langt under markytan
och gillande detaljplaner bedoms diarmed inte behova dndras vid markytan eller ner till ovankant
pa bergrumsanlidggningens skyddszon. Darfér bedéms det lampligt att lata befintliga detaljplaner
gilla dir de fortfarande ér aktuella och endast planligga bergrumsanliggningen och underliggande
geovarmehal genom en ny detaljplan med en vertikal avgrinsning.

Denna avgrinsning moéjliggor for att befintliga planstridigheter 1 gillande detaljplaner utgar
genom att delar av gillande detaljplaner ersitts av en ny detaljplan. Bestimmelser och
horisontella grinser 1 gillande detaljplaner ovan mark samt under planomradets avgrinsning ar
oférindrade och giller fortsatt.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Bergrumsanligeningen angérs via tunnelmynningar fran Kvarnholmsvigen utanfér planomradet.
Ovanfor delar av planomradet ligger Finnbergsvigen, en lokalgata som 16per fran
Kvarnholmsvagen 1 s6der upp till en vindplats pa Finnberget 1 norr. Gatan f6rsorjer och angor
bostiaderna uppe pa berget. Mellan vigen och aktuellt planomrade finns god bergtickning.

Teknisk forsorjning
Inom detaljplaneomradet finns idag inget kommunalt vatten- och spillvatten och omradet
omfattas inte heller av ndgra underjordiska ledningar eller kopplingar till omgivande
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bebyggelsestrukturer i omradet. Bergrumsanliggningen har idag elledningar for linshallning av
grundvatten, dessa ligger utanfér planomradet.

Bostadshusen ovan planomradet dgs av tva bostadsrittsforeningar vilka dr deldgare i en samfilld
VA-ledning utanfér planomradet. VA-ledningen ér kopplad till bostadshusen inom Sicklaon
37:60 via langborrhal och upplats med servitut pa bland annat fastigheten Sickladn 37:40.
Langborrhalet ligger betydligt hdgre upp dn planomradets vertikala avgrinsning i hojdled och
paverkas dirfor inte av detaljplanen.

Storningar och risker

Buller, stomljud och vibrationer

Idag finns en grundventilation 1 anldggningen samt drift av pumpar f6r linshallning av
bergrummen. Aven skrotning av berg sker med regelbundna intervall for att sikerstilla en god
arbetsmilj6 for de som skoter underhall av anldggningen. Dessa killor till buller, stomljud och
vibrationer ar begrinsade och bed6ms idag inte paverka befintliga bostider pa Finnberget.

Farligt gods
I dagsliget forekommer ingen aktiv verksamhet 1 anldggningen och dirmed heller ingen hantering
av brandfarliga eller explosiva amnen, elinstallationer, branslen eller trycksatta system. Ndgon risk

tor olyckor eller negativ paverkan pa omgivningen till f6ljd av pagiende drift bedoms darmed
inte férekomma. (Wescon, 2025-12-19)

Inga nirliggande vigar ir klassade som leder for farligt gods och det finns heller inga malpunkter
1 omradets nirhet eller influensomrade med risker kopplade till farligt gods.

Utslapp till luft

Bergrummen idr sanerade och efterbehandlade. I dagslaget bedrivs ingen verksamhet 1
bergrumsanlidggningen som ger upphov till utslapp till luft. Delar av anliggningen har en
grundventilation for att sikra en god arbetsmiljo f6r de som skéter underhall.
Ventilationsutbldsen ir utanfor detaljplaneomradet och har heller ingen direktkontakt med
befintlig bebyggelse pa berget.

Utférda luftmitningar i ortsystemet visar inga férhéjda halter av flyktiga amnen. Mitningar som
genomforts har visat att halterna av till exempel bensen ligger under bedémningsgrunderna och
halter av PAH:er sisom fenantren och bens(a)pyren lag under rapporteringsgrins. Berdkningar av
angintrangning visar att porositeten i berggrunden ir sa lag att utslipp av féroreningar till
inomhusluft genom édngtransport ar starkt begrinsad. (Wescon, 2025-12-19)
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Markens beskaffenhet

Geoteknik

Enligt SGU:s bergartskarta bestir marken inom planomradet av berg. Bergtickningen mellan
marknivan vid befintliga bostider och detaljplanens 6vre kant dr som minst 20 meter. Da
detaljplanen inte mojliggdr f6r nagon utbyggnad mellan detaljplanens 6vre vertikala avgrinsning i
hojdled och befintlig bebyggelse samt att bergtickningen mellan dessa ir god foreligger heller inte
risk for ras och skred.

Inom planprocessen har bergrumsanlidggningens befintliga skyddszon och riskomrade definierats.
Skyddszonen utgdr det utrymme som krivs for att skydda bergrumsanlidggningen fran skada,
intrang och stérning, och utgdr grund for savil detaljplanens plangrins-, anvindningsgranser
samt eventuellt kommande fastighetsgrinser. Riskomradet dr det omrade dir atgirder kan
innebira risker for bade anliggningen och skyddszonen, och omfattar en buffertzon pa 50 meter
runt anliggningen. Atgirder som utférs inom 50 meter frin bergrummet behéver idag och i
framtiden riskbed6mas utifran risk for skada for bergrumsanliggningen. Den som utfér atgarden
maste uppfylla de allminna hinsynsreglerna i miljébalkens andra kapitel.

Fororeningar

Bergrummen har fram tills 2001 varit fyllda med olika oljeprodukter och har under dren 2008 till
2016 sanerats. Under saneringen var malsittningen att ingen uppsamlingsbar produkt skulle
finnas kvar pd ytan och att inga l6sa amnen i utgaende linshallningsvatten fran bergrummen
skulle 6verskrida de platsspecifika riktvirdena. Infor slutrapporteringen 6verskreds inga
riktvirden vid provtagningen. Ett kontrollprogram finns for att kontrollera utgaende
linshallningsvatten via oljeavskiljare frin bergrummen. Aven provtagningar av luften i orterna
har genomforts for att kontrollera anldggningens invindiga klimat. Samtliga atgarder syftar till att
torebygga spridning av féroreningar samt att inte paverka manniskors hilsa och milj6é pa ett
oacceptabelt sitt. Kontroll av det linshallna vattnet sker fortlopande, och resultaten rapporteras
arligen till tillsynsmyndigheten. (Wescon, 2025-12-19)

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Lénshallning pagar kontinuerligt i Finnbergrummen f6r att halla en stabil vattenniva. Denna
avsiankning har pagatt sedan 1960-talet och har fortsatt dven efter att lagringen avslutades och
efterbehandling genomfo6rts (2008—-2016). Vattennivan halls idag till en, for respektive bergrum,
limplig nivd genom pumpning via oljeavskiljare vidare ut till Svindersviken. Om 6kning av
linshéllning sker ska en ansokan om miljédom limnas in, se vidare i avsnitt Detaljplanens innehall
rubtik Dagvatten, grundvatten och skyfall.
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Eventuella effekter pa omgivningen, sisom sittningar eller paverkan pa brunnar, bedéms redan
ha stabiliserats. Nagra dokumenterade negativa effekter har inte framkommit. (Wescon, 2025-12-
19)

Detaljplanens innehall

Vertikalt avgransad detaljplan

Planomradet har en vertikal avgrinsning och avgrinsas i h6jdled mellan héjderna -350 meter
under nollplanet och med en hogsta h6jd pa +20 meter 6ver nollplanet. Se vidare beskrivning
under rubrik Bergrumsanliggningen nedan.

Avgrinsningen dr sikerstilld pa plankartan genom att detaljplanens plangrins dr begrinsad i
héjdled. Det finns stor bergtickning mellan bergrumsanliggningen och befintliga bostider samt
till Finnbergsvigen och hela planomradet i sin helhet 4r beliaget under markniva. Ovan och under

planomradet fortsitter detaljplanerna DP 286, DP 330 och byggnadsplanen B 41 att gilla.
Markytan kommer alltsd fortsatt att omfattas av detaljplanerna DP 286, DP 330 och
byggnadsplanen B 41.

Figur 5: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. Svart linje anger planomradet, r6d linje anger fastighetsgrinser och
sektionsmarkeringar i planomradet i vitt. (Nacka kommun, 2025)
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Sektion A-A Sektion B-B
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Figur 6: Sektioner A-A och B-B genom planomradet. Planomradets avgrinsning i blatt. (Nacka kommun, 2025)
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Utsnitt inom gallande detaljplaner B41 och DP 286
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Sektion D-D

Utsnitt inom gallande detaljplaner
B 41 och DP 286
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Figur 7: Sektioner C-C och D-D genom planomradet. Planomridets avgrinsning i blatt. (Nacka kommun, 2025)
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Forstoring av del av planomradet

som visar grans mellan
anvindningsomraden E, och E; I

Planomradet dr avgrinsat i héjdled. Detaljplan DP 286 giller fortsatt
ovan och under planomridet, vilket inkluderar markyran.

Planomradet ar avgransat i hojdled. Detaljplan B 41 galler fortsatt
ovan och under planomradet, vilket inkluderar markytan

Planomradet ar avgransat i hojdled. Detaljplan DP 330 giller fortsatt
ovan och under planomradet, vilket inkluderar markytan.

Befintliga detaljplanesgranser inom foreslaget vertikalt avgrinsat planomrade,
----- Anvindningsgranser inom foreslaget vertikalt avgrinsat planomrade.

Figur 8: Utbredning och omfattning av gillande detaljplaner som begrinsas av detaljplanen. (Nacka kommun, 2025)

Bergrumsanlaggning

Denna detaljplan bekriftar del av befintlig bergrumsanliggning inklusive dess skyddszon och
mojligedr aven for att kunna utdka anliggningen nedat med borrhal f6r bergvirme. De delar av
bergrumsanlidggningen som inte ingar 1 planomradet kommer antingen att planliggas i
angransande detaljplaner (DP Giéddviken och DP Utblicken och Férmansbostaden) eller vara
planlosa.

Detaljplanen ir reglerad med markanviandning E - teknisk anldggning. Markanvindningen ar
begrinsad 1 h6jdled och den 6vre grinsen for planomradet varierar inom olika
anvindningsomraden (Ei-E-). Hela planomradet regleras till samma ldgsta niva pa -350 meter
relativt nollplanet, detta for att gora plats for bergvarmehal under anliaggningen.

Markanvandningen E- Teknisk anlidggning medger bade anvindning som oljelager och mojliggor
dven dndrad anvindning som ryms inom anvindningsbestimmelse E — teknisk anliggning.
Anvindningen omfattar anliggningar f6r produktion, distribution eller omvandling eller
hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten,
avlopp och avfall eller annan teknisk anlaggning. Annan industriell produktion ingar inte 1 teknisk
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anldgening. Med avfall menas mindre avfallsanliggningar och deponier samt
atervinningsstationer.

Detaljplanen méjliggor en flexibel anvindning av bergrumsanliggningen och en ny verksamhet
kommer omfattas av tillstinds- eller anmilningsplikt enligt miljobalken. Verksamheten kommer
prévas mot miljobalkens regelverk gillande bland annat oligenhet, limplighet, storningar och
risker. Beroende pa vilken verksamhet som etableras sa behéver olika aspekter beaktas 1 en
miljoprovning. Las mer under rubriken S#irmingar och risker. Detaljplanens anvindning ger en ram
tor limpliga andamal, men ger inte automatiskt miljotillstind. Bergrumsanliggningens
utformning gor ocksa att det finns begransningar av vilka verksamheter som ar mojliga att
inrymma och préva pa platsen.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Inom planomradet mojligeors ingen utbyggnad av allmin plats. Detaljplanen bedéms inte heller
paverka allmin plats utanfor planomradet. En framtida verksamhet bedéms bidra till 6kade
trafikrorelser mot idag pa Kvarnholmsvigen da ingen verksamhet bedrivs i anliggningen i
dagslaget. Trafikalstringen bedoms, med tanke pa anldggningens andamal och som teknisk
anldgening, dock bli begrinsad och bedéms inte paverka befintligt gatunit eller nirliggande
bostider i den grad att atgirder skulle krivas pa befintligt vagnit.

Teknisk forsorjning

Detaljplanen bedoms inte medféra behov av utbyggnad av enskilda eller kommunala ledningar.
Detaljplanen bedéms inte heller paverka enskilda eller kommunala ledningar utanfor
planomradet. Skulle en eventuell andring av verksamhet 1 bergrummet medféra behov av nya
ledningar som inte fOrutsetts ansvarar forvaltaren av bergrummet fOr att teckna avtal med
berorda ledningsigare.

Bergrummens tunnelmynningar ligger utanfoér planomradet. Inom planomridet mojliggdrs det
inte for nagra nya eller andrade kopplingar till omkringliggande orter eller till omgivningen. Om
det skulle finnas behov av nya eller dndrade kopplingar s kommer dessa hanteras utanfor
planomradet 1 angrinsande detaljplaner eller genom fristiende tillstandsprocesser. Hur
bergrummen ska forsotjas tekniskt vid en dndrad verksamhet fran idag kommer ocksa utredas
och provas i kommande tillstaindsprocess.

Storningar och risker

I samband med planliggningen av aktuell detaljplan har utredningen Miljébedomning
Finnbergets bergrum (Wescon, 2025-12-19) tagits fram som utreder konsekvenserna av
markanvindningen E - teknisk anlaggning och en framtida verksamhet i bergrumsanliggningen.
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Bedémningen visar att detaljplanen i sig inte ger upphov till nigon betydande miljopaverkan.
Dock mojliggors for framtida verksamhet, och vissa miljéaspekter bedéms vara mer relevanta att
beakta infér en framtida tillstandsprovning sasom buller och vibrationer, utslipp till luft,
grundvattenbortledning, elektromagnetiska filt samt hantering av kemikalier och avfall. For
grundvattenbortledning se vidare beskrivning under rubrik Dagpatten, grundpatten och skyfall nedan.

Paverkan i form av storningar pa befintliga bostider forvintas inte férindras jaimfért med idag
och detaljplanen reglerar ocksa sa att det finns en stor bergtickning mellan bergrummens
skyddszon och bebyggelsen pa marknivan. I jimforelse med nuvarande férhéllande ger
detaljplanen en utokad byggritt under anliggningen och en framtida paverkan fran
geovarmehilen till marknivan anses vara férsumbar. For samtliga dessa aspekter giller att
miljopaverkan 1 huvudsak dr beroende av vilken typ av verksamhet som etableras. En ny
verksamhet kommer att omfattas av tillstinds- eller anmalningsplikt enligt miljobalken, dar
omgivningspaverkan hanteras i sirskilda provningar.

Inom anlaggningen ar det inte limpligt med stadigvarande vistelse for allmidnheten pa grund av
hilsorisker kopplade till de féroreningar som, trots att anliggningen ir sanerad, fortfarande finns
1 stora delar av bergrummen. Da anliggningen inte anses lamplig for stadigvarande vistelse for
allminheten sa begrinsas dven vilken typ av verksamhet som kan fa tillstand att bedriva
verksamhet hir. Prévning sker av tillsynsmyndigheten i samband med miljotillstindsansokan eller
eventuell bygelovsansékan.

Buller, stomljud och vibrationer

Under anlidggningsfasen av en ny verksambhet i anldggningen kan buller fran transporter,
installationer och byggarbeten férekomma. Vid framtida drift kan flaktar, pumpar eller annan
teknisk utrustning generera buller och vibrationer. I det fallet verksamheten dr av sidan
omfattning att det krivs bedéms dessa paverkanstyper kunna hanteras genom vid skyddsatgirder
och inom ramen f6r eventuell framtida miljoprovning. (Wescon, 2025-12-19)

Farligt gods

En ny verksamhet f6r teknisk anliggning bedéms inte generera transporter av farligt gods. En ny
verksamhet behover miljétillstind och kommer limplighets- och lokaliseringsprévas. Kommunen
har inte nagra planer pa att férindra situationen i framtiden och méjliggéra for verksamheter som
medfor transporter av farligt gods 1 planomradets nirhet eller klassa om vigar.

Utslapp till luft

Vid anlaggande av anliaggningar for energiproduktion kan utslapp till luft genereras.
Forbranningsaggregat, saisom reservkraftverk, kan vid drift generera avgaser. Beroende pa typ av
verksamhet kan skyddsatgarder krivas vid utslipp till omgivande luftmilj6. Sidana dtgirder kan
inkludera val av utslappspunkt, ventilationslosningar eller reningstekniker.
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Detaljplanen méjliggor inte f6r nagra nya schakt eller annan direktkontakt med bebyggelsen pa
Finnberget. Paverkan bedéms vara begrinsad och vid etablering av exempelvis storre
anldggningar for energiproduktion kommer detta att hanteras inom ramen fér en miljoprévning
enligt miljébalken dir lokaliseringen i férhéllande till bostider kommer beaktas. Aven atgirder
som kan férindra eventuella exponeringsvagar for luftutslipp kommer att utredas inom ramen
tor en tillstindsprovning. (Wescon, 2025-12-19)

Temperaturspridning i berg

Framtida tekniska anliggningar inom detaljplanen kan komma att generera virme eller kyla,
exempelvis genom processer som innebir lagring eller cirkulation av varm eller kall media,
teknisk utrustning eller energiéverforing. Detta kan medfora att bergets temperatur successivt
forindras. Bergtickningen till markytan till ovanliggande befintliga bostader dr som minst cirka
20 meter. Avstandet mellan planomradets avgrinsning och markytan kring ovanliggande
bebyggelse gor att temperaturpaverkan vid markytan blir obetydlig.

Temperaturpaverkan pa omgivande berg kommer bedémas och hanteras i1 en eventuell framtida
tillstindsprévning. Virme kan dven paverka rorligheten hos vissa dmnen, exempelvis att vissa
féroreningar blir mer flyktiga vid h6jd temperatur. Riskbedomningar har tagits fram for
porgasintringning till befintliga och planerade bostider, och inga risker f6r paverkan pa boende
har da identifierats. Termisk paverkan fran framtida verksamheter bedéms kunna hanteras inom
ramen for kommande tillstindsprovning. (Wescon, 2025-12-19)

Elektromagnetiska filt

Bergrummen har en sadan storlek att vid uppférande av exempelvis stillverk eller annan
starkstréomsanliggning finns goda forutsattningar f6r avskdrmande skyddsatgirder inuti
anliggningen. Aven avstindet mellan anliggningen och bostider har en avskirmande effekt.
Dock kriver stallverk en torr milj6 vilket en bergrumsanliggning per definition inte dr utan att
omfattande atgirder genomfors. For att uppfora ett stillverk som en del av ett elnit for

starkstromsanlidggningar krivs nitkoncession och miljokonsekvenserna kommer da att utredas i
en miljokonsekvensbeskrivning. (Wescon, 2025-12-19)

Hantering av kemikalier

Kemikaliehantering medfor risk £6r spill, lickage och olyckshindelser. Sidan paverkan ar dock
starkt beroende av vilken specifik verksamhet som etableras. Skyddsatgirder (sekundirt skydd,
tatskikt, ventilation med mera) krivs normalt enligt tillstandsprévning eller anmilningsplikt. Ett
spill eller lickage bedoms inte kunna paverka befintliga bostader pa Finnberget. Eventuell
miljopaverkan bedoms dirmed hanterbar inom ramen f6r miljobalkens krav. (Wescon, 2025-12-19)
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Avfall

Typ av avfall samt mangd beror pa vilken anlidggning som etableras. Det kan till exempel handla
om en verksamhet dir spillolja eller kemikalierester férekommer. Sadant avfall ska hanteras enligt
gallande regler och omfattas 1 vissa fall av tillstindsprovning.

Vid etablering av en avfallsanldggning som kriver enbart tillfallig tillsyn (den typ av anldggning
skulle kunna vara méjlig inom anliggningen) bedéms méjlig paverkan pa omgivningen kunna
vara buller samt lukt och da frimst kopplat till de befintliga tunnelmynningarna. Detaljplanen
medger inga nya schakt eller direktkontakt med befintlig bebyggelse inom planomradet. Med
tanke pa avstand och bergtickning bedéms paverkan till ovanliggande omraden med befintliga
bostader vara mycket liten. (Wescon, 2025-12-19) For vidare beskrivning av buller och lukt se
under rubrik Buller, stomljud och vibrationer samt utslipp till luft ovan.

Risker

Tekniska anlidggningar kan innebidra hantering av branslen, oljor eller trycksatta system, vilket
medfor vissa risker for brand, explosion eller olyckor. Aven kvarvarande oljerester i berg kan i
kombination med virmealstring eller lufttillférsel utgdra en viss risk. Risknivan kommer i sidana
fall att beh6va hanteras inom ramen for tillstands- eller anmalningspliktiga verksamheter, dir
skyddsatgirder enligt gillande sakerhets- och miljoregler stills som krav. (Wescon, 2025-12-19)

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Befintlig anlaggning kommer kvarsta i sin nuvarande utbredning och under anliggningen
mojligedrs for nya borrhal f6r bergvirme. Borrhalen stricker sig till -350 meter relativt nollplanet.
Varken befintlig anlaggning eller eventuellt kommande bergvarmehal férvintas forindra de
geotekniska forhallandena.

Detaljplanen bedéms inte innebéra nagon storre begransning fér ovanliggande bebyggelse
jamfort med idag da bergrummen och dess skyddszon redan ir befintliga och sikrade med
servitut. Begransningen att vidta forebyggande édtgirder for att inte schakta, skada eller aventyra
befintlig anliggning regleras redan idag i miljébalken och jordabalken.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planliggningen i sig innebir ingen férindring av den befintliga linshéllningen 1 anldggningen.
Grundvattennivaerna for respektive bergrum har i samband med att bergrummen byggdes varit
nedsinkta till under schaktbottennivan. Det vatten som rinner in i anldggningen kommer in via
sprickor och haligheter 1 berget. Vattnet pumpas ut via linshallning och utflédet passerar via en
oljeavskiljare som kontinuerligt kontrolleras och mits av.
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Enligt 11 kap. 22 § milj6balken sa krivs tillstand for att ta en anlidggning f6r bortledande av
grundvatten ur bruk om det kan uppkomma fara f6r allminna eller enskilda intressen. Det finns
dock inga planer pa att ta denna linshallning ur bruk utan den planeras att fortsitta dven i
framtiden.

I samband med framtida verksamhet kan dock variationer i vattennivan uppsta, sarskilt under
anliggningsskedet. Vid en 6kad grundvattenbortledning krivs tillstind f6r vattenverksamhet
vilket kommer att hanteras inom ramen for en tillstaindsprovning enligt miljobalken. Sidan
provning ska sikerstilla att paverkan pa omgivande miljo beaktas och att skyddsatgarder vid
behov, vidtas.

Anlaggningen bedoms inte ligga inom risk for skyfall frimst pd grund av att hela anlaggningen
ligger under mark. Anlageningen bedéms heller inte vara kinslig for just fukt da den redan idag ar
vildridnerad och kan hantera det dagvatten som rinner in i anliggningen.

SMHI har gjort beridkningar f6r hogvattenstand 1 Stockholms lin f6r ar 2200. Utifran dessa har
Linsstyrelsen i Stockholm, 2021, tagit fram rekommendation f6r ny bebyggelse om lagsta
grundligeningsniva pa 2,7 meter 6ver normalvattentillstind. Hur mycket den globala havsnivan
kan komma att forindras efter ar 2200 ar mycket osikert. Inte ens vid extremfallet da Saltsjon pa
grund av havsnivah6éjningen hojs finns risk for att havsvatten rinner in i anldggningen da orterna
ir hojdsatta 6ver +2,7 meter 6ver nollplanet.

Pa grund av planomradets lige och befintliga status bedéms varken miljckvalitetsnormer f6r
ytvatten eller grundvatten att paverkas negativt.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i1 detaljplanen,
det vill siga en beskrivning av varfor regleringen behovs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, till exempel vid en miljétillstandsprévning eller bygglovsprovning.

Plangrins: Avgrinsning av planomradet dr definierad utifran bergrumsanliggningens skyddszon
samt planerad geovirmeanliaggning. Planomradet dr avgriansat bade 1 utbredning och héjdled.

Anvindning av mark:

Ei-E; — Syftar till att bekrifta befintlig bergrumsanligening som teknisk anliggning och
begrinsas av skyddszonens utbredning i ovan- och sidled samt nedat av borrhal f6r bergvarme.

Genomforandetid:
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Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft — Motivet till den korta
genomforandetiden pa fem ar motiveras av att detaljplanen inte innebér nagon utbyggnad av
allman plats varvid fem ar bedéms vara tillricklig tid for att genomfora detaljplanen.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for

att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad februari 2026
Granskning augusti 2026
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden oktober 2026
Laga kraft tidigast* november 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Detaljplanens genomférande ar inte beroende av bygglov. Dock kan bygglov bli aktuellt vid
andrad anvindning av bergrumsanlageningen, vilket forst kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
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Detaljplanen medfér inget behov av utbyggnad av kommunala ledningar. Vid en eventuell
framtida dndring av verksamheten som bedrivs i bergrummet kan nya ledningar behovas f6r det
indamal som avses. Férvaltaren av bergrumsanliggningen ansvarar for att teckna avtal med
Nacka vatten och avfall.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Elforsorjning, telendt och fibernit

Nacka Energi AB dr huvudman f6r elledningar inom planomradet. Bergrumsanlidggningen har
idag elledningar, dessa ar dock inte beldgna inom planomradet. Ledningarna behovs for
linshéllning av grundvatten. Foérvaltaren av bergrumsanliggningen ansvarar for att teckna avtal
med berérda ledningsigare vid behov av nya eller flyttade elledningar eller om avtal krivs for att
hantera elledningar som ér ur drift.

Skanova AB och Stokab AB ir huvudmain f6r tele- och fibernit inom planomradet. Forvaltaren
av bergrumsanliggningen ansvarar for att teckna avtal med berérda ledningsigare vid behov av
nya, flyttade tele-och fiberledningar eller om avtal krivs for att hantera tele- och fiberledningar

som ar ur drift.

Fjarrvirme

Stockholm Exergi AB ir huvudman for fjarrvirmenitet inom planomradet. Férvaltaren av
bergrumsanlidggningen ansvarar for att teckna avtal med berorda ledningsagare vid behov av nya,
flyttade eller om avtal kravs for att hantera fjarrvirmeledningar som ér ur drift.

Kvartersmark

Foérvaltaren av bergrumsanlidggningen ansvarar for och bekostar samtliga atgarder inom
kvartersmark. Forvaltaren av bergrumsanliaggningen ansvarar aven for eventuellt lov, anmélan
eller tillstaind som krévs for atgiarder pa kvartersmark.

Avtal och overenskommelser

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for

genomférandet av planen.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering kan tecknas nir exempelvis mark ska 6verféras
mellan fastigheter eller nir servitut ska dndras, upphivas eller nybildas. Overenskommelser
bilaggs ans6kan om fastighetsreglering till lantmaterimyndigheten.

Vid tredimensionell fastighetsbildning eller bildande av servitut pa kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren till Sickladn 37:40 fOr att inga 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
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Sickladn 37:40 och med ber6rda fastighetsigare, det vill sdga dgarna till Sickladn 37:11, 37:24,
37:48 och 37:60. Kan 6verenskommelse triffas, behover ansdkan och dverenskommelse skickas
in till lantmaterimyndigheten, som far prova om sokt atgird dr mojlig att genomféra. Om ingen
overenskommelse triffas med ovan nimnda fastighetsidgare, ansvarar fastighetsiagaren till
Sicklabn 37:40 for att fragan provas hos lantmiterimyndigheten utan stéd av 6verenskommelse.

Foljande 6verenskommelser om fastighetsreglering finns tecknade:

e Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Sicklaén 37:40 och Sicklan 37:60.
Overenskommelsen innebir 6verféring av ett tredimensionellt utrymme under mark frin
Sicklaén 37:60 till Sicklaén 37:40. Overenskommelsen dr frin ar 2013 och finns inskickad
till Lantmiterimyndigheten.

e Tillagg till 6verenskommelse mellan Sickladn 37:40 och 37:60 ér tecknat.
Overenskommelsen innebir att ytterligare ett tredimensionellt utrymme under mark
dverfors fran Sickladn 37:60 till Sicklaén 37:40. Overenskommelsen ir fran ar 2025.

e Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Sicklaén 37:24 och Sickladn 37:40.
Overenskommelsen innebir 6verféring av ett tredimensionellt utrymme under mark frin
Sicklaén 37:24 till Sicklaon 37:40. Overenskommelsen ir fran ar 2013 och finns inskickad
till Lantmiterimyndigheten.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan féljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga fragor som kommunen bedémer blir aktuella
och hur de kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande f6r lantmiéterimyndigheten da
det i vissa fall kan finnas andra mojliga atgirder att vidta for att genomfora en viss del av
detaljplanen.

En lantmateriférrattning for tredimensionell fastighetsbildning inleddes 2013 och denna ér
vilandeférklarad 1 vintan pa en ny detaljplan. Detaljplanen undanréjer ett hinder f6r bildande av
servitut eller tredimensionell fastighetsbildning av bergrumsanldggningen med tillhérande
anordningar och skyddszon. Ansékan om lantmiteriférrittning gors hos lantmaterimyndigheten i
Nacka kommun. Lantmaterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar
efter ans6kan for prévning och genomforande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid
en sa kallad forrittning. Vid en lantmiteriférrittning prévar lantmaterimyndigheten méjligheten
att genomfora en ansokan, fraimst utifran fastighetsbildningslagens bestimmelser. I samband med
lantmateriforrittning provas limpligheten for fastigheten, dir dven fragan om tillfart och
ventilation hanteras. Tillfart till bergrumsanliggningen kommer att ske pd samma sitt som idag,
genom mynningar i 6st och vist och denna detaljplan kommer inte férandra detta. Tillfarter och
ventilationsanordningar dr beligna inom fastigheter som forvaltaren av bergrumsanliggningen
har radighet Gver.
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I och med att kommunen (i egenskap av lagfaren agare till Sicklabn 37:11) kommer att vara
sakigare vid lantmiteriférrittning sa far kommunen eller en annan sakigare begira att
torrattningen ska handldggas av det statliga Lantmateriet 1 stillet f6r den kommunala
lantmaterimyndigheten. En sadan begiran goérs hos kommunala lantmiterimyndigheten. Detta ar
dock endast méjligt om det inte finns nagon 6verenskommelse, kép eller liknande med
kommunen. I de fallen begiran om statlig handliggning nekas, handlaggs lantmiteriforrittningen
av lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Fastighetsbildning avseende allman kvartersmark

Anvindningen E-teknisk anliggning kan betraktas som kvartersmark f6r annat dn enskilt
andamal. Om utrymmet bedoms som annat dn enskilt byggande kan kommunen pa
fastighetsagarens begiran 16sa in utrymmet enligt 14 kap. 14, 20 §§ plan- och bygglagen fram till
dess att bygglov beviljats enligt 9 kap.65 § PBL. I sadant fall har kommunen dven ritt att sjilva
begira inl6sen enligt 6 kap. 13 § 2 stycket plan- och bygglagen, men endast 1 det fall marken eller
utrymmets anvindning for det avsedda dndamalet inte kan anses sakerstilld anda. Det idr
lantmiterimyndigheten i en forrittning som avgér om utrymmet ar att betrakta som kvartersmark
for enskilt bygegande eller som kvartersmark for annat dn enskilt byggande. Kommunen har ingen
ambition att driva den befintliga anliggningen i kommunal regi och det finns ingen garanti for att
utrymmet i en kommande prévning skulle bedémas utgéra allmin kvartersmark. Om det visar sig
att utrymmet bedéms utgora allmin kvartersmark och inlésen sker dr kommunens bedomning att
det handlar om sma summor som utgar i ersattning till berérda fastighetsagare.

Forvaltaren av bergrumsanliggningen har inte heller nagon avsikt att begira att fa utrymmet
inlost av kommunen. Forvaltaren av bergrumsanliggningen har bade officialservitut och ingatt
flera avtal om fastighetsreglering med berorda fastighetsdgare for att sikerstalla rattigheten till
anliggningen, aven vid en dndrad anvindning.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behover vidtas inom
kvartersmark.

Det kan vara moijligt att bilda en egen fastighet f6r bergrumsanliggningen och lata
bergrumsanlidggningen utgora ett tredimensionellt utrymme som tillhor till exempel Sickladn
37:40 eller upplata bergrumsanlaggningen med servitut till f6rman for till exempel Sickladn 37:40.
Det innebir att Sicklaén 37:11, 37:24, 37:48 och 37:60 kan komma att bli belastade av nya servitut
eller urholkas av ett tredimensionellt utrymme under mark. Eventuellt kommer borrhal beh6vas
for bergvirme, varfor det foreslas inga 1 bergrumsanlidggningen eller utgéras som officialserivitut.
Lantmiterimyndigheten provar om det gar att genomfora en tredimensionell fastighetsbildning
eller upplatelse av servitut, trots att hela bergrumsanlidggningen inte ar planlagd i denna detaljplan.
For att sidkerstilla att en fastighetsbildning kan vara genomférbar, behover aven pagaende



Planbeskrivning 30(38)
Finnbergets bergrum

NACKA GRANSKNINGSHANDLING

detaljplaneprocesser dir bland annat resterande del av bergrumsanliggningen planliges vara laga
kraftvunna. Kommunen och bergrumsanliggningens férvaltare 4r medvetna om att denna

planldgening 1 sig inte garanterar en tredimensionell fastighetsbildning.

Fastighetsreglering

Vid ny verksamhet av bergrumsanlaggningen kan nya éverenskommelser om fastighetsreglering
mellan Sickalén 37:24 och Sickladn 37:40, mellan Sickladn 37:60 och Sickladn 37:40 samt
Sicklaén 37:11 och Sickalén 37:48 behéva ingas. Det kan vara 6verenskommelse om verféring
av tredimensionellt utrymme eller 6verenskommelse/avtal om upplételse av servitut till Sicklaén
37:40. Kan 6verenskommelse nis, behover ansékan och 6verenskommelse skickas in till
lantmiterimyndigheten, som far prova om sokt atgird dr mojlig att genomféra. Kan inte
6verenskommelse/avtal tecknas, fir frigan provas hos lantmiterimyndigheten utan stod av

overenskommelse/avtal.

Fastighetsbestimning

I direkt anslutning till detaljplaneomradet finns ndgra fastighetsgrinser som
lantmaterimyndigheten bedomer kan anses vara osikra. Osikra granser inom planomridet avser
dels grins mellan Sickladn 37:24 och Sickladn 37:40 (markerat med orange i bild nedan), dels
grins mellan Sicklaén 37:24 och Sickladn 37:60 (markerat med gult i bild nedan). Plangrinsen
foljer 1 huvudsak utbredningen av skyddszon norrut och inte befintliga fastighetsgrinser. Dock ar
plangrinsen samforlagd med del av osikra fastighetsgrianser s6derut. En forskjutning av grinsen
kan innebira en nagot 6kad respektive minskad belastning f6r fastigheterna som berérs, dock ar
samtliga fastigheter med osikra grinser redan med som berérda av detaljplanen.
Fastighetsbestimning kan krivas i genomférandeskedet efter att detaljplanen antagits.
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Figur 9: Bilden visar osiker fastighetsgrins markerat i orange respektive gult. I bilden framgar dven 6versiktligt de
befintliga officialrittigheter som finns och rédstreckad linje anger planomridesgrins. Utdrag fran lantmiiteriets
registerkarta. (Lantmiteriet, 2025)

Foljande rittigheter dr befintliga och ligger inom féreslaget planomrade. I tabellen nedan

redovisas befintliga rittigheter samt hur de paverkas av detaljplanen.

Befintlig upplaten rittighet,
rittighetshavare

Péverkan av den nya detaljplanen pa
rittighetens fortsatta utévande

Avtalsservitut, oljelagring mm i bergrum, 01-
1IM8-85/43305.1

Till férman for: Sickladn 37:40

Belastar: Sicklabn 37:24 och 37:60

Om bergrumsanliggningen far annan
anvindning, officialservitut bildas eller
utrymme 6vergir med dganderitt kan
servitutet dodas/upphivas

Avtalsservitut for bergrum, fran ar 2025, inte
inskrivet 1 Fastighetsregistret

Till férman for: Sickladn 37:40

Belastar: Sicklabn 37:60

Om bergrumsanliggningen upplates med
officialservitut eller utrymme 6vergar med
dganderitt kan servitutet dodas/upphivas
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Avtalsservitut for bergrum, fran dar 2025, inte = Om bergrumsanliggningen upplites med

inskrivet i Fastighetsregistret officialservitut eller utrymme 6vergar med
Till f6rman f6r: Sickladn 37:40 dganderitt kan servitutet dodas/upphivas
Belastar: Sicklaon 37:11

Foljande rittigheter dr befintliga och ligger ovanfor foreslaget planomrade.

e Ledningsritt (0182K-2006/108.1) for Vattenfall AB {or fjirrvirmeledningar.
Ledningsritten belastar Sicklaén 37:11, 37:24, 37:40 och 37:60.

o Avtalsservitut (0182IM-09/47073.1) till f6rman f6r Sickladn 37:24 f6r parkeringsplatset,
in- och utfart, nedfartsramp, kérytor och trappor. Servitutet belastar Sickladn 37:60.

e Officialservitut (0182K-2004/3.2) till f6rmén for Sickladn 37:24 f6r VA-ledning i
lingborrhal. Servitutet belastar Sicklaon 37:40. Aven beskriven under tidigare rubrik
”Teknisk f6rsorjning”.

e Nacka Sicklabn GA:68 ir en gemensamhetsanliggning som syftar till att gemensamt
forvalta kvartersvig, gangvigar inklusive trappleder, utomhusbelysning och lekplatser i
markniva (cirka +34 till +47 meter 6ver havet). Delidgande fastigheter ér Sicklaén 37:60
och Sicklatn 37:24.

Ovanstdende rittigheter bedoms ligga pa en betydligt hogre hojd dn planomradet och bedéms
inte paverkas av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ersittning for markatkomst

For att genomfora detaljplanen behéver mark tas 1 ansprak.

Ingen mark inom planomradet ér reglerad som allmin platsmark. Markvolymen inom
planomradet ar idag ianspraktagen med bruksritt i form av servitut. Detaljplanen méjliggor dven

att markvolymen ianspriktas med aganderitt.

Kommunen dger fastigheten Sickladn 37:11, en gatufastighet som delvis dr underbyged av
befintlig bergrumsanliggning. Utrymmet dr idag upplatet med servitutsavtal och kommunen
kommer vid en eventuellt kommande fastighetsreglering att fa ersattning for den markvolym
under mark som avstds. Ersittningen forvintas dock bli liten dd anliggningen ar befintlig och
utrymmet ligger langt under mark och inte paverkar anvindningen ovan mark for indamalet gata.
Principer for 6verenskommelser nir kommunen ér fastighetsigare regleras i Nacka kommuns
program for markanvindning.
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Enskild kvartersmark

Sickladn 37:24, 37:48 och 37:60 som eventuellt kommer att avstd mark till annan fastighet eller
upplata mark for servitut for enskilda dandamal har ritt till kompensation. Det dr dgarna till de
fastigheter som utokas genom markéverforing eller ritt till annans fastighet som betalar
ersittning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fattas av lantmiterimyndigheten i en
lantmateriforrittning, antingen utifrain en 6verenskommelse eller en sa kallad officialvirdering.
En officialvirdering gérs av lantmiterimyndigheten i forrittningen och grundar sig pa gillande
lagstiftning (sasom expropriationslagen) och gillande rittspraxis. Ersdttningen forvintas dock bli
liten da anliggningen ir befintlig och utrymmet ligger lingt under mark och inte paverkar

anvindningen ovan mark.

De fastigheter som behover avsta eller upplita mark/rittigheter och erhélla mark/rittighet for
detaljplanens genomférande beskrivs 1 avsnittet Sa genomfors planen under rubriken Fastighetsrittsliga

fragor.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av forvaltaren av bergrumsanliggningen.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Forrattningskostnader betalas enligt de bestimmelser som giller f6r fastighetsbildningsatgirden i
fraga (vanligtvis av den som har nytta av atgirden) eller enligt 6verenskommelser 1 forrittningen.
Kostnaderna for de fastighetsbestimningar som eventuellt beh6ver genomforas brukar vanligtvis
tordelas mellan fastigheterna som far sin grians bestimd. Forrittningskostnaderna debiteras
utifran tidpunkten gillande timtaxa och grundbelopp. I detta fall avser fastighetsdgaren till
Sickladn 37:40 ans6ka om och bekosta de lantmateriforriattningar som behéver genomféras.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett detaljplaneavtal mellan Nacka kommun
och forvaltaren av bergrumsanliggningen. Ndgon planavgift tas ddrmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.



Planbeskrivning 34(38)
Finnbergets bergrum

NACKA GRANSKNINGSHANDLING

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av forvaltaren av bergrumsanliggningen
till Nacka vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av férvaltaren av bergrumsanliggningen till
respektive ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor. Kostnader for avfallshantering
bekostas av forvaltaren av bergrumsanliggningen.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och for enskilda berorda fastigheter.

De férandringar och konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér ar sma. Utéver att
ersitta befintliga planstridigheter med en ny detaljplan mé6jliggor detaljplanen dven for att anldgga
geoviarme under bergrumsanliggningen.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen férvintas inte bidra till ndgra nya miljokonsekvenser da bergrummen redan ar
utbyggda. Detaljplaner ger forutsittningar for verksamheter inom utrymmet som kan innebira
miljkonsekvenser som inte kan forutses i dagsliget. Sadana eventuella miljokonsekvenser
kommer dock att prévas inom miljébalkens regelverk som sikerstiller och minimerar eventuella
negativa konsekvenser f6r omgivningen. Befintliga bostader 1 niromradet bedoms inte paverkas
pa ett sadant sitt att det uppstar nagon oldgenhet. Att anvinda redan bebyggd milj6 istillet for att
bygga nytt ar positivt f6r klimatet. Inom planomradet méjliggors ocksad for nya bergvirmehal som
har lig milj6belastning och som bidrar till hallbar energilagring.

Sociala konsekvenser

Da detaljplanen inte medger nagon forindring mot idag pa marknivan utan endast befister del av
den befintliga bergrumsanliggningen som ligger langt under markytan kan de sociala
konsekvenserna av denna detaljplan anses vara sma eller obefintliga. Detaljplanen bedéms inte
medféra nagra negativa konsekvenser for barn eller manniskor som bor eller uppehaller sig i
omradet.
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Ekonomiska konsekvenser

Foérvaltaren av bergrumsanlidggningen ska sta for samtliga kostnader for framtagande av
detaljplan och eventuella bygg- och anliggningsatgirder inom kvartersmarken. Férvaltaren av
bergrumsanliggningen star dven alla kostnader f6r eventuella lov, anmalan och tillstand.

Kommunen dger fastigheten Sickladn 37:11 som ar en gatufastighet som delvis dr underbyggd av
befintligt bergrum. Bergrumsutrymmet som ar under fastigheten Sickladn 37:11 ar idag upplatet
med servitutsavtal och i samband med eventuellt kommande fastighetsreglering kommer
kommunen som fastighetsigare att fa ersittning for den markvolym under mark som avstas.
Ersittningen forvintas dock bli liten da anlidggningen dr befintlig och utrymmet ligger langt under
mark och inte paverkar anvindningen ovan mark f6r dndamalet gata, samt redan dr upplatet med

avtalsservitut.

Den samhillsekonomiska nyttan av att genomfora detaljplanen ar att bergrummen pa sikt kan
utvecklas till en teknisk anlaggning vilken kan komma till gagn f6r bade boende i omradet och
Nacka kommun.

Enligt befintliga 6verenskommelser ska del av Sickladn 37:24 och Sickladn 37:60 6verforas till
Sickladn 37:40. Ersittning regleras 1 befintlig 6verenskommelse mellan fastighetsidgarna.
Eventuellt kommer det ske en fastighetsreglering mellan Sicklaén 37:48 och 37:40. Vid bildande
av nytt officialservitut eller tredimensionellt utrymme for bergrumsanlaggning tecknas antingen
en 6verenskommelse om fastighetsreglering, dir ersittning regleras, eller sa bestaims ersittningen
av lantmiterimyndigheten, se under rubtik Ersdttning for markdtkomst — enskild kvartersmark.
Forrattningskostnaden bekostas av fastighetsidgaren till Sickladn 37:40.

Konsekvenser for niromradet och boende

Detaljplanen innebir att de boende och bostadsrittsforeningarna i de gillande detaljplanerna
kommer fa en ny vertikal avgrinsning i deras byggritter. Ingen férindring kommer ske vare sig
pé mark eller utanfor bergrumsanliggningens planomradets/skyddszon f6r de gillande planerna
B 41, DP 286 och DP 330. Mellan planomradet och befintliga bostidder finns stor bergtickning.
Da en ny verksamhet inrittas 1 anldggningen kan trafikrérelserna lings med Kvarnholmsvagen att
oka. Dock forvintas ingen trafik- eller besoksalstrande verksamhet vara aktuell da anldggningen
pa grund av hilsorisker inte dr limplig for stadigvarande vistelse for allmédnheten. En ny
verksamhet ska provas enligt miljobalken avseende limplighet och lokalisering.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér f6r fastighetsagare inom
planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits 1 avsnittet Sa genomfors planen
men sammanfattas hir. Nedan foljer en beskrivning av konsekvenser for respektive fastighet vid
genomforande av detaljplanen. Observera att befintliga planstridigheter som idag utgor ett hinder
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for fastighetsbildning dtgirdas genom denna detaljplan, men att fastighetsbildning inte ar ett krav
tor detaljplanens genomforande.

Fastighet Foriandringar till £61jd av detaljplanen

Sicklaon 37:11 Fastigheten kan komma att avsta utrymme eller upplata utrymme for
officialservitut till Sicklaén 37:40. Eventuellt kommer befintligt
avtalsservitut (frin 2025) for bergrum att dédas/upphivas, se mer under
avsnittet Sa genomfors planen under rubriken Befintliga rattigheter.

Detaljplanen innebir inte nagra tillkommande kostnader for
fastighetsigaren, mer dn eventuella férrittningskostnader for
fastighetsbestimning. Eventuellt kan fastighetsdgaren fa ersittning for
avstaende eller upplatelse av utrymme, vilket framgar av eventuell
6verenskommelse eller bestims i en lantmateriforrittning.

Vid behov kommer 6verenskommelse om fastighetsreglering ligga till
grund for fastighetsbildning.

Markanvindningen kommer inom denna vertikalt avgrinsade detaljplan att
indras fran gata till teknisk anldggning.

Sicklaon 37:24 | Fastigheten kan komma att avstda utrymme eller upplata utrymme

for officialservitut till Sicklaén 37:40. Eventuellt kommer befintligt
avtalsservitut for oljelagring (01-IM8-85/43305.1) d6das/upphivas, se mer
under avsnittet Sd genomfors planen under rubriken Befintliga réttigheter.

Detaljplanen innebir inte nagra tillkommande kostnader for
fastighetsigaren, mer dn eventuella férrittningskostnader for
fastighetsbestimning. Eventuellt kan fastighetsdgaren fa ersittning for
avstaende eller upplatelse av utrymme, vilket framgar av eventuell
6verenskommelse eller bestims i en lantmateriforrittning.

Vid behov kommer 6verenskommelse om fastighetsreglering ligga till
grund for fastighetsbildning.

Markanvindningen kommer inom denna vertikalt avgrinsade detaljplan att
indras fran till storsta del bostadsindamal samt en mindre yta med
anvindningen Allmién plats, park eller plantering till teknisk anldggning.

Sicklaon 37:40 | Fastigheten kan komma att erhalla utrymme eller servitut fran (belastande)
fastigheterna Sickladn 37:11, Sicklaon 37:24, Sicklaén 37:48 och Sicklaon
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37:60. Det kan innebira forrattningskostnader samt kostnader for att
ersitta berorda/belastade fastigheter. Eventuellt tillkommer dven kostnader

for bygglov, milj6tillstind och andra tillstandsprocesser.

Vid behov kommer 6verenskommelse om fastighetsreglering ligea till
grund for fastighetsbildning.

Markanvindningen kommer inom denna vertikalt avgrinsade detaljplan att
andras fran gatumark till teknisk anliggning.

Sicklaén 37:48

Fastigheten kan komma att avsta utrymme eller upplata utrymme for
officialservitut till Sicklaén 37:40.

Detaljplanen innebir inte nagra tillkommande kostnader.

Vid behov kommer 6verenskommelse om fastighetsreglering ligea till
grund for fastighetsbildning.

Markanvindningen kommer inom denna vertikalt avgrinsade detaljplan att
planliggas som teknisk anliggning.

Sickla6én 37:60

Fastigheten kan komma att avsta utrymme eller upplata utrymme for
officialservitut till Sicklaén 37:40. Eventuellt kommer befintligt
avtalsservitut (fran 2025) f6r bergrum samt befintligt avtalsservitut for
oljelagring (01-IM8-85/43305.1) att dodas/upphivas, se mer under
avsnittet Sa genomfors planen under rubriken Befintliga rittigheter.

Detaljplanen innebir inte nagra tillkommande kostnader for
fastighetsagaren, mer dn eventuella forrattningskostnader for
fastighetsbestimning. Eventuellt kan fastighetsdgaren fa ersittning for
avstaende eller upplatelse av utrymme, vilket framgar av eventuell
overenskommelse eller bestdms i en lantmiteriférrittning.

Vid behov kommer 6verenskommelse om fastighetsreglering ligga till
grund for fastighetsbildning.

Markanvindningen kommer inom denna vertikalt avgrinsade detaljplan att
andras fran bostadsdndamal till teknisk anliggning.
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