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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och
utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GataGATA

Gångväg

GÅNG

ParkPARK

Kvartersmark,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Detaljhandel

H

VerksamheterZ

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e

1

Största byggnadsarea är 25 % av fastighetsarean

inom användningsområdet,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

2

Största byggnadsarea är 890 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

3

Komplementbyggnader får inte uppta större

sammanlagd byggnadsarea än 30

kvadratmeter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

4

BH mellan +41 och +48 meter över angivet nollplan, i

övrigt gäller B,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Högsta nockhöjd är 4,0 meter för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad får placeras,  4 kap. 11 § 1 st 1

p.

+0.0

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan,  4 kap. 11

§ 1 st 1 p.

00

Minsta takvinkel i grader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Fastighetsstorlek

d

1

Minsta fastighetsstorlek är 6000 kvadratmeter,  4 kap. 18

§ 1 st  p.

Utformning

f

1

Byggnad ska utformas med hänsyn till områdets

småskaliga karaktär och med tak som upplevs tydligt

från gatan,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f

2

Endast radhus,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande

b

1

Ventilationen ska utföras så att friskluftsintag är vända

bort från Värmdövägen och placerade så långt från

vägen som möjligt. Placering på tak kan accepteras.,

4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Dagvatten inom fastighet ska fördröjas med en minsta lagringsvolym om 1

m³ per 100 m² av fastighetens hårdgjorda yta,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter

v

1

Största antal lägenheter inom användningsområdet är

6,  4 kap. 11 § 1 st 3 p.

Markens anordnande och vegetation

n

1

Värdefullt träd som ska bevaras. Trädet får inte fällas

eller skadas till följd av t.ex. jordkompaktering, skador

på stam, rötter eller grenverk. Om trädet utgör risk för

liv, egendom eller spridning av epidemisk trädsjukdom

kan det efter lovprövning få fällas.,  4 kap. 10 §

n

2

Område med värdefulla träd som ska bevaras. Träd

med en stamdiameter om 0,15 meter eller större, mätt

1,3 meter över mark, får inte fällas eller skadas till följd

av t.ex. jordkompaktering, skador på stam, rötter eller

grenverk. Om trädet utgör risk för liv, egendom eller

spridning av epidemisk trädsjukdom kan det efter

lovprövning få fällas.,  4 kap. 10 §

n

3

Område med värdefull mark och vegetation som ska

bevaras. Marklov krävs för schaktning, sprängning

och utfyllnad.,  4 kap. 10 §

Stängsel och utfart

Utfartsförbud för körtrafik,  4 kap. 9 §

Skydd av kulturvärden

q

1

Särskilt värdefull byggnad som inte får förvanskas.

Karaktärskapande delar ska bevaras:

- Byggnadens volym och takutformning

- Befintliga fönster samt fönsterutformning, franska

balkonger samt balkongfronter

- Fasader med spritputs samt slätputsade

fasaddetaljer såsom fönsteromfattningar

- Byggnadens entréer

- Byggnadens trapphus,  4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q

2

Särskilt värdefull byggnad som inte får förvanskas.

Byggnaden ska bevara sin brutalistiska karaktär med

rationellt skuren volym, kraftig takfot med plåtar i olika

kulörer.,  4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q

3

Särskilt värdefull byggnad som inte får förvanskas.

Karaktärskapande delar ska bevaras:

- Byggnadens form och volym, med sadeltak och

torndel med pyramidtak

- Byggnadens stående panel, tvåluftsfönster samt

tvåluftsfönster med spröjs av trä, byggnadens

entrédörr,  4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Rivningsförbud

r

1

Byggnad får inte rivas,  4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Skydd mot störningar

m

1

Bullerskydd med en höjd av 3.5 meter över

anslutande marknivå,  4 kap. 12 § 1 st 2 p.

Bostäderna ska utformas avseende trafikbuller så att:

- 60 dBA ekvivalent ljudnivå (frifältsvärde) vid bostadsbyggande fasad ej

överskrids. Då så inte är möjligt ska minst hälften av bostadsrummen i varje

bostad få högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad samt högst 70 dBA

maximal ljudnivå vid fasad kl. 22.00-06.00 (frifältsvärden).

- Bostäder upp till 35 m² får högst 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad

(frifältsvärden).

- Ljudnivån vid minst en uteplats i anslutning till bostäder inte överskrider 50

dBA ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå. Maximal ljudnivå får

överskridas med högst 10 dBA fem gånger per timme kl. 06.00-22.00.,  4 kap.

12 § 1 st 1 p.

1:320

21:13

1:612

21:5

21:14

1:182

1:293

1:205

1:283

1:902

1:903

1:887 1:906

1:888

1:889

1:890

1:905

1:891

1:892

1:948

1:809

35:1

1:809

1:893

1:894

1:895

1:807

1:896

1:964
1:808

1:883

1:884

1:885

1:886

1:504

1:503

1:872

1:873

1:803

1:804

1:805

1:806

1:540

1:509

1:508

1:507

1:506

1:505

1:728

1:729

1:730

1:502

1:731

1:495

23:1

1:266

1:432

23:2

1:494

1:211

1:267

1:857

1:856

11:1

1:802

1:855

1:435

1:727

1:854

1:638

1:607

1:860

1:929

1:935

1:936

1:937

1:938

1:901

1:405

17:1

1:346

1:290

1:496

1:710

1:223

1:412

1:411

1:868

23:3

1:918

1:408

23:4

1:344

1:431

1:391

1:415

1:390

1:580

1:595

1:360

1:416

1:427

1:376

1:409

1:980

1:231

1:861

1:410

1:265

1:264

1:720

1:434

1:263

1:433

1:1

1:719

1:260

22:1

1:279

1:501

22:2

1:718

1:500

1:594

1:852

1:810

1:708

1:599

1:442

26:2

1:644

26:1

1:643

1:645

1:642

1:605

20:1

1:606

20:2

1:234

1:492

1:849

1:983

1:926

1:414

1:848

1:984

1:560

1:281

1:862

1:862

15:1

22:3

1:269

1:367

1:270

1:490

1:489

1:491

1:661

1:392

50:9

1:345

50:8

1:968

17:2

1:108

1:845

1:443

1:960

1:368

1:369

1:363

1:239

1:384

17:3

1:428

1:429

1:653

1:430

1:657

1:652

1:656

1:650

1:596

1:386

1:213

21:4

1:660

1:548

21:3

1:111

50:10

16:1

1:394

1:648

38:1

1:961

37:1

1:291

1:404

1:407

1:571

1:214

1:1

1:307

1:216

1:775

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

1:1

GA:5

GA:5

Lr

Sv

Sv

Sv

Sv

Lr

Sv

Lr

Lr

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

Sv

1

1

1

6

6

7

3

9

3

8

4

1

4

3

4

0

4

5

2

1

5

3

9

6

8

3

4

4

1

25

3

6

27

4

3

3

8

24

29

4

5

4

0

31

4

7

4

2

33

4

4

3

5

4

6

2

8

3

7

1

5

2

0

1

9

2

2

2
4

2
1
A

2
6

1

2
3

2

8

2

2
5

2
7

2
1
B

3

0

2
9

7

3

1

4

3

2

3

3

3

5

6
3

7

9

6

8

4

2

1

0

3

1

5

1

1

3

2

6

4

9

1

3

6

5

4

6

5

6

1

1

A

1

D

2

1

C

6

5

3

1

B

4

1

2

1

4

1

3

1

6

1

E

3

A

2

6

5

7

1

5

4

A

1

8

1

7

A

3

B

4

B

2

0

1

7

B

4

C

2

2

1

9

2

B

6

5

1

4

B

3

1

0

1

6

8

5

1

5

4

1

2

1

4

A

9

A

1

0

9

7

1

4

B

1

1

1

6

A

9

C

6

9

1

6

B

1

8

A

8

1

1

1

8

B

1

3

1

0

1

7

1

2

A

5

1

2

B

7

1

4

A

1

4

B

4

1

4

C

1

4

D

9

2
D

3
9

3

6

1

8

5

A

3

2

5

B

6

1

0

3
7

4

3

6

5

8

1

0

1
8
B

1
8
A

4
3
B

1
6
B

1
6
A

1

0

B

1
0
A

1

1

2

A

1

1

3

2

B

3
3

3
5

36

1

4

9

6

4

7

6

3

3

B

2

1

8

5

3

4

3

A

5

6

6

4

4

7

8

6

4

6

9

6

4

8

1

1

2

A

6

4

5

6

5

0

6

4

7

A

2

6

5

2

6

4

7

B

6

3

4

2

2

2

1

6

3

8

637

8 1C

1B

7

6

4

0

1A

2

6

3

9

6

4

2

6

4

1

A

3

A

4

B

6

4

1

B

4

6

4

3

3

B

5
A

2

1

3

1

5
B

4

8

7

1

0

6

3

1

9

B

9

6

3

0

1

3

5

2
0

1

4

A

L

I

L

L

A

 

B

J

Ö

R

K

N

Ä

S

V

Ä

G

E

N

L

Ö

V

D

A

L

S

V

Ä

G

E

N

L

Ö

V

D

A

L

S

V

Ä

G

E

N

K

Ä

R

R

S

T

I

G

E

N

M

E

R

C

U

R

I

U

S

V

Ä

G

E

N

M

E

R

C

U

R

I

U

S

V

Ä

G

E

N

V

I

N

T

E

R

V

Ä

G

E

N

K

Ä

R

R

S

T

I

G

E

N

S

K

O

T

T

V

A

L

L

S

V

Ä

G

E

N

V

Ä

R

M

D

Ö

V

Ä

G

E

N

P

A

R

A

L

L

E

L

L

V

Ä

G

E

N

S

O

L

H

Ö

J

D

S

V

Ä

G

E

N

S

O

L

H

Ö

J

D

S

V

Ä

G

E

N

S

T

J

Ä

R

N

S

T

I

G

E

N

L

Ö

V

D

A

L

S

V

Ä

G

E

N

V

Ä

R

M

D

Ö

V

Ä

G

E

N

S

K

J

U

T

B

A

N

E

V

Ä

G

E

N

S

K

J

U

T

B

A

N

E

V

Ä

G

E

N

B

Å

G

S

P

Ä

N

N

A

R

V

Ä

G

E

N

K

U

L

V

Ä

G

E

N

Ö

S

T

E

R

D

A

L

S

V

Ä

G

E

N

H

Ä

C

K

V

Ä

G

E

N

K

O

C

K

T

O

R

P

S

V

Ä

G

E

N

L

Ö

V

D

A

L

S

V

Ä

G

E

N

B

Å

G

S

P

Ä

N

N

A

R

V

Ä

G

E

N

K

Ä

R

R

S

T

I

G

E

N

-

9

9

9

-

9

9

9

-

9

9

9

-

9

9

9

4
6

4

7

4

8

52

5

1

5

0

4

9

4

8

4

7

4

6

4

5

4

4

4

3

4

5

4

4

4

3

4

2

4

3

4

3

4
4

4

5

4

5

4

5

4

3

44

4

5

3

9

4

0

4

1

4

1

4

2

4

3

4

2

4

3

4

2

4

2

4

4

4
5

4

3

4

5

4

4

4

3

4

2

4

6

4

4

4

3

4

3

4

6

4

5

4

4

4

3

4

2

4

3

4

2

4
4

4

3

4

3

4

3

4

3

4

6

4

5

4

4

4

3

4

6

4

5

4

4

4

4
4

5

4

6

4

7

4

8

4

3

BJÖRKNÄS

BJÖRKNÄS

B

B

B

BH

BH

GATA

+58.5

+

5

8

.

5

+

6

1

.

5

+

5

9

.

5

+

5

7

+

6

3

.

5

+

4

5

4

5

+53

35

3

5

n

2

GATA

PARK

G

A

T

A

n

3

+56.5

n

1

e

1

n

1

n

2

n

2

n

2

r

1

r

1

28

v

1

GATA

GÅNG

+60

Z

f

2

d

1

E 163500

E 
16

35
00

E 163600

E 163700

E 163800

E 163900

E 164000

E 
16

40
00

N 6578100 N 6578100

N 6578200 N 6578200

b

1

b

1

b

1

b

1

b

1

b

1

B

q

1

q

3

r

1

q

2

e

3

e

3

m

1

H

u

1

f

1

e

2

+51

e

4

e

4

e

4

e

4

45

+44

+43

+45

+43

+49

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid

Genomförandetiden är 10 år från det datum detaljplanen vinner laga kraft,  4

kap. 21 §

Ändrad lovplikt

Marklov krävs även för fällning av träd med en stamdiameter om 0,15 meter

eller större, mätt 1,3 meter över mark, inom områden markerat med n

1

 eller

n

2

,  4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Markreservat

u

1

Markreservat för allmännyttiga underjordiska

ledningar,  4 kap. 6 §

+49

ILLUSTRATION

Illustrationstext (markhöjd i meter över angivet

nollplan)
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UPPLYSNINGAR:

Planen är upprättad enlig plan- och bygglagen

PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1

januari 2015.
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