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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att skydda befintliga kulturhistoriska virden och virdefulla trid. Vidare
ar syftet att bekrafta befintliga byggnader inom planomradet.

Planomradet ar beliget lings Boo kyrkvig 1 anslutning till Boo kyrka och Sagtorpsskolan.
Omradet utgor ett sammanhallet bebyggelseomrade med mycket stark koppling till Boo sockens
historia och utveckling. Bebyggelsen, som bestér av fyra huvudbyggnader och en
komplementbyggnad fran borjan av 1900-talet, har vilbevarade karaktirsdrag. Forutom de
arkitektoniska virdena bir bebyggelsen pa héga samhaillshistoriska och socialhistoriska virden
vilket gor att samtliga byggnader bedéms vara kulturhistoriskt sarskilt virdefulla enligt 8 kapitlet
13 § plan- och bygglagen. Hela planomradet bedoms dven vara ett sirskilt vardefullt
bebyggelseomrade enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

Detaljplanen medfor att kulturmiljévirden skyddas genom bland annat varsamhetsbestimmelser
och rivningsférbud for befintlig bebyggelse. Befintliga byggnader bekriftas och ingen ny
bebyggelse mojliggdrs. Planen medfor dven skydd for befintliga virdefulla trad.

Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen och kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planarbetet bekostas av kommunen. Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.
Genomférandet bedoms inte innebdra nagra nimnvirda kostnader eller konsekvenser f6r

kommunen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skydda befintliga kulturhistoriska virden och virdefulla trid. Vidare
ar syftet att bekrafta befintliga byggnader inom planomradet.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 15 februari 2023. Planforslaget
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r miljéplanerare,
landskapsarkitekt, kommunantikvarie, ekolog, bygglovhandlaggare, karttekniker och
projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
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e Denna planbeskrivning

e Tastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Kulturmiljén vid Boo kyrkvig (2023-10-25)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplaneforslaget medfor ingen forindring jamfort med dagens situation. Detaljplanen innebar
att befintliga kulturhistoriska virden samt virdefulla ddelldvtrid och tallar skyddas. Vidare
bekriftas befintliga byggnader inom planomradet.

Syftet med planen ar att skydda befintliga kulturhistoriska virden och virdefulla trid samt
bekrifta befintliga byggnader inom planomradet.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte gbras f6r detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ar cirka 7700 kvadratmeter och omfattar fastigheterna Mensattra 1:166, 1:667, 1:168
och 1:183. Fastigheterna Mensittra 1:166 och 1:667 dgs av kommunen och Mensittra 1:168 och
1:183 dgs av privata fastighetsidgare. Omradet dr sedan tidigare inte planlagt.

Oster och séder om planomradet ligger Sigtorpsskolan. I norr avgrinsas omridet av Boo
kyrkvig och pa andra sidan vigen ligger Boo kyrka. Sydvist om planomradet ligger Boo
forsamlings kyrkogardsforvaltning.
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Figur 1: Ortofoto 6ver planomradet med omnejd. R6d linje visar planomradesgrins. Bildkilla: Nacka kommun.

Statliga intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap mb

Planen berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap mb

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter for luftkvaliteten,
fororeningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster
(vattenskyddsomride). Normerna anger de féroreningsnivaer som minniskor och miljé kan
belastas med utan oldgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN
overskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt planférslag.

Omradesskydd och forordnanden

Naturreservat
Planomradet ligger mellan Rensittra och Aborrtrisk naturreservat. Mellan planomradet och
naturreservaten gir Boo kyrkvig respektive Virmdoévigen. Naturen nidrmast planomradet



Planbeskrivning Boo kyrkvag 7(32)
SAMRADSHANDLING

karaktiriseras frimst av granskog 1 vist, 16vskog 1 6st och blandskog med inslag av ek samt
tallskog 1 s6der. Naturreservaten bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I kommunens gillande 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, ligger det aktuella
omradet inom S6dra Boo (Bgl1) och anges som gles blandad bebyggelse. Enligt de omradesvisa
riktlinjerna, planeras ingen férindrad markanvindning men enstaka kompletteringar kan bli
aktuella.

Oversiktsplanen beskriver dven ett flertal vergripande mal f6r kommunen, varav ett av dessa ir
en attraktiv och héllbar byged milj6. Ett av delmalen dr att de samlade kulturvirdena ska bevaras,
forvaltas och utvecklas.

Planférslaget bedéms vara forenligt med dversiktsplanen.

Gillande detaljplaner
Omradet saknar idag detaljplan.

Forutsattningar

Bebyggelse

Inom planomradet finns fyra huvudbyggnader frin borjan av 1900-talet. Miljon i omradet visar
en mycket stark koppling till Boo sockens historia och utveckling. Omradet intill gamla
landsvigen mellan Stockholm och Virmdé som idag kallas Boo kyrkvig utvecklades fran 1860-
talet forst till socknens och senare kommunens centrum tills ett nytt kommuncentrum togs i bruk
vid mitten av 1940-talet. Efter det har skolan och férsamlingen fortsatt prigla omradet. Hela
planomradet priglas av sin tidigare funktion med byggnader som biade genom karaktirsdragen
och placeringen pa den tidigare gemensamma skolhustomten har ett tydligt lisbart ssammanhang
tillsammans. Bebyggelsen har vilbevarade karaktirsdrag och férutom de arkitektoniska virdena
bir den pa hoga samhillshistoriska och socialhistoriska virden.

Byggnadernas placering, med huvudbyggnader indragna frin den tidigare landsvigen och entréer
vinda mot vigen samt uthus- och annexbyggnader i1 vinkel ndrmare vigen, ir ett viktigt
karaktirsdrag f6r omradet. Orienteringen mot Boo Kyrkvig berittar ocksa om den gamla
landsvigens betydelse for platsens utveckling. Sambanden mellan byggnaderna och att omradet
tidigare utgjort en gemensam tomt dr synlig dven genom att det saknas staket eller andra
privatiserande avgransningar mellan de nuvarande fastigheterna. Bebyggelsen visar en tydlig
anpassning till landskapets former genom traditionella ligen i suterring, bevarade berghillar och
flera gamla trad.



Planbeskrivning Boo kyrkvag 8(32)
SAMRADSHANDLING

Hela planomradet bedéms utgora ett sirskilt virdefullt bebyggelseomride enligt 8 kapitlet 13 §
plan- och bygglagen.

Annex till fd
Booh&mmet

<SR
L "
Forsamlingshemmet

Rektorsvillan

med W
pastorsexpedition fd Boohemmet

Figur 2: Karta som visar de olika byggnaderna inom planomradet och deras benimningar. Samtliga byggnader
anvinds idag som bostider. Bildkilla: Nacka kommun.

Omradets viardebirande egenskaper

e Lisbarheten av den tidigare gemensamma skolhustomten utan privatiserande inslag
mellan fastigheterna

e Placeringen med huvudbyggnader indragna fran den tidigare landsvigen med infarter och
entréer vinda mot vigen och uthus- och annexbyggnader i vinkel nirmare vigen
e Bebyggelsens orientering mot den gamla landsvigen

e Bebyggelsens landskapsanpassning, suterringligen, bevarade berghillar, flera gamla trid
och lummiga tomter.
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Figur 3: Pa bilderna syns omradets lummiga karaktir med flertalet gamla trid och bevarade berghillar. Bildkilla:
Nacka kommun.

Fore detta forsamlingshemmet med pastorsexpedition — Mensattra 1:183

Pa fastigheten Mensittra 1:183 star en byggnad som ursprungligen uppfordes som sjukstuga cirka
1900 men som efter invigningen av dlderdomshemmet pa 1920-talet blev ett kommunalhus med
lokaler f6r den kommunala forvaltningen, samlingssal, bibliotek och personalbostider. Ar 1936
gjordes en tillbyggnad vid vastra gaveln for arkiv och expedition. Det nuvarande, tidstypiska
1950-talsuttrycket fick byggnaden vid en genomgripande ombyggnad cirka 1951 efter ritningar av
arkitekt Tore Moxness. Byggnaden blev da ett férsamlingshem med pastorsexpedition. Négra ar
tidigare hade den kommunala forvaltningen flyttat till nya lokaler vid Virmdévagen vister om
Orminge. Den senaste tillbyggnaden som paverkat exteridren gjordes cirka 1968 da mittpartiet
mot norr byggdes ut for att rymma arkiv och personalutrymmen. Omkring 1992 gjordes en inre
ombyggnad f6r bostider till kyrkans personal och de tva altanerna mot séder tillkom, detta dr den
nuvarande anvindningen fér byggnaden.

Utvindigt priglas formspraket av tvé drsringar. Planformen, fonstersittningen och
fonsterformerna och nagra byggnadsdetaljer hor till sekelskiftet 1900, medan taket, de putsade
fasaderna, fasadutformningen, firgsittningen och fénstren hirrér fran 1950-talets ombyggnad.

Till byggnaden hor en uthuslinga som star i vinkel mot huvudbyggnaden vid den gamla
landsvigen. Byggnaden har en tredelad planlosning vilket dr vil synligt i den symmetriska
fasadutformningen. Formspraket ar traditionellt med drag av 20-talsklassicism. Byggnaden ir
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utvindigt mycket vilbevarad med ursprungliga byggnadsdelar och detaljer. Taket ar dock nyligen
omlagt med betongpannor och har férsetts med nutida sikerhetsdetaljer. Bade taket och
sakerhetsdetaljerna saknar kulturvirden.

Béade huvudbyggnaden och uthuset bedéms vara kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader

enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

———

Figur 4: Till vinster och uppe till héger fﬁrerdetta forsamlingshemmet med skarpa skurna former och brutna vita

putsade detaljer. Nere till h6ger komplementbyggnaden med r6d locklistpanel och gréna snickerier. Bildkilla: Nacka
kommun.

Virdebdrande byggnadsdelar och egenskaper — Mensittra 1:183
Huvudbyggnad

e Planformen och volymen som ir anpassad till liget i suterring. 1 %2 vaning med kallare
och lag tillbyggnad 1 vister.

e Tonstersittningen som visar byggnadens funktion som férsamlingshem med bland annat
hoga fonster 1 tidigare samlingssalen mot séder.

e TFasadutformningen med fasader 1 varmgra spritputs med slitputsade markeringar 1 brutet
vitt i form av fonsteromfattningar och putsband som markerar horn, takfot och grund.
En viktig karaktirskapande egenskap dr ocksa takets form som saknar takfot i den
ombyggda ildsta delen vilket ger byggnaden skarpt skurna former.

e Sadeltaket, tickt med 1-kupigt tegel, halvvalmat tak pa tillbyggnaden.

e Tonstren i sin helhet bade nir det giller former, material och firgsittning. I den
ombyggda dldsta delen dr fonstren dels specialtillverkade i traditionella sexdelade och
attadelade former f6r 50-talet typiska ospréjsade fonster. I tillbyggnaden mot vister finns
ildre sexdelade fonster.

e Sockeln med morkgra spritputs.

e Entrén med det smickra skirmtaket och ricken i svartmalat smide.

e Tomten med parklik karaktir, berg i dagen, flera gamla trid samt buskar och planteringar



Planbeskrivning Boo kyrkvag 11(32)
SAMRADSHANDLING

Komplementbyggnad

e Vilbevarad karaktir. Tredelad planform som ir ldsbar genom en symmetrisk
fasaduppbyggnad med tre ingangar.
e Tasader i locklistpanel i falurétt och grona snickerier.

e Tyrdelade fonster pa gavlar och pa baksidan, sma stiende fonster mellan dorrarna.
Ytterdorrar med samma typ av inglasning som fonstren, speglarna senare klidda med
masonit.

e Sadeltak med tvé ventilationsskorstenar. Taket dr nyligen omlagt med betongpannor och
nutida sakerhetsdetaljer. Bade taket och siakerhetsdetaljerna saknar kulturvirden.

Fore detta Boohemmet - Mensittra 1:167

Pa fastigheten Mensittra 1:167 star en byggnad som uppférdes som Boo kommuns
alderdomshem 1923. Efter det att huset blivit for litet och omodernt lades verksamheten ner
1972. Byggnaden har direfter anpassats for att kunna hyras ut som vanliga hyresligenheter och
rymmer idag fyra ligenheter i bottenvaningen och tva ligenheter i 6vervaningen som hyrs ut av
kommunen. Anpassningen till den nya anvindningen har frimst paverkat interiéren. Utvindigt
har byggnaden behallit sin ursprungliga karaktir mycket vil. Det 6vergripande uttrycket har
tydligt inspirerats av dldre herrgardsarkitektur vilken syns pa byggnadens monumentalitet,
formspraket har dock drag av bade 1920-talsklassicism och kvardréjande nationalromantik.
Byggnaden ir ett mycket bra exempel pa hur de tidiga valfiardsbyggnaderna ofta himtade
inspiration fran éldre herrgardsarkitektur.

Byggnaden bedéms vara kulturhistoriskt sirskilt virdefull byggnad enligt 8 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen.

N, Sy T

Figur 5: Till vinster fore detta Boohemmets baksida sett fran soder med monumentalt intryck och kort takutsprang
samt tillbyggnad i 6ster. Till hoger framsidan sett frin norr med smaskaligt intryck och frontespis med figursagade
pelare. Bildkilla: Nacka kommun

Viardebidrande byggnadsdelar och egenskaper — Mensittra 1:167

e Ligeti suterring, planformen och volymen som visar den ursprungliga funktionen och
ger byggnaden tva olika sidor. Mot norr och entrésidan upplevs byggnaden som en
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relativt lag och smaskalig 1 %2 vaningsbyggnad under brutet tak, mot séder ar uttrycket
hégrest och monumentalt med tva vaningar och en hog killarvaning. En ldg sidobyggnad
mot Ostet.

e Vilbyged grund av tuktad, fogad natursten, mot séder mycket hog med ett massivt
uttryck, mot norr lag.

e Tasadutformning och fonstersittning som visar den ursprungliga funktionen och
byggnadens tva sidor. Entrésidan med asymmetrisk fasaduppbyggnad, centralt placerad,
ligre frontespis med 6ppen veranda och ovanpiliggande balkong, sédra sidan med fem
fonsteraxlar och centralt placerad, hég och bred frontespis 6ver tre fonsteraxlar.

e Tasaderna av falurod locklistpanel med vita knutar och snickerier. Mot vister ett bursprak
1 bottenvianingen.

e TFonstren i sin helhet, de flesta dr tidstypiska, sexdelade former som ar hogre i
bottenvaningen och ligre i 6vervaningen. Det finns dven breda fonster med tre lufter och
mindre fonster som visar rummens funktion.

e Entrén med Oppen veranda med figursagade pelare som bir upp en balkong. 1
bottenvaningen ricke av ursprunglig karaktir med falurod slitpanel med monster av
balusterdockor, pa 6verviningen vitmalat triricke. Entrédorr fran 1900-talets mitt.

e Takets form med hogrest, brutet sadeltak, frontespiser med sadeltak. Inklidd takfot, kort
takutsprang, sirskilt i frontespisen mot séder. Taket har nyligen lagts om med tvakupigt
betongtegel som saknar kulturvirde, samma giller for sentida sidkerhets- och

ventilationsinstallationer.

Annex till fore detta Boohemmet - Mensittra 1:166

Pa fastigheten Mensittra 1:166 star en byggnad som tidigare utgjorde annex till det gamla
alderdomshemmet, Boohemmet. Enligt uppgift anvindes dock byggnaden ursprungligen som
fattigstuga 1 anslutning till sjukstugan pa fastigheten Mensittra 1:183 under dren 1900-1924.
Diirefter rymde den personalbostider f6r de kommunala verksamheterna i omradet. Idag brukas
byggnaden som en 1-familjsvilla som hyrs ut av kommunen. Byggnaden har genomgatt
torindringar, sisom bytta och delvis igensatta fonster i sentida former samt ny entré, men
sekelskifteskaraktiren dr fortfarande ldsbar i det Gvergripande formspraket och i flera tidstypiska
byggnadsdelar och detaljer.

Byggnaden bedéms vara kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen.
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Figur 6: Till vinster annexets framsida, till hoger baksidan med grund av tuktad fogad natursten och killardérr. Det
markanta sadeltaket ir vil framtridande. Bildkélla: Nacka kommun.

Vidrdebdrande byggnadsdelar och egenskaper — Mensittra 1:166

e Ligetisuterring med killare mot vister. Den bevarade, ursprungliga planformen och
volymen. Hogrest byggnadsform i 1 %2 plan.

e Grunden av tuktad och fogad natursten, h6g grund mot vister med aldre kallardorr.

e [onstersittningen.

e TFasadutformningen med liggande fasspontpanel i falurétt samt vita knutar, profilerade
fonsterfoder och snickeridetaljer.

e Det markanta sadeltaket med langt takutsprang och figursagade taktassar utformade som
konsoler. Tegelskorstenen pa nocken. Taktickningen av tvakupigt betongtegel saknar
kulturvirden.

e Tomten som dr mycket lummig med buskar och flera stora trad.

Rektorsvillan — Mensidttra 1:168

Byggnaden, som star pa fastigheten Mensittra 1:168, uppfordes cirka 1915 som lirarbostad och
ursprungligen dven klockarbostad. Den ersatte da en tidigare lararbostad som hade inretts i den
aldsta skolbyggnaden fran 1860. Forutom bostad rymde byggnaden ursprungligen dven skolsalar,
men vid en genomgripande ombyggnad troligen pa 1950-talet inreddes hela byggnaden som
bostad f6r den davarande rektorn. Byggnaden kallas fortfarande for rektorsvillan.

Utvandigt har byggnaden behallit huvuddragen av sitt ursprungliga uttryck med det hogresta
sadeltaket, den vilbyggda grunden av tuktad och fogad natursten, fasadernas locklistpanel i
falur6tt med vita snickerier samt den 6ppna verandan med figursagade pelare. Formspraket har
tydliga drag av den for tiden typiska nationalromantiken. Karaktirsdragen har dock suddats ut
nagot av fonstren som ar bytta pa 1940-talet och av en stor takkupa mot séder. Vid ett sentida
fonsterbyte har fonstersittningen dven dndrats nagot. Invindigt moderniserades byggnaden helt
pa 1940-talet och det finns fa ursprungliga detaljer bevarade.

Trots dndringarna bedoms byggnaden vara kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt 8
kapitlet 13 § plan- och bygglagen.
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Figur 7: Till vinster rektorsvillans framsida med 6ppna verandan med profilerade pelare samt den lilla takkupan. Till
hoger baksidan med hoég grund av tuktad fogad natursten och killardorr. Bildkilla: Nacka kommun.

Viardebdrande byggnadsdelar och egenskaper — Mensdttra 1:168

e Ligeti suterring med killare mot sdder. Den hogresta byggnadsformen i 1 V2 plan,
volymen.

e Grunden av tuktad och fogad natursten, h6g grund mot séder med aldre kallardorr.

e Tonstersittningen som visar rummens funktion. Lilla fonstret ovanfér verandan och
lunettfonstren pa gavelrdsten som har bevarad ursprunglig utformning.

e TFasadutformningen med faluréd locklistpanel med vita knutar, fonsterfoder och
snickeridetaljer.

e  Oppna verandan under sadeltak, kraftfullt profilerade pelare i nationalromantisk stil,
ricke i locklistpanel, firgsittning i falurott med vita snickerier.

e Det branta, hogresta sadeltaket med kort takutspring. Tva tegelskorstenar med
symmetrisk placering pa nocken. Taktickningen av enkupigt lertegel.

e Tomten som dr mycket lummig med buskar och flera stora trad.

Mark och vegetation

Planomradet omges av natur och tomtmark 1 ett spricklandskap med skogsklidda bergshéjder
genombrutna av smala dalgingar. Tomterna inom planomradet priglas av en lundartad park- och
tridgardsmiljé med ett stort antal storre ekar samt bjork, tall och nidgon enstaka 16nn, bok och
hasselbuske. De utgors till storre delen av uppvuxna trid med hég vitalitet. Inom planomradet
finns ett sarskilt skyddsvirt trid (enligt Naturvardsverkets kriterier) i form av en grov ek med
diameter 6ver 1 meter. Det finns dven ett flertal eftertridare som mojliggdr en fortsatt kontinuitet
av gamla grova ekar. Ekar har betydande kulturvirden, da de kan beritta om idldre tiders
markanvindning. Gamla ekar har dven ett hogt naturvirde eftersom de kan utgora viktiga miljoer
for insekter och andra djur och vixter. Tomtmarken sluttar nedat mot séder och priglas av
uppvuxna adellovtrad, parkbuskar samt slyvegetation.
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Planomradet ér en del av ett spridningssamband for ddell6v som identifierats inom analysen av
gron infrastruktur i Nacka kommun (WSP, 2020). I ndra anslutning, 6ster om planomradet, finns
en skyddsvird tridmilj6 utpekad av linsstyrelsen. Tillsammans med de omgivande
naturreservaten och kyrkogarden utgor planomradet ett ekologiskt kirnomrade (WSP, 2020).
Ekologiska kirnomraden har héga naturvirden och ir sirskilt virdefulla f6r manga arter.
Naturen 1 ndiromradet dr variationsrik med bland annat éldre barrskog, vattendrag, 6ppna
betesmarker och brynmiljoer med grova ekar.

Rekreativa varden

Planomradet ligger i anslutning till Sagtorpsskolan som dven erbjuder en idrottsplats for
spontanidrott. Mojligheter till friluftsliv 4r goda i omradet. Nordést om planomradet gar
Booleden som ir en cirka 15 kilometer ling vandringsled som stricker sig frin Boo
hembygdsgird 1 Orminge, fram till gairden Strommen pa grinsen till Virmdoé. Leden 16per genom
skogar och 6ver hillmarker, f6rbi sma skogssjoar och 6ver dngar. Planomradet omges ocksa av
tva naturreservat, Rensittra i norr och Abborrtrisk i soder. Rensittra naturreservat karaktariseras
av virdefulla natur- och kulturmiljéer, med betesmarker, gamla hallmarkstallskogar och
backmiljéer. Abbortrisk dr ett litet naturreservat med en liten klar sj6 beldgen 1 omradets mitt
med samma namn som reservatet. Hir finns dven en grillplats vid sjons viastra strand. Norr om
planomradet ligger Boo Kyrka som anordnar konserter och andra evenemang.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Omradet nas via Boo kyrkvig som anknyter till Virmdovagen. Parkering gors pa kvartersmark.
Inom cirka 100 meter fran planomradet ligger busstationen Boo kyrka som trafikeras dagligen.
Lings Virmdd&vigen 16per ett regionalt cykelstrik som leder hela vigen till Sickla och sedan
vidare in mot centrala Stockholm.

Teknisk forsorjning
Fastigheterna dr anslutna till kommunalt vatten och spillvatten. Omradet ligger inte inom
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Storningar och risker

Buller

Boo kyrkvig ligger i direkt anslutning till planomradet medan Virmdovigen ligger cirka 50 - 100
meter soder om planomradet. Bullersituationen i omradet 4r god och understiger de riktvirden
som anges i trafikbullerférordningen enligt Nacka kommuns 6versiktliga bullerberikning som dr

baserad pa trafikfloden mellan 2014 - 2015. Den dygnsekvivalenta bullernivan uppgar som max
till 55 dBA vid fasader inom omradet.
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Luftkvalité

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft f6r planforslaget dr kvivedioxid
(NO2) och partiklar (PM10). Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar
fran 2020 f6r Nacka kommun klaras i dagsliget gillande miljékvalitetsnormer f6r luft inom
planomradet. Halten av partiklar PM10 f6r det 36:e virsta dygnet 4t mellan 18-20 pg/m?, och
dygnsmedelvirdet f6r NO2 dr 15-18 pg/m?>.

Markens beskaffenhet

Marken inom planomradet utgors till storsta del av urberg tickt av ett tunt lager moran, delar av
planomradet bestir dven av postglacial lera (se Figur 8). Jorddjupet varierar mellan cirka 0 - 1,2
meter, enligt Sveriges geologiska undersoknings jorddjupsmodell. Inslag av berg i dagen syns pa
vissa fastigheter.

Nordost om planomradet finns, enligt Sveriges geologiska undersékning, ett aktsamhetsomrade
tor skred (se Figur 9). Aktsamhetsomraden for skred visar inte risken eller sannolikheten for
jordskred. Databasen baseras pa en beridkningsalgoritm som utgar fran jordartstyp, terringmodell
och kritisk lutning for att definiera omraden med forutsittningar for skred. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings kartligegning 6ver intriffade jordskred har inga skred, ras eller Gvriga

jordrorelser intraffat i niromradet.

Figur 8: Overgtipande jordartskartering. Rétt utgdrs av berg, gult utgor postglacial lera och ljusbla prickar utgér tunt
morinlager. Bildkilla: SGUs jordartskartering.
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Figur 9: Forutsittningar f6r skred i finkornig jordart. Rosa omrade visar aktsamhetsomrade f6r skred i finkornig
jordart. Bildkilla: SGUs Forutsittningar for skred i finkornig jordart

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten, vatten fran planomradet avrinner till
Askrikefjarden. Enligt det sa kallade forsamringstorbudet far planliggning inte bidra till att
vattnens status forsimras. For dagvattenhantering pa kvartersmark ska Nacka kommuns
Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmdn plats (2022) foljas.

Inom planomradet finns utéver befintlig bebyggelse grusade ytor, vegetation samt berg i dagen.
Dagvatten fran tak avleds med stuprinnor direkt till markyta. Ingen rening av dagvatten sker idag
pa fastigheterna utéver naturlig infiltration.

Skyfall

Enligt linsstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en liten risk f6r paverkan vid skyfall vid en
mindre lagpunkt inom fastigheten Mensittra 1:183. Vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3
beridknas vattennivan na upp till 30 centimeter vid fasad pa den befintliga komplementbyggnaden.
Komplementbyggnaden anvinds som forrad och siledes inte f6r stadigvarande vistelse.



Planbeskrivning Boo kyrkvag 18(32)
SAMRADSHANDLING

Mensattra
1:166

‘" L Mensétta
3 1:168
Mensattra %
1:167.

Teckenfijl;kla ring

Under 30 cm
30 cm till 60 cm
60 cm till T m
Tmtill2m
Over2m

‘ =——  Planomradesgrans -
E N 1 ——  Fastighetsgréns
E hﬁk ‘ - } - m

Figur 10: Utdrag ur Léinsstyrelsens skyfallskartering f6r 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 fran 2021. Bildkilla: Nacka
kommun.
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Planforslag

Bebyggelse

Planférslaget medger ingen mojlighet £6r nybyggnation eller tillbyggnad av befintliga byggnader.
Avsikten med detaljplanen ar att skydda de befintliga kulturvirdena knutna till bebyggelsen och
miljon inom planomradet, varfor byggritterna anpassats efter de befintliga byggnaderna.
Byggnadernas nockhéjder, som dr den hogsta punkten pa undertaket, har mitts in och sedan
avrundats uppat till nirmsta halvmeter f6r att erhalla viss marginal. For altanerna pa den sédra
sidan av huvudbyggnaden pa fastigheten Mensittra 1:183 har golvet pa altanen bedomts vara dess
nock. Nockhéjder regleras 1 plankartan med bestimmelsen hégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan

(hig).

Hela planomradet priglas av sin tidigare funktion med byggnader som bade genom karaktirsdrag
och placering pd den tidigare gemensamma skolhustomten har ett tydligt lisbart sammanhang
tillsammans. Sambanden mellan byggnaderna syns sirskilt genom att det saknas staket eller andra
privatiserande avgrinsningar mellan de nuvarande fastigheterna. Byggnadernas placering, med
huvudbyggnader indragna fran den tidigare landsvigen och entréer vinda mot vigen samt uthus-
och annexbyggnader i vinkel nirmare vigen, dr ett viktigt karaktirsdrag for omradet. Bebyggelsen
visar en tydlig anpassning till landskapets former genom traditionella ligen 1 suterring, bevarade
berghillar och flera gamla trid. Omradet bedéms i sin helhet som ett sarskilt virdefullt
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bebyggelseomride enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen, vilket regleras med en bestimmelse
om skydd av kulturvirden. Bygglov krivs dirfér for attefallshus och andra attefallsatgirder enligt
9 kapitlet 4 d § plan- och bygglagen.

Sdrskilt virdefullt bebyggelseomride. Omridets karaktir ska bevaras.

De enskilda byggnaderna inom planomradet beddms som sirskilt virdefulla ur ett
kulturhistoriskt perspektiv och omfattas dirfor av férvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 § plan-
och bygglagen. Byggnaderna har forlagts med rivningsforbud (r1). For att begrinsa mojligheten
att inreda flera bostider inférs bestimmelser om hogsta antal ligenheter per huvudbyggnad. For
fastigheterna Mensattra 1:166 och 1:168 giller att hogst en ligenhet far inrymmas per
huvudbyggnad (v1), for fastigheten Mensittra 1:183 giller att hogst fem ligenheter far inrymmas
per huvudbyggnad (v2) och for fastigheten Mensittra 1:167 giller att hdgst sex ligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad (vs).

Da byggnadernas placering bedoms som ett viktigt karaktirsdrag regleras moijlig placering av
huvudbyggnader genom bestimmelse om "prickmark”, som innebdr att marken inte far férses
med byggnad, mur eller plank.

Marken fir inte forses med byggnad, mur eller plank.

Fore detta forsamlingshemmet med pastorsexpedition — Mensattra 1:183
Huvudbyggnaden bedéms vara en kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kapitlet 13 §
plan- och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras, vilket regleras med
varsamhetsbestimmelse (k).

ki - Sdrskilt vardefull byggnad. Bygenadens karaktérsdrag ska bevaras.

o Karaktir: Tidstypiskt 1950-talsuttryck. Vissa detaljer fran sekelskiftet 1900.

o Byggnadsvolym: Planform och volym anpassad till liget i suterrang. 1 "2 vaning med kéllare och lag
tillbyggnad i véster i 1 plan.

o Tak: Sadeltak utan takfot med 1-kupigt tegel, halvvalmat tak pa tillbygenaden.

o Fasad: Varmgra spritputs med slitputsade detaljer i brutet vitt.

o Finster: Sexdelade och attadelade i traditionella former samt enstaka osprijsade fonster. Vita trifonster.
o Grund: Sockel av mirkgra sprifputs.

o Bygonadsdetaljer: Fonstersiittningen visar byggnadens funktion som forsamlingshem. Entré med smickert
skdrmtak och ricken i svartmalat smide.

Komplementbyggnaden bedéms dven vara en kulturhistoriskt sirskilt vardefull byggnad enligt 8
kapitlet 13 § plan- och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras, vilket regleras med
varsamhetsbestimmelse (ko).
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ko - Sdrskilt virdefull byggnad. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras.

o Karaktdr: Traditionellt formsprak med drag av 1920-talsklassicism.
o Bygonadsvolym: 1-planshus.

o Tak: Sadeltak med tvi ventilationsskorstenar.

o Fasad: Fasader i locklistpanel i faluritt och grona snickerier.

o Finster: Fyrdelade fonster samt sma stiende fonster.

o Bygonadsdetaljer: Tredelad planform med tre ingangar. Y tterdorrar med samma typ av inglasning som
fonstren.

For att bevara den for kulturmiljon viktiga placeringen av komplementbyggnad i vinkel mot
huvudbyggnad i omréidet regleras ett omrade med "korsmark", som innebir att marken endast far
forses med komplementbyggnad. Komplementbyggnad inom “korsmark™ far inte inredas till
bostad. Bestimmelsen bekriftar den befintlig komplementbyggnaden.

Marken fir endast forses med komplementbyggnad.
e1 — Komplementhyggnad far ¢f inredas med bostad.

Fore detta Boohemmet - Mensittra 1:167

Byggnaden bedéms vara en kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kapitlet 13 § plan-
och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras, vilket regleras med
varsamhetsbestimmelse (ks).

ks - Sdrskilt virdefull byggnad. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras.

o Karaktér: Inspirerad av dldre herrgdrdsarkitektur. Formsprak med drag av 1920-talsklassicism och
nationalromantik.

o Bygonadsvolym: 1dget i suterring ger ett monumentalt intryck mot sider med exponerad kéllarvaning,
samt ett lagre intryck mot norr. Frontespis mot norr och soder. Ldgre tillbyggnad pa dstra sidan.

o Tak: Hagrest, brutet sadeltak, frontespiser med sadeltak. Inklidd takfot och kort takutspring mot
soder.

o Fasad: Falurod locklistpanel med vita detaljer.

o Finster: Tidstypiska fonster med i huvndsak sexdelade former som dr hogre i bottenvaningen och ligre i
dvervaningen.

o Grund: Tuktad, fogad natursten.

o Bygonadsdetaljer: Fasadutformning och fonstersétining speglar rummens funktion. Centralt placerad ligre
[frontespis mot norr med dppen veranda och fignrsagade pelare som bir upp en balkong. I bottenvaningen
ursprungligt ricke. Mot vdster ett bursprak i bottenvaningen.
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Annex till fore detta Boohemmet — Mensattra 1:166

Byggnaden bedéms vara en kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kapitlet 13 § plan-
och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras, vilket regleras med
varsamhetsbestimmelse (ky).

ky - Sarskilt virdefull byggnad. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras.

o Karaktdr: Sekelskifter 1900 med tidstypiska bygenadsdelar och detaljer. Fonsterséittning visar rummens
Sfunktion.

o Byganadsvolym: Higrest byggnad i 1 1/ 2 vining.

o Tak: Markant sadeltak med lingt takutsprang och fignrsagade taktassar utformade som konsoler.
o Fasad: 1iggande fasspontpanel i faluritt med vita detaljer.

o Fonster: Vita trifonster.

o Grund: Tuktad och fogad natursten, hig grund dt véster med dldre kdllardorr.

o Bygonadsdetaljer: Tegelskorsten pa byggnadens nock.

Rektorsvillan —= Mensattra 1:168

Byggnaden bedéms vara en kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kapitlet 13 § plan-
och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska bevaras, vilket regleras med
varsamhetsbestimmelser (ks).

ks - Sdrskilt vardefull byggnad. Bygenadens karaktérsdrag ska bevaras.

o Karaktdr: Tydliga drag av nationalromantik. Finstersittning visar rummens funktion.

o Bygonadsvolym: Hagrest byggnad i 1 "z plan.

o Tak: Brant sadeltak med kort takutsprang. Tva tegelskorstenar med symmetrisk placering pa nocken.
Taktickning av 1-kupigt lertegel.

o Fasad: Falurod locklistpanel med vita detaljer.

o Fonster: Vita trifonster.

o Grund: Tuktad och fogad natursten, hig grund mot soder med dldre kéllardirr.

o Byggnadsdetaljer: Ursprunglig takkupa med fonster mot norr. Oppen veranda under sadeltak, krafifullt
profilerade pelare i nationalromantisk stil, ricke i locklistpanel.

Mark och vegetation

Ett flertal storre ekar, tallar och andra ddellovtrad har matts in pa kvartersmark. For att skydda de
skyddsvirda ddellovtriden och tallarna regleras omradena kring triden med bestimmelsen (ni) pa
plankartan. Bestimmelsen innebdr att triden inte far fallas eller skadas till £6ljd av till exempel
jordkompaktering och skador pa stam, rotter eller grenverk. Om ett trad utgor risk f6r liv,
egendom eller for spridning av epidemisk tridsjukdom kan det efter lovprévning fa fillas men
mojligheten till beskérning ska dvervigas i forsta hand. Vid ansékan om marklov f6r tradfillning
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bedoms tradets naturvirde och eventuella skaderisker. En avviagning mellan enskilt och allmint
intresse gors vid bedémningen. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stod fo6r
bedémning vid ansokan om marklov for tridfillning.

Adellotrid och tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller stirre, mditt 1.3 meter dver mark, Jfar inte fillas,
samt ska skyddas frin skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprivning kan tréid som utgir risk for liv, egendom eller spridning av epidenisk. tridsjukdom fillas.

Planférslaget innehéller dven en dndrad lovplikt som innebar att marklov behévs for att falla
adellovtrad och tallar med stamdiameter om 0,3 meter eller storre mitt 1,3 meter dver mark inom
omraden markerade med (n) pa plankartan.

Marklov krdvs dven for fallning av ddellovtrid och tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller stirre, matt 1.3
meter over mark, inom omrdde markerat med ny

For sirskilt skyddsvirda trad ska separat samrad hallas med Linsstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 §
miljobalken.

Vid byggnation ska tridets rotzon beaktas och inga tunga féremal eller fordon far passera inom
tridkronas dropplinje. Staket runt triden, 1 dess dropplinje, ska uppforas innan paborjat
markarbete.

Marken kan med fordel réjas fran sly for att lyfta fram och ge plats for solitirbuskar och trid.
Det dr dock 6nskvirt att ett visuellt avskdrmande buskskikt bevaras f6r att skapa en avskiljning
mot den allminna gangvigen och idrottsplatsen. Ekmiljoerna ar viktiga att bevara och utveckla
eftersom en mangfald av arter dr knutna till dldre ekar. Spridningssambandet behéver bevaras f6r
att mojligedra dessa arters fortlevnad genom genetiskt utbyte och spridning inom ett nitverk av
livsmilj6er. Det dr 6nskvirt att dod ved bevaras i omradet samt att viss rojning sker for att
fristilla grova ekar och eftertridare.

Teknisk infrastruktur

Parkering

Parkering ska ske pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Inom delar av planomradet ligger allmidnna vatten- och spillvattenledningar, varfér bestimmelse
om markreservat for allminna underjordiska ledningar inforts i plankartan (u;). Denna del av
fastigheten far inte forses med byggnad, mur eller plank och ska hallas tillganglig f6r arbeten med
befintliga eller nya ledningar.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Avfallshanteringen dr tinkt att I6sas genom enskild himtning vid varje fastighet. Plats for
ytterligare kirl 1 samband med inférandet av fastighetsnira insamling bedéms finnas pa respektive
fastighet.

Storningar och risker

Buller

I dagslaget Gverskrids inte gallande riktvarden for buller. Planforslaget medger ingen utokning av
byggnadsvolym och méjlig placering av byggnader vid eventuell aterbyggnation 6verensstimmer
med dagens placering av byggnader. Ndgon reglering av bullerriktvirden bedéms dirfor inte
behovas.

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berdkningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kviveoxider (NO2) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna for luft. Planen medger ingen foérindring fran dagens forhallanden,
saledes sker ingen Okning av trafiken till och frain omradet till f6ljd av planliggningen.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms darfér kunna foljas.

Markens beskaffenhet

Planomradet ér utbyggt, i planen medges endast nybyggnad pa de ytor som ir ianspriktagna ifall
befintlig bebyggelse skulle brinna ner eller pa annat sitt behova ersittas. Marken pa samtliga ytor
dir bebyggelse tillats utgors av urberg med ett tunt moranlager dir stabiliteten dr god. Inga
utfyllnader, springningar eller markhéjningar kan férvintas vid eventuell nybyggnation.
Planomradet bedéms inte vara utsatt for skred- eller rasrisk varken i nuldget eller till f6ljd av
framtida klimatférandringar.

Dagvatten och skyfall

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Askrikefjirden. Askrikefjirden klassas som
vattenférekomst och omfattas saledes av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen r
otillfredsstillande och god kemisk status ar ej uppfyllt. Enligt vattenmyndigheten ska
Askrikefjarden uppna ekologisk status 2039 och god kemisk status, dir Antracen och
Tributyltenn féreningar har tidsfrist till 2027.

Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten Askrikefjiarden far inte forsimras till
toljd av planforslaget. Planen medfor inga forandringar jamfort dagens férutsittningar och ger
inte ritt till utbyggnad. Belastningen pa berérda vattenomraden antas darfér f6rbli oférandrad
jamfort med dagsliget.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en risk att vatten blir stiendes i en
ligpunkt pa fastigheten Mensittra 1:183. Intill fasad pa komplementbyggnaden vintas
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vattennivan enligt denna kartering na upp till 30 centimeter. En analys har utforts 1 Scalgo live for
att undersoka skyfallssituationen i omradet. I analysen har ett 100-drsregn med 6 timmars
varaktighet och klimatfaktor 1,25 anvints, vilket motsvarar en regnmangd pa totalt 107
millimeter. Resultatet visar att inget vatten férvintas bli stdende intill komplementbyggnaden vare
sig nu eller till f6ljd av framtida klimatférandringar (se Figur 11). Vatten fran planomradet
avrinner till en lagpunkt strax séder om planomradet som ir dversvimningsbar och fri frin
bebyggelse. Planforslaget medfor en bestimmelse om att bostad ej far inredas i
komplementbyggnaden.

Detaljplanen medfor ingen ny bebyggelse. For att vidare frimja god dagvattenhantering och
infiltration i omradet foreslas en planbestimmelse om att minst 60 procent av fastighetsarean ska
vara genomslipplig. Med genomslipplig yta avses naturliga ytor sisom gris, naturytor och
berghillar samt genomslippliga beliggningar sisom exempelvis grus eller halstensbeldggning.
Hardgjorda ytor ar exempelvis byggnader, takytor samt markbeldggning som inte ér
genomslapplig, till exempel asfalt eller annat titt material. Bestimmelsen kombineras med en
andrad lovplikt som innebir att det inom kvartersmark krivs marklov f6r markatgirder som
forsimrar markens genomslidpplighet. P4 Nacka kommuns hemsida finns tips pa hur
fastighetsagare kan arbeta med att f6rdroja och rena dagvatten inom respektive fastighet.

Minst 60 % av fastighetsareorna ska vara genomslippliga.
Marklov krdyps dven for markatgérder som forsamrar markens genomslapplighet.

Inga regleringar eller atgirder bedéms behovas for att sikerstilla att raiddningstjanstens fordon

ska kunna na fastigheterna inom planomradet.

Legend
Flooded Areas
Terrain/Buildings, , depth, Rain: 10.7 cm.

Ha, g,

Orthophoto
[ o thophoto
Vector
"\ Fastighetsgrénser
Location 687035, 6581944 /\
% ¥ Scale: 111300 ]

Figur 11: Skyfallsanalys i Scalgo live vid ett 107-mm regn. Bildkilla: Scalgo live.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behovs. Syftet ar att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

B - Befintlig markanvindning med bostidder bekriftas.

prickmark - Syftar till att reglera bebyggelsens placering som ar en viktig del av omradets
karaktar sett ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

korsmark - Befintlig komplementbyggnad bekriftas. Syftet med korsmarken ar att inte tillata
huvudbyggnader inom detta omrade for att bevara den historiska placeringen av huvudbyggnader
som dr viktig for kulturmiljon i omradet.

hi-hg - Regleringen syftar till att bekrifta befintliga bebyggelsevolymer. Dd omradet ér ett sirskilt
virdefullt bebyggelseomrade ér det viktigt att befintliga byggnadshojder bibehills.

vi-vs - Befintlig ligenhetsfoérdelning bekriftas i syfte att bevara omradets karaktir.

n - Syftar till att skydda virdefulla ddellévtrad och tallar som dr viktiga f6r landskapsbild,
biologisk mangfald och kulturmiljon.

uy - Syftar till att reservera markomrade for befintliga allminnyttiga underjordiska ledningar.

1, - Samtliga byggnader inom planomradet dr sirskilt skyddsvirda. Rivningsférbudet syftar till att
skydda kulturvirden.

e1 — Syftar till att bekrifta befintliga forhallanden.
ki-ks - Syftet med varsamhetsbestimmelserna dr att skydda befintliga kulturhistoriska byggnader.

Sarskilt virdefullt bebyggelseomride. Omradets karaktir ska bevaras. - Omradet bedoms i
sin helhet vara ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.
Bestimmelsen syftar till att bevara omradets karaktir.

Minst 60 % av fastighetsareorna ska vara genomslippliga. - Bestimmelsen syftar till att
frimja god dagvattenhantering och infiltration.

Marklov krivs dven f6r markatgirder som férsdmrar markens genomslipplighet -
Bestimmelsen syftar till att frimja god dagvattenhantering och infiltration.
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Marklov krivs dven for fillning av ddellovtriad och tallar med en stamdiameter om 0.3
meter eller storre, miatt 1.3 meter 6ver mark, inom omrade markerat med nl. - Syftar till att
skydda virdefulla adell6vtrid som ir viktiga f6r landskapsbild, biologisk mangfald och
kulturmiljon.
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Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliaggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad december 2023 — januari 2024

Granskning kvartal 2 2024

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2024

*Under forntsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomférande

Enskilt byggande, det vill sdga ansékan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.

Allmanna anlaggningar

Vatten- och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomride f6r vatten- och spillvatten. Vissa allmdnna
ledningar ligger pa kvartersmark inom planomradet, f6r dessa finns antingen avtalsservitut eller
ledningsritt. Huvudmannen ansvarar for eventuella atgirder rorande dessa ledningar.
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Kvartersmark

Fastighetsigare ansvarar for atgirder inom kvartersmark.

Dagvatten
Planomradet ingér inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Ansvar for att leda bort och rena
dagvatten ligger hos respektive fastighetsigare.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Befintliga anslutningspunkter finns séder om planomradet. Inga nya anslutningspunkter bedéms
behovas efter detaljplanens genomférande.

Dagvatten

Fastighetsagare ansvarar for anlaggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
anlidggningar pa den egna fastigheten. Detta avser exempelvis dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Avfall

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Allmanna anldggningar pa kvartersmark

Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)

Omraden som pa plankartan dr markerat med ~u,” dr avsatta fOr att utgéra omrade f6r
allmannyttiga underjordiska ledningar, u-omraden finns pa fastigheterna Mensittra 1:167 och
1:183. Inom dessa u-omraden finns befintliga allmdnna ledningar f6r vatten- och spillvatten.

Befintliga rattigheter

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaiteriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).

Fastigheten Mensittra 1:166 har f6rman 1 officialservitut f6r vatten- och spillvattenledningar som
belastar fastigheterna Mensattra 1:167 samt Mensittra 1:19.
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Fastigheten Mensittra 1:167 belastas av officialservitut for vatten- och spillvattenledningar till
forman for fastigheten Mensattra 1:166. Fastigheten Mensittra 1:167 belastas av en ledningsritt
for allminna vatten- och avloppsledningar till f6rman f6r Nacka vatten och avlopp AB.
Fastigheten Mensittra 1:167 har forman 1 officialservitut f6r vatten- och spillvattenledningar som
belastar fastigheten Mensittra 1:19.

Fastigheten Mensittra 1:168 har f6rman i officialservitut for vatten- och spillvattenledningar som
belastar fastigheten Mensattra 1:19.

Fastigheten Mensittra 1:183 belastas av avtalsservitut f6r bland annat ledning till f6rman f6r
fastigheten Orminge 55:1. Servitutet avser allmidnna ledningar f6r vatten- och spillvatten som
ligger inom fastigheten Mensittra 1:183. Fastigheten Mensittra 1:183 belastas dven av
officialservitut for vig till f6rman f6r Mensittra 1:19.

Planférslaget medfor inga forindringar av befintliga rittigheter bortsett fran att avtalsservitut for
ledning pa fastigheten Mensittra 1:183 till f6rman for fastigheten Orminge 55:1 kan komma att
ersittas av ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar drift och underhall f6r enskilda vatten- och
spillvattenledningar som f6rsorjer den enskilda fastigheten. Nacka vatten och avfall AB bekostar
drift och underhill av allminna anldggningar inom kvartersmark.

Kostnad for dagvattenhantering

Kostnader for anliggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
dagvattenanliggningar pa den egna fastigheten bekostas av respektive fastighetsigare. Detta avser
exempelvis dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till £6ljd av detaljplanens
genomforande.
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Forrattningskostnader
Ans6kan om och bekostande av lantmiteriforrittningar betalas av fastighetsdgaren/den som
soker forrittning, enligt vid tidpunkten géllande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed

inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Avfallshantering bekostas av respektive fastighetsdgare.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir ingen férindring gentemot dagens markanvindning. Paverkan pa
Askrikefjirden bedéms inte férdndras till £6ljd av planforslaget. Mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas. Planforslaget medfor att de
naturvirdestrid som identifierats far skyddsbestimmelser, vilket dr positivt f6r lokala

naturvirden, spridningssamband och biologisk méangfald.

Planen innebar positiva konsekvenser pa kulturmiljon da befintliga byggnader med kulturvirden
skyddas genom varsamhetsbestimmelser och rivningstérbud. Bebyggelseomradet som helhet far
aven skyddsbestimmelse och virdefulla ddellévtrad och tallar skyddas.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen innebir planarbetet ett mindre underskott da planarbetet finansieras av
fastighetsenheten. Beroende pa om kommunstyrelsen har for avsikt att silja de kommunala
fastigheterna efter detaljplanen vunnit laga kraft kan intdkter genereras i senare skeden.
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For fastighetsidgare inom planomradet innebir planférslaget att mojligheterna for ny- eller
tillbyggnad begrinsas, da planforslaget inte tillater ndgon ny bebyggelse. Detta bedéms dock inte
leda till nagon betydande virdeminskning. Vidare inférs skyddsbestimmelser f6r kulturmiljo
vilket innebir att fastighetsdgare kan ha ritt till ersittning. Detta giller endast om
markanvindningen avsevirt forsvaras till f6ljd av de regleringar som planforslaget medfor.
Planférslaget reglerar dven rivningsférbud for samtliga byggnader, vilket ocksa innebir att
fastighetsagare kan ha ratt till ersittning. Det giller endast om storre kostnader f6r underhall
torvintas uppkomma och betydande ekonomisk skada uppstar. Berérda fastighetsigare ska
anmila ansprik om ersittning mot kommunen f6r uppkommen skada. Grundregeln dr att
anspraket ska goras inom tva ar fran det att planen har vunnit laga kraft.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsigare inom planomradet.

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer for respektive
fastighet och marksamfillighet inom planomradet.

Fastighet | Rittigheter Nya, utékade eller pa annat sitt indrade
byggritter

Mensittra Planliggs som kvartersmark bostider (B). Delar av

1:166 fastigheten utgors av ’prickmark”, mark som ej far

torses med byggnad, mur eller plank. Byggritten ar
saledes begrinsad till yta som ej utgdrs av
prickmark. Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd 6ver angivet nollplan (he). Antal
ligenheter har begrinsats (v1). Huvudbyggnaden
regleras med varsamhetsbestimmelse (ks) samt
rivningsforbud (ri).

Mensattra | Markreservat for Planliggs som kvartersmark bostider (B). Delar av
1:167 underjordiska allminnyttiga | fastigheten utgdrs av ”prickmark”, mark som ej far
ledningar (u1) infors f6r del | forses med byggnad, mur eller plank. Byggritten ar
av fastigheten till f6rman f6r | sdledes begrinsad till yta som ej utgdrs av
befintliga allminnyttiga prickmark. Bygegnadens hojd regleras med hogsta
ledningar. nockhojd 6ver angivet nollplan (he). Antal
ligenheter har begrinsats (v3). Huvudbyggnaden
regleras med varsamhetsbestimmelse (ks) samt
rivningsférbud (1i).
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Mensattra Planliggs som kvartersmark bostider (B). Delar av
1:168 fastigheten utgors av ’prickmark”, mark som ej far
torses med byggnad, mur eller plank. Byggritten ar
saledes begrinsad till yta som ej utgors av
prickmark. Bygegnadens hojd regleras med hogsta
nockhoéjd 6ver angivet nollplan (hs och hs). Antal
ligenheter har begrinsats (vi). Huvudbyggnaden
regleras med varsamhetsbestimmelser (ks) samt
rivningsférbud (ri).

Mensittra | Markreservat for Planliggs som kvartersmark bostider (B). Delar av
1:183 underjordiska allmdnnyttiga | fastigheten utgors av ”prickmark”, mark som ej far
ledningar (u1) infors for delar | forses med byggnad, mur eller plank. Byggritten ar
av fastigheten till f6rman f6r | sdledes begrinsad till yta som ej utgdrs av
befintliga allminnyttiga prickmark. Huvudbyggnadens hojd regleras med
ledningar. VA-huvudmannen | hégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan (hi och hy).
har mojlighet att ans6ka om | Antal ligenheter har begrinsats

ledningsritt for att ersitta (v2). Huvudbyggnaden regleras med

befintligt avtalsservitut inom | varsamhetsbestimmelse (ki) samt rivningsférbud
detta omride. (t1).

En mindre yta planliggs som “’korsmark”, mark
som endast far forses med komplementbyggnad.
Komplementbyggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd 6ver angivet nollplan (hy).
Komplementbyggnaden regleras dven med
varsamhetsbestimmelse (k), rivningsférbud (1))
samt bestimmelse om att bostad ej fir inredas (e1).

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt



