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PLANBESTAMMELSER
Fdljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. B&r beteckning saknas galler

RIKTLINJER FGR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE “\74 bestimnelsen inom hela planomr3de. Endast angiven anvinduing och utformning & Hidten

se dven plankesirivingen GRANSBETECKNINGAR
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UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
[0] sttrsta anfal rastigheter

BEGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken & inte bebyngas

o777 Marken far endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tilgdnglig for allmdnna dagvattenledningar.
z Omrade ftir anpassning av végslént

MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvartersmark)
Dagvatten inom kvartersmark skall s3 [8ngt mflgt infitreras och flidesutjimnas inom respektive
fomt och planomradet | tvrigt.

Kretsloppsteknik ftr vatten och aviopp kan efter sérskild provning fa anslutas enskilt inom fomtmark.

Utfart, Stangsel
k- In-och ulfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
Friliggande huvudbyggnad skall placeras minst 6 meter frdn tomtgréns. Parvis sammanbygad
huvudbyggnad skall ha ett avstand pd si fria sida om minst 6 mefer.
Uthus och garage far placeras 2 meter fran tomtgrans ddr sd provas Lampligh.
Utformning, utftirande
I Hogsta antal véningar, daruttiver far inredningsbar vind € uppftras.
fril Friliggande hus
parhus  Parhus
e Friliggande byggnad eller parhus som uppftires i en vaning far inte uppta sttirre bypgnadsarea
ﬁ]}s dn ‘ﬁgg:vanBy;'gg'w far ¢ ges en sttrre taklutning 4n 27 prader. Byggnadshtjden fér e
versti meter.

-~ -:‘ I/ e Friliggande byggnad eller parhus som uppfdres | fvd vaningar varav en sluttningsvaning far inte
.- R 62| 45

A=

Y&

f / S > uppta stirre byagnadsarea &n 120 kvin. Byggnader far ¢f ges en stirre faklutning 4n 27 grader.
L 1:90 0 1.969 121 L : / P4 den siia sluttningsvaning utfors f4r byognadshijden uppgd Hil hoast 6,2 meter.

T @B Afril > 2 KT i A o 5,7, Frllagante byggrat el partus som uwpitres | en vinng med en irechingstar v f3 e uppta
X ) aZ H i 451& storre byggnadsarea #n 120 kvin. Byggnaden far infe ges en strre taklutning @n 38 grader.
2 Byggnadshtiden far ¢ tiverstiga 4.5 meter. Nockhtjden far ¢f tverstiga 8 meter. Takkupar fillats.
1?@6 Frillggande byggnad, eller parhus som uppfores | tva vaningar far inte uppta stirre byagnadsarea
59) dn 100 kvm. Bygonadshijden far e tverstiga 59 mefer. Nockhtiden far e tiverstiga 86 m.
Byggnader far gf ges en sttrre takiutning dn 38 grader.

e Friliggande byggnad eller parhus som uppfures | tva vaningar far inte uppta stirre byggnadsarea
EI"‘ dn 100 kvm. Bygonaden f3r inte ges en stirre takdufning 8n 10 grader. Byggnadshajden far gf
tiverstiga 65 meter

] Den strsta sammanlagda byggnadsarean fir uthus och garage far g tverstiga 40 kvm/ fastighet,
varav den stirsta 30 kvm.
ey Stirsta sammanlagda byggnadsarea ftr uthus och garage far ¢ tverstiga 120 kvm. Ingen
enskild uthusbyagnad far tiverstiga 60 kvm
Hogsta byggnadshajd for uthus/garage 3 2.8 m. Takvinkeln far ¢f tverstiga 27 grader.
STORNINGSSKYDD
plank  Bullerplank skall anordnas utmed tomtgréins mot Baovigen
my Hagsta tildtna bullernivaer &r: 30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus, 45 dB(A) maximalniva
nomhus nattefid, 55 dB(A) ekvivalentnivd utamhus vid fasad, 70 dB(A) maximalniva
vid uteplats i anslutning til bostad
mz Byognader som placeras ndrmare motorvagen @n 400 m skall utformas och placeras
med beaktande av risksihsationen
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Innan genomftirandetiden biirjar (Wpa, far ddr s privas Ldmpligt, bygglov medges fbr mindre tilbyggnader
och uthus/garage i enlighet med planbeskrivningen, sidan 6
Andrad lovplikt
n Sdrskid hdnsyn skall tas fill mark och vegetation.
Marklov krévs for schakining, sprangning och fyllning samt fallning av frad med en storre
stamdiameter &n ‘5 cm pd en hiyd av 13 mefer tver marken.
Nz Marklov kravs for fallning av trad med en sttrre stamdiameter 3n ‘5 cm pa en haid
av 13 mefer dver marken
Genomftirandetid
For allmén plats, z- och uw-omrdden skall penomfbrandetiden vara 15 & efrer det att planen vunnit laga kraft
] Genomfitrandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft

a2 Genamftirandefiden skall vara B &, riknad 2 & frén det aft planen vunnit laga kraft
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RIKTLINJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

se dven planbeskrivningen

+ Hijdskilnader skall tas upp | en sockel eller kdllarvaning. byognaden skall anpassas till befintlig terrdng.
* Nack skall anordnas i husets (4ngdrikining

» Garage skall ddr s3 & mtjligt placeras med l3ngsidan mat végen
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PLANBESTAMMELSER

Filjande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. B4 beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning och utformning & tilldten.
GRANSBETECKNINGAR

e e+ e ritad 3 meter utanfte planomradets gréns

— - = Anvindningsgréns

—— [Epenskapsgrins

ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

[CNATIR ] Naturomrdde

[CLGATA ] Gafa som ingdr | lokalnatet

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B ] Bostader

[E  Tekniska anlggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek  Lekplats
gvég  Gangvyg
g-stig  Gangstig

+00 Fireskriven htjd tver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSINDELNING
[o] strsta anfal fastigheter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[255777]  Marken f&r infe bebyggas
P77 Marken fr endast bebygges med uthus och garage
u Marken skall vara tilganglig for allmanna dagvattenledningar.
z Omrade for anpassning av vagslant
MARKENS ANORDNANDE (Utformning av kvartersmark)
Dagvatten inom kvartersmark skall s3 l8ngt mjgt infitreras och fltdesutjamnas inom respektive
tomt och planomradet | tvrigt.
Kretsloppsteknk for vatten och aviopp kan efter sérskild provning f& anslutas enskilt inom fomtmark.
Utfart, Stdngsel
k-o---e—| n-och ulfart & inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
Placering

Friliggande huvudbyggnad skall placeras minst 6 mefer frdn tomtgréns. Parvis sammanbygad
huvudbyggniad skall ha ett avstand pd sin fria sida om minst 6 meter.

Uthus och garage far placeras 2 meter fran tomtgrans ddr sd privas lampligt.
Utformning, utftirande
Higsta antal véningar, ddruttiver far inredningsbar vind € uppftras.
fril Friiggande hus
parhus  Parhus
=2 Friliggande byggnad eller parhus som uppftres | en vaning far inte uppfa sttere byggnadsarea
_ﬁ]}s 4n %0 kvm. Byggnader far ej ges en sttrre taklutning 8n 27 prader. Bypgnadshtjden fér e
tverstiga 45 meter.

=5 Friliggande byagnad eller parhus som uppfires | tva vaningar varav en sluttningsvaning far inte
62] 5 uppta strre byggnadsarea @n 120 kvm. Byggnader far e ges en stirre taklutning dn 27 grader.
P4 den sida sluttningsvaning utfors far byggnadshtjden uppgd Hil hogst 6,2 meter.
=% Friliggande byagnad eller partus som uppftres | en vaning med en inredningsbar vind far infe uppta
48] 0 storre byognadsarea 3n 120 kvim. Byggnaden f3r infe ges en storre faklutning n 38 grader.

Byognadshujden far ej bverstiga 45 meter. Nockhtjden f&r ¢ tiverstiga 8 mefer. Takkupar fillats.
?@ﬁ Frilggande byggnad, eller parhus som uppfores | tvd vaningar far inte uppta stirre byognadsarea
59 n 100 kvm. Byggnadshtiden far ef bverstiga 59 mefer. Nackhtiden far ¢f dverstiga 86 m.

Byganader far e ges en stirre taklutning 8n 38 grader.
= Friliggande byggnad eller parhus som uppfures | tva vaningar far inte uppta stirre byggnadsarea

EI"‘&1100kvm.ByggBde‘|l‘&-mmsmsinmtddummmgm:r.wmmﬁq
tiverstiga 6,5 meter

e Den stirsta sammanlagda byggnadsarean fir uthus och garage far g tverstiga 40 kvim/ fastighet,
varav den shiirsta 30 kvm.

ey Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage far g tiverstiga 120 kvm. Ingen
enskid uthusbyognad far tverstiga 60 kvm
Hugsta byagnadshtid for uthus/garage 3 2.8 m. Takvinkeln far ¢f tverstiga 27 grader.
STORNINGSSKYDD
plank  Bullerplank skall anordnas utmed tomtgréns mot Baovégen
my Hugsta tillatna bullernivier &r: 30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus, 45 dB(A) maximalniva
inomhus nattetid, 55 dB(A) ekvivalentnivd utamhus vid fasad, 70 dB(A) maximalnivd
vid uteplats i anslutring til bostad
ma Byggnader som placeras narmare motorvigen dn 100 m skall uiformas och placeras
med beaktande av risksituationen
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Innan genamftirandetiden bbrjar Lopa, far dér 3 privas lampligt, bygglov medges fir mindre tillbyggrader
och uthus/garage i enlighet med planbeskrivningen, sidan 6
Andrad lovplkt
ny Sarskild hdnsyn skall fas fill mark och vegefation.
Marklov kravs for schakining, sprangning och fyllning samt fallning av frad med en storre
stamdiameter 3n 5 am pd en hujd av 13 meter tver marken.

nz Marklov krdvs for fllning av trd med en storre stamdiameter 3n 5 am pd en hod
av 13 mefer tver marken
Genomftirandetid
For allmén plats, z- och u-omrdden skall genomftrandetiden vara 15 & efrer det att planen vunnit laga kraft
d Genomfrandetiden slutar 5 3 efter det att planen vunnit laga kraft

d2 Genomforandetiden skall vara B &, rdnad 2 & fran det att planen vunnit laga kraft
ILLUSTRATIONER
---------- llustrationslinje ﬁ
Skala 11000
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NACKA KOMMUN DP 395

Planenheten
Dnr KFKS 631/2003 214
Projekt 9374

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Bo 1:502 m.fl. Dalkarlsvagen,
Ripvagen m.fl. i Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i september 2004, andrad i februari och
september 2005

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Omradet karaktiriseras av relativt stora tomter med en blandad bebyggelse
bestdende av sommarstugor och villor. Syftet med detaljplanen &r att gora det
mdjligt att bygga for permanentboende samt att inforliva omradet i kommunens
VA-verksamhetsomrdde. Delar av omradet dr utsatt for buller frdn Virmdoleden
och en forutsittning for detaljplaneldggningen har varit att en bullervall mot
vigen uppfors.

Vid utformningen av detaljplanen har en fOrutsittning varit att i sd stor
utstrickning som mojligt bevara omradets grona intryck och topografin. Sarskilt
virdefull vegetation har givits skydd. Tillkommande bebyggelse avses vara
smaskalig och skall anpassas till befintlig terréing. Fastighetsdelning tillats for de
storsta tomterna, minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. Vigarna skall uppfylla de krav
som stélls 1 ett permanentbebott omrade.
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NACKA KOMMUN DP 395
Planenheten
PLANBESKRIVNING

PLANDATA

Lage

Planomradet dr beldget i sodra delen av Boo, och begrinsas av Norrstigen i
sydvést, Nacka kommuns naturomrade (Bo 1:608) 1 soder och Boovégen 1 Oster. |
norr griansar planomradet mot motorvéigen.

Areal
Planomradets landareal ar cirka 30 ha. Omradet omfattar 108 privata fastigheter.

Markéagoforhallanden
Nacka kommun dger naturmarken samt vigomrddena. Ovrig mark inom
planomradet &r i enskild dgo.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Enligt 6versiktsplanen frdn 2003 &r omrddet avsett for enbostadshus. Omradet
foreslas permanentas i1 takt med att VA-forsorjningen byggs ut.

Detaljplaner, omradesbestiammelser och forordnanden
Sodra delen av omradet omfattas av omradesbestammelser, Ob2. Bestimmelserna
reglerar fritidshusens storlek. Omridesbestimmelserna vann laga kraft 1992.

Norra delen omfattas av byggnadsplanen Bpl 99 frdn 1946. Planbeskrivningen
anger att omridet var avsett som egnahemsomrade dér vissa tomter tills vidare
kunde tas i bruk for sommarbebyggelse.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet dr kuperat. Storre delen av planomradet utgdrs av berg 1 dagen eller
berg tickt av ett tunt jordlager. Vegetationen pd hdjdpartierna bestir
huvudsakligen av hidllmarkstallskog, som i sluttningarna overgér i 16v- eller
blandskogsbestind. Det finns enstaka &ddellovtrdd av stort védrde for miljon.
Karaktéristiskt for omrddet ar de relativt smd husen kénsligt placerade pa
tomterna, den till storsta delen bevarade vegetationen och de for
skirgardslandskapet typiska berghillarna. Aven vigarna priglar upplevelsen av
en bebyggelsemiljo anpassad efter naturen.
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Planenheten
PLANBESKRIVNING

Geologin utgors huvudsakligen av fastmark och héllmark. Jordarna bestar
huvudsakligen av mordn. Morinerna dr mycket finkorniga vilket medfor att de ar
tjélfarliga och erosionskinsliga vid vattendverskott. I dalgangarna pétriffas dven
lera.

Befintlig bebyggelse

Omradet domineras av fritidshusbebyggelse som 1 en allt storre omfattning har
tagits i ansprik for permanentboende. De permanentbebodda husen har en mycket
varierad standard och storlek. Ett flertal hus framforallt utmed Dalkarlsvigen &r
byggda for permanentboende, flertalet av dessa &r redan anslutna till kommunalt
vatten och avlopp.

Service

Allmén och kommersiell service finns i Orminge centrum och vid Pristkragens
vig. Skola for 14g och mellanstadium samt forskola finns vid Boo gird. En
forskola finns vid Norrstigen i gransen mot planomradet i sydvést.

Friytor

Skogsomradena inom planomradet som dgs av Nacka kommun ger mojlighet till
lek. De bestar framforallt av héllmarkstallskog. Bade badplats och bétklubbar
finns vid Boo-badet som ligger en bit ifran planomrédet.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsorjs frdn Boovdgen via Sockenvigen eller Virmdovigen.
Boovigen trafikeras med buss 414 och 442 mot Orminge och Slussen. Linje 414
gér mellan kl (ca) 04:30 till 00:30 var 30 minut (oftare i rusningstrafik). Linje 442
gar 1 rusningstrafik med ca 10 minuters mellanrum.

Vigarna inom planomradet har 1&g standard och &r huvudsakligen anpassade efter
fritidshusbebyggelse. Vagarna har till stora delar slitlager av grus. Delar av
Norrstigen, Dalkarlsvigen samt ndstan hela Kullstigen dr belagda med asfalt.
Beldggningens skick varierar. Plangeometrin dr forhallandevis bra med vissa
undantag. Korsningen mellan Rivgrytestigen och Norrstigen dr mycket spetsig at
ena hallet. Lutningarna dr inom omrédet bra med vissa undantag. Kullstigen och
ett par partier pd Norrstigen dr mycket branta. Ripvégen har tre partier med brant
lutning. Vilplan saknas i ett antal korsningar.

Avvattning sker med 6ppna diken och dessa ér till 6vervigande del grunda. I stort

sett alla trummor &r underdimensionerade. Detta medfér problem som
igenslamning som foljd.
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NACKA KOMMUN DP 395
Planenheten
PLANBESKRIVNING

Vigarna uppfyller inte moderna trafiksékerhetskrav. Overbyggnaden bryts ocksé
ned med &ren och tappar sin ursprungliga birighet. Undersokningar och
okulédrbesiktningar visar att si har skett 1 detta omrade.

Dalkarlsvdgen belastas av trafik till och fran barnstugan som ligger vid
Norrstigen.

Huvudmannaskap
En védgforening dr huvudman for allmén platsmark.

Teknisk forsorjning

Flertalet av fastigheterna har enskilda vatten- och avloppslosningar, en mindre
del, 20 fastigheter i ingdr 1 det kommunala VA- verksamhetsomradet. Véstra
delen av planomrddet ingér i tillrinningsomradet for Bagarsjon som visar tydliga
tecken pa dvergddning. En stor efterfrigan pé aretruntbostider och hojda krav pa
rening av avloppsvatten for att undvika grundvattenféroreningar har gjort att
frdgan om en utbyggnad av kommunalt VA har aktualiserats.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planomradet ska dven i fortsdttningen ge ett gront intryck, karaktiren av hus i
natur bor bevaras i sa stor utstrackning som mgjligt. Riktlinjerna pa plankartan
skall ge stod i bygglovskedet sa att tillkommande bebyggelse skall underordnas
naturen och topografin. Bebyggelsen skall anpassas till befintlig terréng.
Befintliga végstrackningar skall behallas, liksom végarnas smaskalighet. Vigarna
skall uppfylla de krav pé bérighet och sdkerhet som stills i ett permanentbebott
omrdde. Fastighetsantalet foreslas okas fran dagens 108 till 126.

Mark och vegetation och landskapsbild

Vegetationen 1 omradet dr generellt mycket tit och en gallring bor ske. Tallar
och ekar ir i de flesta fall av stort virde for landskapsbilden, darfor infors
marklovplikt for tradféllning av trdd med en stamdiameter 6ver 15 cm 1,3
meter Over marken for omrdden som é&r sarskilt markerade pa plankartan. (n2).
Byggnader kan séledes placeras inom n2-omrade om vegetationen inte
paverkas och om marken inte ir skyddad av andra bestimmelser som t.ex.
prickar.

Inom omradet finns bevaransvirda berghillar, branter och vissa kdnsliga biotoper.
Dessa dr skyddade enligt detaljplanen (nl). Inom dessa omrdden kridvs marklov
for alla atgdarder pa mark samt tradfdllning enligt ovan. Pa vissa fastigheter kan
det vara svart att placera en byggnad utan att inkrékta pa nl-markerat omrade. Dar
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PLANBESKRIVNING

sa provas lampligt far byggnader till en mindre del placeras inom nl-omradet.
Bedomningen skall goras av en landskapsarkitekt eller motsvarande fran
kommunen. I de fall nl-kombinerats med prickar far byggnader inte inkrdkta pa
nl-omradet.

Sprangning och schaktning skall i Ovrigt sd ldngt som mgjligt undvikas,
hojdskillnader bor tas upp av en sockel, soutterdngvaning eller en killarvaning.
Berg i dagen skall i sa stor utstrickning som mdjligt bevaras.

Delar av befintlig naturmark planeras tas i ansprik for bostadsindaméal. Ovrig
naturmark 1 omrddet avses bevaras.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger tillskapande av tolv tomter. Utdver dessa tolv foreslas sex
nya tomter bildas av naturmark. Delning har medgetts 1 planen endast 1 de fall
tomterna bedomts som ldmpliga att dela och fastighetsédgaren har onskat det. I
ovrigt lzéises antalet fastigheter i detaljplanen. Minsta tomtstorlek vid delning é&r
1000 m”.

For fastigheten Bo 1:473 forutsitts att den tillfors en del av Bo 1:474 innan
delning kan ske. Detta pga. att Bo 1:473 inte ensam uppgér till 2000 m’.

Omradets grona intryck och landskapsbilden 1 Ovrigt bedoms inte paverkas i
ndgon storre omfattning av de tillkommande fastigheterna. Okningen av antalet
tomter dr mattlig och skall ses mot bakgrund av en tradition med mindre tomter 1
nérliggande omraden. Omradet dr inte uttalat kulturhistoriskt intressant.

Tillkommande bebyggelse
Tillkommande bebyggelse skall anpassas till befintlig topografi och natur.
Utfyllnader och sprangning skall undvikas.

Riktlinjerna pa plankartan

Riktlinjerna pé plankartan skall vara till hjilp vid bygglovgivningen. Riktlinjerna
beskriver bland annat placering av uthus/ garage samt upptagande av
terrdngforhéllandena pd tomterna. Riktlinjerna skall endast frangés 1 de fall det ar
oldmpligt att folja dem.

Byggnadernas utformning

De nya byggritterna har anpassats till terringen. Fem huvudtyper for
tillkommande bebyggelse har anvénts i detaljplanen. 1-vaningsbyggnad med och
utan inredd vind, 2-vaningsbyggnader med en sluttningsvaning samt 2-
vaningsbyggnader med tv4 fulla véningar i tvd utféranden. Dels med traditionellt
sluttande tak och dels med planare tak. Pa de fastigheter som kan delas ges
mojlighet att uppfora parhus med motsvarande utférande.
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For envaningsbyggnader utan vindsinredning far byggnadsarean uppgé till 160
m”. For en envaningsbyggnad med inredningsbar vind samt tvavaningsbyggnad
varav en vaning ir sluttningsvaning far byggnadsarean uppga till 120 m”.

For bada typerna av tvavaningsbyggnader fir byggnadsarean uppga till 100 m®.

Taklutningsbestimmelserna dr formulerade for att forhindra branta tak vilka ar
frimmande 1 omradet.

P& fastigheterna far dven uppforas uthus och garage med en byggnadsarea pa
sammanlagt 40 m” varav den storsta max. far vara 30 m®. Takvinkeln pa uthus
eller garage far hogst vara 27 grader.

Garage skall dér si ar mojligt placeras med ldngsidan mot vigen. Garageportarna
skall alltsé ej vindas mot gatan. Syftet med riktlinjen &r att undvika bilparkering 1
gatumiljon och slippa stora garageportar i den sméskaliga vagmiljon.

For fastigheter som ges mdjlighet till delning foreslas i vissa fall &ven mdjlighet
att uppfora parhus istillet for friliggande hus. Fastighetsdgaren avgor sjdlv vilken
typ av hus som 6nskas.

Fastigheten Bo 1:518 har givits en storre byggrétt for garage.

Bygglov innan genomforandetiden borjat gilla

Flertalet fastigheter omfattas av en bestimmelse om forskjuten genomforandetid.
Syftet med bestimmelsen dr att inte forsvara genomforandet av de allménna
anldggningarna. Bestimmelsen syftar dock inte till att hindra mindre
tillbyggnader (exempelvis ett sovrum, ett hygienrum eller motsvarande) eller
uthus/garage. Sadana bygglov foreslds medges med mindre avvikelse innan
genomforandetiden borjat gélla. Nar utbyggnad av vatten- och avlopp samt
vigarna har utforts ska bygglov i enlighet med detaljplanen ocksa kunna medges
som mindre avvikelse om genomférandetiden &nnu ej trétt i kraft.

I samtliga fall far bygglov med mindre avvikelse endast godkdnnas om det inte
strider mot detaljplanens syfte. Fastigheten skall ha en godkind va-anlidggning
och dtgdrden far inte forsvara genomforandet av de allminna anldggningarna. Lov
skall ges i enlighet med kommande byggritt i detaljplanen.

Friytor

All naturmark utom den som planeras for de sex nya tomterna i norr, sékerstills 1
planen och kommer dven i1 fortsdttningen att ge mojlighet till rekreation och
spontan lek inom omradet. For att gora naturomrddena mer tillgéingliga, anlidggs
grusade gangstigar som underlittar angoring for gaende. I planomradet nordvéstra
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del i riktning mot gangbron dver motorvdgen, byggs den befintliga och mycket
vilutnyttjade gangstigen ut som en ordentlig gingvag.

Som en traffpunkt f6r yngre barn och hemmavarande forédldrar, dagmammor m.fl.
foresldas en mindre lekplats med t.ex. sandldda, gungor och parkmobler i
naturomradet intill Ravgrytestigen.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikmédngderna pa Boovigen och Varmddleden beddoms pé sikt 6ka. Bostdder
utmed denna védg bor disponeras och lokaliseras si att en fredad uteplats kan
erhallas och sovrum sa 1&ngt mdjligt orienteras frén gatan.

Enligt bullerberdkningar som utforts 4r omradets norra delar utsatta for buller fran
Virmdoleden. En bullervall avses uppforas utmed motorvigen. Denna berdknas
sdnka bullernivderna inom omrddet sa att riktvirdena inte dverskrids.

Riktvédrden enligt kvalitetsmalen som inte bor Overstigas vid nybyggnation av
bostider enligt beslut i Riksdagen 20mars 1997:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerplank 1 erforderlig hojd skall uppforas i tomtgrans for samtliga fastigheter
som angrinsar mot Boovédgen. Krav kommer att stéllas pad fastighetsdgaren att
uppfora plank i samband med att bygglov soks for andra atgiarder pa fatigheten.
Planket skall bekostas av fastighetsdgaren.

Risker

Bostadsbebyggelse inom 100 m fran Varmddleden innebédr en 6kad risk med
hinsyn till olyckor med farligt gods. Rdddningstjdnsten har under planarbetet
papekat behovet av att minimera riskerna inom omrddet . En bestdmmelse har
inforts pd plankartan som innebér att byggnader som uppfors inom 100 m fran
motorvigen skall utformas och placeras med beaktande av risksituationen.
Planlésningen 1 husen bor anpassas sé att t.ex. sovrum utfors pa den sddra sidan
av huset. Entréer bor anordnas mot sdder. Fasader samt fonster mot norr bor vara
av brandklassad typ.
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Gator och trafik

I samordning med VA- dragningarna skall végarna rustas sa att de har en barighet
motsvarande de krav som t.ex. rdddningstjdnsten krdver i ett permanentbebott
omrdde. Viagarna skall ocksd uppfylla en godtagbar standard géllande
trafiksikerhet. En utredning omfattande viag och geologi har gjorts av WSP under
sommaren 2004. Denna ligger till grund for gatukostnadsutredningen. I
utredningen foreslds dtgarder for vigarna.

Vigarna skall dimensioneras efter trafikklass 2, enligt anldggnings AMA-98.
Viégbredden foreslds 1 huvudsak bli 3,5 meter bred med mdétesmdjligheter. Delar
av Rivgrytestigen och Norrstigen far en vigbredd pa 4,5 meter. Detta géller ocksa
anslutningar till Dalkarlsvdgen fran Ringduvevigen, Vradkvédgen och Viltstigen.
Dalkarlsvédgen far en kdrbanebredd av 4,5 meter med géngbana med bredden 1,5
meter.

Avvattning sker dér sa dr mojligt med Oppna diken och pa Ovriga strickor med
tackta diken med en dréneringsledning, s kallat skdrvdike, pa ena sidan.

Vigarna far asfaltsbeldggning.. Plan- och horisontalgeomentrin behélls med vissa
undantag. Utfartsforbud inférs mot Boovdgen med undantag for de fastigheter
som ¢j kan nés fran annat hall.

Utmed vidgarna har z-omréden lagts in pd kvartersmark. Delar av dessa omréden
kan behdvas tas i ansprdk for anpassning/sldntning av omgivande mark mot
vagen.

Teknisk forsorjning

De fastigheter som inte redan har kommunalt vatten och avlopp kommer att
forsorjas med vatten och avlopp med kommunala lagtrycksledningar. Det ér ett
system som innebir grunt forlagda ledningar i en isolerldda med varmekabel och
en behdllare med pump for pumpning av avloppsvattnet. Pumpen installeras pa
tomtmark. For en liten del av omrddet kan det eventuellt bli aktuellt med
sjalfallsystem.

Mojlighet skall finnas att efter sérskild provning ordna vatten och avlopp enskilt
inom tomtmark.

Boo Energi svarar for elforsérjningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen skall vara huvudman {6r de allménna platserna

Genomforandetid
For allmén plats samt u-omraden och z-omraden skall genomforandetiden vara 15
ar efter det att beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

For de fastigheter som &r anslutna till kommunens va-nét, har tomtgrins (med
mdjlighet att lasta av och pd) mot Boovégen eller har en anslutningspunkt vid
tomtgrans dr genomforandetiden 15 ar efter det att beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft.

For ovriga fastigheter ar genomforandetiden 13 &r. Genomforandetiden for dessa
borjar 2 ar efter det att beslutet att anta planen har vunnit laga kraft. Om
projektering och utbyggnad av vatten och avlopp och vidgar ér klar innan tva ar
gitt fir byggloven ges tidigare. Bygglov for mindre tillbyggnader eller uthus/
garage far ocksa ges innan genomfGrandetiden borjat lopa. Se sid. 6 1 denna
beskrivning (Bygglov innan genomforandetiden borjat gélla).

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige
2005-11-21 § 256

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 395

Exploateringsenheten
Dnr KFKS 631/2003 214
Projektnr 9374

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Bo 1:502 m.fl. Dalkarlsvagen, Ripvagen m.fl. i
Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i oktober 2004, andrad i
februari 2005 och september 2005

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgérder samt de ekonomiska fOrutsdttningar som behovs for ett
dndamalsenligt och 1 Ovrigt samordnat plangenomforande. GenomfGrande-
beskrivningen har inte nagon sjilvstindig réittsverkan utan skall fungera som
vigledning till de olika genomfrandeatgérderna. Avgdranden i1 frdgor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget forutsdtter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
Planforslaget syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentbosittning och att
integrera omradet i kommunens VA-verksamhetsomrade, enligt oversiktsplanens
intentioner.

Planomradet omfattar idag 108 fastigheter. Planforslaget innebér att ytterligare 20
fastigheter kan tillskapas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor som har att géra kommunens mark, inlésen av mark och anldggningar
for utbyggnad av gata och parkanldggningar handliggs inom kommunen av
Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor
som berdor utbyggnad av allmdnna vatten- och avlopps-, vidg- och
parkanldggningar handldggs av Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handléggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till omradesndmnden i Boo. Till omrddesndmnden
lamnas dven bygganmilan efter godkédnt bygglov och innan byggstart. Samrad i
bygglovfragor kan ske med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta, som normalt
erfordras, kan bestéllas hos Lantméterienheten .

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhill av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan och gatukostnadsutredning

Samrddsbeslut detaljplanen av 4:e kvartalet 2004
omradesndmnden 1 Boo (ONB)

Samrad 4:e kvartalet 2004
Omarbetning detaljplan, 1:a kvartalet 2005
Gatukostnadsutredning

Utstéllningar 2:a kvartalet 2005
Antagande detaljplan, 3:e kvartalet 2005
beslut i gatukostnadsutredning

Laga kraft, tidigast 4:e kvartalet 2005

Eventuella overklaganden av kommunala beslut kan forldnga tiden fram till
genomforande av allmédnna anldggningar med 1-1' ar.

Genomférande

Utbyggnad bullervall (ej beroende av 4:e kvartalet — 2004
detaljplanen i tid.) 2:a kvartalet 2008
Upphandling av projektering. 1:a—3:e kvartalet |2006

Projektering av vigar, lekplats,
vatten- och avloppsanldaggningar

Marklésen
Entreprenadupphandling va och vigar 4:e kvartalet 2006
Utbyggnad av vigar, vatten- och avlopp 1:a — 4:e kvartalet | 2007

Enskilt byggande kan paborjas nér detaljplanens formella genomforandetid har
borjat. Fran det datum som beslutet att anta planen har vunnit laga kraft till den
formella genomforandetiden for kvartersmark borjar skall kommunen upphandla
och genomfora projektering, upphandla och bygga ut vatten- och
avloppsledningar samt vigar, gangvagar och lekplats. Néar dessa anldggningar ér
utbyggda och fastighetsbildning dr genomford kan enskild byggnation paborjas
och fastigheterna anslutas till forbindelsepunkt i det allminna va-nétet. Med
hansyn till att en del fastigheter kan nas fran Boovégen och vissa kan va-forsorjas
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frdin redan utbyggda wvatten- och avloppsledningar borjar detaljplanens
genomforandetid for dessa tidigare, se dven punkten genomforandetid nedan.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds for storre delen av kvartersmarken i
detaljplanen borja 2 ar fran den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och
gélla 1 13 &r. Motivet till den forskjutna genomférandetiden dr att de allménna
vig- och va-anldggningarna ska kunna fardigstéllas utan storningar innan enskilda
fastighetsdgare paborjar sin byggnation pa kvartersmark. For de fastigheter i
detaljplanen som kan va-forsorjas fran redan nedlagda vatten- och
avloppsledningar eller de fastigheter som kan nas via Boovidgen foreslas
genomforandetiden borja direkt efter det att beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft och gilla i 15 &r. Bygglov kan inte ges forrdn detaljplanens
genomforandetid har borjat. Om utbyggnaden av vatten- och avloppsanldggningar
och végarna ér slutford innan genomforandetiden bdorjat 16pa avses dock bygglov
kunna provas som en mindre avvikelse. Dessutom kan mindre tillbyggnader och
uppforande av garage eller liknande prévas som mindre avvikelse. Se
planbeskrivningen sidan 6. For allmén plats, z- och u-omrdden foreslas
genomforandetiden vara 15 ar rdknat frdn lagakraftdatum med anledning av att
utbyggnad/ombyggnad av vatten- och avloppsledningar och végar ska kunna
paborjas sa snart som beslutet om detaljplanens antagande vinner laga kraft.

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Vatten- och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allmé@nna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omrédet.

Vagar och park

Nacka kommun &r ansvarig for att bullervall, vdgar, parkanldggningar och lekplats
byggs ut till den standard som angivits i1 detaljplan, planbeskrivning och
gatukostnadsutredning. Inom kommunen ligger ansvaret pd Boo omradesnidmnd
fransett bullervallen som kommunstyrelsen tagit beslut om.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser.
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Kommunen far genom detaljplanen ritt att 16sa in enskild mark for allmén plats
(gator och park). De fastigheter som ar berérda dr mindre delar av Bo 1:307 och
Bo 1:911. Ersidttningen for den aktuella marken och anldggningar pa denna avgors
i forsta hand genom forhandlingar men kan f6ras till lantméterimyndigheten for
avgorande. Mark som ska utgoéra allmin plats 6verfors till kommunégd fastighet
genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning gors till
nya grinser for berdrda fastigheter.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgarna sjélva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsiigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanlidggning, kan sokas av
nagon av fastighetsidgarna.

Ledningsratter

Om sé erfordras fir ledningsritter tillskapas for allménna vatten- och
avloppsanldggningar inom kvartersmark. I detta omrade &r det aktuellt med
tillskapande av ledningsritt for avledande av dagvatten. Dessa omraden ér
markerade med ”U” i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som
skall vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar
utgoérs av ytor och/eller anordningar for kommunikation, spillvatten-, dagvatten-
och renvattenledningar. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska ske av
en eller flera samfdllighetsforeningar.

Kommunens overtagande av ansvar for allman plats

Kommunen overtar driften av anldggningar pd allmén plats fran vigféreningen
ndr anldggningarna har byggts ut till kommunal standard. Ett tidigare 6vertagande
kan bli aktuellt men da tidigast efter upphandling av entreprenad for de allminna
anliggningarna. Overtagandet sker formellt efter en anliggningsforrittning dér
aktuella fastigheter trader ut ur vigforeningens verksamhetsomrade. Kommunen,
enskild person eller ansvarig vigforening kan ansdka om anldggningsforrittning
hos lantméterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard och
trafiksidkerhet forbdttras. Kommunen har latit en konsultfirma, WSP, genomftra
en forstudie av vigndtet med Oversiktliga geotekniska unders6kningar for att
béttre kunna bedoma behovet av dtgérder for att uppna dels acceptabel barighet pa
vagnétet dels uppna battre framkomlighet och trafiksédkerhet. Foreslagna atgérder
presenteras mer ingaende i gatukostnadsutredningen.
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Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna
byggs ut med ett lagtryckssystem med grunt forlagda ledningar och isolerldéda med
viarmekabel. Kommunen levererar efter bestillning fran fastighetségaren en enhet
med pump for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsigaren installerar sjilv
pumpenheten pé sin fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kommunens kostnader fér om- och nybyggnad av végarna inklusive erforderlig
marklosen 1 samband med viagforbattringar, iordningsstillande av naturmark,
gingstigar och lekplats kommer att belasta fastigheterna inom planomrédet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om efter samrad om och
utstéllning av gatukostnadsutredning enligt plan- och bygglagen. Kostnaderna ska
fordelas efter skélig och réttvis grund. I samband med gatukostnadsutredningen
redovisas foreslagen standard pa gator och parkmark och viktigare fordndringar av
anldggningar pa allmén plats.

Nedan redovisas en fordelningsmodell dir parkkostnaderna fordelas efter byggratt
och 20% av ovriga kostnader fordelas pd tomtyta och resterande kostnader pa
byggritter med olika andelstal. Beroende pa om fastigheterna har utfart mot
Boovigen eller ligger utanfor detaljplanen modifieras andelstalen. Alla fastigheter
ar inte representerade 1 nedanstidende modell.

Summa av anldggningskostnader, inlosen mark och viss administration som ska
fordelas ar berdknade till ca 13,6 miljoner kronor. Gatukostnadsuttaget baseras
slutligen pd kommunens faktiska kostnader som kan avvika fran de berdknade.

Fastighetsklassificering Tomt- | Andels- | Gatukostnadserséttning
storlek | tal per fastighet ca
m2

Permanentbostad  enligt| 1200 0,6 75 tusenkronor

bygglov

Fritidshus 1200 0,8 90 tusenkronor

Obebyggd  tomt  eller | 1200 1,0 105 tusenkronor

fastighet som har byggnad

med taxeringsvarde

mindre dn 50 tkr

Del av fastighet avsedd att| 1200 2,0 185 tusenkronor

avstyckas for ny

bebyggelse

5(7)



NACKA KOMMUN DP 395
Exploateringsenheten Dalkarlsvdgen m.fl.
Genomférandebeskrivning

Driftkostnader

Drift och underhdll av védgar och parkanlidggningar inom detaljplanen bekostas
efter kommunens Overtagande av de allminna anldggningarna (i samband med
utbyggnaden) med skattemedel.

Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géillande VA-taxa.
Debitering sker ndr anslutningspunkt finns uppréttad i gatan. Anldggningsavgiften
for anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (létt tryckavlopp)
ar enligt 2005 ars taxa ca 116 000 kronor for en bebyggd villafastighet om 2000 m?.
Hartill tillkommer ledningsdragning pd tomtmark som den enskilde ansvarar for.
Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar. Under vissa forutséttningar 16ser
kommunen in befintliga enskilda va-anldggningar. Tekniska nimnde beslutar om
principer for erséttningar i samband med 16sen. Kommunen levererar en pumpenhet
till fastighetsdgaren ndr denne ska ansluta sig till kommunalt vatten- och avlopp.
Naér fastighetsdgaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkénd av
kommunen betalar kommunen ett installationsbidrag om 7 885 kronor.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan samt planavgift
enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning
Ersdttningar for nddviandiga markoverforingar pa kvartersmark bestdms i1 forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetsdgare.

Marklosen, markupplatelse

Kostnaden for marklésen och markupplételser (mark, anldggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anldggningar pa allmin platsmark ingar i
gatukostnadsunderlaget. Se dven punkten Fastighetsrittsliga frigor ovan.

Kommunal ekonomi

I norra delen av detaljplanen planeras nybildande av sex fastigheter pd4 kommunal
mark. Forsdljningen av dessa ska finansiera en bullervall norr om
detaljplanecomradet. Bullervallen behdvs for att ett antal fastigheter i den norra
delen av planomradet ska fa minskade bullerstorningar sa att de ddrmed kan ingé 1
denna detaljplan och ges en byggritt i den. En forséljning av de nybildade
fastigheterna medfor en markintékt pa ca 6 miljoner kronor. Fran denna intikt ska
forutom kostnaden for bullervallen om drygt 1 miljon kronor &ven dras
fastighetsbildningskostnader, administrativa kostnader och gatukostnadserséttning
som kan hénforas till tomterna. Gatukostnadsersdttningen uppskattas till
sammanlagt ca 1,1 miljoner kronor med ovan redovisade andelstal.
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Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala va-nitet med pumpar och
installationsbidrag, litt tryckavloppssytem (LTA), har berdknats till ca 10,3
miljoner kronor inklusive en grovt uppskattad kostnad for inlosen av befintliga
enskilda anlidggningar.

Va-intdkterna berdknas inte fullt ut ticka kostnaderna for va-anliggningarna utan
underskottet berdknas uppga till ca 1,2 miljoner kronor ridknat pa va-taxan for
2005.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Ingrid Johansson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmiktige
2005-11-21 § 256

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 395

Planenheten

Dnr KFKS 631/2003 214
Projektnr 9374

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bo 1:502, Dalkarlsvagen,

Ripvagen m.fl. Nacka kommun
Upprattad pa planenheten i september 2004, andrad i februari 2005

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING
BAKGRUND
MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER
e BULLER
LUFTFORORENINGAR
RADON

LANDSKAPSBILD

NATUR OCH REKREATION
DAGVATTEN

SAKERHET

VAGAR OCH TRAFIK

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for miljo- , hilso-
och naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Planbestdmmelser infors for att i mdjligaste mén minska negativ paverkan pa
landskapsbilden bl.a. har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd for trad
inforts.

Bullervirden inom planomrédet kommer for det dvervigande antalet fastigheter
att understiga de i Oversiktsplanen angivna riktvirdena for buller under
forutséttning att den 1 planen foreslagna bullervallen kommer till.

Luftkvaliteten i omrddet dr godtagbar, dd berdkningar visar att halterna av

fororeningar som dr skadliga for hélsan understiger de védrden som anges i
miljokvalitetsnormerna.
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Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mdjligheterna att styra utvecklingen i
riktning mot uthéllighet ar begriansad. Planforslaget ldgger dock inga hinder for en
uthallig utveckling.

Fastighetsidgarnas mojlighet och vilja 1 bygg- och brukarskedet till
miljoanpassning blir avgdrande for slutresultatet.

BAKGRUND

Planen bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning
med mark och vatten eller andra resurser. Denna MKB ar dirmed inte uppréttad
enligt Plan- och bygglagens formella krav utan foljer det beslut som Nacka
kommunfullmiktige beslutat 1990 om att miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB )
ska tas fram vid planldggning.

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso-
och naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag. Enligt utbyggnadsalternativet
foreslas omradet utnyttjas huvudsakligen for bostéder.

Arbetet med MKBn pagar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet
ar att astadkomma ett battre beslutsunderlag och att 6ka forstielsen for miljo-,
hilso- och naturresursfragorna.

Planering och byggande i1 Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstdllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvirden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frén 2002 samt kommunens dvergripande mal.
Enligt 6versiktsplanen anges markanviandning for bostadsdandamal

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av biolog Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell och ingenjor Per Johnsson.

MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER
BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvérden for buller frén vigtrafik

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostdder.
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Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utombhus (frifdltsvirden)

Vid fasad 55

Pé uteplats 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfardndringar, somnstorningar och horselskador. Sérskilt storande ar
sadant ljud som man inte kan paverka,

t ex trafik.

For att fa en uppfattning om vid vilka ljudnivaer boende upplever sig som stérda
av buller anges i forskningsprogrammet ”Ljudlandskap for battre hélsa” dér det
anges att 20 % av de boende uppger att de stors av trafikbullernivéer pa 55 dB(A).
Vid samma bullernivd men med tillgang till tyst sida uppger 10 % av de boende
att de dr storda.

Utbyggnadsforslaget
Omrédet utsétts for trafikbuller fran frimst Varmdoleden och Boovégen.

Trafikbullerutredning har utforts av Ingemansson Technology AB S-14498-r-A,-B
och -C. Utredningen visar att fastigheterna i den norra delen av planomradet samt

fastigheter utmed Boovégen utsétts for buller pd mer dn 55-60 dB(A).

Den maximala ljudnivédn understiger 70dB(A) i planens norra, nagra fastigheter
utmed Boovigen klarar dock inte dessa nivéer.

Planforslaget innebér att en bullervall ska anldggas soder om Varmddleden samt
foreslagen avfartsramp. Bullervallen medfor att ljudnivan i1 planomrddets norra

del understiger 55dB(A).

Bullerplank tillats uppforas i tomtgréns for samtliga fastigheter utmed Boovégen.
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Slutsats: Bullerviarden inom planomraddet kommer till stérsta delen att klara de 1
oversiktsplanen angivna riktvirdena for buller.

En bestimmelse avseende storningsskydd for buller infors 1 planen.

LUFTFORORENINGAR

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvdvedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utsldpp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom en markanvéndningsplanering och
trafikplanering som gynnar kollektivtrafik, en vil utbyggt géng- och
cykeltrafikndt samt végutbyggnader som minskar risker for kobildning.
Utformning av bebyggelse ska ske sa att gatuutrymmet far en god
luftgenomstromning. Det sker ocksd genom en markanvéndningsplanering som
gynnar energisystem ( fjrrvirme ) som inte behdver utnyttja fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar 1 utomhusluften beror huvudsakligen pa
forbranningsrelaterade fororeningar, slitage fran vigbanan och bromsar,
utslippens omfattning i tid och rum men ocksé p4 utspidningsforhallanden. Aven
topografin har betydelse. Kvivedioxid oOkar luftrorens kdnslighet och forsdmrar
lungornas funktion. Friska personer reagerar forst vid hoga halter medan till
exempel astmatiker, pollenallergiker och personer med bronkit &r kinsligare.
Partikelhalten 1 luften pdverkar luftvdgarna och hjéart- och kérlsystemet.
Undersokningar visar dven pd kopplingar till lungcancer. Effekten pd hélsan
verkar vara proportionell mot partikelhalten.

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r bindande nationella foreskrifter vilka har
utarbetats i anslutning till miljobalken. MKN ér till for att skydda hilsan. Vid
planering och planldggning skall kommuner och myndigheter ta hiansyn till MKN.
I plan- och bygglagen PBL 2kap.2 § anges bl.a. att planliggning inte far
medverka till att MKN 06verskrids. MKN anger den fororeningsnivaer som
ménniskor kan utséttas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon kan belastas
med utan fara for patagliga oldgenheter.

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom detaljplaneomrédet paverkas av utslédpp fran frimst trafiken.
Utsldppen av kvaveoxider hdrror framfor allt fran vidgtrafik. Av de MKN for
kvéivedioxid som skall klaras efter 2005, ar dygnsvirdet svérast att klara.
Medelviérdet for attonde virsta dygnet far inte 6verskrida 60 pg per kubikmeter
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luft. Inom omradet berdknas for 2006 dygnsmedelvirdet for kvivedioxid, dttonde
vérsta dygnet, till 12-24 pg per kubikmeter luft.

Aven partiklar kommer huvudsakligen frén trafiken ex. slitage fran
vigbeldggning, bromsar och dick men &dven fran eldning med fastbrinsle.
Medelvirdet for det 36:e virsta dygnet ( 90-percentil ) far for partiklar inte vara
hogre dn 50 pg/m3. Frdn 2010 forvéntas ett EG-griansviarde pa 39ug/m3 gilla
raknat som ridknat som 90-percentil. For &r 2010 berdknas dygnsmedelvirdet for
PM 10 inom planomradet, 36:e virsta dygnet uppga till 27-39 pg/m3.

MKN finns sedan 2003 dven for bensen. Normen avser arsmedelviarde och skall
klaras fran och med 2010. Medelvérdet far inte vara hégre dn 5 pg per kubikmeter
luft. Inom omrédet berdknas drsmedelvirdet for bensen for 2003 till 0,5-1 pg per
kubikmeter luft.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras
inom planomrédet.

RADON

Planomradet klassas i markradonundersokning som utférdes 1990 som
normalriskomréde. Detta innebér att omradet 1 huvudsak bestar av berggrund och
mordnmark med normal radioaktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Risken for radonproblem i bostidder vid utbyggnad av omradet beddms som liten.
Vid nybyggnation bor dock markforhallandena besiktigas alternativt utfors
grundlaggning med radonsékert utforande.

LANDSKAPSBILD

Topografin inom omradet dr som pa manga andra stillen i Nacka mycket
omvixlande. Hér finns flera kraftiga hojdpartier samt en pataglig dalgang i soder,
utmed Dalkarlsviagen. Dalgangen ligger skyddat men har en kénslig landskapsbild
med sin vackra brant norr om vigen. Hojdpartierna med sin typiska
skdrgdrdskaraktdr diar hdllmarker med vackra tallar dominerar dr mest lokalt
exponerade.

Den naturliga vegetationen finns till ritt stor del kvar pa tomterna. Detta har stor
betydelse for helhetsintrycket av planomradet.
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Omradet domineras av fritidshusbebyggelse som i en allt storre omfattning har
tagits 1 ansprdk for permanentboende. De permanentbebodda husen har en mycket
varierad standard och storlek.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebédr att for landskapsbilden visentliga delar av omradets
karaktér bevaras genom att antalet styckningar &r begrinsat och att vigstrukturen
bibehélles i vésentliga delar.

Planerad nybebyggelse kommer dock patagligt att pdverka landskapsbilden, da
forlaget innebdr att en stor del av den smdskaliga fritidsbebyggelsen pa sikt
kommer att forsvinna och erséttas av permanentbebyggelse av en helt annan skala.
Utbyggnaden av bullervallen 1 norr kommer att lokalt fa en stor paverkan pa
landskapsbilden. Lokalt paverkas dven landskapsbilden av att sex nya tomter
foreslés pa tidigare obebyggd mark.

Delar av dagens landskapsbild ges mojlighet att kunna bevaras genom att
tomterna kommer att vara forhdllandevis stora inom hela planomradet, befintliga
gronomrdden sdkerstélles och visst skydd for vegetationen infors.

Slutsats: En pataglig konsekvens av planforslaget dr att den for omradet
karaktaristiska fritidshusbebyggelsen pa sikt kommer att forsvinna och ersittas av
permanentbebyggelse i en helt annan skala. Utbyggnaden av bullervallen i norr
kommer att lokalt fa en stor paverkan pé landskapsbilden. Lokalt paverkas dven
landskapsbilden av att sex nya tomter foreslas pa tidigare obebyggd mark.
Planforslaget innebér samtidigt att en del av omradets karaktér bibehélls genom
att fastighetsstrukturen, vigarnas strickning till stor del bevaras samt att befintliga
gronomraden bevaras. Vegetationsskydd infors i kénsliga landskapsavsnitt.

NATUR OCH REKREATION

Naturen dr av skdrgardskaraktir med snabba véxlingar mellan torra héllmarker
och sma lokala fuktstrak. Har finns fina och kénsliga hdllmarker med vackra
tallbestdnd pa hoéjderna och i1 framforallt dalgangen utmed Dalkarlsvigen finns
inslag av storre ekar — en rest fran det gamla kulturlandskapets &ngs- och
hagmarker. Av stort virde for véixt- och djurliv dr de stora och i manga fall
begrinsat exploaterade tomterna. Intressanta arter forekommer pé tomtmark.

Ett storre mer sammanhdngande naturomrade finns i planomrddets norra och
nordvéstra del.

Radjur och hare trivs pa de stora tomterna, liksom ménga fagelarter. Gamla
ddellovtrad och tallar &r utmérkta miljoer for insektslivet.
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De bitvis mycket torra marker som forekommer inom omradet dr ekologiskt
sarskilt kdnsliga. De tal inte slitage i ndgon stdrre omfattning samt ar kinsliga for
forsurning. Smé fordndringar i vattentillgdngen kan pa dessa marker dstadkomma
stora vegetationsfordndringar

I stort sett hela planomradet utgdr ett attraktivt promenadomrade, dven om
terrdngen pa vissa stdllen ar starkt kuperad.

Négra omréden for organiserad lek eller bollspel, finns inte idag.

Utbyggnadsforslaget

Befintliga gronomréden bevaras i stort i planforslaget. Inga kénda lokaler for
utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak. Intressanta véxter forekommer
pé befintlig tomtmark. Sérskilda n-bestimmelser infors hir som skydd. Genom att
begrinsa styckningar av tomterna samt i vissa ldgen infora lovplikt for
tradfillning, skapas forutsittningar for att till viss del bevara den biologiska
mangfalden i omradet och underlitta arternas spridningsmojligheter.

Befintliga gronomriden och stigar pa allmén mark sékerstélls och utvecklas i
planforslaget med undantag av omradena for de sex nya tomterna i norra delen av
planomréddet. En mindre lekyta med begrdansad lekutrustning foreslds vid
Kullstigens slut.

Slutsats: Befintliga gronomraden bevaras till 6vervigande del. Inga kénda lokaler
for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak. Stora tomter underlittar ett
bevarande av den biologiska méngfalden.

Allemansrittsligt tillgédnglig naturmark och stigar sdkerstdlls och utvecklas i
planforslaget. For lek anldggs 1 vidster en mindre lekyta med begriansad
lekutrustning.

Det finns goda mdjligheter att bevara attraktiviteten som ett trevligt
promenadomrade.

DAGVATTEN

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av vattenburet fosfor, kvive och fGroreningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhéndertagande av
dagvattnet. Inom bebyggelseomradena ska héardgjorda ytor minimeras och
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planterade ytor maximeras. Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas
som inte tillfor dagvattnet ytterligare fororeningar.

Utbyggnadsforslaget

Planomrédets vistra del avrinner mot Bagarsjon. Ovriga delar av planomridet
avrinner till Baggensfjarden, storre delen via Dalkarlsdngen.Planen forordar en
fortsatt utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-system  (
lagtryck avlopp). Detta innebdr grunt forlagda ledningar i isolerldda med
viarmekabel. De grunt forlagda ledningarna och smé rérdimensioner ger mdjlighet
till begridnsade ingrepp i naturen inom enskilda fastigheter och pd allmén
platsmark.

Avledning av dagvatten kommer dven framover huvudsakligen ske 1 6ppna diken.
Oppna diken har en viss utjimnande effekt av flddena samtidigt som en viss
reducering sker av nirsalter och fororeningar. I planforlaget anges en
planbestimmelse om att dagvattnet sa l&ngt som mojligt ska infiltreras pé enskild
tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanldggningar
kommer att upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen
mojliggdr permanentboende pé alla fastigheter vilket kommer att resultera i mer
trafik inom omrédet. Dagvattnets innehall av féroreningar som orsakas av trafiken
kommer ddrmed att 6ka men beddms inte ge nagon betydande paverkan pd miljon.
Ska omrddet behdlla sina naturgivna fOrutsittningar dr det dérfor viktigt att
fordndringar inom fastigheterna utfors med varsamhet och en fOrstaelse for
fordndringarnas konsekvenserna.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebdr en minskad belastning pd grund- och
ytvatten.

SAKERHET

Enligt Lénsstyrelsens rekommenderas vid nybebyggelse ett minsta avstand pa 75
meter mellan bostdder och vdgar med transporter av farligt gods. Den i planen
nordligaste fastigheten ligger ca 70 meter frin vigmitt pd Varmdoleden och ér
redan idag bebyggd. Avvikelsen frdn rekommendationen dr marginell. Négon
riskanalys pga av planomradets nérhet till Virmdoleden har inte beddomts som
nddvéndig dels med hinsyn till det relativt ldnga avsténdet till vigen dels med
hinsyn till att kommande bullervall innebdr en minskad risk for paverkan pa
bebyggelsen vid ett eventuellt olyckstillbud. Bullervallen kommer att bli ca 3
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meter hog framfor de fastigheter som ligger ndrmast Véarmdoleden. Vallen
kompletteras med ett plank hogst upp som blir ca 1,5 meter hogt.

VAGAR OCH TRAFIK

Utbyggnadsforslaget

Planomradet trafikforsorjs huvudsakligen fran Boo-vdgen dels via Ripvégen i
norr och Dalkarlsviagen . I vdstra delen, utanfér planomradet, ligger en barnstuga
som har angoring Gster ifrdn via Dalkarsvégen och vister ifran via Liljekonvaljens
vig/Badsjostigen.

Atgirder for att forhindra genomfartstrafik forbi barnstugan har reglerats i tidigare
planer.

Dagliga transporter samt fordonsrorelser for ldmning o hdmtning av barn till
barnstugan fordelas pa de olika angdringsvigarna. Ovrigt viignit ir lagtrafikerat.

For att sédkra angoringsvigen for gaende utmed Dalkarlsviagen, sa foreslas en
gingbana samt fartnedséttande dtgdrder for bilar och transporter, d& trafiken
kommer att oka.

Det Ovriga lagtrafikerade végnitet kommer att fa en Okad trafik genom fler
permanentbebodda fastigheter samt byggtrafik under utbyggnadsskedet. Detta
medfor okade fororeningar i form av utsldpp, avgaser frdn bilar och byggtrafik.
Miljovianliga transportfordon och entreprenadmaskiner bor anvédndas under
utbyggnadsskedet.

Slutsats: Den 6kade trafiken och belastningen pa luft och natur bedoms som liten
dé omrddet forblir lagtrafikerat.

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2005-11-21 § 256

Viveca Bremmer
Planassistent
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