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Planförslaget överensstämmer med översiktsplanen. Planens 
genomförande bedöms inte innebära en betydande miljö- 
påverkan. Planen hanteras enligt reglerna om utökat planför-
farande i plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 
januari 2015.

Under granskningstiden den 25 april - 30 maj 2018 kommer 
planförslaget vara uppsatt i Nacka stadshus, Granitvägen 15. 
Planförslaget finns även tillgängligt på biblioteken i Nacka      
Forum och Orminge.   	  					   

Handlingar och information om planförslaget finns även på 
Nacka kommuns hemsida www.nacka.se/eolsudde

Eventuella synpunkter på planförslaget lämnas skriftligen och 
ska senast vara inkomma den 30 maj 2018.

Synpunkter kan lämnas:

Via e-post   	 registrator.plan@nacka.se ange  
			   KFKS 2015/785-214 i ämnesraden 
Via brev     	 Nacka kommun,                                                   	
			   Planenheten,  
			   KFKS 2015/785-214 
		         131 81 Nacka

Frågor om planförslaget ställs till planarkitekt Roger Björk,  
08-718 96 91, roger.bjork@nacka.se eller exploateringsingenjör 
Johan Björkman, 073-509 14 11, johan.1.bjorkman@nacka.se

PLANOMRÅDET

Planområdet omfattar området kring Eols udde i Kummelnäs, norra Boo, 
och berör 48 bostadsfastigheter. En övervägande del av bostäderna utgörs 
av permanenthus men det finns en mindre andel fritidshus kvar. Hela plan-
området ligger inom riksintresseområden för kulturmiljövården samt kust 
och skärgård, och utgör ett kulturhistoriskt värdefullt område. Området har 
en värdefull landskapsbild och höga naturvärden, och delar av området ligger 
inom strandskyddat område. 

Flygbild med planområdets gräns 

Så här långt har planarbetet kommit

Planområdets läge i Nacka kommun

GRANSKNINGSTID 25 APRIL - 30 MAJ 2018

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte är att förbättra miljön genom att bygga ut kommunalt 
vatten och spillvatten, förbättra vägarna i området samt möjliggöra för  
utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse på befintliga bostadsfastigheter. 
Områdets karaktär och rådande bebyggelsemönster ska bevaras och befintlig 
fastighetsindelning ska behållas. Vidare syftar detaljplanen till att värna  
områdets kulturhistoriskt värdefulla byggnader, kultur- och naturmiljöer och 
landskapsbild. 
Projektet genomförs med kommunalt huvudmannaskap för vatten och spill-
vatten (VS) och enskilt huvudmannaskap för allmän plats (vägar och natur-

Plankarta, ej skalenlig

Planområdets gräns

mark). Befintliga vägområden samt vissa utökningar av dessa läggs ut som allmän 
plats gata. Bebyggelsen ska enligt planförslaget vara utformad som friliggande  
bostadshus och högst en huvudbyggnad får uppföras per fastighet. Huvud- 
byggnad får inrymma högst två bostadslägenheter. Värdefulla kulturhistoriska  
byggnader förses med rivningsförbud samt skydds- och varsamhetsbestämmelser. 
Vidare utökas lovplikten för så kallade ”Attefallsåtgärder” (”Attefallshus”, två tak-
kupor, 15 kvadratmeter tillbyggnad, inreda ytterligare en bostad i ett enbostads-
hus) inom området. För att värna områdets värdefulla karaktär och vegetation 
utökas lovplikten generellt för fällning av ädellövträd och tallar med en  
stamdiameter om 15 centimeter eller större. För vissa delar av planområdet får 
sådana ädellövträd och tallar inte fällas. Vidare föreslås strandskyddet upphävas 
inom delar av planområdet. Kommunens bedömning är att detaljplanens  
genomförande inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan.

Föreningsvägen

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning
gäller inom hela planområdet.
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Användning av allmän platsmark med
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Användning av vattenområde (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Öppet vattenW

WB Bryggor

Egenskapsbestämmelser för utformning
av allmän platsmark med enskilt
huvudmannaskap
Vägkroppen ska vara dimensionerad för en trafikmängd på mer än 50 lätta
fordon/veckomedeldygn samt för mer än 10 tunga fordon/veckomedeldygn med
ett axeltryck på 10 ton och boggiaxeltryck på 16 ton.

Egenskapsbestämmelser för
kvartersmark

e1 Friliggande bostadshus. Högst en huvudbyggnad får
uppföras per fastighet. Huvudbyggnad får uppföras med
en högsta nockhöjd om 8,5 meter och då uppta en
byggnadsarea om högts 165 m² eller med en högsta
nockhöjd om 6,0 meter och då uppta en byggnadsarea
om högts 180 m².  (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e2 000 Största byggnadsarea i kvadratmeter. Friliggande
bostadshus. Högst en huvudbyggnad får uppföras
per fastighet. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Största byggnadsarea för komplementbyggnad i

Inom NATUR får ädellövträd och tallar med en stamdiameter om 15 cm eller
större mätt 1,3 meter ovan mark inte fällas, samt ska skyddas från skador i form
av jordkompaktering och skador på stam, rötter och grenverk. Efter lovprövning
kan ädellövträd och tallar som utgör risk för liv, egendom eller spridning av
epidemisk trädsjukdom få fällas. Se även administrativ bestämmelse om ändrad
lovplikt.

e3 000 Största byggnadsarea för komplementbyggnad i
kvadratmeter.  (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e4 Garage/uthus får sammanbyggas med
huvudbyggnad. Garagets/uthusets byggnadsarea
ska ej inräknas i huvudbyggnadens byggnadsarea.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Komplementbyggnader får ej uppta större sammanlagd byggnadsarea än
60 kvadratmeter per fastighet varav den största får vara högst 40 kvadratmeter.
Utöver detta får komplementbyggnader markerade med e3 uppföras.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Högsta nockhöjd för komplementbyggnader är 4,0 meter.  (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Högst två bostadslägenheter får inrymmas per huvudbyggnad. Bostadslägenhet
får ej inrymmas i komplementbyggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

+0,0 Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

0,0 Högsta nockhöjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

d 000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter på land
(PBL 4 kap 18 § första stycket)

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns, med undantag
för huvudbyggnad på fastigheter markerade med p1 . (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

p1 Befintlig huvudbyggnad får vara placerad närmare
fastighetsgräns än 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter från fastighetsgräns. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Området ingår i riksintresseområde för kulturmiljövården och utgör en
kulturhistoriskt särskilt värdefull miljö enligt 8 kapitlet 13 § PBL. Ändringar, tillägg
och ny bebyggelse ska utformas och färgsättas med hänsyn till omgivningens
egenart och ge en god helhetsverkan, särskild hänsyn ska tas till landskapsbilden
utmed farleden och på Eols udde. Inom planområdet ska särskild hänsyns tas till
mark, vegetation och tomtbild. Grundläggning ska ske med hänsyn till mark och
vegetation så att sprängning, schaktning och utfyllnad undviks. Marklov får inte
ges för åtgärder som förvanskar landskapsbilden och områdets karaktär. Se
vidare planbeskrivningen sida 12, stycke Hänsyn till kulturmiljö och landskapsbild.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1 och 3)

Komplementbyggnader och tillägg i miljön ska

f2 Badhus. Badhuset ska återuppföras i enlighet med
det som tidigare fanns på platsen vad gäller
funktion, form, volym, placering, färgsättning och
fasad- och takmaterial. Se vidare planbeskrivning,
sida 11. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n1 Område med värdefulla träd. Ädellövträd och tallar
med en stamdiameter om 15 cm eller större mätt
1,3 meter ovan mark får inte fällas, samt ska skyddas
från skador i form av jordkompaktering och skador på
stam, rötter och grenverk. Efter lovprövning kan
ädellövträd och tallar som utgör risk för liv, egendom
eller spridning av epidemisk trädsjukdom få fällas. Se
även administrativ bestämmelse om ändrad lovplikt.
(PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Område med värdefull skog som ska bevaras.

f1
Komplementbyggnader och tillägg i miljön ska
placeras med hänsyn till tomtens beskaffenhet,
landskapsbild, vegetation och huvudbyggnadens
karaktär och uttryck. Nya byggnader ska utföras med
sadeltak. Fasad- och takmaterial, samt färgsättning
ska ske med hänsyn till områdets egenart. Se vidare
planbeskrivningen sida 13, stycke f1.  (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

3 Vid om-, till- och nybyggnad ska särskild hänsyn tas
till karaktären på Eols udde vad gäller placering,
utformning, val av tak- och fasadmaterial och
färgsättning, så att bebyggelsen ansluter till den
känsliga kulturmiljön på Eols udde på ett varsamt
sätt. Nya byggnader ska utföras med sadeltak.
Starka och lysande kulörer ska undvikas. Se vidare
planbeskrivningen sida 13, stycke f3.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f4

f

Vid om-, till- och nybyggnad ska särskild hänsyn tas
till farledsmiljön vad gäller placering, utformning, val
av tak- och fasadmaterial och färgsättning. Nya
byggnader bör utföras med sadeltak. Starka och
lysande kulörer ska undvikas. Vit kulör ska undvikas
och är olämplig mot kustlinjen. Se vidare
planbeskrivningen sida 13 stycke f4. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n2 Område med värdefull skog som ska bevaras.
Naturvårdande gallringar får genomföras för att gynna
kronutveckling och för att skapa äldre grova träd.
Området ska ha en skogskaraktär där trädens kronor
täcker markskiktet. Död ved ska lämnas. Träd som
utgör risk för liv, egendom eller spridning av
epidemisk trädsjukdom kan få fällas. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

q Särskilt värdefull byggnad som inte får förvanskas, se
vidare planbeskrivningen sida 12, stycke Kulturmiljö
och landskapsbild. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

r Byggnad får ej rivas (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

k Kulturhistoriskt värdefull byggnad. Underhåll och
ändring ska utföras varsamt och ta hänsyn till
byggnadens karaktärsdrag, se vidare planbeskrivningen
sida 12, stycke Kulturmiljö och landskapsbild.
 (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Korsmark - marken får med undantag av
komplementbyggnader inte förses med byggnad.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken får inte förses med byggnad.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1) Illustration

Illustrationslinje

Illustrationstext

Administrativa bestämmelser
Kommunen är inte huvudman för allmänna platser (PBL 4 kap 7 §)

Genomförandetiden är 7 år från den dag planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Hela planområdet utgör ett särskilt kulturhistoriskt värdefullt område enligt
PBL 8 kap 13 §. Bygglov krävs för åtgärder enligt PBL 9 kap 4a-4c §§
("Attefallshus", två takkupor, 15 kvm tillbyggnad, inreda ytterligare en bostad i
ett enbostadshus). (PBL 4 kap 15 §)

Marklov krävs för fällning av ädellövträd och tallar med en stamdiameter om 15 cm
eller större mätt 1,3 meter ovan mark.    (PBL 4 kap 15 §)

För byggnader som omfattas av q- och k-bestämmelser gäller utökad lovplikt för
fasadändring, omfärgning, fasadbyte och byte av taktäckningsmaterial.  (PBL 4 kap 15 §)

g Marken ska vara tillgänglig för
gemensamhetsanläggning (PBL 4 kap 18 § första stycket)

Strandskyddet upphävs inom skrafferade ytor
enligt karta Upphävande av strandskydd på
plankartan. (PBL 4 kap 18 § första stycket)

Fastighetsgräns

Fastighetsbeteckning

Gemensamhetsanläggning

Servitutsområde

Ledningsrättsområde

Fornlämning

Vägkant

GC-bana

Stig

Plank, staket

Mur

Stödmur

Höjdkurvor, höjdtext
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