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Samradet

Samrad om gatukostnadsutredning f6r Fagelstigen pagick under tiden 20 februari till 5 april
2019, parallellt med samrad for forslag till detaljplan Fagelstigen. Alla handlingar som
gatukostnadsutredningen bestir av har under samradstiden funnits tillgingliga i Nacka
kommuns utstillningshall samt i biblioteken i Orminge och Nacka Forum. De har dven
publicerats pa kommunens hemsida. Samtliga berérda fastighetsagare har informerats
brevledes om samradet.

Fastighetsdgarna och 6vriga berdrda kallades till ett samradsmote i form av ”6ppet hus” 1
Stadshusets entré den 12 mars 2019. Samridsmotet holls i samband med samriddsmdte om
torslag till detaljplan f6r Fagelstigen. Under samradsmotet limnades information om den
planerade utbyggnaden av gator och VA i omradet. Forslag till férdelningsomrade,
beriknade kostnader och forslag till kostnadsférdelning mellan berérda fastigheter
redovisades.

Under samradstiden pagick dven samrad om forslag till detaljplan f6r Fagelstigen.
Gatukostnadsutredningens samradsredogorelse innehéller endast synpunkter eller del av
synpunkter hanforliga till gatukostnadsutredningen. Synpunkter pa detaljplanen redovisas
och besvaras i planenhetens samradsredogorelse f6r detaljplan Fagelstigen.

Under samradstiden har fyra fastigheter inkommit med synpunkter pa gatukostnads-
utredningen. Synpunkterna har handlat om:
e Gatukostnader f6r styckningslotter till fastigheter som redan erlagt gatukostnader.
e Telaktig kategorisering.
e Invindning mot att kommunen tar ut gatukostnader. Ifragasittande av om det ar
lagligt.
e Ifriagasittande av vad andelstalen grundas pa.
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Gatukostnadsutredning
Fagelstigen

Fastigheten har ej tillfart till gata som byggs om.

Inkomna synpunkter foranleder féljande férandringar:

Alla nya byggritter (styckningslotter) som tillkommer med anledning av forslag till
detaljplan for Fagelstigen tilldelas andelstal oavsett var infart anordnas. Detta
paverkar Lannersta 24:4 och Lannersta 1:830.

Dirmed justeras fordelningsomradet sd att dven Linnersta 1:836 ingar. Fastigheten
far andelstal 2,0 (andelstal 0 f6r permanenthus som redan har betalat gatukostnader
+ andelstal 2,0 for styckningslotten).

Kategori litet fritidshus dndras sa att fastigheter med taxerat byggnadsvirde under
250 000 kronor tillhor kategorin, istallet f6r 200 000 kronor. Detta paverkar
Liannersta 1:825.

Dessutom har féljande forandringar gjorts i gatukostnadsutredningen:

Fastigheterna Linnersta 24:2, 24:3 och 1:668 utgar ur fordelningsomradet eftersom
att fastigheterna inte ska erldgga gatukostnader. Bakgrunden dr att fastigheternas
tidigare erlagda gatukostnadsersattning dr jimforbar med den niva for
permanenthus (andelstal 0,6) som laggs fast vid granskning av
gatukostnadsutredningen for Fagelstigen. Om kostnadsnivan for gatornas
upprustning skulle ha 6kat mellan samradet och granskningen var avsikten att
justera upp dessa fastigheters andelstal i samband med granskningen sé att de
sammanlagt (tidigare erlagd gatukostnad + ytterligare gatukostnad) skulle fa betala
samma summa som Ovriga fastigheter i Fagelstigen med andelstal 0,6
(permanenthus). Detta blir dock inte aktuellt eftersom att beloppet vid granskning
av gatukostnadsutredningen inte har 6kat.

Aven Linnersta 24:1 utgir ur fordelningsomradet och ska inte erligga gatukostnader
pa grund av att:
o Fastigheten inte lingre ingar i detaljplan for Fagelstigen och erhaller ddrmed
ingen moijlighet till avstyckning,
o Fastigheten har tidigare erlagt gatukostnadsersittning som ligger i samma
niva for permanenthus (andelstal 0,6) som nu blir aktuellt 1 Figelstigen.
Linnersta 1:812 har fatt justerat andelstal till 2,6 (0,6 for permanenthus och 2,0 for
styckningslott) pa grund av att detaljplanen foreslar att fastigheten ska kunna
styckas.
Kalkylen har uppdaterats med anledning av att en noggrannare projektering av
vigarna gjorts. Tva overgangsstillen och atgirder f6r dagvattenhanteringen har
tillkommit. Samordningsvinst pa grund av samtidig utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar dr avriknad.

Motiven till val av kategorier beskrivs utforligare.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Fyra fastigheter har inkommit med synpunkter pa gatukostnadsutredningen under

samradstiden.
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Gatukostnadsutredning

O Fagelstigen

Ldannersta 1:794
Det framstar som fel att fastigheter som betalat gatukostnad tidigare inte ska betala f6r sin

styckningslott nu. De kommer annars dra stor ekonomisk nytta av att de inte fick
styckningen i samband med tidigare gatukostnadsuttag. Att de inte har infart till de vigar
som nu rustas upp ska inte paverka da man maste se det utifran att upprustningen gjorts i
ett sammanhang. Den totala nyttan och virdeokningen genom styckningslotten ska dirmed
beaktas nu. Dirtill stiller sig fastighetsigaren frigande till att styckningslotten for
Skogsglintans vig 6 kommer att ha infart fran Telegramvigen.

Har dven limnat in synpunkter pa planforslaget.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen delar bedémningen att detaljplan och gatukostnader ska ses i ett sammanhang
och det ar dirfor processerna sker parallellt. I gatukostnadsutredningen ska bade nyttan av
upprustade vagar och plannyttan vigas in, dirav de olika kategorierna med olika andelstal.
Dirfor dndras andelstalet f6r berorda fastigheter (Ldnnersta 1:836 och 24:4) sa att de far
andelstal 2,0 for sina styckningslotter.

Ldnnersta 1:814

Anser att kostnadsfordelningen ér felaktig eftersom huset ér i fint skick och inte ska rivas.
Mycket vilbyggt och hogt virde. Helt fel att fastigheten skulle fa ett storre virde dn
grannfastigheterna, tvart om.

Har ocksa starka invindningar mot det politiska beslutet att lata fastighetsigarna betala
kommunens vig. Undrar om det verkligen dr férenat med svensk lagstiftning att gora sa. De
jurister fastighetsdgaren talat med sager att det dr tveksamt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

I gatukostnadsutredningens samradshandlingar har kommunen féreslagit att befintliga
fastigheter ska delas in i tre kategorier; en kategori for de fastigheter som har beviljats
bygglov f6r permanenthus samt tva kategorier for fritidshus (litet respektive stort) beroende
pa byggnadsvardet for huvudbyggnaden i fastighetstaxeringen. I samradet foreslogs att litet
fritidshus skulle definieras utifran att det hade mindre dn 200.000 kronor i taxerat
byggnadsvirde. Stort fritidshus definierades utifran taxerat byggnadsvirde mer dn 200.000
kronor. Detta kan ha upplevts som orittvist for dgaren till Lannersta 1:814. Denna grins
foreslas darfor justeras i granskningshandlingar till 250.000 konor for att det ska bli sa
rittvist som moijligt. Det vill sdga litet fritidshus ska ha taxerat byggnadsvirde mindre dn
250.000 kronor och stort mer dn 250.000 kronor. Detta innebir att Lannersta 1:814 behaller
sitt andelstal som litet fritidshus och att andelstalet f6r Lannersta 1:825 dndras fran stort till
litet fritidshus.

Kommunen gor bedomningen att det ar forenligt med svensk och EU:s lagstiftning att ta ut

gatukostnadsersittning. Fragan har provats i flera rittsfall med positivt utfall f6r berérda
kommuner.
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Gatukostnadsutredning

O Fagelstigen

Ldnnersta 1:821
Ifragasitter hur det kommer sig att andelstalen grundas bade pa “klassificering” och dubbel

“byggritt”. Den ursprungliga fastigheten bestar ju av ett fritidshus pa en tomt = andelstal
0.8 och sedan tillkommer mojligheten att avdela denna tomt till ytterligare en tomt =
andelstal 1.

Det kommer innebira ett komplicerat markarbete f6r att kunna bebygga och utnyttja den
halva av tomten som ligger narmast Fagelstigen. Om dessutom hilften (150 kvm) av
marken inte skulle f4 bebyggas pga betydelsefullt vegetationsomrade, borde da inte vart
andelstal sinkas med 10% till 2,57

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Andelstalet f6r mojligheten att stycka foreslas vara 2,0 - inte 1,0. Féreslaget andelstal f6r
fastigheten avser didrmed det befintliga fritidshuset och en ny byggritt (styckningslott). Det
vill sdga totalt 2,8.

Kommunen bedomer att fastigheten gér att avstycka och bebygga med foreslagen
byggrittsstorlek trots prickmarken. Fastigheten har dirmed full nytta av atgirderna i
kostnadsunderlaget. Kostnaden for att bygga varierar mellan olika fastigheter men ar
ingenting som normalt vigs in 1 gatukostnadsutredningen. Det dr flera fastigheter inom
omradet som har prickmark och dir omfattande markarbeten kommer behévas for den nya
bebyggelsen. I det avseendet avviker inte Lannersta 1:821 s att sirskild hinsyn maste tas.

Ldnnersta 24:1

Anser att den foreslagna styckningslotten ska ha infart fran Telegramvigen. Eftersom
styckningslotten ej har nagon nytta av den nya vigen ir jag inte villig att betala nigon
vigavgift.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen har beslutat att alla nya byggritter som tillkommer med anledning av detaljplan
Fagelstigen ska inga i gatukostnadsutredningen, oavsett var infart anordnas. Se svar till
Linnersta 1:794 ovan.

Linnersta 24:1 har dock utgatt ur detaljplanen i samband med att detaljplanen stills ut pa
granskning. Med anledning av detta ska Linnersta 24:1 inte betala nigon
gatukostnadsersittning.

Jonas Nylander
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka
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