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Forskola vid Oxelvdagen

Detaljplan fér forskola vid Oxelvigen, del av fastigheterna Alta 24:2 och Alta
10:1, 1 Alta, Nacka kommun.
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att méjliggdra uppforandet av en ny forskola om cirka 8
avdelningar intill Oxelvigen sydvist om Alta centrum. Detaljplanen ir ett led i utvecklingen
av Alta centrum som anges i Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, och i
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum, antaget 2015. Detaljplanen syftar till att
mojliggbra de ambitioner som beskrivs i 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet, bland
annat att tillskapa en titare stadsmiljé6 med 6kad tillginglighet och en starkare
smastadskinsla for en hallbar utveckling av Alta centrum. Syftet dr ocksa att skapa
mojligheter till en bra utemilj6 for férskolan med direkt tillganglighet till natur och park,
liksom till centrum och kollektivtrafik.
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Handlingar och innehall

Pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkinde plan- och
exploateringscheferna i december 2015 startpromemorian fér Altas nya centrum, etapp A
och B, och uppdrog dirmed at planenheten att paborja detaljplanearbetet f6r omradet.
Startpromemorian anmaldes som ett delegationsirende till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2016-02-02 § 10. Planférslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fran 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
o Vobmstudie, Oxelvigen forskola, Tengbom/Nacka kommun, oktober 2016
o Firskola Oxelviigen, Alta C - Bullerutredning infor detaljplan, Akustikkonsulten, oktober 2016
o Firskola vid Oxelvigen — PM Trafik, Structor, juli 2016
o Dagyattenutredning for planprogram Alta Centrum, Sweco, februari 2014

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 7
4. Konsekvenser av planen s. 15
5. Sa genomférs planen s. 18
0. Sé paverkas enskilda fastighetsigare s. 21
7. Medverkande 1 planarbetet s. 21

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet ir cirka 7500 kvadratmeter stort och beliget i Alta, sydvist om Alta centrum.
Platsen ligger direkt vister om Oxelvigen och dr idag en 6ppen grisyta som fungerar som
en del av utemiljon f6r nirliggande bostadshus. Inom planomradet finns en gang- och
cykelvig och mindre gangstigar. Oxelvigen gar i nordsydlig riktning direkt Gster om
grasytan. I vister ligger ett skogsomrade. Norr och séder om planomradet ligger befintliga
bostadshus.

Detaljplanen ir ett led i utvecklingen av Alta centrum som anges i Nacka kommuns
&versiktsplan, antagen 2012, och i detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum, antaget
2015. Totalt inom programomradet planeras cirka 1500 nya bostader. Pa sikt kommer
darfor ytterligare forskolor att behdvas inom programomradet. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra de ambitioner som beskrivs i Oversiktsplanen och detaljplaneprogrammet, bland
annat att tillskapa en titare stadsmiljo med 6kad tillgainglighet och en starkare
smastadskinsla for en hillbar utveckling av Alta centrum. Syftet 4r ocks4 att skapa



Planbeskrivning forskola Oxelvigen 3(23)
SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

mojligheter till en bra utemilj6 for férskolan med direkt tillganglighet till natur och park,
liksom till centrum och kollektivtrafik. Byggnationen av en ny férskola vid Oxelvigen ér en
forutsittning f6r genomforandet av kommande detaljplaner i centrum, dir tva befintliga
torskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse.

Detaljplanen medger ett uppforande av en forskola 1 hogst tre vaningar med plats for cirka
8 avdelningar, det vill siga for cirka 160 barn. For att sakerstilla leveranser och
personalparkering breddas den befintliga giang- och cykelvdgen och blir ny kérbar lokalgata
med infart frain Oxelvigen. En vindplats anordnas pa lokalgatan som pa sikt kan férlingas
séderut inom ramen for senare etapper i utvecklingen av Alta centrum. Detaljplanen
m6jligedr £6r en breddning av Oxelvagen utmed férskolan. Pa forskolans gard skyddas
storre trad som blir ett viktigt inslag i barnens utemiljo.

Angoring
kék/sop-
hamtning

Parkvag
breddas

Personal- /
parkering / foxeivagen
kan breddas,
genomfbrs i
senare skede
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| |
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S 00
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Situationsplan (skiss) dver planomridet. Forskolan kan komma att fi en annan
utformning. Arkitekt: Tengbom

Platsen kommer att anvindas mer flitigt 4n idag, av barn och personal och forildrar till
barnen. Det luftiga slippet 1 den karaktiristiska bebyggelsebilden vid omkringligeande
skivhusen paverkas av forskolans placering. Planforslaget innebir en stérre kommunal
investering men mojliggdr for en ny ordnad forskolemiljo f6r manga barn och dven for
utbyggnad av andra funktioner sdsom bostider, service och handel i Alta centrum.

En foérutsittning for genomforandet av detaljplanen idr att nuvarande fastighetsigaren till
fastighet Alta 24:2, Wallenstam AB, siljer marken till Nacka kommun. Markférvirvet
regleras i avtal. Den nya lokalgatan byggs ut av Nacka kommun.
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Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet Altas nya centrum etapp A och B, inom vilket
denna detaljplan utgor en del, har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

®  Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

®  Dagpatten som renas och infiltreras
o Ndra skola, fritid, idrott och kultur
[ ]

Ndira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

I detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum pekades ytterligare ett malomrade for
hallbart byggande ut, ”en levande kulturmilj6”. Forslag pa atgirder till hur mélen uppfylls i
detaljplanen beskrivs under rubriken ”Hallbarhet” i kapitlet ”Planforslaget”.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Planomridet ir cirka 7500 kvadratmeter stort och beliget i Alta utmed Oxelvigen, sydvist
om Alta centrum. Planomridet avgrinsas av bostadsbebyggelse i notr och sédet,
skogshojder 1 vister och Oxelvigen 1 6ster. Planomradet bestar idag av en grisyta med ett
antal trad, en gang- och cykelvig, gangstigar och Oxelviagen. Grisytan fungerar idag som en
del av utemiljon for flerbostadshusen intill.

Inom planomradet finns tva fastigheter. Fastighet Alta 10:1 4gs av Nacka kommun och
innefattar bland annat Oxelvigen och ging- och cykelvigen. Fastighet Alta 24:2 dgs av
Wallenstam AB och innefattar den 6ppna gronytan.

Rartan visar ett flygfoto
over delar av den centrala
; .ol ebyggelsen i Alra.
& Py O % Ungefirligt planomrade
Slkivhuis | : Y d  inom rod linje.

1960-cal
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Omradet idag

Oster om planomradet gir en av Altas stérre gator, Oxelvigen. Fran Oxelvigen angérs
bostider, centrum och skolor. Utmed gatan finns lingsgiende bilparkering f6r boende och
besokande. I viister reser sig landskapet i en skogbeklidd hojd. I norr och s6der omgirdas
planomradet av tvd grupperingar hégre skivhus som utgdr en del av bostadsomradet Stenso.
Bebyggelsen 1 Stensé uppfordes 1964-1967 efter ritningar av Fritz Jaenecke och Sten
Samuelsson. Stadsplaneringsidealet "hus-i-park” karaktiriserar omradet, bland annat genom
vil tilltagen gronska mellan bostadshusen. Planomradet fungerar delvis som utemilj6 f6r
dessa bostider. Karaktiristiskt for skivhusen dr de dekorativa balkongfronterna och
trafiksepareringen med bostadsentréer som vinder sig bort frain huvudgatan.

Nordvist om planomradet ligger Strandparksskolan. I nordost ligger Alta centrum med
bland annat handel, service och kommunikationer. En busshillplats finns dven pa
Oxelvigen séder om planomradet. Bussarna gar bland annat till Gullmarsplan, Slussen och
Tyres6. Ledningar f6r vatten, avlopp, el, fjarrvirme med mera finns i Oxelvigen.

Oversiktlig planering

Nacka kommuns 6versiktsplan ”Hallbar framtid 1 Nacka”, antagen 2012, anger som en
stadsbyggnadsstrategi att ”Utveckla kommunens lokala centrum med deras omgivning”.
Detta f6r att uppna malet ett starkt niringsliv, bra handelsutbud och gott om métesplatser 1
hela Nacka. Alta pekas ut som ett av kommunens lokala centrum. Oversiktsplanen anger att
delar av bostadsbebyggelsen i omradet dr av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden, att
omradet innehaller natur med upplevelsevirden och bostadsnira gronytor av betydelse.
Vidare anges att befintlig bebyggelsestruktur 1 huvudsak bor behallas, men att fértitning ar
limplig i flera delar. Utvecklingen av Alta centrum medfér enligt 6versiktsplanen ett behov
av ytterligare cirka 300 forskoleplatser. Planforslaget Gverensstimmer med 6versiktsplanen.

I Nacka kommuns kulturmiljéprogram anges att skivhusen i Stenso, det vill siga de
bostadshus som omgirdar planomradet, pa sikt bor skyddas i detaljplan och att den 6ppna
planstrukturen bor bevaras. I Nacka kommuns gronstrukturprogram dr narliggande
skogsomraden utpekade som variationsrika skogsbryn inom de grona kilarna. Planomréadet

belyses inte i kommunens kustprogram.

Stensibebyggelsen dr
hagrest med tilltagna
grona ytor mellan
byggnaderna. Bilden dr
tagen mot norr frin
grésytan ddr forskolan
och dess gard planeras.
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Detaljplaneprogram

Planfrslaget baseras pa detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum, antaget i september
2015, dar forskolan ingar 1 programmets forsta etapp. Byggnationen av en ny férskola
utmed Oxelvigen dr en forutsittning for genomforandet av de kommande detaljplanerna i
centrum, dar tva befintliga forskolor planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse. 1
programmet anges att platsens forutsittningar skapar maojligheter till en bra férskolemiljo
med direkt tillganglighet till natur, park, centrum och kollektivtrafik. Placeringen av
torskolan bedéms dock fa konsekvenser for kulturmiljon och den luftiga
bebyggelsestrukturen vid skivhusen. I programmet anges darfor att forskolans placering,
utformning och roll i gatubilden, liksom grénytan, bor studeras i detaljplanskedet.
Hillmarksterringen 1 vaster, framforallt utanfér planomradet, kriver sirskild varsamhet.

B ¥ B > T 1 / e ..
' Skivhus | ¢ 3 Amvagen B Ouversiktlig karta fran
& EW SRV Sy T o, . detaljplancprogrammet fir
N 9§‘_ Altas nya centrum (2015).

j Befintlig bebyggelse i gratt, ny
o bebyggelse i varierande farger.
Forskolan vid Oxelvdgen, sd
som programmet foreslog, dr
inringad inom den rida cirkeln.

N

T

gen

Andra projekt/beslut som beror planen

Forskolan vid Oxelvigen utgdr en del av det forsta stadsbyggnadsprojektet och den forsta
etappen som foljer pa detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Etappen omfattar
frimst Alta centrum och syftar bland annat till att skapa cirka 900 nya ligenheter vid
centrumkvarteren. Bebyggelsen uppfors kring ett nytt torg som blir mittpunkten i Altas nya
centrum. Inom omradet planeras dven ett kulturkvarter och ett dldreboende.

Exploateringen kring nya Alta Torg medfér rivning av befintlig centrumbyggnad inklusive
Kulturknuten, tva parkeringsdick och tva befintliga férskolor. Projektet omfattar dven en
ombyggnad av delar av Altavigen och Oxelvigen/Almvigen. Den nya férskolan vid
Oxelvigen kommer att ersitta en av de forskolor som rivs inom centrumomradet till
térman f6r den nya bebyggelsen.

Wallenstam AB ir dgare till cirka 70 procent av de planerade byggritterna inom
centrumomradet, resterande byggritter ligger pa kommunal mark och markanvisas med fri
upplatelseform genom anbudstivling till ytterligare tva byggherrar. Tilldelningsbeslut i
markanvisningstavlingen togs i kommunstyrelsen i oktober 2016.
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En tidig skiss dver
pdgdende planering i
Alta centrum, nara
Sforskolan. V'y frin
soder. Forskolan vid
Oxcelvdgen planeras
soder om omradet
som syns i bilden.
Bild: Nacka

Eonmmun.

Gillande detaljplaner
Inom planomradet giller stadsplan 24 fran 1963. For storsta delen av planomradet anges

markanvindning bostidder och mark som inte far bebyggas. Skogen i vister dr planlagd som
parkmark.

Planforsiaget i rid streckad
linje och géillande stads- och
detaljplaner for omradet.

Riksintressen

Vig 229 (Tyres6vigen) gar cirka 150 meter vister om planomradet och ér av riksintresse for
kommunikationer (3 kap 8 § MB). Tyresévigen kan paverka planomridet genom
exempelvis buller och luftféroreningar, men det ir stora hojdskillnader mellan vigen och
platsen vid forskolan. Vigens korbana ligger ungefir 8 meter under forskolans entréplan,
och skogshojden som skiljer platserna it reser sig ungefir 8 meter 6ver férskolans
entréplan. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
Omradet planeras for barn som enligt folkhidlsomyndigheten dr sdrskilt kinsliga for
luftféroreningar. Barn andas in stérre volymer 4n vuxna i férhallande till sin vikt, har ett
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svagare immunforsvar och kan storas 1 sin utveckling pa grund av paverkan fran skadliga
imnen. Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar for omradet pa
aktuellt avstind fran Tyresovigen ér halten av PM10 20-25 ug/m? och halten av NO2 18-24
ug/m? vilket innebir att samtliga miljokvalitetsnormer och miljémal for luft i dagsliget
klaras inom planomradet. Ingen sirskild utredning av hur luftkvaliteten paverkas av 6kade
trafikmangder nir planen ir genomférd har utférts men miljokvalitetsnormen f6r luft
bed6ms klaras dven efter genomférd plan.

Vad giller miljokvalitetsnormen for vatten sd avrinner planomradet mot recipienten
Altasjon som ir féreslagen vattenférekomst enligt vattendirektivet. Altasjons preliminira
statusklassning ar mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus nir 6verallt
overskridande dmnen dr bortriknade. Féreslagna kvalitetskrav dr god ekologisk status till ar
2021 och fortsatt god kemisk ytvattenstatus (Overallt 6verskridande amnen bortriknade).
Nirmaste gillande vattenférekomst dr Strémmen, nedstréms Altasjon. Strommen har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus, kvalitetskrav ar i skrivande
stund god ekologisk potential 2021, god kemisk ytvattenstatus 2015 (undantag f6r
tributyltenn till 2021). Foreslagen kommande norm ar mattlig ekologisk status ar 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for vissa amnen till 2027. Miljokvalitetsnormen for
vatten bedoms klaras efter genomférd plan.

Buller

Forskolan forliges med viss nirhet till Altavigen och Tyresévigen. Trafikbullerkilla vid
platsen dr dock i forsta hand Oxelvigen dir skyltad hastighet 4r 30 km/h. Som
utgangspunkt for att tillskapa en god ljudmilj6 vid verksamheten anvinds Boverkets
allmianna rad om friytor och Boverkets vigledning ”Gor plats f6r barn och ungal”. Friytor
ska enligt de allmanna riden kinnetecknas av ’god ljudkvalitet”. Vigledningen anger att pa
torskolegardar dr det 6nskvirt med hogst 50 dBA dagsekvivalent ljudniva pa de delar av
garden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsattning kan
vara att resten av ytorna ska ha hégst 55 dBA. I planforslaget efterstrivas att en stor del av
gardens lekytor inte 6verstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva (vilket skiljer sig frin
Boverkets vigledning som utgar fran dagsvirde). Om 50 dBA dygnsekvivalent inte ar
mojligt pa vissa delar av garden ska ljudnivaerna inte Overstiga 55 dBA dagsekvivalent
ljudniva.

Markens forutsattningar

En nedlagd panncentral finns i niromradet som kan ha orsakat potentiella f6roreningar
inom planomradet dir utslipp av olja skulle vara det mest sannolika. Tillsynsmyndigheten
har dock ingen misstanke om att platsen ar fororenad eftersom det inte finns nagon
indikation eller rapport om utslidpp fran panncentralen och eftersom det inte uppticktes
nagra féroreningar i anslutning till ombyggnationen av panncentralen dr 2013. Eftersom det
finns kinnedom om den tidigare verksamheten kan det dock vara limpligt att vara vaksam
vid framtida markarbeten. Planomradet ér inte ett hogriskomrade f6r radon. Marken inom
planomradet bestar av urberg.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

Planforslaget innebir att en ny byggnad fo6r férskola uppfors utmed Oxelvigen, vister om
vigen mellan de befintliga bostadshusen Oxelvigen 21-27 i s6der och Oxelvigen 29-35 i
norr. En volymstudie ar framtagen som ett forslag pa hur férskolan kan utformas. Under
det fortsatta planarbetet kan gestaltning och utformning av forskolan komma att férindras.

Angoring
kokisop-
hamtning

Parkvag
breddas

Personal-
parkering

genomfars i
senare skede

/7 [ fOxelvagen
/' { kan breddas,

| | | ST06
Bo_lstadshuseﬁsl"—’!t"
500

forgardsmark | 5
{ |

Sitnationsplan dver planomradet. Firskolan kan komma att fi en annan

utformning. Arkitekt: Tengbom

Forslaget till detaljplan medger en byggritt som mojliggor f6r alternativa utformningar och
placeringar av byggnaden. Detta dr nédvindigt eftersom behovet av férskoleplatser kan
torindras 6ver tid. Byggnadens yta pa marken begrinsas dock genom att hogsta tillitna
byggnadsarea dr 1000 kvadratmeter. Volymstudien féreslar en byggnad som utformas med
en del i tre vaningar och en del i tva vaningar. Med en sadan utformning kan teknik- och
administrationsytor samt ett par avdelningar for de storre barnen forliggas pa det tredje
planet. Varuintag, kok och atervinningsytor féreslas placeras i byggnadens norra del i
gatuplanet. Forskolans huvudentré foreslas forliggas mot Oxelvigen precis som befintlig
garagebyggnad pa andra sidan vagen. Med forskolans placering invid Oxelvigen forindras
gaturummet och en mer urban smastadskaraktar tillskapas vid platsen. Med foreslagen
placering féljer byggnaden Oxelvigens och de omgivande husens riktning.
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Den omgivande bebyggelsemiljon, Stensos flerbostadshus, dr av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Utformningen av férskolan blir drfoér viktig. Den nya byggnaden kan
exempelvis avvika mycket fran den strikta arkitekturen i de rektangulira skivhusen intill, si
som volymstudien foreslar, eller anspela pa skivhusens arkitektur. De intilliggande
bostadshusens placering och riktning i miljén bér beaktas vid placering och riktning av
torskolan, sa att manga siktlinjer mellan husen bevaras. Forskolans fasaduttryck vad giller
material och firg kan med foérdel himta inspiration fran kulturhistoriska virdebarare i
flerbostadshusen. Aven fér 6vriga byggnationer tillhdrande verksamheten, sisom
komplementbyggnader, bor relationen till kulturmiljon beaktas. Taket pa byggnaden kan
gestaltas sd att exempelvis byggnaden upplevs integreras i omgivande gronska. Det kan
minska intrycket av den nya byggnaden f6r boende i omgivande hégre hus.

% ] T W, : o =
sy

Firskolan sedd fran nordyést, me//?n befintliga skivhus och bostiderna pa andra sidan Oxelpdgen.

Forskolan kan komma att fi en annan utformning. Arkitekt: Tengbom

Perspektivbild, vy mot sider fran Oxelvigen. Forskolan kan komma att fi en annan
utformning. lustration: Tengbom
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Omgivande bostadsbebyggelse
It

Omgivande bostadsbebyggelse
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LANGDSEKTION GENOM FORSKOLAN SEDD
FRAN OXELVAGEN

Sektion dver relationen mellan forskolan och omgivande bostadsbebyggelse, sett fran dster.
Firskolan kan komma att fa en annan utformning. Arkitekt: Tengbom
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TVARSEKTION GENOM FORSKOLAN/OXELVAGEN

T
Huvudentré via Oxelvagen

Forskolan fran sider i sinkan mellan naturmark i véster, Oxelvdgen och naturmark i oster.

Firskolan kan komma att fa en annan utformning. Arkitekt: Tengbom

Lek och utevistelse

En sammanhingande forskolegard foreslds vister och soder om byggnaden. Garden ir
2720 kvadratmeter stor. Garden skdrmas av genom staket och en bullerskyddsskirm mot
Oxelvigen. For att tillskapa mer yta for lek kan takterrasser byggas pa forskolan beroende
av dess slutliga utformning och storlek. Under det fortsatta planarbetet ska detta studeras
mer noggrant.

Garden ligger nagot upphojd 1 forhallande till entrén vid Oxelvagen och har goda

solférhallanden samtidigt som huskroppen och triden pa garden ger skugga under delar av
dagen. Det skapar goda forutsittningar for ett bra lokalklimat pa platsen. Gérden delas upp
i delar dir en del nirmast fasaden ger plats f6r de mindre barnen. Hir dr marken pa garden
ocksa som mest plan, vilket ocksa gor den limplig f6r entréer till forskolan fran gardssidan.

Forskolans utemiljo ska utgora en funktionellt genomtinkt och estetiskt tilltalande milj6 for
verksamheten och for barn i olika aldrar. Material- och firgval kan anknyta till narliggande
bebyggelse och till naturen. For lekredskap, mébler och komplementbyggnader kan héllbara
naturmaterial och en dimpad firgskala viljas. Storre trid pa garden sparas och ny vixtlighet
kan planteras vilket mojliggor en varierad gard som inbjuder till lek.

Mark och vaxtlighet

De storre triden pa garden skyddas med en planbestimmelse. De har ett varde for
landskapsbilden, f6r den kulturhistoriska miljon, f6r biologisk mangfald, for att bevara
mojligheten till skuggiga platser, motverkar luftféroreningar och skapar en varierad och
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lekfull utegard for barnen. Att bevara manga trid pa utegiarden skapar ocksa en avskildhet
mellan bostider och férskolans verksamhet. Bestimmelsen anger att triden inte far fallas
och avser tallar och ddellovtrad med en stamdiameter Overstigande 30 centimeter i diameter,
mitt 1,3 meter upp pa stammen. Risktrid far féllas efter lovprovning. Ett risktrad ar ett trad
som till exempel riskerar att falla, filla grenar eller storre partier av kronan pa ett sadant sitt
att det innebar risk for liv eller egendom. Nyplanteringar pa foérskolans mark bor gynna de
vilda pollinatorerna och pa si sitt stirka den biologiska méangfalden inom planomradet.

I vaster gransar planomradet till ett skogsomrade med hillmarksterring. For att bredda den
befintliga gang- och cykelvigen som idag skiljer skogsomradet och grisytan inom
planomradet at madste mindre springning ske.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran planomradet kommer att ledas till en ny dagvattenlosning utanfor
planomradet innan det nir recipienten Altasjon. Arbetet med en ny dagvattenlésning for
fordréjning och rening pagar utanfor denna detaljplan i samband med utvecklingen av Alta
centrum. En f6rstudie pagar med forvintad leverans i februari 2017.

Inom planomradet finns goda forutsittningar f6r att férdréja och rena vatten som avrinner
till recipienten och dirmed minska belastningen pa recipienten. En planbestimmelse infors
att minst 50 procent av en del av gardsytan ska vara genomslapplig och far inte hardgoras.
Detta m6jliggor for fortsatt naturlig infiltration av dagvatten pa delar av forskolans tomt
och sikerstiller att delar av gronskan som karaktiriserar platsen idag finns kvar.

Andra exempel pa dagvattenatgirder som inte regleras i detaljplanen men som kan regleras i
avtal dr placering av stuprorsutkastare 6ver Gversilningsytor, vixtbiddar invid fasadliv/i
lagpunkter och permeabel markbelidggning vid parkeringsplatserna pa lokalgatan. De trad
som behéver fillas f6r att uppfora férskolan kan kompenseras genom nyplantering pa
torskolans utegard eller vid férskolans entré mot Oxelvigen. Fler planbestimmelser om
dagvatten kan tillkomma beroende pa resultatet av den forstudie som ar under framtagande.

Trafik och parkering

Oxelvigen

Forskolans huvudentré angors fran Oxelvigen. Idag dr Oxelvigen cirka 14 meter bred. I
detaljplaneprogrammet for Alta centrum foreslds att Oxelviigen generellt ska vara 19 meter
bred och innehalla 3,7 meter breda gang- och cykelbanor pa bada sidor om kérbanan.
Planforslaget medger att Oxelviagen utmed foérskolan kan bli cirka 17 meter bred.

I detaljplaneprogrammet anges att Oxelvigen/Almvigen pa sikt ska byggas om i hela sin
strackning. Denna detaljplan dr endast ett led 1 att méjliggora detta, fler detaljplaner maste
tas fram for att gaturummet utmed hela Oxelvigen ska kunna breddas. Den cirka 17 meter
breda gatusektion som denna detaljplan mé6jliggdr utmed en del av Oxelvigen kan se ut pa
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olika sitt. Ett 17 meters gaturum mojligeér exempelvis en dubbelriktad gang- och cykelbana
pa en sida om korbanan, plats for lingsgaende parkering pa ena sidan gatan, en tillrickligt
bred korbana for att tva bussar ska kunna métas och plats f6r gangbana pa den sida dir inte
gang- och cykelbana f6rliggs.

Cirka 40 cykelparkeringsplatser anliges vid férskolan, frimst utmed forskolans fasad mot
Oxelvigen. Himtning och limning med bil sker utmed Oxelvagens lingsgiaende
parkeringsplatser dir det finns rum for cirka 10 parkeringsplatser utmed férskolans
fastighet. Dessa parkeringsplatser foreslas ligga pa allmidn gata men kan tidsregleras sa att de
under vissa tider endast tilliter korta stopp.

Ny lokalgata

En ny angoringsgata byggs fran Oxelvagen norr och vister om forskolebygenaden, dar det
idag gir en gang- och cykelvig. Gatan mojliggor f6r 10 parkeringsplatser for personal pa
torskolans fastighet och skapar en fungerade leveranssituation till férskolan. I slutet av den
nya gatan vister om forskolan anlidggs en vindplan. Vid vindplanen vinder
varutransportfordon som sedan parkerar 1 en ficka norr om byggnaden nira férskolans kok
och avfallsutrymmen. Aven personbilar som ska parkera pa personalens parkering utmed
den nya gatan maste vinda pa den nya vindplanen innan parkering kan ske. Den nya
lokalgatan kan pa sikt forlingas fran vindplanen inom ramen for senare etapper i
utvecklingen av Alta centrum.

Den befintliga gang- och cykelvigen ar cirka tre meter bred. Den nya lokalgatan féreslds bli
7,5 meter bred. Det skapar rum f6r motande personbilar 1 kérbanan och en gangbana vister
om kérbanan. Lingsgaende parkering och yta f6r dorruppslag uppfors pa kvartersmark
invid forskolans gard. Av sektionens 11 meter foreslas alltsa 7,5 meter bli allméin plats gata
och 3,5 meter bli parkering och dorruppslagsyta pa kvartersmark, se illustration nedan.

b
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Allman plats, ny lokalgata I Kvartersmark, férskola

Foreslagen sektion ver den nya lokalgatan och foreslagen markanvindning. Sektion: Structor

Vister om gang- och cykelvigen sluttar terringen kraftigt uppat mot skogen. For att
minimera springning i denna terring sker breddningen av vigen frimst mot
torskolebyggnaden dar terringen dr mer plan. Viss springning behéver dock ske for att
astadkomma den foreslagna gatusektionen.
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Géng- och cykeltrafik

Idag sker cykeltrafiken pa Oxelvigen 1 blandtrafik. En gangbana gar pa vigens vistra sida
och 6ster om korbanan finns en upptrampad stig. Detaljplanen mojliggor for en breddning
av Oxelvigen som kan innebira att en dubbelriktad gang- och cykelbana om 3,5 meter
anldggs pa ena sidan vigen och att en trottoar for gdende om 2,5 meter kan anldggas pa den
andra sidan. Pa den nya lokalgatan hinvisas cyklister till blandtrafik och gaende till den nya
gangbanan vister om kérbanan. Vid forskolans entré mot Oxelviagen och pa garden ska det
finnas plats for cykelparkering.

Buller

I och med trafikbullerpaverkan fran Oxelvigen behover planen innehélla bestimmelser som
sakerstaller att forskolegarden far en god ljudmiljé. En bullerutredning med prognosar 2030
har utforts. Forskolebyggnaden i sig utgor delvis skydd mot trafikbuller pa férskolans gard,
men en del av garden far hoga bullervirden om inga dtgirder gors. For att astadkomma en
god ljudmilj6 f6r barnen pa en storre del av garden krivs att en bullerskyddsskarm uppfors
soder om byggnaden, parallellt med Oxelvigen. Med en skidrm enligt illustration nedan
klaras 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva pé stor del av forskolans gard (illustrationen visar
dagsvirden som dr svarare att uppna). Pa de delar av garden dir inte detta uppfylls klaras 55
dBA dagsekvivalent ljudniva. Planbestimmelser infors i syfte att sikerstilla att ljudnivan pa

garden inte Overskrider dessa virden.

Dagekvivalent ljudniva,
kl. 06-18, L0, i dBA

Dagekvivalent ljudniva,
K. 06-18, Ly i dBA

| <= 50 | <= 50

SO'-:-<= 55

50 < I <= 55
i = L
w e
[ — R — !
Dagsekvivalent ljudniva frin trafik ntan Dagsekvivalent ljudniva ar 2030 frin trafik med
bullerdtgdrder, ar 2030. Oxelvdgen till higer. 2,5 m. hog bullerskyddsskdrm (i lila). Skdrmen kommer inte

Strdcka sig sa langt soderut som i illustrationen ovan, eftersom
forskolegdrd inte anléiggs pa hela den befintliga gronytan (se
Sitnationsplan pa sidan §8).
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Nyplantering av vaxtlighet och dndrade marknivier pa garden kan skapa forutsittningar for
en lagre bullerskyddsskarm. Bullerskyddsskirmen omfattning, héjd och placering ska
utredas vidare under planarbetet. Bullerskyddsskdrmens fundament ska beakta placeringen
av befintliga underjordiska ledningar.

Planbestimmelser om stérningsskydd infors aven for inomhusmiljon sa att inte ljudnivan
fran trafikbuller 6verstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva eller 45 dBA maximal ljudniva i ytor
tor samling och undervisning under dagtid.

Tillganglighet

Forskolan ska utformas med god tillgianglighet i1 savil utomhus- som innemiljon.

Dess placering 1 terringen mojliggor for entréer direkt i gatuniva vid Oxelvigen och entré
fran garden pa andra sidan byggnaden, bada utan ramper. Invindigt anpassas byggnaden
efter olika dldersgruppers mojlighet att rora sig i trappor, ramper och hissar.

Den nya lokalgatan och den befintliga passagen séder om forskolegarden ut till Oxelvigen
foreslds utgora huvudsakliga passager forbi forskolan. Eventuellt kan férskolans staket
uppforas med lasbara grindar sa att garden gar att passera pa kvillar och helger da forskolan
ar staingd, men detta styrs inte i planforslaget.

Trygghet och sakerhet

Den dagliga nirvaron av manga barn stiller hoga krav pa trygghet och sikerhet. Manga
trygghetsfragor dr inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och bygglovsskede, men
ocksa fragor for det framtida underhallet. Fragor som beh6ver beaktas dr exempelvis hur
ricken, staket och bullerskyddsskirmar utformas pa den omgivande garden och férskolans
olika vaningar, fOr att vara sikra f6r barn och samtidigt inte skapa kinslan av otrygghet f6r
torbipasserande. Det dr viktigt att byggnaden ir synlig fran omkringligegande gator dven
under morka arstider och tider da férskolan dr stingd. Aven placering och utformning av
eventuella planteringar och komplementbyggnader ar viktiga att beakta utifran ett
trygghetsperspektiv.

Teknisk forsorjning

Forskolan ansluts till kommunalt vatten och avlopp. I den nya lokalgatan vister om
torskolan kan kommunalt vatten och avlopp komma att byggas ut f6r de bostider som
planeras i senare skede vid parken bakom skivhusen. Lokalgatan sluttar ner mot Oxelvigen
och nya ledningar i gatan kan ansluta till det 6vriga nitet dir Oxelvigen moter den nya
lokalgatan.

Atervinning, soprum och teknikytor féreslas placeras invid kéket i byggnadens norra del.
Restavfall kan f6érvaras i nergriavd behallare strax norr om byggnaden. Fjarrvirmenitet dgs
av Vattenfall och finns utbyggt 1 Oxelvigen. Natdgaren Nacka Energi ansvarar for
elf6rsorjningen.
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Under sodra delen av girden finns underjordiska ledningar i form av vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar. Ledningarna gar frin kommunens servis 1 Oxelvdgen, under
forskolans tilltankta gard, och forsorjer bostadshuset narmast forskolans gard. Ett servitut
ska bildas for att sakerstilla tillgang till dessa ledningar. Vid uppférandet av
bullerskyddsskarm ska placeringen av skarmens fundament beakta ledningarnas placering.
Inom det som planlidggs som allmin plats gata och strax utanfér planomradet gar
fiarrvirmeledningar och teleledningar.

Hallbarhet

Utifrin de malomraden som valts ut i stadsbyggnadsprojektet Alta centrum ir foljande
atgirder/indikatorer aktuella f6r denna detaljplan:

® Rum for vetksamhetet, blandad bebyggelse och mdtesplats
Detaljplanen ir en mindre del av den utveckling som sker i hela Alta centrum och
mojligedr f6r en omvandling av centrumomradet med en blandning av
verksamheter, métesplatser och blandad bebyggelse. Forskolan tillfor en funktion
till platsen som inte finns idag och dess tillkomst leder till en 6kad trygghet i
omradet genom mer belysning och aktivitet. Omradet anpassas sirskilt f6r barn och
byggnaden bidrar till en 6kad mangfald 1 niromradet nir det giller arkitektonisk
utformning.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Planbestimmelser infors 1 syfte att skapa naturlig infiltration péa delar av garden samt
for att bevara storre trid. Dagvatten foreslas ocksa omhindertas lokalt genom bland
annat stuprorsutkastare over Oversilningsytor, vaxtbdddar invid fasadliv eller i
lagpunkter pa utegarden, permeabel markbeliggning pa parkeringsplatserna och
nyplantering av trad och vixtlighet. Detta forbittrar forutsittningarna for arbetet
med avrinningen till Altasjon. En forstudie for hantering av allt dagvatten som
avrinner mot Altasjon ir under framtagande. Férstudien grundas alltsa pa ett storre
omrade dn planomradet. Dagvatten frin planomradet utgdr en forutsittning vid
utformningen av dagvattenanliggningen utanfér planomradet.

o Nira skola, ftitid, idrott och kultur
Den nya forskolan skapar en nira relation mellan nérliggande bostidder och forskola.
Det blir tryggt och sikert att cykla och ga till férskolan. Avstindet till omgivande
gronomraden dr mycket litet. Verksamheten nés aven enkelt med buss.

e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet
Utvecklingen av hela Alta centrum innebir upprustning av parker, vigar och strik
som forskoleverksamheten pa sikt kan utnyttja. Placeringen av forskolan mojliggor
att verksamheten kan gora korta utflykter till skogsomraden. Forskolan anpassas till
terringen, uppfors utan underbyggt garage och garden sparas till stor del vilket
begrinsar behovet av springning/utfyllnad och medfér att endast ett fital trid
behover fillas.

I detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum pekades ytterligare ett malomrade for
hallbart byggande ut, ’en levande kulturmilj6”. Den omgivande bebyggelsemiljon,
skivhusen i Stenso, ar utpekat i Nacka kommuns kulturmiljéprogram. Forskolan avviker
fran det stadsplaneringsideal som karaktiriserar skivhusen i Stens6, bland annat vad galler
placering, utformning och entrésittning. Fér hansyn till kulturmiljéintresset foreslas att
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forskolans fasadmaterial och farger kan anspela pa omgivande bebyggelse (se sidorna 10-
12). Forskolan kan pa sa sitt bade skapa en ny drsring i omradet och samtidigt anspela pa
den dldre bebyggelsen. En sidan utformning éverensstimmer med gestaltningsprinciper

angivna 1 detaljplaneprogrammet.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av att en forskola tillkommer i omradet bedéms 1 huvudsak
positiva. En ny forskola kommer att innebara att fler barn r6r sig 1 omradet 4n tidigare. Det
innebir en tillkomst av en aldersgrupp som idag inte har nagon malpunkt i omradet, vilket
bed6éms positivt for savil nirboende som f6r de som nyttjar verksamheten. For barnen blir
férskolan med omnejd en av barndomens viktigaste platser dir de spenderar en stor del av
sin tid, en plats f6r lek och lirande. Samtidigt blir platsen ocksa en arbetsplats f6r personal.
Platsen kommer ocksa fortsitta vara manga boendes narmiljo.

Mojligheten till rekreation for narboende i skivhusen invid planomradet minskar nidgot
eftersom delar av utemiljon blir gard for forskolan. Samtidigt far en stor grupp barn nira till
natur och parker omkring férskolan.

Trygghet och sakerhet

Manga trygg- och sikerhetsaspekter dr inte planfragor utan genomférandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, fallrisker och
trafiksikerhetsatgirder, se kapitel 3 ”Planforslaget”. Det ir viktigt att forskolans niromrade
blir en saker milj6 f6r bade barn, personal och allmianhet. Den tillkommande bebyggelsen
kommer innebdra att fler manniskor vistas vid platsen, vilket dr positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

Enligt Nacka kommuns skyfallsanalys frain 2014 innefattar inte planomradet nagra storre
lagpunkter som riskerar att svimma &ver och sta under hogt vatten vid kraftiga skyfall.

Trafik och tillganglighet

Trafikflédena vid Oxelvigen antas 6ka med drygt 300 fordonsrorelser/vardagsdygn som en
foljd av planforslaget, vilket paverkar intilliggande bostadshus. Siffran dr baserad pa en
nagot storre forskola dn 8 avdelningar. Fler cyklister och fotgingare kommer ocksa att vistas
1 omradet. Verksamheten genererar trafik under ett antal morgontimmar och under
eftermiddagen, dock mer utspritt dn grundskoleverksamhet vilket dr positivt ur
trafiksakerhetsperspektiv. Pa sikt kan lokalgatan, som foreslas anliggas med vindplan,
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torlingas och bli angoringsgata for planerade bostider sydvist om férskolan. Det skulle
ytterligare 6ka trafikflodet.

Om parkeringsplatser pa Oxelvigen tidsregleras f6r himtning och limning innebir det cirka
10 farre platser for parkering f6r boende utmed Oxelvigen under ett antal timmar av
dygnet. I och med att parkering f6r himtning och limning foreslas ske pa Oxelvigen finns
en risk f6r dubbelparkering vilket f6rsaimrar framkomligheten for kollektivtrafiken.
Alternativet att placera himtning och limning pa den nya lokalgatan skulle innebira att
lokalgatan behéver breddas ytterligare vilket far till f6ljd att forskolans gard krymper. Det
finns dock en risk att lokalgatan dnda anvinds f6r himtning och limning vilket kan férsvara
personalens tillgang till parkeringsplatserna.

Oxelvigen dr inte utpekat som transportled for farligt gods men mangden trafik f6rbi
forskolan pa Oxelvigen kommer att 6ka i och med utvecklingen av hela Alta centrum.
Eftersom forskolan planeras intill vigen dr det mycket viktigt att vigen till och fran
forskolan blir siker.

Forskolans placering i nirheten av Alta centrum gor den tillginglig fér stora delar av
kommundelen. Dessutom medger detaljplanen att ging- och cykelbanan invid forskolan kan
breddas, vilket forbittrar tillgingligheten f6r fotgangare och cyklister till och f6rbi
torskolan. Forskolans placering begriansar Oxelvigens framtida bredd vid platsen till att
maximalt kunna bli cirka 17 meter.

Mindre springning mot skogsomradet 1 syfte att anldgga ny lokalgata far konsekvenser f6r
motet mellan den 6ppna gronytan och hillmarksterringen vister om planomradet. I det
fortsatta planarbetet ska tillgingligheten till skogsomréidet vid springning studeras.

Boende i de intilliggande bostadshusen kan idag passera 6ver den gronyta dér forskolan
planeras. Moijligheten till att korsa gronytan begrinsas eftersom forskolans gard omgirdas
av staket och bullerskyddsskirm.

Buller

Om bulleratgirder utférs kommer foérskolegarden fa en godtagbar ljudmilj6 enligt
intentionerna i aktuella vigledningar. For att sikerstilla att nivierna innehalls regleras
bullernivierna med planbestimmelse samt att planen mojliggor foreslagna bulleratgirder.

Forutom trafikbullerpaverkan pa forskolemiljon kan dven den foreslagna verksamheten
paverka sin omgivning. Tillkomsten av en férskola medfor en viss 6kning av fordonstrafik i
samband med himtning och limning av barn. Installationer pa foérskolan kopplat till
verksamhetens drift och byggbuller under byggskedet ar andra ljudkallor.

Ljud fran lekande barn pa férskolans gardsytor dr svart att rikna pa. Bullerutredningen
uppskattar nivaer pa 60-65 dBA ekvivalenta ljudnivaer och 75-85 dBA maximala nivaer vid
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fasad pa narmaste bostadshus. I normalfallet kommer forskolan héja ljudnivaerna endast
under dagtid. Ljudnivaer frin verksamheten regleras inte i planforslaget eftersom ljudet av
lekande barn utgor ett naturligt inslag 1 den offentliga miljon.

Kulturmiljo och landskapsbild

De 6ppna och breda gaturummet vid platsen kommer att férindras 1 och med férskolans
placering. Den luftiga och karaktiristiska bebyggelsebilden paverkas av byggnaden. 60-talets
stadsplaneideal, i detta fall stora huskroppar som utropstecken 1 landskapet, kommer delvis
att forlora sin stringens. Forskolans placering pa den tilltagna grisytan mellan husen gor det
radande stadsplaneringsidealet i omradet, ”hus-i-park”, mindre lasbart. Byggnadens
placering invid gatan och dess entrésittning avviker ocksa fran ridande
stadsplaneringsidealet i omradet.

Det ir viktigt att forskolan antingen avviker, exempelvis 1 form och uttryck, fran
karaktirsskapande egenskaper hos Stensés bostadsbebyggelse eller att byggnaden stirker
den sirpriagel som finns i omradet. Material, firg och form bor stirka férskolans egen
identitet och respektera den befintliga bebyggelsens karaktir. Genom naturnira firger och
vil avviagda materialval i savil forskolans fasad som pa bullerskyddsskirmen mot
Oxelvigen, pa mindre komplementbyggnader samt i lekmiljon utomhus kan den befintliga
bostadsbebyggelsens virdebirande egenskaper respekteras och konsekvenserna tor
kulturmiljén minska. Den nuvarande grisytan f6rblir till stor del obebyggd och integreras
med verksamheten. Det innebdr att en stor del av ytan omvandlas fran utemilj6 f6r de
boende till férskolegard f6r barnen.

Natur

Nigra trad i planomradets norra del dir byggnaden foreslds placeras behover fillas. Mindre
spraingning av berg mot skogsomradet i vister krivs for att bredda den befintliga gang- och
cykelvigen till en lokalgata med temporir vandplan. Det kan medfora att ytterligare trad
behover tas ner. Springningens omfattning och dess konsekvens for hillmarksterringen,
som framforallt finns vaster om planomradet, ska studeras under det fortsatta planarbetet.
Storre delen av planomridet limnas dock obebyggt och pa férskolans gard kommer de
befintliga triden som sparas att utgora ett viktigt inslag f6r bland annat variationen 1
landskapet samt mojligheten till avskildhet och skugga for barnen. Skogsomradet vister om
planomradet kommer att nyttjas mer flitigt 4n idag i och med férskolan.

Planforslaget bedoms inte innebara ndgra storre negativa konsekvenser f6r naturvarden eller
tor vixt- och djurliv. Planforslaget ger snarare maojlighet till nyplanteringar pa férskolans
gard som kan gynna den biologiska mangfalden.

Miljokvalitetsnormer

Utifran dagens trafik- och luftféroreningsniviaer bedéms miljokvalitetsnormerna for luft
klaras inom planomradet. Genomférd plan bedéms inte heller motverka att normerna ska
kunna klaras eftersom forutsittningarna for gang- och cykeltrafik som alternativ till att
anvinda bil dr goda. Om luftféroreningsnivaerna ir limpliga for barn har inte utretts
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sarskilt. Utifran dagens nivier bedéms dock lokaliseringen vara jamforbar (eller bittre) med
andra lokaliseringar i stadsmiljo.

Miljokvalitetsnormen for vatten bedéms klaras efter genomférd plan. Den relativt
begrinsade ytan som hardgors begrinsas ytterligare genom planbestimmelse om
genomslapplig yta. Planbestimmelser kommer inte kunna inféras som reglerar all
dagvattenhantering inom planomradet men nédvandiga atgarder kommer att sakerstallas via
avtal. Vattnet kommer dessutom anslutas till kommande dagvattenlésningar innan det nar
recipienten Altasjon.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Antalet bilresor till och fran platsen kommer att 6ka. Genom att férskolan planeras i nira
anslutning till befintliga bostadsomraden och nira busshallplatser kan dock en stor andel av
resorna till och fran platsen ske med andra transportsitt an bil. Detaljplanen mojlige6r en
utbyggnad av gang- och cykelvigen utmed Oxelvigen, i linje med kommunens mal att
uppmuntra hallbara transportsitt. En viss gronyta tas 1 ansprak for forskolan och f6r den
nya lokalgatan. En stor del av ytan forblir dock obebyggd utegard. For att minska
exploateringens miljopaverkan foreslds flera atgirder vad giller dagvattenhantering, se
kapitel “Planférslaget”, och ett par planbestimmelser skyddar storre trid och marken pa
garden fran att hardgoras.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor investeringar f6r kommunen som férvarvar mark frain Wallenstam i
syfte att uppfora forskolan. Kommunen férvarvar dven mark som féreslas som allman plats
1 planforslaget, det vill sdga mark for utbyggnad av den nya lokalgatan och mark som
mojligedr en breddning av Oxelvagen. Detaljplanen medger att Oxelvigen kan byggas om,
vilket innebir en storre kommunal investering pa sikt. De kommunala investeringar som
g0rs 1 utbygenaden dr ett led 1 att méjliggora f6r fler bostider, verksamheter och service 1
Alta centrum vilket innebir en férbittrad miljo for Altaborna och intikter f6r kommunen.
Att forskolor planeras lokalt 6kar flexibiliteten f6r manga narboende och kan leda till
minskande antal resor till och frin kommundelen. Det kan ocksa stirka niringslivet i Alta
centrum.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget forutsitter att nuvarande fastighetsigare Wallenstam AB, siljer marken som
planliggs som kvartersmark for forskolan till Nacka kommun. Aven de delar av fastigheten
Alta 24:2 som planliggs som allmin plats for den nya lokalgatan och Oxelvigens breddning
forvirvar Nacka kommun fran Wallenstam AB. Markforvirven regleras 1 avtal.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.
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Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.
Plansamrad 4:e kvartalet 2016

Granskning 2:a kvartalet 2017

Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2017

Laga kraft 3:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 3:e kvartalet 2017 under f6rutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
Ansokan om bygglov kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sdga for all utbygenad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.
Nacka Vatten AB dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmidnna VA-nitet. Nacka
Energi ar huvudman f6r utbygenad och skotsel av det allmanna elnitet.

Nacka kommun kan komma att bygga ut och driva forskolan i egen regi alternativt Gverlata
detta till en extern exploatér. Kommande exploator ansvarar f6r kvartersmarken inom
nuvarande fastighet Alta 24:2.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Markfragor handlaggs av markenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmailan
handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden for planarbetet har upprittats mellan
kommunens enhet for fastighetsutveckling och stadsbyggnadsprojektet.

Det ekonomiska ansvaret for utbyggnad av kvartersmark kommer att regleras i ett
genomforandeavtal mellan kommunens enhet f6r fastighetsutveckling och
stadsbyggnadsprojektet. Avtalet avses vara undertecknat och beslutat i samband med att
denna detaljplan antas.
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Nacka kommun tecknade under hésten 2015 ett ramavtal med Wallenstam AB gillande
utvecklingen inom detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Wallenstam AB ir idag
dgare till fastigheten Alta 24:2 inom planomradet. Enligt tidigare nimnda avtal ska mark
avsedd for ny forskola Gverlitas fran Wallenstam AB till Nacka kommun f6r ett
marknadsmissigt pris. Overlitelse av mark kommer att regleras i ett avtal mellan Nacka
kommun och fastighetsigaren till Alta 24:2. Avtalet avses vara undertecknat och beslutat i
samband med att denna detaljplan antas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning krivs for att anpassa fastighetsgranser till de nya kvartersgrinserna i
detaljplanen.

Under gronytan, den yta som foreslas vara forskolans gard, gar idag vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar som forsorjer det narliggande bostadshuset sydvist om férskolans gard.
Ledningarna gar fran kommunens servis 1 Oxelvigen till bostadshuset, under den tilltinkte
garden. Ett servitut ska bildas for tillgdngen till dessa ledningar. Servitutet bildas till f6rman
for Alta 24:2 och belastar den blivande skolfastigheten. Servitutet regleras i avtal. 1
plankartan illustreras ledningarnas ungefirliga lage.

Tekniska atgarder

Den nya lokalgatan ir tinkt att utforas i sin helhet utmed forskolan fram till den
provisoriska vindplanen. Det ar viktigt att lokalgatan byggs tidigt, dels for att springning
ska ske innan foérskoleverksamheten 4r igang och dels for att byggtrafiken till férskolan kan
nyttja lokalgatan for att minska paverkan pa Oxelvigen under byggtiden.

Det behovs ett flertal tekniska atgarder for att kunna genomfora detaljplanen. Flera atgiarder
beskrivs under kapitlet “Planférslaget” men atgirderna ska utredas mer tekniskt i det
fortsatta planarbetet. Exempelvis ska parkeringens utformning, en lamplig h6jdsittning och
omfattning av bergspringning fér den nya lokalgatan utredas. Den temporira vindplanen
pa lokalgatan och métet mellan Oxelvigen och foérskolans entré ska ocksa studeras vidare.
Andra fragor som behover en teknisk beskrivning dr utformningen av férskolans gard,
bullerskydd, dagvattenhantering, vatten/avlopp, uppvirmning/el, belysning samt
avfallshantering.

Ekonomiska fragor

Det ekonomiska ansvaret f6r planarbetet regleras 1 det detaljplaneavtal som upprattats
mellan kommunens stadsbyggnadsprojekt och enheten for fastighetsutveckling. Det
ekonomiska ansvaret for utbyggnaden ska regleras i ett genomférandeavtal under det
fortsatta planarbetet.

Overlitelse av kvartersmark fran fastigheten Alta 24:2 ska ske pa marknadsmissiga villkor.

Kommunen star f6r framtida drift- och underhallskostnader f6r den allménna platsen.
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Fastigheter som ansluts till Nacka Vatten AB:s nit betalar anslutningsavgift enligt gallande

taxa till bolaget. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren for samtliga kostnader.

Bygglovavgift

Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter for fastighetsrittsliga dtgdrder inom kvartersmark; avstyckning,

servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar fastighetsidgaren

sjalv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdagare

Detaljplanen omfattar endast mark som dgs av Wallenstam AB respektive Nacka kommun.

Wallenstam paverkas i och med att de dger nistan all mark inom planomradet. Wallenstam ar

dock vil uppdaterad om detaljplanens innehall och utformning. Befintligt flerbostadshus inom

fastigheten Alta 24:2 angrinsar till planomridet och férskolans gard.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Matilda Sahl
Thomas Magnusson
Anna Adler

Ronia Shakir
Robert Ervid
Martin Hikansson
Mahmood Mohammadi
Marie Edling

Petter S6derberg
Maria Legars

Ovriga:

Barbro Nygren
Karolina Lorentzi
Jenny Thyberger
Agnetha Meurman

Planenheten

Nina Aman
Planchef

projektledare

planarkitekt

lokalstrateg

projektledare tidiga skeden
projektledare
exploateringsingenjor
trafikplanerare
landskapsarkitekt
miljoplanerare
kommunantikvarie

arkitekt
arkitekt
landskapsarkitekt
landskapsarkitekt

exploateringsenheten
planenheten
fastighetsutveckling
fastighetsutveckling
fastighetsutveckling
exploateringsenheten
trafikenheten

park- och naturenheten
miljéenheten
planenheten

Tengbom
Tengbom
Tengbom
Tengbom

Thomas Magnusson

Planarkitekt
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