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143:1, pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r ett nytt flerbostadshus om cirka 50 ligenheter vid
Fingerortsvigen. Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 28 november 2024 och 16
januari 2025. Under granskningen inkom 57 yttranden, varav 43 fran bostadsrittsforeningar och
privatpersoner. De frimsta synpunkterna fran privatpersoner och bostadsrittsforeningar rorde
bebyggelseforslagets hojd och utbredning samt dess paverkan pa befintliga bostaders utsikt,
insyn, solférhallanden och dagsljus. Vidare framfordes dven synpunkter pa att den nya
bebyggelsen tar parkeringsplatser och gronomrade 1 ansprak.

Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa forslaget. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun hade
synpunkter pa illustrationstext 1 plankartan samt redaktionella synpunkter i planbeskrivningen
och att fastighetskonsekvensbeskrivningen borde utvecklas. Trafikférvaltningen 1 Region
Stockholm framférde synpunkter gallande brister 1 bullerberakningarna samt att det borde framga
var de riktvirdesuppfyllande uteplatserna ar lokaliserade.

Efter granskningen har bebyggelseforslaget inte dndrats. Planbeskrivningen har pa vissa stillen
tortydligats och mindre justeringar har gjorts utifran inkomna synpunkter.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 224 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer i
kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn 143:1
med cirka 50 ligenheter. Den nya bebyggelsen ska i sin skala och utformning ta hansyn till den
omkringliggande bebyggelsen och bidra till en god rumsbildning. Vidare syftar planen till att 16sa
nuvarande och tillkommande parkeringsbehov samt att bebyggelsen ska utformas for att
minimera storningar fran vig- och jirnvigsbuller. Detaljplanen syftar dven till att skyfallsatgirder
genomfors som inte forvirrar situationen for nedstroms liggande fastigheter. Vidare syftar
detaljplanen dven till att ge skydd for de ddellovtrad som inte paverkas av bebyggelsen och att
dagvatten ska kunna f6rdréjas och renas lokalt inom kvartersmarken genom grona losningar som
bidrar till vixtlighet pa bostadsgarden och i stadsrummet.

Planomradet ér beldget intill Fingerortsvigen pa Ekudden och omfattar del av fastigheten
Sickladn 143:1. Planférslaget foreslar en nybyggnation i form av en hégdel motsvarande sju
vaningar som sitter ihop med en lamell om fem vaningar samt ett underliggande garage med
bostadsgird ovanpa. Planférslaget omfattar ingen allman platsmark. Planforslaget
overensstaimmer med Oversiktsplanen

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 224 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer i
kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och stadsbyggnadsnamnden den
13 november 2024. Granskningstiden varade mellan den 28 november 2024 och 16 januari 2025,
sammanlagt 7 veckor. Under granskningstiden fanns planforslaget tillgangligt 1 Nacka kommuns
utstillningshall i Nacka stadshus, pa biblioteket 1 Nacka Forum samt pa kommunens webbplats.

Under granskningen inkom 57 yttranden, varav 43 fran bostadsrittsféreningar och
privatpersoner.

Planforslaget var utsiant pa samrad under perioden 2 november och 7 december 2023. Inkomna
synpunkter frain samradet sammanfattades och beméttes i en samradsredogorelse, daterad 18
oktober 2024. Under samradstiden holls ett 6ppet hus 1 Nacka stadshus som besoktes av cirka 15
personer. Linsstyrelsen framforde synpunkter gillande beskrivning av miljokvalitetsnormer f6r
vatten i planbeskrivningen samt att ytor f6r dagvattenanlaggningar och skyfallsytor bor
sikerstillas 1 plankartan. Linsstyrelsen framférde dven att de delar kommunens bedémning om
att detaljplanens genomférande inte kan forvintas medféra betydande miljopaverkan.
Lantmiterimyndigheten framférde synpunkter om illustrationstext i plankartan och delar i
planbeskrivningen som bor utvecklas. Trafikforvaltningen framférde synpunkter gillande brister 1
bullerberikningarna samt att det bor framga av plankartan var de riktviardesuppfyllande
uteplatserna ir lokaliserade. Inkomna synpunkter frain boende i omradet berérde framst
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bebyggelseforslagets hojd och utbredning samt dess paverkan pa befintliga boendes utsikt, insyn,
solférhallanden och dagsljus. Vidare framférdes dven synpunkter pa att den nya bebyggelsen tar
parkeringsplatser och gronomrade 1 ansprak.

Efter samradet uppdaterades dagvattenutredningen och bullerutredningen uppdaterats. Vidare
genomférdes en rotkartering for att sikerstilla hur den dldre eken inte tar skada av bebyggelsen.
En dagsljusutredning togs dven fram for att underséka hur planférslaget paverkar narliggande
ligenheter. Utifran dagsljusutredningen gjordes infér granskningen bedémningen att
bebyggelseforslagets volym och gestaltning kvarstar. Plankartan kompletterades dock med
bestimmelse om att inte tillata balkonger pa del av fasaden i nordost, som hamnar nirmast
befintlig bostadsbebyggelse, f6r att minska insyn for befintliga narboende.

Yttranden under granskning

Under granskningen inkom 57 yttranden, varav 43 fran bostadsrittsforeningar och
privatpersoner. Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget

e Ellevio

e Forsvarsmakten

e Linsstyrelsen Stockholm

¢ Lokalpolisomrade Nacka

¢ Postnord Sverige AB

¢ Stockholm Exergi

e Swedavia AB

e Sodertdrns brandférsvarsférbund
e Vattenfall Eldistribution AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Nacka Energi AB (NEAB)

¢ Nacka vatten och avfall (NVOA)

e Trafikf6rvaltningen i Region Stockholm

Luftfartsverket har limnat in ett yttrande. Synpunkter har aven inkommit fran 41 boenden och
tva bostadsrattsforeningar i nirheten av planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Aterkommande synpunkter

Synpunkter gillande bebyggelsens placering, utformning, héjd, volym, dagsljus, utsikt
och insyn

Flera yttranden fran privatpersoner framfor att omradet redan ar fardigbyggt, att omradet redan
har fortitats tillrackligt och att det finns andra platser i kommunen som dr mer limpade f6r ny
bebyggelse. Det inkom dven synpunkter om att det redan finns ett stort antal nybyggda bostider
som star tomma i Nacka och pagaende byggprojekt som bor byggas klart istéllet for att bygga
ytterligare pa dessa grona omraden som bor bevaras.

Flera boende har dven framfort synpunkter pa varfér bebyggelsen ar placerad pa mark som redan
ar planlagd som prickmark och foérstar inte varfor detta nu ska frangas. Vidare anser vissa att
detta skulle innebira en avvikelse frin tidigare praxis och skapa ett prejudikat.

Vissa boende anser dven att det upplevs som att féreslagen bebyggelse har pressats in i omradet
pa ett som inte dr charmigt och som inte harmoniserar med omkringliggande bebyggelsestruktur.
De anser att bebyggelsen har en helt annan arkitektur och utformning dn kringliggande
bebyggelse och att mer respekt bor tas till omradets karaktir.

Det dr dven flera boende som anser att bebyggelsen ir placerad f6r nira befintlig bebyggelse och
att det tillsammans med bebyggelsens hojd innebir valdigt begransat med solljus och dagsljus for
nirboende. Framforallt nimns paverkan f6r boende pa Fingerortsvagen 4 och 6 samt paverkan
tor boende 1 sma ligenheter med endast ett f6nster pa Ekuddsvigen 1. Det framfors dven att
dagsljusvirdet hamnar under det de rekommenderade virden for flera rum i befintliga ligenheter
som vetter mot den nya bebyggelsen och att dagsljusinslippet kommer f6rsimras f6r betydligt
fler in vad som ndmns i utredningen. Synpunktsinlimnarna anser dven att dagsljusutredningen
torsoker tona ned att tre ligenheter hamnar under den rekommenderande dagsljusfaktorn. Vissa
undrar om dagsljusutredningen och solstudien har tagits fram objektivt eller utifrain kommunens
intresse. Forsamringarna gillande sol och dagsljus talar f6r att bebyggelsen inte borde komma till.
Synpunktsinlimnarna framfor att minskat dagsljus 6kar risken f6r depression, angest och trétthet
samt kan péaverka barns inliarning negativt. Flera framfor dven att planforslaget innebir
forsimrade boendemiljéer som inte dr acceptabla eller som kan férvintas av nirboende 1
omradet.

Vidare framférs fran boende att detaljplanen innebar betydligt mer insyn f6r de befintliga
boende, speciellt de som bor sa nira som 12 meter fran den nya bebyggelsen. De skriver att det
inte kommer ha ndagon utsikt kvar och att de kommer se rakt in till grannarna och att balkongen
blir omgjlig att anvinda. De anser att det inte dr nagot som boende i omradet har kunnat
forvinta sig, aven om det byggs mycket 1 Nacka.

Planenhetens kommentar. Vad giller synpunkten om val av plats f6r ny bebyggelse pagar en
stor omvandling av vistra Sicklabn med nya arbetsplatser och bostader till f6ljd av utbyggnaden



& o

av tunnelbanan. Det idr flera omriden som kommer fortitas och det sker i olika skeden beroende
olika genomférandefragor. For detta projekt dr omradet utpekat i 6versiktsplanen for en mer tit
stadsbebyggelse och det finns sedan 2015 ett start-pm f6r att i en detaljplaneprocess préva
omradet for flerbostadshus. De boende 1 omradet har darfér anledning att rakna med en
fortitning 1 omradet. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen pagar vilket innebir
konsekvenser fér de bor och verkar 1 det aktuella omradet.

Enligt den gillande stadsplan fran 1965 dr omradet som nu foreslas bebyggas markerat som
prickmark. For att mojliggora foreslagen bebyggelse och tillskapa fler bostider pa platsen har
delar av det som enligt gillande detaljplan ir prickmark nu planlagts med byggritter for bostider.
En detaljplan giller tills den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. I processen som krivs for
att ersatta del av befintlig detaljplan med en ny provas konsekvenserna av férindringen och det
finns mojlighet f6r myndigheter och nirboende att inkomma med synpunkter. Det innebir inte
nagon avvikelse fran tidigare praxis, utan det ar sa lagstiftningen ar utformad.

Den ny bebyggelsen hamnar mellan tva olika tidsaldrar av bebyggelse — Ekuddens ljusa punkthus
och Jirla sjos ligre bebyggelse som karaktiriseras av sadeltak och takkupor. Bebyggelseforslagets
gestaltning och utformning har pa olika sitt anpassats for den omkringliggande
bebyggelsestrukturen. Utéver att planen méjliggdr en hégdel mot Ekudden och en lagre del mot
Jarla sj6, sa regler detaljplanen byggnadens fasadmaterial, sadeltak, omfattning av takkupor och
balkongers placering for att anpassa till den omkringliggande bebyggelse. Planenheten bedomer
darfor att gestaltningen ar lamplig pa denna plats.

Planenheten har stor férstaelse for att boende anser att bebyggelsen dr stor och ir placerad nira
befintliga bostider. Bebyggelsen innebir framfor allt en férindring av narmiljon f6r de boende
nirmast planomradet som far minskat dagsljus och paverkad utsikt. Dagsljusutredningen
framhiver tydligt vilka tre ligenheter som far en dagsljusfaktor under det rekommenderande
virdet och den informationen har dven lyfts in i planbeskrivningen. Bade dagsljusutredningen
och solstudien har tagit fram sakligt och kommunen har inte pa nagot sitt paverkat utredningarna
till detaljplanens férdel. Detaljplanen bedéms innebira en oldgenhet f6r de boende i de
ligenheter som paverkas mest. Samtidigt 4r de mest berérda ligenheterna genomgaende, och har
goda moijligheter till sol under férmiddagar. Detaljplanen bedom inte medféra en betydande
oligenhet f6r de boende. Detaljplanen innebir dven att nirboende kommer paverkas av mer i
insyn till £6ljd av den nya bebyggelsen. Hinsyn och anpassning till den befintlig bostadsmiljén har
skett genom bland annat utformningsbestimmelser, skydd av ddellovtrad, en ldgre volym i Ost
samt att Gversta vaningen forses med sadeltak. Den nya bebyggelsens fasad som ar placerad
nirmast befintlig bebyggelse 1 6ster (12,5 - 16,0 meter) har i plankartan reglerats med att balkong
inte far uppforas for att minska mojligheten och upplevelsen av insyn. Insyn f6r de befintliga
boende bed6éms dirfor inte innebdra betydande oligenhet. Omkringligeande bebyggelse bestar av
flerbostadshus med 3-11 vaningar. I en vixande stad behéver denna typ av férindring for
omgivningen normalt accepteras om de bostadspolitiska malen ska kunna uppfyllas och
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inriktningen for en trygg och levande stadsmilj6 ska kunna nas. Sammantaget bedomer
planenheten att paverkan pa nirboende ir acceptabla konsekvenser av att omradet fortitas 1 ett
centralt lige som i framtiden har mycket goda kommunikationer med tunnelbanan.

Synpunkter gillande grénytor, rekreation och ekologiska virden

Flera synpunktslimnare anser att det generellt byggs for mycket 1 omradet, att det finns fa
gronomraden kvar och att det dirfor dr sdrskilt viktigt att detta omrade bevaras som det ér idag.
Boende framfor att omridet har ett stort rekreativt viarde, bade for boende som har utsikt Gver
det grona omradet, men dven for andra boende i omradet. Att ha utsikt och narhet till gronska
innebir en hilsosam upplevelse och en god boendemiljé. Flera synpunktslimnare framfor att
omradet anvands av manga barn under hela aret och att barns tillgang till naturnara omraden for
lek och rekreation ar viktig for en stimulerande milj6 att vixa upp i. Boende framfor att dven
hundigare med deras hundar anvinder omradet for rastning.

Flera synpunktslimnare framfor dven att det ar negativt att trad behéver tas ned, framforallt
rodlistade ddellovtrad vilket paverkar landskapsbilden och det nord-sydliga spridningssambandet
tor adellovtrad negativt. Flera anser att kommunen boér ersitta den sjuka almen med en ny frisk
alm istéllet fOr att anvinda almsjuka som ett argument fOr att ta ned almen och bygga bostider.
Synpunktslimnare anser dven att nedtag av trad strider mot Nacka kommuns egna lokala
miljémal om ett rikt vixt- och djurliv samt undrar om kommunen verkligen har laglig ritt att ta
ned dessa trad.

Vidare ar det flera synpunktlimnare som framfor att triad, buskar och gronska pa platsen spelar
en viktig roll f6r ekosystemet och att omradet ar ett hem f6r méanga rédlistade arter. De framfor
att detaljplanen innebir minskad gronska pa platsen vilket férsimrar den biologiska mangfalden.
Bland annat paverkas arter negativt som bor skyddas, sa som gronfink, bjorktrast, svartvit
flugsnappare och fladderméss. Det framfors dven att triden pa platser bidrar till en renare luft,
reglerar temperaturer samt har ett kulturarv. Vidare anser flera synpunktslimnare att detaljplanen
strider mot kommunens egna klimatmal genom att ta ned ddellovtrad tas ned och det framfors
dven synpunkter om att det inom omradet finns en gammal vikingagrav som kommer férstoras.

Planenhetens kommentar. Planenheten forstar att det gronomrade som finns pa platsen bidrar
till rekreativa virden f6r nirboende och att det har ett ekologiskt varde. Det dr darfoér forstaeligt
att det ar flera synpunktslimnare som tycker att gronomradet borde bevaras som det ir.
Gronomradet dr diremot inte planlagt som allman plats utan som kvartersmark for
bostadsindamal. Den 6vergripande inriktningen att bygga fler bostader med nirhet till nya
tunnelbanan innebir att det dr oundvikligt med bebyggelse pa gronomraden dven om
kommunens ambition ar att 1 forsta hand bygga pa redan ianspraktagen mark. Delar av
bebyggelsen omfattar idag hardgjord mark f6r parkering, vilket bedéms som positivt.

Det ir inte kommunen som kommer ta ned dessa trid, utan det ér fastighetsagaren som gor det
infor byggnationen. Det ir generellt mojligt fOr fastighetsdgare att ta ned trdd som inte har ett
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generellt skydd eller har ett skydd 1 en detaljplan. De trid som inte behover tas ned till £6ljd av
exploatering forses med skyddsbestimmelse i plankartan och far dirmed ett starkare skydd dn
idag. For att motverka konsekvenser f6r den biologiska mangfalden kommer dven
kompensationsatgirder genomféras, sa som uppférande av fagelholkar och plantering av buskar,
vilket sikerstills 1 exploateringsavtal. Lika sa kommer atgirder for att inte utlésa artskyddet att
regleras i exploateringsavtal.

Nacka kommun jobbar pa olika sitt for ett rikt vaxt- och djurliv. Bland annat genom 6ka andelen
skyddad natur och utféra skogsskotselplan som gynnar naturvirden. I detta omrade har dock det
allminna intresset av befintligt grénomrade inom kvartersmark vigts mot det allmianna intresset
av att mojliggdra bostader i ett centralt och kollektivtrafiknira lige, dir aven befintlig
infrastruktur kan nyttjas. I avvigningen har intresset av bostidder bedémts viga tyngre.

Synpunkter gillande parkering och trafik

Flera synpunktslimnare framfor synpunkter pa att det generellt redan idag ar mycket trafik pa
Ekudden och att den féreslagna kvartersgatan med endast en kérbana kommer innebara
framkomlighetsproblem med den 6kade trafik som den nya bebyggelsen innebir, vid exempelvis
inflyttning och hemleveranser. Miljorummets placering innebir att sopbilen kommer blockera
trafik pa Fingerortsvigen vid sophimtning. Flera oroar sig Over att det kommer innebira
trafikstockning vid Fingerortsvigen och framkomlighetsproblematik f6r riddningstjansten.
Vidare framf6rs att det rader brister i redovisningen och kvaliteten gallande trafikplanering.
Boende i bostadsrittstoreningen Vikingaleden framfor att den 6kade trafiken pa kvartersgatan
kommer innebira ett 6kat slitage pa deras staketen vid fastighetsgrinsen.

Flera boende beskriver att det redan nu ér svart att hitta lediga parkeringsplatser och att denna
detaljplan innebir att gatuparkeringen och parkeringsplatser i niromradet belastas ytterligare.
Vissa boende 1 omradet kommer férlora sin parkeringsplats som de har idag och de undrar var de
ska parkera sin bil framover. Fler boende framfor att 0,5 parkeringsplatser per ligenhet ér alldeles
tor lagt och att parkeringstalet borde vara minst 0,8-1,0. De boende framfér att aven om manga
pendlar med cykel eller kollektivtrafik anvinder manga bilen pa kvillar och helger.

Planenhetens kommentar. 1 samradshandlingarna redovisades ett korfilt lingst med hela
kvartersgatan. Till granskningsforslaget omarbetades kvartersgatans utformning for att battre
klara av motande trafik, framfor allt vid in- och utfart f6r markparkeringen och garaget. Den
omarbetade utformningen innebar att det finns utrymme f6r motande trafik, vilket innebir att
linga backningar undviks och minskad risk f6r framkomlighetsproblem vid Fingerortsvigen.
Angoringsplatsen for sopbilen har dven flyttats lingre 6sterut, vilket gor det méjligt att passera
sopbilen, vilket minskar risken for framkomlighetsproblem.

Planenheten forstar att det dr besvirande att staketet inom bostadsrittsféreningen Vikingaleden
kommer fa ett Okat slitage jamfort med idag. Antalet parkeringsplatser pa platsen kommer
diremot vara ungefir detsamma som idag. Antalet trafikrorelse, vilket paverkar slitaget, bedéms
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dirfor inte 6ka markant fran befintlig situation. Exploatoren har dven erbjudit sig att ersitta det
befintliga staketet med ett nytt staket vid projektets genomférande.

Detaljplanen styr inte antalet parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse utan kommunens
modell f6r berakning av parkeringsbehov anvinds som underlag vid bygglov. Kommunens
parkeringstal f6r bostider dr dynamiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan
torindras under projektets gang, exempelvis om forhallandet mellan stora och sma ligenheter
férindras. Bostiderna kommer att ligga i anslutning till tunnelbana, buss och Saltsjobanan, vilket
m6jliggor resande med kollektivtrafik i stallet f6r med bil. Dessutom ligger omrédet intill
cykelpendlingsstraket pa Virmdovigen. For att underlitta ett boende utan bil sikerstills
mobilitetsatgirder, sa som cykelpool och bilpool.

Synpunkter gillande byggskedet

Flera nirboende lyfter oro kring bullerstérningar, bygedamm, vibrationer och sprickbildning pa
fasader under byggtiden. Vissa kraver att noggranna utredningar av deras byggnader sker innan
byggprojektet startar. Narboende ir dven oroliga 6ver miangden byggtrafik och hur parkeringen
ska ske under byggskedet. Vidare idr det flera boende som ir framférallt oroade 6ver hur
byggskedet kommer paverka de éldre personer som dr hemma mycket under dagtid. Byggandet
kommer att orsaka mycket stress och frustration for de som redan bor dir och det kommer att
paverka deras formaga att slappna av och njuta av sina hem. Framf6r allt dr det manga som ar
oroliga f6r de barn som bor eller gar i skola i omridet och undrar om kommunen har f6r avsikt
att informera grundskolan och om kommunen kommer tillhandahalla alternativ vistelse for att
skydda barns horsel. Fler undrar om ndgon riskanalys har genomforts.

Planenhetens kommentar. Det praktiska genomférandet vid byggnation och dess eventuella
storningar kan inte regleras 1 detaljplanen. Buller vid byggarbetsplatser klassas som tillfalliga
verksamheter och regleras av Naturvardsverkets allminna rad. Exploatoren ansvarar for
sikerheten under byggskedet och kommer innan exploateringen borjar, ta fram ett
egenkontrollprogram for de miljéaspekter som kan paverka milj6 eller tredje man, som
exempelvis barn och ildre. Egenkontrollprogrammet ska vara skriftligt och vid behov redovisas
tor tillsynsmyndigheten. I programmet hanteras bland annat fragor om buller. Vid eventuell
springning gors besiktning av fasader inom bestimt avstand, detta ansvar ligger pa den som utfor
arbetet. Gallande byggtider beh6ver utévaren folja kommunens riktlinjer, se kommunens lokala
ordningsforeskrifter. Exploatoren har for avsikt att infor byggskedet utreda mojligheten till
tillfilliga parkeringsplatser under byggskedet.

Synpunkter gillande virdeminskning

Flera boende framfor att kommunen i granskningshandlingarna skriver att virdeokning vintas
nir detaljplanen vinner laga kraft. Det anser synpunktslimnarna ar ett helt felaktigt pastaende i
strid mot vad miklare 1 omradet sager.
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Flera boende anser att bebyggelsen kommer minska omradets attraktivitet och att virdet pa deras
ligenheter kommer minska drastisk.

Planenhetens kommentar. 1 planbeskrivningen beskrivs att virdet pa fastigheten som planlidggs
kommer att 6ka 1 varde till f6ljd av att detaljplanen vinner laga kraft. Detta f6r att detaljplanen
tillskapar bygeritter for bostdder inom fastigheten. Texten i planbeskrivningen syftar alltsa inte pa
virdet pa kringliggande bostider till f6ljd av att detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanen innebir att bostidder 1 niromradet bedéms kunna fa en initial vairdeminskning till
toljd av paverkad utsikt samt aven under byggtiden av de nya bostiderna. Avvigningen har gjorts
mellan enskildas virdeminskning och det allminna behovet av bostider i ett centralt och
kollektivtrafiknira lage. Olika bostider kommer att paverkas olika mycket av bebyggelsen.
Kommunens motprestation for att tunnelbanan ska byggas ut ér att nya bostidder byggs nira nya
tunnelbanan. Den viktigaste virdedkningsfaktor for bostadsritter i Stockholmsomradet dr
nirheten till tunnelbanan. Pa lingre sikt finns det mojlighet att virde6kning uppstar som foljd av
utbyggnaden av tunnelbanan. I avvigningen har intresset av bostider bedoms viga tyngre.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har utgitt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har skriver att illustrationstext bor undvikas i
plankartan av tydlighetsskal. I planbeskrivningen anges att bostadsrittsféreningen Sicklaérna
aven ager Sickladn 140:6, vilket ar fel. Sickladn 140:6 dgs av bostadsrittsféreningen
Ekuddshoéjden. Lantmiterimyndigheten undrar om det ska sta Sickladn 140:7 istillet for
140:6. I sista stycket om gemensamhetsanliggning star att Kostnaderna for drift och underball av de
gemensamma anlaggningarna bestams i lantmdteriforrittning vid bildandet av gemensambetsanlaggningarna,
vilket dr fel. Det som bestims 1 forrittningen ar hur kostnaderna, for utférande och drift, ska
fordelas mellan de deltagande fastigheterna. Slutligen framfér lantmiterimyndigheten att
fastighetskonsekvensbeskrivningen bor utvecklas. Blivande ledningsritt inom u-omrade bor
omnimnas och vilka fastighetskonsekvenser det far for belastad/-e fastigheter/-er. Planerade
gemensamhetsanlaggningar omniamns endast som hastigast. Det bor utvecklas vilka
konsekvenser dessa har, dels for de deltagande fastigheter, dels f6r den/de belastade
fastigheten/fastigheterna. Bland annat gillande ersittningsfragor for upplitet utrymme.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att illustrationstexten skapar en battre
forstaelse for plankartan. Planbeskrivningen har justerats till fastighet Sicklaon 140:7. I sista
stycket om gemensamhetsanlidggningar har det fortydligats att det dr férdelningen av kostnaderna
som bestims i en lantmateriférrittning. Fastighetskonsekvensbeskrivningen har utvecklats enligt
lantmaterimyndighetens synpunkter.
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3. Luftfartsverket hinvisar till det sekretessbelagda yttrande som limnades in i samradsskedet.
Planenhetens kommentar: Yttrandet dr hanterat.

4. Nacka Energi AB skriver 1 sitt yttrande att det inom planomradet finns lagspanningsnit pa
0,4 kV med tillh6rande kabelskap och att mellanspanningsnit pa 10kV finns i dess nirhet.
Nacka Energi AB skriver att det i samradsdialog gav svar om att den nya byggnaden kan
forsorjas fran nirliggande nitstation, forutsatt att fastigheten efterfragar max 400 amper
totalt. Nacka Energi AB framhiver att om ett storre behov efterfrigas behéver en
transformatorstation inom planomradet tillskapas som forstirkning till natstationen.

Planenhetens kommentar: Foreslagen bebyggelse kriver inte mer dn 400 amper, varfor en ny
transformatorstation inte ar noédvandigt.

5. Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har inkommit med f6ljande synpunkter:
NVOA onskar ett par fortydliganden i planbeskrivningen under rubriken Dagvatten. Det ena
ar att detaljplanens omrade ingar i verksamhetsomrade f6r Dagvatten Gata (DG). Det andra
ar att NVOA ir huvudman for det allminna dagvattennitet och ansvarar for drift, underhall
och utbyggnad av dagvattensystemet fram till anvisad férbindelsepunkt och att den enskilda

fastighetsagaren ansvarar fran forbindelsepunkten f6r utbyggnad, inkoppling, drift och
underhall.

Vidare 6nskar NVOA att namnet anslutningspunkt ska bytas ut till férbindelsepunkt
under rubrikerna atten o spillvatten samt Dagyatten.

NVOA vyttrar sig aven gillande under rubriken Kostnad for anliggande samt drift och underhall av
vatten- och spillvattenaniaggningar. Om/nir ny fastighet bildas upprittar NVOA ny
férbindelsepunkt f6r dricksvatten, spillvatten samt dagvatten. Diarmed betalar
fastighetsigaren anliggningsavgift for dessa forbindelsepunkter enligt vid den tidpunkten
gillande VA-taxa.

NVOA anser att ambitionen och tanken for avfallslésning f6r de nya bostdderna ar bra.
Vidare skriver de att tillricklig yta behover avsittas for att fa plats med full sortering 1
miljérum med himtning hégst 1 gang i veckan per fraktion. En berikning av ytbehovet och
en princip f6r angoringsplats for sopbilar inom 10 meter frin miljérummet behéver tas fram
for att sakerstilla en fungerande avfallshantering.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har justerats avseende texten om ledningarna
enligt yttrandet. Detaljplanen har redovisar placering av angoringsplats som uppfyller Nacka
vatten och avfalls tekniska handbok. Ytbehovet kan variera beroende pa storlek pa lagenhet, och
det bedoms finnas goda utrymmen i markplan for avfallshantering. Nagon specifik berikning har
dirfor inte gjorts, utan sker i genomforandeskedet.



O 11(41)

6. Trafikforvaltningen i Region Stockholm framfér att det i bullerutredningen nimns att
alla lagenheter har tillgang till gemensamma uteplatser och gard med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva”. Trafikférvaltningen anser att detta behover

fortydligas, da det inte framgar var uteplatsen for den nordéstra delen av byggnaden ar
lokaliserad.

Trafikforvaltningen anser att bullerutredningen ska vara baserad pa vedertagna
berikningsprogram, da planférslagets bullerutredning forfaller vara ritad i Autocad.
Trafikforvaltningen skriver att det inte framgar vilket berdkningsprogram som anvints for att
utféra bullerutredningen. Trafikforvaltningen kan komma att 6verklaga planen om inte
utredningen gors pa ett fackmannamaissigt sitt.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats avseende var uteplatsen dr
lokaliserad. Berdkningarna av trafikbuller har utforts enligt de samnordiska berikningsmodellerna
1 berdkningsprogram Buller vig och Buller tag frin Trivector, vilka dr vil etablerade
berikningsprogram. Ljudnivan har beriknats i en stor mingd punkter vid fasader och pa uteytor.
Vid fasad har berikningar utférts for samtliga vaningar med 5 meters mellanrum 1 sidled.
Direfter har en kvalitetskontroll samt rimlighetsbedomning av framriknade nivaer gjorts.
Redovisningen sker enligt anvisningar i forskningsprogrammet Trafikbuller och planering samt
fran Boverket 1 steg om 5 dB.

7. Ellevio AB har ingen erinran.

8. Forsvarsmakten skriver att arendet inte behover remitteras till Forsvarsmakten och att de
darfor inte har handlagt remissen vidare.

9. DPolisen har inte synpunkter pa detaljplanen.

10. Postnord informerar om att dialog ska hallas med dem gillande godkinnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

Planenhetens kommentar: Informationen har vidarebefodrats till byggherren som ansvarar for
utférandet av postboxar.

11. Stockholm Exergi framfor att de kan erbjuda fjarrvirme.
Planenhetens kommentar: Den nya bebyggelsen planerar att anslutas till fjirrvirmenitet.

12. Swedavia AB har ingen erinran.
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13. Sédertorns brandférsvarsférbund har inget ytterligare att tillagga eller kommentera ur risk-
och sikerhetssynpunkt.

14. Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare och boende

15. Styrelsen for brf Sicklabarna samt synpunktslimnare 5, 6 anser att Ekudden redan ir
tillrackligt fortitad och att det finns manga andra platser i niromradet som dr mer limpade
for fortatning an aktuellt planomrade.

Synpunktslimnarna skriver att foreslagen bostadsbebyggelse som provas till stor del dr
placerad pa prickad mark (mark som inte far bebyggas) enligt stadsplan S36.
Synpunktslimnarna ifragasitter starkt denna dndring eftersom bostadsrittsforeningen fick
avslag att bygga murar pa prickad mark i samband med ombyggnation av lokaler till bostidder
med hinvisning att marken ar prickad som skydd mot bebyggelse. Synpunktslimnarna anser
att kommen viljer att 1 detta projekt franga sitt stallningstagande géllande prickad mark samt
kommunens miljémal om begrinsad klimatpaverkan och ett rikt vixt- och djurliv.

Synpunktslamnarna skriver att detaljplanen innebir att trid tas ned, diribland rédlistade
almar, och att borttagandet av triden far viss negativ effekt pa landskapsbilden och det nord-
sydliga ddellovsspridningssambandet som redan i dag dr forsvagat i och med exploateringen
pa centrala Sickladn. Vidare fir detaljplanen dven vissa negativa effekter pa artgrupper som ar
starkt knutna till dessa tridarter och som ocksa minskar. Synpunktslimnarna anser att detta
strider mot Nacka kommuns lokala miljomal om ett rikt vixt- och djurliv.

Synpunktslimnarna skriver att bergschakt kommer ske i planomradet, varfér berget behéver
undersokas avseende svavelférekomst och férsurningspotential. Vidare skriver de att
analysresultaten vid jordprovtagning pavisar halter 6ver de generella riktvirdena f6r MKM
(mindre kinslig markanvindning) i ett av proverna samt att tre av proverna oversteg KIM
(kdnslig markanvindning). Synpunktslimnarna undrar hur kommunen kan garantera att
resterande gronomrade samt arter inte paverkas av detta.

Synpunktslimnarna skriver att deras byggnader redan idag har sprickbildningar som uppkom
vid springning av tunnelbanan. Vidare skriver de att hiansyn ska tas till omkringliggande
bygegnader och verksamheter i samband med arbeten som skapar vibration om risk for skada
foreligger. Synpunktslimnarna skriver att det finns en stor oro for ytterliga skador vid
springning.

Synpunktslimnarna skriver vidare att det i planbeskrivningen star att virdedkningar 1
samband med detaljplanen vinner laga kraft forvintas uppkomma. Synpunktslimnarna anser
att detta pastaende ar totalt 1 strid med flera miklare och tidigare rapporter gillande fortitning
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av denna grad. Synpunktslimnarna anser att en virdeminskning ar ett mer troligt scenario
och att kommunen saknar faktaunderlag som styrker utsagorna i planbeskrivningen.

Synpunktslamnarna skriver att ambitionen om att sitta upp solceller pa taket pa den nya
bebyggelsen kommer innebira att husen kommer upplevas som dnnu hégre dn de ar 1
forslaget. Synpunktslimnarna 6nskar en reglering av placering av solceller samt total h6jd pa
dessa.

Synpunktslimnarna anser att slutsatsen av utredningen gillande ljusinsldpp ar orealistisk.
Utredningen anger att endast de tva nedre vaningsplanen pa de befintliga bostiderna pa
Fingerortsvigen som kommer att paverkas. Synpunktslimnarna anser att utredningen
utelimnar nio sma ligenheter 1 huset pa Ekuddsvigen 1 vars enda ljusinslapp ir ett fonster
placerat rakt mot den nya bebyggelsen och att ljusinslapp for vaning 1-5 kommer att utebli
efter ombyggnation.

Synpunktslamnarna anser att kommunen inte verkar ha utrett det faktum att det civilrattsliga
avtalet mellan Vasakronan och bostadsrittsforeningen Sickladarna ar brackligt 1 forhallande
till sin giltighet. Synpunktslimnarna anser att kommunen borde sikerstilla att avtalet
verkligen dr giltigt innan vidare handldggning av detaljplanen sker.

Synpunktslimnarna stiller sig fraigande till att planomradet omfattar delar som inte innefattas
av avstyckningsavtalet. Bland annat att planomradet omfattar den outnyttjade byggritten som
tinns i gallande stadsplan S36, som till storsta del ar placerad pa bostadsrittsforeningens
tomtmark och som inte innefattas av avstyckningsavtalet. Denna outnyttjade byggritt vill
bostadsrittsforeningen Sickladarna behilla f6r en eventuell framtida exploatering.

Planenhetens kommentar: Vad gillande synpunkter om att omradet redan ir tillrickligt fortitat
och att placeringen sker pa mark som idag dr prickmark sa noterar planenheten synpunkten och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken

” Synpunkter gillande bebyggelsens utformning, hijd, volymer, dagsijus, utsikt och insyn”

Vad giller paverkan pa trad, rédlistade arter och landskapsbilden sa noterar planenheten
synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken ”Synpunfkter gallande grinytor, rekreation och ekologiska virden”.

Vad giller synpunkterna om svavelforekomst och forsurningspotential sa ar det inte
utredningsfraga for detaljplanen utan en genomforandefraga. Det ar inte heller nagot som
bedéms paverka mojligheten for detaljplanens genomférande. Vad giller synpunkten om
markfororeningar och dess paverkan pa omgivningen sa kommer samtliga massor som tas upp
fraktas bort fran omradet och tas hand om enligt gillande regler. Férorenade massor kommer
dirfor inte spridas vidare 1 omradet.
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Vad giller synpunkter om befintliga sprickbildningar 1 husen och springningens paverkan sa
noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande byggskeder”

Vad giller synpunkter om markens virdeSkning sa noterar planenheten synpunkten och hanvisar
till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande
vardeminskning’

Solceller ir i regel mycket smala och dr placerade mycket nira taket. Solceller med dess
installation uppgar i regel maximalt en decimeter fran taket. De placeras dven en bit in fran
takfoten, vilket gor att solcellerna inte syns nir man stir pa gatan/girden i nirheten av huset. Att
solcellerna bor placeras en bit in fran takfoten beskrivs ocksa 1 planbeskrivningen. Planenheten
bedémning ér att byggnaden inte kommer att upplevas som hégre med solceller och att reglering
av en exakt placering och totalhdjd inte 4r nédvindigt.

Den dagsljus- och solljustillgangutredningen som har tagits fram visar att de berorda ligenheterna
idag har en hog tillgang till direkt solljus och att planforslaget innebir att de kommer fa en
medelhog tillgang med direkt solljus. Dagsljuset for de nedersta ligenheterna vinda mot Sster
kommer bli svagt begrinsade av den nya bebyggelsen, men bedomningen ir att de fortsatt
kommer ha goda maéjligheterna att uppna en dagsljusfaktor pa 1,0% i de rum som berors.

Planenheten bedémer att det civilrittsliga avtalet mellan Vasakronan och bostadsrittsféreningen
Sickladarna inte idr ett hinder for framtagandet av detaljplanen.

Planenheten forstar att det finns ett intresse for bostadsrittsforeningen att behalla den
outnyttjade byggritten. Befintlig detaljplan dr frain 1965 och dess genomférandetid har gatt ut.
Byggritten har anvindningen handel, vilket innebar att den inte gar att nyttja for bostadsindamal.
For att tillskapa den nya bebyggelsen dr det nédvandigt att ersitta byggritten med prickmark och
tor att skydda den natur och de trid som finns inom den outnyttjade byggritten r det lampligt
att med planbestimmelser skydda triden. Planenheten har dirfor gjort avvigningen att
tillskapande av de nya bostiderna samt skyddandet av triden inom den befintliga byggritten har
ett hégre virde dn att bibehalla den outnyttjade byggritten for handel.

16. Styrelsen for brf Vikingaleden samt synpunktlimnare 15, 21, 23, 24, 25, 26, 37 skriver att
de fortsatt dr negativt installda till forslaget i sin helhet. De anser att omradet bor bevaras som
det dr och att de inte ser nagra fordelar med forslaget f6r vare sig dem eller nirligegande
bostadsrittsforeningar.

Gronomradet

Synpunktslimnarna skriver att gronomradet inom fastigheten Sickladn 143:1 nyttjas av de
boende inom brf Vikingaleden och andra i omradet som drar nytta av och uppskattar det for
rekreation, promenader med mera. De skriver att om féreslagen bebyggelse skulle accepteras
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forsvinner nistan all méjlighet att nyttja gronomradet pa detta sitt, inte bara boende 1 brf
Sicklabarna far foérsimrad tillgang till gronomrade, utan alla brf:er i omradet. Vidare skriver de
att med tanke pa att gronomraden férsvinner i samband med detaljplan for Jarla station norr,
ser de som ett stort virde att bevara de gronomraden som finns kvar. Synpunktslimnarna
skriver att det finns en stor alm inom planomradet som representanter frin kommunen siger
ar sjuk och behéver tas ner. De menar att kommunen bor plantera en ny alm alternativt
importera en frisk alm istéllet for att anvinda almsjukan som ett argument for att inte beh6éva
behalla almen.

Parkeringstal

Synpunktslimnarna skriver att de anser att kommunens férslag om 0,5 parkeringsplatser per
ligenhet idr ett alldeles for lagt parkeringstal. Synpunktslimnarna skriver att kommunens
vision om ett Nacka med farre bilar forvisso dr en god vision men ser sjilva ingen vidare
verklighetsforankring i det. Vidare skriver de att manga pendlar till arbete med cykel eller
buss, men anvinder bilen pa kvillar och helger samt att Nacka kommun lockar invanare som
har rdd att ha bil och som vill ha bil. De menar att forslaget riskera att ytterligare belasta
gatuparkeringarna samt parkeringarna 1 niromradet pa ett sitt som inte ar hallbart.
Synpunktslimnarna anser att parkeringstalet bor hoéjas till minst 0,8 parkeringar per ligenhet.

Byggnadens placering, storlek, dagsljus och insyn

Synpunktslimnarna skriver att forslaget som illustreras ar vildigt hdgt och ligger vildigt nira
brf Vikingaleden jamfért med den byggritt som finns i dagens detaljplan. De skriver att
forslaget far stora konsekvenser f6r de boende och att dessa konsekvenser kan lindras genom
att den hoga delen utgar och att resterande del flyttar nirmare Sickladn 143:1.

Synpunktslamnarna framfor dven att de som bor pa Fingerortsvigen 4 och Fingerortsvigen 6
ser ut att fa valdigt begransat med solljus under stora delar av aret till £6ljd av
bebyggelseforslaget. Synpunktlimnarna anser att bebyggelsens nirhet till deras byggnad samt
hojden pa héga delen av byggnaden innebar att skuggning sker 6ver deras byggnad som
drastiskt minskar tillgangen pa solljus for de boende.

Synpunktslimnarna skriver att planforslaget innebar att dagsljusvirdet hamnar under de
rekommenderade virden for flera av deras medlemmar och att detaljplanen hanvisar till andra
rum i dessa ligenheter. Synpunktlimnarna anser att detaljplanen inte har tagit hinsyn till att
dessa rum skyms av féreningens andra huskroppar som utgors av Fingerortsvigen 8 och 10.
Synpunktlamnaren anser att det dr oacceptabelt att deras medlemmar kommer fa férsamrad
kvalitet 1 sina bostader till f6ljd av foreslagen bebyggelse. Vidare anser synpunktsinlimnarna
att dagljusinslappet kommer paverkas starkt for fler dn de ligenheter som anges i den nya
dagsljus- och solmitningen.
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Synpunktslimnarna skriver att planforslaget innebir att deras boende kommer fa nya grannar
12 meter fran sitt fonster vilket innebdr en stor forindring gillande insyn. Synpunktslimnarna
anser inte att det kan anses som ndgot som de borde forvinta sig 1 ett fortitat Nacka med
tanke pa att det inte fanns planer pa ny bebyggelse vid képet av deras bostider.

Trafik och skiljeplank

Synpunktslimnarna har noterat den vig som ska ga lingst med grinsen till Sickladén 143:2 till
bebyggelseforslagets garageinfart samt till den existerande parkeringen pa Sickladn 143:1. De
anser att denna vag ar extremt smal och ser det som osannolikt att vigen kommer att kunna
hantera all den trafik som ér att vinta. De framfor att de redan idag ser problem med 6kad
trafik pa Fingerortsvigen med frekventa stopp vid vindzonen. De ir oroliga att den
foreslagna smala och enfiliga vigen kommer innebira frekventa stopp som kommer sprida
sig ut pa Fingerortsvigen. Vidare framfor de att de ser problem f6r riddningstjansten att ha
en effektiv tillgang till byggnaden och baksidan av den pa grund av den smala viagen. De
framfor dven att miljorummets placering kommer innebira att sopbilen kommer blockera
Fingerortsvigen vid sophimtning. Synpunktslimnarna framfor daven att 6kad trafik vid deras
fastighetsgrins kommer innebira ett 6kat slitage pa bostadsrittsféreningen Vikingaledens
staket vid fastighetsgrinsen.

Andrad markinva

Synpunktlimnarna framfor att de inte vill se ndgon férandring av marknivan inom deras
fastighet, eller bekosta Okat slitage pa planket som separerar fastigheterna eller kostnader pa
grund férindrade marknivin pa grannfastigheten. De anser att marknivan ska justeras helt
och hallet utanfor deras fastighet, sa att marknivan blir oférindrad inom deras fastighet och
att trafiken inte riskerar att skada skiljeplanket.

Demokratisk process

Synpunktslimnarna framfor att de har uppmirksammat ett avtal mellan Vasakronan och brf
Sickladarna som hindrar ledamoter 1 bostadsrattsforeningen Sickladarna fran att yttra sig om
exploateringen med ett hot om vite pa 10 miljoner kronor. De anser att ett sidant avtals
existens dr extremt orovickande och att avtalet ér i strid mot brf Sickla6arnas medlemmarnas
vilja och utan rimlig kompensation for marken som tas 1 ansprak. Att ledaméterna har “fatt
lov att yttra sig under samradsprocessen” anser de inte ar tillrickligt, utan anser att
kommunen inte ska gi vidare med processen foérrin avtalet dr havt och ledaméterna kan yttra
sig helt fritt utan risk for repressalier.

Synpunktslimnarna skriver att det har framkommit att samtliga fastighetsdgare runt
fastigheten Sickladn 143:1 inte har delgivits information om detaljplanen eller tid och plats fér
samradsmotet i stadshuset. De framfor att Jarla Sjo samfillighetsforening exempelvis inte
delgivits nagon information och didrmed inte kunnat yttra sig kring all information i drendet.
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De anser att ett till samrad behovs dér samtliga grannfastigheter informeras och ges méjlighet
att yttra sig.

Planenhetens kommentar: Vad giller det rekreativa virdet gronomradet har och den sjuka
almen sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande grinytor, rekreation och ekologiska
varden”. Vad giller brist pa parkering och risk for trafikproblem sa noterar planenheten
synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubriken 7 Synpunfkter gallande parkering och trafif”. Vad giller synpunkter pa bebyggelsens placering,
hojd och dess paverkan pa dagsljus och insyn sd noterar planenheten synpunkterna och hinvisar
till planenhetens kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter géillande
bebyggelsen placering, ntformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt och insyn”.

Planenhetens bedomning ér att projekt dr méjlig att genomféra utan att fysiskt paverka
bostadsrittsféreningens fastighet. Om exploatoren Onskar justera skiljeplank eller markniva inom
bostadsrittstéreningens Vikingaledens fastighet behéver exploatoren och bostadsrattsféreningen
nd en 6verenskommelse om det. En sadan 6verenskommelse ligger utanfér detaljplanen.

Gillande avtalet mellan Vasakronan och bostadsrittsforeningen Sickladarna har ett tilligg till
avtalet tagits fram dar det fortydligas att brf Sickladarna har mojlighet att yttra sig under hela
planprocessen utan nagra repressalier. Planenheten bedomer darfor att avtalet inte 4r ett hinder
tor bostadsrittsforeningen Sickladarna att yttra sig under hela planprocessen. Avtalet medfor inte
heller nagot hinder 6r bostadsrattstéreningen Sickladrna skulle kunna 6verklaga detaljplanen om
de sa 6nskar. Gillande delgivning av information om detaljplanen skickades inbjudan till samrad
med post enligt fastighetsférteckning. Lagfarna dgare till de fastigheter som angrinsar till
planomradet finns med 1 fastighetsférteckningen. Planenheten bedémer dérfor att ett nytt samrad
inte ar nédvandigt.

17. Synpunktsldmnare 1 undrar hur det dr maoijlig att f6rstora hela Nackas natur genom att
tringa thop bostider pa detta sitt. Synpunktslimnaren anser att detta paverkar inte bara dem
som bor i omradet utan dven de som tros vilja bo i ett hus som trings in mellan andra hus
utan nagon tillgang till parkering och gronomraden. Synpunktinlimnaren skriver dven att det
star manga tomma ligenheter 1 Nacka som dr nybyggda som ingen har rad att bo 1.

Synpunktslimnaren anser att det dr battre att gora klart de dyra byggen som redan dr halvvigs
1 stallet f6r att borja bygga nytt som bara skapar mer konflikter. Synpunktslimnaren skriver
vidare att det har gatt for lingt med allt byggande i Nacka och vill att det i alla fall ska finnas
kvar sma plittar med gront som denna yta.

Synpunktlimnaren undrar dven hur det ar tinkt med parkeringsplatser vid Ekudden om det
kommer ett hus pa den enda parkering som finns i nuliget.
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Pianenhetens kommentar: Vad giller synpunkter pa bebyggelsens placering och att det redan
byggs f6r mycket i Nacka sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsens
Placering, utformning, hijd, volym, dagslus, utsikt och insyn . Vad giller brist pa parkering sa noterar
planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande parkering och trafik”.

18. Synpunktslimnare 2 anser att det ér ett daligt forslag att ta bort befintliga parkeringsplatser i
ett omrade dér det redan rader brist pa parkering. Vidare skriver synpunktslimnaren att
bristen pa parkering riskerar skapa ytterligare problem f6r boende och besckare i omradet,
vilket bor beaktas noggrant innan beslut fattas.

Synpunktlimnaren skriver vidare att det planerade bostadshuset kinns som att det trycks in i
omradet vilket dr en vildigt ocharmig l6sning som inte harmoniseras med den unika och
vilgenomtankta Jarla Sjo-stilen. Synpunktlimnaren anser att planforslaget forsamrar
helhetsintrycket av omradet och riskerar att paverka dess attraktionskraft negativt.
Synpunktslamnaren uppmanar till att hitta en l6sning som respekterar omradets karaktir och
tar hansyn till de praktiska behoven f6r de som bor och vistas i omradet.

Synpunktlimnaren forbli kritiskt till forslaget i dess helhet och anser att omradet bor bevaras i
nuvarande skick eftersom det inte finns nagra fordelar med dndringen, vare sig for de boende
1 brf Vikingaleden eller f6r andra narliggande bostadsrittsféreningar.

Planenhetens kommentar: Vad giller brist pa parkering sa noterar planenheten synpunkten och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken

” Synpunkter gillande parkering och trafik”. Vad giller synpunkter pa bebyggelsens placering sa
noterar planenheten synpunkterna och hénvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformmning, hijd,
volym, dagslius, utsikt och insyn”.

19. Synpunktsldmnare 3 antar att ingen av beslutsfattarna bor 1 omradet. Synpunktslimnaren
skriver att hinsyn borde tas till det fina gamla omradet med dess rédlistade fagelarter och
fladdermdss som bor i triden samt den gamla vikingagraven. Synpunktslimnaren undrar
varfor det inte byggs 1 Lillingen, Storingen eller i Hasthagen.

Synpunktslamnaren skriver att de inte kommer ha nidgon utsikt kvar, att de kommer se rakt in
till grannarna och att balkongen blir oméjlig att anvinda. Vidare skriver synpunktslimnaren
att virdet pa bostaden kommer minska ordentligt samt att de inte kommer ha en parkering
och att det ar svart redan nu for gaster att hitta parkeringsplatser.

Synpunktslimnaren skriver vidare att det dr ledsamt att bostadsrittsféreningen lurades pa
detta sitt samt att de redan bor pd gatan som kommunen glémt.
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Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkter om roédlistade fagelarter sa noterar
planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter géillande gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller
synpunkten om fladdermdss har det inte rapporterats nigra fladdermusarter till SLU
Artdatabanken sedan ar 2000 och omradet ar utsatt for ljusféroreningar fran belysta gator,
markparkeringen samt intilliggande bostider. Det har vid platsbes6k och vid inventeringstillfallet
tor natur och faglar inte funnits tecken pa fladderméss. Nagon inventering av fladdermoss har
darfor inte bedomt som nddvindig. Vad giller synpunkten om vikingagraven har Linsstyrelsen
varit pd plats och gjort bedomningen att det inte finns skl till att géra en arkeologisk
unders6kning och att fornlimningarna inte dr av sidan betydelse att de paverkar planens
utformning.

Vad giller synpunkter pa férsimrad utsikt sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande
bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsijus, utsikt och insyn”. Vad giller synpunkter om
virdeminskning sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer
under dterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande virdeminskning’. Vad giller
brist pa parkering sa noterar planenheten synpunkten och hanvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande parkering och
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20. Synpunktsldmnare 4 skriver att utsikten over Jarla sj6 begrinsades betydligt som en f6ljd av
pabyggnaden pa den gamla tegelbyggnaden centralt i Jdrla sj6 och anser att den ir oestetisk
och undrar hur det kunde godkinnas. Vidare skriver synpunktslimnaren att pabyggnaden
inrymmer bland annat en hogstadieskola som varken har matsal eller gard for raster, vilket
inte talar fOr att gynna god hilsa hos eleverna. Synpunktlimnaren skriver att denna fértitning
ar obegriplig, med har tinkt att den ar forlitande med sin utsikt 4t andra héllet, med en grén
kulle, stora vackra trid och en sjoglimt utanfér fonstret.

Synpunktslimnaren skriver att det i triden finns ett rikt fagelliv och att kullen besoks frekvent
av hundar och deras dgare, samt av barn, framfo6r allt vintertid f6r snolek. Dessa vyer ger en
positiv och hilsosam upplevelse av markkontakt och drstiders vixlingar. Synpunktslimnaren
undrar var det ska finnas plats for alla boende barn, nir det snart inte finns nagra ytor kvar
for dem?

Synpunktslimnaren anser att omradet redan har bidragit till f6rtatningen, trots att fler
bostider behovs. Synpunktslimnaren hoppas att politiker tar ansvar for ett mer humant
sambhille och framfor att synpunktlimnaren ar villig att betala hogre kommunalskatt f6r
hégre virden. Synpunktslimnaren skriver att planforslaget helt kommer ta bort sjoglimten,
vyn Over gronomradet och kullen, mellan Jérla sj6 och Ekudden. Vidare skriver
synpunktslimnaren att utsikten kommer ersittas av en fasad med fonster sa nira att en ser
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rakt in till grannarna och vice versa. Vidare skriver synpunktlimnaren att de tankta
byggnaderna kommer fa en helt annan arkitektur och utformning dn dess omgivning.
Synpunktslimnaren skriver vidare att boendemiljon kring brf Vikingaleden édterigen kommer
forandras pa ett satt som ar inhumant, och att planférslaget skulle paverka
synpunktslimnaren vildigt personligt och att det dven galler flera.

Synpunktslamnaren skriver att framkomligheten redan nu ar anstringd och kommer
begrinsas ytterligare av bland annat flyttbilar, budbilar, taxibilar, hemtjinst, sophimtning och
snoréjning med mera. Synpunktslimnaren undrar var det ska finnas plats f6r de boende samt
besokares fordon? Synpunktslimnaren undrar aven hur det kommer vara mojligt att bygga
husen pa ett smidigt och sakert sitt samt om ndgon riskanalys har genomforts?

Synpunktslimnaren anser att det 4r ett han att kalla den fortitning som sker f6r "naturban"
och att exploatering eller urbanisering ar mer korrekta begrepp. Synpunktslimnaren undrar
vad forskning och byggnormer sidger och hur trygg och siker miljé garanteras fér boende,
skolor och nédvindiga instanser. Synpunktslamnaren uttrycker oro f6r hur sociala kontakter
ges utrymme och parkeringsytor paverkas av begrinsad framkomlighet. Synpunktlimnaren
delar dven en link fran Naturvardsverket med fakta kring samhaillsplanering och hilsa.

Planenhetens kommentar: Pibyggnaden i Jarla sj6 dr inte en friga som hanteras inom ramen
for denna detaljplan. Vad giller synpunkterna gillande fagellivet och att manga beséker
gronomradet sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer
under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande grinytor, rekreation och ekologiska
virden”. Vad giller synpunkter om att omradet redan ar tillrdckligt fortitat, att utsikten forsamras
och att foreslagen bebyggelse har en annan arkitektur sa noterar planenheten synpunkterna och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken

” Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt och insyn”.

Vad giller synpunkter pa brist pa parkering och risk for trafikproblem sa noterar planenheten
synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken " Synpunfkter gallande parkering och trafif”. Vad giller synpunkter pa genomforandet av
byggprojektet sa noterar planenheten synpunkterna och hanvisar till planenhetens kommentarer
under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande byggskede?”.

I detaljplanehandlingarna anvinds inte begreppet “naturban”, utan det ér i regel begreppet
“exploatering” som anvinds. Inom ramen f6r detaljplaneprojektet har milj6- och
klimatambitioner och atgirder tagits fram som pa olika sitt bade frimjar miljon och boendes
hilsa. Exempelvis genom grona gardar och underlitta att anvinda cykel.

21. Synpunktsldmnare 7 skriver att detta inte kan vara ritt och att det inte accepteras samt att
det finns flera aspekter att ta hiansyn till.
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Synpunktslimnaren skriver att kommunen har i gillande detaljplan lagt in prickad mark och
forstir inte varfor detta ska frangds. Synpunktslimnaren skriver att det finns manga ekar pa
omradet som skulle beh6va huggas ned, men att det finns en miljélag som skyddar gamla
ekar. Synpunktslimnaren skriver att inventeringen visar att adellovtrid som ask, alm, ek, lind
och 16nn bedéms vara dldre an 100 dr och att det finns beslut pa att ddellévtrid inte ska tas
ner hur som helst.

Synpunktslimnaren skriver att det finns faglar att ta hinsyn till, inklusive tre rodlistade
fagelarter (bjorktrast, gronfink och stare) och tva rodlistade tridslag (alm och ask).
Synpunktslimnaren skriver att filtbescket noterade att tva par faglar beddmdes hicka i en
alm respektive 16nn. Synpunktslimnaren skriver att filtbesoket anger att rodlistade tradarter
som skogsalm och ask bor undantas helt fran avverkning och att arbeten och
anslutningsvigar bor planeras sa att paverkan pa trdd och dess rétter inte skadas.

Synpunktslamnaren skriver att det inte har framlagts var parkeringen fér fordon ska stillas
och att den milj6tekniska markundersokningen anger att det ska bli ett underjordiskt garage,
vilket kraver springning. Synpunktslimnaren skriver att tidigare springningar for
tunnelbanan har orsakat sittningar i byggnader och att det finns oro for ytterligare skador vid
mer springning.

Synpunktslimnaren skriver att det finns en gravhég dir eventuell byggnation beriknas och att
tidigare gravar har skévlats bort under byggnationen av deras hus pa 50-talet, med undantag
for gravarna under tvaans hus som dokumenterades av en arkeolog.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkter om att omradet redan ar planlagt som
prickmark och att det inte borde frangds sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunskter gillande
bebyggelsen placering, ntformning, hajd, volym, dagsljus, utsikt och insyn”. Vad giller synpunkterna
berérande att virdefulla trid tas ned och att faglar paverkas av planforslaget s noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter giillande gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller
synpunkten om parkering sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande parkering och

1rafik”.

Vad giller synpunkter pd springning och dess omgivningspaverkan sa noterar planenheten
synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken " Synpunfkter gillande byggskede?’.
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Vad giller synpunkten om gravhogen har Linsstyrelsen varit pa plats och gjort bedémningen att
det inte finns skal till att gora en arkeologisk undersokning och att fornlimningarna inte ir av
sadan betydelse att de paverkar planens utformning.

22. Synpunktslimnare 8 skriver att det planerade bygget av flerfamiljshus efter Fingerortsvigen
sker i en gron backe med gamla, bevarade ekar och ett rikt fagelliv. Synpunktslimnaren
skriver att Ekuddsboende far ett hus precis utanfor sina balkonger och undrar var de ska
parkera sina bilar nir uteparkeringen férsvinner.

Synpunktslimnaren skriver att de boende pa Fingerortsvigen, som tillhor Jirla sj6, har kopt
ljusa, fina ligenheter som nu riskerar att sjunka 1 virde. Synpunktslimnaren skriver att
Montessoriskolan 1 Jarla sjo ligger granne med den fina backen. Synpunktslimnaren skriver
att manga projekt 1 Nacka kommun idag verkar mycket daligt underbyggda.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkten om att omradet omfattas av gamla ekar och
ett rikt fagelliv sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer
under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande grinytor, rekreation och ekologiska
virden”. Vad giller synpunkter pa bebyggelsens placering utanfér boendes balkonger sa noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt
och insyn”.

Vad giller synpunkten om var parkering ska ske nir parkeringen forsvinner sa noterar
planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande parkering och trafif”. Vad giller synpunkter om
virdeminskning sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer
under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande virdeminskning”’.

23. Synpunktslamnare 9 skriver att boende pa Ekuddsvigen 1 med ligenheter mot 6ster
kommer att férlora all sin utsikt. Synpunktslimnaren skriver att den nuvarande
parkeringsplatsen for boende pa Ekuddsvigen 1 kommer att forsvinna, vilket 4r orimligt da
det redan dr svart att hitta parkeringsplatser 1 nirliggande omraden.

Synpunktslamnaren skriver att det inte ar visat att 6verenskommelsen med
bostadsrittsforeningen pa Ekuddsvigen 1 om att ta omradet for nuvarande parkeringsplatser
1 ansprak édr bindande. Synpunktslimnaren skriver att brister 1 detta avseende kan leda till
utdragna processer som kan drabba Nacka kommun.

Synpunktslamnaren skriver att kommunens forslag till detaljplan ar illa genomtinkt och
saknar stod 1 plan- och bygglagen. Synpunktslimnaren skriver att om forslaget genomfors
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kommer detaljplanen att provas i hogre instans pa grund av att den inte tar hansyn till
nirliggande grannars intressen.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkter pad att bebyggelsen kommer innebira en
forsamrad utsikt sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen
Pplacering, utformning, hijd, volym, dagslus, ntsikt och insyn . Vad giller synpunkten pa att
parkeringsplatser fOrsvinner si noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande parkering och

1rafik”.

Planenheten bedomer att det civilrittsliga avtalet mellan Vasakronan och brf Sicklabarna inte ar
ett hinder for framtagandet av detaljplanen.

Planenheten bedémer att detaljplanen ar framtagen och utformad 1 enlighet med plan- och
bygglagen samt att planen har anpassats till platsen i tillrdcklig stor utstrickning med tanke pa
omradets karaktir och vad som kan forvantas. Nar detaljplanen har antagits finns det mojlighet
tor berérda att 6verklaga beslutet till mark- och miljédomstolen.

24. Synpunktslamnare 10 skriver att de ar fortsatt negativt installda till forslaget 1 sin helhet och
anser att omradet bor bevaras som det ar. Synpunktslimnaren skriver att husen kommer ligga
alldeles for nira bostadsrittsféreningen Vikingaledens tomtgrins och vara for héga, vilket
inte fanns med i detaljplanen niar manga kopte sina ligenheter. Synpunktslimnaren skriver att
dagsljusvirden kommer hamna under rekommenderade virden f6r boende i port 4 och 6,
vilket 4r oacceptabelt. Synpunktslimnaren skriver att det redan idag édr svart med parkeringar i
niaromradet och att det kommer bli 4nnu mer trafik och svarare med parkeringar om férslaget
gar igenom. Synpunktslimnaren skriver att det inte kdnns tryggt for barnfamiljer som
dagligen gar till den nirliggande lekparken pa Ekudden.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkter pa bebyggelsens placering, h6éjd och dess
paverkan pa dagsljus sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande bebyggelsen
Placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, ntsikt och insyn . Vad giller brist pa parkering och risk f6r
trafikproblem sa noterar planenheten synpunkten och hianvisar till planenhetens kommentarer
under dterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande parkering och trafik’.
Planenheten forstar oron for barn som r6r sig i omradet under byggskedet, se planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter géiillande byggskedet”.

25. Synpunktsldmnare 11 skriver att de forblir fortsatt kritiska till forslaget i dess helhet och
anser att det saknar bade relevans och fordelar f6r gemenskapen. Synpunktslimnaren skriver
att omradet bor bevaras 1 sitt nuvarande skick, da det utgor en vasentlig del av den lokala
miljon och trivseln. Synpunktslimnaren skriver att forslaget inte erbjuder nagra patagliga
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fordelar f6r de som bor lings Vikingaleden och inte heller gagnar de narliggande
bostadsrittsforeningarna. Synpunktslimnaren skriver att forslaget riskerar att férsimra
boendemiljon och skapa o6nskade konsekvenser.

Synpunktslimnaren skriver att det dr viktigt att tinka pa barnens framtid och deras tillgang till
sikra och naturnira omraden for lek och rekreation. Synpunktslimnaren skriver att
bevarandet av omradet intakt dr avgérande fOr att ge barnen en trygg och stimulerande miljo
att vixa upp 1. Synpunktslimnaren skriver att det ar av yttersta vikt att omradet skyddas och
att forslaget omprovas med hansyn till bide de boendes vilbefinnande och barnens framtid.

Planenhetens kommentar: Planenheten forstar att synpunktlimnaren inte anser att foreslagen
bebyggelse innebir nagon direkt positiv paverkan for bostadsrattsféreningarna eller de boende.
Planenheten noterar synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gallande bebyggelsen placering, utformning, hijd,
volym, dagslus, utsikt och insyn . Vad giller synpunkterna om att platsen har ett rekreativt virde for
boende i omradet samt att platsen har ett stort virde f6r manga barn sa noterar planenheten
synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken “Synpunfkter gillande grinytor, rekreation och ekologiska virden”

26. Synpunktslamnare 12 skriver att tidigare synpunkter inte har beaktats och forvintar sig att
de nu tas pa allvar. Synpunktslimnaren skriver att de har granskat forslaget noggrant och
framfort synpunkter som adresserar allvarliga brister 1 planeringen.

Kritiska 6verviganden kring bebyggelsen

Synpunktslamnaren skriver att det kvarstir betydande fragor kring forslagets limplighet for
omradet och att det finns utmaningar kopplade till projektets paverkan pa boendemiljé och
omradets langsiktiga hallbarhet. Synpunktlimnaren anser att det dr svart att se hur den
foreslagna bebyggelsen kan genomféras utan att skapa negativa konsekvenser f6r omgivande
fastigheter och gronomraden. Synpunktslimnaren skriver att det saknas tydliga 16sningar pa
viktiga fragor som trafikfléden, dagsljus och gronomradens bevarande.

Gronomradets betydelse

Synpunktslimnaren skriver att gronomradet vid Sickladn 143:1 ir en central rekreationsyta av
stort viarde for de boende. Synpunktslimnaren skriver att forlusten av detta gronomrade
skulle paverka livskvaliteten negativt och att forslaget saknar en konkret plan f6r hur
gronomradet ska kompenseras eller ersittas. Synpunktinlimnaren skriver att planforslaget
beho6ver justeras for att antingen bevara eller ersitta gronomradet pa ett sitt som sakerstiller
dess rekreativa och ekologiska funktion.

Tridbestandet och den stora almen:
Synpunktslamnaren skriver att planen innebar att den sjuka almen i omradet ska tas bort,
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vilket innebir en forlust av ett betydelsefullt trid som skapar skugga, forbattrar luftkvaliteten,
ger livsmiljoer for faglar och andra arter samt dessutom ir viktiga visuella inslag och bidrar till
omradets unika karaktir. Synpunktslimnaren skriver att en frisk alm eller ett annat trid med
liknande egenskaper bor planteras som ersittning.

Parkering och trafik

Synpunktslamnaren skriver att det planerade parkeringstalet pa 0,5 platser per ligenhet ar
orealistiskt lagt och foreslar att det hojs till minst 0,8 platser per ligenhet for att battre
aterspegla de faktiska behoven hos boende.

Byggnadens placering och utformning:

Synpunktslimnaren skriver att byggnadens féreslagna héjd och placering férsamrar dagsljuset
och okad insyn vilket riskerar att minska boendekvaliteten avsevirt for de narboende.
Synpunktslamnaren skriver att byggnadens héjd bor reduceras och dess placering justeras for
att minimera negativa konsekvenser for dagsljus och insyn.

Trafik och skiljeplank

Synpunktslimnaren skriver att den féreslagna smala vigen vid fastighetsgrinsen inte ar
tillrdckligt dimensionerad for att hantera den 6kade trafiken. Synpunktslimnaren skriver att
en bredare och battre planerad trafiklosning bér implementeras. Synpunktslimnaren skriver
att 6kad trafik vid fastighetsgransen skulle medfora 6kat slitage pa bostadsrittsféreningen
Vikingaledens staket.

Andrad markniva
Synpunktslimnaren skriver att de dr emot férindringar av marknivan inom fastigheten
Sickladn 143:2 och foreslir att marknivan justeras innanfor planomradet.

Demokratiska aspekter:
Synpunktslamnaren skriver att inte alla grannar till Sickladn 143:1 har informerats om
detaljplanen eller viktiga moten, vilket paverkar den demokratiska processen.

Slutsats:

Synpunktslamnaren skriver att forslaget ar otillrickligt genomarbetat for att méta omradets
behov och utmaningar. Synpunktslimnaren skriver att detaljplanen bor revideras med hinsyn
till ovanstiende synpunkter och att samtliga berérda parter bor involveras i framtida
diskussioner.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkterna om gronomradet rekreativa och ekologiska
virde samt synpunkterna om den sjuka almen sa noterar planenheten synpunkterna och hanvisar
till planenhetens kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter géiillande
gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller brist pa parkering och risk for trafikproblem sa
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noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande parkering och trafik’”. Vad giller
synpunkter pa bebyggelsens placering, h6jd och dess paverkan pa dagsljus och insyn sa noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt
och insyn”.

Planenhetens bedémning ér att projektet ar mojligt att genomfora utan att fysiskt paverka
bostadsrittsforeningens fastighet. Om exploatoren 6nskar justera skiljeplank eller markniva inom
bostadsrittsforeningens Vikingaledens fastighet behover exploatéren och bostadsrittsforeningen
nd en 6verenskommelse. En sidan 6verenskommelse ligger utanfér detaljplanen.

Gaillande delgivning av information om detaljplanen skickades inbjudan till samrad med post
enligt fastighetsforteckning. Lagfarna dgare till de fastigheter som angrinsar till planomréadet finns
med i fastighetsforteckningen. Planenheten bedomer darfor att ett nytt samrad inte ar
nédvindigt.

27. Synpunktslamnare 13 skriver att de édr fortsatt negativa till forslaget 1 sin helhet och anser att
omradet bor bevaras som det ar och ser inga férdelar med forslaget. Synpunktslimnaren
skriver att deras ligenhet vetter mot Ekuddsvigen, gronomraden och en flik av Jarlasjon och
en nybyggnation skulle medfora att de ser rakt in 1 en husfasad. Synpunktslimnaren skriver
att insynen skulle bli pataglig och besvirande bade f6r dem och deras nya grannar.

Synpunktslimnaren skriver att bullernivan under byggnationen skulle bli besvirande och
utemiljon, tryggheten och sikerheten f6r de gamla och f6r barnen skulle férsamras.

Synpunktslimnare undrar dven om antalet parkeringsplatser kommer att ricka till.
Synpunktslimnaren skriver att de tillbringar manga av dygnets timmar i sin ligenhet och
hoppas att det inte kommer att bli nigon nybyggnation.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkterna om férsimrad utsikt och 6kad insyn sa
noterar planenheten synpunkterna och hénvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gallande bebyggelsen placering, utformning, hijd,
volym, dagslus, utsikt och insyn . Vad giller synpunkter om buller under byggskedet si noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande byggskedet’. Vad giller synpunkten om antalet
parkeringsplatser si noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer
under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande parkering och trafif’”.

28. Synpunktslimnare 14 och 34 ir negativt instéllda till forslaget i sin helhet. Vidare skriver
synpunktslimnarna att omradet bor bevaras som det dr och att de inte ser nigra fordelar med
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forslaget, varken for dem 1 bostadsrittsféreningen Vikingaleden eller narliggande
bostadsrittsforeningar.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen
Pplacering, utformning, hijd, volym, dagsljus, ntsikt och insyn”.

29. Synpunktslimnare 16 ir extremt negativ till forslaget i sin helhet och anser att omradet bor
bevaras som det dr och ser inga fordelar med planforslaget f6r dem i1 bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller for nirliggande bostadsrittsforeningar. Synpunktlimnaren anser inte att
planforslaget presenterar nagra fordelar, tvirtom. Vidare anser synpunktslimnaren att bygget
skulle innebara att naturomraden forvinner, att de far en betydande insyn samt att deras
ljusinsldpp minskas. Synpunktslimnaren framfér att ingen 6nskar ett hoghus ett fatal meter
inpa sin fastighet.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkten om att naturomradet férsvinner sa noterar
planenheten synpunkten och hanvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken “Sympuntkter giillande gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller
synpunkterna om 6kad insyn och minskat ljusinslapp sa noterar planenheten synpunkterna och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken

” Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformmning, hijd, volym, dagsljus, utsikt och insyn”.

30. Synpunktsldmnare 17 skriver att de ar fortsatt negativt installda till forslaget 1 sin helhet och
anser att omradet bor bevaras som det dr. Synpunktslimnaren skriver att Nacka kommuns
samradsredogorelse inte tar méanga synpunkter pa allvar och att vissa synpunkter inte bemots
alls eller avfirdas utan 6vertygande argument. Synpunktslimnaren skriver att kommunen
verkar ha bestimt sig for att bygega enligt férslaget och endast skickar ut drendet f6r samrad
eftersom det dr ett krav enligt plan- och bygglagen.

Synpunktslamnaren skriver att det féreslagna parkeringstalet om 0,5 parkeringsplatser per
ligenhet idr alldeles for lagt och kommer att belasta nirliggande parkeringar negativt.
Synpunktslimnaren skriver att utmaningarna med parkeringstalet talar emot kommunens
forslag och att kommunen inte ska ga vidare med planen innan de kan garantera ett
parkeringstal om minst 0,8-1 parkeringsplatser per ligenhet.

Synpunktslamnaren skriver att gronomradet inom fastigheten Sicklaén 143:1 dr mycket
uppskattat av boende och att forlusten av detta gronomrade skulle paverka livskvaliteten
negativt. Synpunktslimnaren skriver att kommunen borde 6verviga att plantera en ny alm
eller importera en frisk alm for att ersitta den sjuka. Synpunktslimnaren skriver att de

negativa effekterna pa djur- och naturliv talar emot kommunens forslag.
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Synpunktslimnaren skriver vidare att kommunens utredning visar att befintliga boenden 1
nirliggande hus kommer att fa simre solljus- och dagsljusinslipp, vilket dr orimligt.
Synpunktslamnaren skriver att de undrar om utredningarna har gjorts objektivt eller utifran
kommunens intressen. Synpunktslimnaren skriver att férsaimringarna gillande sol- och
dagsljus for boenden 1 nirliggande byggnader talar emot kommunens férslag.

Synpunktslamnaren skriver att den foreslagna byggnaden ar mycket hég och ligger néra
befintliga huskroppar, vilket paverkar solljus- och dagsljusinslippet negativt och forsimrar
helhetsintrycket i omradet. Synpunktslimnaren skriver att kommunen bor ta storre hansyn till
befintliga boenden och bor darfor i forsta hand inte ga vidare med bygget, och i andra hand
b6r kommunen Overviga en ligre och mer diskret byggnad.

Planenhetens kommentar: Samtliga inkomna synpunkter under samrad och granskning tas pa
allvar och dr med som underlag vid framtagande av detaljplanens utformning och vid olika
overviaganden. Bade 1 samradet och granskningen inkom flera synpunktslimnare med likartade
synpunkter. Dessa har, bade i samradsredogorelsen och i detta granskningsutlatande,
sammanfattats och besvarats 1 en tematisk sammanstillning. Det innebir att vissa synpunkter inte
besvaras 1 direkt anslutning till ssammanfattningen av yttrandet utan i den tematiska delen av
respektive dokument.

Vad giller brist pa parkering sa noterar planenheten synpunkten och hanvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande parkering och
trafif”. Vad giller gronomradets rekreativa virde for de boende samt synpunkten gillande den
sjuka almen sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer
under dterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande grinytor, rekreation och ekologiska
varden”. Vad giller synpunkterna pa bebyggelsens placering samt paverkan pa niromrade gillande
sol- och dagsljus sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande bebyggelsen
Pplacering, utformning, hijd, volym, dagsljus, ntsikt och insyn”.

31. Synpunktslimnare 18 ir mycket negativ till férslaget i sin helhet och anser att omradet bor
bevaras som det dr och ser inga fordelar med planforslaget f6r dem i1 bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller for narliggande bostadsrittsféreningar. Synpunktslimnaren skriver vidare
att bygget skulle innebira att naturomraden férvinner och att boende far en betydande insyn
samt minskat ljusinslapp.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkten om att naturomradet férsvinner sa noterar
planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller
synpunkterna om 6kad insyn och minskat ljusinslapp sa noterar planenheten synpunkterna och
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hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
” Synpunkter gillande bebyggelsens placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, untsikt och insyn”.

32. Synpunktslimnare 19 skriver att de uppskattar den lilla del som inte dr bebodd och som ger
moijlighet att ha bil och enkelt kunna promenera utan insyn till grannar. Synpunktslimnaren
skriver att det vore trakigt att denna del tas bort for att ge plats for bostider.
Synpunktlimnaren skriver att bostider behévs, men att de bor kunna forldggas till en redan
befintlig bostadsexpansionsplan, likt vid Nacka Forum eller Sickla.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att synpunktslimnaren uppskattar omradet sa
som det dr idag. Vad giller synpunkterna om att det i stillet borde byggas pa andra stillen samt
synpunkterna om insyn sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande bebyggelsens
Placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, ntsikt och insyn”.

33. Synpunktslimnare 20 skriver att de ar fortsatt negativt installda till férslaget 1 sin helhet och
anser att omradet bor bevaras som det dr. Synpunktslimnaren skriver att Nackas
gronomraden dr en av anledningarna till att de trivs sa bra dér och att det 4r sorgligt att se hur
dven mindre gronytor successivt forsvinner. Synpunktslimnaren skriver att det aktuella
gronomradet dr en viktig plats f6r dem och ménga andra i omradet, och att de ofta gar
promenader dir, leker med sin hund och ser sina brorsbarn aka pulka pa vintern.
Synpunktslamnaren skriver att de dr djupt oroade 6ver de negativa konsekvenserna som
bygget kommer att ha, sarskilt eftersom gronomradet ligger sa néra deras fastighet.

Synpunktslimnaren skriver att byggandet kommer att orsaka mycket stress och frustration fér
de som redan bor dir, och att buller och stérningar under byggtiden kommer att paverka
deras formaga att slappna av och njuta av sitt hem. Synpunktslimnaren skriver att den 6kade
trafiken och parkeringsproblemen kommer att paverka hela omradet och skapa kaos for de
boende. Synpunktslimnaren framfor vidare att de ar 6vertygade om att bygget kommer att
sinka omradets attraktivitet och fastighetsvirden.

Synpunktslimnaren skriver att det finns manga andra ytor 1 Sickla och Nacka som skulle vara
bittre limpade f6r exploatering. Synpunktslimnaren skriver att de ber kommunen att ta dessa
allvarliga synpunkter pa stort allvar och 6verviga att bevara gronomradet som det r.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkterna om gronomradets rekreativa virde for
boende och barn 1 omradet sa noterar planenheten synpunkten och hanvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande grinytor,
rekreation och ekologiska virden”. Vad giller synpunkten om att byggskedet kommer innebira
mycket stress och frustration si noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande byggskedet’. Vad
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galler synpunkterna om 6kad trafik och parkeringsproblem si noterar planenheten synpunkten
och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpunkter gillande parkering och trafif”. Vad galler synpunkter om omradets attraktivitet och
virdeminskning sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande virdeminskning’.

34. Synpunktslimnare 22 ir negativ till férslaget i sin helhet och anser att omradet boér bevaras
som det dr samt ser inga férdelar med forslaget f6r dem som bor 1 bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller nirliggande bostadsrittsforeningar. Vidare anser synpunktslimnaren att
foreslagen bebyggelse hamnar sa nira andra byggnader att det inte kommer uppskattas varken
av de befintliga boende eller av de boende i det kommande huset. Synpunktlimnaren framfor
att gronomradet ar en uppskattad del och att forslaget skulle paverka virdet pa deras ligenhet
negativt.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkten om att bebyggelsen hamnar sa nira andra
byggnader sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer
under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning,
héjd, volym, dagslus, ntsikt och insyn . Vad giller synpunkten om att gronomradet ar uppskattat sa
noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande grinytor, rekreation och ekologiska
virden”. Vad giller synpunkten om ligenhetens virdeminskning sa noterar planenheten
synpunkten och hanvisar till planenhetens kommentarer under dterkommande synpunkter och
rubriken “Synpunfkter gillande virdeminskning’.

35. Synpunktslimnare 27 ir tveksam till hur solstudien och ljusaspekter har beriknats. I
fastigheten Ekuddsvigen 1 finns det fran nedre botten till vining 9 ligenheter om 19
kvadratmeter som endast har ett fonster f6r ljusinslapp. Synpunktlimnaren framfor att
detaljplanen innebir inte bara ett minskat virde pa dessa ligenheter, utan ocksa stora
konsekvenser for deras boende och vardagsliv.

Synpunktslimnaren framfor att ingen hansyn har tagits till att fler boende pa Ekudden
innebir en 6kad belastning pa idrottsytor eller hur kommunen tinker utveckla och forvalta
andra ytor si som fotbollsplaner eller andra typer av mervirden f6r boende.

Synpunktlimnaren framfor att kommunen inte har utrett att det civilrittsliga avtalet mellan
Vasakronan och bostadsrittsféreningarna Sickladarna ar giltigt. Synpunktlimnaren framfor
att avtalet ar brickligt 1 forhallande till sin giltighet och att kommunen bor sikerstilla att
avtalet verkligen ar giltigt innan vidare handlaggning av detaljplanen sker.
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Synpunktlimnaren stiller sig fragande till att detaljplaneomradet omfattar omriden som inte
innefattas av avstyckningsavtalet, si som den outnyttjade byggritten som till storsta del ar
placerad inom bostadsrittsforeningen Sickladarnas tomtmark.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkterna om minskat dagsljus si noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt
och insyn . Vad giller synpunkter om vardeminskning sa noterar planenheten synpunkten och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpuntkter gillande virdeminskning’.

Planenheten foérstar oron som uttrycks over 6kad belastning pa bland annat idrottsytor.
Planforslaget innebir ett tillskott av boende i omradet och de kommer sannolikt innebira att fler
r6r sig 1 omradet. Som en del av utvecklingen av vistra Sickladn sker en strategisk 6vergripande
planering av offentliga rum béde i form av gator, torg, parker och lekplatser. Separata projekt
pagar i kommunen for nya idrottsanliggningar och upprustningar av befintliga. Detaljplanen
innebdr att exploatéren medfinansierar till 6vergripande kommunala allminna anliggningar.

Planenheten bedomer att det civilrattsliga avtalet mellan Vasakronan och bostadrittsféreningen
Sickladarna inte dr ett hinder for framtagandet av detaljplanen.

Planenheten forstar att det finns ett intresse for bostadsrittsféreningen att behalla den
outnyttjade byggritten. Befintlig detaljplan édr fran 1965 och dess genomforandetid har gatt ut.
Byggritten har anvandningen handel och ir inte mojlig att nyttja for bostiader. For att tillskapa
den nya bebyggelsen dr det nédvandigt att ersitta byggritten med prickmark och f6r att skydda
den natur och de trid som finns inom den outnyttjade byggritten dr det lampligt att med
planbestimmelser skydda triden. Planenheten har darfor gjort avvagningen att tillskapande av de
nya bostiderna samt skyddandet av triden inom befintliga byggritten har ett hogre virde dn att
bibehalla den outnyttjade byggritten f6r handel.

36. Synpunktslimnare 28 ir fortsatt negativt installd till detaljplanen och anser att de behéver
ha kvar det grona och parkeringsplatserna. Vidare skriver synpunktlimnaren att ljudet fran
bygget kommer stéra barn pa forskolan intill och att det dr sa manga problem med projektet
att det borde ldggas ned helt.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkten om att ha kvar det gréna sa noterar
planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken “Synpunkter géiillande gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller
synpunkten om att ha kvar parkeringsplatserna sa noterar planenheten synpunkten och hianvisar
till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande
parkering och trafik”’. Vad giller synpunkten om hoga ljudnivaer for barn under byggskedet sa
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noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande byggskede?”.

37. Synpunktslimnare 29 ir negativ till forslaget i sin helhet och anser att omradet bor bevaras
som det dr samt ser inga férdelar med forslaget f6r dem som bor 1 bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller nirliggande bostadsrittsféreningar. Synpunktlimnaren skriver att
detaljplanen ska dndras med hinsyn till och till f6rman f6r boende 1 omradet som redan ar
skattebetalare 1 Nacka kommun. Vidare skriver synpunktslimnaren att boende bor och ska
betraktas med hogsta prioritet av Nacka kommun.

Synpunktlimnaren skriver att forslaget representerar en ohallbar exploatering av mark och
nirmiljé som resulterar i ett Gvergrepp pa biotoper och stadsmiljon samt att forslaget brister i
redovisning och kvalitet gillande dagsljus, trafikplanering och hinsyn till omkringliggande
bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten om att omradet bor bevaras som
idag och forstar att synpunktlimnaren anser att detaljplanen innebir negativa konsekvenser for
de niarboende. Planenheten har i framtagandet av detaljplanen tagit hinsyn och anpassat
foreslagen bebyggelse till den befintliga miljon genom bland annat utformningsbestimmelser,
skydd av adellovtrid, en ligre volym i Ost, att balkonger inte far anordnas nirmast befintlig
bebyggelse samt att byggnaden férses med sadeltak. I en vixande titort i narheten av
tunnelbanan behéver denna typ av forindring f6r omgivningen normalt accepteras om de
bostadspolitiska malen ska kunna uppfyllas.

Vad giller synpunkten om biotoper sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande
gronytor, rekreation och ekologiska virden”. Vad giller synpunkter pa brister i redovisning och kvalitet
gillande dagsljus och hinsyn till omkringliggande bebyggelse sa noterar planenheten
synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubriken " Synpunfkter gallande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagslus, ntsikt och insyn . Vad
giller synpunkten pa brister i redovisning och kvalitet gillande trafikplanering sa noterar
planenheten synpunkten och hanvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken “Synpunkter giillande parkering och trafik’”.

38. Synpunktslimnare 30 och 32 framfér att omradet dr ett hem f6r manga arter, sd som
fladdermdéss, hackspett, harrar, ekorrar, rivar och dnder. Vidare skriver synpunktlimnarna att
ett genomfoérande av planen skulle innebara att trad, buskar och gronska tas ned vilket
paverkar arternas skydd, f6da och habitat negativt, vilket innebér en férsimrad biologisk
mangfald i omradet. Synpunktlimnarna framfor dven att arter som fladdermdss och
hackspett dr skyddade och att ett genomforande av planen strider mot miljomal och
lagstiftning.
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Synpunktlimnarna skriver att ddellévtriden spelar en mycket viktig roll. Tridden ér livsmiljoer
for flera arter och bidrar till renare luft och reglerar temperaturer samt att de har ett kulturarv
1 det kulturella landskapet. Vidare skriver synpunktslimnarna att triden dven erbjuder andra
ckosystemtjinster samt att de binder jord vilket férhindrar jorderosion. Synpunktslimnarna
anser att det dr fel att ta ned dessa trdd och att det gar emot Nacka kommuns miljomal och
att det kommer paverka rodlistade arter negativt. Synpunktlimnarna ifragasitter om
kommunen verkligen har laglig ritt att ta ned dessa trid.

Synpunktslamnarna framfor att det finns miljéfarliga amnen 1 marken och att kommunen inte
har kunnat garantera att dessa dmnen sprids ytterligare 1 samband med byggnationen.

Synpunktlimnarna framfor att en ljus- och skuggstudie ska tas fram vid storre byggprojekt.
Vidare framférs vikten av dagsljus och att minskat dagsljus 6kar risken f6r depression, angest
och trétthet samt kan paverka barns inldrning negativt.

Synpunktlimnarna framfor att exploateringen sker pa mark som idag ar prickad mark, och att
kommunen nu gir emot sina egna regler och skapar en inkonsekvens i beslutsprocessen vilket
underminerar allminhetens fortroende f6r kommunens beslut.

Synpunktlimnarna framfor att osdkerheten kring det civilrittsliga avtalet mellan Vasakronan
och bostadsrittsforening Sickladarna behéver utredas noggrant innan beslut om detaljplanen
fattas.

Synpunktlimnarna framfor att byggarbete som leder till 6kat buller kan orsaka stress,
somnproblem och hjirt-och katlsjukdomar. Vidare skriver synpunktlimnarna att fGreningens
byggnad redan har paverkats negativt av springningar som har lett till sprickbildningar och att
ytterligare springning, i och med detta projekt, kommer leda till ytterligare skador pa
bygegnaden.

Synpunktlimnarna framfGr att projektet kommer innebédra minska fastighetsvardet i och med
fortatningen, storningar fran byggnationen och foérsimrade ljusinslapp.

Synpunktlimnarna framfor att de planerade solcellerna kommer gora byggnaden hégre och
bidra till skuggning och férsimrad utsikten for befintliga bostader. Vidare skriver
synpunktslimnarna att omradet redan ar mycket titbebyggt och att det finns andra platser 1
Nacka som ir bittre limpade f6r nybyggnation och att det finns risk att Gverbelasta
infrastrukturen.
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Synpunktlimnarna framfor dven att projektet innebir fler bilar 1 omradet, vilket innebar
behov av fler parkeringsplatser och att sidana utrymmet tar virdefull mark i ansprak och
bidrar till 6kad biltrafik i omradet. Vidare anser synpunktslimnarna att det innebar mer buller,
hogre utsliapp, forsimrad boendemiljé samt att det strider mot malet att minska bilberoendet
och prioritera héllbara transporter.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkterna om att omradet r ett hem f6r manga arter
och att traden har ett viktigt ekologiskt och socialt virde sa noterar planenheten synpunkterna
och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpunkter gillande gronytor, rekreation och ekologiska vérden”.

Vad giller synpunkten om markféroreningar och dess paverkan pa omgivningen si kommer
samtliga fororenade massor som tas upp fraktas bort frin omradet och tar om hand enligt
gillande regler. Férorenade massor kommer dirfor inte spridas vidare i omradet.

Vad giller synpunkten om att ljus- och skuggstudie ska tas fram vid byggprojekt sa har det 1
samband med samradsforslaget tagits fram en solstudie och infor granskning togs en solljus- och
dagsljusutredning tagits fram.

Vad giller synpunkterna om dagsljus och bebyggelsens placering inom prickmark si noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Sympunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt
och insyn”.

Planenheten bedomer att det civilrattsliga avtalet mellan Vasakronan och bostadsrattsféreningen
Sicklabarna inte dr ett hinder for framtagandet av detaljplanen.

Vad giller synpunkterna om buller under byggskedet sa noterar planenheten synpunkterna och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpunkter gillande byggskeder’. Vad giller synpunkten om virdeminskning sa noterar planenheten
synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken “Synpunkter gillande virdeminskning’.

Vad gillande synpunkten om att bebyggelsen kommer upplevas hogre med solceller sa ar
solceller i regel mycket smala och ir placerade mycket nira taket. Solceller med dess installation
uppgar 1 regel maximalt en decimeter fran taket. De placeras dven en bit in frian takfoten, vilket
gor att solcellerna inte syns ndr man stir pd gatan/girden i nirheten av huset. Att solcellerna bor
placeras en bit in fran takfoten beskrivs ocksa i planbeskrivningen. Planenheten bedémning ér att
byggnaden inte kommer att upplevas som hogre med solceller.
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Vad giller synpunkterna om 6kad trafik och behovet av fler parkeringsplatser sa noterar
planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken “Synpunkter giillande parkering och trafik’”.

39. Synpunktslimnare 31 framfor att gronomradet behéver vara kvar f6r den biologiska
mangfalden och att det kinns bakatstrdvande att inte arbeta med miljétink och virna om
naturen. Vidare skriver synpunktlimnaren att flera arter vistas i omradet sa som fladderméss,
harar, dnder, hackspett, riv, fjirilar och insekter. Vidare skriver synpunktslimnaren att en
forstord fauna dr ingen fauna.

Synpunktlimnaren skriver att det planeras tva byggen vid Jirla och att det borde vara
tillrickligt f6r kommunens mal om att fértita. Synpunktlimnaren skriver att det verkar som
att byggena vixer i storlek och att viss del av marken ér prickad. Synpunktlimnaren undrar
hur det kommer sig att byggherren helt plétsligt vill ta mer mark i ansprak och hur sikerstills
att sa inte sker? Synpunktlimnaren ar kritisk till att forslaget innebir ett minskat ljusinslapp.

Synpunktlimnaren undrar om Nacka kommun vet vad virdet ar pa marken idag?

Synpunktlimnaren anser att det redan dr mycket biltrafik pa Ekudden och att detta bygge
kommer innebira fler bildgare i omradet och fler hemleveranser.

Synpunktlimnaren ar kritisk till att manniskor som bor 1 omradet kommer paverkas negativt
av trafikbuller och 6kade luftféroreningar under byggnationen. Synpunktslimnaren skriver att
deras byggnad redan har fatt sprickbildningar i samband med springning for tunnelbanan och
med foreslagen bebyggelse som dr betydligt nirmre kinns det inte sikert eller 6nskvirt.

Synpunktlimnaren skriver att det tidigare var sagt att Ekudden var fiardigbyggt och hoppas att
det dr vad utfallet kommer bli. Synpunktlimnaren skriver dven att alla har ritt till en sund och
hilsosam boendemilj6 enligt miljébalken.

Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkter om bevarande av gronomradet och att det
finns flera arter i omradet sd noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Sympunkter gillande grinytor,
rekreation och ekologiska virden”.

Vad giller synpunkterna om att det byggs tillrdckligt i omradet, att bebyggelsen féreslds placeras
pa prickad mark samt att bebyggelsen innebdr minskat ljusinslapp sa noterar planenheten
synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken " Synpunfkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagslus, utsikt och insyn”.

Nacka kommun har inte gjort nagon virdering av vad marken dr vard.
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Vad giller synpunkten om biltrafik och fler bildgare sa noterar planenheten synpunkten och
hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpunkter gillande parkering och trafik’.

Vad giller synpunkterna om 6kat trafikbuller och luftféroreningar under byggnationen samt oron
kring ytterligare sprickbildningar till f6ljd av byggnationen si noterar planenheten synpunkterna
och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpunkter gillande byggskede?”.

Gaillande synpunkten om att omradet skulle vara firdigbyggs sa anges Ekuddens framtida
utveckling vara mot en mer tit stadsbebyggelse 1 Nacka kommuns 6versiktsplan.

40. Synpunktslimnare 33 framfor att det har uppkommit sprickbildningar 1 samband med
spraingning f6r tunnelbanan och de dirfor dr oroliga 6ver att det ska bli 4n virre med detta
byggprojekt. Synpunktlimnaren kriver att kommunen utfér noggranna utredningar f6r
bostadsrittsféreningen Sickladarna innan byggprojektet startar.

Synpunktslimnaren framfor att byggarbetet kommer innebira 6kad buller och starka ljud
som paverkar manniskor och miljon. Vidare skriver synpunktlimnaren att det i synnerhet
kommer paverka barns horsel pa grundskolan intill och fragar sig om kommunen har f6r
avsikt att informera grundskolan eller tinker tillhandahalla alternativ vistelse for att skydda
barnens horsel?

Synpunktslimnaren anser att kommunen borde 6verligga om bygget verkligen dr limpligt i
och med det avtal som finns mellan Vasakronan och bostadsrittsféreningen Sicklabarna med
tanke pa att det finns ett vite pa 10 miljoner kronor.

Synpunktslimnaren skriver att héjden kommer bli hégre med anledning av solceller pa taket
och att planen dirfoér bor géras om.

Synpunktslimnaren framfGr att ljusstudierna tar bara hinsyn till de tva forsta vaningarna pa
bygegnaden inom fastigheten Sicklaén 143:1 men att det borde utredas ytterligare eftersom en
bygegnad pa 54 meter kommer paverka ljusinslippet dven 6ver de forsta tva vaningarna.

Synpunktslimnaren framfor att det strider mot kommunens egna miljomal att ta ned
adellovtrad dir bygget planeras. Vidare skriver synpunktslamnaren att det dven finns andra
arter som bor skyddas, exempelvis gronfink, bjorktrast och svartvit flugsnappare.

Synpunktslimnaren framfor dven att det ér stor brist pa gastparkering i niromradet och att ta
bort parkeringsplatser och tillf6ra fler bostider underlittar inte problemet.

Synpunktslimnaren skriver att en atgiardsplan som adresserar problemet maste tas fram.
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Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkter om sprickbildning i samband med
sprangningar samt buller och stérningar under byggskedet sa noterar planenheten synpunkterna
och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken
“Synpunkter gillande byggskedet”.

Gaillande avtalet mellan Vasakronan och bostadsrittsféreningen SicklaGarna har ett tilligg till
avtalet tagits fram dér det fortydligas att bostadsrittsféreningen Sickladarna har maojlighet att yttra
sig under hela planprocessen utan nagra repressalier. Planenheten bedomer darfor att avtalet inte
ar ett hinder for planprocessen.

Solceller dr i regel mycket smala och dr placerade mycket nira taket. Solceller med dess
installation uppgar i regel maximalt en decimeter fran taket. De placeras dven en bit in fran
takfoten, vilket gor att solcellerna inte syns nir man stir pa gatan/girden i nirheten av huset. Att
solcellerna bor placeras en bit in fran takfoten beskrivs ocksa i planbeskrivningen. Planenheten
bed6mning ar att byggnaden inte kommer att upplevas som hogre med solceller eller innebira
Okad skuggning och att reglering av en exakt placering och totalh6jd inte dr nédvandigt.

For de byggnader som paverkas av foreslagen bebyggelse har dagsljusutredning tagit med hela
byggnadens fasad. For byggnaden inom fastigheten Sickladn 143:1 dr det dock de tva lagsta
vaningarna med fasader som vetter Gster ut som paverkas mest, varfor det dr dessa som beskrivs
sarskilt i utredningen. Resterande fasad mot Gster bedoms fortsatt kunna fa minst 4 timmar
solljus per dag under var- och héstdagjamning enligt utredningen. Vad giller synpunkterna om att
bebyggelsen innebir minskat ljusinslapp sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunskter gillande
bebyggelsen placering, ntformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt och insyn”.

Vad giller synpunkterna om att nedtagning av ddellovtrad strider mot kommunens miljémal samt
att det finns fler arter att skydda sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gallande
gromytor, rekreation och ekologiska vérden”.

Vad giller synpunkten om brist pa parkering sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gallande
parkering och trafif’”.

41. Synpunktslamnare 35 skriver att deras ligenhet kommer fa avsevirt minskat dagsljus till
foljd av planforslaget och att dagsljusutredningen férséker tona ned att tre utav ligenheterna
hamnar under 1,0 i dagsljusfaktor (DF). Vidare skriver synpunktslimnaren att det planerade
lamellhuset ar for ndra deras byggnad samt att bebyggelseforslaget dr for hogt, vilket leder till
negativ inverkar pa deras och deras grannars boendemiljo. Synpunktslimnaren anser att
bygget ska stoppas da det forstor en fin vilbesokt gron lunga i omradet.
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Planenhetens kommentar: Vad giller synpunkterna pa bebyggelsens placering, h6jd och dess
paverkan pa dagsljus sa noterar planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen
Placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, untsikt och insyn”.

42. Synpunktslimnare 36 ir negativ till forslaget i sin helhet och anser att omradet bor bevaras
som det dr samt ser inga fordelar med forslaget f6r dem som bor i bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller narliggande bostadsrittsforeningar.

Synpunktslimnaren skriver att planforslaget kommer leda till 6kad insyn, mer tringsel i en
redan tring vandplats och fortitning pa en del av Sicklabn som redan ar titbebyggt. Vidare
skriver synpunktslimnaren att det finns mer limpade platser om urbanisering ar ett
sjalvindamal, exempelvis Ryssberget.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten om att omradet bor bevaras som
idag och forstar att synpunktlimnaren anser att detaljplanen innebir negativa konsekvenser for
de nirboende. Vad giller synpunkter om 6kad insyn, att det redan dr titbebyggt samt att det finns
andra platser f6r urbanisering sa noterar planenheten synpunkterna och hianvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen
Pplacering, utformning, hijd, volym, dagslus, ntsikt och insyn . Vad giller synpunkten om Okad tringsel sa
noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande parkering och trafif’”.

43. Synpunktslamnare 38 ir negativ till forslaget i sin helhet och anser att omradet bor bevaras
som det dr samt ser inga fordelar med forslaget f6r dem som bor i bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller narliggande bostadsrittsforeningar. Vidare skriver synpunktslimnaren att
forslaget kommer leda till flera negativa féljder f6r de befintliga och de nya boende.

Synpunktslamnaren skriver att bygga bort gronomraden innebar negativa konsekvenser for
hilsan f6r de som bor i omradet och att det finns starka samband mellan tillgang till
gronomraden och hur manniskor mar.

Synpunktslamnaren skriver att dagsljus dr en forutsittning for manniskors hilsa och att brist
pé dagsljusexponering i hemmet kan 6ka riskerna f6r bland annat depression.
Synpunktlimnaren anser att konsekvenserna ir orimliga f6r de som redan bor i omradet.

Synpunktslimnaren anser att fortitningen innebir tringsel med bilar, riddningstjanst och
sopbilar samt 6kad insyn mellan ligenheterna och att de darfor ar starkt kritiska till forslaget.

Synpunktslimnaren anser att avtalet mellan Vasakronan och bostadsrittstoreningen
Sicklabarna och dess klausul om vite om 10 miljoner kronor ar otroligt orovickande och
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obehagligt. Vidare skriver synpunktslimnaren att processen behéver drivas under
demokratiska férutsittningar och att avtalet darfor behover hivas.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten om att omradet bor bevaras som
idag och forstar att synpunktlimnaren anser att detaljplanen innebir negativa konsekvenser for
de nirboende. Vad giller synpunkten om att bygga bort gronomradet kommer innebidra negativa
konsekvenser for hilsan sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens
kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande grinytor,
rekreation och ekologiska varden”. Vad giller synpunkterna om minskat dagsljus och 6kad insyn sa
noterar planenheten synpunkterna och hénvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd,
volym, dagsljus, utsikt och insyn . Vad giller synpunkten om 6kad tringsel sa noterar planenheten
synpunkten och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken “Synpunfkter gillande parkering och trafif”. Gillande avtalet mellan Vasakronan och
bostadsrittsféreningen Sickladarna har ett tillagg till avtalet tagits fram dér det fortydligas att
bostadsrittsforeningen Sickladarna har méjlighet att yttra sig under hela planprocessen utan nagra
repressalier. Planenheten bedémer darfor att avtalet inte ar ett hinder f6r planprocessen.

44. Synpunktslimnare 39 ir extremt negativt instilld till fordndringen och forslaget i sin helhet.
Synpunktslimnaren anser att omradet maste bevaras da det inte finns nagra fordelar f6r deras
bostadsrittstérening Vikingaleden eller andra omkringliggande bostadsrittsforeningar. Vidare
skriver synpunktslimnaren att bland annat trafik, buller och hus dr vad som skapar problem
och att det vore battre att bevara gronskan.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten om att omradet bér bevaras som
idag och forstar att synpunktlimnaren anser att detaljplanen innebir negativa konsekvenser for
de nirboende. For synpunkter om trafik, buller, bebyggelsens placering och grénska, se
planenhetens kommentarer under rubriken “Aterkommande synpunkter’.

45. Synpunktslimnare 40 ir negativ till forslaget i sin helhet och anser att omradet bor bevaras
som det dr samt ser inga fordelar med forslaget f6r dem som bor i bostadsrittsféreningen
Vikingaleden eller nirliggande bostadsrittsforeningar.

Synpunktslimnaren anser att omradet kommer kvivas av byggnader och den grona charmen
kommer férsvinna mer och mer f6r varje huskropp, dessutom 1 detta fall ett hoghus.

Vidare anser synpunktslimnaren att trafiksituationen paverkas negativt med ytterligare trafik
nir det giller utfart samt parkeringar.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten om att omradet bor bevaras som
idag och forstar att synpunktlimnaren anser att detaljplanen innebir negativa konsekvenser for
de nirboende. Vad giller synpunkter pa bebyggelsens placering och dess héjd sa noterar
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planenheten synpunkterna och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande
synpunkter och rubriken ”Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformning, hijd, volym, dagsljus, utsikt
och insyn ”. Vad giller synpunkten om att trafiksituationen paverkas negativt och bristen pa
parkering si noterar planenheten synpunkten och hanvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande parkering och trafif’”.

46. Synpunktslimnare 41 skriver att projektet inte ingar i nagon foérdjupad 6versiktsplan eller
planprogram, trots att det angransar till Planprogrammet for centrala Nacka. Vidare skriver
synpunktslimnaren att utvecklingen i Ekudden enligt 6versiktsplanen fran 2018 ar tinkt att i
form av en mer tit stadsbebyggelse, men omradet anses redan idag vara tillrdckligt fortitat.
Vidare anser synpunktslimnaren att det finns mer limpade omraden for fortsatt utveckling
som bor prioriteras fore denna plats. Synpunktslimnaren anser att kommunen bor avvisa
Besqabs byggplaner vid Fingerortsvigen och att alternativa utvecklingsomradet bor istallet
overvigas som stimmer 6verens med kommunens langsiktiga planeringsmal.

Synpunktslimnaren skriver att gillande stadsplan anger omradet som prickat och dirfér inte
far bebyggas. Synpunktslamnaren anser att ett godkdnnande nu skulle innebara en avvikelse
fran tidigare praxis och skapa ett prejudikat.

Synpunktslamnaren skriver att byggnationen kommer férsimra ljusinslappet f6r flera
nirliggande bostader, och sirskilt nio mindre ligenheter pa Ekuddsvigen 1, vilket innebir en
forsimrad boendekvalitet f6r de som redan bor i omradet.

Synpunktslamnaren anser att tradfillningen till £6ljd av bebyggelsen kommer paverka
landskapsbilden negativt och férsvaga de redan utsatta spridningssambanden samt att det star
1 strid med Nacka kommuns miljémaél om att bevara ett rikt vixt- och djurliv.

Synpunktslimnaren skriver att deras byggnad redan har fatt sprickbildningar i samband med
spraingning for tunnelbanan och att féreslagen bebyggelse innebir ytterligare risker f6r
sprickbildningar. Vidare framfér synpunktslimnaren att det finns miljofarliga amnen i marken
och att det kriver ytterligare utredning innan vidare exploatering kan ske.

Synpunktslamnaren skriver att det finns oklarheter med avtalet mellan Vasakronan och
bostadsrittsféreningen Sickladarna och att kommunen inte har utrett avtalets giltighet
tillrickligt.

Synpunktslamnaren skriver att kommunen hivdar att framtida vardeokningar kan uppsta,
men det saknas konkret faktaunderlag som styrker detta pastaende. Vidare skriver
synpunktslimnaren att det finns rapporter och erfarenheter fran liknande projekt som visar
pa risk f6r 6kade kostnader och ekonomisk osikerhet f6r bade kommunen och de boende.
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Planenhetens kommentar: Att angrinsande omraden ingar i ett planprogram ir inte en
anledning varfor detta enskilda projekt skulle féregas av ett planprogram. Vad giller synpunkter
pa bebyggelsens placering och dess paverkan pa dagsljus sd noterar planenheten synpunkterna
och hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken

” Synpunkter gillande bebyggelsen placering, utformmning, hijd, volym, dagsijus, utsikt och insyn . Vad giller
synpunkten att tridfillning kommer péaverka landskapsbilden negativt och férsvaga de ekologiska
spridningssambanden sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till planenhetens
kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande grinytor,
rekreation och ekologiska varden”. Vad giller synpunkten om risk for sprickbildningar under
byggskedet si noterar planenheten synpunkten och hianvisar till planenhetens kommentarer under
aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande byggskede?”.

Vad giller synpunkten om markféroreningar och dess paverkan pa omgivningen sa kommer
samtliga fororenade massor som tas upp fraktas bort frain omradet och tas hand om enligt
gillande regler. Planenheten bedomer att det inte finns behov av att utreda
féroreningssituationen vidare.

Planenheten bedomer inte att avtalet mellan bostadsrattsféreningen och Vasakronan ar skil till
att avbryta planarbetet.

Vad giller synpunkten om virdeminskning sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande

vdrdeminskning”’.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planférslaget gjorts:

* Planbeskrivningen har fortydligats med var den bullerfria uteplatsen ér placerad.

¢ Planbeskrivningen har kompletterat avseende fastighetskonsekvensbeskrivningen.

¢ Planbeskrivningen har justerats avseende milj6- och klimatatgirderna sé att skrivningarna i
planbeskrivningen overensstimmer med overenskommelsen i exploateringsavtalet.

e I planbeskrivningen har det gjorts fortydliganden och andra redaktionella justeringar.

¢ I plankartan har det gjorts redaktionella justeringar.
Planenheten

Emilie Warsell Simon Sundell
Tt gruppchef Planarkitekt
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