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TECKENFORKLARING
Grundkarta

E R S Traktnamn

Fastighetsgrans
393:10 Fastighetsbeteckning
— GA ___ Gemensamhetsanlaggning
..................... Servitutsomrade
..................... Ledningsrattsomrade
,,,,,, Fornlamning

777777 Vagkant

Plank, staket

Mur

Stodmur
&g rad

Hoéjdkurvor, hojdtext

/N
/\\ Dike
Strandlinje
Vattendrag
@ Husliv
inmatt bostadshus

Husliv
inmatt industri-
eller verksamhetsbyggnad

Husliv
inmatt komplementbyggnad

Takfot
karterad byggnad

fran primarkartan

Skarmtak

Trappa

Skala 1:1000 (A0), 1:3000 (A3)

(I) 1 P 2}0 SP éﬁO 5‘0m

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestdammelser utan beteckning
gallerinom hela planomradet.

Granser

. Planomradesgrans

Anvandningsgrans

_ . .- Egenskapsgrans

| Administrativ grans

_ = ___|_

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap st 4 kap 5 § punkt 2)

Administrativ- och egenskapsgrans

GATA Gata
GC-VAG Gang- och cykelvag
PARK Park

Anvandning av kvartersmark et 4kap 5 § punke 3)

B Bostader
B(P) Bostader, parkering medges i bottenvaningen
BC Bostdader, centrumverksamhet
BSO(P) Bostader, forskola, hotell, parkering medges i

bottenvaningen

Centrum- och kontorsverksamhet

Centrum- och kontorsverksamhet, teknisk
anlaggning

Teknisk anlagging, elnatstation

Parkering

Forskola, aldreboende, bostader

Forskola, dldreboende, vardboende,
kontorsverksamhet, parkering medges
bottenvaningen

Gae

Egenskapsbestammelser for utformning
av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

gangvag Gangvag som ansluter till Fisksatravagen ska

anordnas

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begransning av ma rkens Utnyttjande (PBL 4 kap 12 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (sL 4
kap 11 § punkt 1 ellgr 16 § punkt 1)°
Korsmark - pa marken far endast

komplementbyggnad placeras. Murar far anordnas.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap 11 § punkt 2)

e Utdver angiven bjalklagshéjd far endast mindre
byggnader, skarmtak, pergolor eller liknande
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 40
kvadratmeter (per angiven yta) och till en hogsta
nockhdjd om 3,5 meter métt fran bostadsgardens
niva. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e Mindre byggnader samt skarmtak, pergolor eller
liknande far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea om 30 kvadratmeter (per angiven yta)

och till en hogsta nockh6jd om 3,5 meter. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

€ Mindre byggnader samt skarmtak, pergolor eller
liknande far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea om go kvadratmeter (per angiven yta)

och till en hogsta nockh6jd om 3,5 meter. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

€ mindre byggnader samt skarmtak, pergolor eller
liknande far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea om 40 kvadratmeter (per angiven yta)

och till en hogsta nockh6jd om 3,5 meter. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

HOJCl pé byggnader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (pBL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta totalhojd i meter Gver angivet nollplan (psL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Utforande (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
b

b,

bs

b4

bs

Varsamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Ovan garagets bjalklag ska ett jordtacke om minst ki
0,4 meter i snitt finnas pa minst 5o % av ytan. (PBL 4 ka|
16 § punkt 1)

Hogsta tilldtna bjalklagshojd i meter dver angivet
nollplan ar +14,5. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hogsta tilldtna bjalklagshojd i meter Gver angivet
nollplan ar +16,0. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hogsta tilldtna bjalklagshojd i meter dver angivet K,
nollplan ar +17,0. (PBL 4 kap 16 § punkt )

Hogsta tilldtna bjalklagshojd i meter dver angivet
nollplan &r +14,5. Gang- och cykelbro far uppforas
over hogsta tilldtna bjalklagshojd. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnadsdelar inrymmande trapphus och hisschakt far utféras utdver angiven
byggnadshOJd (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utformning (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f;

f,

fs

fs

Byggnader ska i huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningsprinciperna som redovisas pa sidorna
17-20 i planbeskrivningen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

- Varje enskild byggnads fasader ska utféras med
variation vilket exempelvis kan uttryckas genom
variation i fonsteromfattningar, fonstersattning,
balkongers placering, fasadmaterial eller
fargsattning.

- Sockelvaning mot Fisksatravdagen och kvartersgatol
ska utformas med sarskild omsorg betraffande
gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet sa att
den bidrar till en varierad bebyggelsemiljo.

- Om prefabricerade bebyggelselement med synliga ks
skarvar anvands ska dessa utgora del av en medveter
gestaltning.

- Balkonger ska utforas med genomsiktliga racken.

- Niva pa fardigt golv i bostader ska vara minst o, 5
meter hogre an intilliggande markniva (galler ej mot
gard).

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

- Utskjutande byggnadsdelar sdsom balkonger,
bursprak och fasadpartier medges over allman plats,
med en ldgsta frih6jd pa 3,0 meter. Byggnadsdelar
far mot Fisksatravagen skjuta ut hogst 1,8 meter frar
fasad. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnad ska utforas med sadeltak. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnadens fasader ska behalla sin huvudsakliga
karaktdr med en kombination av tegel och plat.
Relationen mellan tegel och plat ska i huvudsak
bevaras.

Balkongverandor ska utforas likt befintliga avseende
volym och indelning.
(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Byggnadsvolymernas horisontella uttryck liksom de
slutna tegelgavlarna utan fonsterdppningar ska
behallas.

Fasader av tegel ska bibehalla sin karaktar avseende
murningsmonster och tegels och fogars egenskaper.
Tegel far inte malas eller putsas ver.

Plat i fasad ska bibehalla sin karaktar avseende
indelning, profilering och kulér.

Bottenvaningars och souterrangvaningars
huvudsakliga karaktar med fasader av slata skivor
och rader av fonster ska bibehallas. Entréer med
tillgangliga matt far anordnas.

Portar ska utformas likt befintliga avseende
indelning.

Fonster ska utforas likt befintliga avseende hangning,
indelning och ldge i forhallande till fasadliv och
anslutande fasaddelar. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Balkongkonstruktioner ska utforas i betong.
Balkongracken ska utforas i aluminium. Kulérschema
ska vara i ndra anslutning till befintlig fargsattning.

Tak 6ver oversta balkongen far anordnas. (PBL 4 kap 16§
punkt 2)

Byggnaders fasader ska bibehalla sin huvudsakliga
karaktar med en kombination av tegel, trapanel och
plat. Relationen mellan tegel, trd och plat skai
huvudsak bevaras.

Fasader av trd vid loftgangar ska bibehalla sin
karaktar avseende material och dimensioner.

Loftgdngar ska vara av betong. Racken pa loftgangar
ska ha stomme av aluminium. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Byggnaden ska ha en utformning som val samspelar
med omkringliggande bebyggelse, i synnerhet
kyrkan. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Mark och vegetation (PBL 4 kap 10§ och 13§)

Dagvatten (PBL 4 kap 10 § och 12 §)
Dagvattendtgarder ska utformas inom kvartersmark for ny bebyggelse sa att
minst 10 mm regndjup fordrgjs.

Ny Trad far inte fallas. Vid risk for liv och egendom far
marklov ges for beskdrning och om detta inte &r
tillrackligt far marklov ges for hogstubbe, se
planbeskrivning sidan 27. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

Skydd mot storningar och risk

Bostdder ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifdltsvarde) vid fasad inte 6verskrids. Dar sd inte ar
majligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl.
22.00-06.00 (frifaltsvarden)

- Bostader upp till 35 kvadratmeter far hdgst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider 5o dBA
evkivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far dverskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Bebyggelsen ska utformas med hansyn till eventuellt verksamhetsbuller, se
planbeskrivningen sidan 33.

Férskolan ska utformas sd att:

- Ljudnivan fran trafik pa delar av skolgard avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet inte dverstiger 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva. Dar sa
inte ar mojligt ska dagsekvivalent ljudnivad inte dverskrida 55 dBA kl. 06.00-18.00.

Ldgfrekvent buller
- Fasad inom 20 meter fran busshallplats som alstrar lagfrekvent buller ska
utformas sa att ljudnivan i bostadsrum inte 6verskrider 41 dBA maximal ljudniva.

Byggnad som vetter mot Saltsjébanan

- Byggnader inom 40 meter fran ndrmsta sparmitt ska kunna utrymmas i riktning
bort fran sparet.

- Fasad i riktning mot Saltsjobanan, inom 25 meter fran ndrmsta sparmitt, ska
utforas i obrannbart material.

- Fonster i riktning mot Saltsjobanan, inom 25 meter fran narmsta sparmitt, ska
utforas i lagst brandteknisk klass El 30.

- Automatisk avstangning av ventilation i byggnader ska finnas i handelse av
tagbrand.

Byggnad ndrmare dn 5o meter frédn panncentralens cisterner

- Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran panncentralen.
- Huvudentré ska riktas bort fran panncentralen.

- Fasad ska utforas i obrannbart material.

- Tak ska utforas i lagst klass Br.r(t2) monterat pd obrannbart underlag. (PBL 4 kap 12§
och 14 § punkt 4-5)

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§)

Bygglov ska inte ges for andrad markanvandning forran tillsynsmyndigheten

enligt miljobalken har godkant avhjalpande atgarder avseende markfororeningar.

(PBL 4 kap 14§)

a Marklov kravs for beskarning av trad. Marklov far ges
endast vid risk for liv och egendom. (PBL 4 kap 15§)

Us Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Uz Omrade eller utrymme i kulvert som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 66)

Us Overbyggnad av allmannyttiga underjordiska
ledningar ska ske sa att de halls dtkomliga for
underhall. (PBL 4 kap 6§)

X Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for
allmannyttig gang- och cykeltrafik (PBL 4 kap 6 §)

t Omrade som ska vara tillganglig for bro eller bjélklag
for allmannyttig gang- och cykeltrafik. (PBL 4 kap 6 §)

o} Omrade som reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanldggning for angoring. (PBL 4 kap 18§
forsta stycket)

g2 Omrade som reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanldggning for bostadsgard. (PBL 4 kap
18 § forsta stycket)

lllustrationslinjer

[llustrationslinje
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