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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i sodra delen av centrala Fisksitra och omfattar befintliga flerbostadshus
s6der om Fisksitra allé och tillhorande markparkeringsytor lings med Fidravigen. For
parkeringsytorna medger gillande detaljplan utéver parkeringsindamal byggritter for kontors-,
lager- och smaindustriindamal. Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen och utgér fran
antaget detaljplaneprogram fo6r Fisksatra fran 2013.

Planforslaget innebir att parkeringsytorna tas i ansprak for nya bostadskvarter med tillhérande
bostadsgardar som kan bidra till en trivsammare och tryggare boendemiljé. Tillkommande
bebyggelse utgors av flerbostadshus i 4—6 vaningar som inrymmer cirka 250 bostader.
Planférslaget mojliggdr dven att lokaler f6r olika verksamheter kan inrymmas i bostadshusens
bottenvaningar. Den nya bebyggelsen foreslas utformas och gestaltas som ett nutida tilligg som
samspelar med den befintliga bebyggelsemiljon.

De nya kvarteren kopplas samman med befintliga gingstrak och nya kopplingar tillskapas. In-
och utfartsgator till befintliga parkeringsgarage behalls i nuvarande lagen och fungerar som
angoringsgator till den nya bebyggelsen. Fidravigen foreslas anpassas till den nya bebyggelsen
genom att omvandlas till en tryggare och mer inbjudande gata som inrymmer gang- och
cykelbana samt planteringsytor. Behovet av bilparkering foreslas 16sas 1 nya och befintliga
parkeringsgarage som idag har ett 6verskott pa parkeringsplatser.

For befintlig bebyggelse bekriftas planstridiga byggnadsdelar och bestimmelser som méjliggdr
t6r mindre komplementbygenader pa bostadsgardar tillkommer i planforslaget. I syfte att virna
om bebyggelsens kulturhistoriska virden infors varsamhetsbestimmelser.

Planférslaget bedoms sammantaget frimja en héllbar stadsutveckling i enlighet med
oversiktsplanens strategier och mal. Att huvudsakligen hardgjorda ytor tas 1 ansprak for nya
bostider med nirhet till kollektivtrafik och samhaillsservice innebir ett effektivt nyttjande av mark

och resurset.

Detaljplanens genomférande innebir utbyggnad av allmédnna anlidggningar vilket ska bekostas av
exploatoren. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ska upprittas. For
kommunens del innebir detaljplanen avskrivningskostnader samt tillkommande drift- och
underhallskostnader. Detaljplanens genomférande innebdr dven intikter f6r kommunen genom
overlatelse av mark.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
milj6paverkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r ett effektivt marknyttjande och en komplettering med
bostider, samtidigt som kvaliteter i den befintliga bebyggelsemiljon virnas. Detaljplanen syftar
aven till att atgiarda planstridighet och mojliggora for komplementbyggnader inom befintliga
bostadsgardar. Tillkommande bebyggelse ska utformas och gestaltas i samspel med befintlig
bebyggelse och ska bidra till en attraktiv, trygg och varierad boendemiljo. Den offentliga miljon
ska anpassas till den nya bebyggelsen, och kopplingar till befintliga strak och malpunkter i
niaromradet ska stirkas.

Bakgrund och huvuddrag

Nacka tillh6r de mest expansiva kommunerna i Stockholmsregionen med ett mal om 20 000 nya
bostider till ar 2030. I enlighet med strategierna i Nacka kommuns 6versiktsplan kommer det
framtida bostadsbyggandet i Nacka i stor utstrickning att ske pa vistra Sicklabn och i anslutning
till kommunens lokala centrum. Bostadsbyggande i anslutning till lokala centrum kan skapa battre
underlag for handel och andra servicefunktioner, samtidigt som det ger mojlighet till bostader
med god kollektivtrafikf6rsorjning.

Detaljplanen ir en del av framtaget detaljplaneprogram for Fisksitra, antaget 2013, som utgor
underlag for utvecklingen i omradet. Centrala Fisksitra har idag ett relativt ensidigt
bostadsbestind med en stor majoritet hyresritter. Programmet f6rslar bland annat nybyggnation
av bostider och verksamheter i strategiska ligen dir bebyggelsen kan bidra till en férbéttrad
stadsmiljé och ett mer varierat utbud av bostader och upplatelseformer.

Planférslaget innebir att de storskaliga markparkeringsytorna i sédra delen av centrala Fisksétra
tas i ansprak for nya bostadskvarter med tillhérande bostadsgirdar och angéringsgator.
Planférslaget mojliggor dven att lokaler f6r olika verksamheter kan inrymmas i bostadshusens
bottenvaningar. Fidravigen anpassas till den nya bebyggelsen genom att omvandlas frin
trafikseparerad bilvig till en mer inbjudande gata med gang- och cykelbana, angéringsfickor och
plantering. Behovet av bilparkering foreslas huvudsakligen 16sas 1 nya parkeringsgarage inom de
tillkommande bostadskvarteren och i befintliga parkeringsgarage som idag har ett 6verskott pa
parkeringsplatser.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsen antog start-PM den 29 mars 2021. Planférslaget dr dirmed upprittad enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet dr projektledare,
exploateringsingenjor, miljéplanerare, landskapsarkitekt, ekolog, bullerspecialist, trafikplanerare,
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kommunantikvarie, bygglovhandliggare, kommunikator, VA-ingenjor, kartingenjor och
projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
¢ Detaljplanekarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning
— Bilaga 1. Illustrationsplan
— Bilaga 2. Fastighetskonsekvensbeskrivning
¢ TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

¢ Tidig medborgardialog (Spacescape, januari 2022)

¢ Kulturmiljévirden i Fisksdtra (Nacka kommun, januari 2012)
¢ Trafikbullerutredning (Magenta Akustik, 2023-01-23)

¢ Dagvattenutredning (Nova Terra, 2022-11-14)

¢ Parkeringsutredning (Trivector, 2022-08-29)

* Markteknisk undersokningsrapport (Markera, 2022-06-14)

* PM Geoteknik (Markera, 2022-06-14)

¢ Milj6teknisk markundersokning (Atrax, 2022-06-14)

* Trafikutredning (Trivector, 2022-11-10)

¢ Solstudie (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor, 2022-06-29)
¢ Miljoredovisning (Nacka kommun, 2023-01-24)

Utover ovanstiende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram for Fisksitra (antaget april
2013) med tillhérande utredningar.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ligger i sddra delen av centrala Fisksitra och omfattar befintliga flerbostadshus
s6der om Fisksitra allé med tillhérande bostadsgardar och parkeringsytor, inom fastigheterna
Erstavik 26:8—18 som 4gs av Stena Sessan Nacka AB. Planomradet omfattar dven del av
Fidravigen och angrinsande grisytor samt parkmark norr och 6ster om befintlig bebyggelse,
inom fastigheten Erstavik 26:1 som dgs av Nacka kommun. Totalt omfattar planomradet cirka 9
hektar. Omradet f6r planerad bebyggelse omfattar cirka 1,5 hektar.
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Figur 1: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet. R6d linje anger planomradets ungefirliga grins.

Statliga intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r luft och vatten ir bindande nationella foreskrifter som ar till f6r
att skydda hilsan och miljén. Normerna anger de féroreningsnivaer som minniskor och miljé
kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att normerna
overskrids.

Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken bedoms 6verskridas till f6ljd av
genomférandet av detaljplanen.

Luft
Miljskvalitetsnorm for luft klaras idag inom planomradet. Arsmedelvirdet for partiklar (PM10)
ligger inom intervallet 10-15 pg/m?, och dygnsmedelvirdet dr 18-20 pg/m? (grins for normen ir
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50 pg/m?). Vad giller miljokvalitetsnormen f6r kvivedioxid (NO) dr drsmedelvirdet 10-15
pg/m?, och dygnsmedelvirdet 18-30 pg/m? (grins f6r normen ar 60 pg/m?).

Vatten

Planomradet avvattnas mot Skurusundet som ar en kustvattenférekomst (med ID SE591800—
181360). Den ekologiska statusen ar idag klassad som mattlig pa grund av att samtliga
miljokonsekvenstyper har klassats med mattligt status; 6vergddning, miljogifter, morfologiska
forindringar och kontinuitet samt flédesforandringar. Kvalitetskravet for Skurusundet ar god
ekologisk status 2039. Den kemiska statusen for Skurusundet uppnar ej god da grinsviardena for
de prioriterade dmnena kadium, bly, antracen, tributyltenn, kvicksilver och polybromerade
difenylenterar ar hoga. Kvalitetskravet for Skurusundet ar god kemisk ytvattenstatus.

Med foreslagen rening av dagvatten enligt framtagen dagvattenutredning (Nova Terra, 2022)
finns férutsittningar fOr att minska féroreningsbelastningen fran planomradet efter detaljplanens
genomforande. Lis vidare i avsnittet Farutsattningar och planfirslag och rubtiken Dagvatten,
grundvatten och skyfall.

Mellankommunala intressen

I RUFS (Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen) 2050 anges omridet som primirt
bebyggelselige. Forhallningssattet for de primira bebyggelselidgena ir bland annat att nyttja de
relativt sett basta kollektivtrafikligena for tit bebyggelseutveckling utifran platsens lokala
forutsittningar. Forhallningssittet dr dven att planera f6r en mangsidig funktionsblandad
bebyggelsemiljé.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Att utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivningar ir en av fyra stadsbyggnadsstrategier i
Nacka kommuns éversiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka” (2018). Oversiktsplanen anger att
planeringen bor 6ppna upp for fler bostider och verksamheter som kan bidra till ett levande
centrum och mangfald.

For planomradet anges “medeltit stadsbebyggelse” som riktlinje f6r markanvindningen.
Omraden med medeltit stadsbebyggelse har i huvudsakligen bebyggelse mellan 2 och 6 vaningar,
men hogre hus kan var limpliga 1 vissa ligen. Enligt 6versiktsplanen skulle drygt 700 bostidder
kunna tillkomma i hela Fisksitra till &r 2030. Oversiktsplanen beskriver vidare ett behov pa cirka
150 forskoleplatser och eventuell utbyggnad av befintliga skolor, kulturlokaler och plats f6r
idrottsaktiviteter inom omradet.

Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.
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Detaljplaneprogram

Overgripande strategier och mal som anges i detaljplaneprogram Fisksitra, antaget 2013, ska vara
vigledande for utvecklingen i omradet. Planomradet utgor ett delomrade i planprogrammet
(omrade D) dar en komplettering med bostadsbebyggelse 1 4-6 vaningar med méjlighet till
gemensamhetslokaler foreslas. Enligt programmet bedéms cirka 10-15% av marken kunna
bebyggas och titheten pa kvartersniva bor generellt inte Overskrida titheten 1 befintligt bestand 1

centrum.

Programmets huvudsakliga principer for ny bebyggelse ir en varierad skala och struktur samt en
god gestaltning. Tillkommande bebyggelse ska representera en ny arsring med mer uppbrutna
och varierade former i samspel och med hinsyn tagen till befintlig bebyggelse. Genomgaende for
tillkommande gardar och gatumiljoer ér vikten av vixtlighet. I samband med detaljplaneringen
ska dven den s kallade gangrampen med garageentréer och utfarter ses over ur ett tillginglighets-
och gestaltningsperspektiv.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre gillande planer vars genomforandetider har gatt ut. Denna
detaljplan kommer inom planomraidet att ersitta stadsplan 323 frin 1982, del av stadsplan 57 del
2 fran 1967 samt del av stadsplan 61 del 2:1 (indring av del av stadsplan 57 del 2) fran 1968.

For befintliga flerbostadshus anger stadsplanerna bostadsindamal. For de befintliga
parkeringsytorna inom planomradet medges markanvindning for parkeringsindamal, kontor,
lager och smaindustri. For allmin plats inom planomradet anges markanvindning f6r gata,
ganggata och park eller plantering.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r miljé- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin dr att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet forankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena 1
stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande ambitioner formulerats i samband med
start-PM, med vissa kompletteringar:

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriaden
Planerad bebyggelse kommer att ha cirka 250 meter till parkomrade med lekplats och

storre gronomraden kan nds inom 500 meter. Kopplingarna och tillgangligheten till
angrinsande strak- och parkomraden ska stirkas dar brister finns. Projektet ska dven
studera om det tillkommande antalet bostidder innebir ett behov av att utveckla omradets
gronytor f6r rekreation och biologisk mangfald.
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2. Hallbart resande och mobilitet
Planerade bostider kommer att ha en god kollektivtrafikférsorjning. Projektomradet ar

belaget 1 direkt anslutning till busshallplats och cirka 600 meter frin Saltsjobanans station
Fisksatra. Projektet kan forbittra tillgdngligheten till befintlig kollektivtrafik genom att
koppla samman ny bebyggelse med befintliga gang- och cykelstrak, sa att mélpunkter i
niaromradet kan nas pa ett tryggt och sikert sitt. Projektet ska dven arbeta med atgarder
som kan bidra till beteendeférindringar och frimja hallbart resande.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Projektet ska enbart utreda tillskapandet av nya bostidder pa mark som idag fraimst

anvinds for bilparkering. Vid nybyggnation ska lig energianvindning, goda materialval
med lag klimatpaverkan och bra inomhusmilj6 efterstrivas. Bebyggelsemiljon ska
utformas med grona ytor som ger stod for en mangfald av ekosystemtjanster. Det ska
aven sikerstallas att manniskor eller miljo inte paverkas negativt. Projektet ska dven
arbeta med atgirder for att frimja och uppmuntra anvindning av férnyelsebara

energikallor.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jamna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmiljéerna inte férsimras. Fordréjning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmin plats. I projektet ska 6ppna dagvattenlosningar efterstrivas som kan bidra till

ett rikare vaxt- och djutliv och en attraktiv miljé.

5. Hallbar avfallshantering och aterbruk
I Nacka ska den byggda miljon utformas sa att den mojliggér en modern och miljévinlig

avfallshantering. Projektet ska planera f6r en vl fungerande avfallshantering och att den
fastighetsnira insamlingen i befintlig bebyggelse underlittas. Forutsittningar for
gemensamma system eller avfallsutrymmen ska studeras. Projektet ska dven arbeta med
olika initiativ f6r att 6ka insamlingen av matavfall och frimja aterbruk och delande.

6. Anpassning framtida klimat
Anpassning till framtida klimat sker i all planering och genomférande. Under

planprocessen ska tillkommande bebyggelse utredas for att framtidens 6kade skyfall inte
ska skada bebyggelsen.

Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande och rubriken Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Den forindrade markanvandningen som planforslaget mojligeor sker huvudsakligen inom redan
ianspraktagen mark som nyttjas for bilparkering. Inom parkeringsytorna medger gillande
detaljplan markanvindning for parkeringsaindamal, kontor, lager och smaindustri. Planférslaget
innebir sammantaget att huvudsakligen hardgjorda ytor ersitts med bostadsbebyggelse och grona
bostadsgérdar, i nirhet till kollektivtrafik och service. Planf6rslaget innebir dven att skydd infors
tor den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska virden.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget ber6r inte heller
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors hailsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for detaljplanen.
De milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning fram som
redovisar miljokonsekvenserna.

Forutsdttningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifrin olika aspekter.

Overgripande struktur

Fisksatra representerar den senare delen av den sa kallade miljonprogramsbebyggelsen och stod
tardigt 1974. Stadsbilden priglas av det kuperade sprickdalslandskapet och karaktiriseras av en
tydlig uppdelning i fyra separat grupperade bostadsomraden omgivna av natur- och

parkomraden. Bade stadsplanen och bebyggelsen ritades av Tore Forsman och Ulf Snellman
utifran sitt vinnande bidrag 1 en arkitekttivling 1961. En birande princip for centrala Fisksitra var
att skapa en stadsmissig miljé genom en tit bebyggelsestruktur med slutna gaturum. Omradet
blev ett av de forsta helt trafikseparerade bostadsomridena i landet.

Planstrukturen priglas av storskalig och enhetlig flerbostadshusbebyggelse i form av lamellhus
med generdsa halvslutna bostadsgardar. Markparkeringar framfor bebyggelsen ansluter till
huvudgatorna Fisksitravigen och Fidravigen som bildar en ringvig runt omradet. Frin ringvigen
ansluter lokalgator till radhusomriadena Bathojden, Fagelh6jden och Fiskarhojden pa
omkringliggande hojder. Landskapets kuperade terring och trafiksepareringen skapar
barridreffekter och kopplingarna mellan de olika bostadsomradena dr svaga.
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Under senare tid har komplettering med flerbostadshus tillkommit pa en h6jd strax oster om
planomradet. Antagen detaljplan for Fisksitra entré (DP 660) mojliggor for en komplettering
med sju nya bostadskvarter samt utbyggnad av centrum vid markparkeringen lings med
Fisksatravagen 1 norra delen av centrala Fisksitra. Fisksitravigen ska dven anpassas till den nya
bebyggelsen och kompletteras med gang- och cykelbanor.

De delar av planomradet som foreslas bebyggas omfattar parkeringsytorna lings med Fidravigen
framfor flerbostadshusen 1 s6dra delen av centrala Fisksitra. Markparkeringen omgirdas av
grisplantering och enstaka trid samt en mindre hundrastgard. I s6der avgrinsas Fidravigen och
planomradet av en tridbevuxen bergssluttning som leder upp till omradet Bathdjden, med en
nivaskillnad pa upp till 20 meter. Infartsgator ansluter fran Fidravigen till markparkeringen och
vidare ned till parkeringsgarage under den befintliga bebyggelsen. Genom planomridet, mellan
befintliga bostadshus och markparkeringen, gar ett upphoijt underbyggt gangstrak (den sa kallade
gangrampen) 1 6st-vastlig riktning som ansluter till angrainsande parkstrak. Nivaskillnader mellan
markparkeringen och gangrampen utgor en tydlig barridr, och bebyggelsens orientering med
slutna gavlar mot Fidravigen gor att omradet uppfattas som en baksida.

Planférslaget

Planférslaget omfattar fyra tillkommande bostadskvarter som avgransas av befintliga infartsgator
och gingstrak. Den foreslagna kvartersstrukturen bygger vidare pa den tillkommande
bebyggelsestrukturen lings med Fisksitravigen, med en uppbruten struktur som kompletterar
och delvis sluter den befintliga bebyggelsestrukturens 6ppna gardsrum. Den uppbrutna
kvartersstrukturen mojligedr £6r ljusinslapp och siktlinjer. Tillkommande bebyggelse i
planforslaget utgdrs av lamellhus, i en variation av friliggande och i vinkel, som bildar mindre
gardsrum mellan husen. Bebyggelsen orienteras i huvudsak lings med Fidravigen for att skapa
skyddade gardsmiljéer samt ett definierat gaturum. Samtliga kvarter féreslds moéta omgivande
gator med forgardsmark.

Den nya kvartersstrukturen ansluter till det befintliga gangstraket i 6st-vistlig riktning som binder
samman den nya bebyggelsen med den befintliga bebyggelsemiljon. Nya kopplingar tillférs lings
med straket genom ett finmaskigt gatunit runtom kvarteren. En ny giang- och cykelkoppling
foreslas aven lings Fidravigen vilket skapar en sammanhingande och mer tillginglig offentlig
miljo.
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Figur 2. Overgripande situationsplan éver centrala Fisksitra med planomridet markerat i réd linje. Féreslagen ny
bebyggelse i vitt. Planerad bebyggelse inom antagen detaljplan for Fisksitra entré (DP 660) 4r dven markerad i vitt.
Illustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor (2022)

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Centrala Fisksitra har en hog bebyggelsetithet dir bebyggelsen utgors av totalt 34 flerbostadshus
1 4-7 vaningar, varav 28 bostadshus hor till 70-talsbebyggelsen som Stena Fastigheter forvirvade
1996 fran det davarande kommunala bostadsbolaget Nackahem. Bestindet omfattar cirka 2500
hyresligenheter, med en 6vervigande del mindre tvaor och treor. Den planerade kompletteringen
med ny bebyggelse lings med Fisksdtravigen omfattar cirka 450 bostider, en forskola,
dldreboende samt utbyggnad av centrum och verksamhetslokaler.

Omradets serviceutbud ar koncentrerat till Fisksdtras centrumanliggning som inrymmer bland
annat bibliotek, dagligvaruhandel, vardcentral, apotek och restaurang. I anslutning till centrum
och Fisksitra torg ligger Fisksatra kyrka. Kulturhuset Fisksdtra Folkets Hus ér beldget vid norra
markparkeringen intill centrum. Cirka 1 kilometer norr om planomradet ligger Fisksitras
smabatshamn med bland annat batservice, restaurang och museum.
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I Fisksitra finns en grundskola och fem forskolor, varav en 6ppen forskola. Skolorna ir beligna
inom gangavstand fran planomradet. Planerad férskola inom antagen detaljplan f6r Fisksdtra
entré bedoms kunna ticka det tillkommande behov av platser efter genomforandet av aktuell
detaljplan. Fragan kommer att bevakas i det fortsatta planarbetet. Strax vister om planomradet
ligger en nedlagd skola med tillhérande idrottsytor dir den framtida markanvindningen avses
provas i en detaljplaneprocess.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet omfattar flerbostadshusen séder om Fisksitra allé,
totalt 11 stycken, med tillh6érande bostadsgardar och entrégator. De planbestimmelser som finns
1 de gillande detaljplanerna har lagts in i aktuell detaljplan och kompletterats med nya
bestimmelser. Gillande markanvindning f6r bostadsindamal bekriftas och byggritten for
befintliga bostadshus justeras sa att verandor och balkonger blir planenliga. For att detaljplanen
ska vara flexibel 6ver tid, och for att méjliggéra en varierad och funktionsblandad miljé, medges
utover bostadsindamal dven att lokaler for centrumindamal far inrymmas 1 bostadshusens
bottenvaningar som vetter mot Fisksitra allé. Anvindningen Centrum méjliggor bland annat for
toreningslokaler, kafé och restaurang, gym, samt lokaler f6r hantverk och annan service.

Bostader
Centrum

Lokaler fér centrumandamal far endast inrymmas i bottenvaning.

Bestimmelse 1 gillande detaljplan om hogsta byggnadshojd riknad fran stadens nollplan har
riknats om till aktuellt h6jdsystem RH2000 genom att addera cirka en halv meter.

hy, Hogsta byggnadshojd ar 38.5 meter 6ver angivet nollplan
hi, Hogsta byggnadshojd ar 41.5 meter 6ver angivet nollplan

I syfte att mojliggora 6kad anvindning som kan bidra till 6kad trivsel och gemenskap infors
bestimmelserna “korsmark” och ”e;” f6r 6vriga bostadsgardar, vilket innebiér att mindre
komplementbyggnader sasom pergolor eller vixthus kan uppforas, med en hégsta nockhéjd pa
3,5 meter (mitt fran marknivan) och en sammanlagd byggnadsarea pa 90 kvadratmeter inom
respektive gard. Befintlig bostadsgard med bevarad naturmark regleras fortsatt med
bestimmelsen “’prickmark” som innebdr att marken inte fir bebyggas.

Marken far inte forses med byggnad

S T S Marken far endast forses med komplementbyggnad

e Mindre komplementbyggnader, skdrmtak, pergolor eller
liknande far uppféras med en stdrsta sammanlagd
byggnadsarea pa 90 kvadratmeter

Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter
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De sa kallade entrégatorna Laxgatan, Mortgatan, Sikgatan och Algatan, som ér underbyggda med
parkeringsgarage, regleras med bestimmelse om hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan (h, och
hs), motsvarande befintlig markniva. Ut6ver angiven nockhdéjd far mindre anliggningar uppforas
sasom racken, pergola, skarmtak eller liknande.

h, Hégsta nockhojd ar 20.0 meter 6ver angivet nollplan
h, Hégsta nockhojd ar 22.5 meter dver angivet nollplan
Kulturmiljo

Aven om bebyggelsemiljén i centrala Fisksitra inte r utpekad som omride av lokalt intresse for
kulturmiljévarden i Nackas kulturmiljéprogram fran 2011 utgér bebyggelsen ett vilbevarat
exempel pa det sena miljonprogrammets stadsplaneideal och arkitektur. Nedan beskrivs vilka
arkitektoniska uttryck och karaktirsskapade drag som ar viktiga att beakta for att kulturmiljon
inte ska paverkas negativt vid dndringar och tilligg.

Volym och fasadutformning

De linga skivhusen placerade i nord-sydlig riktning priglas av ett rationellt, ndstan spartanskt
uttryck dar langsidorna ér kladda med lackerad fasadplat med profiler av standardtyp, dar
fasadplatens olika profileringar och firgsattningar i brostningarna ger variation. De flacka taken
saknar utskjutande takutsprang och den nitta takfotsplaten avslutas distinkt uppat.
Entréfasadernas fonstersittning och fonstrens placering i fasadliv skapar pa de langa fasaderna ett
intryck av fénsterband. Fasadutformningen ger byggnadsvolymerna ett skarpt skuret uttryck, en
litthet trots den stora skalan och en patagligt horisontell betoning. Detta kontrasteras av de
fonsterlosa gavlarnas och sockelvaningarnas fasader som iar klidda i morkt tegel med relativt ljusa
fogar. Fasaderna som vetter mot innergardarna har ett mer uppbrutet uttryck genom de
utanpiliggande balkongerna. Loftgangshusen diremot har den horisontellt betonade fasaden mot
innergardarna som priglas av de langa loftgangsbalkongerna, medan fasaderna mot det
gemensamma parkstraket i norr har balkonger.

Tillsammans med materialen och firgskalan ar relationen och méten mellan materialen starkt
karaktirsskapande. Exempelvis 4r motet mellan gaveln och fasaden utformat med en indragning
av fasadpldten innanfor teglets fasadliv som later teglet markera dven langsidornas avslut.
Balkongverandorna i de tvd nedersta vaningarna ger i sin tur livfullhet och variation till de strama
byggnadsvolymerna dir minniskor ror sig. Den ursprungliga, enhetliga prageln har delvis
paverkats av individuella inglasningar och dndringar av balkonger och verandor.

Loftgangshusen har utéver tegel och plat dven loftgingsfasader av tripanel (lockpanel).
Tripanelen ir en del i den ursprungliga gestaltningen med ett stort inslag av trd dir minniskor ror
sig. Loftgangarnas omalade betongkonstruktioner tydliggors av konsolerna som inte déljs av
ricken.
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Figur 4. Byggnadsvolymerna med sitt horisontella uttryck, tegelgavlar samt variation i material och kulér.

Fonster

Fonstren dr sidohdngda och inatgiende en-, tva- och treluftsfonster, 1 sockelvaningarna
enluftsfonster i sammanhangande rader. De flesta fonstren dr ursprungliga och pa utsidan kladda
med vitlackerad plat, undantaget giller loftgangshus, i vissa sockelvaningar och enstaka fonster i
bottenvaningar. Fénster som inte har klitts med plat visar originalutférandet med den slita
oprofilerade mittposten, smickra kittade bagar och synliga drianeringshél. Fonsterblecken varierar
beroende pa fasad, kulérerna finns angivna pa ursprungsritningar. Balkongdorrar har tit nedre
del. Fonstren har ursprungligen varit bl, grona och réda samt ljusa/vita med enhetlig
fargsittning inom samma fasad. I tegelfasader har fonstren inte varit vita, aven om fénstren hogre
upp pa samma fasad varit vita, utan haft samma kul6r som portarna. Den ursprungliga
firgsittningen visas pa nybyggnadsritningarna.

Figur 5. Byggnaderna har en-, tvi- och treluftsfonster.

Balkonger & ricken
De utanpailiggande balkongerna har sidoviggar av betongelement som malats gula respektive
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orange pa utsidorna, ljust gula pa insidorna och brutet vitt pa undersidan av plattorna.
Firgsittningen ar lika eller paminner om den ursprungliga. Balkongrickena ir till storsta delen
utbytta till eloxerat aluminium med slita gula respektive orangea frontskivor i kombination med
glasfyllningar. Ursprungligen var balkongfronterna av orange eller gul trapetskorrugerad
aluminiumplat. Inglasning har successivt gjorts sedan 1980-talet. Tak 6ver Gversta balkonger
torekommer med finns inte overallt, och utférandet varierar. Ett forslag till tak med TRP-plat pa
stalstomme ritades 1975 av arkitektkontoret Forsman & Snellman. Rickena pa loftgangarna ar
idag av eloxerat aluminium med orangea tita fronter och genombrutna delar med pinnar i samma
material. Utférandet dr ursprungligt. Av trygghetsskil kan de tita fronterna ersitts med
genomsiktliga ricken, men den ursprungliga karaktiren vad giller material och kul6r ska kunna
upplevas.

Figur 6. Balkonger samt balkongverandor i tri med konstverk i form av skidrmar.

Balkongverandor

Entrégatornas tva nedersta vaningar far sin karaktir av balkongverandor i tva plan med Lenny
Clarhills konstverk som utgérs av traskdrmar i olika kombinationer. Tva skdrmar ar placerade
centralt pa balkongverandorna och ett intill entrén till trapphusen. Verandorna férbinds med
skiarmtak vid entréerna och vidare i sidled med horisontellt virke. Verandorna och konstverken
har kvar sin ursprungliga konstruktion i tryckimpregnerat virke, men har fatt ett annat uttryck
genom att de malats i bleka gula och grd nyanser. Pa manga hall har inglasning gjorts. Taken 1
TRP-plat ir ursprungliga. Detaljplanen mojliggor att balkongverandorna kan ges ett annat uttryck
vad giller material och gestaltning, ddremot ska volym och indelning piminna om det befintliga.

Varsamhetsbestimmelser

I syfte att virna om bebyggelsens kulturhistoriska virden infors varsamhetsbestimmelser (k) som
tydligeor vilka arkitektoniska uttryck och karaktirsskapade drag som ir viktiga att bibehalla vid
exempelvis renovering och ombyggnad.
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K, Byggnaden ska bibehalla sin huvudsakliga karaktar med
skarpt skuren volym, horisontell betoning och
fasadmaterial i en kombination av tegel och plat.

Fasader av brunrott tegel ska bibehalla sin karaktar
avseende murningsmonster samt tegels och fogars
egenskaper. Tegel far inte malas eller putsas 6ver. Plat i
fasad ska bibehalla sin karaktar avseende indelning,
profilering och kulér.

Fonster ska bibehalla sin indelning, hangning och lage i
forhallande till fasadliv och anslutande fasaddelar.
Balkonger ska bibehalla sin karaktar med sidor i betong
och racken i aluminium. Kulérschema ska vara i nara
anslutning till befintlig fargsattning. Tak over éversta
balkongen far anordnas.

Bottenvaningars och souterrangvaningars huvudsakliga
karaktar med fasader av slata skivor och rader av fénster
ska bibehallas. Entréer med tillgangliga matt far
anordnas. Portar ska utformas likt befintliga avseende
indelning.

K, Balkongverandor ska utféras likt befintliga avseende
volym och indelning.

Ks Loftgangars karaktar med konstruktion i betong och
racken med stomme i aluminium ska bibehallas. Fasader

av tra vid loftgangar ska bibehalla sin karaktar avseende
dimensioner, material och kulor.

Ny bebyggelse

Den huvudsakliga markanvindningen f6r den nya foreslagna bebyggelsen dr bostadsindamal. For
att detaljplanen ska vara flexibel 6ver tid, och f6r att mojliggdra en varierad och funktionsblandad
miljo, medges utover bostadsindamal att dven lokaler f6r centrumindamal far inrymmas 1
bostadshusens bottenvaningar. Anvindningen Centrum méjliggdr bland annat f6r
foreningslokaler, kafé och restaurang, gym, samt lokaler f6r hantverk och annan service. 1
anvindningen Bostider ingar dven bostadskomplement sisom parkering, gemensamhetslokaler
och milj6hus.

Bostader
Centrum

Lokaler fér centrumandamal far endast inrymmas i bottenvaning.

Planforslaget mojliggor dven for en stationir sopsugsanliggning och en elnitstation i

planomradets syddstra respektive sydvistra del.

Transformatorstation
Avfallsanlaggning

Planforslaget medger flerbostadshus i 4—6 vaningar som bedéms inrymma cirka 250 bostéider.
Den nya bebyggelsen ordnas 1 fyra tillkommande kvarter (benimnt A, B, C, D i figur 7) med
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tillhérande bostadsgardar. Tva kvarter (B och D) foreslas delvis vara underbyggda med
parkeringsgarage i souterring.

N
Fisksatraallé

ueedly

ueiedxel

.. “D 4 0 %W
Al i = Ly e e =
| L = =
e J \j;\‘ 5
ol T I Bl e AR =

Figur 7. Illustrationsplan som visar féreslagen ny bebyggelse i vitt med bendmning for de olika kvarteren samt

vaningsantal i romerska siffror. Entréer 4r markerade med réda pilar. Illustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
(2022)

Gestaltning och utformning

Den nya bebyggelsen foreslas utformas som ett tydligt nutida tilligg, med ett eget arkitektoniskt
uttryck som samspelar med den befintliga bebyggelsemiljon och skapar en god helhetsverkan.
Bebyggelsen foreslas ha en uppruten skala med en medveten komposition av friliggande och
sammanbyggda huskroppar, som varierar i orientering, bredd, h6jd och takutformning 1 syfte att

skapa en intressant och variationsrik bebyggelsemilj6. Variation i h6jd och slapp mellan
huskroppar 6ppnar dven upp for vyer och ljusinslapp.

Tillkommande bebyggelse féreslas placeras pa ett avstand till befintliga bostadshus for att virna
om kvaliteter 1 bebyggelsemiljon och begrinsa skuggpaverkan och insyn. Fasader och
huvudentréer orienteras mot Fidravigen och angoringsgator vilket skapar definierade gaturum
och bidrar till liv och rérelse pa platsen. Fasaderna mot Fidravigen vixlar mellan ling- och
kortsida som tillsammans med foérgardsmark och inblick till gardar skapar en upplevelserik och

inbjudande entré till omradet. Fasader med fénster och balkonger i olika riktningar tillfér dven
”6gon pa platsen” vilket kan bidra till en tryggare miljo.
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Figur 8. Volymbild som visar planférslégets overgripande struktur och byggnadsvolymer i férhillande till befintlig
bebyggelse, vy frin nordost. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor (2022)

I syfte att mojliggdra en dndamalsenlig bebyggelsestruktur och anpassa den nya bebyggelsen till
den befintliga miljon reglerar detaljplanen bebyggelsens omfattning och placering genom
bestimmelserna ”prickmark” samt “korsmark”, som begrinsar var byggnader far uppforas.

Marken far inte férses med byggnad

S Marken far endast férses med komplementbyggnad

Bebyggelsens hojder styrs genom bestimmelse om hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan (hy).
Angivna hojder for de olika byggnadskropparna inom kvarteren motsvarar mellan fyra och sex
vaningar. Utéver angiven nockhdjd fiar mindre byggnadsdelar sticka upp, exempelvis ricken,
mindre pergola/skirmtak, skorstenar, tekniska installationer samt mindre delar av
ventilationsutrymmen, hisstoppar eller liknande. Uppstickande byggnadsdelar ska vara av mindre
omfattning och inte uppfattas volymsskapande eller som en ytterligare vining,

h: Hogsta nockhdjd ar 23.5 meter dver angivet nollplan
hs Hdgsta nockhdjd &r 24.5 meter dver angivet nollplan
hs Hogsta nockhdjd ar 25.5 meter dver angivet nollplan
h; Hogsta nockhdjd ar 28.0 meter dver angivet nollplan
hg Hdgsta nockhdjd &r 35.5 meter dver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 36.5 meter dver angivet nollplan

hig Hogsta nockhdjd ar 37.5 meter dver angivet nollplan
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hs Hdgsta nockhdjd &r 42.0 meter éver angivet nollplan
his Hogsta nockhdjd ar 43.0 meter dver angivet nollplan
his Hogsta nockhdjd ar 43.5 meter dver angivet nollplan
hy Hogsta nockhdjd ar 44.5 meter dver angivet nollplan

I syfte att skapa en varierad bebyggelsemilj6 som bryter av mot den befintliga bebyggelsens flacka
taklandskap regleras genom bestimmelsen ”0,” att de hogre byggnadskropparna ska utféras med
en minsta takvinkel pa 35 grader. Takutformningen varierar dirmed mellan platta tak och
sadeltak. En ligre takfotshojd minskar aven den upplevda bebyggelseh6jden fran marknivan och
ar positivt for solljusférhallandena. Med hinsyn till soderliget skapas dven goda forutsittningar
for solpaneler, samtidigt som platta tak mojligeor for grona tak/takterrasser. For
byggnadskroppar med sadeltak mojliggor planforslaget att takvaningar kan utformas med
takkupor/frontespis, vars omfattning regleras genom utformningsbestimmelse “’f;” i syfte att
minska upplevelsen av takvaningen.

o} Minsta takvinkel ar 35 grader

fi Takkupor/frontespiser far vara hogst 3,5 meter breda och
dess sammanlagda bredd i fasadlangd far uppta hogst
1/3 av takets langd. Taknock pa takkupa/frontespis ska
understiga byggnadens taknock.
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Figur 9. Sektion f6r kvarter B som visar héjder, vaningsantal och férhéllandet till befintlig bebyggelse och
omkringliggande marknivier. Kvarteret foreslas inrymma parkeringsgarage i souterring. Illustration: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor (2022)

I syfte att skapa en trivsam, varierad och estetisk tilltalande bebyggelsemiljé som samspelar med
den befintliga bebyggelsemiljon regleras att tillkommande bebyggelse (ej komplementbyggnader)
ska utformas enligt f6ljande gestaltningsprinciper:

- Bebyggelsen inom kvarteren ska ha en tydlig uppdelning i byggnadskroppar med
urskiljbara fasader, vilket exempelvis kan uttryckas genom variation i firgsittning
och/eller fasadmaterial.

- Fasader ska huvudsakligen utféras i material sasom puts, skiffer, tegel, tri eller
liknande, med en sammanhallen firgskala i varma och naturnira firgtoner.
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- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

- Huvudentréer ska vara tydligt markerade och placeras mot gata. Loftgangar far inte
anordnas.

- Fardig golvniva f6r bostider i bottenvaning mot gata ska vara minst 0,5 meter och
hogst 1,2 meter 6ver angrinsande gatuniva.

- Balkonger ska ha en éppen karaktir och ska utformas som en medveten del av
fasadgestaltningen.

- Ricken pa balkonger och i utemiljon ska huvudsakligen vara genomsiktliga.

- Utkragande byggnadsdelar sisom balkonger, skarmtak och bursprak far inte kraga ut
6ver allmin plats. Inom kvartersmark far byggnadsdelar kraga ut maximalt 1,5 meter
over korsmark, prickmark och underbyggda bostadsgérdar, med en lidgsta fri hojd pa
2,5 meter.

- Bostadsgirdar och férgirdsmark ska planteras och utformas f6r dagvattenhantering.

Den nya bebyggelsens fasader ska gestaltas utifran en tydlig arkitektonisk idé med ett eget
sammanhallet uttryck, ddr material och firgskala samspelar med sin omgivning och skapar en god
helhetsverkan. Omsorgsfullt utformade detaljer, monsterverkan och kvalitativa materialval som ar

hallbara over tid ska efterstravas.

Figur 10. Elevation fran Fidravigen (kvarter A och B) som visar pa hur bebyggelsens héjder och fasadutformning kan
variera inom kvarteren. Illustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor (2022)

Vil gestaltade och omsorgsfullt utformade sockelvaningar och entréer bidrar till en intressant och
upplevelserik milj6 1 6gonhojd. Foér bostider 1 bottenvaningar som vetter mot gatumiljo regleras
for den nya bebyggelsen att golvnivan ska vara minst 0,5 meter och hogst 1,2 meter 6ver
angriansande gatunivd. Bestimmelsen syftar till att skapa en trivsam boendemiljé utan direkt insyn
fran gata, samt att byggnader inte utformas med hoga slutna sockelvaningar.

Balkonger kan bidra till en trivsam boendemiljé samt skapar kontakt och ger liv at gards- och
gatumiljon. Balkonger ska ha en 6ppen karaktir och ska utformas som en vil avvigd del av
helhetskompositionen. For tillkommande bebyggelse regleras att balkonger och byggnadsdelar
sasom skdrmtak och bursprak far kraga ut maximalt 1,5 meter med en ldgsta fri hojd pa 2,5 meter
6ver underbyggda girdar och mark som regleras med prickmark/korsmark. Ett djup pa 1,5 meter
syftar till att mojliggora tillgingliga balkonger, och den fria héjden méjliggdr anvindning av den
underliggande marken. Byggnadsdelar far inte kraga ut 6ver allmin platsmark.
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Figur 11. Visionsbild som visar méjlig utformning av den nya bebyggelsen lings Fidravigen, vy fran sydost. Bild:
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor (2022)

Utemiljo

Planférslaget innebir att dagens upphdéjda gangramp byggs om och delvis tas bort for att bittre
koppla samman den nya bebyggelsen med omgivande marknivaer, strak och gardar 1 den
befintliga bebyggelsemiljon. Dagens rorelsemojligheter behalls samtidigt som nya gena kopplingar
skapas lings med hela striket. I de delar dir rampen tas bort foresls grinser tydliggdras med
hjilp av planteringar. Genom att ta bort delar av rampen foérbittras 6verblickbarheten och den
tydliga barridreffekt som giangrampen och tillh6rande murar har kan 6verbryggas. Dolda trappor
och horn samt instingda strak utan alternativ strickning tas dven bort vilket kan bidra till en
tryggare miljo.

Bearbetningen av gingrampen innebir att en ny trapplosning inom allmin platsmark behéver
anordnas dér gangstraket ansluter till befintliga parkstrak i planomradets Ostra del. En ny
gangkoppling till parkstraket foreslas dven for att skapa en genare vig samt sikerstilla
tillgdangligheten for bland annat rérelsehindrade och personer med barnvagnar.
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Figur 12. Volymskisser som visar gingstraket (markerat i r6tt) mellan befintlig och tillkommande bebyggelse, med nya
trapp- och ramplésningar. Vyer fran vist vid kvarter B till vinster och kvarter D till héger. Bild: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor (2022)
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Figur 13. Visionsbild som visar méjlig utformning av utemiljon och den nya bebyggelsen med tillh6rande bostadsgard,
vy mot 6st frin gangstraket. Bild: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor (2022)

Bostadsgardar och forgardsmark ska planteras och utformas med kvalitativa gronytor som kan
bidra med ekosystemtjianster sisom reglering av temperatur, omhindertagande av dagvatten samt
frimja biologisk mangfald. Gardarna foreslas inrymma bade privata och gemensamma uteplatser
med plats for vistelse och lek. Cykelparkering kan dven inrymmas inom gardar och f6rgardsmark.
Grinser mot omgivande gator och gangstrak foreslas tydliggdras for bade nya och befintliga
kvarter genom exempelvis upphojd kant, lag mur eller klippt hick.

For bostadsgardar inom B och D, som foreslas vara underbyggda med parkeringsgarage i
souterring, regleras bostadsgardens ungefirliga markniva genom bestimmelse om hogsta
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nockhojd 6ver angivet nollplan (hs och hs). Bestimmelse (bi) om att underbyggda bostadsgirdar
ska dimensioneras for att bira ett minsta jorddjup infors dven 1 syfte att mojliggora f6r en
kvalitativ vegetation.

b, Terrassbjalklag for underbyggd bostadsgard ska
dimensioneras for att bara ett jorddjup om minst 0,4
meter pa minst 50% av gardsytan

h, Hogsta nockhojd ar 23.5 meter éver angivet nollplan

hs Hogsta nockhojd ar 24.5 meter 6ver angivet nollplan

Vid kvarter D dr nivaskillnaden som storst mellan befintlig och ny bebyggelse. Befintligt
ledningsstrak begrinsar dven mojligheten till byggnation. For att hantera nivaskillnaden foreslas
en avtagbar takkonstruktion som kan utgdra en del av bostadsgarden, med parkering under.
Planforslaget reglerar genom bestimmelse f,” att takkonstruktionen ska utformas som gront tak
eller vegetationsbeklidd pergola i syfte att mojliggora for en trivsam gardsmiljo. Bestimmelsen
kompletteras med bestimmelse om hégsta nockhéjd 6ver angivet nollplan (he), samt
bestimmelse om utférande (bi) som syftar till att sikerstilla dtkomst f6r underhall av ledningar.

b, Overbyggnad av ledningar ska ske sa att de halls
atkomliga for underhall

f, Gront tak eller vegetationsbekladd pergola ska anordnas

he Haégsta nockhojd ar 25.5 meter éver angivet nollplan
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Figur 14. Principsektion som visar tak-/pergolalésning 6ver parkering inom kvarter D. Illustration: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor (2022)

Komplementbyggnader

Planférslaget mojliggdr genom bestimmelserna “korsmark” samt ”e,” och 7es” att mindre
komplementbyggnader, skirmtak, pergolor eller liknande far uppforas pa bostadsgardarna inom
tillkommande kvarter. Komplementbyggnader far ha en sammanlagd byggnadsarea pa hogst 30
kvadratmeter med en hégsta nockhéjd pa 3,5 meter (matt fran marknivan).

o+ o+ o+ Marken far endast férses med komplementbyggnad
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e Mindre komplementbyggnader, skérmtak, pergolor eller
liknande far uppféras med en stérsta sammanlagd
byggnadsarea pa 30 kvadratmeter

e Utéver hdgsta nockhdjd &ver angivet nollplan far mindre
komplementbyggnader, sk&drmtak, pergolor eller liknande
uppféras med en stdrsta sammanlagd byggnadsarea pa
30 kvadratmeter

Hdgsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter

Solstudie

For att bedoma planforslagets skuggpaverkan har en solstudie tagits fram (Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor, 2022). Pa foljande sidor redovisas solstudier fr var- och hostdagjamning den 21
mars och 21 september, samt sommarsolstandet den 21 juni. Solstudierna visar pa att
tillkommande bebyggelse kommer att ha en viss skuggpaverkan under var, hést och vinter pa
befintliga bostadsligenheter och bostadsgardar som angrinsar till de nya bostadskvarteren. Storst
skuggning sker inom tillkommande bostadskvarter och lings gangstriket som l6per genom
planomradet. Slipp mellan huskroppar méjliggdr dock f6r ljusinslipp under dagen.
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Figur 15. Solstudier for var- och hostdagjamning den 21 mars och 21 september.
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Figur 16. Solstudier f6r sommarsolstandet den 21 juni.
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Gator och trafik

Den del av Fidravigen som ingar i planomradet regleras som allman plats med
markanvindningen GATA. Fidravigen féreslas anpassas till den nya bebyggelsen genom att
omvandlas fran trafikseparerad bilvig till en tryggare och mer inbjudande gata som inrymmer
gang- och cykelbana. Planforslaget innebir inga forindrade marknivaer, vilket regleras med
bestimmelse om markens h6jd 6ver angivet nollplan.

GATA Gata

+0.0 Markens héjd éver angivet nollplan

Det nya vagomradet foreslas ha en bredd pa cirka 15 meter. Inom denna yta inryms 3,5 meter
breda korfilt 1 vardera riktning, gang- och cykelbana, plantering samt kantstensparkering for att
mojliggora tillganglig angdring for tillkommande bostider. Gang- och cykelbanan ska anslutas
mot befintlig gang- och cykelbana i 6st. Hur den framtida utbyggnaden ska ske vister om
planomradet mot befintlig busshallplats behover utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

]
=2
0.25 0.85
f —
| var || w0 || 25 | 70 |
FORGARDS-  GANG- OCH  ANGORING/ KORBANA
MARK CYKELBANA  PLANTERING/

| TRAD e |

Figur 17. Typsektion som visar Fidravigens foreslagna utformning. Angivna matt i meter. Illustration: SWMS
arkitektur (2022)

Infartsgatorna fran Fidravigen som ansluter till befintliga parkeringsgarage behalls i nuvarande
ligen och utgor dven angoringsgator for biltrafik till de nya bostadskvarteren. Angéringsgatorna
ligger inom kvartersmark och regleras med ”’prickmark” i plankartan.

Marken far inte forses med byggnad

Foreslagen bebyggelsestruktur innebir att biltrafiken begrinsas for att skapa trygghet for giende
och cyklister. Angoringsgatorna féreslas inrymma en korbana pa 5,5 meter enligt nuvarande



Planbeskrivning Fisksatra sodra 30(51)
SAMRADSHANDLING

bredd samt gangbanor och kantstensparkering. Kvartersgatan inom kvarter B, dar biltrafik
medges runt kvarteret lings med befintligt gangstrak, foreslds utformas som en enkelriktad
gangfartsgata med plats for vistelse, ddr biltrafik sker pa gaendes villkor (se figur 19).

N e
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MARK BANA BANA MARK
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Figur 18. Typsektion for angoringsgator inom kvartersmark. Angivna matt i meter. Illustration: SWMS arkitektur (2022)
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Figur 19. Typsektion f6r gangfartsgata inom kvarter B. Angivna matt i meter. Illustration: SWMS arkitektur (2022)
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Figur 20. Diagram som visar angoring for biltrafiken i planférslaget. Illustration: SWMS arkitektur (2022)
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Figur 21. Diagram som visar gang- och cykelvignitet i planforslaget. Illustration: SWMS arkitektur (2022)

Planférslaget kommer att medféra en 6kad trafik till och fran planomradet. Trafikmingden pa
Fidravigen ir enligt senaste mitning (2021) cirka 2000 fordon per vardagsdygn, varav 8,5% tung
trafik. Tillkommande bebyggelse antas alstra 2,5 resor per ligenhet och dygn (hogt raknat), vilket
innebir en 6kning med cirka 620 fordon per dygn f6r 250 bostider. En trafikprognos t6r 2040
har dven gjorts som innefattar en framtida utveckling med bostidder och verksamheter, enligt
detaljplaneprogrammet f6r Fisksdtra, som kan paverka trafiken pa Fidravagen. Trafikprognosen
for Fidravigen ar 2040 uppskattas till cirka 3300 fordon per dygn, varav 9,5% tung trafik.

Den 6kade trafikalstringen bedéms inte orsaka nagra kapacitetsproblem for fordonstrafiken pa
det befintliga vignitet. Omgestaltningen av Fidravigen bedoms medfoéra ligre fordonshastigheter
vilket dr positivt f6r bade trafiksidkerheten och trivseln. Fér gang- och cyklister bedéms
planforslaget innebira en pataglig forbittring gillande tillgdnglighet och trafiksidkerhet.



Planbeskrivning Fisksatra sodra 32(51)
SAMRADSHANDLING

Parkering

Behovet av parkering ska tillgodoses inom kvartersmark. Kommunens rekommenderade
parkeringstal f6r bostider, som anger riktlinjer f6r bade bil- och cykelparkering, ska tillimpas.
Kommunens parkeringstal for bostader ar dynamiska och flexibla vilket innebir att
parkeringsbehovet kan forindras under projektets gang, exempelvis om férhallandet mellan stora
och sma ligenheter forindras. En reduktion av parkeringstalet dr dven mojlig om olika
mobilitetsitgirder genomférs som kan minska behovet av bil och 6ka andelen hallbara resor (sa
kallade grona parkeringstal). En avstimning av parkeringstal gors i bygglovsskedet.

En parkeringsutredning (Trivector, 2022) har tagits fram for att beskriva parkeringsbehovet f6r
bade befintlig och planerad bebyggelse inom hela Stena Fastigheters bestand i centrala Fisksatra.
Behovet for befintlig bebyggelse har beriknats utifran antalet uthyrda platser och salda
parkeringstillstaind. Bilparkeringsbehovet f6r tillkommande bebyggelse inom aktuell detaljplan f6r
Fisksatra sodra foreslas huvudsakligen 16sas i nya parkeringsgarage inom de tillkommande
bostadskvarteren, samt i befintliga parkeringsgarage som idag har ett 6verskott pa
parkeringsplatser. Inom planomradets sydostra del mojligg6rs dven f6r en mindre
besoksparkering med cirka 20 parkeringsplatser. Utrymmen for cykelparkering behover dven
ordnas inom de tillkommande bostadskvarteren.

Kollektivtrafik

Den planerade bebyggelsen har en relativt god kollektivtrafikférsorjning genom Saltsjobanan och
busstrafik. Planomradet ligger pa gangavstand fran Fisksitra Station som angdr Slussen inom
cirka 25 minuter. En planerad upprustning av Saltsjébanan kommer innebira titare turer och
enklare angoring till och fran tigen. Buss 465 till Nacka strand (via Nacka Forum) trafikerar
omradet med héllplatser lings Fidravigen i direkt nirhet till planomradet.

Offentliga rum och gronomraden

De offentliga rummen inom planomradet utgors av Fidravigens gatumiljo, delar av Fisksitra allé
samt befintlig parkmark ster om den befintliga bebyggelsen som utgor en del av ett centralt
parkstrak i nord-sydlig riktning. Allmidn platsmark omfattas av detaljplanen med frimsta syfte att
ersitta de dldre stadsplanerna och tydliggéra anpassningar i den offentliga miljon. Fisksitra allé
och parkmarken planliggs som allmin plats med markanvindningen PARK.

PARK Park

Planforslaget innebir att befintlig hundrastgird som dr beligen lings Fidravigen kommer att tas
bort i samband med detaljplanens genomférande. Behovet av en ny lokalisering inom eller
utanfér planomradet kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Det ska dven studeras
vidare ifall en 6kad belastning som detaljplanens genomférande kan medféra pa parker och
offentliga platser i ndiromradet kriver utveckling eller upprustning av den offentliga miljon.
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Det finns goda méjligheter till lek och rekreation i niromradet for tillkommande bostider. Inom
300 meter fran planomradet ligger Braxenparken och Bathéjdens lekplats som férutom lekplats
erbjuder stora grasytor, grillplatser och pulkabackar. Grona dalen, strax oster om planomradet, ar
ett storre rekreationsomrade som inrymmer bland annat lekplats, konstgrisplan, hundrastgard
samt kolonilotter. Norr om Saltsjobanan finns Fisksatra idrottsplats, en ny multihall samt
Fisksatra holme med badplats och mdijligheter till rekreation. Det ér dven férhallandevis nira till

de stérre sammanhangande naturomradena Erstavik och Skogs6 naturreservat.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till allmdnnyttiga ledningar f6r VA, dagvatten, el och tele
som finns framdraget till den befintliga bebyggelsen. Det finns dven mdijlighet att ansluta den nya
bebyggelsen till det befintliga fjarrvirmenitet i omradet.

For att f6rsorja den tillkommande bebyggelsen behéver en ny elnitsstation uppféras inom
planomradet.

Befintlig mobil sopsugsanliggning planeras att ersiattas med en ny stationir sopsugsanliggning dit
bade befintlig och ny bebyggelse inom planomradet kopplas. Kallsortering av forpackningar sker
idag i separata killsorteringsrum i bottenvaningar som planeras att ersittas med utomhusstationer
med nedgravda behallare. Lds mer under avsnittet Sa genomfors planen och rubriken Tekniska frigor.

Storningar och risker

Buller

Tillkommande bebyggelse inom planomradet dr utsatt for trafikbuller fran Fidravigen. I
planarbetet har hinsyn tagits till férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tridde
ikraft 2015 och reviderades 2017 (SFS 2017:359). Enligt framtagen bullerutredning (Magenta,
2022) klaras trafikbullerférordningens riktvirden f6r buller med foreslagen
bebyggelseutformning. Bullerutredningen visar att samtliga byggnader far ekvivalenta ljudnivaer
fran trafik som ej 6verstiger 60 dBA vid fasad (se figur 21). Gemensamma uteplatser med hogst
70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva kan anordnas inom de
tillkommande kvarteren (se figur 22). Planférslaget innebir en forbittrad bullersituation for de
befintliga bostiderna inom planomradet.
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Figur 22. Ekvivalent ljudniva (dBA) vid fasad med det hogsta virdet oavsett vaningsplan. Trafikprognos 2040.
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Figur 23. Ekvivalent ljudniva (dBA) 1,5 meter ovan mark. Blaa och vita ytor uppfyller bullerkrav. Trafikprognos 2040.
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Figur 24. Maximal ljudniva (dBA) 1,5 meter ovan mark. Trafikprognos 2040.
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For att sakerstilla att bullerriktvirden uppnas regleras i plankartan att bostider ska utformas
avseende trafikbuller s att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid fasad inte 6verskrids. Dir sa inte idr
mojligt ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00-06.00
(frifiltsvirden).

- Bostéader upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvirden).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas
med hogst 10 dBA 5 ganger per timme kl 06.00-22.00.

Bulleralstring fran planerad sopsugsanliggning 6ster om den tillkommande bostadsbebyggelsen
torekommer generellt endast kortvarigt och ej nattetid. Vid projekteringen av anlaggningen
behover hinsyn tas till buller mot bade befintlig och ny bebyggelse f6r att sikerstilla att
riktvirden f6r industribuller innehalls.

Luftkvalitet

Luftféroreningssituationen ar idag godtagbar inom planomradet. Enligt SLB-analys (Stockholms
Luft- och Bulleranalys) 6versiktliga berakningar klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom
planomradet. Aven om planférslaget kan innebira en 6kad andel biltrafik i omridet bedéms inte
miljokvalitetsnormerna verskridas efter detaljplanens genomférande.

Markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta (Sveriges Geologiska Unders6kning) och genomférda geotekniska
markundersokningar (Markera, 2022) bestar jordlagerféljden inom planomradet till stérsta delen
av fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg och fyllning direkt pa berg. I de vistra och Ostra
delarna har lera patriffats. Bergnivan inom omradet varierar fran 0,8 till 2,8 meters djup fran
markytan.

Utf6rd miljéteknisk markundersékning (Atrax, 2022) visar pa ldga halter av oorganiska och
organiska féroreningar i jord. Fororeningshalterna 6verskrider i ett fatal punkter
Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig markanvandning. Ytligt liggande fyllnadsmassor
kommer sannolikt att schaktas upp i samband med grundliggning och féroreningarna kan
dirmed avligsnas.

Planbestimmelser inf6rs fOr att sikerstilla att avhjidlpande atgirder vidtas vid genomférandet av
detaljplanen.
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Bygglov far inte ges for nybyggnation forran tillsynsmyndighet har godkant
avhjalpande atgarder avseende markféroreningar.

Marklov far inte ges for schaktning eller andra markatgarder férran
tillsynsmyndighet har godkant avhjalpande atgarder avseende
markféroreningar. Marklov fér marksanering kravs ej.

Inga oacceptabla risker f6r minniskors halsa eller miljon bedéms foreligga med avseende pa
framtida markanvandning for bostadsindamal om fororeningar Gverstigande aktuella atgardsmal
tas bort. Utifran radande geologi bedéms omradet ur markteknisk synpunkt vara limplig att
bebygga, med hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet enligt 2 kap § 5 plan- och bygglagen.
Stabilitetsforhallanden inom planomradet bedéms som goda.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

Planomradet avvattnas via Lannerstasundet mot Skurusundet som ér en kustvattenférekomst
med uppstillda mal f6r miljokvalitetsnormer (MKN). Dagvattnet ska hanteras for att uppfylla
Nacka kommuns dagvattenstrategi och riktlinjer, med malet att inte férsvara moéjligheterna att
uppna de radande MKN for recipienterna.

Kvartersmark

Marken for tillkommande bebyggelse utgors idag av asfalterade ytor som ramas in av
planteringar. Avvattningen sker idag direkt till befintliga dagvattenbrunnar. Enligt kommunens
dagvattenstrategi ska dagvatten f6rdréjas och renas pa kvartersmark genom sa kallat lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) innan det slipps vidare till det allmédnna nitet.

Gardar, forgardsmark och gators planteringsytor inom kvartersmark ska utformas for att f6rdroja
och rena dagvatten enligt framtagen dagvattenutredning (Nova Terra, 2022). For att uppna Nacka
kommuns krav om att f6rdr6ja och rena 10 millimeter regn sa krivs det att man fordréjer 105
kubikmeter totalt f6r hela exploateringsomradet. For tillkommande bebyggelse foreslas LOD-
atgirder i form av regnvixtbiddar/planteringar, genomslipplig beliggning pa kvartersgator,
skelettjord samt makadammagasin. Uppsamlingstunnor for regnvatten pa girdarna foreslds dven
tor bevattning under de torra perioderna. Om dessa atgirder genomférs innebir det en
fororeningsreducering pa 72 % samt att dagvattenflodet minskar med 10 liter/sekund efter
detaljplanens genomférande. For reningseffekten har ett schablonvirde for respektive
anldggningstyp anvints da den exakta utformningen av respektive anliggning inte ar
detaljprojekterad.

For att sakerstilla lokalt omhidndertagande av dagvatten inom kvartersmark inférs en
planbestimmelse som reglerar utférandet av dagvattendtgirder.

Dagvattenatgarder ska utformas inom kvartersmark for nybyggnation sa att
minst 10 millimeter regndjup férdrojs.
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GENOMSLAPPLIG BELAGGNING

PLANTERING

REGNVAXTBADOAR/SKELETTJORD

Figur 25. Féreslagen dagvattenhantering inom kvartersmark.

Allmdn platsmark

I planomradet ingar dven del av Fidravigen som foreslas byggas om for att anpassas till den nya
bebyggelsen. Avvattningen fran Fidravigen sker idag delvis till diket s6der om vigen samt till
grisytor och brunnar norr om vigen.

Dagvattnet fran Fidravigen foreslas fortsatt ledas till befintligt dike i soder samt till nya
planteringsytor/regnvixtbiddar norr om vigen. Dagvattenanliggningar ska dimensioneras for att
tordréja och rena minst 10 millimeter regn. Till granskningsskedet beh&ver befintligt dike matas
in for att sikerstalla att kapaciteten ar tillricklig for att kunna fordréja den volym som behover
fordrojas enligt berdkningar i framtagen dagvattenutredning. Skulle det visa sig att kapaciteten
inte finns sd kan diket behéva dimensioneras om eller grivas ut och goras bredare/djupate.

Grundvatten

Grundvattennivan inom omradet for tillkommande bebyggelse ligger cirka 1,4 — 4,2 meter under
markytan. Vid byggnation finns risk att grundvattenbortledning kommer ske under
grundligegningsarbeten. I det fortsatta arbetet behdver det utredas ifall eventuell
grundvattenbortledning ir tillstindspliktig vattenverksamhet enligt 11 kapitlet Miljcbalken.

Skyfall

Under kraftiga skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet och markens infiltrationsférmaga
vilket medfor att avrinning sker pa markytan. For att kunna analysera befintlig situation har
skyfallsprogrammet Scalgo anvinds. Analysen visar att det vid ett 100-arsregn riskerar att bli
stiende vatten pa den befintliga markparkeringen inom kvartersmark dir det ir lagpunkter/svag
marklutning. Avrinningen sker sedan huvudsakligen visterut. Fidravigen riskerar dven att fa en
mindre markéversvimning vid en lagpunkt.
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Figur 26. Ytor som blir 6versvimmande vid ett 100-arsregn under 12 timmar motsvarande 100 millimeter regn.

For att analysera skyfallet efter exploatering sa har en skyfallsmodellering gjorts som utgatt ifran
ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. I modelleringen sa har inte hdnsyn tagits till ledningarnas
kapacitet samt eventuella magasin. Analysen visar att tillkommande byggnader inte riskerar att fa
in vatten vid ett skyfall, dock sd kommer en oversvimning ske pa lokalgatorna dir det sedan
fortsitter braddas vasterut samt osterut. Fidravigen avvattnas delvis via dike i soder som bedéms
svimma Over och rinna vidare mot lokalgatan mellan kvarter C och D. Befintlig bebyggelse inom
planomridet bedoms inte paverkas negativt.

Oversvimningsproblematik vid extrema skyfall bedoms kunna hanteras genom héjdsittning av
gator och kvartersmark sd att vattnet leds bort fran byggnader.

[ =T A
Figur 27. Kartan redovisar planomradet efter exploatering vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Avrinningsvigar
illustrerat med réda pilar.
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Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad tebruari — april 2023
Granskning 4:e kvartalet 2023
Antagande 1 kommunfullmaktige 2:a kvartalet 2024
Laga kraft tidigast* 3:e kvartalet 2024

*Under forutsatining att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Genomférandeavtal och exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande.
Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planférslaget kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under tredje kvartalet 2024 under
forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmin platsmark enligt detaljplanen
sker etappvis och 1 takt med utbyggnad av kvartersmarken.

Enskilt bygegande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ir klar och
torbindelsepunkt ar upprittad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras efter att
anldggningarna ir utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allmédnna platsen avser. Kommunen dr huvudman for
allmin plats. Vad som i detaljplanen ir allmin plats framgér av plankartan.
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Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.
Allminna anldggningar

Gator och parkmark

Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av gator och parkmark. For
genomforandet av detaljplanen krivs en ombyggnation av Fidravigen for att inrymma gang- och
cykelbana, plantering och angéringsfickor. Gang- och cykelbanan ska anslutas mot befintlig och
planerad utbyggnad av giang- och cykelbana lings Fidravigen utanfor planomradet. Nya
anldggningar i form av en trappa och ny gangvig inom parkmark i planomradets Ostra del
behover dven byggas ut for genomférandet av detaljplanen.

Utbyggnad av allminna anliggningar kan komma att bli en del av en storre utbyggnad av gang-
och cykelbana inom Fidravigen och Fisksitravagen. De delar av Fidravidgen och Fisksitravigen
som inte ér del av aktuell detaljplan eller framtida stadsbyggnadsprojekt behover
investeringsmedel fran Natur- och trafiknamnden for att kunna genomféras.

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allmidnna VA-
nitet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Ingen
omférliggning av befintliga ledningar inom planomradet krivs for genomférandet av
detaljplanen.

Dagvatten

Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av det allmédnna
dagvattenitet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Ingen
omférliggning av befintliga ledningar inom planomradet krivs f6r genomférandet av
detaljplanen.

Elforsorjning, telendt och fiberndt

Nacka Energi ansvarar for utbyggnad av det allmédnna elnitet. For genomforandet av detaljplanen
behover elnitet och en ny elnitstation byggas ut for att forsorja tillkommande bebyggelse.
Skanova AB ansvarar for tele- och fibernitet i anslutning till planomradet. Tillkommande
bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningsnit i omradet.

Fjdrrvdrme
Vattenfall AB ansvarar for fjarrvirmenitet i omradet. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till
befintliga ledningar inom Fisksitra allé i norra delen av planomradet.
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Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark och att dagvatten fran kvartersmark
ombhindertas enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi och anvisningar for dagvattenhantering.
Fastighetsigaren ansvarar vidare for att avfall tas omhand och att tillrickliga utrymmen finns fér
avfallshanteringen.

For de fastighetsidgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pd att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Tekniska anldggningar

E-omrade for elnitsstationen ligger inom kommunens fastighet Erstavik 26:1. Marken kan
antingen upplatas genom markavtal med Nacka Energi alternativt styckas av och bilda en egen
fastighet. Ledningsdgaren ansvarar for drift och underhéll inom E-omradet.

Planerad sopsugsanliggning inom E-omrade avses dgas och forvaltas av exploatoren Stena
fastigheter som ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Principoverenskommelse

En principéverenskommelse har tecknats mellan exploatéren och Nacka kommun den 28 april
2021 vilket reglerar de forutsittningar som ska gilla infér tecknandet av exploateringsavtal. 1
principéverenskommelsen har parterna 6verenskommit forutsattningar for utbyggnad av
kvartersmark och allmin platsmark samt nédvindiga fastighetsregleringar och
ersittningsprinciper for dessa som kravs for genomférandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nddvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas 1 samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdren och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar parternas
ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet regleras bland annat
markoverforingar, servitut, atgirder for rening och f6rdr6jning av dagvatten inom kvartersmark,
skydd av mark och vegetation, ny- och omforliggning av allmédnna ledningar,
transformatorstationer samt utbyggnad av allmidnna anldggningar inom planomradet. Avtalet
kommer dven ge en anvisning om tidplan, fastighetsbildning och kontakten med olika
myndigheter.



Planbeskrivning Fisksatra sodra 42(51)
SAMRADSHANDLING

Kopekontrakt och kopebrev

Detaljplanens genomférande innebir att mark ska 6verféras mellan fastigheterna Erstavik 26:1
och Erstavik 26:11-18. Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet som ska siljas, pris, villkor och
uppgifter om képare och siljare. Ett képebrev upprittas 1 samband med att kopeskillingen
(priset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att kopeskillingen dr betalad. Kopebrevet
anvinds som bevis att ersittning har betalats och att fastighetsregleringen kan genomforas.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verforas mellan
fastigheter och bildggs ansokan om fastighetsreglering till Lantmiteriet. I 6verenskommelsen
klargors forutsittningarna for markéverforforingarna och hur stor ersittning som ska betalas.

Genomforandeavtal
Mellan exploatéren och ledningsigarna ska genomférandeavtal tecknas som reglerar
kostnadsansvar och genomforande av flytt och nyanligegning av allmédnna ledningar.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska losningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Gator och trafik
Utformningen av Fidravigen och kvartersgator inom planomradet kommer att studeras vidare i

det fortsatta planarbetet och efterféljande projektering. Standard pa allmidnna anliggningar ska
tolja teknisk handbok.

Vatten och spillvatten
Lokalisering av anslutningspunkter till den nya bebyggelsen kommer utredas vidare 1 det fortsatta
planarbetet.

Dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) enligt Nacka kommuns riktlinjer ska ske bade frin
kvartersmark och allmin plats, innan avledning till allméin dagvattenledning. Det befintliga
ledningsnitet behover ses Gver for att sikerstilla kapaciteten i samband med detaljplanens
genomforande.

Inom kvartersmark foreslds dagvatten tas om hand genom nedsinkta regnvixtbiaddar/skelettjord,
planteringar, genomslidpplig beliggning pa kvartersgator samt underjordiskt makadammagasin.
Dagvattnet fran Fidravigen foreslas ledas till befintligt dike samt till nya planteringsytor lings
Fidravigens norra del.

Vintervighallning
Hur vintervighéllningen kommer att fungera inom allmén plats kommer att studeras vidare i det
fortsatta planarbetet och efterfoljande projektering.
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El, tele och fiber
Lokalisering av anslutningspunkter till den nya bebyggelsen kommer utredas vidare 1 det fortsatta
planarbetet.

Virme
Lampliga anslutningspunkter for anslutning till fjarrvirmenatet kommer utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.

Avfall

En ny sopsugsanliggning for rest- och matavfall planeras att uppforas inom kvartersmark i
samband med utbyggnaden. En ny stationir sopsugsanlaggning foreslas placeras i den sydostra
delen av planomradet. Sopsugsnedkast anordnas pa bostadsgardarna inom de nya
bostadskvarteren. Sopnedkast for befintliga hushall planeras att flyttas fran trapphus till
entrégatorna.

For killsortering av forpackningar planeras utomhusstationer med nedgrivda behallare anordnas
pa kvartersmark inom planomréadet. Foreslagen placering av underjordsbehallare dir himtning
kan sakerstillas 4r vid kvarter B och vid sopsugsanliggningen oster om kvarter D. Mojlig yta for
container med tillfallig uppsamling av grovavfall finns dven inom den planerade markparkeringen
1 den sydostra delen av planomradet.
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Figur 28. Illustrationen visar planerad avfallshantering inom planomrédet efter genomférandet av detaljplanen.
Ledningar for sopsugsanliggning illustrerat i gult, och placering av sopsugsnedkast i gront. Bla markering visar
behillare for killsortering av férpackningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behéver
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen dr dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomféra en viss del av planen.

Den mark inom fastigheten Erstavik 26:1 som idag dgs av Nacka kommun och som i detaljplanen
foreslas bli kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till exploatorens fastigheter.
Mark inom fastigheterna Erstavik 26:11 och 26:18 som i detaljplanen féreslas bli allmin
platsmark 6verfors genom fastighetsreglering till kommunens fastighet Erstavik 26:1.
Detaljplanen mojligeor dven att kvartersmark inom E-omrade for elndtstation kan styckas av fran
fastigheten Erstavik 26:1 om det bedéms vara limpligt. I Bilaga 2. Fastighetskonsekvensbeskrivning
redovisas de markytor som enligt detaljplanen fOreslds byta markigare genom fastighetsreglering.

Justeringar av markdgoférhallanden genom fastighetsregleringar inom kvartersmark kan komma
att bli aktuella for att tillskapa en dndamalsenlig fastighetsindelning f6r tillkommande
bostadskvarter. Avstyckningar fran fastigheterna Erstavik 26:11-18 dr mdjliga. Beslut om
ledningsritt foljer med till ny fastighet.

Fastighetsbildningen kan genomféras i en eller flera lantmiteriforrittningar och kan genomforas
etappvis efter planerad utbyggnad.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut géller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Gver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaiteriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).

Avtalsservitut mellan kommunen och fastighetsidgaren kan bli aktuellt for att sidkerstilla drift och
underhall inom allmin plats.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som ir gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid férrittning av
lantmiterimyndigheten med st6d av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anldggningsbeslut) om
att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingér i anldggningen (till exempel en vig
eller en brunn).

En samfillighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhéll och drift av den eller de
anldggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfillighetsférening sker
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forvaltningen av gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebar
att alla deltagare i gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

For genomforandet av detaljplanen avses en gemensamhetsanliggning inrittas for infartsgatorna
fran Fidravigen till befintliga och nya parkeringsgarage. Detta mojliggors 1 detaljplanen genom
bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanliggning.

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning for angéring

Andra gemensamhetsanldggningar kan dven komma att bildas efter behov vid detaljplanens
genomforande, exempelvis f6r sophantering eller dagvattenanliggningar.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebar en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som beh6vs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiéterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Ledningsritt for befintliga ledningar inom kvartersmark séder och 6ster om befintlig bebyggelse
samt vid infartsgatorna Laxgatan, Mortgatan, Sikgatan och Algatan avses inrattas vid
detaljplanens genomférande. Detaljplanen méjliggor ledningsritt f6r allmannyttiga ledningar
genom bestimmelse om markreservat.

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft forvintas virdeokningar uppkomma for
tillkommande byggritter inom fastigheterna Erstavik 26:11-18 och framtida fastigheter efter
fastighetsbildning inom kvartersmark. Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning

De fastigheter som i planen far avsta mark for allman plats har ratt till kompensation.
Ersittningens storlek bestims 1 lantmaterifrrittningen eller genom 6verenskommelser med
fastighetsagaren. Principer f6r 6verenskommelser 1 exploateringsavtal regleras i Nacka kommuns
program for markanvindning. I normalfallet 6verlats mark som behovs for att tillgodose behovet
av allmin platsmark vederlagsfritt till kommunen.

De fastigheter som ska belastas av rittigheter sdsom servitut eller ledningsritt har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims i lantmiteriférrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren. Omraden som ska 6verféras frain kommunens fastighet
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till blivande kvartersmark ska ersittas pa marknadsmassiga villkor, i enlighet med Nacka
kommuns program fér markanvindning. Omraden som ska Gverforas genom fastighetsreglering
respektive upplatas for gemensamhetsanliaggningar, servitut och ledningsritter beskrivs 1 Bilaga 2.
Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Exploatoren ska bekosta utbyggnaden av allmidnna anldggningar inom planomradet. Samtliga
kostnader f6r utférande av allmanna anlaggningar ska regleras i exploateringsavtal mellan
exploatoren och Nacka kommun. Kostnader for avskrivningar av de allminna anliggningarna
kommer belasta kommunen. Efter utbyggnaden ansvarar Nacka kommun f6r drift- och
underhallskostnader av allmin platsmark.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar

Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av VA-anliggningar samt drift
och underhall. Kostnader hanteras i genomférandeavtal mellan fastighetsigaren och Nacka
Vatten och Avfall AB. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for utbyggnad och samtliga
kostnader gillande vatten- och spillvattenanldggningar.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin platsmark.
Respektive exploator/fastighetsigate ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten
frin kvartersmark.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt samt fjdrrvdarme
Respektive ledningsidgare ansvarar for kostnader for drift och underhall av de allmanna
ledningsniten. Kostnader for nyanligegning/omliggning av ledningar regleras mellan
fastighetsigaren och respektive ledningsidgare genom avtal.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.
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Forrdttningskostnader

Exploatoren/ fastighetsigaren ansvarar for samtliga forrittningskostnader for genomférande av
detaljplanen férutom forrittningskostnader for ledningsritter som bekostas av ledningsigaren.
Lantmaiterimyndigheten tar ut en avgift enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soOker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) samt avgifter f6r hantering av avfall betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, fjirrvirme-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir ett effektivt nyttjande av mark och resurser genom att huvudsakligen
hardgjorda parkeringsytor tas i ansprak for tit bostadsbebyggelse med nirhet till kollektivtrafik
och samhillsservice. Storst klimatpaverkan dr under detaljplanens genomférande och
utbyggnadsskedet pa grund av materialitgang och transporter. Fler bostdder innebdr dven dkad
andel biltransporter till och frain omradet vilket leder till utslapp av vixthusgaser och
luftféroreningar. Tillkommande bostider kommer att ha en god kollektivtrafikférsorining vilket
minskar behovet av biltransporter och skapar forutsittningar f6r ett hallbart resande.
Detaljplanens klimatpaverkan kan dven begriansas genom energieffektivisering och en hallbar
energif6rsorjning f6r bade befintlig och tillkommande bebyggelse.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas efter detaljplanens genomférande. Planférslaget
innebdr att rening av dagvatten forbittras jamfért med nuliget genom lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD). Planforslaget bedoms inte vara olimpligt avseende risk for 6versvimning.

Inga, f6r kommunen kinda, lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter paverkas negativt av
planforslaget. En mindre andel grasytor och ett tiotal trid inom allmdn platsmark kommer att tas
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1 ansprak och ersittas med nya trid och planteringar i samband med detaljplanens genomférande.
Befintlig vegetation bedéms inte inhysa nagra stérre virden. Planférslaget innebir sammantaget
att andelen gronytor 6kar inom planomradet vilket dr positivt f6r den biologiska mangfalden.
Trid och planteringar inom kvartersmark och allmén plats kan dven bidra till ekosystemtjanster
och ett gynnsamt lokalklimat.

Planférslaget innebir en viss skuggpaverkan pé befintliga flerbostadshus och bostadsgardar i
direkt anslutning till de nya bostadskvarteren. Planforslaget bedoms dock inte innebéra en
pataglig férsimring av ljusférhallandena.

Tillkommande bebyggelse inom planomradet dr utsatt for trafikbuller fran Fidravigen. Enligt
framtagen bullerutredning klaras trafikbullerférordningens riktvirden fér buller med foreslagen
bebyggelseutformning, si att en god boendemilj6 kan uppnas. Planforslaget innebir en forbattrad
bullersituation for befintliga bostider inom planomradet. Vid byggskedet dr det dock troligt med
storningar fér omgivningen.

Planférslaget innebér en paverkan pa stadsbilden och kulturmiljon genom att en ny tydligt
avlasbar bebyggelsearsring placeras framfér de befintliga bostadshusen, vilket forsvarar
lisbarheten av Fisksitra ursprungliga och tidstypiska bebyggelsestruktur och skivhusens massiva,
tegelgavlar mot sdder. Planforslaget infor varsamhetsbestimmelser for den befintliga bebyggelsen
vilket dr positivt ur kulturmiljésynpunkt.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas i planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats, se beskrivning pé sida 9-10.
Nedan redovisas atgarder som dr aktuella att vidtas 1 projektet for att uppna respektive ambition.

e Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Den nya bebyggelsen kopplas samman med angrinsande gangstrak och parkomraden.
For att 6ka orienterbarheten och tillgingligheten inom planomradet byggs befintlig
gangramp inom kvartersmark om. Inom allmin platsmark anordnas en ny trappa samt ny
en gangvig som ansluter till befintligt gangstrik i Gst.

e Hillbart resande och mobilitet
Planférslaget innebir en forbittrad tillginglighet till kollektivtrafiken genom nya gang-
och cykelvigar som kopplar samman ny bebyggelse med befintliga strik och malpunkter.
I projektet ska dven kommunens grona parkeringstal tillimpas f6r nya bostider, dér olika

mobilitetsatgirder foreslas for att 6ka andelen hallbara resor med cykel, gang och
kollektivtrafik.
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Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Vid nybyggnation ska lag energianvindning, goda materialval med lag klimatpaverkan och
bra inomhusmilj6 efterstravas. Under genomférandet av detaljplanen avses
miljocertifiering sisom Svanen eller motsvarande tillimpas for nyproduktion av
byggnader. Detaljplanen och utformningen av den nya bebyggelsen ger méjligheter for
exempelvis byggande med tristomme och installation av solceller pa tak. De nya
bostadskvarteren foreslas utformas med kvalitativa gronytor och vixtlighet som ger stod
for en mangfald av ekosystemtjanster och bidrar till en attraktiv miljo. Detaljplanens
genomforande forutsitter dven avhjilpande av markféroreningar vilket bidrar till en sund
livsmilj6.

Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen

Fordréjning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens anvisningar och
principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats. Hantering av
dagvatten ska ske genom lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), med
huvudsakligen 6ppna dagvattenlosningar som kan bidra till en trivsam och estetisk
tilltalande milj6. Detaljplanen méjliggor ytor for trad och andra dagvattenfordréjande
atgirder inom kvartersmark och allmén plats.

Hallbar avfallshantering och aterbruk

Planférslaget innebiér en forbattrad och mer miljévinlig avfallshantering inom
planomradet i jimforelse med nuldget. En ny stationdr sopsugsanliggning for rest- och
matavfall planeras att uppforas i samband med utbyggnaden. Foér bostadsnira atervinning
av forpackningar planeras for nedgrivda behallare inom kvartersmark. I det fortsatta
planarbetet ska limpliga lokaler och utrymmen som kan frimja aterbruk och
delningstjanster i bade den nya och befintliga bebyggelsen studeras vidare. Information
och dialog med boende ir dven en viktig dtgird for att 6ka insamlingen av matavfall och
en hallbar atervinning,

Anpassning framtida klimat
Planomradet hojdsatts for att leda bort vatten vid kraftiga skyfall sa att bebyggelse inte tar

skada. Utformningen av de nya bostadskvarteren skapar dven forutsittningar for ett
gynnsamt lokalklimat, med en variation av sol och skugga. Trid och planteringsytor pa
allman plats och kvartersmark kan dven bidra till en kylande effekt vid hoga temperaturer.

Sociala konsekvenser

En vil gestaltad boendemilj6 innebir 6verlag positiva konsekvenser f6r boende och en storre

allmanhet. Planférslaget mojliggor dven for en komplettering av det befintliga bostadsbestandet

och 6kat utbud av ligenhetsstorlekar och upplatelseformer, vilket kan frimja integration samt
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bidra till att nuvarande och framtida boende har méjlighet att bo kvar i Fisksatra efter behov och
livsskede. Detaljplanen reglerar dock inte upplatelseform eller ligenhetsstorlek.

Planférslaget innebir att antalet bilparkeringsplatser inom omradet kommer att minska, vilket
paverkar boende som idag nyttjar markparkeringen inom planomradet.

Trygghet, tillganglighet och sikerhet

Trygghet och sikerhet ér viktiga fragor i hela omradet. Planférslaget innebir att dagens
storskaliga parkeringsytor, som kan upplevas 6dsliga och otrygga under dygnets morka timmar,
ersitts med bostadskvarter och fler ”6gon pa platsen” vilket kan bidra till en trivsammare och
tryggare miljo. Tillkommande bostadsbebyggelse ger dven forutsittningar for ett befolkat omrade
under olika tider pa dygnet vilket kan 6ka tryggheten och verka brottsférebyggande.

Planférslaget bedoms sammantaget forbittra tillgangligheten och orienterbarheten 1 omradet
genom att nya kopplingar till befintliga gangstrak och malpunkter tillskapas. Genom att ta bort
delar av befintlig upphojd gangramp férbittras Gverblickbarheten och den fysiska barridreffekten
minskar, vilket kan bidra till en tryggare milj6. En ombyggnation av Fidravigen med gang- och
cykelbana samt plantering kan dven bidra till en mer trivsam och tryggare milj6, samtidigt som
det blir enklare och sdkrare att rora sig till fots och med cykel till kollektivtrafik och olika
malpunkter i omradet. Andra trafiksikerhetshjande och trygghetsskapande atgirder, sisom
belysning och detaljerad utformning av saval allmin platsmark som kvartersmark, behover
bevakas under genomférande- och bygglovsskedet samt det framtida underhallet.

Konsekvenser for barn

Planférslaget bedoms sammantaget innebira positiva konsekvenser for barn genom att nya grona
bostadsgirdar med méjlighet till lek tillskapas pa tidigare parkeringsytor. Tillkommande bostider
har dven gangavstand till skola, gronomraden, parker samt idrotts- och fritidsaktiviteter.
Planférslaget mojliggdr genom nya gang- och cykelforbindelser att barn och unga kan rora sig
mellan olika malpunkter pa ett tryggt och sikert sitt. Planférslaget innebir dock att gdende inom
vissa delar behGver passera angoringsgator samt in- och utfarter till parkeringsgarage, vilket kan
paverka barns rorelsefrihet och trafiksikerhet. I den fortsatta projekteringen 4r det viktigt att
gator samt in- och utfarter till parkeringsgarage utformas trafiksakert, sa att fordonstrafik sker pa
de gdendes villkor.

Ekonomiska konsekvenser

Ett 6kat bostadsutbud kan skapa bittre underlag for det lokala niringslivet, kollektivtrafiken och
andra servicefunktioner, och skapar férutsittningar for ett mer levande och konkurrenskraftigt
centrum. Att ersitta storskaliga parkeringsytor med bostadsbebyggelse kan dven 6ka omradets
attraktivitet och bidra till en tryggare och mer trivsammare boendemiljo, vilket dr positivt f6r
boende i Fisksitra och ur en samhallsekonomisk synvinkel.
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Detaljplanens genomfoérande innebir ombyggnation av Fidravagen och allminna anldggningar,
vilket ska bekostas av exploatéren. Fér kommunens del innebiér detaljplanen
avskrivningskostnader samt tillkommande drift- och underhallskostnader inom allmin plats.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor for
fastighetsigare inom och utanfor planomradet.

For fastigheterna Erstavik 26:8—10 bekriftas byggritter f6r bostadsindamal enligt gillande
detaljplan. Varsamhetsbestimmelser och tilliten markanvindning for centruméindamal
tillkommer genom detaljplanen.

Fastigheterna Erstavik 26:11-18 far genom detaljplanen utékade byggritter f6r bostads- och
centrumindamal, med stora forvintade virdedkningar for tillkommande fastigheter inom
planomradet efter fastighetsbildning. For befintlig bostadsbebyggelse bekriftas byggritter enligt
gillande detaljplan och varsamhetsbestimmelser samt byggritter f6r komplementbyggnader
tillkommer. Detaljplanen innebir dven ataganden och kostnader f6r mark som 6verfors frin
fastigheten Erstavik 26:1, utbyggnad inom kvartersmark, samt kostnader f6r ombyggnation av
allmianna anldggningar. Fastigheterna Erstavik 26:11 och 26:18 far dven avstd en mindre del mark
till allmén plats och fastigheten Erstavik 26:1.

Fastigheten Erstavik 26:1 som 4dgs av Nacka kommun far genom detaljplanen ersattning for
avstiende av mark som enligt detaljplanen planldggs som kvartersmark. Vidare overférs mark
fran fastigheterna Erstavik 26:11 och 26:18 till fastigheten Erstavik 26:1 som i detaljplanen
planldggs som allmin platsmark. Detaljplanen mojliggor dven upplatelse av mark inom
fastigheten for en tillkommande elnitstation.

I Bilaga 2. Fastighetskonsekvensbeskrivning redovisas en sammanstallning av de fastighetsrittsliga
konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet inom planomradet.

Planenheten
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Gruppchef Nacka Planarkitekt



