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Inledning

Forslag till gatukostnadsutredning for Gustavsvik, bestiende av planomrade Dalvigen-
Gustavsviksvigen och norra delen av planomrade Mjolkudden-Gustavsviks gard, har
upprittats. Granskning av gatukostnadsutredning f6r Gustavsvik pagick under tiden 7 april
till 2 juni 2020. Handlingarna som gatukostnadsutredningen bestar av har under
granskningstiden funnits tillgingliga i Nacka kommuns utstillningshall samt i biblioteken 1
Orminge och Nacka Forum. De har dven publicerats pa kommunens hemsida. Samtliga
berorda fastighetsigare har underrittats brevledes om granskningen. Dessutom har
kungorelser publicerats i Svenska dagbladet och Dagens nyheter.

Detta granskningsutlatande innehaller endast synpunkter eller del av synpunkter hinforliga
till gatukostnadsutredningen. Under granskningstiden pagick dven granskning om forslag till
detaljplan f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen. Synpunkter pa detaljplanen redovisas och
besvaras i planenhetens granskningsutlatande for detaljplanomradet.

Under granskningstiden har 48 fastighetsagare inkommit med synpunkter pa gatukostnads-
utredningen, varav 47 dger fastigheter inom férdelningsomradet. Synpunkterna har i
huvudsak omfattat férdelningen av kostnader mellan kommun och enskilda fastighetsagare,
anldggningarnas standard och kostnadsférdelning genom andelstal. Inkomna synpunkter har
inte féranlett nagra fordndringar av gatukostnadsutredningen.
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Gatukostnadsutredning

O Gustavsvik

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Svar pa vanligt forekommande fragor

Covid-19
Flera fastigheter har inkommit med synpunkten att granskningsperioden pagatt under
Coronapandemin.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Nacka kommun arbetar nira regionen och de 6vriga stockholmskommunerna och féljer
Folkhilsomyndighetens rekommendationer nir det giller Covid-19. Enligt plan- och
bygglagen ar kommunen skyldig att stilla ut gatukostnadsutredningen f6r granskning under
minst tre veckor. Eftersom gatukostnadsutredningen f6r Gustavsvik fanns utstalld f6r
granskning under dtta veckor (7 april — 2 juni) anser kommunen att det ar tillricklig tid for
att ta del av de handlingar som stilldes ut. For de fastighetsigare som inte hade mdjlighet
att ta sig till bibliotek eller kommunhus dar handlingar fanns tillgingliga fanns mojlighet att
kontakta kommunen och fa handlingarna hemskickade till sig per post samt att det ocksa
funnits mojlighet att ringa kommunen om man har haft fragor kring detaljplanen.

Nytta och vdrdestegring
Pa vilket sitt menar kommunen att virdeokningen ér till nytta for fastighetsidgare som bor
dir nu och planerar att bo kvar, efter att vagar byggts ut?

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Nir en fastighet detaljplanelidggs f6r permanentboende och fir en 6kad byggritt 6kar virdet
av sjalva fastigheten (marken) i sig eftersom det ges utokade mojligheter att bebygga
fastigheten. Virdet kan bedémas som ett visst antal kronor per kvadratmeter byggritt som
fastigheten tilldelas.

Fastighetsigarna inom omradet kommer att beréras 1 olika grad av virdeckning av sina
fastigheter. Generellt kan sdgas att virdeokningen bestar i utékade eller tillkommande
byggritter, nya och upprustade gator med hogre standard, forbittrad trafiksikerhet,
tillkomst av kommunalt vatten och avlopp samt att fastigheterna slipper avgift till
viagforeningar da kommunen 6vertar drift- och underhallsansvar f6r gator som 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap. Virdeokningen har dven sin grund i att den réttsligt
bindande detaljplanen konkretiserar en viss byggritt och ger en sikerhet om hur marken far
anvindas. Den avslutande virdenivin ér nir bygglov ér beslutat och fastigheten ar bebyggd.

Aven om en enskild fastighetsigare viljer att inte utnyttja byggritten for att bygga ut sitt hus
omedelbart, sd innebir den nya byggritten att markvirdet i sig 6kar och ger en 6kad
mojlighet att beldna fastigheten da fastigheten i sig blir en 6kad sidkerhet — pa det viset
kommer virdeSkningen fastighetsagaren tillgodo direkt. Nyttan och virdedkning till f6ljd av
upprustade vigar kan ses som en del av helhetsvirdet f6r fastigheten.
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Gatukostnadsutredning

O Gustavsvik

Uttag av gatukostnadsersdttning
Fastighetsdgare forordar skattefinansiering av gatukostnader istillet for uttag av

gatukostnadsersittning.

Exploateringsenheten Nackas svar:

Reglerna om gatukostnadsersittning finns i plan- och bygglagen och ger kommuner ritt att
ticka kostnader for att bygga ut eller forbittra gator och andra allmianna platser. Nacka
kommun har valt att anvinda sig av méjligheten.

Kommunstyrelsen antog riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning den 4 april 2016 (§
128).

Riktlinjerna innebir i korthet att:

e Tastighetsidgarna i omradet ska bekosta de investeringar som behévs £6r att uppna
"ligsta godtagbara krav" i friga om bland annat framkomlighet, vigarnas birighet,
trafiksdkerhet och parkstandard i ett omrade som ska fungera for permanent
boende.

e Kommunen ska bekosta investeringar for parkanliggningar som bedéms bli till
nytta for manga fler in dem som bor i omradet - till exempel en strandpromenad
eller ett friluftsbad.

e Kommunen ska bekosta investeringar for eventuell extrastandard pa vigar som ska
fungera som "huvudvig" f6r visentligt fler in dem som bor eller arbetar i omradet.

e Den uppskattade totalkostnaden vid tidpunkten for granskningen av
gatukostnadsutredningen ska gilla som tak nidr kommunen fakturerar
fastighetsagarna. Takkostnaden justeras dock for kostnadsférindringar 6ver tid
(indexjustering).

Utgangspunkten for fordelningen av gatukostnadsersittningen ér att det ska ske efter
fastighetens nytta av férdndringen. I de omraden dar kommunen dr huvudman for allmanna
vagar tas darfor gatukostnader eller exploateringsersittning ut av berérda fastighetsigare for
att ticka kostnaderna for anlidggande eller upprustning av befintliga gator. I omraden med
enskilt huvudmannaskap bekostar berérda fastighetsdgare pa motsvarande sitt anldggande
och upprustning av omradets vagar. Ett uttag av gatukostnader i de omraden dar
kommunen ar eller blir huvudman sikerstiller med andra ord att likabehandlingsprincipen
tillimpas jamfort med de omraden dir fastighetsdgarna sjilva bekostar sina vigar.
Dessutom finns det manga fastighetsagare i fornyelseomradena som inte betalar
kommunalskatt i Nacka.

Vdgstandard
Flera fastighetsdgare har haft synpunkter pa vigstandarden.

Exploateringsenheten Nackas svar:

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen vara huvudman f6r allmén plats, vilket foreslas i
planforslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen och Mjolkudden-Gustavsviks gard.
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Gatukostnadsutredning

@ Gustavsvik

Nir kommunen 6vertar huvudmannaskapet for allmin plats rustar kommunen upp
anldggningarna till kommunal standard. Den standard som féreslas i Dalvigen-
Gustavsviksviagen och Mjolkudden-Gustavsviks gard ar f6r omradets behov och enligt
ortens sed (kommunens standard). Den féreslagna vigbredden pa de flesta vigarna ir 4,5
meter och innebir att det gar att moéta andra fordon, blir vigarna smalare dn sa maste
motesfickor anliggas. Kommunens erfarenhet dr att det i slutindan inte ar
kostnadsbesparande att bygga 3,5 meters-vigar pa grund av mer komplicerad utbyggnad.
Gangbanor beh6vs for de oskyddade trafikanterna. Kommunen anser att det ar battre att
gangbanorna ir 2,0 meter breda, bland annat f6r snéréjningen, vilket darfor ska vara
standard. Birighetsklass (BK) handlar om dimensionering for tung trafik och paverkar
normalt inte dimensioneringen pa lokalgator eftersom andelen tung trafik ar sa ldg.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare under granskningstiden

Backebol 1:5 — Gustavsviks batklubb
Gustavsviks batklubb har inkommit med samma synpunkter som vid samradet.

Batplatsinnehavarna i GBK bor nistan uteslutande i Gustavsvik och Baggenshéjden. Med
den begrinsade yta som kan nyttjas till parkeringar har GBK inte heller méjlighet att ta
emot bitigare som bor lingre strickor fran batklubben. Eftersom batplatsinnehavarna
redan bor i omradet och saledes redan har betalt for rorelser som sker pa omradets vigar
genom den avgift som dr lagd pa respektive fastighet kan styrelsen f6r GBK inte se att
nagon avgift utover den kan tas ut.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

I Nacka brukar batklubbar tilldelas andelstal i gatukostnadsutredningar. Andelstalet bor
kopplas till den langsiktiga nyttan f6r batklubben, det vill sdga mdéjliga bryggplatser inom
detaljplanelagt vattenomrade. Andelstalet ska vara kopplat till den langsiktiga nyttan f6r
fastigheten/markens anvindning och dirfor fordelas gatukostnaderna efter det detaljplanen
reglerar, i detta fall bryggomridets storlek/antal mojliga batplatser.

Utgangspunkten vid fordelningen av gatukostnader bor vara det som detaljplanen reglerar.
Gatukostnaderna ska fordelas utifrin den nytta verksamheten har av atgirderna i
kostnadsunderlaget. Batplatsinnehavarna idag bor kanske 1 Gustavsvik och Baggenshéjden
men pa sikt finns det ingenting som hindrar invanare fran andra delar av Nacka att bli
batplatsinnehavare hos Gustavsviks batklubb. Det dr upp till batklubben vilka som ar
medlemmar i den och dr dessutom en parameter som troligtvis varierar 6ver tid.

Batklubben kanske ir en ideell f6rening idag men det finns inget som hindrar det fran att

ndgon ging i framtiden vara en kommersiell verksamhet. Normalt forfarande har varit att
kommunen har tagit 6ver marken och sedan arrenderat ut marken till batklubben. D4 har
kommunen tagit ett andelstal f6r batklubben. I detta fall har batklubben 6nskat att behalla
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dgandeskapet 6ver marken och da ir det rimligt att fastighetsdgaren belastas av samma

andelstal som kommunen hade fatt.

Backebol 1:64

1. Gustavsvik behover inga nya vigar. Kostnaderna pga nya fastigheter ska inte belasta
oss som redan bor 1 omradet. Fastigheter som fortitas ska betala f6r gatukostnaden
per hushall eller byggnadsyta alternativt via skattekollektivet.

2. Vi saknar dterkoppling pd vir friga om vad Nacka kommun har f6r undetlag/beligg
tor att virdet 6kar om en fastighet styckas. Kommunens tjanstemain siger att det
finns en rapport som underlag for antagandet att en tomt med styckningsratt
betingar ett hogre virde for fastighetsidgaren. Vi skulle vilja ta del av den.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
1. Se svar Uttag av gatukostnadsersittning och Vigstandard.
2. Se svar Nytta och virdestegring.

Backebol 1:69

1. Pa vilket sitt menar kommunen att virdedkningen ér till nytta fOr fastighetsdgare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi 6nskar se
exempel pa hur motsvarade detta gatukostandsforslag medfort virdedkning 1 andra
omraden i Nacka, och hur denna virdedkning paverkat privatekonomin f6r dessa
fastighetsagare.

2. Vihar ingen nytta av 6kad byggritt och anser inte heller att fordelningen baserat pa
fastighetstyp gor nagon skillnad. Jamforelsen med takomlidggningen ar irrelevant.

3. Motsitter oss plantering av bjorkar.

4. Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning till att denna
detaljplan ska kunna antas. Tillfart till den foreslagna férskolan bor inte ga via
Oxbirsvigen.

5. Gustavsviksvigen maste goras om for att Oka trafiksikerheten. Vi tycker att det dr
orimligt att Gustavsviksvigen, som ir och ska behéllas som huvudgata dir
kommunen ar vighallare och dirmed kostnadsansvariga, dr och forblir mindre
utrustad med gingbana och cykelbana dn Dalvigen, en upprustning som till stor del
ska bekostas av fastighetsigarna.

6. Det bor framga att fastighetsigarna inte ska beh6va erligga avgift for vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen inte ér klar och har vunnit laga kraft. Det vill sdga
finns det ingen utokad byggritt ska avgift inte behova erliggas forrin det dr mojligt
att bygga enligt foreslagen detaljplan.

7. Viyrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pa nytt, dar
kommunen till fullo nyttjar férdelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Se svar Nytta och virdestegring.
2. Den nya detaljplanen innebir att fastigheten kan bebyggas med en huvudbyggnad
upp till 165 kvm i tva plan. Byggrittsokning fran dagens 75 kvm 1 ett plan till
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toreslagen byggritt innebir en nytta fOr fastigheten. Synpunkten om takomlagegning

noteras.

3. Synpunkten noteras.

4. Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet. Lamplighet av tillfart avgors inte i
gatukostnadsutredningen. Aven utan den foreslagna tillfarten till f6rskolan skulle
Oxbirsvigen fa samma bredd och standard i 6vrigt.

5. Kommunen planerar for atgirder i korsningen Virmd&vigen-Gustavsviksvigen, det
ligger dock utanfor detta projekt. Aven Gustavsviksvigen genom planomridet
kommer att rustas upp. Utrymme saknas for cykelbana lings med
Gustavsviksvagen. Det dr rimligt att fastighetsidgarna bidrar till kostnaderna for att
rusta upp Gustavsviksvigen eftersom det ar en forutsittning for att Gustavsvik ska
kunna omvandlas fran fritidsomrade till permanentboende. Fastighetsigarna
bekostar standard motsvarande uppsamlingsgata, kommunen bekostar
mellanskillnaden.

6. Om detaljplanen inte har vunnit laga kraft har kommunen inte méjlighet att ta ut
gatukostnadsersittning. VA-avgiften ska betalas nir forbindelsepunkten ar
upprittad och har ingen koppling till gatukostnadsutredningen.

7. Kostnaderna for att rusta upp vigarna ir beriknade pd sadant sitt att de inte
paverkas av vilken systemteknik som Nacka vatten och avfall NVOA) viljer.
Fragor om val av teknik hanvisas till NVOA.

Backebol 1:84
Vi motsitter oss fortitning av vart omrade och dyra vigbyggen (dom vigar vi har fungerar
utmirkt). Vi hat ej ekonomi f6r dyra vigar/gator.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
1. Se svar Uttag av gatukostnadsersittning och Vigstandard.
2. Vid betalningssvarigheter finns mojlighet att anséka om avbetalningsplan. Se
kommunens riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:85

1. Vihar i tidigare samradsforfaranden framfort en rad synpunkter men kommunen
har inte bemoétt alla. Vi efterlyser mer kompletta svar eller att fa veta pa vilka
grunder kommunen har valt att helt bortse fran vara synpunkter.

2. Viifragasitter limpligheten med att halla ett granskningsforfarande mitt under
pagaende pandemi. Vi yrkar pa att kommunen avbryter granskningen, och férlanger
tidshorisonten for att komma in med synpunkter tills situationen med COVID-19
forbittras.

3. Vimotsitter oss den 6kade fortitningen i det nya planforslaget.

a) Viyrkar pa att kommunen tar ett storre ekonomiskt ansvar 1 frigan om
gatukostnader. Gatukostnadsférdelningen dr inte proportionerlig fr oss, dd
kostnaderna dr oskaligt stora jimfért med den nytta vi far.

b) Vi yrkar pa att kommunen i ett forsta steg kopplar in fastigheterna till VA och
direfter borjar om planeringen och processen med att uppgradera gator och vagar.
Det dr en stor risk att kostnader som rimligen borde hanteras som VA-kostnader
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istallet hamnar pa gatukostnaderna.

¢) Vilket underlag har kommunen anvint sig av vid bedomning av virdeckning och
Okad nytta for fastighetsdgare? Vi efterfragar konkreta exempel fran liknande
utbyggnad av vigar och VA.

d) Vi yrkar pa att kommunen tar hela kostnaden for genomfartsgator sisom
Gustavsviksviagen och Dalvigen dir den planerade forlingda busslinjen skall ga. Vi
ska inte inom detaljplanens omride behova bekosta en utékad standard.

e) Enligt SCB har inflationen sedan samradet i december 2018 varit 1,38%.
Samtidigt har kostnadsunderlaget for gator och belysning 6kat med 15,5%.
Kostnadsfordelningen for VA dr diremot of6rindrad under samma period. Inlésen
av naturmark som sedan samradet har hamnat under jamkning har fitt en sinkt
kostnad med 41,8%. Vi anser att kommunen flyttat kostnader pa ett orimligt sétt
utan att kunna pavisa varfor. Det dr en valdig otydlighet i hela
fordelningsforfarandet mellan kommun och fastighetsigare.

f) Gatukostnadsutredningen bygger pa ett detaljplaneforslag dir utbyggnaden av
vigar, nya fastigheter, byggnader och allminna anldggningar pabdrjas innan nya in-
och utfartsvigar fardigstallts. Vi yrkar pa att tidsplaneringen och
gatukostnadsutredningen gors om sa att Dalvigens forlingning till Boovigen, samt
Boovigens anslutning till vig 222, prioriteras och tidigareldggs, s att den kan
tardigstillas innan nagon utbyggnad av det Ovriga gatunitet, fastigheter och
allmanna anldggningar, paborjas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Samrad och granskning ér en viktig del av kommunikationen med fastighetsdgare i
en gatukostnadsutredning, men fyller ocksa ett formaliasyfte. Fastighetsdgarna har
limnat langa och vilskrivna yttranden som kommunens tjanstemin last i sin helhet.
Av lisbatrhetsskil behover dock yttrandena sammanfattas i samridsredogorelse/
granskningsutlitande. Att sammanfatta och besvara yttranden ir en viktig men
tidskravande arbetsuppgift, dirfér beméts yrkandet och inte bakgrunden till det.

2. Se svar Covid-19.

3. TFortitningen regleras inte 1 gatukostnadsutredningen.

a) Enligt de politiska beslut (planprogram och start-PM) som finns i Sydéstra Boo ska

gatukostnadsersittning tas ut. Gatukostnadsutredningen féljer dessa. Om kommunen

ska ta ett storre ekonomiskt ansvar 1 frigan om gatukostnader krivs nya politiska beslut.

Se dven svar Nytta och virdestegring.

b) Kostnaderna for att bygga ut VA birs av VA-kollektivet och paverkar inte vigens
konstruktion eller kostnaderna for att bygga vigen. Vigen blir inte dyrare for att VA ska
byggas ut samtidigt, tvirt om sa kommer vissa kostnader att kunna delas mellan
byggnationen av VA och vig, om en samordnad utbyggnad gors, sa att det blir nagot
billigare for respektive anliggning.

¢) Se svar Nytta och virdestegring.

d) Det ir rimligt att fastighetsdgarna bidrar till kostnaderna for att rusta upp
Gustavsviksvigen och Dalvigen eftersom det édr en férutsittning for att Gustavsvik ska
kunna omvandlas fran fritidsomréde till permanentboende. Fastighetsigarna bekostar
standard motsvarande uppsamlingsgata, kommunen bekostar mellanskillnaden.
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e) Mellan samrad och granskning har kommunen bearbetat kostnadsunderlaget och

gjort riskbedomningar utifran markférhallande och geotekniska risker vilket har
foranlett en reviderad kalkyl. Den kostnadsniva som raknats fram och angivits vid
granskningen av gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak. Om de faktiska
kostnaderna blir ligre in kostnadstaket betalar fastighetsigare det ligre beloppet. Ovriga
forindringar 1 kostnadsunderlaget, se sammanstallning i gatukostnadsutredningen.

f) Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras 1 planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet. Kommunen planerar for atgirder i
korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvagen. Det ligger dock utanfor detta projekt och
kommer att finansieras med skattemedel.

Backebol 1:96

1. Viifragasitter limpligheten 6ver att ga ut med ett granskningsférfarande mitt 1 den
storsta pandemin virlden har upplevt i modern tid. De ildre (som ér en betydande
del av de boende i Gustavsviksomradet) saknar i manga fall dator samt
datorkunskaper och dr dirfér beroende av de utstillningar som finns i
kommunhuset eller pa bibliotek. Vi ser detta som ett demokratiskt misslyckande och
skal for att granskningen avbryts fram till restriktionerna littas sa pass att alla
boende har méjlighet att ta till sig informationen och bilda sig en egen uppfattning.

2. Vidrar tillbaka virt férslag pa volym fran detaljplanen och yrkar pa alternativ 1 frin
2018.

3. Det slintintrang som foljer av planférslaget dr mycket olyckligt £6r oss. Alternativa
dragningar av vigen har ej utretts tillrackligt.

a. Vibor idag med direkt anslutning till en utmarkt gata med kommunalt underhall
och sn6réjning som uppenbatrligen har tillricklig standard f6r busstrafik redan.
Vi har tillgang till trottoar och vi har redan gatubelysning som vi tidigare
bekostat tillsammans med vara grannar pa samtliga tre vigar som omgirdar var
fastighet. Gatukostandsutredningen innebir endast kostnader men knappast
nagon nytta for oss.

b. Vianfor att dven vi borde fa andelstalet reducerat med 50 % sasom Gvriga
fastigheter med utfart mot Gustavsviksvigen har fitt.

a. Viyrkar pa att kommunen tar hela kostnaden f6r genomfartsgator sisom
Gustavsviksviagen och Dalviagen dir den planerade férlingda busslinjen skall ga.

b. Kommunen bér bekosta vigarna till och frin Ostra parken eftersom den
kommer ge 6kad trafik. Yrkar pa att kommunen tar ett storre ekonomiskt ansvar
alternativt fordelar kostnaderna pa hela skattekollektivet med arlig avskrivning
pa investeringen.

a. Fastigheterna pa Rosbrinken hor till ett annat férdelningsomrade men har

endast utfart mot Gustavsviksvigen som inte ingar i deras férdelningsomrade.
Det samma giller de planerade radhusen i grénomradet pa vistra sidan av
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Gatukostnadsutredning
Gustavsvik

Roénnvigen. Aven de hér till en annan detaljplan men verkar fa utfart frin
omradet via Ronnvigen vilken bekostas av detta férdelningsomrade. Hur
kompenseras vart fordelningsomrade for detta?
b. Ifrdgasitter varfor férskolan har sa lagt andelstal nir de medfér den kraftigaste
trafik6kningen i hela omradet.
Den foreslagna gatuarmaturen Stockholm 2 fran Ateljé Lyktan med tillhérande
stolpe kostar mer an dubbelt sd mycket som en standard ordinar gatubelysning.
Innan vi ens boérjar fundera pa omradets lokalgators eventuella behov av
standardho6jande atgarder behover anslutningen till omradet 16sas. Bide den
planerade utfarten mot Dalkarsingen som ir helt beroende av en annan detaljplan
och den befintliga mot Virmdovigen.
For flerbostadshus anges andelstal 1,8 per 100 kvm BTA. Mernyttjandet av parkerna
jamfort med andra ska da vara sa stor att det motiverar ett andelstal pd mer 4n 0,8
andelar hogre in for radhus/parhus. Nu framgir av omfattningsbeskrivningen att
”Park och landskap — ingar inte 1 kostnadsunderlaget”. Hur dr det da mojligt att inte
andelstalet justerats ner med minst 0,872
Hur ar det moijligt att ytterligare taxera oss genom batklubbens kostnader?

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.
2.

Se svar Covid-19.

Besvaras i planenhetens granskningsutlatande f6r detaljplan Dalvigen-
Gustavsviksvagen.
Besvaras i planenhetens granskningsutlatande f6r detaljplan Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

a. Principen med férdelningsomride innebir att samtliga ingaende fastigheter delar
pa kostnaderna for samtliga anlaggningar for fordelningsomradets behov.
Principen innebdr att ingen hinsyn tas till var inom férdelningsomradet
fastigheten r beligen. Gatukostnadsutredningen syftar till att fordela
kostnaderna for atgirder pa allmén plats och tar inte hinsyn till eventuella
behov pa kvartersmark.

b. Reducering med 50 % giller endast f6r befintliga sméahustastigheter lings med
Gustavsviksvagen. Tillkommande byggritter far ingen reducering.

a. Fastighetsdgarna bekostar standard motsvarande uppsamlingsgata, kommunen
bekostar mellanskillnaden.

b. Att vigarna dr 6ppna for allmin trafik paverkar inte bedomningen att
standarden ér f6r omradets behov. Kommunstyrelsen i Nacka kommun har
antagit riktlinjer fOr uttag av gatukostnadsersittning. Utgangspunkten f6r
fordelningen av gatukostnadsersittning dr att det ska ske efter fastighetens
langsiktiga nytta av forindringen.
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a. Radhusen har visserligen utfart till Ronnvigen men ligger i en annan detaljplan
som ligger flera ar efter Ovriga detaljplaner 1 sydostra Boo. Kopplingen till
plannyttan ar darfor svag. Samtidigt kommer Gustavsvik ha nytta av de
planerade anliggningarna i Dalkarlsingen men kommer inte belastas av
gatukostnaderna for dessa.

b. Kommunen har foreslagit ett andelstal for forskolefastigheten som motsvarar
eller ligger nagot hogre jamfort med vad kommunen brukar foresla for
skolverksambheter.

7. Detir en vanlig synpunkt fran fastighetsagare 1 sydostra Boo att inte vilja ha en
standard gatubelysning. Sa valet av den dyrare armaturen har varit for att tillmotesga
onskemal fran fastighetsigare i omradet.

8. Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet. Kommunen planerar for atgarder i
korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvigen, det ligger dock utanfér detta projekt.
Detta kommer finansieras med skattemedel.

9. Ingen kategori fick korrigerat andelstal nir park- och landskap stroks ur
kostnadsunderlaget.

10. Se kommunens kommentar till svar pa inkomna synpunkter fran batklubben.

Backebol 1:100
1.
a. Hur motiverar ni att fler gator med hégre trafikbelastning 1 ett mer titbebyggt
omrade ska innebara en virdeckning?
b. Pa vilket sitt menar kommunen att virde6kningen ar till nytta for fastighetsigare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggt ut?
c. Vi onskar se exempel pa hur motsvarande detta gatukostnadsforslag medfort
virdeokning i andra omraden i Nacka, och hur denna virdeokning paverkat
privatekonomin for dessa fastighetsagare.

2. Vi har ingen nytta av 6kad byggritt och anser inte heller att férdelningen baserat pa
fastighetstyp gor nagon skillnad. Jamforelsen med takomlaggning dr irrelevant.

3. Borde det inte vara rimligt att de fastigheter som exploateras tar en betydligt storre del av
kostnaden?

4. Vi ser helt att Tornbrinken limnas helt orérd, vilket ocksa innebir en ligre kostnad for
alla fastigheter.

5. Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen idr en férutsittning till att denna detaljplan
ska kunna antas. Vi tycker att det ar orimligt att Gustavsviksvigen, som dr och ska behallas
som huvudgata didr kommunen dr vighallare och didrmed kostnadsansvariga, dr och f6rblir
mindre utrustad med gangbana och cykelbana dn Dalvigen, en upprustning som till stor del
ska bekostas av fastighetsigarna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Se svar Nytta och virdestegring.
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2. Den nya detaljplanen innebir att fastigheten kan bebyggas med en huvudbyggnad
upp till 165 kvm i tva plan. Bygerittsokning fran dagens 75 kvm 1 ett plan till
foreslagen byggritt innebir en nytta for fastigheten. Synpunkten om takomlaggning
noteras.

3. Ja, det gor dom.

4. Se svar Vigstandard.

5. Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlatande for detaljplanomradet. Fastighetsdgarna bekostar standard
motsvarande uppsamlingsgata, kommunen bekostar mellanskillnaden.

Backebol 1:110

Friga om detaljplanen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Besvaras 1 planenhetens granskningsutlatande f6r detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Backebol I:111
Jag motsitter mig att:

1. Pa var friképta mark ska vi betala 6verdimensionerade vigar till Gverpris for 6vriga
skattebetalare som manga av oss boende hir ¢j vill ha. Varfor betalar jag skatt?

2. Stinga Storsviangen ut mot huvudgata for att ny markégare ska fa de lugnare for sina
radhus. Ta bort vinstersving ut fran Storsvingen om korsningen anses farlig.

3. Bredare vigar i omridet samt dubbla trottoarer dr onddigt da Gustavsviksvigen ser
ut som den gor.

4. Motsitter mig starkt andelstal pa min avstyckade fastighet dir bostadshus ligger,
detta baserat pd husets dlder, skick och storlek i jimforelse med nyare byggnader
samt planerade nybyggnationer av flerbostadshus. Dessa kommer med fler fordon
slita mer pa vagar.

Summan av det hela édr patvingad styckning av min tomt (som jag ej dr intresserad av) for att
bekosta dyra 6verdimensionerade vagar for det allminna samt de byggherrar som
kommunen givit marklov fOr att bygga flerbostadshus langt innan detaljplan klar.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Att vdgarna ir 6ppna for allmin trafik paverkar inte bedémningen att standarden ar
tor omradets behov. Kommunstyrelsen 1 Nacka kommun har antagit riktlinjer f6r
uttag av gatukostnadsersittning. Se vidare svar Uttag av gatukostnadsersittning.

2. Besvaras i planenhetens granskningsutlatande for detaljplan Dalvigen-
Gustavsviksvagen.

3. Se svar Vigstandard.

4. Se svar Uttag av gatukostnadsersittning samt Nytta och virdestegring.
Gatukostnaderna ska fordelas efter nytta. Flerbostadshus tilldelas andelstal som
motsvarar ungefir 1,8 per typligenhet. Vilket kommunen bed6émer skiligt.
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Verksamheter har foreslagits andelstal som motsvarar vad dessa fastighetstyper har

fatt 1 andra gatukostnadsutredningar.

Backebol 1:116

Den gatukostnadsutredning som kommunen presenterat dr helt verklighetsfrimmande. Den
ar riknad som kostnaden for ny motorvig pa or6jd mark. Eftersom vi har vigar far vi ingen
storre nytta av nya vigar och vill siledes ej betala f6r dom. Vi anser att grusvigar dr bittre
an asfalterade vigar ur sikerhets- och miljosynpunkt. Dalvigen ar den enda vigen dir asfalt
ar motiverat. Eftersom vi har utmirkta befintliga vigar i Gustavsvik kan man ¢j godkinna
de kostnader som foreslagits/beriknats.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Vad giller kostnadsnivan sa ar det dyrt att bygga vigar 1 Nacka och Gustavsvik sticker inte
ut kostnadsmassigt jaimfort med andra omraden. Kostnader f6r upprustningen inom
Dalvigen-Gustavsviksvigen och Mjélkudden-Gustavsviks gard ligger pa en niva som kan
forvintas med befintlig topografi, markférhéllanden och vagstruktur. Grunden for uttag av
gatukostnader dr kostnadsfordelning f6r anligeningar inom det specifika omradet och kan
inte jaimforas med andra omraden. Asfaltsbeliggning av vigarna gors for att underlitta
kommande drift och underhall och f6r att halla nere totalkostnaden for vigarna avseende
savil anlagegning som kommande drift och underhallskostnader. Vidare se svar Vigstandard.

Backebol 1:122

1. Jag motsitter mig att kommunen tar ut en gatukostnad i samband med detaljplanen.
Kommunala vignitet bor i alla ligen vara skattefinansierade.

2. Gatukostnadskalkylen dr alldeles f6r hogt riknad. Det dr av hogsta vikt att en
oberoende gatukostnadsutredning gors och att entreprendrerna inte har nagon
koppling till Nacka kommun. Det dr extremt viktigt for oss att fa en tydligare bild av
de faktiska kostnaderna eftersom vi dr alagda att bekosta vigarna.

3. Upprustning av eller ombyggnad av allméinna platser skall inte liggas pa oss
fastighetsagare.

4. Jag anser ocksa att kommunen inte har niagon som helst ritt att i samband med
gatukostnaden kostnadsbeldgga oss fastighetsidgare f6r en gissad eventuell framtida
virdeokning av vara fastigheter.

5. Jagvill ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Nacka kommun har en lang tradition av att ta ut gatukostnadsersittning och det
finns politiskt beslut pa att det dven ska goras i sydostra Boo. Se vidare svar Uttag
av gatukostnadsersattning.

2. Kommunen har utrett vilka atgarder som behovs for att vignitet ska uppfylla de
krav som stills 1 ett permanentbebott omrade gillande barighet, framkomlighet och
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trafiksdkerhet. Foreslagna, projekterade och kostnadsberiknade atgirder redovisas i

Omfattningsbeskrivning Gustavsvik, bilaga 3. Atgirdsférslagen ir baserade pa en
forstudie for sydostra Boo, som direfter forprojekterats och detaljprojekterats inom
respektive detaljplaneomrade. Konsulter och entreprendrer handlas upp enligt lagen
om offentlig upphandling. Vidare se svar Vigstandard.

3. Se svar Uttag av gatukostnadsersittning.

>

Se svar Nytta och virdestegring.

5. I detaljplanelagt omrade ska kommunen vara huvudman f6ér allmin platsmark om
inte sarskilda skil foreligger. Denna fraga ar utredd redan i programmet f6r Sydostra
Boo.

Backebol 1:254

Vi motsiger oss att en orimligt mycket hogre avgift tas ut f6r styckningslotten, nirmare
200% mer. Vi anser att kostnaden ska vara densamma som for stamfastigheten och att
avgiften for styckningslotten ska betalas forst den dagen nir en eventuell styckning gors.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Befintliga fastigheter och tillkommande fastigheter far olika andelstal eftersom de har olika
nytta av atgirderna i kostnadsunderlaget. Andelstalet f6r en mojlig nyavstyckning f6r
smahus har enligt praxis 1 Nacka kommun varit det dubbla andelstalet f6r en obebyggd
befintlig smahusfastighet. Forslaget dr att f6lja den principen. Andelstalet avser den
tillkommande lotten utéver befintlig fastighets andel. Den férbattrade vigstandarden ar en
forutsittning f6r fortitningen och dirmed édr det rimligt att de nya fastigheterna star fér en
storre andel av kostnaderna. Styckningslotterna har inte heller bidragit till den befintliga
infrastrukturen. Gatukostnadsersittning som avser mojligheten for en befintlig fastighet att
avstyckas, ska faktureras forst nir fastighetsbildning skett, dock senast inom tio ar efter att
betalningsskyldighet intritt.

Backebol 1:258
Jag anser att kostnader f6r VA och kommunala vigar inte kan tas ut av befintliga
fastighetsagare utan att det or kommunens ansvar att tillhandahalla infrastrukturen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Det dr kommunens ansvar att tillhandahalla och se till att vatten och avlopp mojliggérs vid
detaljplaneliggning. VA-avgiften dr en taxa som faststills av Kommunfullmaktige arligen
och ingar inte i gatukostnadsutredningen. Vidare se svar Uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:260
Gustavsvik behéver inga nya vigar, diremot vatten och avlopp. Jag motsitter mig att ni ska
anvinda min tomt for slintanpassning.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se svar Vigstandard.

Kommunen har ritt att genom slintintrang inféra begrinsningar i markanvindningen pa
privata fastigheter for att kunna genomfoéra detaljplanen. Nacka kommun kommer endast
anvinda de slinter som édr nédvindiga. Tyvarr blir det aktuellt med intrang nér det befintliga
vagomradet inte ér tillrackligt brett. Detaljprojekteringen av vigarna har till uppgift att
begrinsa intrangen till de omraden som bedéms som nodvindiga pa kvartersmarken. De
kostnader som uppstar for att ersitta fastighetsigare for slantintrang ingar i
kostnadsunderlaget.

Backebol 1:261
Vi foreslar att hela Sjobrinken far vara kvar som den dr, dvs som grusvig utan att asfalteras
eller breddas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se svar Vigstandard.

Backebol 1:265

1. 1 forsta hand begir vi att gatukostnader inte tas ut. I andra hand begir vi att
gatukostnadsuttaget maximalt far uppga till 50% av de totala kostnaderna, att
kommunen ska folja rimliga grunder f6r likabehandling och demokratiska
virderingar, samt att tillimpa kommunens gatukostnadspolicy pa ett forutsigbart
satt.

2. Vibegir att kommunen inte tar ut eventuella kostnader f6r marklésen pa
gatukostnaderna.

3. Invindningar och reflektioner pa detaljplanen, detaljplanens genomférande och
omradets utveckling.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Se svar Uttag av gatukostnadsersittning.

2. Gatukostnadsutredningen dndrades mellan samrad och granskning enligt
fastighetsagarens forslag. Park- och landskapsatgirder inklusive markinlésen av
naturmark ingér inte lingre i kostnadsunderlaget.

3. Synpunkter pa detaljplanen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlatande f6r detaljplanomradet.

Backebol 1:477

1. Hur beriknar ni nyttan av vig- och anlidggningsarbeten som vi far av utékad
byggritt? Hur har ni kommit fram till att vara andelstal och belopp per andelstal dr
skaliga och rittvisa? Vi vill ta del av de matematiska utrikningarna.
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Det finns inga skal till att ni skall bortse fran existerande byggnation, vi dr
fortfarande ett smahus mellan. Dels eftersom vi redan har bidragit till den existerade
infrastrukturen, dels eftersom det finns en befintlig byggnad. Vi kriver en
korrigering avseende andelstalen. Andelstalet ska vara det dubbla f6r en obebyggd
befintlig smahusfastighet men vi har ingen obebyggd fastighet. Det dr inte rimligt att
en ligenhet siljs for minst pengar skall sta for den nést hogsta kostnaden 1 andelstal.
Nytta eller inte, det 4ar inte motiverbart.

Vi anser att nyttan for nya vigar lingre ner i vart omrade inte innebér nagon storre
nytta for oss da vi ansluter till Gustavsviksvagen. Vi kommer ha lingre avstand till
de gemensamma parkanliggningarna dn de andra flerbostadshusen. Dessutom
kommer vart flerbostadshus ha tva parkanliggningar. Hur kan ni anse att var nytta
ar lika stor som deras?

Hur kan en forskola med dess biltrafikering fa ett ligre andelstal 4n oss? De
utflykter som sker med dagisbarn till nirliggande gronomraden kommer innebira
mycket storre nytta dn for de fatal barnfamiljer som kommer bositta sig i de
planerade 80 ligenheterna lingst upp i omradet med storre avstand till parkerna.
Dalkarlsingens planerade radhus bor bira en del av gatukostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.
2.

Se svar Nytta och virdestegring.

Syftet med dem foreslagna andelstalen 1 gatukostnadsutredningen ar att varje
tillkommande bostad ska fa ett andelstal pa ungefir 2,0. Andelstalet maste dock vara
kopplat till den langsiktiga nyttan for fastigheten. Eftersom antalet bostider inte
regleras i detaljplanen fordelas gatukostnaderna efter BTA (bruttoarea). Det ir sedan
upp till fastighetsigaren att avgora hur minga ligenheter den vill/kan bygea for att
uppfylla lagar, normer och krav. Kommunen anser inte att hinsyn skall tas till
befintlig byggnation vid fordelning av andelstal for tillkommande byggratter.
Principen med foérdelningsomrade innebir att samtliga ingaende fastigheter delar pa
kostnaderna for samtliga anlaggningar for férdelningsomradets behov. Principen
innebdr att ingen hansyn tas till var inom férdelningsomradet fastigheten ér beligen.
Gatukostnadsutredningen syftar till att fordela kostnader f6r atgarder pad allmin
plats och tar inte hinsyn till eventuellt behov av anldggningar pa kvartersmark.
Kommunen har foreslagit ett andelstal for forskolefastigheten som motsvarar eller
ligger nagot hogre jamfort med vad kommunen brukar féresla for skolverksamheter.
Radhusen har visserligen utfart till Rénnvigen men ligger i en annan detaljplan som
ligger flera ar efter 6vriga detaljplaner i sydostra Boo. Kopplingen till plannyttan ar
dirfor svag. Samtidigt kommer Gustavsvik ha nytta av de planerade anliggningarna
i Dalkarlsingen men kommer inte belastas av gatukostnaderna for dessa.

Backebol 1:482

1.

Det bor framga att fastighetsdgarna inte ska behova erligga avgift for vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen inte ér klar och har vunnit laga kraft. Det vill sdga
finns det ingen utdkad byggritt sa ska avgift inte behdva erliggas forrin det édr
mojligt att bygga enligt foreslagen detaljplan.
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2. Vidare bor det framga att ingen fastighetsdgare ska behéva betala avgift f6r

tillkommande fastighet sa linge avstyckning inte har skett.

3. Kostnaden for vatten och avlopp dr for hog. En storre del bor belasta
skattekollektivet da Nacka kommun kommer att ta 6ver huvudmannaskapet f6r
vigar, badplats etc. Detta dr nagonting som aven tillfér virde f6r Gvriga
kommuninvanare.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Om detaljplanen inte har vunnit laga kraft har kommunen inte moijlighet att ta ut
gatukostnadsersittning. Kommunen har dock mojlighet att ta ut gatukostnader for
redan utforda atgarder. VA-avgiften ska betalas nir férbindelsepunkten édr upprittad
och har ingen koppling till gatukostnadsutredningen.

2. Gatukostnadsersittning som avser mojligheten for en befintlig fastighet att
avstyckas, faktureras forst ndr fastighetsbildning skett, dock senast inom tio ar efter
att betalningsskyldighet intritt.

3. VA-avgiften ar en taxa som faststills av Kommunfullmiktige arligen. Se svar Uttag
av gatukostnadsersattning.

Backebol 1:491

Kommunen har gett ett stort antal fastighetsdgare mojligheten att dela sina fastigheter utan
att friga om fastighetsigaren vill dela tomten. Detta férfarande innebir tva avgifter som
dgaren tvingas betala, sammanlagt 1,3 miljoner kronor. Inte en nitt summa. Gatukostnaden
for den nya tomten ir tre ganger dyrare mot den gamla fastigheten, varfor? I princip tvingas
fastighetsagaren betala fastigheten tva ganger. Kommun ger anstand i tio ar med betalning,
men likvil ska den betalas. Ingen vet hur ekonomin ser ut om 10-15 dr. Allt detta gor
kommunen for att tvinga fastighetsagaren att betala gatukostnaden som kommunen borde
betala.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Befintliga fastigheter och tillkommande fastigheter far olika andelstal eftersom de har olika
nytta av dtgirderna i kostnadsunderlaget. Andelstalet f6r en moijlig avstyckning f6r smahus
har enligt praxis i Nacka kommun varit det dubbla andelstalet jimfért med en obebyged
befintlig smahusfastighet. Forslaget dr att f6lja den principen. Andelstalet avser den
tillkommande lotten utéver befintlig fastighets andel. Den forbittrade vigstandarden dr en
forutsittning for fortitningen och diarmed ér det rimligt att de nya fastigheterna star for en
storre andel av kostnaderna. Styckningslotterna har inte heller bidragit till den befintliga
infrastrukturen. Vidare se svar Uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:643

1. Jamférelsen med takomliggning dr irrelevant.

2. Vad ir det £6r virdedkning ni hinvisar till, hur kommer den fastighetsdgarna till
nytta och har ni underlag som styrker ett sidant pastiende? Vad blir konsekvensen
om ingen virdeokning alls eller till och med virdeminskning sker? Hur har ni
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beriknat virdekningen som ni pastar ska Gverstiga uppskattade ersittningar och
avgifter for gator och VA?

3. Detta virderande synsitt gagnar endast fastighetsidgare som ar ute efter att silja men
missgynnar de som 6nskar bo kvar i omradet.

4. Ligsta godtagbara krav borde aldrig betyda hogsta méjliga kostnad. Storre del av
kostnaden borde delas av skattekollektivet eftersom vigarna kommer att byggas for
alla invanare da detta inte 4r nagot gated community.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Synpunkt noteras.

2. Se svar Nytta och virdestegring.

3. Nir fler och fler viljer att bositta sig i ett omrade som ar planerat och avsett for
fritidshusbebyggelse ir kommunen skyldig att genomféra de atgirder som krivs for
att anpassa omradet for permanentbebyggelse. For att kommunen ska kunna ta ut
gatukostnader maste nyttan 6verstiga kostnaderna. Kommunen anser att dven de
fastighetsagare som vill bo kvar i omréidet har nytta av atgirderna i
kostnadsunderlaget.

4. Nej ni ar inget gated community men anslutningen mellan en fastighet och
huvudgata dr en investering som en fastighet maste ha. Det dr f6r omradets behov
och ir en kostnad som kommunen har mojlighet att 6verfora pa fastighetsagaren.
Att vagarna dr Oppna for allmin trafik paverkar inte bedomningen att standarden ar
tor omradets behov och att det ar fastigheterna som har utfart till vigarna som
byggs om som ska inga 1 férdelningsomradet.

Backebol 1:646

Vir fastighet behdver inga nya vigar, vi har enskilt avlopp och far inget 6kat virde av
gatuutbyggnaden. Det kommer diremot innebira 6kade storningar. Kommunen har
planerat in industri och hyresfastigheter i omradet och dessa kostnader ska inte belasta oss
som bott i omradet i artionden. Det 4r dessa fastigheter som kommer att innebéra en 6kad
belastning och bor dirfor betala f6r gatukostnaden utifran hur fastigheten fortitas, dvs per
hushall eller byggnadsyta alternativt betalas allt via skattekollektivet.

Fastighetsigaren inkom med ytterligare synpunkter:

1. Pavilket sitt menar kommunen att virdedkningen ér till nytta fOr fastighetsdgare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi 6nskar se
exempel pa hur motsvarande detta gatukostnadsforslag medfort virdeckning i andra
omraden i Nacka och hur denna virdetkning paverkat privatekonomin f6r dessa
fastighetsagare.

2. Vihar ingen nytta av 6kad byggritt da vi redan har en fastighet som inte kommer
att fa byggas ut. Vi anser att férdelning baserat pa fastighetstyp inte gér nagon
skillnad. Jamforelsen med takomlidggning ar irrelevant.

3. Motsitter oss planteringen av bjorkar.
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4. Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning till att denna

detaljplan ska kunna antas. Tillfart till den féreslagna forskolan bor inte ga via
Oxbirsvigen.

5. Det bor framgi att fastighetsigarna inte ska beh6va erligga avgift for vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen inte ér klar och har vunnit laga kraft. Det vill siga
finns det ingen utokad byggritt ska avgift inte behova erliggas forran det dr mojligt
att bygga enligt foreslagen detaljplan.

6. Viyrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pa nytt, dar
kommunen till fullo nyttjar fordelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

En eventuell 6kning av trafik och buller utanfor fastigheten paverkar inte
gatukostnadsutredningen. Férdelningen av gatukostnader sker redan utifran hur
fastigheterna fortitas och alla fastighetsidgare 1 omradet ska bekosta de investeringar som
behovs for att uppna ligsta godtagbara standard. Vidare se svar Nytta och virdestegring.

Svar pa ytterligare inkomna synpunkter:

1. Se svar Nytta och virdestegring.

Idag dr huvudbyggnaden pi fastigheten planstridig. Fastigheten har ddrfor en tydlig
plannytta i och med den nya planen. Synpunkten om takomlaggning noteras.

3. Synpunkten noteras.

4. Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande f6r detaljplanomradet. Limplighet av tillfart avgors inte i
gatukostnadsutredningen. Aven utan den foreslagna tillfarten till férskolan skulle
Oxbirsvigen fa samma bredd och standard 1 6vrigt.

5. Om detaljplanen inte har vunnit laga kraft har kommunen inte méjlighet att ta ut
gatukostnadsersittning. Kommunen har dock mojlighet att ta ut gatukostnader for
redan utforda atgarder. VA-avgiften ska betalas nir férbindelsepunkten édr upprittad
och har ingen koppling till gatukostnadsutredningen.

6. Kostnaderna for att rusta upp vigarna ir beriknade pa sadant sitt att de inte
paverkas av vilken systemteknik som Nacka vatten och avfall NVOA) viljer.
Fragor om val av teknik hanvisas till NVOA.

Backebol 1:655

Gatukostnaden ir vildigt hog f6r nya fastigheter och vi tycker att det dtminstone borde
erbjudas att det byggs en infart till styckningslotterna nir man anlagger gatorna.

Har dven limnat in synpunkter pa detaljplanen och detaljplanens genomférande.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Befintliga fastigheter och tillkommande fastigheter far olika andelstal eftersom de har olika
nytta av atgirderna i kostnadsunderlaget. Andelstalet f6r en mojlig avstyckning f6r smahus
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har enligt praxis i Nacka kommun varit det dubbla andelstalet jimfort med en obebyged
befintlig smahusfastighet. Forslaget dr att f6lja den principen. Andelstalet avser den
tillkommande lotten utéver befintlig fastighets andel. Den forbattrade vigstandarden ar en
forutsittning f6r fortitningen och dirmed ér det rimligt att de nya fastigheterna star for en
storre andel av kostnaderna. Styckningslotterna har inte heller bidragit till den befintliga
infrastrukturen. Vidare se svar Uttag av gatukostnadsersittning. Kommunen kommer inte
bygga infarter till styckningslotter.

Synpunkter pa detaljplanen redovisas och besvaras i planenhetens granskningsutlitande f6r
detaljplanomradet.

Backebol 1:662

1. I samband med utbyggnaden av detaljplanen kommer fastigheten fa minskad tomt
vid ev styckning vilket i sig ger ett minskat virde. Utéver detta kommer byggritten
vid ev styckning inte bli lika stor som 6vriga 1 omradet da fastigheten blir véldigt
liten i 6vriga fastigheters matt mitt vilket dven det ger en virdeminskning. Till detta
kommer ocksd en gemensamhetsanliggning pa fastigheten samt byggandet av
bullerplank som dven det belastar fastighetsagaren.

2. Pavilket sitt menar kommunen att virde6kningen ar till nytta for fastighetsigare
som bor dir nu och som planerar att bo kvar? Vi ifrigasitter ocksa ev viardeokning
pa fastigheten da den kommer ligga mitt pa en huvudgata som ar buss-strak,
kommer ha verksamheter precis utanfor tomtgrins, ha radhus och flerfamiljshus pa
andra sidan vigen samt en lekpark och allt vad bes6kare med bilar i rérelse och
parkerade bilar innebir till bade verksamheter och park men aven till alla
bostadsparkeringar samt deras besokare.

3. Vibestrider att kostnaden for en avstyckad fastighet som ar privatigd dr densamma
som en dir man kommer bygga radhus eller flerfamiljshus. Kostnaden borde
baseras pa hur manga familjer som dr menade att bo pa en fastighet sa kostnaden ar
densamma per familj oavsett boendeform. Vi anser ocksa att de radhus som
kommer byggas pa Rénnvigen skall belastas med gatukostnader gillande denna
gatukostnadsutredning trots att de tillh6ér en annan detaljplan.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Kommunen tar inte hinsyn till att stamfastigheten far en minskad areal vid
styckning. Aven efter avstyckning har stamfastigheten samma nytta av atgirderna i
kostnadsunderlaget som en befintlig icke styckningsbar fastighet. Vidare se svar
Nytta och virdestegring. En eventuell 6kning av trafik och buller utanfér
fastigheten paverkar inte gatukostnadsutredningen.

2. Kommunen har bedémt fasticheten som limplig att stycka och omridet limpligt att
fortita med savil verksamheter, flerbostadshus, kollektivtrafik och parker. Se vidare
svar Nytta och virdestegring.

3. Kostnaden ir inte densamma. Den baseras redan idag pa byggritten 1 planférslaget.
Eftersom antalet bostider inte regleras i detaljplanen gar det inte att fordela
kostnaderna per familj utan férdelningen gors per beriknad typligenhet om 100
kvm BTA. Avsikten i gatukostnadsutredningen dr redan idag att en bostad ska bira
ungefir samma kostnad oavsett boendeform. Kommunen anser att det ar battre att
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radhusen med utfart till Rénnvigen inte ingar i gatukostnadsutredning Gustavsvik.
Radhusen ligger 1 detaljplan Dalkarlsingen som ligger flera ar efter Gvriga
detaljplaner i sydostra Boo. Radhusen bidrar istillet till den infrastrukturinvestering
som sker inom Dalkarlsingen.

Backebol 1:667

Synpunkter pa detaljplanen och detaljplanens genomférande.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se planenhetens granskningsutlatande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvagen.

Backebol 1:671

1.

bl

Vi kan inte se hur man kan berikna gatukostnader for en ej antagen detaljplan.
Gatukostnadsutredningen borde pausas eftersom det ar rimligare att komma med
synpunkter nir man vet vad man har att férhalla sig till.

Det finns en risk att kostnader som borde landat pa VA istillet hamnar pa
gatukostnaderna. Det ar orimligt att koppla gatukostnader till nyttan byggritt eller
nyttan VA. Gatukostnaderna skall bekostas av skattekollektivet.

Okade trafikmingder och hogre hastigheter ir ingen forbittring.

Det dr ett antal permanenthus som inte alls fatt ndgon dispens fran nuvarande
omradesbestimmelser utan sokt bygglov pa tidigare gillande planer f6r omradet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.

Gatukostnadsutredningen baseras visserligen pa detaljplanerna men det édr en
fristiende process. Det finns inga formella hinder att ta fram
gatukostnadsutredningen efter att detaljplanerna har blivit antagna men kommunen
anser att det 4r battre att gatukostnadsutredningen tas fram parallellt med
detaljplanerna for att kunna ge en mer heltickande bild av detaljplanens ekonomiska
konsekvenser for fastighetsdgarna. Gatukostnadsutredningen syftar till att redogora
for vilka fastigheter som ska dela pa kostnaderna, vilka dtgirder som ska utféras och
hur kostnaderna ska férdelas. Atgirderna kostnadsbedéms och kommunstyrelsen
beslutar om ett kostnadstak. Nar gatukostnadsutredningen tas fram parallellt med
torslag till ny detaljplan kan planbestimmelserna formuleras sa att ett skaligt, rittvist
och rittssikert gatukostnadsuttag sikerstills. Kommunstyrelsen fattar sedan beslut
om principer for uttag av gatukostnadsersittning. Till grund for principbeslutet
ligger gatukostnadsutredningen.

Kommunen anser att det uppstar synergieffekter nir utbyggnad av vigar och VA
sker samtidigt. Kommunen och Nacka vatten och avfall INVOA) har tagit fram
principer for hur kostnader ska férdelas mellan kommunen och VA-bolaget vid
gemensamma entreprenader och dessa foljs i Gustavsvik. Nacka kommun har fattat
ett principbeslut om att kommunen tar ut gatukostnader, se svar Uttag av
gatukostnadsersittning.

Den 6kade permanentbosittningen i ett omrade som ar avsett for
fritidshusbebyggelse innebir att vigsystemet anvands pa ett sitt som det inte ar
planerat for. Att gatorna anpassas till raidande forutsittningar ar en forbittring som
dven befintliga fastigheter har nytta av. Kommunen arbetar brett for att minska
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bilberoendet och hastighetsbegrinsningen i omradet kommer vara densamma som
nu, dvs 30 km/h.

4. Kommunen har tagit hinsyn till att 6kningen i byggritt dr liten i och med
kategoriseringen smahus, stort dir Backebol 1:671 ingar och har darfor ligre
andelstal 4n kategori smahus, mellan. Syftet med de foreslagna andelstalen ar att
spegla den nytta de olika kategorierna har av dtgirderna i kostnadsunderlaget.
Skillnaden i nytta for fastigheter med bostadshus ér storleken pa byggritten, det vill
sdga mojligheten att bebygga sin fastighet. Beroende pa fastighetens byggratt
kommer fastigheter med befintligt bostadshus antingen inga i kategori Smahus,
mellan eller kategori Smahus, stort. Byggnaden far planstéd f6r nuvarande
byggnadsvolym i och med den nya detaljplanen.

Backebol 1:677
Synpunkter pa detaljplanen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se planenhetens granskningsutlatande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvagen.

Backebol 1:678
Synpunkter pa detaljplanen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se planenhetens granskningsutlatande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Backebol 1:689

Vira synpunkter pa detaljplaneforslaget var en kraftig bantning av fortatningen. Det innebir
att farre far dela pa kostnaden och att gatustandarden sidnks. Vi behover inte den av er
foreslagna kraftiga vigombyggnaden. Det behovs ingen buss 1 omradet.

Vira vigar blev till f6r ca 85 ar sedan och de senaste 30 aren har inneburit en kraftigt 6kad
tung trafik. Det har vigarna klarat timligen bra.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen bedémde redan i planprogrammet att det bér mojliggéras for busstrafik inom
omradet. Vidare se svar Vigstandard.

Backebol 1:690

1. Vi tycker att viagkostnaden ir alldeles f6r hog och skall sinkas till en rimlig niva.
Man far en pataglig kinsla av att kommunen lurar sina invanare. Detta maste kunna
goras med battre upphandling samt att standarden sinks sa vigarna blir anpassade
till planprogrammets beslutade 130—180 nya bostider.

2. Vianser att var fastighet ska klassificeras som andelstal 70,6 Smahus, stort”. Vi
tycker att de fastigheter som ges byggritter fOr flerfamiljshus, radhus samt parhus
samt styckningslotter skall paldggas ett annu hogre andelstal.
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Vi anser att anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning till att
denna detaljplan skall kunna antas. Aven hela Gustavsviksvigen miste géras om
med bredare trottoarer samt exempelvis en rondell anldggas 1 korsningen
Gustavsviksvigen/Gamla Virmdovigen. Vi dr oroade bade f6r den 6kade trafiken
pa Gustavsviksvigen over lag.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.
2.

Se svar Vigstandard.

Fastigheter som ingir i kategorin Sméhus, stort ar befintliga fastigheter for
smahusbebyggelse som dr bebyggda och har permanent byggritt f6r enbostadshus,
antingen genom att vara undantagna omradesbestimmelserna eller genom att ha fatt
bygglov for permanenthus medan OB21 lag 6verklagad. Detta giller inte fastigheten
Backebdl 1:690. Byggnaden fér planstéd for nuvarande byggnadsvolym i och med
den nya detaljplanen. Flerbostadshus tilldelas andelstal som motsvarar ungefir 1,8
per typligenhet. Vilket kommunen bedémer skiligt. Verksamheter har foreslagits
andelstal som motsvarar vad dessa fastighetstyper har fatt i andra
gatukostnadsutredningar.

Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet. Kommunen planerar for atgirder i
korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvagen, det ligger dock utanfér detta projekt.
Aven Gustavsviksvigen genom planomridet kommer att rustas upp. Utrymme
saknas for cykelbana lings med Gustavsviksvigen. En eventuell 6kning av trafik
och buller utanfér fastigheten paverkar inte gatukostnadsutredningen.

Backebol 1:696

N w

Gatukostnadsutredning bor ogiltigférklaras och goras om till en ny som ér korrekt
och liggs ut for ny granskning med komplett information som ér begriplig for oss
fastighetsagare.

Den nya korrekta detaljplanen inklusive gatukostnadsutredning bor innefatta bada
sidor av Rénnvigen. Varfor dr inte radhuslidgenheterna vister om Rénnvigen, och
endast tillgangliga, via Gustavsviks Ronnvagen medriknade i
gatukostnadsutredningen Gustavsvik-Dalvigen?

Granskning Gustavsvik-Dalvigen bor skjutas upp med hinsyn till nu gillande
restriktioner. Gatukostnadsutredningens handlingar har inte varit tillgingliga i
Orminge bibliotek dels f6r Covid-19 att bibliotek varit stingt eller haft begrinsade
oppettider. Dels att handlingarna inte funnits tillgingliga alls pa bibliotek innan
granskningstiden tagit slut fran férlingda tiden.

Om man inte vill utnyttja byggritten? Kommer alla fastigheter klassas som
permanenta efter detaljplanen vunnit laga kraft oavsett storlek?

Tvingas jag att stycka min fastighet?

Gatukostnaderna bor betalas av Nacka kommun.

Jag férordar enskilt huvudmannaskap for vara vigar och mark.

Finns ingen anledning att gbra gatorna NU, detaljplanen maste vinna laga kraft
forst.
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Varfor bygger ni inte thop kopplingen till Boovigen fran Dalvagen nir Dalvigen
ska byggas om for kollektivtrafik?

Kostnaden f6r ombyggnad av vignitet har berdknats till cirka en total kostnad av
253 miljoner, tidigare 232 miljoner. Aven om park- och landskapsitgirder har
minskat sa dr kostnaderna for vatten och avlopp och bussgata exakt samma som 1
samradet. Varfor?

Varfor ska internkostnaderna liggas under gatukostnadsutredningen?

Varfor kan inte samtliga vigar ha samma bredd? 3,5 meter ar fullt tillrickligt pa de
flesta vagar utom Dalvigen. Vem bestimmer storleken pa vira vagar i detaljplanen
och gatukostnadsutredningen?

Varfor har forskolan sd laga gatukostnader nir vi Ovriga fastighetsdgare har betydligt
hégrer Varfor ska kostnaden belastas av oss, for den bredare vigen och vindplanen
nir den endast kommer att vara nédvindig for foérskolan?

Detaljplaneringen innebir att vigarnas standard dr hégre inom detaljplanen dn
utanfér och jamfoért med den urusla infrastrukturen till och frain omradet. Fixa
infrastrukturen runt vart detaljplanomrade forst eller atminstone samtidigt annars
sitter vi fast. Nar kommer kopplingen till Boovigen och Boo trafikplats?

Vem bekostar alla utredningar, exempelvis fagelinventering, som ir gemensamma
med andra omraden?

Enligt gatukostnadsutredningen har kostnaden f6r park- och landskapsatgirder
inklusive markinlésen av naturmark utgatt men vi ska fortfarande betala for
markinlosen av vara vigar, och markinlésen och slintintrang av vira egna
fastigheter? Varfor betala f6r nagot vi redan dger?

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.

Bl

Kommunen beklagar att samradsredogorelsen publicerades i ett senare skede, men
som kompensation for detta forlingdes granskningstiden med en ménad.
Kommunen har f6ljt plan- och bygglagen i utformningen och framtagandet av
gatukostnadsutredningen.

Kommunen anser att det ar battre att radhusen med utfart till Ronnvigen inte ingar
1 gatukostnadsutredning Gustavsvik. Radhusen ligger i detaljplan Dalkarlsingen som
ligger flera ar efter 6vriga detaljplaner i syddstra Boo. Radhusen bidrar istallet till
den infrastrukturinvestering som sker inom Dalkarlsingen.

Se svar Covid-19.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanent boende, vilket avser bade storlek pa
boende men dven andra faciliteter och infrastruktur sisom sophiamtning, vatten och
avlopp med mera. Oavsett om byggritten utnyttjas sa bedoms fastigheten ha ett
hogre virde inom detaljplanelagt omrade. Se vidare svar Nytta och virdestegring.
Nej man tvingas inte stycka sin fastighet men gatukostnadsersittning som avser
mojligheten f6r en befintlig fastighet att avstyckas, faktureras forst nér
fastighetsbildning skett, dock senast inom tio ar efter att betalningsskyldighet intritt.
Se svar Uttag av gatukostnader.

I detaljplanelagt omrade ska kommunen vara huvudman f6r allmin platsmark om
inte sirskilda skil foreligger. Denna fraga ir utredd redan i programmet for Sydostra
Boo.

I vissa fall beh6ver kommunen tidigareligga utbyggnad av gator for att moéjliggora
utbyggnaden av vatten och avlopp.
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Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet.

Mellan samrad och granskning har kommunen bearbetat kostnadsunderlaget och
gjort riskbedémningar utifran markférhallande och geotekniska risker vilket har
toranlett en reviderad kalkyl. Den kostnadsniva som riknats fram och angivits vid
granskningen av gatukostnadsutredningen galler som kostnadstak. Om de faktiska
kostnaderna blir ligre 4n kostnadstaket betalar fastighetsigare det ligre beloppet.
Ovriga forindringar i kostnadsunderlaget, se sammanstillning i
gatukostnadsutredningen. Vad giller jimkning av bussgata har kostnadsposten
forblivit densamma eftersom fastighetsiagarna bekostar standard motsvarande
uppsamlingsgata och kommunen bekostar mellanskillnaden upp till bussfunktion”.
Kommunens administrativa kostnader for att ta fram och genomféra uttag av
gatukostnadsersittning ska inga i kostnadsunderlaget och inte belasta
skattekollektivet. Se vidare gatukostnadsutredningens bilaga 6 punkt 3.2.

Vigarnas bredd har utformats utifrin framtida planerad trafik. Se svar Vigstandard.
Kommunen har gjort en bedémning utifran nytta och foreslagit att forskolan ska ha
detta andelstal. Kommunen anser inte att andelstalet ar subventionerat utifrin den
nytta som foérskolan far.

Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet.

Alla utredningar avseende detaljplanen bekostas i detaljplanearbetet och ir inte
kopplat till gatukostnadsersittningen.

Vigforeningen och 6vriga berorda fastighetsidgare ersitts enligt Lantmiteriets
virderingsmodell nir kommunen 6vertar marken. Kostnaderna f6r den ersittningen
fordelas sedan enligt andelstal for alla inom fordelningsomradet.

Backebol I:711
Synpunkter pa detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se planenhetens granskningsutlatande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvagen.

Backebol 1:712

1.

2.

3.
4.

Det bor framga att fastighetsagarna inte ska behova erligga avgift for vig, vatten
och avlopp si linge detaljplanen inte dr klar och har vunnit laga kraft. Det vill sdga
finns det ingen utokad byggritt ska avgift inte behova erliggas forrin det dr mojligt
att bygga enligt foreslagen detaljplan.

Vi stiller oss kraftigt frigande till det faktum att inga detaljer i utredningen delges
(ref punkt 3.3).

Virt behov ir vatten och avlopp, vi har ingen 6nskan om att exploatera omradet.
Det ar komplext att forsta hur kostnader och nyttjandet férdelas mellan de olika
omridena som denna gatukostnadsutredning ticker.
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Vi invinder oss mot att kommunen tar 6ver viagféreningens mark gratis genom en
jamkningspost. Den mark som fors 6ver till kommunens dgo anser vi skall betalas
med skattemedel dd marken kommer hela kommunen till gagn.

Pa vilket sitt menar kommunen att virdeSkningen ir till nytta fOr fastighetsidgare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi 6nskar se
exempel pa hur motsvarande detta gatukostnadsforslag medfort virdeckning i
andra omraden i Nacka och hur denna virdeokning paverkat privatekonomin for
dessa fastighetsigare.

Vi har ingen nytta av 6kad byggritt da vi redan har en fastighet som inte kommer
att fa byggas ut. Vi anser att férdelning baserat pa fastighetstyp inte gér nagon
skillnad. Jamforelsen med takomlidggning ir irrelevant.

Motsitter oss planteringen av bjorkar.

Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en forutsittning till att denna
detaljplan ska kunna antas. Tillfart till den foreslagna férskolan bor inte ga via
Oxbirsvigen.

Vi yrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pa nytt, dar
kommunen till fullo nyttjar férdelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se svar

Backebol 1:716.

Backebol 1:713

1.

Bl

Vi motsitter oss att man blandar ihop nedliggning av VA med inférandet av
kommunala vigar. For att vi som befintliga fastighetsigare ska kunna ta stillning till
ett kostnadsforslag ber vi om underlag och sirredovisning av VA kostnad separerat
fran detaljplanen och dess vigutbyggnad.

Ogiltigforklara gatukostnadsutredningen och synliggor detaljer 1 kostnadsforslaget.
a) Vad ligger bakom den kraftiga kostnadsokningen pa posten gator och belysning?
b) Hur kommer det sig att jimkning av bussgata dr oférindrad?

Invinder att kommunen tar 6ver vagforeningens mark gratis.

Virdeckning.

a) Pé vilket sitt menar kommunen att virdedkningen ar till nytta f6r fastighetsigare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar bygats ut? Onskar se
utlovad rapport pa exempel som medfort virdekning 1 andra omraden i Nacka.

b) Andelstal. Fastigheten har redan en utnyttjad byggritt f6r permanenthus.
Foreslaget andelstal dr £6r hogt 1 forhallande till nyttan vi far. Yrkar pa ett sinkt
andelstal.

Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen dr en férutsittning till att denna
detaljplan ska kunna antas. Tung trafik bor inte tillitas pa Oxbarsvigen som heller
inte bor breddas eller avslutas med en vindplan.

Vi yrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pa nytt, dér
kommunen till fullo nyttjar fordelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
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1. Kostnaderna for att bygga ut VA birs av VA-kollektivet och paverkar inte vagens
konstruktion eller kostnaderna for att bygga ut viagen. Vigen blir inte dyrare for att VA ska
byggas ut samtidigt, tvirt om sa kommer vissa kostnader att kunna delas mellan
byggnationen av VA och vig, om en samordnad utbyggnad gors, sa att det blir nagot
billigare for respektive anliggning. For vidare svar gillande samordningsvinst se
Gatukostnadsutredningen.

2.

a) Mellan samrad och granskning har kommunen bearbetat kostnadsunderlaget och gjort

riskbedémningar utifrin markférhallande och geotekniska risker vilket har féranlett en
reviderad kalkyl. Den kostnadsniva som riknats fram och angivits vid granskningen av
gatukostnadsutredningen giller som kostnadstak. Om de faktiska kostnaderna blir ligre dn
kostnadstaket betalar fastighetsigare det ligre beloppet. Ovriga férindringar i
kostnadsunderlaget, se sammanstillning i gatukostnadsutredningen.

b) Vad giller jamkning av bussgata har kostnadsposten forblivit densamma eftersom
fastighetsdgarna bekostar standard motsvarande uppsamlingsgata och kommunen bekostar
mellanskillnaden upp till ”bussfunktion”.

3. Vid 6vertagande av vigforeningens mark virderas marken av lantmaiteriet. Kommunen
kommer att ersitta vigforeningen enligt lantmiteriets beslut.

4.

a) Se svar Nytta och virdestegring.

b) Kommunen har tagit hiansyn till att 6kningen i byggritt ar liten i och med
kategoriseringen Smahus, stort dir Backebdl 1:713 ingar och har dirfor ligre andelstal an
kategori Smahus, mellan. Syftet med de foreslagna andelstalen ir att spegla den nytta de
olika kategorierna har av atgirderna i kostnadsunderlaget. Skillnaden i nytta for fastigheter
med bostadshus ar storleken pa byggratten, det vill siga mojligheten att bebygga sin
fastighet. Beroende pa fastighetens byggritt kommer fastigheter med befintligt bostadshus
antingen inga i1 kategori Smahus, mellan eller kategori Sméhus, stort. Byggnaden far
planstod f6r nuvarande byggnadsvolym i och med den nya detaljplanen.

5. Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens granskningsutlitande
for detaljplaneomradet. Limplighet av tillfart avgérs inte i gatukostnadsutredningen. Aven
utan den foreslagna tillfarten till forskolan skulle Oxbirsviagen fa samma bredd och
standard i 6vrigt.

6. Kostnaderna for att rusta upp vigarna dr beriknade pa sidant sitt att de inte paverkas av
vilken systemteknik som Nacka vatten och avfall INVOA) viljer. Fragor om val av teknik
hinvisas till NVOA.

Backebol 1:716

1. Det bor framga att fastighetsdgarna inte ska behova erligga avgift for vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen inte ér klar och har vunnit laga kraft. Det vill sdga
finns det ingen utdkad byggritt ska avgift inte beh6va erldggas forrin det dr mojligt
att bygga enligt foreslagen detaljplan.

2. Vistiller oss kraftigt fragande till det faktum att inga detaljer 1 utredningen delges
(ref punkt 3.3).

3. Virt behov ir vatten och avlopp, vi har ingen 6nskan om att exploatera omradet.
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10.

Gatukostnadsutredning
Gustavsvik

Det dr komplext att forstd hur kostnader och nyttjandet f6rdelas mellan de olika
omradena som denna gatukostnadsutredning ticker.

Viinvinder oss mot att kommunen tar 6ver vigforeningens mark gratis genom en
jamkningspost. Den mark som férs 6ver till kommunens dgo anser vi skall betalas
med skattemedel da marken kommer hela kommunen till gagn.

Pa vilket sitt menar kommunen att virdeokningen ér till nytta for fastighetsigare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi 6nskar se
exempel pa hur motsvarande detta gatukostnadsforslag medfort virdedkning i andra
omraden i Nacka och hur denna virdeckning paverkat privatekonomin for dessa
fastighetsagare.

Vi har ingen nytta av 6kad byggratt da vi redan har en fastighet som inte kommer
att fa byggas ut. Vi anser att férdelning baserat pa fastighetstyp inte gér nagon
skillnad. Jamforelsen med takomlidggning ar irrelevant.

Motsitter oss planteringen av bjorkar.

Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en férutsittning till att denna
detaljplan ska kunna antas. Tillfart till den féreslagna forskolan bor inte ga via
Oxbirsvigen.

Vi yrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pé nytt, dir
kommunen till fullo nyttjar fordelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.

Om detaljplanen inte har vunnit laga kraft har kommunen inte mojlighet att ta ut
gatukostnadsersittning. Kommunen har dock mojlighet att ta ut gatukostnader for
redan utforda atgirder. VA-avgiften ska betalas nir férbindelsepunkten dr upprittad
och har ingen koppling till gatukostnadsutredningen.

I omfattningsbeskrivningen har kommunen redovisat vilken standard foreslagna
anldggningar ska ha och sedan beriknat kostnaderna for detta. Kommunen anser att
underlagen ar tillrickligt tydliga.

Ett av malen med detaljplaneliggningen i sydostra Boo ir att ge forutsittningar for
en VA-utbyggnad. En lingsiktig planering av omradet innebdr att en viss fortitning
ar rimlig. Kommunen anser en samordnad fortitning och utbyggnad av VA och
gator ar till fordel for fastighetsigarna i omradet.

I gatukostnadsutredningen foreslas ett fordelningsomrade som innefattar
fastigheterna som idag tillh6r Gustavsviks ekonomiska fastighetsiagarforening.
Eftersom dessa fastigheter delar solidariskt pa driftskostnaderna idag dr det ocksa
rimligt att samma fastigheter delar pa upprustningskostnaden vid 6vergangen till
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen anser att detta dr bittre dn att strikt f6lja
plangrinserna men forstar ocksa att det bidrar till forvirring. Vi férsoker
kommunicera tydligt kring detta men ser ocksa att det finns férbittringspotential.
Inl6sen av vigféreningens naturmark virderas av lantmiteriet och ingar inte i
kostnadsunderlaget, vilket framgar av gatukostnadsutredningen.

Se svar Nytta och virdestegring.
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10.

Gatukostnadsutredning
Gustavsvik

Idag dr huvudbyggnaden pa fastigheten planstridig. Fastigheten har dirfor en tydlig
plannytta i och med den nya planen. Synpunkten om takomlidggning noteras.
Synpunkten noteras.

Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande for detaljplanomradet. Limplighet av tillfart avgors inte i
gatukostnadsutredningen.

Aven utan den féreslagna tillfarten till férskolan skulle Oxbirsvigen fi samma
bredd och standard 1 6vrigt.

Kostnaderna for att rusta upp vagarna ar beriknade pa sadant satt att de inte
paverkas av vilken systemteknik som Nacka vatten och avfall INVOA) viljer.
Fragor om val av teknik hianvisas till NVOA.

Backebol 1:717

1.

»

10.

Det bor framga att fastighetsagarna inte ska behova erligga avgift for vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen inte 4r klar och har vunnit laga kraft. Det vill sidga
finns det ingen utokad byggritt ska avgift inte behéva erlidggas forrin det dr
mojligt att bygga enligt foreslagen detaljplan.

Vi stiller oss kraftigt frigande till det faktum att inga detaljer 1 utredningen delges
(ref punkt 3.3).

Virt behov ér vatten och avlopp, vi har ingen 6nskan om att exploatera omradet.
Det dr komplext att férstd hur kostnader och nyttjandet férdelas mellan de olika
omradena som denna gatukostnadsutredning ticker.

Vi invinder oss mot att kommunen tar 6ver vigforeningens mark gratis genom en
jamkningspost. Den mark som f6rs 6ver till kommunens dgo anser vi skall betalas
med skattemedel dd marken kommer hela kommunen till gagn.

Pa vilket sitt menar kommunen att virdeokningen ir till nytta fOr fastighetsdgare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi 6nskar se
exempel pa hur motsvarande detta gatukostnadsférslag medfort virdeSkning i
andra omraden i Nacka och hur denna virdeokning paverkat privatekonomin for
dessa fastighetsigare.

Vi har ingen nytta av 6kad byggritt da vi redan har en fastighet som inte kommer
att fa byggas ut. Vi anser att férdelning baserat pa fastighetstyp inte gér nagon
skillnad. Jamforelsen med takomlidggning ir irrelevant.

Motsitter oss planteringen av bjorkar.

Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en férutsittning till att denna
detaljplan ska kunna antas. Tillfart till den foreslagna férskolan bor inte ga via
Oxbirsvigen.

Vi yrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pa nytt, dir
kommunen till fullo nyttjar férdelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se svar

Backebol 1:716.
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Backebol 1:718

1. Avser man att nuvarande fastighetsigare ska faktureras for gatukostnaden trots att
detaljplanen ej 4r klar? Eller kommer gatukostnaden faktureras nir detaljplan ar
genomford fullt ut? Vi anser att det inte dr rimligt att fastighetsagarna ska betala
gatukostnaden innan det gar att bygga/stycka enligt den nya detaljplanen. Detta framgér
inte tydligt idag.

2. De nya fastigheter som omnimns pa i detaljplanen Dalkarlsingen med trafikplats ar inte
med och delar pa gatukostnaden vilket vi anser att de ska géra da de kommer att kunna
anvinda vigarna.

3. Gatukostnaderna dr orimligt héga i férhallande till standard och ev. virdeSkning pa
fastigheterna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Gatukostnaden kommer att faktureras forst nir detaljplanen vunnit laga kraft och gatorna
ar fullt utbyggda. Avseende styckningslotten kommer den att faktureras forst nar
avstyckning sker dock senast inom 10 ér.

2. Radhusen har visserligen utfart till Ronnvigen men ligger i en annan detaljplan som ligger
flera ar efter 6vriga detaljplaner i sydéstra Boo. Kopplingen till plannyttan dr dirfor svag.
Samtidigt kommer Gustavsvik ha nytta av de planerade anlidggningarna i Dalkarlsingen men
kommer inte belastas av gatukostnaderna f6r dessa.

3. Se svar Vigstandard samt Nytta och virdestegring.

Backebol 1:723

1. Vi 6nskar mer detaljerad information om vad som ligger till grund f6r berakningen
for att kunna avgora dess rimlighet.

2. Vianser att det inte gér att gbra en gatukostnadsutredning baserad pa en detaljplan
som inte vunnit laga kraft.

3. Vistiller oss mycket tveksamma till att en 6kad standard pa vart vignit medfor en
stor nytta och en betydande virde6kning pé vara fastigheter. Virde6kningen ar
istallet direkt knuten till méjligheten att stycka samt den 6kade byggritten och har
valdigt lite med vigstandarden att gora. Huvudargumentet for att inskrinka
byggritten och mojligheten att stycka vara fastigheter har i synnerhet varit knutet till
vatten- och avloppssituationen. Da Lansstyrelsen alagt kommunen att snarast
installera kommunalt vatten och avlopp torde inskrinkningen av byggritt och
styckningsmoijlighet upphora. Det skulle automatiskt leda till ett 6kat fastighetsvirde
utan att beh6va erldgga skyhoga avgifter for forbittring av vigarna.

4. Med hinvisning till foéregaende punkt bor andelstalet f6r en villafastighet, oavsett
permanent- eller fritidshus, vara densamma som for en styckningslott. Vi anser
diremot att eventuella flerbostadshus samt verksamheter bor ta en avsevirt hbgre
andel av gatukostnaden 4n vad som foreslagits.
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Gatukostnadsutredning
Gustavsvik

Pakoppling av Dalvigen till Boovigen samt en férbittrad utfart vid korsningen
Gustavsviksvigen/Virmdovigen anser vi r en forutsittning for att en betydande
fortitning av Gustavsvik ska vara mojlig. Dessa tva atgarder bor i sin helhet
bekostas av kommunen via skattekollektivet.

Stora delar av vir naturmark som till exempel strandpromenaden och badet
kommer alla kommunens invanare till gagn och skall darfér kopas av
skattekollektivet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.

I omfattningsbeskrivningen har kommunen redovisat vilken standard foreslagna
anldggningar ska ha och sedan beriknat kostnaderna for detta. Kommunen anser att
underlagen ar tillrickligt tydliga.

Om detaljplanen inte har vunnit laga kraft har kommunen inte maojlighet att ta ut
gatukostnadsersittning. Kommunen har dock mojlighet att ta ut gatukostnader for
redan utforda atgirder.

Utbyggnad eller forbattring av infrastruktur 6kar fastighetsidgarnas mojligheter att
bebygga sin mark och bidrar darfor till virdedkningen av sidan mark. Uttag av
gatukostnadsersittning baseras dirfér bade pa nyttan av gatorna och nyttan av
planen, eftersom det hinger ihop. Utbyggnaden av gator innebir férdelar dven for
den befintliga bebyggelsen och det kan darfor inte komma ifraga att dessa
fastigheter befrias fran skyldigheten att ta del i kostnaderna for arbetena. Se dven
svar Vigstandard samt Nytta och virdestegring.

Gatukostnaderna ska fordelas efter nytta. Flerbostadshus tilldelas andelstal som
motsvarar ungefir 1,8 per typligenhet, vilket kommunen bedémer skiligt.
Verksamheter har foreslagits andelstal som motsvarar vad dessa fastighetstyper har
fatt 1 andra gatukostnadsutredningar.

Synpunkter pa anslutningen redovisas och besvaras i planenhetens
granskningsutlitande f6r detaljplanomradet. Kommunen planerar f6r atgarder i
korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvigen, det ligger dock utanfér detta projekt.
Detta kommer finansieras med skattemedel.

Gatukostnadsutredningen dndrades fran samrad till granskning sa att kép av
naturmark och de atgirder som planeras pa denna inte ingér i kostnadsunderlaget
och dirmed finansieras av skattekollektivet.

Backebol 1:724

|. Vionskar mer detaljerad information om vad som ligger till grund f6r berdkningen f6r
att kunna avgora dess rimlighet.
2. Vianser att det inte gér att gbra en gatukostnadsutredning baserad pa en detaljplan som

inte vunnit laga kraft.

3. Vi stiller oss mycket tveksamma till att en 6kad standard pa vart vignit medfor en stor

nytta och en betydande virdeSkning pa vara fastigheter. Virdetkningen dr istallet direkt

knuten till moéjligheten att stycka samt den 6kade byggritten och har vialdigt lite med
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vagstandarden att géra. Huvudargumentet fOr att inskrinka byggritten och méjligheten

att stycka vara fastigheter har i synnerhet varit knutet till vatten- och avloppssituationen.
Da Liansstyrelsen dlagt kommunen att snarast installera kommunalt vatten och avlopp
torde inskrinkningen av byggritt och styckningsmailighet upphora. Det skulle
automatiskt leda till ett 6kat fastighetsvirde utan att behova erligga skyhdga avgifter f6r
forbattring av vigarna.

4. Med hinvisning till féregaende punkt bor andelstalet for en villafastighet, oavsett
permanent- eller fritidshus, vara densamma som for en styckningslott. Vi anser ddremot
att eventuella flerbostadshus samt verksamheter bor ta en avsevart hogre andel av
gatukostnaden 4n vad som foreslagits.

5. Pikoppling av Dalvigen till Boovigen samt en férbittrad utfart vid korsningen
Gustavsviksvigen/Virmdovigen anser vi r en forutsittning for att en betydande
fortitning av Gustavsvik ska vara méjlig. Dessa tva atgarder bor i sin helhet bekostas av
kommunen via skattekollektivet.

0. Stora delar av var naturmark som till exempel strandpromenaden och badet kommer
alla kommunens invanare till gagn och skall dirfér kopas av skattekollektivet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se svar till Backebdl 1:723.

Backebol 1:757

1. Det bor framga att fastighetsagarna inte ska behova erligga avgift for vig, vatten
och avlopp sa linge detaljplanen inte ér klar och har vunnit laga kraft. Det vill sdga
finns det ingen utokad byggritt ska avgift inte behéva erldggas forrin det dr mojligt
att bygga enligt foreslagen detaljplan.

2. Vistiller oss kraftigt fraigande till det faktum att inga detaljer 1 utredningen delges
(ref punkt 3.3).

3. Virt behov ir vatten och avlopp, vi har ingen 6nskan om att exploatera omradet.

4. Det dr komplext att forsta hur kostnader och nyttjandet fordelas mellan de olika
omradena som denna gatukostnadsutredning ticker.

5. Viinvinder oss mot att kommunen tar 6ver viagféreningens mark gratis genom en
jamkningspost. Den mark som férs 6ver till kommunens dgo anser vi skall betalas
med skattemedel d4 marken kommer hela kommunen till gagn.

6. Pavilket sitt menar kommunen att virdebkningen ar till nytta for fastighetsdgare
som bor dir nu och planerar att bo kvar, efter att vigar byggts ut? Vi 6nskar se
exempel pa hur motsvarande detta gatukostnadsférslag medfort virdeckning i andra
omraden i Nacka och hur denna virdetkning paverkat privatekonomin f6r dessa
fastighetsagare.

7. Vihar ingen nytta av 6kad byggritt da vi redan har en fastighet som inte kommer
att fa byggas ut. Vi anser att férdelning baserat pa fastighetstyp inte gér nagon
skillnad. Jamforelsen med takomlidggning ar irrelevant.

8. Motsitter oss planteringen av bjorkar.
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9. Anslutningen mellan Dalvigen och Boovigen ir en férutsittning till att denna

detaljplan ska kunna antas. Tillfart till den féreslagna forskolan bor inte ga via
Oxbirsvigen.

10. Vi yrkar att gatukostnadsforslaget ska dras tillbaka och presenteras pa nytt, dir
kommunen till fullo nyttjar férdelarna med LPS-systemet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se svar Backebdl 1:716.

Backebol 1:761

Synpunkter pa detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se planenhetens granskningsutlatande 1 detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvagen.

Backebol 1:779

1. Hur beriknar ni nyttan av vag- och anliggningsarbeten som vi far av utokad
byggritt? Hur har ni kommit fram till att vara andelstal och belopp per andelstal ir
skaliga och rittvisa? Vi vill ta del av de matematiska utrikningarna.

2. Det finns inga skil till att ni skall bortse fran existerande byggnation, vi ar
fortfarande ett smahus mellan. Dels eftersom vi redan har bidragit till den existerade
infrastrukturen, dels eftersom det finns en befintlig bygenad. Vi kriver en
korrigering avseende andelstalen. Andelstalet ska vara det dubbla f6r en obebyged
befintlig smahusfastighet men vi har ingen obebyggd fastighet. Ett parhus/radhus
sdljs f6r mycket hogre belopp dn vad en ligenhet gbr men bir mycket ligre
gatukostnader.

3. Vianser att nyttan for nya vigar lingre ner i vart omrade inte har nagon storre nytta
tor oss da vi ansluter till Gustavsviksvigen. Vi kommer ha lingre avstind till de
gemensamma parkanliggningarna dn de andra flerbostadshusen. Dessutom kommer
vart flerbostadshus ha tva parkanliggningar. Hur kan ni anse att var nytta ar lika stor
som dem andras?

4. Hur kan en forskola med dess biltrafikering fa ett ligre andelstal 4n oss? De
utflykter som sker med dagisbarn till nirliggande gronomraden kommer innebira
mycket storre nytta an for de fatal barnfamiljer som kommer bositta sig i de
planerna 80 ligenheterna lingst upp i omradet med storre avstand till parkerna.

5. Dalkarlsingens planerade radhus bor bira en del av gatukostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Se svar Nytta och virdestegring.
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Gatukostnadsutredning
Gustavsvik

Syftet med dem foreslagna andelstalen 1 gatukostnadsutredningen ar att varje
tillkommande bostad ska fa ett andelstal pa ungefir 2,0. Andelstalet maste dock vara
kopplat till den langsiktiga nyttan for fastigheten. Eftersom antalet bostider inte
regleras i detaljplanen fordelas gatukostnaderna efter BTA (bruttoarea). Det ir sedan
upp till fastighetsigaren att avgora hur minga ligenheter den vill/kan bygea for att
uppfylla lagar, normer och krav. Kommunen anser inte att hansyn skall tas till
befintlig byggnation vid férdelning av andelstal for tillkommande byggritter.
Principen med fordelningsomrade innebir att samtliga ingaende fastigheter delar pa
kostnaderna for samtliga anlaggningar for férdelningsomradets behov. Principen
innebdr att ingen hansyn tas till var inom férdelningsomradet fastigheten ér beligen.
Gatukostnadsutredningen syftar till att fordela kostnader f6r atgarder pa allmin
plats och tar inte hinsyn eventuellt behov av anliggningar pa kvartersmark.
Kommunen har foreslagit ett andelstal for forskolefastigheten som motsvarar eller
ligger nagot hogre jamfort med vad kommunen brukar foresla for skolverksamheter.
Radhusen har visserligen utfart till Ronnvigen men ligger i en annan detaljplan som
ligger flera ar efter 6vriga detaljplaner i sydostra Boo. Kopplingen till plannyttan ar
darfor svag. Samtidigt kommer Gustavsvik ha nytta av de planerade anliggningarna
1 Dalkarlsingen men kommer inte belastas av gatukostnaderna for dessa.

Backebol 1:784

Synpunkter pa detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se planenhetens granskningsutlatande i detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Backebol 1:818

1.

a. Den begrinsade nedsittningen till andelstalet 0,2 dr oskilig. Bergholmens
fastighetsagare har redan ett vignit som ricker och parkeringsplatser i
anslutning till batklubben.

b. Bergholmens fastighetsigare kommer eller maste inte nédvindigtvis nyttja de
torbattrade vigarna eftersom Bergholmen nas via bat som kan utgd frin
bétklubb som inte omfattas av detaljplanen.

c. Yrkar att kommunen befriar fastighetsagaren helt fran féreslagna
gatukostnader.

a. Det enda argumentet for att fastlandets forbittringar skulle héja virdet pa
Bergholmens fastigheter vore om nagot nytt adderades som kom
Bergholmens fastighetsigare till del.

b. Andrar detaljplanen och inkluderar Bergholmen i den generella utbyggnaden
av vatten och avlopp.
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3. Inte heller batklubbens andelstal pa 0,05 per batplats dr skalig.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.
a.
b.
c.
2.
a.

Synpunkten noteras. Mellan samrad och granskning halverades andelstalet
tor fastigheterna pa Bergholmen fran 0,4 till 0,2. Kommunen anser dirmed
att andelstalet 4r skiligt. Detta andelstal ar betydligt ligre 4n vad andra
fastigheter i omradet bir. Aven om fastighetsigaren anser att vignitet ricker
som det dr idag kommer den planerade upprustningen komma fastigheten
till godo, det vill siga ha nytta av det och dirmed finns grund for uttag av
gatukostnadsersittning.

Kommunen anser att det basta alternativet dr for fastigheterna pa
Bergholmen att ang6ra via batklubben i Gustavsvik for att tillgodogora
fastigheterna pa lang sikt.

Eftersom fastigheterna pa Bergholmen har nytta av atgirderna i
kostnadsunderlaget bor de ocksa erligga gatukostnadsersittning.

Kommunen anser att den omvandlingen som sker i Gustavsvik kommer
fastigheterna pa Bergholmen tillgodo, det vill sdga har en nytta av den.
Kommunen anser dven att den nya detaljplanen ér en nytta for fastigheterna
eftersom deras byggritter bekraftas.

b. Nacka vatten och Avfall AB avgor verksamhetsomradets utbredning. Se

vidare 1 detaljplan f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard.

3. I Nacka brukar batklubbar tilldelas andelstal i gatukostnadsutredningar. Andelstalet
bor kopplas till den lingsiktiga nyttan f6r batklubben, det vill siga mojliga
bryggplatser inom detaljplanelagt vattenomrade. Andelstalet ska vara kopplat till den

lingsiktiga nyttan for fastigheten/matkens anvindning och darfoér fordelas
gatukostnaderna efter det detaljplanen reglerar, i detta fall bryggomradets
stotlek/antal méjliga batplatser. For vidare svar se kommunens kommentar pa

inlimnade synpunkter frain Gustavsviks batklubb.

Backebol 1:819

1.
a.
b.
C.
2.

Den begrinsade nedsittningen till andelstalet 0,2 dr oskalig. Bergholmens
fastighetsagare har redan ett vignit som ricker och parkeringsplatser i
anslutning till batklubben.

Bergholmens fastighetsidgare kommer eller maste inte nddvindigtvis nyttja de
forbittrade vigarna eftersom Bergholmen nas via bat som kan utga fran
bétklubb som inte omfattas av detaljplanen.

Yrkar att kommunen befriar fastighetsigaren helt fran féreslagna
gatukostnader.
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a. Det enda argumentet for att fastlandets férbittringar skulle héja virdet pa

Bergholmens fastigheter vore om nagot nytt adderades som kom
Bergholmens fastighetsagare till del.
b. Andrar detaljplanen och inkluderar Bergholmen i den generella utbyggnaden
av vatten och avlopp.
3. Inte heller batklubbens andelstal pa 0,05 per batplats ér skalig.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se svar till Backebol 1:818.

Backebol 1:821

1. Anser att det inte ar skiligt eller rittvist att fastighetsdgarna pa 6n Bergholmen ska
betala f6r samma nytta tva ganger — en gang i egenskap av fastighetsigare och en
gang 1 egenskap av medlemmar i batklubben.

2. Fastighetsdgarna pa Bergholmen nyttjar inte vigar och parkeringsplatser i egenskap
av fastighetsigare utan som medlemmar i Gustavsviks béatklubb. Andelstalet kopplat
till fritidsboende pa Bergholmen bér sinkas fran 0,2 till 0. Aven andelstalet kopplat
till batklubben bor sinkas till O eftersom befintliga vigar och parkeringar ir
tillrickliga for batklubben.

3. Accepterar ett andelstal utéver det andelstal som kopplas till en batplats endast om
det motsvarar en ytterligare nytta. Fastighetsdgarna 6nskar att inga i den planerade
utbyggnaden av vatten och avlopp och ha tillgang till vatten och avlopp under
perioden maj-september (sommarvatten). En privat bryggplats i direkt anslutning till
en privat parkering ar ocksa att ses som ett extra varde.

Fastighetsigare inkom med ytterligare synpunkter:

4. Det finns inte nagon direkt kopplad nytta till andelstalet 0,2. Kommunen ger inte
tillgang till bryggplats eller parkeringsplats. Kommunen ger en rittighet att via kép
och forrittning erhalla en parkeringsplats. Denna rittighet borde ges ett visentligt
mycket ldgre andelstal. Om andelstalet ska sta kvar bor detta omfatta utkép och
torrittning kopplad till parkering.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Synpunkten noteras.

2. Det toreslagna andelstalet 0,2 dr for fasticheterna. For vidare svar gillande
andelstal f6r batklubben, se kommunens kommentar pa inlimnade synpunkter
fran Gustavsviks batklubb.

3. Bitplatser och biluppstillningsplatser bér normalt samordnas f6r flera
fastigheter genom inrittande av 1 forsta hand gemensamhetsanliggningar. Nacka
vatten och Avfall AB avgor verksamhetsomradets utbredning. Se vidare i
detaljplan f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard.
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4. Planforslaget mojliggdr att en gemensamhetsanliggning f6r parkering kan

tillskapas. Kommunen anser att detta ar tillrackligt.

Backebol 1:822

1.

a. Den begrinsade nedsittningen till andelstalet 0,2 dr oskilig. Bergholmens
fastighetsagare har redan ett vignit som ricker och parkeringsplatser 1
anslutning till batklubben.

b. Bergholmens fastighetsigare kommer eller maste inte nédvindigtvis nyttja de
torbattrade vigarna eftersom Bergholmen nas via bat som kan utga frin
batklubb som inte omfattas av detaljplanen.

c. Yrkar att kommunen befriar fastighetsiagaren helt fran féreslagna
gatukostnader.

a. Det enda argumentet for att fastlandets forbattringar skulle hoja virdet pa
Bergholmens fastigheter vore om ndgot nytt adderades som kom
Bergholmens fastighetsigare till del.

b. Andrar detaljplanen och inkluderar Bergholmen i den generella utbyggnaden
av vatten och avlopp.

3. Inte heller batklubbens andelstal pa 0,05 per batplats dr skalig.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Se svar till Backebol 1:818.

Backebol 1:882

1. Anfor att fastighetsidgarna pa Bergholmen befrias helt fran foreslagna gatukostnader.

2. Det handlar endast om en forbittring av vigar som fungerar alldeles utmirkt.

3. Detir en orimligt hog kostnad da Bergholmen inte ber6rs av den planerade
utbyggnaden av vatten och avlopp.

4. Forsakrar oss om tillgang till parkeringsmdilighet pa fastlandssidan i anslutningen till
Gustavsviks brygga.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
1. Kommunen anser inte att det finns tillrickliga skal att befria fastigheten fran
gatukostnader.
2. Kommunen anser att féreslagna atgirder ar f6r omradets behov och att fastigheten
har en nytta av att dessa forbattringar kommer till stand.
3. Nacka vatten och Avfall AB avgor verksamhetsomradets utbredning. Se vidare 1
detaljplan f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard.
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O Gustavsvik

4. Planforslaget mojliggdr att en gemensamhetsanligening f6r parkering kan tillskapas.

Kommunen anser att detta ar tillrackligt.

Fastighetsdgare utanfor fordelningsomradet

Backebol 1:497 (Baggenshojdens tomtdgareforening)

Vi noterar med tillfredsstillelse att park- och landskapsatgirder inklusive kommunens
markinl6sen av naturmark inte lingre ingar 1 kostnadsunderlaget.

De redovisade kalkylerna for gatukostnaderna i omradet medfor kostnader for fastigheterna
som vida Gverstiger de som giller f6r tex Bagvigen. Nivaerna ar sidana att en extern
granskning av kalkylerna bor goras och redovisas.

Andelstalet per batplats anges utan nimnvird motivering. Det borde tas bort eftersom det
ar orimligt och kan resultera i att anvandningen av fritidsbatar inom omradet himmas eller
torsvinner helt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Fastigheten har inget andelstal i gatukostnadsutredningen. Fastighetsagaren har limnat in
liknande synpunkter i gatukostnadsutredningen f6r Solbrinken-Grundet dir de bemots.

Anonym

For att den demokratiska processen ska kunna fungera korrekt borde Nacka kommun,
under radande omstindigheter med pandemi och gillande begrisningar i folks mojligheter
att ta sig till utstallningarna eller ens till en plats med dator (samtidigt som kommunen inte
heller ir tillganglig f6r samtal), bor svarstiden férlangas till 30 dagar EFTER att gillande
begrinsningar avlysts av regering och Folkhilsomyndigheten. Annars férhindras den
demokratiska processen. Alla ska ha en chans att delta. I dagsliget dr det helt omojligt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se svar Covid-19.
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