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Gatukostnadsutredning for 9420 Dalviagen-Gustavsviks-
vagen, Sydostra Boo, Nacka kommun

Exploateringsenheten Nacka, november 2018

Samrad om gatukostnadsutredning for Dalvigen-Gustavsviksvigen pagick under tiden 10
juni till 31 augusti 2015, parallellt med samrad for forslag till detaljplan Dalvigen-Gustavs-
viksvigen. Fastighetsidgarna och 6vriga berérda kallades till ett samradsmote £6r forslag till
gatukostnadsutredning och detaljplan i form av ”6ppet hus” 1 Boo gards skola den 15 juni
2015. Alla skriftligt inlimnade synpunkter under samradstiden har diarieférts pa arendet for
detaljplanen och de bada samradsredogorelserna ska darfor lasas tillsammans. Inkomna och
besvarade synpunkter i denna samriadsredogorelse innehaller endast de synpunkter eller
delar av synpunkter som innehaller synpunkter relaterade till gatukostnadsutredningen.
Synpunkter pa detaljplanen redovisas och besvaras i planenhetens samradsredogorelse for
detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Under samradstiden har 39 fastighetsidgare inkommit med synpunkter pd gatukostnads-
utredningen, varav 38 dger fastigheter inom fordelningsomradet. Efter samradstiden har
ytterligare sex fastighetsigare inkommit med synpunkter. Synpunkterna har i huvudsak
omfattat férdelningen av kostnader mellan kommun och enskilda fastighetsigare,
anldggningarnas standard, foreslagna avstyckningar och kostnadsférdelning genom
andelstal.

Inkomna synpunkter foranleder att férdelningsomradet forindras sa att det omfattar dven
norra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gard. Det nya fordelningsomradet far en egen
gatukostnadsutredning, Gustavsvik. Inkomna synpunkter féranleder ocksa att nagra
fastigheter far fordndrad klassificering 1 gatukostnadsutredning Gustavsvik.

Om riktlinjer for uttag av gatukostnadsersattning

Vid tidpunkten f6r samradet gillde en gatukostnadspolicy, faststilld av kommunstyrelsen
den 25 mars 2013, § 75. Sedan dess har kommunstyrelsen beslutat om nya riktlinjer f6r
uttag av gatukostnadsersittning, faststillda den 4 april 2016, § 133, som ersitter tidigare
policy. Exploateringsenheten Nackas bemdétande av inlimnade synpunkter dr baserat pa de
nya riktlinjerna.
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Tva remissinstanser, Lantmiterimyndigheten samt Natur- och trafiknimnden i Nacka
kommun, och en férening, Gustavsviks Vanner, har limnat in synpunkter pa gatukostnads-
utredningen. Synpunkter har dven inkommit fran 39 stycken fastighetsigare, varav 38 dger
fastigheter inom fordelningsomradet. Efter samradet har ytterligare fastighetsagare
inkommit med synpunkter.

Inkomna synpunkter under samradstiden

Lantmdterimyndigheten i Nacka kommun

Anser att utnyttjandegrad d> maste fortydligas eller dndras, det gar idag inte gar att avgora
vad for bestimmelse rérande minsta fastighetsstorlek som giller om parhus inte ska byggas.
Bestimmelsen kan ocksa kraftigt paverka gatukostnadsutredningen.
Lantmiterimyndigheten anser ocksa att illustrationskartan maste ses Gver eftersom ett antal
foreslagna avstyckningar, som med nuvarande planbestimmelser ar vildigt oklara om de gar
att genomfora eller ej. Det bor ocksa framga tydligare att illustrationskartan ej dr bindande
utan att det dr planbestimmelserna som styr.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Till samrad 2 f6r detaljplanen har planbestimmelserna dndrats och en bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek har inforts. I gatukostnadsutredningen ska tillkommande byggritter
och de styckningar som planforslaget medger riknas in.

Natur- och trafiknamnden i Nacka kommun

Anser att de foreslagna gatubredderna pa lokalgatorna pa 4,5 meter kérbana ar f6r smalt, en
sopbil och en bil kan inte métas. Kan medféra begrinsad framkomlighet, speciellt vintertid.
Ingen parkering utmed lokalgatorna far tillatas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Enligt teknisk handbok dr standarden lag nir kérbanan édr 4,5 meter bred. Det dr den
standard som brukar viljas i férnyelseomradena.

Gustavsviks Vdanner

Utgors av 74 fastighetsigare i Gustavsvik som anser att det dr orimligt att endast 10 % av

gatukostnaderna betalas av kommunen eftersom:

- Detir principiellt fel att ligga sa stora kostnader pa fastighetsidgare som genom
forvirvet av sin fastighet redan betalat en gang for infrastrukturen.

- Andelen kostnader som ldggs Gver pa fastighetsidgarna succesivt 6kat, vilket strider mot
likabehandlingsprincipen.

- Fastighetsdgarna under alla ar betalat for infrastruktur i kommunen via skatten
samtidigt som de sjalva bekostat underhall av omradets vigar och allmédnningar.

- Upprustningen av gatorna kommer att vara till nytta f6r hela omradet Syddstra Boo
och omgivande omraden, inte enbart fastigheterna i planomridet Dalvigen-
Gustavsviksvigen.

Gustavsviks Vinner anser att kostnaderna som planforslaget innebir fOr fastighetsidgarna ar

f6r héga och har hort att andra féreningar valt att behalla enskilt huvudmannaskap f6r att ta
kontroll 6ver kostnaderna. Gustavsviks Vinner har med en overslagsrakning kommit fram
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till att den genomsnittliga kostnaden per fastighetsigare 1 Dalvagen-Gustavsviksvigen blir
det dubbla jamfért med det riktvirde pa 200 000 — 250 000 kronor som Villadgarnas
Riksférbund angivit. Enkla beridkningar visar att kostnaden per vigmeter skiljer sig valdigt
mycket jamfort mellan planférslaget och omraden med enskilt huvudmannaskap. De hoga
administrationskostnaderna och den dyra projekteringen inte dr ekonomiskt forsvarbart.

Gustavsviks Vinner har gjort en namninsamling for att se hur manga av fastighetsigarna
som tyckte att alternativet med enskilt huvudmannaskap skulle utredas ordentligt. 74
medlemmar 1 GFF skrev pa, varav 58 tillhor planomradet. Anledningen till det stora
intresset 4r de hoga gatukostnaderna. Tillsammans med kostnaderna f6r VA innebir det en
sammanlagd kostnad pa uppat en miljon for de flesta fastighetsidgare. Dirfor yrkar 74 av
fastighetsagarna i Gustavsvik, varav 58 tillhor detaljplaneomradet pé att Nacka kommun tar
en vasentligt storre andel av gatukostnaderna for omradet Dalvigen-Gustavsviksvigen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser inte att det finns nagra sirskilda skl for enskilt huvudmannaskap i
sydostra Boo. Det finns politiskt beslut pa att kommunalt huvudmannaskap ar planerings-
inriktningen och att gatukostnader ska tas ut 1 sydostra Boo. Férdelningen av kostnader
mellan kommunen och fastighetsidgarna sker i enlighet med riktlinjerna for uttag av
gatukostnadsersittning. Gatukostnaderna varierar mellan olika omraden eftersom
forutsittningarna och behoven ar olika. Befintliga fastigheter tilldelas ligre andelstal in
tillkommande fastigheter bland annat eftersom de har bidragit till den befintliga
infrastrukturen. Sydostra Boo planeras som en helhet men genomfors 1 etapper. Inom alla
etapper utfors atgirder som ir till nytta for hela omradet. Kommunen gor bedémningen att
kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for jamkning.

Backebol 1:46

Fastighetsdgaren tycker att beloppet denne ska erligga f6r gatukostnader dr f6r hogt och vill
se kommunen reducera férbittringen av gator i detaljplaneforslaget. Vidare havdar
fastighetsagaren att denne felaktigt blivit tilldelad andelstalet 0,8 i gatukostnadsutredningen
och att det ritta ska vara 0,6 eftersom skatteverket klassar fastigheten som en villa.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal f6r
jamkning. Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt f6ljer den
kommunal standard.

Vid bedémningen av andelstal i gatukostnadsutredningen ar det nuvarande byggritt i
omradesbestimmelser samt beviljade bygglov som varit styrande. Fastigheten ér inte
markerad som permanentbostad i omradesbestimmelserna och det senaste bygglovet dr for
sommarstuga. Klassificeringen dndras dirfér inte. Kategori “tritidshus™ har bytt namn till
”smahus, mellan” och fatt justerat andelstal fran 0,8 till 0,7.

Backebol 1:61

Fastighetsigaren hivdar att Gustavsviksvigen dr en kommunal vig och att fastighetsidgare
med adress pa kommunens vig ej bor beliggas med gatukostnader. Vidare férvintar sig
fastighetsigaren en tydligare beskrivning av hur dennes fastighet kommer paverkas av
Gustavsviksvigens breddning och hur ersittning for forlorad mark, staket, mur och
vegetation kommer att se ut.
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Fastighetsagaren papekar att det varit otydligt hur denne ska ga tillviga for att limna
synpunkter pa kommunens forslag. Vidare efterlyser fastighetsigaren en totalsumma for
dennes kostnader i och med forslaget.

Fastighetsidgaren ifragasitter kommunens ritt att ta ut avgifter fran enskilda fastighetsigare i
den storleksordning som ar aktuell. Slutligen anser fastighetsigaren att kommunens
agerande ar diskriminerande, att det rimmar illa med kommunens vision om hallbar
utveckling och att utbyggnaden av de kommunala gatorna bor bekostas av skattemedel.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsutredningen har dndrats sa att fastigheter lings Gustavsviksvagen far ett
halverat andelstal. Vad giller inl6sen av mark och anlidggningar inom fastigheten hinvisas
till planenhetens samradsredogorelse for detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen.
Exploateringsenheten Nacka beklagar att fastighetsigaren upplevt det otydligt hur denne
ska fa kontakt med kommunen.

Kommunen sammanstiller inte den totala kostnaden per fastighet eftersom den dven beror
pa hur en fastighetsigare viljer att utnyttja tomten (tex bygglov, férrittningar mm).
Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for
jamkning. Det finns politiskt beslut pa att gatukostnader ska tas ut i sydostra Boo.
Exploateringsenheten Nacka beklagar att kommunens agerande uppfattas som
diskriminerande men vill dven betona att kommunens uttag av gatukostnader och VA-
avgifter foljer gillande lagstiftning.

Backebol 1:81 och 1:83

Fastighetsdgarna vill inte att vigstandarden ska bli onddigt hog eller onddigt dyr, dessutom
liter det valdigt lite d4 kommunen endast vill ta 10 % av kostnaderna. Fastighetsidgarna
anser att kommunen maste ta en betydligt hogre andel, samt ta kostnaden fér Vistra
parken.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt f6ljer den
kommunal standard. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna
sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:85

Fastighetsagarna anser att alla fastigheter i Gustavsviks Fastighetsigarforening ska inga i
fordelningsomradet och att en grundlig 6versyn gors av kostnadsfordelningen mellan Nacka
kommun och fastighetsigarna i omradet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningsomradet har justerats sa att d4ven norra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gard
ingar. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker 1 enlighet
med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:86
Fastighetsdgarna instimmer i fastighetsdgaren till Backebd6l 1:85 vad giller f6rdelnings-
omradet och kostnadsfoérdelningen mellan kommun och fastighetsigare i omradet.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Se svar till Backebol 1:85.

Backebol 1:90 och 1:669

Fastighetsdgarna papekar att de linge sjilva klarat av vighallning och underhall av allmédnna
platser med sma medel frain kommunen och detta vill de till viss del fortsitta gora.
Fastighetsagarna uttrycker en 6nskan om en storre forstielse och lyhérdhet fran kommunen
och menar att fortroendet for kommunens tjianstemin sviktar da man kdnner att man inte
blir 7arligt lyssnad pa”. Nivan pa gatukostnaderna ar orimligt hég och man anser dven att
kommunens del av gatukostnaderna ir for ldg. Fastighetsigarna har skrivit pa den
namninsamling for enskilt huvudmannaskap som cirkulerat i omradet. I 6vrigt menar
fastighetsdgarna att fler in de som bor inom planomradet far nytta av de nya gatorna och att
hela GFF siledes borde behandlas i en och samma detaljplan. Fastighetsigarna yrkar pa att
kommunen tar hela kostnaden for genomfartsgator. Slutligen vill fastighetsigarna att
kommunen I6ser in den mark som paverkas av Térnbrinkens ombyggnation.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser inte att det finns nagra sirskilda skil for enskilt huvudmannaskap 1
sydostra Boo.

Exploateringsenheten Nacka tar till sig synpunkten om lyhérdhet och beklagar att
fastighetsdgarna uppfattat det som att man inte blir drligt lyssnad pa.

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for
jamkning. Sydéstra Boo planeras som en helhet men genomfors 1 etapper. Inom alla etapper
utfors atgirder som dr till nytta for hela omradet. Fordelningsomradet har justerats sa att
dven norra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gard ingar.

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Ombyggnationen av Tornbrinken innebir inte att kérbanan kommer att gi 6ver Backebdl
1:90 och dirtor 16ser kommunen inte in nagon mark.

Backebol 1:96

Fastighetsagarna yrkar pa att kommunen tar ett storre ekonomiskt ansvar for
gatukostnaderna. Bland annat anser man att kommunen boér ta hela kostnaden f6r
genomfartsgatorna och kostnaderna for gatorna som leder till Ostra parken. Vidare anser
man att hela GFF bor vara med 1 samma detaljplan.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Sydoéstra Boo planeras som en helhet men genomférs i etapper. Inom alla etapper utfors
atgirder som dr till nytta f6r hela omradet. Férdelningsomradet har justerats sa att dven
norra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gard ingir.

Backebol 1:111

Fastighetsigaren undrar om kommunen 6vervigt enkelriktade gator i syfte att minska trafik
och kostnader. Vidare hivdar fastighetsdgaren att det ar orimligt att kommunen star f6r en
sa liten del av gatukostnaderna.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt foljer den
kommunal standard. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna
sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:112

Fastighetsagaren motsitter sig kommunens planer till fortitning i omradet pa grund av att
flertalet fastighetsigare inte skulle ha méjlighet att bo kvar med anledning av kostnaderna
som foljer av planerade avstyckningar.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Kommunen anser att moéjligheter till avstyckningar, férbéttrad standard pa gata och VA
samt 6kade byggritter bidrar till 6kade virden for fastighetsigare 1 omradet.

Backebol 1:116

Fastighetsagaren anser att andringarna av lokalgatorna ér allt f6r omfattande och att
bussgatan bor kunna vara smalare dn i planforslaget. Fastighetsdgaren anser dven att
kostnaderna dr fullstindigt oacceptabla och att de bor bekostas av kommunen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt f6ljer den
kommunal standard. Kommunen gor beddmningen att kostnadsnivan ar skilig och att det
inte finns skal for jamkning. Férdelningen av kostnader mellan kommunen och
fastighetsagarna sker 1 enlighet med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersattning.

Backebol 1:118

Fastighetsagaren tycker att man skall géra en rimligare och mer kostnadseffektiv 16sning
och att det inte kan vara rimligt att den enskilda skall bekosta kommunens dtagande till
fullo.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt foljer den
kommunal standard. Férdelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna
sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:123
Fastighetsagarna anser att gatukostnaderna blir f6r héga pa grund av 6verstandard och att
huvudmannaskapet bor utredas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal f6r
jamkning. Gatustandarden har sinkts f6r nagra mindre gator till samrad 2, 1 dvrigt f6ljer den
kommunal standard. Kommunen anser inte att det finns nagra sirskilda skl f6r enskilt
huvudmannaskap i sydostra Boo.

Backebol 1:477
Fastighetsdgaren anser att gatukostnaderna for enskilda fastighetsdgare dr alldeles f6r hoga
och anser att taxan eller andelstalen bor variera beroende péa geografiskt lige dd nyttan f6r
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de olika fastigheterna skiljer sig at vasentligt. Vidare anser fastighetsidgaren att bullerstorda

fastigheter bor fa ligre gatukostnader som kompensation eftersom de sjilva maste betala for
bullerskydd.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for
jaimkning. Kommunen anser inte att geografiskt lige eller bullerutsatthet paverkar nyttan av
gatorna.

Backebol 1:480
Fastighetsagaren tycker att fordelningen av gatukostnaden da fastighetsigaren star for det
mesta och kommunen en liten del av den kostnaden ér orittvis.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:491

Fastighetsagarna ir inte intresserad av att dela fastigheten och vill inte betala gatukostnader
for styckningslotterna. Fastighetsidgarna vill ha betalt for slintintranget och anser att
kommunen bor sta f6r kostnaden for parker samt bussgatan. Fastighetsdgarna undrar om
kommunen har 6vervigt enkelriktade gator och att anvinda befintligt dike fOr att hélla nere
gatukostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsersittning for styckningsmojlighet faktureras vid genomférd styckning eller
senast tio ar efter gatornas utbyggnad. Fastighetsigarna far ersattning for vixter och
anldggningar inom slintomradet vid slintintrang. Gatustandarden har sinkts for nagra
mindre gator till samrad 2, 1 6vrigt f6ljer den kommunal standard.

Backebol 1:492

Fastighetsdgaren menar att det inte ar rimligt att fastighetsdgarna ska sta f6r 90% av
gatukostnaderna, sirskilt inte nir de redan har betalt f6r vigarna vid férvirvet av
fastigheten. Fastighetsidgaren anser att papekar dven att vissa gator kommer att vara
genomfartsgator och siledes komma till nytta for fler an de som dger fastigheter inom
planomradet. Slutligen anser fastighetsagaren att det 4r kommunen som ska sta for
kostnaderna f6r viagar i kommunen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Befintliga fastigheter tilldelas ligre andelstal
an tillkommande fastigheter bland annat eftersom de har bidragit till den befintliga
infrastrukturen. Sydostra Boo planeras som en helhet men genomfors 1 etapper. Inom alla
etapper utfors atgirder som ir till nytta for hela omradet.
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Backebol 1:643

Fastighetsagaren anser att kostnadsférdelningen mellan kommun och fastighetsdgare ar
orimlig. Fastighetsigaren anser att kommunens férdelning av gatukostnader strider mot
kommunallagens likabehandlingsprincip da fastighetsigaren menar att kommunen tagit en
storre del av gatukostnaderna i andra fornyelseomraden. Har papekas ocksa att man
hitintills betalat for infrastruktur i Nacka kommun samtidigt som man bekostat underhallet
av omradets vigar och allminningar. Utover detta papekar man att investeringarna i
planomridet kommer komma fler till nytta dn de som bor i planomradet. Fastighetsidgaren
anser aven att den totala summan som ska betalas f6r bade gata och VA ir orimligt hog.
Avslutningsvis ifragasitts kommunens pastiende att virdeGkningarna pa fastigheterna minst
kommer att motsvara kostnaderna och avgifterna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Gatukostnaderna varierar mellan olika
omraden eftersom forutsittningarna och behoven dr olika. Kommunen goér beddmningen
att kostnadsnivan ar skalig och att det inte finns skal for jamkning. Befintliga fastigheter
tilldelas ligre andelstal 4n tillkommande fastigheter bland annat eftersom de har bidragit till
den befintliga infrastrukturen. Sydostra Boo planeras som en helhet men genomfors 1
etapper. Inom alla etapper utfors atgirder som ir till nytta f6r hela omradet. Kommunen
anser att mojligheter till avstyckningar, forbittrad standard pa gata och VA samt 6kade
byggritter bidrar till 6kade virden for fastighetsigare i omradet.

Backebol 1:650

Fastighetsdgaren tycker inte att det ar riktigt att de boende ska sta for vigkostnaden, dd det
ar sa manga fler som kommer att anvinda vigarna. Avgiften for de som har sommarstugor
borde tas bort eller minskas. De som permanentbor 1 sina fritidshus borde fa ett lagre
andelstal. Fastighetsdgaren har ocksa ldst ndgonstans att om taxeringsvardet inte Gverstiger
50 000 kronor si berdrs man inte.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnaderna férdelas mellan de fastigheter som har nytta av atgirderna. Kategori
”fritidshus” har bytt namn till ”sméhus, mellan” och fatt justerat andelstal fran 0,8 till 0,7.
Kommunen anser inte att det ar laimpligt att fordela gatukostnaderna efter nuvarande
anvindning. Om taxeringsvirdet inte overstiger 50 000 kr raknas fastigheten som obebyggd
och far ett dn hogre andelstal.

Backebol 1:652

Fastighetsagaren anser att ansvaret for att finansiera den nya infrastrukturen ar kommunens
och inte dagens invanares. Vidare menar man att gatukostnaderna ir fem till sex ganger
storre 4n i andra omraden som GFF-medlemmar tittat pa. Fastighetsdgaren menar att
enskilt huvudmannaskap borde studeras da denne tror att detta kan minska kostnaderna.
Fastighetsigaren ar intresserad av att ta del av villkoren som giller for att fa anstand med
betalning pa 10 ar for styckningslotten. Vidare 6nskar fastighetsigaren svar pa frigorna om
vad gatukostnaden blir om fastigheten ej avstyckas samt om ritten till avstyckning kan
hallas vilande och i sa fall hur linge och om detta dr férenat med nagra kostnader.
Fastighetsagaren undrar ocksd om avstyckningen medfor dubbla VA-kostnader eller andra
ekonomiska konsekvenser.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Det finns politiskt beslut pa att gatukostnader ska tas ut 1 sydostra Boo. Gatukostnaderna
varierar mellan olika omraden eftersom f6rutsittningarna och behoven ir olika. Kommunen
anser inte att det finns nagra sirskilda skal f6r enskilt huvudmannaskap 1 sydéstra Boo.
Gatukostnadsersittning for styckningsmojlighet faktureras vid genomférd styckning eller
senast tio ar efter gatornas utbyggnad.

Backebol 1:655

Fastighetsdgarna tycker att gatukostnaderna kinns orimligt hoga. Fastighetsigarna papekar
att gatukostnaderna enligt Villadgarna dr langt 6ver det normala f6r motsvarade omraden
samt att kommunen bor hantera invanarnas utgifter med samma forsiktighet som
kommunens kostnader.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for
jamkning. Kommunen har egna andelstal i gatukostnadsutredningen och tar en ekonomisk
risk i och med kostnadstaket. Kommunen har diarfor starka incitament att halla kostnaderna
nere.

Backebol 1:665

Fastighetsdgarna har inte ndgra planer pd att stycka fasticheten idag men kan tinka sig ett
alternativ dir kommunen dndrar sin policy satillvida att betalning kan erliggas forst da
avstyckningen faktiskt sker. Vad giller gatukostnadsutredningen anser fastighetsigarna att
totalsumman ér “astronomisk” och att ambitionsnivan kring vigarnas upprustning ar vildigt
hog. Fastighetsigarna ifragasitter om kommunen verkligen dr skyldig att rusta upp gatorna
till den hoga standard som angivits 1 gatukostnadsutredningen och om man saledes
verkligen kan belasta fastighetsigarna med hela den kostnaden. Vidare papekar
fastighetsagarna att standarden tycks ligga lingt 6ver den i liknande planomraden som till
exempel Linnerstah6jden, Hermelinvdgen, Norrstigen och Styrbordsstigen och saledes att
plan- och bygglagen 6 kap. 33 § om jimkning av fastighetsdgares betalningsskyldighet bor
tillimpas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsersittning for styckningsmojlighet faktureras vid genomférd styckning eller
senast tio ar efter gatornas utbyggnad. Kommunen gér bedémningen att kostnadsnivan ar
skilig och att det inte finns skal for jimkning. Gatustandarden har sinkts for nagra mindre
gator till samrad 2, 1 dvrigt f6ljer den kommunal standard.

Backebol 1:666
Fastighetsagaren anser att gatukostnaderna ska finansieras av Nacka kommun och inte bor
belasta enskilda fastighetsdgare.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.
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Backebol 1:671

Fastighetsagaren papekar att gatukostnaderna for fastigheten felaktigt beraknats pa grunden
att det star ett fritidshus pa tomten, att de vill ges mojlighet att konkurrensutsitta den
offentliga upphandlingen samt att det dr orimligt att fastighetsdgarna ska sta f6r 90 % av
gatukostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fastigheten har ett beviljat bygglov f6r enbostadshus fran 2005. Klassificeringen har
justerats 1 gatukostnadsutredningen till ”smahus, stort”.

Upphandlingen av entreprenaden kommer genomforas i enlighet med lagen om offentlig
upphandling och kommer dirmed vara konkurrensutsatt.

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:673

Fastighetsdgaren motsitter sig att det dr fastighetsigarna som betalar 6vervigande del av
gatukostnaderna och tar avstand fran den héga standarden planerad f6r smavigarna.
Fastighetsagarna vill upplysa kommunen om att fastigheten ir taxerad som en helarsbostad
men dr markerad som fritidsbostad i kommunens karta.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersattning. Gatustandarden har sinkts f6r nagra mindre
gator till samrad 2, 1 ovrigt foljer den kommunal standard.

Fastigheten har ett beviljat bygglov f6r permanentbostad. Klassificeringen har justerats 1
gatukostnadsutredningen till ’smahus, stort”.

Backebol 1:677
Fastighetsdgarna motsatter sig storleken pa gatorna, framforallt uppsamlingsvigen mellan
Sodetled/Mibirsvigen och 6ver till Kornettvigen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt f6ljer den
kommunal standard.

Backebol 1:689
Fastighetsdgarna anser att deras fastighet har blivit felaktigt klassificerad som fritidshus.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Fastigheten har ett beviljat bygglov f6r permanentbostad fran 2000. Klassificeringen har
justerats 1 gatukostnadsutredningen till ”smahus, stort”.

Backebol 1:696

Fastighetsdgaren framfor att denne dr permanent boende i ett fritidshus och anser att detta
skiljer sig fran en fastighet med fritidshus dér ingen ar folkbokford och att grunden f6r
berikning av gatukostnaden ska justeras.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Kategori ”fritidshus” har bytt namn till ’smahus, mellan™ och fatt justerat andelstal fran 0,8
till 0,7.

Backebol 1:700
Fastighetsagaren anser att breddning och asfaltering av samtliga vigar ir onddigt och att
andelen finansiering med skattemedel ska hojas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt foljer den
kommunal standard. Férdelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna
sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:713

Fastighetsagarna anser att gatukostnaderna ar orimligt héga och hivdar att inga av de andra
fornyelseomradena i Nacka ens varit i narheten av dessa nivaer. Fastighetsigarna anser att
kommunen bor ansvara for en storre del av gatukostnaderna, sirskilt vad giller Dalvigen
och Gustavsviksvigen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor beddmningen att kostnadsnivan ir skilig och att det inte finns skal f6r
jaimkning. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker 1 enlighet
med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:715

Fastighetsdgaren motsitter sig den foreslagna avstyckningen av fastigheten och de
kostnader detta medfor. Vidare foresprakar fastighetsigaren i forsta hand en ren
skattefinansiering av gatorna i omradet och i andra hand enskilt huvudmannaskap.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsersittning for styckningsmojlighet faktureras vid genomférd styckning eller
senast tio ar efter gatornas utbyggnad. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och
fastighetsagarna sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.
Kommunen anser inte att det finns nagra sdrskilda skl for enskilt huvudmannaskap i
sydostra Boo.

Backebol 1:717

Fastighetsdgarna framfér att Sppningen mellan Séderled och Kornettvigen tillfér mer trafik
1 omradet och att andra delar av Syddstra Boo tar del av de nya vigarna och siledes bor vara
med att bekosta denna utbyggnad. Gillande gatukostnaderna anser fastighetsigarna att
dessa ska betalas av den kommunala skatten med anledning av att de kan nyttjas av
allmanheten. De ifragasitter hur kommunen ser pa vilka som har nytta av utbyggnaden,
nagot fastighetsigarna menar tillfaller alla kommuninvanare, inte bara de boende i omradet.
Slutligen papekar fastighetsigarna att kommunens forslag ar kostnadsdrivande och att
kommunen skulle fa incitament att begrinsa sina kostnader genom en finansiering via
skattemedel.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Sydoéstra Boo planeras som en helhet men genomfors i etapper. Inom alla etapper utfors
atgirder som dr till nytta f6r hela omradet. Fordelningen av kostnader mellan kommunen
och fastighetsdgarna sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.
Kommunen har egna andelstal i gatukostnadsutredningen och tar en ekonomisk risk i och
med kostnadstaket. Kommunen har dirfor starka incitament att hélla kostnaderna nere.

Backebol 1:721

Agarna till fastigheten 6nskar att inkomma med synpunkter angiende for hoga kostnader
for vigar. Vidare uttrycker man att avstyckning av fastigheter inte borde vara patvingat utan
upp till respektive fastighetsigare.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for
jamkning. Avstyckning ar frivilligt. Gatukostnadsersittning for styckningsmaojlighet
faktureras vid genomférd styckning eller senast tio ar efter gatornas utbyggnad.

Backebol 1:724
Agaren till fastigheten framhaller att fastighetsdgarnas andel av gatukostnaderna ar orimligt
héga.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersattning. Kommunen gér bedémningen att
kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal f6r jamkning.

Backebol 1:743

Agaren till fastigheten 6nskar svar pa hur gatukostnaderna férhaller sig till tillkommande
fastigheters storlek, grunden till berdkningar av dessa kostnader och hur tomtens
omfattning paverkar bygerittens storlek.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Berikningsmodellen som anvindes vid samradet dr inte aktuell lingre. I gatukostnads-
utredning Gustavsvik dr férdelningsgrunden annorlunda.

Backebol 1:759

Agarna till fastigheten motsitter sig nivan pa gatukostnaderna samt férdelningen av dessa
mellan kommun och fastighetsigare. Fastighetsdgarna papekar att dven andra som inte bor
inom planomridet kommer att anvinda gatorna och att det dr orimligt att vi fastighetsdgare
ensamt skall sta kostnaden. Kommunens tjinstemin har tidigare sagt att kommunen ska sta
for ca 40% av kostnaderna. Vi 6nskar att kommunen omprovar sitt beslut om avgiftsnivin
och dessutom svarar pé fragan hur detta inte kan anses som ett allvarligt angrepp pa den
grundlagsskyddade dganderitten som rimligen borde skydda medborgarna fran orimliga
avsteg fran forutsigbara kostnader som fastighetsigare.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gbr beddmningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal f6r
jamkning. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker 1 enlighet
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med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Sydostra Boo planeras som en helhet
men genomfors i etapper. Inom alla etapper utfors atgarder som ar till nytta for hela
omradet. Fordelningsomradet har justerats sd att dven norra delen av Mjolkudden-Gustav-
sviks gard ingar. Exploateringsenheten Nacka beklagar att fastighetsigaren uppfattat det
som att kommunen ska sta for 40% av kostnaderna. Kommunens uttag av gatukostnads-
ersattning sker 1 enlighet med politiskt beslutade riktlinjer.

Backebol 1:768

Fastighetsigarna anser att standarden pa de kommunala gatorna dr f6r hég och att detta
leder till orimligt hoga gatukostnader. De anser dven att skattemedel borde finansiera en
storre del. De papekar att gatorna inte enbart kommer gynna de boende i omradet och
anser att en férdelning dir de boende star f6r 50 % vore mer rimlig.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt foljer den
kommunal standard. Kommunen gor beddmningen att kostnadsnivan ar skilig och att det
inte finns skl for jamkning. Férdelningen av kostnader mellan kommunen och
fastighetsagarna sker 1 enlighet med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning Sydostra
Boo planeras som en helhet men genomfors 1 etapper. Inom alla etapper utfors atgarder
som ir till nytta f6r hela omradet.

Backebol 1:779

Fastighetsagarna anser att kostnaderna for varje enskild fastighetsigare ér alldeles f6r hoga.
Man menar ocksa att fastighetsigare fran andra delmoment av programmet for sydostra
Boo borde vara med och betala di de ocksa far nytta av gatorna. Fastighetsigarna menar
ocksa att det dr orimligt att andelstalen inte skiljer sig at beroende pd geografiskt lige som
de menar paverkar nyttan av gatorna. Vidare anser fastighetsigarna att de fastigheter som ar

bullerutsatta bor fa ligre gatukostnader som kompensation for att de maste betala sina egna
bullerskydd.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal for
jamkning. Sydostra Boo planeras som en helhet men genomfors i etapper. Inom alla etapper
utfors atgirder som dr till nytta f6r hela omradet. Kommunen anser inte att geografiskt lige
eller bullerutsatthet paverkar nyttan av gatorna.

Bo 1:927

Fastighetsdgarna anser att kostnaderna ar orimligt stora och ber att kommunen omprévar
forslaget om upprustning samt kostnaderna. De papekar att de genom aren bidragit till
infrastruktur i kommunen genom skatten samtidigt som de statt f6r underhallet och driften
i Gustavsvik samt att andra som inte bor inom planomradet ocksa kommer ha nytta av
gatorna. Fastighetsdgarna uttrycker ett 6nskemal om att kommunen stir f6r en storre del av
gatukostnaderna och foreslar dven en ligre standard pa gatorna 1 syfte att minska
kostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor bedomningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal f6r
jamkning. Gatustandarden har sinkts for ndgra mindre gator till samrad 2, i 6vrigt f6ljer den
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kommunal standard. Befintliga fastigheter tilldelas ligre andelstal 4n tillkommande
fastigheter bland annat eftersom de har bidragit till den befintliga infrastrukturen. Sydéstra
Boo planeras som en helhet men genomfors 1 etapper. Inom alla etapper utfors atgirder
som ir till nytta for hela omradet. Befintliga fastigheter tilldelas ligre andelstal dn
tillkommande fastigheter bland annat eftersom de har bidragit till den befintliga
infrastrukturen. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsagarna sker i
enlighet med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:619
Fastighetsagaren vill kunna avstycka sin tomt sa att denne far en mojlighet att finansiera
VA-avgift och gatukostnader och anser sig vara orattvist behandlad.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fastigheten ingick felaktigt i en karta 6ver férdelningsomridet, men hade inte tilldelats
nagot andelstal i denna gatukostnadsutredning. Exploateringsenheten Nacka beklagar
misstaget. Fastigheten ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Solbrinken-Grundet.
Styckningsmoéjligheter och gatukostnadsersittning faststills 1 det projektets detaljplan och
gatukostnadsutredning,.

Inkomna synpunkter efter samradstiden

GFF

Vi foreslar att ni skapar en redovisning med fullstindig transparens avseende alla de
beriknade och faktiska kostnader som kan knytas till detta projekt. Direfter delas de upp i
de poster som skall belasta va och resterande fordelas enligt de f6rdelningstal som satts upp
tor gatukostnader.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Underlaget till gatukostnadsutredningen ar allmin handling. De berdknade kostnaderna dr
baserade pd mingder i forstudie/detaljprojektering och kommunens erfarenhetsvirden.
Dessutom beraknas hur kostnader ska foras 6ver fran gata till VA (vanligtvis en
schablonkostnad per meter VA-ledning). Direfter sitts kostnadstaket. De faktiska
kostnaderna sammanstills infér faktureringen av gatukostnaderna

Backebol 1:114

Jag kan inte aterskapa de gatukostnader som ni raknat ut f6r min tomt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Berikningsmodellen som anvindes vid samradet dr inte aktuell lingre. I gatukostnads-
utredning Gustavsvik dr foérdelningsgrunden annorlunda.

Backebol 1:119
Ifragasitter klassificeringen (fritidshus) av fastigheten. Vi har byggt ut huset till
enbostadshus innan omradesbestammelserna tradde i kraft.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Klassificeringen for fastigheten har dndrats fran fritidshus till smahus, stort.
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Backebol 1:634

Vill se de totala kostnaderna per fastighet fér den plan som finns idag. Ar gatukostnaderna
inklusive allt? Min fastighet har fatt klassificeringen 1.0 men byggde hus 2009 sa
klassificeringstalet ar felaktigt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen sammanstiller inte den totala kostnaden per fastighet eftersom den dven beror
pa hur en fastighetsigare viljer att utnyttja tomten (tex bygglov, férrittningar mm). I
gatukostnadsersittningen ingar alla dtgirder pa allmin plats (dvs bade gata och park). VA-
anslutningsavgiften kommer att faktureras enligt den VA-taxa som giller vid fakturerings-
tillfillet. Klassificeringen for fastigheten har dndrats fran obebyggd till smahus, mellan.

Backebol 1:665
Virt hus har kategoriserats som ett fritidshus. Vill informera om att det inte ar ett fritidshus
utan en villa som byggdes 2004.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Klassificeringen for fastigheten har dndrats fran fritidshus till smahus, stort.

Backebol 1:690
Hoppas att kommunen kan kommentera Boo villas kalkyler dir det framgar att vira gator ar
dyrare 4n en motorvig.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen har besvarat de tjugotva medborgarforslagen angaende gatukostnader, se
kommunstyrelsen den 9 februari 2018, § 139.
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