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Gatukostnadsutredning for 9430 Mjolkudden-Gustavsviks
gard, Sydostra Boo, Nacka kommun

Exploateringsenheten Nacka, november 2018

Samrad om gatukostnadsutredning f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard pagick under tiden 19
oktober till 30 november 2016, parallellt med samrad f6r forslag till detaljplan Mjoélkudden-
Gustavsviks gard. Fastighetsdgarna och dvriga berérda bjods in till samradsmaoten for
forslag till gatukostnadsutredning och detaljplan i form av ”6ppet hus” i Nacka stadshus
den 24 och 26 oktober 2016. Samriadsmotena holls i samband med samradsmdoten om
forslag till detaljplan f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Under samradstiden har 58 fastighetsidgare inkommit med synpunkter pa gatukostnads-
utredningen. Synpunkterna har i huvudsak omfattat férdelningen av kostnader mellan
kommunen och fastighetsigare, kommunens tillimpning av riktlinjerna for uttag av gatu-
kostnadsersattning och kostnadsférdelning genom andelstal. I de fall synpunkter har
inkommit till kommunen i samband med gatukostnadsutredningen som ror detaljplane-
fragor och vice versa sa har synpunkterna 6verforts till respektive samradsredogorelse for
behandling och besvarande.

Med anledning av de synpunkter som inkommit pa gatukostnadsutredningen f6r Dalvigen-
Gustavsviksvigen och pa gatukostnadsutredningen f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard
foreslds nya fordelningsomraden och gatukostnadsutredningar. Mjolkudden-Gustavsviks
gard delas in i tva férdelningsomraden. Den norra delen ingér i gatukostnadsutredning
Gustavsvik tillsammans med detaljplan Dalvigen-Gustavsviksvigen. Den sodra delen av
Mjolkudden-Gustavsviks gard ingar i gatukostnadsutredning Mjolkudden-Galirvigen
tillsammans med detaljplan Galarvigen.

De inkomna synpunkter har dven lett till att en ny kategori (Smahus, stort+VA) med
reducerat andelstal har infOrts for de fastigheter som redan har fullstor byggritt och
kommunal VA-anslutning samt betalat for en tidigare upprustning av vigarna. Dessutom
har kategori fritidshus” bytt namn till ’smahus, mellan” och fatt justerat andelstal frin 0,8
till 0,7.
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
fran fastigheter som ingar i ny gatukostnadsutredning
Gustavsvik

Backebol 1:94
Fastighetsagaren vill att fastigheten klassificeras som permanentbostad och inte fritidshus.
Efter en ombyggnad 2004 flyttade familjen till fastigheten och dr sedan dess skrivna dar.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Mantalsskrivning eller anvindningssitt har inte varit en utgangspunkt vid klassificeringen.
Bygglovet f6r ombyggnationen 2004 r6r ett fritidshus. I gillande omradesbestimmelser
(OB17) ir fastigheten klassad som fritidshusfastighet. Med bakgrund av detta kommer
klassificeringen inte att dndras. I gatukostnadsutredning Gustavsvik har kategori “fritidshus”
bytt namn till ”smahus, mellan” och fatt justerat andelstal fran 0,8 till 0,7.

Backebol 1:95

Fastighetsdgaren anser att det inte behdvs intrang pa deras fastighet dd vigen kan breddas at
andra hallet. Anser ocksa att farthinder kan beh6vas och det att det ar bra med breda
trottoarer.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Vigen breddas i princip bara séderut. Dirtill behévs utokat utrymme f6r dike. I dagslaget
finns det inte planer pa att bygga farthinder i omradet. Gangbanorna dimensioneras enligt
teknisk handbok.

Backebdl 1:138

Fastighetsdgaren bor i en villa sedan 2005 som dr 140 kvm stor och fungerar perfekt fér en
familj. Huset dr byggt 1932 och har fungerat som permanent boende sedan minst 40 ar
tillbaka i tiden. Fastighetsdgaren skriver att det kan vara sa att man hade skil att kalla den
tor fritidshus fOr att sinka taxeringsvirdet en aning. Fastighetsdgaren hoppas att huset
riknas som ett permanenthus nir gatukostnaden ska bedémas, eftersom huset ar ett av fa
som verkligen ér byggt for ett permanent bruk redan frin borjan.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Anledningen till att fastigheten har klassificerats som fastighet bebyggd med fritidshus i
gatukostnadsutredningen ér att det inte har gatt att aterfinna nagot bygglov for
huvudbyggnaden och att gillande omradesbestimmelser (OB17) endast tillater fritidshus pa
fastigheten. Med bakgrund av detta kommer fastighetens klassificering i
gatukostnadsutredningen inte att dndras. I gatukostnadsutredning Gustavsvik har kategori
’fritidshus” bytt namn till ”smahus, mellan” och fatt justerat andelstal fran 0,8 till 0,7.

Backebol 1:142

Fastighetsdgarna begir att kommunens uttag av gatukostnader maximalt far uppga till 50 %
av de totala kostnaderna, att kommunen ska f6lja rimliga grunder f6r likabehandling och
demokratiska virderingar, samt att kommunen ska tillimpa sin gatukostnadspolicy pa ett
forutsagbart sitt. Fastighetsdgarna begir att kommunen inte tar ut eventuella kostnader f6r
markinl6sen av allmin platsmark pa gatukostnaderna.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Gatukostnaderna varierar mellan olika
omraden eftersom férutsittningarna ér olika. Kostnader fér inlésen av allmin platsmark
ingar i gatukostnaderna da de ar en férutsittning for anliggningens utférande.

Backebdl 1:249

Fastighetsdgarna anser att gatukostnaderna inte ska utokas jimfért med tidigare genomforda
omriden med samma forutsittningar i Lannersta/Saltsjo-Boo. Fastighetsdgarna anser ocksa
att andelstalet for deras fastighet borde dndras till 0,6, eftersom fastigheten ér en
permanentbostad sedan 70-talet med trekammarbrunn och septiktank samt taxerad som
smahusenhet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnaderna varierar mellan olika omriden eftersom forutsittningarna ar olika.
Fastigheten har klassificerats som fastighet bebyged med fritidshus i gatukostnads-
utredningen eftersom de bygglov som finns for fastigheten r6r sportstuga och fritidshus.
Gaillande omradesbestimmelser (OB17) tillater endast fritidshus pa fastigheten. Med
bakgrund av detta kommer fastighetens klassificering i gatukostnadsutredningen inte att
andras. I gatukostnadsutredning Gustavsvik har kategori “fritidshus” bytt namn till
”smahus, mellan” och fatt justerat andelstal fran 0,8 till 0,7.

Backebol 1:255

Fastighetsagarna motsitter sig att gatukostnader for styckningslotter tas ut innan styckning
sker pd tomten och menar att varje tomt ska riknas som en tomt innan styckning.
Fastighetsdgarna ifragasitter den angivna gatukostnaden eftersom det borde finnas
samordningsvinster nir VA-arbeten utfors samtidigt. Fastighetsidgarna motsitter sig att det
ar olika andelstal for permanentboende, fritidsboende och obebyggda tomter och att de
boende ska bekosta kommunala angeldgenheter sisom lekplatser, hundrastgard och

badplats.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsersittning for styckningsmaojlighet faktureras vid genomférd styckning eller
senast tio ar efter gatornas utbyggnad. Eftersom inte alla fastigheter kommer bli méjliga att
stycka tilldelas fastigheter med avstyckningsmojlighet andelstal for styckningslotten/-erna.
Kommunen anser att férdelningsgrunden ska differentieras for befintliga fastigheter och att
tillkommande byggratter ska tilldelas hogre andelstal dn befintliga. Férdelningen av
kostnader mellan kommunen och fastighetsidgarna sker i enlighet med riktlinjerna for uttag
av gatukostnadsersittning. Vid samordnad ny- eller ombyggnad av gata/vig och vatten- och
avloppsledningar foéljer kommunen de riktlinjer f6r férdelning av kostnader som tekniska
nimnden beslutade om den 25 maj 2004, § 35.

Backebol 1:260

Fastighetsdgaren anser att gatukostnader bor férdelas pa befintliga och kommande tomter
nir detaljplanen ar firdig och att gatukostnaderna borde vara liknande for alla oavsett
tomtstorlek. Fastighetsidgaren foreslar att vigtullar infors for att betala gatukostnaderna.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsutredningen kommer att justeras enligt de andringar som gors 1 forslaget till
detaljplan fram till antagen detaljplan. Vid férdelningen av gatukostnaderna tas ingen
hinsyn till tomtstorlek. Endast staten kan inféra vigtullar med nuvarande lagstiftning.
Synpunkter om vigbredder och byggritt/tomtstotlek frin fastighetsdgaren besvaras i
planenhetens samradsredogorelse for detaljplan Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Backebol 1:265

Fastighetsdgarna begir 1 forsta hand att gatukostnader inte tas ut. I andra hand begirs att
kommunens uttag av gatukostnader maximalt far uppga till 50 % av de totala kostnaderna,
att kommunen ska folja rimliga grunder f6r likabehandling och demokratiska virderingar,
samt att kommunen ska tillimpa sin gatukostnadspolicy pa ett forutsigbart sitt. Fastighets-
dgarna begir att kommunen inte tar ut eventuella kostnader f6r markinlésen av allmin
platsmark pa gatukostnaderna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Det finns politiskt beslut pa att gatukostnader ska tas ut i sydostra Boo. Fordelningen av
kostnader mellan kommunen och fastighetsidgarna sker i enlighet med riktlinjerna for uttag
av gatukostnadsersittning. Kostnader for inlésen av allmin platsmark ingar 1 gatukostnad-
erna dd de dr en forutsittning for anligeningens utférande.

Backebdl 1:269

Fastighetsagarna anser att kommunen ska ta minst halva delen av en korrekt berdknad (ej
subventionerad av VA-kollektivet) vigkostnad. Fastighetsidgarna foreslar att vad som ingar 1
posten Forstudier fortydligas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Vid samordnad ny- eller ombyggnad av
gata/vig och vatten- och avloppsledningar foljer kommunen de riktlinjer for fordelning av
kostnader som tekniska nimnden beslutade om den 25 maj 2004, § 35. I kostnadsunderlaget
ingar de utredningar som behovs for att utfora anldggningarna, tex forstudier.

Backebdl 1:498

Fastighetsdgarna ifragasitter det asatta andelstalet och anser att de ska betala samma
gatukostnad som andra permanenthus. Fastigheten édr for privat bruk och det dr en familj
som bor pa tomten. Fastighetsdgarna har inte mer ekonomisk vinning av en detaljplan 4n
vad nagon annan har och kan inte finna nagot rimligt argument f6r den kostnadstérdelning
som foreslagits. Fastighetsdgarna anser ocksa att kommunen ska ta en del av gatukostnaden
och att hela kostnadsmassan inte bor belasta de enskilda fastighetsigarna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Andelstalet dr baserat pa att det pé fastigheten finns tre hus som har bygglov for att fungera
som bostad. Dirtill innebar planforslaget mojlighet att bedriva beséksniring inom fastig-
heten vilket genererar en hégre trafikmingd och dirmed 6kad nytta av standardhojning av
vigarna. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker 1 enlighet
med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.
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Backebdl 1:621

Fastighetsagaren anser att den totala gatukostnaden for omradet verkar fullstindigt orimlig.
Den fordrojda genomforandetiden borde rimligtvis atfoljas av en ligre utbyggnadskostnad.
Fastighetens andelstal borde minskas eftersom fastigheten har en utfart till gata utanfor
planomridet. Anser att alla fastigheter borde fa andelstal for fritidshus eftersom omradet ar
for fritidshusbebyggelse. Undrar vad kriteriet ar fOr att en fastighet ska klassas som
permanent bostad. Anser att de som belastar vigen minst borde fa ligst andelstal.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Den totala gatukostnaden baseras pa en kalkyl av kommunens anlitade projektor och
kommunens erfarenhet av liknande projekt. Entreprenaden for utbyggnaden kommer att
handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling och dr dirmed konkurrensutsatt.
Kalkylen i gatukostnadsutredningen ér endast en uppskattning av férvintade kostnader och
ska motsvara kommunens genomsnittliga kostnad f6r motsvarande atgirder.

Gatan vid den andra utfarten ingir i ett annat férdelningsomrade. Fastigheter som berors av
tva gatukostnadsutredningar ingar bara i en. Darmed reduceras inte andelstalet for
fastigheten.

For att klassas som permanentbostad ska fastigheten ha undantag fran fritidshusbestimmel-
serna i omradesbestimmelserna eller ha fatt bygglov for en permanentbostad innan
omradesbestimmelserna tridde i kraft. Gatukostnader fordelas efter nytta av atgirderna,
inte efter belastning.

Backebol 1:670

Fastighetsdgaren anser att om badet skall ga fran att vara ett enskilt bad, bekostat av
fastighetsagarna, till att vara allmént bad, tillgingligt f6r hela kommunen, bor kostnaden for
standardhojning samt strandpromenaden bekostas av skattekollektivet eftersom
”overstandard” enligt kommunens gatukostnadspolicy inte ingar i gatukostnaden.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen har gjort bedémningen att de allmdnna anlidggningar som foreslds i
Mjolkudden-Gustavsviks gard endast dr f6r omradets behov. Férdelningen av kostnader
mellan kommunen och fastighetsigarna sker dirmed i enlighet med riktlinjerna for uttag av
gatukostnadsersittning.

Backebol 1:765
Fastighetsdgarna anser att om fastighetsiagarna ska betala 100 % av gatukostnaderna sa finns
det ingen anledning f6r dom att kommunen 6vertar huvudmannaskapet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Kommunen anser inte att det finns nagra
sarskilda skal f6r enskilt huvudmannaskap 1 sydéstra Boo.

Backebol 1:766

Fastighetsagaren dr missnojd med den procentuella férdelningen mellan fastighetsigarna
och det gemensamma samt med avseende pa férdelningen mellan olika for tillfallet varande
typer av fastigheter — permanenta, fritids och nyavstyckade eftersom de allra flesta kommer
att nyttjas for permanentbebyggelse en tid efter det att planen genomforts. Fastighetsdgaren
foreslar att planen dras tillbaka for f6rnyad prévning da den i nuvarande form saknar
folkligt stod for att undvika helt onddig tidsutdrikt och onddiga kostnader pa grund av
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bland annat framtida 6verklagande. Fastighetsidgaren anser ocksa att en ny avstimning mot
de gillande EU-direktiven i fraigan bor goras.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning. Kommunen gor bedémningen att olika
fastighetstyper har olika nytta av att gatorna rustas upp och att gatukostnaderna didrmed ska
tordelas olika. Tillkommande fastigheter tilldelas hégre andelstal 4n befintliga fastigheter
bland annat eftersom de inte har bidragit till den befintliga infrastrukturen.

Det finns ett politiskt antaget start-PM (kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 8
april 2014, § 79) om att projektet ska genomféras och det ar politikerna som bestimmer om
projektet ska avbrytas eller slutforas. Bade gatukostnadsutredning och detaljplan antas
politiskt. Vad giller EU-direktiven sd anser kommunen att de f6ljs, se exploateringsenhetens
tjansteskrivelse den 20 november 2016, bilagd till kommunstyrelsens beslut den 16 januari
2017, § 31.

Backebdl 1:777
Fastighetsigarna har limnat in forslag pa lampor som de anser vara limplig gatubelysning i
omradet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Val av belysningsarmaturer gors enligt kommunens tekniska handbok och samordnas for att
vara enhetlig inom hela sydostra Boo.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
fran fastigheter som ingar i ny gatukostnadsutredning
Mjolkudden-Galarvagen

Standardbrev

11 fastigheter har limnat in i princip identiska synpunkter. Fastighetsigarna bestrider att
kommunen ska ha ritt att ta ut avgifter f6r vigarna dnnu en gang och bestrider darfor
kommunens férslag om gatukostnader. Fastighetsidgarna anser ocksa att det dr felaktiga
forutsittningar och historiebeskrivning i kommunens handlingar.

Sammanfattning av ”standardbrevet’

1. Om gatukostnadsersittning anda ska tas ut sa ska beloppet uppriknas med
konsumentprisindex och inte entreprenadindex. Rinta ska inte tas ut pa de belopp
dir kommunen beviljar uppskov med betalning.

2. Kiriver att vart omrade ska aterforas till det nuvarande detaljplancomradet, DP 233.
3. Seringen nytta eller behov av kommunens forslag att anldgga lekplatser eller andra
anldggningar. Anser att dessa anldggningar kan bekostas via skattsedeln eller av

exploateringsfastigheten i omradet.

4. Vill inte jamstillas med de fastigheter 1 foreslagen detaljplan som inte har haft
detaljplan tidigare och heller inte betalat for gatukostnader tidigare.

5. Anser att de redan har betalat f6r upprustning av vagarna och att kommande
atgirder ska finansieras med skattemedel.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1. Beslut om vilket index som ska tillimpas har fattats av kommunstyrelsen den 17
september 2012, § 245. Rénta tas ut pa uppskovsbelopp da det dr att betrakta som
ett lan finansierat av kommunen nir alla andra finansieringsmaéjligheter har utretts.

2. Kommunen har beaktat synpunkten genom att se éver avgransningen av fordel-
ningsomraden. Mjolkudden-Gustavsviks gard delas in 1 tva gatukostnadsutredningar.
Den s6dra delen ingar 1 en gemensam gatukostnadsutredning tillsammans med
detaljplan f6r Galdrvigen. Nytt samrad hélls f6r gatukostnadsutredningen.

3. Kommunen har ett mal att tillgang till parker ska vara god i alla kommundelar.
Nyttan av lekplatser och andra parkanliggningar bedoms komma samtliga
fastigheter 1 omradet till godo och didrmed finns grund for uttag av
gatukostnadsersittning. Foreslagna andelstal ska spegla nyttan av bade gator och
parkanlidggningar.

4. Kommunen har beaktat synpunkten genom att inféra en ny kategori i
gatukostnadsutredningen; Smahus, stort+VA.

5. Inom omradet har kommunen rustat upp vigarna pa uppdrag av vigforeningen.
Kostnaderna f6r upprustningen férdelades 1 en anlaggningsforrittning enligt
Anlagegningslagen. Det dr inte samma sak som att betala gatukostnadsersittning till
kommunen. Nir kommunen nu ska 6verta huvudmannaskapet stills ytterligare krav
péa upprustning. Kommunen har gjort undersdkningar som visar att vigoverbygg-
naden ir i gott skick och att endast slitlagret behéver bytas ut. Atgirder for att
forbattra dagvattenhantering med mera behovs ocksa. Denna upprustning har
fastigheterna nytta av och darmed finns grund for uttag av gatukostnadsersittning.
Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet
med riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Bo 1:8
Fastighetsdgarna anser att det ar helt orimligt med en gatukostnad pé ca 700 000 kronor 61
en avstyckad tomt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Kommunen gbr beddmningen att den nytta en fastighetsigare har av att fa stycka sin tomt
Overstiger gatukostnadsersittningen.

Bo 1:12, Bo 1:41, Bo 1:356

Fastighetsagaren undrar om jaimkning av gatukostnaderna blir tillimpligt om tex en
fastighetskris intriffar. Fastighetsdgaren undrar ocksa om rinta krivs pa det jaimkade
beloppet, f6r hur ling tid och till vilka villkor. Slutligen undrar fastighetsigaren vilken
beredskap som kommunen har f6r dessa fragor.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Att en fastighet inte dr bebyged i enlighet med detaljplanen och dirfor inte har full nytta av
en anldggning, innebir inte att jimkning ska ske. En eventuell tillféllig kris pa fastighets-
marknaden paverkar inte redan beslutade uttag av gatukostnader pa annat sitt dn att
enskilda fastighetsidgare kan behdva anséka om uppskov med betalning enligt kommunens
beslutade villkor.

Bo 1:30, Bo 1:253,Bo 1 1:3
Undrar om inte fornlimning inom en av fastigheterna bor vara grund for reducering av
gatukostnaderna?
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnaderna fordelas efter den nytta som respektive fastighet bedoms fa utifran dagens
tillitna anvindning och kommande byggritt. Fornlimningen inom Bo 11:3 har inte
begrinsat byggrittens storlek i sig, utan bara ytan var det dr limpligt att placera en
tillkommande byggnad inom fastigheten. Kommunen gor dirfér bedémningen att
gatukostnaden inte ska reduceras for fastigheten.

Bo 1:53

Fastighetsigarna bestrider forslaget om gatukostnader och att kommunen tar ut avgifter for
vigarna annu en gang. Fastighetsdgarna ar forvanade 6ver att de ingar 1 ett nytt
detaljplaneomrade med helt andra forutsittningar.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen har inte tagit ut gatukostnadsersittning i omradet tidigare. Avgrinsning av
fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls for
gatukostnadsutredningen.

Bo 1:55

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Bo 1:61
Har synpunkter pa val av belysningsarmaturer och vill att Baggensvigen lings Boo-badet
ska stingas av for fordonstrafik under sommarhalvaret.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Val av belysningsarmaturer gors enligt kommunens tekniska handbok och samordnas for att
vara enhetlig inom hela sydostra Boo. Ber6rd stricka har ritats om till GC-vdg och kommer
endast vara Oppen for trafik f6r boende och servicefordon, se detaljplan f6r Mj6lkudden-
Gustavsviks gard.

Bo 1:64

Fastighetsagaren anser att Nacka kommun forférdelar fastigheterna inom planomradet
genom att ta ut gatukostnader pa sa sitt som ar framlagt 1 gatukostnadsutredningen.
Fastighetsdgaren motsitter sig Nacka kommuns gatukostnader i sin helhet. Fastighetsigaren
anser dven att en alternativ vigbeldggning, oljegrus, bor utredas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadsersittning foljer gillande lagstiftning och politiskt
beslutade riktlinjer. Val av beldggning gors enligt kommunens tekniska handbok.
Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts Gver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen.

Bo 1:67

Anser gatukostnadsutrikningen oskilig. Kostnaden for framforallt Boo Kapellvig och
Baggensvigen bor fordelas pa ett storre fordelningsomrade da fler fastigheter i omradet drar
nytta av dessa vigar, alternativt att kommunen bir en storre kostnad £6r dessa vigar.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Sydoéstra Boo planeras som en helhet men genomfors i etapper. Inom alla etapper utfors
atgirder som ir till nytta for hela omradet.

Bo 1:68

Motsitter sig att fastighetsdgarna i omradet ska betala f6r upprustningen av vigarna. Det ar
inte att behandla alla kommuninvénare i Nacka pa ett likvardigt sitt. De boende har inte
bett om en 6kad vigstandard. Fel att fastigheter som far styckningsmaijlighet ska betala mer
an dubbla kostnader.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fordelningen av kostnader mellan kommunen och fastighetsigarna sker i enlighet med
riktlinjerna for uttag av gatukostnadsersittning.

Enligt rittspraxis ska tillkommande fastigheter tilldelas hogre andelstal dn befintliga
fastigheter. Praxis i Nacka har varit att styckningslotter far det dubbla andelstalet jamfort
med en obebyggd tomt. Skil till att frainga den principen i sydostra Boo har inte
framkommit.

Bo 1:69

Fastighetsagaren anser att eventuella styckningsritter bor kunna betalas under lingre tid.
Fastighetsdgaren foreslar 31 ar, Nacka kommuns avskrivningsplan i gatukostnadsprojekt,
och att kostnad for styckningsritter ska utfalla vid genomférd styckning. Fastighetsidgaren
anser ocksa att fastigheten ska kvalificeras som smahus i klassificeringssynpunkt, likt alla
andra bebyggda fastigheter oavsett om de tidigare klassats som permanenta- eller fritidshus.
Fastighetsdgaren undrar varfor skillnad gérs 6ver huvud taget vid berdkning av andelstal.
Onskar att val av beldggning utreds ytterligare, forordar oljegrus.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsersittning for styckningsritt faktureras vid genomford styckning eller senast
tio ar efter gatornas utbyggnad. Kommunen anser att férdelningsgrunden f6r befintliga
fastigheter ska differentieras. Avgrinsning av férdelningsomriaden samt andelstal har setts
over och nytt samrad halls for gatukostnadsutredningen. Val av beldggning gors enligt
kommunens tekniska handbok.

Bo 1:73

Anser att vigarna bor smalnas av lokalt for att ta hinsyn till lokala bevarandevirden, trad,
berghillar. Bergschakt bor inte ske. Beldggning bor besta av stenmjol och inte asfalt.
Synpunkter pa vagintrang och slintintrang, anser att dike och drinering bor ligga inom
vigomrade och ej som slintintrang. Motsitter sig intring pa fastigheten, 6nskar granhick
bevarad och projektering anpassad for det.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 planenhetens samriadsredogorelse f6r detaljplan Mjolkudden-
Gustavsviks gard.

Bo 1:75

Fastighetsagaren yrkar pa att andelstalet f6r styckningsbara tomter ska vara detsamma som
tor obebygeda, dvs 1.0, eftersom gatukostnaden for en ny avstyckad tomt rimligtvis inte dr
storre dn for en befintlig obebyggd tomt. Fastighetsdgaren anser att det dr oritt att
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“bestraffa” nya tomter med ett sa hogt andelstal som 2,0 och att det minskar intresset for
att 6ka antalet invanare 1 omradet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Enligt réttspraxis ska tillkommande fastigheter tilldelas hégre andelstal dn befintliga
fastigheter. Praxis i Nacka har varit att styckningslotter far det dubbla andelstalet jamfort
med en obebyggd tomt. Skil till att frainga den principen i sydostra Boo har inte
framkommit.

Bo 1:77

Fastighetsagarna anser att huset pa deras fastighet ska klassas om som permanentboendehus
eftersom de idag anvinder huset f6r permanentboende. Huset ér forberett for att uppfylla
tillganglighetsreglerna.

Fastighetsdgarna anser att gatukostnadsavgifterna ska tas ut forst nir den utokade
byggritten utnyttjas. Fastighetsdgarna anser inte heller att gatukostnadsavgiften ska variera
mellan olika typer av fastigheter. Vigen blir ju lika lang for alla fastigheter och de flesta bor
redan i permanent i sina hus. De som tvingas stycka sina tomter drabbas dessutom extra
hart da deras gatukostnadsavgift foreslas blir 2 ganger avgiften, mot bara 0,6 ganger for ett
permanentboendehus.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fastigheten berdrs idag av omradesbestimmelser med en begransad byggritt. I gatukost-
nadsutredning Mjolkudden-Galirvigen har kategori ”fritidshus” bytt namn till ”smahus,
mellan” och fatt justerat andelstal fran 0,8 till 0,7.

For befintliga fastigheter faktureras gatukostnaderna nir anldggningarna i kostnadsunder-
laget gar att anvinda pa avsett sitt. Kommunen anser att férdelningsgrunden ska
differentieras mellan olika typer av befintliga fastigheter samt mellan befintliga och
tillkommande fastigheter. Betalningsvillkoren framgar av kommunens riktlinjer for uttag av
gatukostnadsersittning.

Bo 1:213

Fastighetsagaren anser att eventuella styckningsritter bor kunna betalas under lingre tid.
Fastighetsagaren foreslar 31 ar, Nacka kommuns avskrivningsplan i gatukostnadsprojekt,
och att kostnad for styckningsritter ska utfalla vid genomford styckning. Fastighetsidgaren
anser ocksa att fastigheten ska kvalificeras som smahus 1 klassificeringssynpunkt, likt alla
andra bebyggda fastigheter oavsett om de tidigare klassats som permanenta- eller fritidshus.
Fastighetsagaren undrar varfor skillnad gors 6ver huvud taget vid berikning av andelstal.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnadsersittning for styckningsritt faktureras vid genomford styckning eller senast
tio ar efter gatornas utbyggnad. Betalningsvillkoren framgar av kommunens riktlinjer for
uttag av gatukostnadsersittning. Kommunen anser att férdelningsgrunden ska differentieras
mellan olika typer av befintliga fastigheter samt mellan befintliga och tillkommande
fastigheter. Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt
samrad halls for gatukostnadsutredningen.

Bo 1:250
Andelstalen bor vara lika for alla fastigheter oavsett om de ar klassade som
permanentboende eller fritidshusboende. Dessutom ir det allminna vigar som
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vemsombhelst far nyttja och darfér borde bekostas av kommun. Varfor gora skillnad pa
obebyggda tomter och tillkommande avstyckningar?

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser att férdelningsgrunden ska differentieras mellan olika typer av befintliga
fastigheter samt mellan befintliga och tillkommande fastigheter. Avgrinsning av
fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls for
gatukostnadsutredningen. Férdelningen av kostnader mellan kommunen och
fastighetsagarna sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.

Bo 1:510

Fastighetsagarna onskar att avgiften for gatukostnaderna for deras fastighet jamkas. De ser
det som mer naturligt att de betalar ett andelstal 0,6 f6r bigge de tinkta fastigheterna. Nir
fastigheten kdptes var en premie for en méjlig kommande styckning inridknad 1
kopeskillingen. Till detta kommer dven dubbla VA avgifter. Fastighetsigarna bestrider
andelstalet for styckningslotten eftersom de anser att det ar oskiligt att ta ut ett Gverpris for
gatukostnaderna med ett andelstal 2,0 f6r den tillkommande fastigheten. Fastighetsigarna
anser att en fastighet borde behandlas lika oavsett om det dr en bebyged tomt, obebyggd
tomt eller framtida avstyckad tomt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen gor beddmningen att kostnadsnivan ar skilig och att det inte finns skal f6r
jamkning. Kommunen anser att férdelningsgrunden ska differentieras mellan olika typer av
befintliga fastigheter samt mellan befintliga och tillkommande fastigheter. Avgrinsning av
tordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen.

Bo 1:512

Fastighetsagarna yrkar pa att fastigheten klassas om fran fritidshus till permanenthus
eftersom den befintliga byggnadsplanen redan idag medger en gener6s byggritt och det
finns ett beviljat bygglov f6r nytt hus pa fastigheten. I den befintliga
gemensamhetsanliggningen ar fastigheten klassad som permanentbebodd.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen.

Bo I:513
Fastighetsdgaren yrkar pa att hinsyn tas till att fastigheten redan har debiterats f6r
kommunalt vatten och avlopp samt upprustning av angrinsande vigar till fastigheten.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen.

Bo 1:514,Bo 1:515, Bo 1:516 och Bo 1:661

Yrkar pa att kommunen later fastighetsigare inom gillande detaljplan B82 fa tillgodorikna
sig tidigare erlagda avgifter vid den kommande upprustningen. Kostnaderna bor jaimkas och
tidigare erlagda kostnader kompenseras enligt punkten 4.1 i gatukostnadsutredningen. Vill
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inte bekosta forlangning av Galdrvigen som de inte anser tillfor deras fastigheter nigon
nytta. Vill ha gangbanan lings Galidrvigen pa den norra sidan av gatan.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Avgrinsning av férdelningsomraden samt andelstal har setts Gver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen. Galirvigens forlingning bedoms som en atgard som tillfor
omradet ett mervirde och kostnaden fordelas darfor ut pa hela omradet. Gangbanan har
flyttats till den norra sidan.

Bo I:516
Fastighetsagaren anser att vagen redan ér betald efter tidigare upprustning och att
kommunen far betala sjilv. Limnar dven synpunkter pa vigens utformning.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser att ytterligare upprustning av berérda vagar beh6évs for att kommunen
ska kunna ta 6ver huvudmannaskapet och vighallningen. Denna upprustning har
fastigheterna nytta av och dirmed finns grund for uttag av gatukostnadsersittning.
Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls.
Synpunkter pa vagens utformning besvaras i samradsredogorelsen for detaljplan
Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Bo 1:660

Fastighetsdgarna anser att gatorna anvinds av fler 4n de som bor vid anlidggningarna och att
Nacka kommun dirfor bor sta for kostnaden. Ar emot forlingningen av Galirvigen till
Drabantvagen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fastigheten ingick inte i fordelningsomradet. Fastigheten tillhor dpl Galarvigen.
Synpunkterna pa forslag till detaljplan besvaras i samradsredogorelsen for detaljplanen.
Mjolkudden-Gustavsviks gard.

Bo 1:662

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Bo 1:663

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Bo 1:664

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.
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Bo 1:666

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet. Dartill synpunkter pa att
Ragangsvigen inte dr projekterad 1 samradsskedet och att tidplanen for fortsatt asfaltering
av Drabantvigen visterut inte ér satt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev. Planarbete for detaljplan Galarvigen ar
pabotjat och tidplan for standardforbittring dven av viastra delen av Drabantvigen dr under
framtagande.

Bo 1:667

Ar undrande 6ver 4satt andelstal. Anser att fastigheten vid start-PM:s antagande var bebyggt
med fritidshus. Tidigare dgare har uppgett att han betalat gatukostnadsersittning varfoér de
inte anser att det ar rimligt att beh6va betala en gang till. Anser att de bara ska betala
kostnader for befintliga Dp 233 och inte for det nu betydligt storre planomradet for
Mjolkudden-Gustavsviks gard. Det begrinsade iordningstillande av Ragingsvigen som
kommer att géras motiverar inte foreslagna kostnader. Yrkar att i f6rsta hand sa ska
gatukostnader for fastigheten avskrivas helt och 1 andra hand att den preliminira
kostnadsberidkningen ska reduceras kraftigt for de som redan har betalat ersittning en gang
och att fastighetens andelstal ska reduceras till 0,0.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser att ytterligare upprustning av berorda vagar behovs for att kommunen
ska kunna ta 6ver huvudmannaskapet och vighallningen. Denna upprustning har
fastigheterna nytta av och diarmed finns grund for uttag av gatukostnadsersittning.
Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen.

Bo 1:668

Har synpunkter pé att de som sedan tidigare har betalat f6r en upprustning av vigarna
utanfor sina fastigheter ska behdva betala mer totalt sett 4n de som inte har forbattrat sina
vigar sedan tidigare. Undrar dartill om och nir resterande del av Drabantvigen visterut ska
asfaltsbelaggas eller om de fastighetsigarna bara kommer att behova betala for

ombyggnationen till grusvig. Vill fa forklarat varfér vissa fastigheter far betala totalt sett
316 000 kr medan grannarna betalar 108 000 kr eller 208 000 k.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser att ytterligare upprustning av berérda vigar behévs for att kommunen
ska kunna ta 6ver huvudmannaskapet och vighallningen. Denna upprustning har
fastigheterna nytta av och diarmed finns grund for uttag av gatukostnadsersittning.

Hela programomradet for sydostra Boo kommer att fo kommunalt huvudmannaskap och
genomforandet sker i etapper. Avgrinsning av fordelningsomraden samt andelstal har setts
over och nytt samrad halls f6r gatukostnadsutredningen.

Bo 1:677

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.
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Bo 1:679

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Bo 1:700
Fastighetsdgaren har redan betalat f6r vigen for ett antal dr sedan. Fastighetsigaren foreslar
att fordelningstalen/-omradet forindras sd att det blir rittvist mellan fastighetsdgarna.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen anser att ytterligare upprustning av berérda vagar beh6évs for att kommunen
ska kunna ta 6ver huvudmannaskapet och vighallningen. Denna upprustning har
fastigheterna nytta av och diarmed finns grund for uttag av gatukostnadsersittning.
Avgrinsning av foérdelningsomraden samt andelstal har setts 6ver och nytt samrad halls f6r
gatukostnadsutredningen.

Bo 1:867

Har synpunkten att kommunen bér betala ersittning dven for slintintrang i det fall slinten
inte gar att anvanda som tomtmark. Tycker att Baggensvagen bor forskjutas at sydost for att
undvika intrang pa tomtmark. Anser att gatukostnader for tillkommande tomter inte ska
behova betalas forrin fastigheten avstyckas. Saknar redovisning av gangbanans forlingning
visterut lings Galdrvigen 1 ndsta detaljplaneomrade. Saknar redovisning av férvintad trafik
till och fran det foreslagna exploateringsomradet f6rbi forskolan. Saknar redovisning av
befintlig utfart fran egna fastigheten mot Baggensvigen i illustrationskarta. Foreslar att
Baggenvigen, fran Boo badet till Boo Kapellvig enkelriktas eller gérs om till picknic-strak
tor gaende och cyklister med enbart tilliten trafik till fastigheter lings strickan.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Ersittning for slintintrang betalas ut for anldggningar inom omradet som berors av
vigbygenationen. Ersittning for sjilva marken utges dock inte da marken kvarligger 1
fastighetsagarens dgo och i vissa fall utgor en forutsittning for att mojliggoéra avstyckning.
Gatukostnadsersittning for styckningslotter erliggs nir styckningen genomfors eller senast
efter 10 4r. Fragan om trafikalstring fran det foreslagna exploateringsomradet belyses 1
detaljplanen. Kartmaterial avseende in- och utfarter kommer att kompletteras i kommande
detaljprojektering. Fraigor om gangbanas forlingning och omdaning av Baggensvigen
behandlas i detaljplanen.

Bo 1:920

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet. Tillige om att fastighetsidgarna
anser att dagvattenavledningen fran Drabantvigen behéver forbittras forbi Bo 1:920 da
mycket vatten nu strémmar in pa tomten.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna i enlighet med standardbrevet besvaras 1 avsnitt Standardbrev.
Dagvattenhanteringen har studerats i detaljprojekteringen.

Bo 1:921
Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet. Tillige med redovisning av den
egna fastighetens kostnader vid utbyggnad av VA ar 2001.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Bo 1:939
Fastighetsdgaren undrar om man ska betala fullt andelsvirde dven om en del av tomten ir
prickad mark.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Gatukostnaderna fordelas efter den nytta som respektive fastighet bedéms fa utifran dagens
tillitna anviandning och kommande byggratt. Prickmarken inom Bo 1:939 har inte begrinsat
byggrittens storlek i sig, utan bara ytan var det ar laimpligt att placera en tillkommande
byggnad inom fastigheten.

Bo 1:986

Fastighetsagarna anser att gatukostnaderna fullt ut ska finansieras av dgare till fastigheter
med ny byggritt och da i férsta hand obebyggda eller avstyckade fastigheter. Alternativt kan
en delfinansiering ske genom kommunalskatten och dirmed férdelas pa alla Nackabor som
en nédvandig utveckling f6r kommunen som helhet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Aven befintliga permanenthus bedéms ha nytta av att vigstandarden férbittras och ska
dirfor ocksa ta del av kostnaderna. Fordelningen av kostnader mellan kommunen och
fastighetsdgarna sker 1 enlighet med riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning.

Bo 26:2

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev.
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