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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Gillevagen-Planiavagen, fastighet Sicklaon
276:1, Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet ligger i korsningen Gillevigen-Planiavagen-Nysitravagen i Sickla och ingar 1
det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon, kallat Nacka stad. Syftet
med planen ir att mojliggora f6r nya bostdder och lokaler f6r service 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra Sicklabn och med hansyn till befintlig
bebyggelse. Under granskningen inkom totalt 17 yttranden fran remissinstanser, féreningar
samt 9 stycken boende inom och utanfér planomradet. Synpunkterna var i huvudsak
aterkommande frin samradet och avsag bebyggelseforslagets hojd, volym och gestaltning,
Okad trafik, omhindertagande av dagvattnet samt paverkan pa jitteeken. Synpunkterna har
foranlett en justering av héjden pa garden mot grannfastigheten samt en justering av
utformningsbestimmelse avseende putsfasad.

Planens genomférande har av kommunen bedémts inte innebdra en betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet, cirka 1000 kvadratmeter, utgors av fastigheterna Sickladn 276:1 (dgs av Onzo
AB) och Sicklaén 120:4 (dgs av Nysitra Villadgareforening) och ligger vid korsningen
Gillevigen-Planiavigen-Nysitravigen i Sickla. Pa fastigheten finns idag ett tvaplanshus i
souterring som inrymmer cateringverksamhet, en bostadsldgenhet och cirka ett tiotal
parkeringsplatser. Planomradet ligger nira service, skolor och natur och omfattas inte av
nagra riksintressen. Fastigheten omfattas av strandskydd som éterintrader vid ny detaljplan
och dirfér behover upphivas.

Planforslaget innebir att befintlig byggnad rivs och att tva nya hus tillkommer. Planférslaget
mojligedr for ett flerbostadshus 1 tre vaningar och inredd vind med lokaler i bottenvaning ut
mot gatorna Nackanisvigen/Gillevigen och en del av Nysitravigen. Mot Nysitravigen
uppfors ett ligre tvibostadshus. Planen reglerar markanvindningen bostider i kombination
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med centrumindamal (exempelvis butik, service, kontor, féreningslokal, gym, café) i
bottenvaningen mot gatan. Den sammanlagda exploateringen som mojliggors i
planférslaget dr 1 900 kvadratmeter bruttoarea vilket kan ge cirka 12 ligenheter.
Ligenhetsstorlekar, antalet ligenheter och lokaler regleras inte 1 planen utan ér flexibelt
inom byggritten, men begrinsas av bullerkrav och krav pa parkeringstal.

Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allméinna anliggningar inom
Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.
Planférslaget innebir att en del av Nysitravagen 6vergar till allmédn plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen har bedémt att planens genomférande inte innebdr en betydande
milj6paverkan. Att fortita i ett redan utbyggt omrade innebir ett mer begrinsat fotavtryck,
en effektiv markanvindning och en god hushillning av naturresurser. Planforslaget innebir
dock att nagra uppvuxna lovtrad behéver tas ned. Planforslaget innebir ocksda utmaningar
for att kunna hantera dagvatten lokalt inom fastigheten.

Bakgrund

Detaljplanen var pa samriad mellan den 3 november och 6 december 2016. Beslut om
granskning fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 28 juni 2017, § 134. En
samradsredogorelse har upprittats 1 juni 2017 déir samradsyttrandena sammanfattats och
kommunen har kommenterat yttrandena. Granskningstiden varade mellan den 13 juli och 7
september 2017, sammanlagt 8 veckor. Under granskningstiden var forslaget utstallt i Nacka
stadshus och pa biblioteken i Nacka Forum och Dieselverkstaden.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget

— Liénsstyrelsen i1 Stockholms lin
— SLL Trafikférvaltningen

Foljande remissinstanser har lamnat synpunkter pa planforslaget
— Trafikverket
— Nacka miljévardsrad

Nysitra villadgareforening som har limnat synpunkter ar fastighetsidgare inom planomradet.
Bostadsrittstoreningen Langsjon och Trollebo villadgarférening samt 8 stycken
privatpersoner har dven skickat in yttranden.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sin helhet med planenhetens
kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Nedan redovisas samlat de synpunkter som aterkommit i flertalet yttranden och
planenhetens kommentarer pa de inkomna synpunkterna:
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Gestaltning

En dterkommande synpunkt har varit hur bebyggelsen ansluter till befintlig bebyggelse och
paverkar omradets karaktir. Bebyggelseforslaget anses vara for hogt och f6r storskaligt 1
torhallande till den smaskaliga villa- och radhusbebyggelsen.

Planenhetens kommentar

Som manga yttranden behandlar dr planomradet i 6versiktsplanen utpekat som lig
exploateringsgrad, med som hdégst tit radhusbebyggelse eller laga flerbostadshus och en
bebyggelseh6jd pa maximalt tva vaningar men att enstaka hogre hus kan vara mojliga 1 vissa
ligen. Planenheten bedémer att detta ir ett sadant sdrskilt lige ddr det dar maoijligt att préva
en hogre exploateringsgrad. Fastigheten ligger dessutom i direkt anslutning till omrade som
1 6versiktsplanen pekats ut som tit stadsmiljo (Nacka stad). Vidare menar planenheten att
med planomradets lige nira en storre gata, nirhet till Planiaomradet, utmirkt
kollektivtrafiklige med en busshéllplats som angrinsar till fastigheten och med kommande
tunnelbana inom gangavstand, att det ér relevant att préva en hégre exploateringsgrad i
detta lage. Fastigheten ligger vind mot redan ianspraktagna hardgjorda ytor i form av gator,
cirkulationsplats, markparkering och busshallplats. Detta gor att platsen inte ér lika kanslig
tor hogre exploatering. Det kommande torget kan tillsammans med den framtida
bebyggelsen och torget som planeras vid Planiaomradet skapa en ny sammanhingande
stadsmiljo.

Byggnaden avviker fran annan narliggande bebyggelse och kommer att synas, planenheten
bedémer dock inte att bebyggelsens omgivningspaverkan ir negativ. I gillande plan fran
1939 ir fastigheten planlagd for allmant dndamal vilket sérskiljer tomten frin angransande
villatomter. Platsen ar tidigt utpekad som en malpunkt med ett bra lige f6r annan
verksamhet och bebyggelse. Vidare anser planenheten att det dr mycket positivt att omradet
far ett storre utbud av boendeformer, till exempel som f6rsta ligenhet ndr man ska flytta
hemifran eller som en mojlighet att stanna kvar i omradet vid behov av mindre ligenhet.

Péverkan pa jitteeken
En dterkommande synpunkt har varit oro for att planforslaget innebir paverkan pa
befintliga naturvirden inom omradet, i synnerhet jitteeken vid Nysitravigen.

Planenhetens kommentar

Efter samradet flyttades det planerade tvabostadshuset lingre in pa fastigheten for att
undvika paverkan pa jitteeken. Eken bedoms inte paverkas av bebyggelseforslaget inklusive
det underjordiska garaget (se PM Utlitande ek vid Nysitravigen at Nacka kommun,
Tridmistarna 2017-04-26). Vidare dr eken ett sa kallat risktrdd och rekommenderas
beskiras med cirka 40 procent reducering av tridkronan, oavsett ny bebyggelse pa
fastigheten eller inte (se mer 1 PM Utlatande ek vid Nysatravigen at Nysatra
villadgareférening, Tradmastarna, 2017-04-26). Forsiktighetsatgarder ska vidtas for att eken
inte ska skadas vid utbyggnad. Kommunen och exploatéren kommer att avtala om atgirder
for att skydda eken under byggtiden.

En del trid pa fastigheten kan sparas medan andra behover tas ner. De trid som avverkas i
samband med exploateringen ska placeras pa en plats som anges av kommunen for att
fungera som en faunadepa. Detta sikerstalls 1 exploateringsavtalet.
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Trafik

En aterkommande synpunkt har varit oro f6r 6kad trafik i och med planférslaget, flertalet
synpunkter behandlade Nysitravigen, som ir ett populirt rekreativt strak dir méanga gar
och cyklar.

Planenhetens kommentar

Planenheten bedémer att huvuddelen av bilarna kommer att anvinda in- och utfart via
Nysitravigen vidare ut pa Gillevigen déa det dr den enklaste och snabbaste vigen att angora
fastigheten. Okning av trafiken vid sjén bedoms dirmed vara liten. Planférslaget mojliggdr
cirka 12 ligenheter och planenheten bedomer att antalet ligenheter ger en marginell 6kning
av trafik.

Idag finns det markparkering pa fastigheten med trafikfarliga backningsrérelser Gver
cykelbanan pa Gilleviagen. Att angbra garaget via Nysitraviagen gor att dessa
backningsrorelser som korsar cykelbanan helt kan undvikas. Vidare siakerstills i plankartan
att gatuomradet bredvid jitteeken breddas for att underlitta framkomlighet f6r bland annat
sophidmtning.

Dagvatten
En aterkommande synpunkt har varit fraigor om omhindertagande av dagvatten dd manga
anser att det inte finns en bra 16sning 1 omradet idag.

Planenhetens kommentar

Flera 16sningar planeras inom fastigheten for att inte belasta dagvattensystemet.
Fordrojning av dagvattnet foreslas med huvudsakligen 6ppna 16sningar dar vatten avrinner
ytligt via gronytor, grus, makadam och marksten med breda genomslippliga fogar till
vaxtbaddar. Tanken ir att avledningen till vixtbiddarna ska ske trogt vilket ger bade en
flodesreducerande samt féroreningsreducerande effekt pa avrinningen. Dylika l6sningar
brukar tillskrivas en reducerande fororeningseffekt i storleksordningen 30-50% (se mer i
dagvattenutredning for Gillevigen 24, Sickladn 276:1, Atkins 2017-05-31). Ytterligare
undersokningar ska visa hur mycket infiltration av vattnet som kan skapas med anledning av
markforhallanden och konstruktion pa garage. Om en ny forbindelsepunkt behovs for att ta
hand om dagvattnet kommer en ytterligare reningsatgird skapas for att avlasta Kyrkviken.
Det dr inte studerat dnnu vilken 16sning som skulle vara aktuell i det fallet.

Inkomna synpunkter fran remissinstanser
1. Linsstyrelsen

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkten.

2. SLL Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter utan hanvisar till redan inlimnade
synpunkter.
Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar synpunkten.
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3. Trafikverket
I planhandlingarna framgar att schakt kommer ske inom planomradet. Trafikverket lyfte
under samradet fram att stabiliteten for vig 260 maste beaktas vad giller markarbeten 1
dess nirhet. Trafikverket saknar ett underlag som stodjer att planerade markarbeten inte
kommer paverka vag 260. Trafikverket anser som tidigare framforts att risk for paverkan
beho6ver klargéras under planskedet.
For atgirder som ber6r vag 260 och dess vigomride behéver diskussion om tillstand
och/eller avtal diskuteras tidigt med Trafikverket.

Buller och vibrationer

Trafikverket hade under samradsskedet synpunkter pa de prognoser som anvints 1
bullerutredningen. Trafikverket har sedan dess haft méten med Nacka kommun om hur
hantering av Trafikverkets och Nackas prognoser bor hanteras. Diskussionen ar inte helt
avslutad. I detta fall invinder inte Trafikverket mot att prognosar 2030 anvinds. Det bor
dock klargoras vilka trafiktal som anvints for vig 260- Nackandsvigen da den siffran
saknas i bullerutredningen.

Trafikverket saknar bedémning om risk for vibrationsnivéer 6ver 0,4 mm/s vigd RMS.

Luftkvalitet
Trafikverket anser generellt att det dven ér relevant att redovisa forutsittningarna att
klara miljokvalitetsmalet frisk luft.

Planenhetens kommentar

Under planarbetet har fastighetens geotekniska forutsittningar undersokts utifran tidigare
utredningar och underlag. Planenheten bedémer att markférhallandena pa tomten méjliggor
anldggandet av ett underjordiskt garage, for ca 10 bilar, utan paverkan pa omkringligeande
fastigheter. Avseende vig 260, for vilken Trafikverket ar huvudman, dr avstandet till det
planerade garaget som minst cirka 20 meter. Mer detaljerade undersokningar kommer att
goras i samband med bygglov och utbyggnad, och riskanalys tas fram vid tekniskt samrad.
For inhdmtande av nédvindiga tillstind ansvarar byggherren.

Buller och vibrationer

Bullerutredningen (Utredning av omgivningsbuller, Structor rev.2017-05-29) redovisar
trafiktal for Nackanisvigen, dock star detta tal pa fel stille, under rubrik Planiavigen.
Utredningen uppdateras och tydliggor detta till antagandeskedet. Vidare uppdateras dven
utredningen med bedémning om risk fér vibrationsnivaer. Detta uppdateras dven i
planhandlingarna.

Luftkvalitet

I planbeskrivningen star hinvisning till en utredning som tagits fram fér narliggande
projekt: Som underlag f6r den pagaende planeringen av bostider pa vastra Sicklaén i Nacka
ar 2030 har spridningsberidkningar for luftféroreningshalter av partiklar, PM10, och
kvivedioxid, NO2 utférts (Nya bostider vid Svindersberg, Planiavigen och Jirlaleden,
Nacka kommun. SLB analys, mars 2017). Utredningen visar att miljokvalitetsnormen f6r

luft klaras ar 2030 for nirliggande gator, bade vid nuvarande och prognostiserade
trafikfloden.
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4. Nacka miljévardsrad
Vi anser att granskningsforslaget dr nagot battre d4n samradsforslaget, t ex har viss
hinsyn tagits till jattecken och byggnadens storlek har minskats. De av vara
synpunkter som kvarstar i1 det till granskning utstillda forslaget ar listade nedan:

-Byggnaden avviker frin den smaskaliga bebyggelsen i Nackanis och s6der om
Gillevagen.

-Det ir bra att avstaindet mellan byggnaden och jitteecken 6kats nagot. Fortfarande ser
vi betydande risker for tridets skick och 6verlevnad p g a de markarbeten, bl a
schaktning, som det intilliggande underjordiska garaget medfér. Denna schaktning
bryter mot Lansstyrelsens och Naturvardsverkets riktlinjer for avstand vid

grivning (24 meter).

-Enligt det antagna planprogrammet f6r Planiaomradet rekommenderas att det
regionala cykelstriket uppgraderas till god standard, det vill siga 3,5 meter

cykelbana och 1,8 meter gingbana. Denna breddning av cykelbanan finns inte
beskriven 1 detaljplanehandlingarna. Istillet planerar man i gestaltningsprogrammet
att forldgga delar av torget norr om fastigheten pa gatumark, dar cykelbanan ligger
och ge dessa ytor "gemensam beldggning". Utéver "torg" foreslas delar av uteytan
norr om byggnaden dven anvindas som cykelparkering f6r bade boende och

kunder. Problemet dr att byggnaden gar hela vagen till tomtgrins i nordvistra hérnet.
Aven om butiksplanet ir indraget ir uteytan notr om fastigheten for liten for att
anvindas som torg, dirav planerna att nyttja Gillevigen till torgmark vilket medfér
betydande olycksrisk mellan giende, cyklister, pd/avstigande bussresenirer samt
boende och kunder.

Detaljplanen bor dirfor utékas med en planbestimmelse att ingen entré fran
fastigheten far placeras pa fastighetens norrsida (mot Gilleviagen). Detta for att
undvika olyckor mellan in/utpasserande boende/butikskunder/personal och
cyklisterna pa det regionala cykelstraket som grinsar mot nybyggets norrsida.

Av samma skal bor tillstand till gatuservering pa Gillevagen ej medges, utan dylik
verksamhet far endast ske inom fastighetens grinser. Avser man att bedriva
restaurangverksamhet i fastigheten med tillhorande gatuservering, sa bor volymen pa
fastigheten minskas ytterligare i gatuplan, sa att uteservering, skyltning, plantering mm kan
anordnas inom fastighetens grinser.

Planenhetens kommentar.

- Vad giller synpunkter angaende gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning.

- Avstandet har 6kat till eken for att den inte ska ta skada, fraigan kommer aven att
behandlas i bygglovskedet dir det redovisas hur utbyggnaden ska ske. Forsiktighetsatgirder
maste tas till vid utbyggnad sa att rétterna inte skadas. Se svar pa sida 3, Paverkan pa
naturvirden.

- Planférslaget innebir ingen paverkan pa befintligt angransande gang- och cykelvignat.
Vad giller torgets utformning forhaller sig torgets utbredning inom fastighetsgrins. Att
torgets funktioner inte sviller ut 6ver cykelbanan kan sikerstillas genom limplig méblering.

Detaljplanen behandlar de frigorna som gor att bebyggelse pa platsen ar limplig och
genomforbar men bestimmer inte detaljutformningen eller funktionen. Husen ér i detta
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skede inte firdigprojekterade utan kommer att fortsitta att detaljstuderas fOr bista resultat. 1
bygglovskedet tas dven beslut om den slutliga utformningen och funktionen som bast
limpar sig pa platsen.

Inkomna synpunkter fran féreningar

5. Nysitra villadgarforening framfér genom styrelsen féljande synpunkter:
NVF anser fortfarande att forslaget trots bearbetning inte tillrickligt beaktat de synpunkter
som framforts. Forslaget bor omarbetas ytterligare och 1 mycket storre omfattning ta hiansyn
till kringliggande bebyggelse och milj6 och anpassas efter denna.
NVF ifragasitter limpligheten att bryta ut en enskild fastighet inom ett stérre
detaljplaneomrade for att tillgodose denna fastighetsdgares sirintresse.

Nya bygonader

Det dr bra att det ursprungliga férslaget nu delas upp 1 tva byggnader. Dock dr byggnaden
utmed Gillevigen fortfarande alldeles for hog. Det foreslagna flerbostadshuset ar alltfor
dominerande och bor sinkas for att passa in och harmoniera med villabebyggelsen och
radhusen. Takets utformning och takhéjden gor att flerbostadshuset blir ett fyravaningshus
vilket starkt bryter mot den kringliggande bebyggelsen. Utgangspunkten ska vara att hdjden
pa huset utmed gatan utfors enligt nu gillande detaljplan. Det finns dven anledning att
ifragasitta om inte fokus ska vara pa fler bostider och inte affirsverksamhet — det ar ju
bostider som beh6évs 1 kommunen. Trafik- och parkeringssituationen ir redan nu besvirlig
runt fastigheten. Argumentationen att denna fastighet ska vara en link eller ett mellansteg
mellan befintlig och ny bebyggelse ar inte hallbar da affarslokalerna skjuts in 1 villaomradet
och utan att trafiksituationen kan hanteras pa ett bra sitt. Lat Gillevagen utgora grins mot
det nya och bevara villalomradet och kulturmiljén kring radhusen. Ligre hus pa s6dra sidan
av Gillevigen och en successiv upptrappning av bebyggelsen pa den norra sidan mot
Ko6pkvarteret dr betydligt battre. Den foreslagna fasaden med ljus puts framstar som ett bra
forslag diremot bor fasaden i zinkplat bytas mot t ex trd som betydligt battre skulle passa in
1 den befintliga bebyggelsen och férmodligen ar ett mer miljovinligt alternativ.

Mark och véixctlighet

Det ifragasitts om inte bostadshuset utmed Nysitravagen bor dras in ytterligare for att
sikerstilla att jatteekens rotter skyddas och det dr inte visat att byggandet av parkering
under jord kan ske utan att skada den.

Planen nimner ingenting om att de nidrmaste rekreationsomradena Trolleboparken och
strandomridena #gs och forvaltas av bl. a NVF. Okat nyttjande av dessa medfor skada i
form av 6kat slitage och 6kade kostnader f6r underhall, renhallning, sophantering mm. Och
den Okade trafiken kan i sig utgora en risk for virdesinkning av fastigheterna.

Gator och trafik

Trafiksituationen ér inte tillrickligt utredd. Omradet runt Gillevigen utgér skolvig for ett
stort och 6kande antal barn. Det ir ofrainkomligt att trafiken kommer att 6ka pa Gillevigen,
Nackanasvagen och Nysitraviagen. Det giller savil gaende som cykel-, bil- och busstrafik.
Redan idag uppstar konflikter mellan de olika trafikantslagen. Busshallplatsens lage i
torhallande till cykeltrafiken maste férbittras, och med korsande trafik till den féreslagna
infarten uppstar nya risker for frimst oskyddade trafikanter. I den man mer mark behévs
for att 6ka sikerheten f6r de olika trafikantslagen maste mark tas ifrain Onzo-fastigheten
eller fastigheten pa motsatta sidan av Gillevagen. Detsamma giller om en infart ska goras
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fran Nysdtravigen; beh6vs 6kat utrymme for trafik for in- och utfart till de nya husen ska
det tas fran den fastighet som nu planeras, inte genom konfiskation av annans dvs. grannens
NVF enskilda mark. Nysatra villadgarfoérening motsitter sig att del av Nysatravigen overgar
till kommunen. Idag dgs gatan av villadgarféreningen. Nagon dndrad anvindning av vigen
ar inte tinkt och nuvarande nyttjande ar reglerat 1 avtal varfor skil saknas att lata den 6verga
till kommunalt huvudmannaskap. Det ar timligen markligt att kommunen for att uppfylla
och mojliggora en enskilds 6nskemal om dndrad detaljplan och utékad bebyggelse dr beredd
att konfiskera privat mark. Det pagar inom Nacka ett stort arbete for att bygga stad och all
mark, dven gatumark inklusive jitteeken, inom vistra Sicklabn utgdr betydande virden. Det
finns flera exempel dir hela omraden képs upp f6r exploatering f6r stora summor. Detta
innebar att all mark inom Nysitra utgor en virdefull tillgdng dven om det idag ar gatumark.

Dagvattenhantering

Det ir inte visat att den dagvattenutredning som gjorts ar tillricklig for att ta hand om det
dagvatten som bildas. Varje fastighetsigare har enligt Nacka Dagvattenpolicy att hantera
dagvatten pa sin fastighet (LOD) och gillande lagstiftning tillater inte att kommunen tar
exploatorernas kostnad for dagvattenrening. Det dr i detta skede inte en 16sning att planera
for att slippa ut mer dagvatten via Kyrkviken dir omhandertagande saknas.

I 6vrigt hanvisar vi till tidigare inlimnade synpunkter som ej beaktats.

Planenhetens kommentar

Nya bygenader

Planenheten anser att forslaget pa ett limpligt sitt dr anpassat till fastigheten och kan utgéra
ett positivt inslag i miljon i och med sitt synliga lige. Att omradet ocksa far tillskott av en
annan slags bebyggelse med annan utformning och med en ny upplatelseform i form av
ligenheter ses dven som positivt. Se vidare planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, rubrik Gestaltning.

Mark och véisctlighet

Bostadshuset har dragits in for att sikerstalla ekens rotter vid byggnation och
torsiktighetsatgirder maste vidtas vid schakt och utbyggnad. Mer detaljerad utbyggnad ses
over 1 bygglovsskedet. Se svar sida 3, paverkan pa naturvirden.

Gator och trafik

Antalet trafikanter i omradet kommer att 6ka men 6kningen kommer inte att bli markant da
det maximalt blir cirka 12 stycken ligenheter pa fastigheten. Dock anser kommunen att det
blir en mer ordnad trafiksituation i och med ett parkeringsgarage, tydligare och firre
markparkeringar framf6r huset och inga farliga backningsrorelser 6ver cykelbanan. Se vidare
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Trafik.

Huvudmannaskap

Nysiatravigen skots och underhalls redan idag av Nacka kommun varfor ett kommunalt
huvudmannaskap enbart verkstiller nuvarande férhallanden. En fastighetsreglering, dir
dgandeskapet 6vergar frain Nysitra villadgareforening till Nacka kommun, sker ddremot inte
per automatik efter att detaljplanen vinner laga kraft utan forst nir nigon av parterna begir
en sadan fastighetsreglering. Detta har fortydligats i planhandlingarna.
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Dagvattenhantering
Vad giller synpunkter angaende dagvatten, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 4, rubrik Dagvatten.

6. Styrelsen brf Lingsjon
Synen generellt dr fortsatt att det inte finns nagon anledning att frainga gillande plan for
omradet. Den planerade byggnationen bor dirmed anpassas 1 hojd, storlek och utseende till
det planlagda omradet det kommer ligga inom. Nar det gérs minskar ocksa riskerna f6r
paverkan pa den mycket skyddsvirda gamla och stora ek som ligger helt 1 anslutning till den
aktuella fastigheten. Det planerad underjordiska garaget kan, vid en byggnation som
anpassas till den som finns 1 omradet, anpassas sa att riskerna for att skada eken minimeras.
Men det finns fler viktiga skil att hélla sig inom den fastlagda planen. Ett avsteg fran
gillande plan i omradet ger inga som helst bidrag till Nackas vision och 6verenskommelse
om att bygga stad och tunnelbana. Ett mycket litet antal boende tillkommer 1 f6rhallande till
om fastigheten anpassas till 6vrig bebyggelse. Om planen bryts riskerar det dessutom, som
vi ser det, leda till en vag av ytterligare planprocesser kring enskilda objekt. Det bidrar
dessutom till en osikerhet om omrades status som helhet. Vid vara kontakter med
kommunen har ansvariga tjanstemin varit noga med att papeka att det inte finns nagra som
helst sadana tankar. Vi menar dock att risken for detta ar betydande, att det inte ar
acceptabelt generellt sett och absolut inte sett till detta objekts ringa betydelse for
genomforandet av Nackas vision. Vi kan ocksa tycka att det ér sloseri med Nacka kommuns
hart anstringda personal inom omridet och med tid och resurser 6verhuvudtaget att
uppmuntra till fler processer av denna typ. Resurserna behovs sannolikt bittre nir det géller
de mycket stora projekt som kommunen driver i omradet i 6vrigt. Vi vill slutligen betona att
vl inte dr nagra nej-sagare. Vi dr inte alls emot att en investering gors pa den aktuella
fastigheten. Vi 6nskar bara att den haller sig inom gillande planbestimmelser. Vi menar
enligt ovan att det finns ett stort antal skl for detta.

Planenhetens kommentar.

Planen har upprittats da planenheten anser att den foljer 6versiktsplanens intentioner om
fortatning pa vistra Sickladn och att det dr positivt att omradet far ett 6kat inslag av andra
boendeformer och varierade ligenhetsstorlekar. Fastigheten med sitt synliga lige vid
cirkulationsplatsen har bedomts tdla mer dn de tva ligenheter som tillats i gillande plan.

7. Trollebo Bostadsrittsférening har tagit del av det omarbetade
detaljplaneforslaget for fastigheten Sickladén 276:1. Den aktuella fastigheten grinsar till vart
tvavaningsradhus, byggt 1946, som av Nacka kommun ér utpekat som sarskilt skyddsvard
kulturmiljé. Vi noterar att ett antal punkter har omarbetats sedan foregiende férslag men att
flertalet av de allvarliga brister vi da papekade inte har forbittrats namnvirt. Vi noterar
ocksa att det i samradsbeskrivningen framgar att ett flertal andra instanser delar den kritik vi
framfoért. Med bakgrund av detta har anmarkningsvirt sma justeringar genomfoérts och
detaljplaneforslaget dr alltjamt i behov av omfattande justeringar.

Vi listar de punkter som vi anser behéver omarbetas nedan.
- Huvudbyggnadens hojd relativt 6versiktsplanens riktlinjer och omgivande

byggnader ar fortfarande orimligt hog.
I detaljplaneforslaget beskrivs att en tilliten hégsta héjd inom omradet bor vara
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tva vaningar men att det i vissa enskilda fall kan byggas nagot hogre. Vi anser fortfarande att
byggnadens hojd och utformning dr helt orimligt hég och stor relativt sin omgivning. Detta
forslag dr mer dn dubbelt sa hogt som virt intilliggande radhus. (bild finns att se 1 yttrandet).

Det dr en oerhord skillnad 1 hojd, inte ndgot hégre, och vi kan inte se hur detta kan anses
vara anpassat till omradets karaktir och skala. Vi tycker inte att byggnaden 1 nagot
viderstreck ar anpassad till sin omgivning. Ovan bild fran detaljplaneforslaget visar hur
byggnaden sett norrifran dr hogre dn samtliga intilliggande byggnader inom villaomradet
bade Osterut (trots att denna villa ligger hégre fran borjan), vésterut (mer dn dubbelt sa
hogt!), och séderut (mer dn dubbelt sa hogtl). Pa andra sidan Gillevigen, dir hogre
bebyggelse tillits enligt 6versiktsplanen, planeras i ett tidigt skede f6r ungefir samma hojd
som for detta bygge. Som vi tidigare anmirkt sa ligger byggnaden inom villaomradet och
bor dirfor rimligen vara vasentligt ligre dn byggnader norr om Gillevigen dir en hogre
exploateringsgrad ar tillaten.

Resonemanget att byggnaden ska utgora ett mellansteg mellan stad och villaomrade ar
mycket mirkligt da det féreslagna huset fortfarande ligger inom villaomradet. Att ett mindre
hus placeras soder om det hégre huset skapar dessutom inte en gestaltningsmassig 6vergang
eftersom hojdforhallandena mot nirliggande hus fortfarande antar orimliga proportioner.
Det h6éga huset ar fortfarande alldeles f6r hogt och smilter inte in bittre i omgivningen bara
for att ett mindre hus placeras nira intill. Lika svarsmalt dr beskrivningen att byggnaden
skulle utgéra en port mot Nackas centrala delar. Byggnaden ar frimst synlig vid bilfard 1
sydlig riktning pa Planiavigen, alltsa nar man fardas ut ur Nacka stad, mot naturen. Vi anser
att ett mer logiskt resonemang vore att se byggnaden som en port mot lugnet 1

villaomradet och Nackareservatet. Design samt storlek bor anpassas efter

denna unika kultur- och rekreationsmiljo.

Sammanfattningsvis anser vi att huvudbyggnaden maste sinkas minst en vaning och dven
den totala volymen bor minskas. Detta anser vi skulle gora att byggnaden passar in battre
mot befintlig bebyggelse samt planerad bebyggelse norr om Gillevigen. Det parhus som
foreslagits ligga soder om huvudbyggnaden ér ett bra exempel pa en mer acceptabel volym
och utformning.

- Synpunkter pa parhuset
De dndringar som gjorts hir dr vi positiva till och detta hus kommer att passa in
battre i omradet dock krivs vissa modifieringar. Vi dr fortfarande mycket kritiska till den
toreslagna takterrassen samt dess anslutning till flerbostadshuset da denna kommer ha en
rak insyn, rakt ovanifran, in i de intilliggande radhusens tridgardar. I detaljplaneforslaget
star att: "Den féreslagna byggnaden med sin placering och den omgivande topografin
innebdr sammantaget en begransad paverkan av skuggning, insyn eller utblicksméjligheter
for de narmsta fastigheterna”(Bild finns att se i yttrandet). Vi ifragasitter starkt att detta
enbart skulle medfora en begrinsad insyn.

Vart forslag ar att ytterligare anpassning till den sarskilt skyddsvirda kulturen 1
radhusomradet dr nddvindig och att detta kan uppnds genom att takterrassen tas bort och
ersitts med ett snedtak med flack vinkel. Detta skulle ocksa ta bort den mest direkta
insynen och harmoniserar dessutom battre med befintlig villabebyggelse som enbart bestar
av snedtak.
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- Paverkan pa naturvirden
Vi tror fortfarande inte att jatteeken kommer att 6verleva. I den tridinventering som gjorts
beskrivs hur kinsliga rotterna ar for tradets 6verlevnad. Vi saknar en
konsekvensbeskrivning av hur garaget ska kunna grivas ut utan att rétterna beskirs och
tridet skadas allvarligt.

- VA och dagvatten
Dagvattnet ska anslutas till det kommunala systemet som redan beskrivs som Overlastat. Ar
detta verkligen en hallbar 16sning?

- Trafik
Trafiken kommer fortfarande att 6ka kraftigt pa Nysitravigen, vi riknar med en dubblering,
inte en marginell 6kning som beskrivs i planen. Att det foreslas att vigen ska breddas visar
att man planerar for en 6kad trafik. Att in och utfart sker via Nysatravigen forindrar inte att
cykelbanan lings Gillevigen fortfarande maste passeras med begrinsad sikt. Trafikrisken
vid cykelbanan kommer att 6ka med forslaget. Mer trafik lings den lugnare Nysitravigen
ger en hogre trafikrisk f6r omradets barn som leker hir samt for forbipasserande i detta
populira promenadstrak.

- Nysitravigens huvudmannaskap
Det beskrivs att kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet f6r Nysitravigen
men 1 de skisser som visas si omfattar detaljplanen aven mark vister om
Nysitravigen dir var forenings parkering samt var sophamtningsstation ligger (se bild i
yttrandet).
Om byggnadens volym ir sa stor att en infart inte far plats pa befintlig tomt si bor
byggnadens storlek minskas for att mojliggora en infart inom tomtens granser. Att
kommunen ska expropriera intilliggande féreningars mark for att tillmotesga en enskild
fastighetsagares 6nskemal verkar helt bakvint! Ska var parkering och var sophimtning tas
bort for att ge plats at ett bygge som inte ryms inom befintliga tomtgrinser? Vi anser att en
mer héllbar 16sning vore att minska byggnadens volym och héjd vilket skulle forbittra
sikten vid infart och medfora en mindre trafik6kning an nuvarande foérslag. Det skulle ocksa
mojligedra att parkering samt sophimtning ryms inom befintliga fastighetsgrinser, precis
som det gors idag. Detaljplanen boér omfatta befintlig tomt och inte mer dn sa.

Sammanfattningsvis har detaljplaneférslaget aven fortsattningsvis ett par grundlaggande
brister som vi adresserade i vart féregaende yttrande och som hir adresseras igen da vi
upplever att de inte bemotts tillrickligt. Byggnadens hojd, volym och utformning ar alltjimt
for omfattande vilket medfor patagliga negativa konsekvenser pa niromradet. Vi f6r girna
en fortsatt dialog och vill poingtera att vi 1 grunden ér positiva till att tomten bebyggs. Dock
inom befintliga tomtgrinser och med rimlig volym och h6jd som tar hinsyn till befintlig
bebyggelse och miljo.

Planenhetens kommentar.

Flerbostadshuset

Vad giller synpunkter angaende gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning.
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Parbuset

Forgardsmarken framfor husen, takterrassen med eventuellt vixthus och mojligheter till
odling pa taket ar menat att bibehilla och forstirka Nysitravigens grona och lummiga
karaktir. Takterrassen ir indragen mot garden vilket ger ett 6kat avstand till de befintliga
radhusen.

Naturvérden
Vad giller synpunkter angaende naturvirden, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, Paverkan pa naturvirden.

Dagpatten
Vad giller synpunkter angaende dagvatten, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 4, rubrik Dagvatten.

Trafik

Planenheten menar att forslaget ger en mer ordnad och tydlig trafiksituation och undviker
farliga backningsrorelser utover cykelbanan. Merparten av den tillkommande trafiken
bedéms dven anvinda Gillevigen som in- och utfart till garaget da det dr den smidigaste
vagen.

Huvudmannaskap

Den allminna plats som i planforslaget foreslas fa kommunalt huvudmannaskap innebir
ingen forandring 1 fastighetsgrinser. Den enda kvartersmark som kommer 6verga till
kommunens 4dgo finns idag inom exploatérens fastighet. Den planerade infarten till det nya
bostadshuset dr ur trafiksikerhetssynpunkt foreslagen fran Nysitravigen istillet for fran
Gillevigen. Att Nacka kommun 6vertar huvudmannaskapet dr endast en administrativ
atgard som tydliggor det forhallande som idag redan rader, dvs att kommunen innehar
ansvaret for skotsel och underhall av gatan.

8. Trollebo villadgarférening anser att det nya reviderade forslaget trots vissa
marginella forbittringar strider mot kommunens riktlinjer nér det giller nybygenation i den
typ av milj6 som Nysitra villaomrade utgor. Forslaget dr miljovidrigt ur flera aspekter och
strider ddirmed mot kommunens miljomal. Vi vill piminna om att Nysitra- och
Trolleboomradena tidigare ar klassade som kulturhistoriska miljoer som ska bevaras.

Som sddant ska antalet vaningar pa husen inte 6verstiga 2 vaningar enligt 6versiktsplanen
frin 2012. Dir star att “enstaka hogre hus kan vara méjligt i vissa ligen”. Aven detta forslag
innebir en avsevird hogre héjd(Mer dn dubbelt sa hégt dn angrinsande byggnader). Inte
“nagot hogre” som ni skriver i planforslaget. Dessutom halls inte, for villaomradet, gallande
avstand fran tomtgrinserna. Vi vill ocksa framhalla att den naturliga skiljevigen mellan den
gamla bebyggelsen och den nya planerade ar just Gillevigen. Ett stort flerfamiljshus pa en
av villatomterna dr definitivt inte "gestaltningsmdssigt konstrasterande mot befintlig milji” utan rent
forkastligt ur miljohidnseende. Det féreslagna huset betraktar vi som fullstindigt malplacerat
1 denna gamla kulturhistoriska milj6! Med en avsevirt hogre hojd dn intilliggande gamla
villor och bevarandeklassade radhus blir intrycket groteskt. Att trycka in ett stort antal
ligenheter och parkeringsplatser 1 Nysitra kommer att paverka trafiken negativt i hela
villaomradet. Strickningen Langsjovigen och vidare till Nysitravigen dr som vi tidigare
framhallit en mycket uppskattad promenad-, motionsslinga och cykelvag f6r manga
minniskor boende 1 Hammarby sjéstad, Sickla och Jérla. Hundratals manniskor passerar



@ 13 (22)

NACKA

KOMMUN

dagligen genom Trollebo och Nysitra. Om planerna genomférs kommer biltrafiken att 6ka
visentligt! Det ser vi som ytterst olampligt! Sarskilt ocksa med tanke pa narheten till skolan
dit manga barn promenerar eller cyklar. Vi har tidigare papekat att det pa fastigheten,
Sickla6n:276:1, finns ett antal 16vtrid, en gammal tall och dessutom en jitteek, vister om
Nysitravigen, som ér klassad som skyddsvird av Linsstyrelsen. Det nya féreslagna
jattehusbygget kommer innebira att manga av traden kommer att tas bort eller skadas! Trad
som blir dn viktigare att bevara nir norra sidan av Gillevagen fortitas. Vara gamla
villaomraden i Nacka blir allt viktigare att bevara som “lungor”, med bade rymd och
vaxtlighet, nir kommunen vill fértita intilliggande omraden! Nacka har linge varit
uppskattat for just sina ljusa Oppna naturomraden. Lat oss bevara den attraktiva och
virdefulla miljén. Forindringarna ber6r dessutom inte bara boende i omridet utan ocksa
alla som utnyttjar det som rekreation eller promenad-/cykelvig till arbete och skola.
Trollebo Villadgareférening anser att kommunens nya byggplaner pa Onzos fastighet,
Sickladn 276:1, dterigen maste omarbetas! Ett nytt forslag maste tas fram av arkitekter som
har sikte pd att den nya byggnationen harmonierar med den gamla villabebyggelsen, bade
vad giller storlek och utformning. Dessutom bér mer miljo- och klimatvinliga material
anvindas. Varfor lever inte kommunen upp till sina egna miljomal? Ar de bara vackra ord
utan forpliktelse? Foljande finns att lisa pa Nacka kommuns hemsida:

Miljémal nr 1 Begriansad klimatpaverkan

Nacka ska bidra till att minska den globala klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och
indirekta utslipp av vaxthusgaser. Den bebyggda miljon i Nacka ska bidra till en god
livsmilj6 dar resurser nyttjas pa ett hallbart sitt.

Miljémal nr 5 God bebyged milj6

Det ska vara nira till naturen och minniskors hilsa ska sta i fokus. Nackas sarbarhet infér
effekterna av klimatférandringar ska minska.

Miljémal nr 6 Ett rikt djur- och vaxtliv

Nacka ska ha ett attraktivt och varierat landskap med en bevarad mangfald av djur och
vaxter.

Foreningen vill ocksa papeka att det fortfarande saknas en tillfredsstillande

16sning nir det galler hanteringen av dagvatten.

Planenhetens kommentar.

Gestaltning

Vad giller synpunkter angiende gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning.

Jdtteeken
Vad giller synpunkter angiende jitteeken, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Paverkan pa naturvirden.

Trafik
Vad giller synpunkter angiende trafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, rubrik Trafik.

Miljomal
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
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stadsbyggandet och att underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
detta stadsbyggnadsprojekt har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande. Idag dr ang6ring och parkering till och fran den aktuella
fastigheten problematiskt ur sikerhetssynpunkt.

e Dagvatten som renas och infiltreras. Dagvattensituationen i omradet ar
problematisk med en kinslig dagvattenrecipient i form av Sicklasjon samt
Overbelastade dagvattenledningar, varfor dagvattenfrigorna ses som prioriterade.

e En god ljudmiljo. Tomtens utformning gor att mojligheterna till en tyst sida édr en
utmaning,.

De foreslagna hallbarhetsmalen om dagvatten som renas och infiltreras samt hallbart
resande samt de foreslagna atgirderna for att na malen innebir sammantaget en god
hushillning av naturresurser och en effektiv markanvindning vilket ger mojligheter till att
begrinsa klimatpaverkan och leva upp till klimatmalen.

Dagpatten
Vad giller synpunkter angaende dagvatten, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Dagvatten.



@ 15 (22)

NACKA

KOMMUN

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet
9. Boende pa fastigheten Sickladn 271:12, har inkommit med tva yttranden som
bada r6r byggnadernas gestaltning:
Forskricklig byggnad - ett sanslost arkitektoniskt missfoster, maste stoppas.
Otroligt och orimligt att en sadan placeras i korsningen Nysitravigen-Gillevigen av alla
stallen.

Vi avvisar helt planforslaget. Placeringen av 'Onzo-huset' dr grotesk. Hus i det aktuella
omradet ska inte Overstiga tva (2) vaningar enligt 2012 ars 6versiktsplan. Visserligen papekas
att “enstaka hogre hus kan vara maoijliga 1 vissa ligen”. Men 'Onzo-huset' - bade utseendet
och placeringen (= ldget) - upplever vi som totalt feltinkt. Det tror vi att de flesta i Nysitra
och Trollebo, alltsd inte endast 'de ndrmast sorjande', 4r 6verens om. Det nya forslaget
medf6r t.ex. en mkt hogre hojd, en dubbelt sa hog byggnad dn nirliggande hus. Vilket inte
ar detsamma som “nagot hogre” Gillevigen ir idag den naturliga 'grinsen’ mellan den dldre
bebyggelsen och den nya som planeras. Ett stort flerfamiljshus (som vi dessutom uppfattar
som ett arkitektoniskt haveri, som en lek med Lego...) pa en av villatomterna kontrasterar
alltfér mycket mot den befintliga miljon. Det kinns som f6r méinga ligenheter pa for liten
yta. Vad hinder med den gamla (k-markta?) stenmuren? Var finns p-platserna?

(Huset skulle i modifierat skick mojligen passa in ndgon annanstans dir nybebyggelse
uppfors.) Om planerna genomfoérs, kommer biltrafiken 1 omradet att 6ka rejalt!

Pa de sma fina vigarna lings Sickla sj6 (bl.a. Langsjovagen - Nysitravigen) firdas inte
manga bilar i dagslaget. Daremot har mangder av cyklister, motionirer och forildrar med
barnvagnar hittat hit. Manga invanare i Sickla, Jirla och Hammarby sjéstad promenerar
numera runt sjon. Pa fastigheten Sickladn 276:1 finns flera vackra 16vtrid och en tall.

Den stora eken vister om Nysadtravagen dr klassad som skyddsvird av Linsstyrelsen.

Det foreslagna nyhusbygget kommer medfora att flera trid tas bort eller tar skada, trid som
behéver bevaras nir norrsidan av Gillevigen fortitas. Viér f n osikra pa hur Gillevigens
norrsida, inkl skolbyggnader, kommer att gestalta sig. Vi kriver och hoppas att ett nytt
forslag, som harmonierar med den gamla villabebyggelsen tas fram. Helst en byggnad i tril
(Trd dr numera inte bara trendigt, anses ocksa bade billigt och héllbart. De gamla attraktiva
villaomradena i Nacka blir med aren allt viktigare att bevara som “gréna lungor”.

Nacka bér bidra till att forbéttra miljén och minska global klimatpaverkan genom att sinka
direkta och indirekta utsldpp av vixthusgaser.

Sammanfattningsvis:

Vi anser att det nya reviderade forslaget endast innebir marginella forbattringar jamfort
med tidigare forslag, att forslaget gar pa tvirs mot kommunens miljéomal och strider mot
kommunens riktlinjer nir det géller nybyggnation i den gamla kulturmiljé som priglar
Nysitra villaomrade.

Gor om, gor ritt.

Planenhetens kommentar.

Gestaltning

Vad giller synpunkter angaende gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning. Stenmuren behover tas bort men tanken ar att
ateranvanda stenen och anvinda som en sockel eller stédmur. Parkeringsplatserna kommer
att tillgodoses 1 garaget férutom en angoringsplats som ir tillganglig f6r funktionshindrade
lings med Nysitravigen. Lokalen/lokalerna i bottenvaningen planeras med sin begrinsade
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yta vara av karaktiren “nirservice” och bedéms dirfor inte ha behov av beséksparkering.
Parkeringsplats for personal kan inrymmas i garaget.

Detaljplanen styr inte val av fasadmaterial pa den sédra och norra fasaden varfor trifasader
skulle kunna bli aktuella hir. Detta dr en fraga som avgors 1 bygglovsskedet. Detaljplanen
styr dock val av fasadmaterial mot Nysatravigen med hansyn till kulturmiljon. Har ska
fasader utforas med puts for att harmoniera med de angransande radhusen.

Trid
Vad giller synpunkter angiende trid, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 3, rubrik Paverkan pa naturvirden.

Trafik
Vad giller synpunkter angiende trafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, rubrik Trafik.

10. Boende pa fastigheten Sicklaén 276:4
En reflektion jag har giller h6jden pa Onzobyggnaden och Ovriga tilltinkta byggnader kring
Planiavigen i nya byggplanen. Egentligen ar det niromradet jag reflekterar 6ver. For
symmetrins skull, borde det kanske tillatas att de laga villorna lings Nackandsvigen, i
nirheten av Onzo, att de far bygga hogre dn de tva vaningar som idag ar tillatet.

Planenhetens kommentar.

Det ir i nuldget inte aktuellt da narliggande hus inte ingar i planomradet, ett nytt planirende
skulle da behova startas. Den gillande 6versiktsplanen anger omradet som “gles blandad
bebyggelse” dir byggnader endast 1 sirskilda fall tillats Overstiga tva vaningar.
Fastighetsigare i det aktuella omradet har dock maojlighet att limna in en begiran om
planbesked och fa fragan provad.

11. Boende pa fastigheten Sicklaén 276:2
Vi, fastighetsagare till grannfastighet Nackanidsvigen 2, har tagit del av det omarbetade
detaljplaneforslaget for fastigheten Sickladén 276:1. Den aktuella fastigheten grinsar till
var villa byggd 1926. Vi vill framféra féljande synpunkter:
Vi anser fortfarande att forslaget trots bearbetning inte tillrickligt beaktat de synpunkter
som framforts. Forslaget bor omarbetas ytterligare och 1 mycket storre omfattning ta hiansyn
till kringliggande bebyggelse och milj6 och anpassas efter denna. Att pa den begrinsade
tomtarealen (1058 kvm) tillita bebyggelse som sa markant avviker fran gillande detaljplan
kan inte anses acceptabelt. Storleken och héjden pa huvudbyggnaden, stor osidkerhet
betriffande miljopaverkan av dagvatten och jitteekens 6verlevnadsmaojligheter, forsimring
av trafikmiljon runt fastigheten pga 6kad trafik genom garagets placering och planerna pa
affirslokaler (handel) 1 bottenvaningen 4r faktorer som sammantaget gor att forslaget maste
omarbetas. Man kan dven ifragasitta limpligheten 1 att bryta ut och gora en ny detaljplan fo6r
en enskild fastighet i ett befintligt detaljplaneomrade for att tillgodose dgarens intresse av
vinstmaximering. Omradets homogena och harmoniska karaktir i form av ett dldre
villasamhalle 4r med tanke pa de férindringar som planeras i omgivningen sirskilt viktig att
sla vakt om.
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Nya bygonader

Synpunkter pa parhuset:

De dndringar som gjorts hir dr vi positiva till da detta hus kommer att passa in battre i
omradet.

Synpunkter pa huvudbyggnaden:

Citat ur det nya omarbetade forslaget:

”Nysatra villaomrade 4r utpekat som “gles blandad bebyggelse” i Nacka oversiktsplan.
Inriktningen sager att bebyggelse inom omraden med denna beteckning ska vara i hogst tva
vaningar men att enstaka hogre hus kan vara mojliga 1 vissa ligen. Aktuell fastighet bedoms
vara ett sirskilt lige dir en ndgot hogre byggnad kan tillatas.”

Vianser dock fortfarande att huvudbyggnaden inte ar ndgor higre utan helt orimligt hog

och stor relativt sin omgivning och fortfarande avviker sa markant mot angrinsande
bebyggelse, att avvikelse fran oversiktsplanens huvudspir inte kan motiveras.

Vi kriver att detaljplaneforslaget avslds alternativt dndras till att medge en byggnad med en
hojd och utformning som harmoniserar med befintlig bygenation dvs att byggnaden smalter
in 1 sin omgivning pa ett naturligt sitt med minimal inverkan pa insyn, utblicksmojligheter
och skuggforhallanden for intilliggande fastigheter. Motsvarande hiansyn som i
andringsforslaget tagits till forhallandena gentemot radhusen lings Nysatravagen bor
rimligen dven tas gentemot var fastighet. Foreslagen byggnation strider mot intentionen i
gillande 6versiktsplan dir det framhalls att omradets karaktir och skala bér behillas med en
bebyggelseh6jd om maximalt tva vaningar, men att enstaka hogre hus kan vara méjliga 1
vissa ligen. Den nu foreslagna bebyggelsen avviker sa markant mot befintlig, att avvikelse
fran 6versiktsplanens huvudspar inte kan motiveras.

I 6vrigt hanvisar vi till tidigare inlimnade synpunkter som ej beaktats.

Planenhetens kommentar.

Se sammanfattade svar pa gestaltning, paverkan pa naturvirden samt trafik pa sida 2 och 3.
Planenheten hinvisar dven till samrddsredogorelsen dir de synpunkter som inkom under
samradet har bemotts.

12. Boende pa fastigheten Sicklaén 273:7
Vi anser att det nya reviderade forslaget trots en del smirre forbéttringar strider mot
kommunens riktlinjer nir det giller nybyggnation i den typ av miljé som Trollebo/Nysitra
villaomrade utgor. Forslaget avviker inte bara lite utan markant mot kommunens policy.
Vi motsitter oss inte att ett nytt hus uppfors pa tomten men det bor smilta in i
villaomradets karaktdr och harmonisera med den gamla bebyggelsen. Det faktum att
flerbostadshus kommer att uppforas lings med Planiavigen ér inte ett argument for att
Onzotomten ska ha liknande bebyggelse. Vi anser inte heller att kommunen lever upp till de
milj6- och klimatmal som finns att ta del av pa kommunens hemsida. Vilken betydelse har
malen egentligen?

Huset bor inte ha mer dn tva vaningar och uppforas 1 trd som ar miljovanligt och

som nu anvands allt mer dven 1 stadsbebyggelse. Onzotomten ligger i ett omrade som
uppskattas av vildigt manga Nackabor men ocksa av boende 1 Hammarby sjéstad och pa
soder i Stockholm. Det har kommit att bli ett rekreations- och motionsomrade fér
hundratals minniskor per dag som promenerar, springer och cyklar. Ett flerbostadshus av
den storlek som planen beskriver kommer att innebira betydligt 6kad biltrafik 1 anslutning
till den vig som nyttjas av motionirer med flera. Var forhoppning dr att kommunen tinker



@ 18 (22)

NACKA

KOMMUN

om och inser betydelsen av att behalla ett gammalt kulturomrade nagorlunda intakt nir nu
en sa stor del av Sicklaomradet fértitas. Ambitionen bor ocksa vara att behalla de trid som
finns 1 omradet. I samband med kommande bebyggelse lings Planiavigen kommer ett stort
antal ekar att tas ner for att ge plats for sa manga bostider som méjligt.

Planenhetens kommentar

Miljomal

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och att underlatta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
detta stadsbyggnadsprojekt har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande. Idag dr angéring och parkering till och fran den aktuella
fastigheten problematiskt ur sikerhetssynpunkt.

e Dagvatten som renas och infiltreras. Dagvattensituationen 1 omradet ar
problematisk med en kinslig dagvattenrecipient i form av Sicklasjon samt
Overbelastade dagvattenledningar, varfor dagvattenfrigorna ses som prioriterade.

¢ En god ljudmiljé. Tomtens utformning gor att mojligheterna till en tyst sida dr en
utmaning.

De foreslagna hallbarhetsmalen om dagvatten som renas och infiltreras samt hallbart
resande samt de fOreslagna atgirderna for att na malen innebir sammantaget en god
hushillning av naturresurser och en effektiv markanvindning vilket ger mojligheter till att
begrinsa klimatpaverkan och leva upp till klimatmalen.

Gestaltning

Se sammanfattade svar pa gestaltning, paverkan pa naturvirden samt trafik pad sida 2 och 3.
Detaljplanen styr inte val av fasadmaterial pa den sédra och norra fasaden varfor trifasader
skulle kunna bli aktuella hir. Detta dr en fraga som avgors 1 bygglovsskedet. Detaljplanen
styr dock val av fasadmaterial mot Nysatravigen med hansyn till kulturmiljon. Hir ska
fasader utféras med puts for att harmoniera med de angriansande radhusen.

13. Boende pa Sickla Sjovig
Vi dr boende pa Sickla Sjovig och vi anser att forslaget skulle ge en 6kad trafik i omradet,
det ar redan mycket belastat idag och frimjar knappast kommunens miljémal. Idag dr det
redan hog och tit trafik mot skolorna i omradet och vi tror inte att barnen kommer
att kdnna sig sikrare med an mer hog belastning trafik- och miljomissigt. Dessutom ér
nirheten till sj6n och naturen, den vackra kulturhistoriska miljén med sina gamla villor
ndgot som dr virt att bevara. Att bygga nagot som inte alls f6ljer nivan pa 6vrig omgivning
vore mycket beklagligt. Ett sa stort flerfamiljshus mot det historiska villaomradet vore
tullstindigt fel och vidrigt. Naturen i detta omrade utmed Sickla sj6 dr fantastisk, som
boende i ligenhet utmed Gillevigen dr vi en av flera hundra som dagligen njuter av det
vackra villaomridet, nirheten till vatten och naturreservat, de vackra ekarna i Trollebo och
att det faktiskt finns gronska och vixtlighet 6verallt. Men nu ér vi ridda for att det inte
kommer att vara sa mycket linge till om planforslaget gar igenom.

Planenhetens kommentar
Den nya bebyggelsen bedoms inte stora omradet runt Sickla sj6 da den 6kade trafik som
tillkommer antas anvinda infart till fastigheten via Gillevagen. Vigen via Gillevagen ar
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betydligt smidigare och kortare for biltrafiken. Se dven planenhetens svar pa dterkommande
synpunkter pa sida 3, Gestaltning samt Trafik.

14. Boende pa fastigheten Sicklaén 273:3
Nuvarande forslag dr inte heller (liksom det forra forslaget) acceptabelt pa grund av att det
ar for stort, for hogt och tar inte hansyn till den gamla villabebyggelsen samt narliggande
radhus. Storlek, takvinkel, fasad och fonster harmonierar inte med omgivningen. Storleken
pa forslaget dr alldeles for stort, det behéver krympas betydligt. Jag protesterar mot ert
torslag och forstar inte hur ni kan gora avkall pa hur man bygger utan att ta hinsyn till ett
unikt villaomrade, att forstora en befintlig och trivsam miljé. Dessutom ar det viktigt att
behalla triden 1 omradet av manga olika anledningar som jag tar f6r givet att ni ar
uppdaterade om, tridens betydelse. Vi dr redan pressade och stressade av all kommande
nybyggnation och kommer att ha en mycket jobbig livsmiljé under lang tid, pressa oss inte
for langt nér ni gar 6ver en grans dvs borjar att bygga in i villaomradet pa ett mycket
okansligt och brutalt sitt. Sd jag vidjar till er att revidera forslaget och anpassa det efter den
befintliga och virdefulla bebyggelsen som redan dr dir.

Planenhetens kommentar.

Vad giller synpunkter angiende gestaltning och paverkan pa naturvirden, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning och Paverkan pa
naturvirden.

15. Boende pa fastigheten Sicklaén 274:4
Sasom nirmaste granne har jag tittat pa det nya planférslaget gillande det ni kallar
Gillevigen-Planiavigen. Benimningen ir ju felaktig, for det giller Gillevigen-Nysitraviagen!
Planiavigen bérjar langt nedanfor... Det nya forslaget dr bittre, men langt ifran bra.
Radhusdelen ar ratt OK, férutom att ni vill ta bort muren. Den skyddar ju ekens rotter!
De ir likadana som ekens stora krona, som ni vill beskidra med 40 %!!! Det dr ett oerhort
stort ingrepp som kommer att ta d6d pa denna fantastiska ek, som dr manga hundra ar
gammal — kanske 400 ar! Det finns inte manga sa gamla ekar 1 Nacka; om ens nagon
férutom dennal! Den dr dessutom kulturminnesskyddad. Det andra huset ar fortfarande for
hogt i tak! Dels ingar det inte i planen for omradet — tva vaningar — och dels ar taket lika
hégt som huset. Totalt fel proportioner!!! Det nar upp 6ver ekens krona..... Det planeras
dessutom butiker i bottenvaningen. Varfér??? Det finns ju ett jattestort shoppingcentrum
precis bredvid? Konsumbutiken som stod dir forut fick ju laggas ner p.g.a. for liten
omsattning....! I den modell som finns i Forum finns detta projekt inte med, sa man kan
bara gissa sig till hur hemskt det kommer att bli om detta projekt gar igenom. Som min
granne sade: Detta dr ett exempel pa hur man inte ska byggall! Ni far lov att géra om detta
sa det passar bittre in 1 denna idyll!

Planenhetens kommentar.

Jatteeken dr dven utan ny bebyggelse pa fastigheten ett sa kallat risktrad och behover
reducera sin tridkrona for att inte riskera falla ner. Se dven planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Paverkan pa naturviarden. Vidare behéver inte
bottenvaningen pa flerbostadshuset endast innehalla handel utan kan dven vara
verksamhetslokal eller kontor m.m. Vad giller synpunkter angdende gestaltning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning.
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16. Boende pa fastigheten Sicklaén 276:9
Vi kan acceptera en storre exploateringsgrad dn den gillande planen tillaiter men anser att
den foreslagna exploateringen fortfarande ér alldeles for stor och behéver omarbetas en
vinda till. Fastigheten ligger i ett omrade som enligt kommunens 6versiktsplan inte varit
tinkt att exploateras. Detaljplaneforslaget har tillkommit enkom pa begiran fran 1 enskild
fastighetsiagare. Den aktuella fastigheten skiljer sig inte heller storleksmassigt fran andra
fastigheter 1 villaomradet och vi anser att storre hinsyn maste tas till bade ndrmiljén och den
kringliggande bebyggelsen. Vi dr inte emot den kommande foértitningen av sydvistra
Planiaomradet pa andra sidan Gillevigen men anser att grinsen mellan den nya lite hégre
bebyggelsen och den aldre ligre bor ga lings Gillevagen. Det ar den naturliga grinsen och
den grians man ocksa ritade in i den gillande Gversiktsplanen for Nacka.
En svarighet vid ”frimarksplanering” nir man bryter loss en enstaka fastighet som 1 sig dr
for liten fOr en storre exploatering, dr att fa plats med allt som beh6vs utan att inskrianka
andras rattigheter. Har vill man bade expropriera mark och bygga nirmre andras
tomtgrinser dn vad som ér brukligt. Detta i sig pekar pa att exploateringen ar for stor. Det
ar ocksa markligt om 1 enskild fastighetsagares privata intresse skulle fa féretride framfor,
och férorsaka skada fér andra. Aven om det omarbetade planférslaget 4r bittre dn det
gamla sd anser vi att huskroppen lings Gillevigen fortfarande dr en vaning f6r hog. Vi anser
ocksa att huskroppen lings Nysitravigen stricker sig for langt séderut.
Utover de generella synpunkterna ovan anfor vi ocksa:
Normalt sett, som vi har forstatt, ar det inte brukligt att man far uppfoéra en byggnad
nirmre an 4,5 meter frin grannens tomtgrins utan grannens medgivande. For storre
bostadsbyggnader ir grinsen ofta 6 meter. Hir vill man tillata en storre bostadsbyggnad
nirmre an 4,5 meter fran var tomtgrins! Omradet som ej far bebyggas mot var tomtgrins ar
endast 1,5 meter! Byggnaden foreslas fa en totalhéjd pa 22 meter 6ver nollplanet (18,5+3,5)
och blir dirmed avsevirt hogre dn vart hus. Vi kan inte acceptera ett sd stort hus narmre var
tomtgrins dn 6 meter och absolut ingen bebyggelse nirmre an 4,5 meter fran var tomtgrans.
Skulle detta tillatas anser vi att det innebir en kraftig vairdeminskning for var fastighet och vi
lider stor skada.
Tidigare har norra delen av var tomt varit hogre beldgen dn Onzos tomt och dessutom
sluttat ner mot Onzos befintliga byggnad. Den nuvarande fastighetsidgaren har dock
efterhand gjort markhéjningar sa att tomten nu 4r mer i niva med var tomt. Det nuvarande
forslaget foreslas tillita nya markhojningar sa att Onzotomten blir hdgre dn var tomt. Pa
vissa stallen upp till 3 meter, en nivaskillnad som ska slintas ut pa en stricka av 1,5 meter.
P4 denna upphéjning ir det tinkt en bostadsgird med full insyn &ver vér tomt. Aven detta
skulle starkt paverka virdet pa vir fastighet och vi skulle lida stor skada.
Det stora antalet ligenheter som planeras inom fastigheten kriaver manga parkeringsplatser
som dr tinkta att placeras i ett underjordiskt garage som enligt planforslaget far byggas ut
anda fram till var tomtgrins. Detta riskerar att allvarligt skada rotsystemet pa den jatteek
med 3 meters omkrets som star pa den nordvistra delen av var tomt, endast fyra meter fran
tomtgransen och det tilltdnkta underjordiska garaget.
Pa planritningarna finns inga balkonger inritade at vart hall pa den s6dra huskroppen, men
eftersom det inte finns reglerat i planforslaget finns det inget som férhindrar att sadana
tillkommer i ett senare skede. For huskroppen lings Gillevigen regleras i vilket vaderstreck
balkonger far férekomma och vi vill att det regleras dven f6r den sédra huskroppen.
Innan den nuvarande dgaren till Onzotomten flyttade dit, togs allt dagvatten omhand inom
den egna fastigheten. Sa ir inte fallet idag da den nuvarande fastighetsigaren har latit
asfaltera stora delar av sin tomt utan att ta hansyn till dagvattenhanteringen. Vid regn rinner
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dagvatten idag ner lings Nysitravigen och ansamlas vid den sédra delen av var tomt.
Virt bostadshus ligger idag 2 meter hégre an Onzos nuvarande gardsplan men skulle efter
planférandringen hamna 3 meter under den planerade bostadsgarden som dessutom
hamnar 1,5 meter fran var tomtgrins. Om den stora markhgjningen tillats och tomten
slintas av mot var tomt, kommer férmodligen stora dagvattenmingder rinna ner direkt 1
den norra delen av var tomt. Det dr svart att bedoma hur den férindrade
dagvattensituationen skulle kunna komma att paverka var fastighet, men eftersom hela
omradet bestar av morin kan det fa stora konsekvenser f6r grunden pa vart bostadshus.

Planenhetens kommentar.

4,5 meter

4,5 meter dr ett gammalt vedertaget matt som grundar sig i den fram till 4r 1987 gillande
byggnadsstadgan § 39 och framtogs i syfte att forhindra brandspridning mellan byggnader.
Idag galler Boverkets byggregler BES 2011:6, BBR 18 § 5:72 om 4,0 meter och tillimpas
inom omraden med ny detaljplan enligt PBL, dér 6vriga bestimmelser om placering i en
detaljplan saknas. Reglerna blir aktuella i samband med anmalan. Fran radhusets gavel till
fastighetsgrins dr det 4 meter. Byggnaderna har placerats och utformats sa att det ar den
ligre byggnadskroppen i tva vaningar som moter grannfastigheten i séder och dar endast
med en gavel. Dock planeras det underjordiska garaget nirmare grinsen. Marken ovanpa
garaget ar tinkt att anordnas med slint och avskarmande vaxtlighet sa att det blir en
gestaltad Overging vid fastighetsgrins. Tomtens anordnande beskrivs i
gestaltningsprogrammet som aven kopplas till exploateringsavtal. Med hinsyn till
fastighetens centrala lige och behovet av nya bostider bedomer planenheten att
olidgenheten i det aktuella fallet inte ar storre dn vad som far anses skaligt i ett titbebyggt
omrade.

Vad giller synpunkter angaende gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Gestaltning.

Hydskillnad
Garden har delats upp i fler hojder pa plankartan sa att slinten blir lingre och mer anpassad
till terringen.

Garage

Det underjordiska garaget har byggritt fram till 1,5 meter fran fastighetsgrins. Liksom
jatteeken pa Nysitravigen far dven forsiktighetsatgirder genomforas for denna ek sa att
ekens rotter inte skadas. I exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren kommer
atgirder for att skydda eken under byggtiden att avtalas om.

Balkonger sidra huset

Det dr inte aktuellt i nuvarande utformning med balkonger pa radhusets kortsida. Tankt
placering av balkonger finns redovisat i gestaltningsprogrammet som aven ar kopplat till
exploateringsavtal.

Dagvatten

Dagvattenatgirder planeras inom fastigheten som tar hand om dagvattnet och det kan dven
bli aktuellt med férbindelsepunkt till kommunal ledning om atgirder inom fastighet inte dr
tillrickliga. Vad giller synpunkter angaende dagvatten, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Dagvatten.
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Justeringar efter granskning
Granskningen har féranlett f6ljande justeringar av planforslaget:
e En mindre del av garden har sinkts f6r en bittre anpassning till grannfastigheten.

e Justering av utformningsbestimmelse avseende putsfasad. Bestimmelsen om att
fasad ska utforas i puts mot Nysitravigen finns nu dven med i
utformningsbestimmelsen f,

e Mindre redaktionella dndringar av planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Bitridande planchef Planarkitekt
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