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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Gillevagen-Planiavagen, fastighet Sicklaon
276:1, Sicklaon, Nacka kommun.

Sammanfattning

Planomradet ligger i korsningen Gillevigen-Planiavigen-Nysitravigen i Sickla och ingar 1
det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon, kallat Nacka stad. Syftet
med planen ar att mojliggdra f6r nya bostider och lokaler for service 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra Sickladn och med hinsyn till befintlig
bebyggelse. Under samradet har det kommit in manga synpunkter pa bebyggelseforslagets
hojd, volym, exploateringsgrad och gestaltning fran boende 1 nirheten. Frin remissinstanser
och boende har det kommit in synpunkter angiaende framforallt dagvattenhantering samt
eventuell paverkan pa natur- och kulturvirden i niromradet, sdsom jittecken vid
Nysatravigen samt det kulturhistoriskt intressanta radhusomradet, utpekat 1
kulturmiljoprogrammet, beliget utmed Nysitravagen. Utefter huvudsakligen ovan beskrivna
synpunkter har bebyggelseforslaget arbetats om efter samréadet. I synnerhet
gestaltningsmissigt genom att exploateringsgraden har minskat, vaningsantalet blivit ligre
och byggnaden delats upp i tva huskroppar.

Planens genomférande har av kommunen bedémts inte innebdra en betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet, cirka 1000 kvadratmeter, utgors av fastigheterna Sicklaén 276:1 (dgs av Onzo
AB) och Sicklaén 120:4 (dgs av Nysitra Villadgareforening) och ligger vid korsningen
Gillevigen-Planiavagen-Nysitravigen i Sickla. Pa fastigheten finns idag ett tvaplanshus i
souterring som inrymmer cateringverksamhet, en bostadsligenhet och cirka ett tiotal
parkeringsplatser. Planomradet ligger nira service, skolor och natur och omfattas inte av
nagra riksintressen. Fastigheten omfattas av strandskydd som aterintrider vid ny detaljplan
och dirfér behéver upphivas.
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Samradsforslaget innebar att befintlig byggnad rivs och att ett nytt flerbostadshus 1 maximalt
fem vaningar uppfors med lokaler i bottenvaning ut mot gatorna
Nackanisvigen/Gillevigen och en del av Nysitravigen. Planen reglerar markanvindningen
bostider i kombination med centrumindamal (exempelvis butik, service, kontor,
féreningslokal, gym, café) i bottenvaningen mot gatan. Den sammanlagda exploateringen
som mojligeors 1 samradsforslaget dr 2500 kvadratmeter bruttoarea vilket kan ge cirka 18
ligenheter. Lagenhetsstorlekar, antalet ligenheter och lokaler regleras inte i planen utan ar
flexibelt inom byggritten, men begrinsas av bullerkrav och krav pa parkeringstal.
Byggnaden foreslas vara I-formad och har placerats utefter straket lings med
Nackanasvigen-Gillevigens riktning.

Exploatoren ska erligga exploateringsbidrag f6r utbyggnad av allméinna anliggningar inom
Nacka stad samt bidrag f6r medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.
Planforslaget innebir att en del av Nysitravigen overgar till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen har bedémt att planens genomforande inte innebar en betydande
milj6paverkan. Att fortita i ett redan utbyggt omrade innebir ett mer begrinsat fotavtryck,
en effektiv markanvindning och en god hushallning av naturresurser. Planforslaget innebar
dock att nagra uppvuxna lovtrad behéver tas ned. Planforslaget innebir ocksa utmaningar
for att kunna hantera dagvatten lokalt inom fastigheten.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 27
oktober 2016. Samridstiden varade mellan den 3 november 2016 och 6 december 2016,
sammanlagt 5 veckor. Under samradstiden var forslaget utstillt i Nacka stadshus och pa
biblioteken i Nacka Forum och Dieselverkstaden. Ett samradsmote 1 form av 6ppet hus
hoélls den 16 november 2016 och bestktes av cirka 40 personer.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
- Ellevio AB
- Forsvarsmakten
- Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
- Lantmiterimyndigheten
- LFV/Air navigation setrvices of Sweden (endast information)
- Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB)
- Nacka energi
- Naturvardsverket
- Sodertorns brandforsvarstorbund, riddningstjansten
- Swedavia AB Bromma Stockholm
- TeliaSonera Skanova Access AB
- Vattenfall

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen 1 Stockholms lin



@ 3 (47)

— Nacka vatten och avfall

— Natur- och trafiknimnden

— SLL Trafikforvaltningen

— Trafikverket, region Stockholm
— Nacka miljévardsrad

— Naturskyddsféreningen i Nacka

Nysatra villadgareférening som har limnat synpunkter dr fastighetsigare inom planomradet.
Synpunkter har dven inkommit frin 25 stycken boende utanfér planomradet. Tva stycken
bostadsrattstoreningar och en ytterligare villadgareférening utanfér planomradet har ocksa
limnat synpunkter.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Nedan redovisas samlat de synpunkter som aterkommit 1 flertalet yttranden:

Bebyggelsens héjd, volym, exploateringsgrad och gestaltning

En dterkommande synpunkt har varit hur bebyggelsen ansluter till befintlig bebyggelse och
paverkar omradets karaktir. Bebyggelseforslaget anses vara for hogt och for storskaligt 1
forhallande till den smaskaliga villa- och radhusbebyggelsen. Oro har ocksa uttryckts 6ver
radande kulturmiljévirden samt naturpaverkan i form av framforallt jitteeken vid
Nysiatravigen och att planfoérslaget inte 6verensstimmer med intentionerna i
oversiktsplanen. For de tre sistnamna synpunkterna, se mer i avsnitten nedan, Paverkan pd
kulturmiljovarden, Paverkan pa jitteeken vid Nysdtravigen, Detaljplanens dverensstammelse med
dversiktsplanen.

I och med dessa synpunkter har planforslaget arbetats om i relativt stor omfattning. I
synnerhet har bebyggelsen forandrats utmed Nysitravigen. Se vidare hur bebyggelsen har
bearbetats i avsnittet Andringar efter samrid.

Med de omarbetningar som har gjorts bedémer planenheten att planforslaget passar val i
sitt sammanhang, bide med den nya planerade bebyggelsen 1 detaljplanen f6r sydvistra
Plania och i den befintliga radhus- och villabebyggelsen. Bebyggelsen kommer att utgéra
viggar i miljon kring Planiaomradet samtidigt som bebyggelsen mot Nysatravigen férhaller
sig till befintlig ligre bebyggelse.

Paverkan pa kulturmiljévirden

En dterkommande synpunkt har varit oro f6r paverkan pa befintliga kulturmiljovirden i
omgivningen, i synnerhet radhusbebyggelsen utmed Nysitravigen och Gillevagen.
Bebyggelseforslaget har dirfér anpassats mer kring den smaskaligare miljon, med bland
annat tvibostadshusbebyggelsen vid Nysitravigen, se vidare i avsnittet Andringar efter
samrad. Radgivning om hur planférslaget bor bearbetats har fatts fran kommunens
antikvarie. Med dessa omarbetningar bedomer planenheten att planforslaget inte innebir en
negativ paverkan pa befintliga kulturmiljovarden.
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Paverkan pa naturvirden

En dterkommande synpunkt har varit oro for att planforslaget innebir paverkan pa
befintliga naturvirden inom omrédet, 1 synnerhet jitteeken vid Nysatravigen. Se vidare
nedan hur dessa synpunkter har bemotts.

Efter samradet har paverkan pa eken utretts av certifierad arborist (se mer i PM Utlatande
ek vid Nysitraviagen at Nysatra villadgareforening, Traidmastarna, 2017-04-26) och da eken
idag utgor ett risktrad pa grund av rotskador och svampangrepp rekommenderas beskirning
av tradkronan, vilket innebdr cirka 40 procent reducering av tridkronan.
Bebyggelseforslaget har ocksa omarbetats sa att bebyggelse inte kommer lika nira inpa
tridet, se mer i avsnittet “Andringar efter samrid. Atgirderna pa eken och indringarna av
foreslagen bebyggelse innebir att eken inte bedoms paverkas av bebyggelseforslaget (se PM
Utlatande ek vid Nysitravigen at Nacka kommun, Tridmistarna 2017-04-26). 1
exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren kommer atgirder for att skydda
eken under byggtiden att avtalas om.

Vad giller paverkan pa 6vriga naturvirden inom den aktuella fastighetens kommer en del
trdd kunna sparas medan andra behover tas ner. Kompensationsatgirder foreslas for de trad
som tas ner och aterplantering bedéms kunna ske inom fastigheten eller 1 fastighetens
niromrade. Kompensationsatgarderna sikerstills i exploateringsavtalet.

Paverkan pa omgivande bebyggelse sasom sikt, insyn och ljusférhallanden

En aterkommande synpunkt har varit oro for att omgivande bebyggelse kommer att
péaverkas av planforslaget vad giller sikt/utblicksmojligheter, skuggning/ljusférhillanden
samt insyn. Fastighetens lidge innebir dock att denna typ av paverkan dr mycket begransad.
De omgivande villorna ligger hogre i terringen i férhéllande till byggnaden och vegetation
skiljer av fastigheterna fran varandra. De omgivande radhusen fir sin norr-/6stfasad mot
den nya bebyggelsen och den nya byggnaden innebir ingen paverkan pa radhusens privata
uteplatser i goda sollagen. Visuellt kommer den nya bebyggelsen att vara synlig fran
radhusens entréer i nordost, men med det indrag av bebyggelsen mot Nysitravigen som i
granskningsforslaget foreslas blir den visuella paverkan mindre. Utf6rda solljusstudier visar
att varken radhusen eller villorna kommer att paverkas av skuggning. Paverkan i form av
insyn bedéms vara liten, bebyggelsens placering dr optimerad utifran insynsmoijligheter och
bebyggelsen hamnar inte sirskilt nira inpa befintlig bebyggelse.

Hur detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen och andra beslutade
dokument

Oversiktsplan

Som nimns i planbeskrivningen ligger detaljplanen inom vad som 6versiktsplanen pekar ut
som ldg exploateringsgrad, med som hogst tit radhusbebyggelse eller laga flerbostadshus
och en bebyggelseh6jd pa maximalt tva vianingar men att enstaka hogre hus kan vara
mojliga 1 vissa ligen. Planenheten bedomer att detta dr ett sadant sarskilt lige dir det dr
mojligt att prova en hogre exploateringsgrad. Fastigheten ar i gallande plan planlagd for
allmiant andamal vilket sarskiljer tomten fran angrinsande villatomter. Tomtens lige utmed
stora gator och pa en flackare plats med mindre topografiska skillnader och en mindre
terringanpassad byggnad sirskiljer ocksa tomten fran 6vrig bebyggelse. Detaljplanen
gransar ocksa till ett omrade som Oversiktsplanen pekar ut som betydligt hogre
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exploateringsgrad med hégre och titare bebyggelse. Oversiktsplanens grinsindelning i
zoner ska heller inte tolkas som exakta grinser. Det utmirkta kollektivtrafikliget med en
busshaéllplats som angrinsar till fastigheten och med kommande tunnelbana inom
gangavstand innebir ocksd att det dr relevant att prova en hogre exploateringsgrad i detta
lige. Det omarbetade granskningsforslaget innebir samtidigt en betydligt lagre och
smaskaligare bebyggelse dn bebyggelsen som planeras norr om Gillevigen.

Start-PM

I start-PM angavs en grov uppskattning av antalet ligenheter, 5-10 stycken samt
vaningsantal 1 3-4 vaningar att studera i fortsatt planarbete. Vid nidrmare studier efter
startskedet, vid framarbetandet av samradsférslaget och den underliggande platsanalys som
arkitekt och kommunens tjansteman gjort, resulterade i ett forslag med en lite hogre
exploatering som planenheten bedémde var lamplig att préva i ett samrad. Efter samradet

har dock planférslaget arbetats om och motsvarar nu exploateringen som uppskattades 1
Start-PM.

Gallande byggnadsplan

Nir en exploator/ fastighetsigare vill gbra avsteg fran gillande detaljplan/byggnadsplan gor
man vanligtvis en ny detaljplan vilket innefattar en demokratisk planprocess dir boende och
andra ber6rda har moijlighet att limna synpunkter, och om synpunkterna inte beaktas, har
mojlighet att 6verklaga planen. I gillande plan fran 1939 ir fastigheten planlagd fo6r
kvartersmark avsedd for affiar — och bostadsindamal, vilket den nya planen fortsitter med i
och med verksamhet i bottenvaningen och bostider ovanpa.

VA och dagvatten

En utredning av det kommunala dagvattennatet dr bestilld och beriknas vara firdig 1 slutet
av juni. Vad giller vatten och avlopp har Nacka vatten och avfall AB tittat pa kapaciteten i
befintliga ledningar och gjort bedémningen att dessa ska ricka.

Dagvattenutredningen har kompletterats med 16sningar och berikningar som inte innebir
okade fororeningsmingder och som innebir att gillande miljokvalitetsnormer for
vattenrecipienterna kan klaras. Sedan samradsforslaget har planférslaget omarbetats vilket
innebir en ny hojdsittning av tomten och diarmed till viss del nya férutsittningar f6r
dagvattenhanteringen. Dagvattenflédet kommer att 6ka marginellt pa grund av nagot hogre
hardgoringsgrad. Fordrojningsatgirder kommer att sikerstillas 1 detaljplanen (genom bland
annat exploateringsavtalet). Utover detta kommer anslutning till det kommunala
dagvattennitet troligen att kriavas. En forstudie som innefattar anslutning till ett utbyggt
dagvattennit pagar.

Materialvalet zink finns som ett miljoklassat material som ger liten avvaskning och obetydlig
paverkan pé fororeningsmingder. Se mer i den uppdaterade dagvattenutredningen.

Trafik

Angéringslésning f6r den aktuella fastigheten har bearbetats. Se mer i avsnittet .Andringar
efter samridet. Angoring till garaget sker nu hégre upp pa Nysitravagen vilket innebar att
fordonsrérelser som passerar eken kan minska. Muren utmed Nysitravigen har ocksa
dragits in nagot for att skapa ett lite storre vigutrymme vid eken. Avstindet mellan mur och
ek blir da istillet 3,8 meter vilket innebir att exempelvis sophimtningsfordon och



@ 6 (47)

vigdriftfordon kan passera utan att riskera skador pa eken. Nysatravigen bibehaller 1 Gvrigt
sin karaktir som en lugn villagata, dir man kan promenera utmed hela gatan. De cirka 12
foreslagna ligenheterna genererar endast en marginell 6kning av trafik utmed gatan.

Angoring fran Nysatraviagen bedoms vara den limpligaste 16sningen da backningsrorelser
som korsar den angrinsande cykelbanan helt kan undvikas och sammanlagda hardgjorda
ytor f6r fordonstrafik. Istallet kan offentliga platser for vistelse eller gréna ytor prioriteras
inom fastigheten vilket ar positivt f6r niromradet.

Nysitravigens huvudmannaskap

Nir nya detaljplaner tas fram ar standardforfarandet idag att allmén plats ska vara med
kommunalt huvudmannaskap om det inte finns sarskilda skil som gor gillande att den
allmidnna platsen ska vara med enskilt huvudmannaskap. I detta fall finns inga sadana
sarskilda skil. Nysidtravagen skots och underhalls redan idag av Nacka kommun varfor ett
kommunalt huvudmannaskap enbart verkstiller nuvarande foérhallanden. En
fastighetsreglering, dar dgandeskapet Gvergar fran Nysatra villadgareforning till Nacka
kommun, sker diremot inte per automatik efter att detaljplanen vinner laga kraft utan férst
nir nagon av parterna begir en sidan fastighetsreglering. Detta har fortydligats i
planhandlingarna.

Paverkan pa omgivande fastigheters virde

Ett flertal boende har uttryckt oro for sina fastigheters virde. Planenheten bedomer att det
omarbetade granskningsforslaget inte innebdr nagon betydande paverkan pa omgivande
fastigheter 1 form av sikt, ljus, insyn eller annat och dirmed bedoms det inte troligt att
fastigheternas varde paverkas negativt.

Paverkan under byggtiden

Hur utbyggnaden kommer att ske kommer att behandlas i bygglovsskedet. Planenheten
forutsitter att storningar minimeras och att en god miljé och framkomlighet kan bibehallas
under byggtiden for de boende.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Natut- och trafikndmnden limnar f6ljande yttrande:

Nysatravigen dr idag en smal gata, cirka 5,5 meter bred. I planférslaget foreslas
sophimtning, angbring for beséksparkering och handikapparkering samt ang6ring till
garaget ske via Nysitraviagen. Nacka natur- och trafikndmnd anser att gatans framtida
utformning bor studeras mer i detalj for att sikerstilla att ovanstiende funktioner gar att
anordna enligt planférslaget. Namnden bedémer att konsekvensen kan bli att
ovanstaende funktioner inte dr 16sta i planforslaget.

Den foreslagna byggnadens placering mojliggor f6r ett moblerbart litet
torg/platsbildning mot korsningen Nysitravigen-Gillevigen. Lings med Gillevigen gir
ett regionalt cykelstrak pa sodra sidan. Det dr viktigt att sidkerstalla att torgets funktioner
inte sviller 6ver pa det regionala cykelstriket vilket gors bist genom en fysisk
avgriansning, exempelvis staket. Annars riskerar trafiksakerheten for cyklisterna paverkas
negativt.
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Planenhetens kommentar. Angiende ang6ringslosning for den aktuella fastigheten, se
avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik.

Vad giller torgets utformning forhaller sig torgets utbredning inom fastighetsgrans. Att
torgets funktioner inte sviller ut 6ver cykelbanan kan sikerstillas med mdéblering.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Liansstyrelsen i Stockholms lin bedémer att forslaget, under nu kinda
forhallanden, inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL och har f6ljande synpunkter pa bevakningsomridena:

Strandskydd

Som sirskilt skal till att upphava strandskyddet anges att omradet redan har tagits i
ansprak for bostads — och centrumandamal samt gata vilket gor att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att strandskyddet
bor kunna upphivas inom den aktuella delen av planomradet.

Ovriga synpunkter med betydelse for planens genomférande:

Dagvatten

Planbeskrivningen och dagvattenutredningen innehaller forslag pa frimst férdréjande
atgirder for dagvatten. Det konstateras i bada dokumenten att f6roreningsmangderna
sammanvagt minskar mot nuvarande situation. Linsstyrelsen finner att detta inte kan
utldsas i tabellerna 2 och 3 i dagvattenutredningen. Dar framgar att floden efter
planerade exploateringen kommer att 6ka nigot (fran 16 till 19 liter/sekund, tabell 2)
samt att koncentrationer av féroreningarna fosfor, kvive, kadmium och nickel kommer
att 6ka nagot efter exploateringen (tabell 3).

Det framgir ockséd av dagvattenutredningen att grona tak kan ge upphov till
nirsaltslickage (fosfor och kvive) och dirfor kan forsimra utslippssituationen for vissa
imnen medan de kan ha en renande effekt for andra dmnen vilket bor beaktas i den
fortsatta planeringen.

Linsstyrelsen anser att det behovs en stor andel av renande effekter inom planomradet.
Dirfér kan det vara positivt med en 6ppen 19sning for lokalt omhéndertagande av
dagvattnet. Valda atgiarder bor utga fran storsta mojliga reningseffekt sa att
miljokvalitetsnormer fOr vatten kan féljas.

Naturvirden

Pa Nysitraviagen i planomradets vastra del finns en skyddsvird jitteek. Fasaden pa
foreslagen byggnad kommer titt intill ekens tridkrona. Kommunen féreslar att krona
och rétter beskirs. Aven reducerande beskiring kan riskera att skada tridet.
Linsstyrelsen anser dirmed med hinsyn till jitteecken att kommunen bér Gverviga en
annan utformning eller en forskjutning av foreslagen byggnad bort fran jittecken.
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Detaljplaneforslaget innebar att flera trid inom fastigheten behover avverkas.
Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen har som avsikt att i kompensation
ligga ut avverkade trdd i niromradet. Om det blir trangt kan dterplantering med fordel
aven ske pa andra limpliga platser i niromradet.

Kulturmiljo

Planomradet angrinsar till ett radhusomrade som ér utpekat i Nacka kommuns
kulturmiljoprogram. Den foreslagna byggnadens volym ir betydligt storre 4n omgivande
bebyggelse, i synnerhet dn radhusen. Vid utformning av féreslagen byggnad bor hinsyn
tas till de kulturhistoriska virdena och omgivande bebyggelse. Lansstyrelsen anser att
kommunen med fordel kan ta hjilp av antikvarisk expertis i det fortsitta planarbetet f6r
att sikerstalla detta.

Pa plankartan finns en hinvisning till gestaltningsprogrammet. Hanvisningen bor dock
antingen vara till planbeskrivningen med sidangivelse eller skrivas in som bestimmelse
pa plankartan da gestaltningsprogrammet inte dr bindande.

Behovsbedimning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Angiende dagvatten, se avsnittet Azerkommande synpunkter —
VA och dagvatten.

Angiende eventuell paverkan pa jitteeken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpuntkter- Paverkan pa naturvirden.

Planenheten har tagit hjilp av kommunantikvarien vid bearbetning av planférslaget, se mer i
avsnittet Aterkommande synpunkter- Paverkan pa kulturmiljsvirden.

Hinvisningen pa plankartan dr borttagen och ersatt med bestimmelse pa plankartan.

3. LFV/Air navigation setvices of Sweden har som sakigare av CNS-utrustning
(utrustning for kommunikation, navigation och radar) inget att erinra mot
detaljplanen men vill uppmarksamma om att planomradet ligger inom
skyddsomrade f6r LFVs radarstation i Béllsta. Hogsta tillitna byggnadshojd,
pabyggnader (med antenner, master, torn, ventilation och hisschakt inkluderat) ar
107 meter Over havets medelvattenniva inom aktuellt planomrade. Detta yttrande
galler pa utfirdandedatum. LFV forbehiller sig ritten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverket gillande storningar pa CNS-utrustning férandras, eller om
ny CNS-utrustning etableras i hindrets nirhet. LFV har 1 sitt remissvar inte
analyserat konsekvenser for flygvigar till och fran flygplatser, samt om CNS-
utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Ber6rda flygplatser ska
darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer,
eller om flygplatserna av annan anledning misstinks kunna bli paverkade av
etablering. Med berord flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens
MSA-yta (storsta hinderytan, minimum sector altitude) cirka 60 km ut frin
flygplatsen.
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Planenhetens kommentar. Informationen noteras.

4. Nacka vatten och avfall AB anser att plankartan ska kompletteras med
bestimmelser for dagvattenhantering sasom dagvattenmagasin, dike for vatten och
tor takvatten. Nacka vatten och avfall AB skriver att fastigheten inte ingar i
verksamhetsomrade f6r dagvatten och ir idag inte anslutet till dagvattennitet.
Nacka vatten och avfall AB anser att en utredning behéver géras om det dr mojligt
och vad som krivs for att ansluta fastigheten till det kommunala dagvattennitet.

Nacka vatten och Avfall AB dr huvudman (dvs drift och skétsel) f6r de allmédnna VA-
nitet. For behov av utbyggnad av det allminna VA-nitet pa grund av tinkt exploatering
ansvarar Nacka kommun.

Nacka vatten och avfall AB anser att ang6ring med sopbil till soprum fran Nysatravigen
ar ok. En forutsittning for att det ska ga att komma fram med sopbil forbi jitteecken pa
Nysitravigen dr att det skapas tillrickligt med vigyta 6ster om eken (hinvisning till
bifogad skiss).

Efter tomning ska sopbilen kunna fortsitta framat utan att vinda, vilket beskrivs 1
planbeskrivningen. Vidare anses att soprum med karl dr limpligt 1 forslaget samt att
krantémmande behillare inte rekommenderas pa grund av det utstickande huspartiet pa
husets vistra sida. Avfallsutrymmet ska ha plats f6r minst kérl f6r matavfall och
restavfall, och dimensioneras f6r tomning en gang per vecka. Om verksamheter med
matlagning ska finnas maste befintlig 16sning for fettavskiljaren goras bittre, anser Nacka
vatten och avfall AB och nimner att tomning idag sker genom att slang dras en lingre
stricka pa baksidan 6ver tomten.

Planenhetens kommentar. Angiende kapacitet f6r VA och dagvatten, hanvisas till
avsnittet Aterkommande synpunkter - VA och dagvatten.

Avfallshantering kommer att ske som Nacka vatten och avfall AB rekommenderar med
miljérum och med angdring fran Nysitravigen. Det star idag avfallsbehéllare utmed vigen
och himtningen kan darfér samordnas med himtning av befintligt avfall. Angoring f6r
sopbil foreslas ske liksom idag fran Nysatravagen. Nysatravigen ar cirka 5,5 meter bred och
1 h6jd med eken som stir utmed Nysitravigen 3,8 meter bred med foreslagen utokning av
gatumarken (se vidare i avsnittet Aterkommande synpunkter — Trafik).

5. SLL Trafikforvaltningen ser att trafiksdkerheten forbittras genom planforslaget i
och med att dagens backningsrorelser 6ver hallplatsomradet fran
parkeringsplatserna forsvinner. En mojlig framkomlighetsproblematik for
busstrafiken kan vara att de kommersiella lokalerna i bottenplan genererar
besokande som viljer att tillfalligt parkera pa hallplatsen. Trafikforvaltningen anser
att det bor sikerstallas att s inte kommer att ske. Det bor ocksa sakerstillas att
busstrafik och hallplatsangbring kan fungera dven under byggtid.

Forutséittningar for planeringen av nya tunnelbanan
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Trafikforvaltningen informerar att tunnelbaneanliaggningen ligger till stérsta delen
under jord men stationsentréer och ventilation i markniva. Under jord planeras
servicetunnel, spartunnlar, arbetstunnlar samt Sickla station och Jérla station
nordvist respektive nordést om detaljplaneomradet. Trafikforvaltningen upplyser
om att utbyggnaden med tillh6rande etableringsytor inte kommer att vara forlagd i
direkt anslutning till detaljplaneomradet och star inte 1 konflikt med
detaljplanebestimmelser. Byggstarten for utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka
och soderort dr planerad att starta ar 2018 och att paga 1 7 - 8 ar. Innan dess
kommer férberedande arbeten som exempelvis lednings- och trafikomlidgeningar att
genomforas. Utbyggnaden av tunnelbanan kommer att innebira storningar i form av
buller och vibrationer fran borrning och springning av tunnlarna.
Trafikforvaltningen patalar att det dr av stor vikt att informationsbyte och
samordning sker mellan projekten under byggtiden. Transporter kopplat till
byggandet av tunnelbanan behover ocksa samordnas med byggtrafik i samband med
utbyggnad av detaljplanen. For Sickla stations vistra uppgang utreds
byggtransporter via Sickla Industrivig, Virmdovigen och vig 260 till Sédra linken
eller via Sickla Industrivig och vig 260 till Sodra linken. For 6stra uppgangen utreds
byggtransporter via Planiavigen och visterut pa vig 260 till Virmdoéleden. For
arbetstunneln utreds byggtransporter visterut pa Virmdovigen mot Trafikplats
Lugnet och Virmdéleden. For Jirla station utreds byggtransporter via trafikplats
Jarlaleden/Virmdovigen, Vikdalsvigen, Skvaltans vig och vidare dsterut mot
Virmdoéleden. Samordningen omfattar ocksa en eventuell paverkan pa omgivningen
till f6ljd av grundvattenforindringar och behévliga skyddsatgirder i samband med
respektive byggnation.

Planenhetens kommentar. Det ir svart att genom fysiska dtgirder hindra att nagon
parkerar tillfalligt vid hallplatsen. Vid behov bor man se 6ver skyltning sa att
angoringsforbudet tydligt framgar. I och med att det inte anordnas besoksparkering till
lokalerna kommer endast verksamheter som inte kriver bes6ksparkering att kunna
inrymmas.

Under byggtiden bor framkomligheten fOr busstrafik prioriteras. Detta dr en friga som
fortsattningsvis hanteras 1 bygglovsskedet.

Planenheten noterar informationen om den planerade utbyggnaden av tunnelbanan.
Eventuella samordningsbehov med utbyggnaden av tunnelbanan hanteras i bygglovsskedet.

6. TeliaSonera Skanova Access AB framfor att de har markforlagda teleanliggningar
strax utanfor detaljplaneomradet (hanvisning till bifogad karta). Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den. Om si
onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via
https:/ /www.ledningskollen.se. For ledningssamordning anges kontaktuppgifter.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Troligen ir det inte
aktuellt att ledningar behéver flyttas eller andra atgarder som ligger utanfor
detaljplaneomradet och om sa ar fallet bekostas detta av den part som initierar atgarden.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
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7. Trafikverket region Stockholm vill lyfta fram foljande:

Vig 260

Trafikverket upplyser om att planomradet ér beldget intill Jarlaleden, Planiavigen och
Nackanasvigen som ér delar av vig 260 som dr en primir linsvig och utpekad i det
funktionellt prioriterade vignitet pa grund av dess funktion for kollektivtrafik och
dagliga personresor. Hastigheten nidrmast planomridet dr 30 km/h. Trafikverket ar
aven vighallare f6r gang- och cykelvagen utmed planomradets norra del.

Trafikverket arbetar nu med en vigplan for utbyggd cykelvig utmed vig 260. Strickan
utmed planomradet omfattas inte lingre av aktuell vagplan. Trafikverket forutsitter att
aktuell plan inte paverkar befintlig gang- och cykelvag. Trafikverket anser att det dr bra
att anslutning till planomradet ér planerat att ske via Nysitravigen. Detta skulle kunna
stodjas med utfartsférbud i plankartan.

Atgirder som kan paverka Trafikverkets anliggning.

Trafikverket upplyser om att markarbeten och andra atgirder i nirheten av vig 260
samt den ging- och cykelvig som Trafikverket dr vighallare f6r maste beakta vigens
stabilitet och inte orsaka sittningar eller andra skador. Aven dagvattenhantering
beh6ver beakta vig 260, aktuell plan ska inte innebira ett 6kat flode mot Trafikverkets
anldggningar. Vidare anser Trafikverket att det dr viktigt att risk for paverkan pa vig
260 och hur den hanteras klargors under detaljplaneskedet. Om risk féreligger behéver
dialog med Trafikverket ske. Atgirder som direkt berér vigomrade behéver regleras i
avtal mellan Trafikverket och Nacka kommun.

Buller och vibrationer

Trafikverket hanvisar till trafikuppgifter f6r 2014 och 2030 som anges i
bullerutredningen. Trafikverket anser att riktvirden enligt forordning 2015:216 ska
klaras utifran aktuell och prognostiserad trafik for 2040. Trafikverket anser ddrmed att
bullerutredningen boér kompletteras sa att berdknade virden f6r 2040 framgar i
planbeskrivningen. I Trafikverkets basprognos f6r 2040 har vag 260-]arlaleden ca 13
000 adt och vig 260- Planiavigen och Nackanasvagen har ca 12 000 adt. Trafikverkets
basprognos skiljer sig siledes fran bullerutrednings prognossiffror f6r 2030. Det ir inte
ovanligt att prognoser som tas fram 1 specifika projekt skiljer sig fran Trafikverkets
basprognos, det dr dock bra om orsaken till skillnaden klargors vilket det kan vara bra
att ha en dialog om. Nir lokala prognoser for exempelvis Planiaomradet tas fram anser
Trafikverket att dessa ska relatera till Trafikverkets basprognos. Kommunens prognos
pa 17 000 4md pa Planiavigen vicker exempelvis viktiga fragor kring kapacitet i
cirkulationsplatser och hur oskyddade trafikanter ska korsa vigen.

Om marken ar vibrationskanslig anser Trafikverket att det bor sakerstillas att bostader
inte riskerar utsittas for vibrationsnivder 6ver 0,4 mm/s vigd RMS.

Luftkvalitet
Trafikverket skriver att det 1 planhandlingarna anges att miljokvalitetsnormer for luft
inte overskrids. Trafikverket anser att det bor framga att miljokvalitetsnormer for luft
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aven kan klaras utifrin prognostiserad trafik. Trafikverket anser dven att det ar relevant
att redovisa forutsittningarna att klara miljokvalitetsmalet frisk luft.

Lufifart

Trafikverket informerar om att vid planering av byggnader 6ver 20 meter kan dessa
paverka luftfarten och kontakt bor da tas med LFV om eventuell paverkan pa CNS-
utrustning.

Planenhetens kommentar. Planforslaget innebir ingen paverkan pa befintligt angrinsande
gang- och cykelvignit.

I plankartan finns en bestimmelse att angoring ska ske via Nysitravigen.

Planenheten ser i dagsliget inga behov av édtgirder pa vig 260. Dagvatten hanteras inom
fastigheten genom fordréjning och med braddning till det kommunala dagvattennitet, se
mer 1 dagvattenutredningen. Siledes bedéms planforslaget inte innebira paverkan pa gatan
vad giller dagvatten.

Vad giller trafikbuller anvinder idag Nacka kommun prognosar 2030 £6r bullerutredningar.
Prognos 2030 ir den prognos som ar framtagen for att ta hansyn till nir planer och
infrastruktur enligt strukturplanen dr bygeda. Prognosen kan uppdateras i framtiden men
innebar sannolikt en marginell skillnad eftersom 6kade trafikméngder endast innebdr sma
torindringar av bullernivin, 1 storleksordningen under en dBA.

Vad giller luftkvalitet gors fortydliganden 1 planbeskrivningen. Miljokvalitetsnormer for luft
kommer inte att 6verskridas med framtida prognostiserad trafik.

LFV har varit remissinstans i samradet. Bebyggelsen kommer att vara under 20 meter.

8. Swedavia AB Bromma Stockholm Airport upplyser om att det planerade
uppfoérandet ligger innanfér Bromma flygplats influensomrade och positionen
medger en byggnationshdjd fran 160 m.6.h (RH70). I hindelse av att angiven hojd
understigs samt att en flyghinderanalys har genomférts har flygplatsen inget att
erinra.

Fhghinderanalys

En flyghinderanalys ska bestillas av uppforaren av planerat byggnadsverk hégre dn
20 meter (45 meter inom sammanhallen bebyggelse) 1 god tid innan planerat
uppfoérande. Detta giller dven for tillfalliga flyghinder saisom fast etablerade eller
mobila byggkranar som anvinds under byggprojektet.

Hindermarkering av foremal

Bromma Stockholm Airport upplyser om att féremal med en hojd av 45 meter eller
mer 6ver mark- eller vattenytan ska hindermarkeras enligt Transportstyrelsens
foreskrifter och allmidnna rad, TSES 2010:155.

Ansokan om undantag for byggkranar under byggnation
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Bromma Stockholm Airport informerar om att byggherren eller av denne anlitad
entreprenor kan gora en sirskild ansékan om tillfalligt undantag f6r genomtringning
av hinderyta under byggtiden. Ansékan ska goras till flygplatsen 1 god tid innan
produktionsstart. En ansékan ska omfatta redogorelse for alla metodval f6r
begrinsning av genomtringning av hinderyta. Flygplatsen kompletterar dérefter
ansOkan pa sokandes bekostnad med en riskanalys, dir flygplatsen gor en
bedémning ur ett flygsikerhetsperspektiv och direfter meddelar beslut om

undantag. Flygplatsen dr dock ytterst restriktiv till att ge medgivande om undantag i
dessa fall.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Bebyggelsen kommer att
halla sig under 20 meter. Eventuell ansékan om undantag for byggkranar hanteras 1
bygglovsskedet.

9. Nacka miljévardsrad avstyrker forslaget till detaljplan och anser att en ny plan
maste upprittas med ett nytt efterféljande samrad. Huvudsakliga skal ar:

- Byggnaden ar alldeles for stor och avviker frin den bebyggelsestruktur 1
omgivningen som man velat bevara.

- Omradet ar i Nacka Kulturmiljéprogram klassat som sirskilt skyddsvird
kulturmiljé.

- Planen tar inte hansyn till omgivande naturvarden

- Den nirliggande jitteeken” demoleras och riskerar att d6

- Linsstyrelsens och Naturvardsverkets riktlinjer asidositts

- Miljokonsekvensbeskrivning utférd av expertis saknas

- Planen kommer att stéra Nackas regionala cykelstrik, Altastraket

- Dagvattenhanteringen ar inte redovisad.

Ovanstaende punkter utvecklas nedan:

Planomridet med omgivningar

Miljévardsradet hanvisar till utdrag ur planbeskrivningen som beskriver planomradets
omgivningar. Dir nimns att radhusomradet ar klassat som kulturmilj6 av lokalt intresse
och ingar i kulturmiljoprogrammet. Utifran detta anser Nacka Miljévardsrad att man
maste ta hinsyn till bedémningarna i Kulturmiljoprogrammet, Gronstrukturprogrammet
och tridinventeringen och anpassa ny exploatering efter detta. De vackra ord som ses 1
kommunens overgripande dokument anses ofta férpassas 1 samband med
detaljplanering. Detta ser radet i detta projekt i och med féreslaget femvaningshus som
tacker nistan hela tomtytan, stricker sig ut Over trottoaren, har terrasser som ger insyn,
som kraver demolering av jatteek samt skapar trafikproblem. Projektet anses som ett
exempel pa hur kommunen tillater exploateringsintressen fa fortur i
stadsutvecklingsprocessen.

Miljévardsradet anser det markligt att ta hansyn till kulturmiljon genom att skapa en
“kontrast” till denna samt att det dr nonchalant att bortse fran det stérande visuella
intranget fran planerad byggnad pa grannhusen genom att skriva ” det ndrliggande
radhusomradet har ett utpekat virde enligt kulturmiljoprogrammet, men den foreslagna
bygenaden med dess placering bedéms inte ge nagon visuell paverkan”.
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Miljévardsradet anser att kommunen ignorerat inventeringen av naturvirdestrid och
hinvisar till formuleringar som anses dolja intentionerna. Det anses felaktigt att siga att
tomten ligger i grinszonen mellan smaskalig villabebyggelse och storskalig
stadsbebyggelse vilket foranleder forslaget om att den nya byggnaden utgor ett
”mellansteg” mellan gles villabebyggelse om 1-2 vaningar och planerade kompakta
stadskvarter om 6-7 vaningar norr om Gillevigen samt 7-10 vaningar lingre bort i
kvarteren. Radet nimner dven att vaningarna har utékats sedan programmet som anger
4-5 vaningar lings Gilleviagen. Milj6évirdsradet ser en risk 1 att “mellansteget” kan utgora
motivering for fastighetsigare till vidare exploatering séder om Gillevagen pa liknande
sitt. I hiandelse av att kommunen anser mellansteg och nedtrappningar vara férdelaktiga
anser miljévardsradet att de ska forliggas norr om Gillevigen dir de gor nytta for
villaomradets miljé och stadskvarteren.

Nacka miljévardsrad ser en rutin av att kommunen undviker planens negativa delar, i
detta fall genom att inte beskriva perspektiv 1 vist-Ostlig riktning. Denna vy ar av stor
vikt f6r nirboende och skulle ha visats pa terrassernas gestaltning och den insyn de ger.
Aven jitteekens forhéllande till den vistra fasaden borde ha redovisats samt ekens
paverkan pd ljus, insyn och utsikt frin ligenheterna. Radet befarar att de boende som far
ekens grenar i sina fonster kommer att beskira denna ytterligare och didrmed riskera dess
liv.

Jditteeken

Nacka miljévardsrad saknar professionell bedémning av hur man ansvarsfullt kan griva
5-10 meter fran eken och hinvisar till Linsstyrelsens samt Naturvardsverkets riktlinjer
om att gravarbeten inte ska utforas inom 24 meter fran eken. Radet tror inte att eken
overlever de planerade ingreppen. Ekens virde bor beaktas och byggnationen anpassas
efter den. Radet fragar varfor tridinventeringar utférs om man ignorerar resultatet?

Trafik och Nackas regionala cykelstrik

Nacka miljévardsrad papekar att det regionala cykelstraket inte uppfyller kravet pa
godkint matt enligt Stockholms regionala cykelplan med hinvisning till programmet for
Planiaomradet. Programmet rekommenderar att cykelstraket uppgraderas till god
standard (3,5 m cykelbana respektive 1,8 m gangbana). Miljovardsradet havdar att
nuvarande ytbrist och placering av busshallplatsen gor att tringsel uppstar mellan
cyklister, motionirer, fotgingare och bussresendrer. Om fastigheten bebyggs hela vigen
till det nordvistra hérnet omojliggors en 16sning pa tringsel- och olycksproblematiken.
Dirfor anser radet att planen dndras sd att byggnaden mot norr minskas for att langs
Gillevigen tillata cykel- och gingbana av god standard enligt ovan. Vidare bor
byggnaden minska dven pa vistra sidan sa att avstandet till Nysétravigen (som utgor
viktigt promenadstrak runt Sicklasjon) 6kar och risken for en trafikfarlig korsning
minskar.

Nacka miljévardsrad nimner planens pastaende om att mojliggéra ett moblerat litet
torg/ platsbildning mot korsningen Nysitravigen-Gillevigen som ridet menar inbegtiper
del av nuvarande gatuutrymme utanfor fastigheten lings Gillevagen (hanvisning till
situationsplan samt perspektivbild fran Gillevagen). Radet anser att detaljplanen darfor
bor utékas med en planbestimmelse som reglerar att entré (inklusive butiksentré) fran
fastigheten inte far placeras pa dess norrsida mot Gillevigen i syfte att undvika olyckor
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mellan cyklister och in/utpasserande boende/butikskunder/personal. Av samma skil
anses att planen ska beskriva att tillstind for gatuservering inte ska medges utan att dylik
verksamhet endast far ske inom fastighetens grinser. I praktiken innebir det enligt radet
en liten moijlighet till bedrivande av uteservering eftersom torget” inom fastighetsgrins
blir minimalt. Volymen pa byggnaden bor minskas ytterligare 1 gatuplan sa att servering
och dylikt ryms inom fastighetsgrinsen. Nacka miljévardsrad anser att ovanstiende
komplikationer talar fOr att byggnaden maste goras betydligt mindre. Eftersom omradet
grinsar mot ett prioriterat cykelstrak samt busshallplats anser radet att detaljplanen bor
samridas med SLL och Trafikverket.

Dagpattenhantering

Nacka miljovardsrad anser att fastighetens dagvattenhantering bor utredas ytterligare
samt att nuvarande forslag inte 6verensstimmer med planprogrammets rekommendation
om Lokalt Ombdndertagande av Dagpatten. Dagvattenlosningar bor beskrivas pa plankarta
samt i planbestimmelserna.

Planenhetens kommentar. Angiende hinsyn till kulturmiljévirden, se mer 1 avsnittet
Aterkommande synpunkter - Paverkan pa kulturmiljivirden.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats i relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid. Fler vyer, bland annat frin
Nysatravigen kommer att presenteras 1 granskningshandlingarna.

Angiende eventuell naturpaverkan och paverkan pa jitteeken vid Nysitraviagen, se avsnittet
Aterkommande synpunkter - Paverkan pi naturvirden. Utférd tridinventering ir ett av flera
underlag som hjilper till att bedéma limpligheten av byggnationen.

Detaljplanens genomférande har inte bedomts innebira en betydande miljopaverkan, varfor
en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram. Fragor om naturvirden samt jitteecken
tas upp 1 planbeskrivningen.

Angiende trafikfrigor, se avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik. Fastigheten ska inte
bebyggas hela vigen ut till den norra fastighetsgrinsen och bottenvaningen pa byggnaden
dras in. Kontakt har tagits med Trafikverket (som dger vigen) och det finns idag inga planer
pa att forbittra standarden pa cykelbanan. Detta om6jliggors heller inte 1 framtiden.
SLL/Trafikforvaltningen och Trafikverket har varit remissinstanser under samradet, se
deras yttranden i denna samradsredogorelse.

En mindre torgyta med eventuellt uteservering eller sittbankar bedéms kunna anordnas med
det bearbetade forslaget. Moblering och detaljutformning kan férhindra att konflikt uppstar
mellan férbipasserande lings Gillevigen och nyttjandet av lokalerna 1 bottenvaning.

Angiende dagvatten, se avsnittet Aserkommande synpunkter — VA och dagvatten.
10. Naturskyddsforeningen i Nacka vill limna foljande synpunkter: Planen berér en

jatteek och flera andra trid virdefulla f6r biologisk mangfald. Eken vid
Nysatravigen ingar i Lansstyrelsens inventering av sarskilt skyddsvirda trid i Stockholms
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lin. Eken har haligheter savil som dod ved och ingar dessutom i en spridningsvag mellan
ddellsvsmilider. Detta redovisas ocksa i planhandlingarna. Aven om beskirning av ekens
krona gors av ”sakkunnig” dr det riskfyllt. Féreningen ser det som en stor

risk att eken pd sikt kommer att forsvagas av ingreppen, framforallt av beskirning av
rotterna. Risken édr da att eken kommer att bedémas som ett risktrdd och sia sméaningom
tas ned dndd. Det anses rimligt att planen anpassas efter eken istéllet. Huset borde goras
mindre och planeras sa att schaktning inte behévs inom ekens rotsystem.

Planen hanteras med standardforfarande vilket innebir att planen anses stimma Gverens
med 6versiktsplanen, att den ar forenlig med lidnsstyrelsens granskningsyttrande av
oversiktsplanen och att planen inte har ett betydande allmanintresse.
Naturskyddsforeningen menar att planen har ett betydande allmanintresse da omradet
som ber6rs har hoga naturvirden och paverkar ett omrade med vardefull kulturmiljé.
Naturskyddsforeningen anser att planen bor hanteras med utékat planforfarande.

Planenhetens kommentar. Angiende paverkan pa naturvirden och jitteeken vid
Nysitravigen, se avsnittet Azerkommande synpunkter — Péiverkan pa natnrvérden.

Det finns lokala allméinna intressen i omradet sisom naturvirden och kulturmiljévirden.
Dessa virden bedoms inte paverkas i negativ mening av planforslaget. Planforslaget antas
inte medfora betydande miljépaverkan och ar forenligt med Gversiktsplanen. Planenhetens
anser att det dirfor dr lampligt att planen bedrivs med standardforfarande.

Inkomna synpunkter fran féreningar

11. Bostadsrittsforeningen Langsjon i Nacka framfor genom styrelsen foljande
synpunkter:

Overgripande:

Foreningen vill att kommunen antingen ger fastighetsagaren bygglov inom gillande
detaljplan eller, om detaljplanen dndras, gor detta pa ett mindre drastiskt sitt som
inte forstor viktiga kultur- och naturvirden och forindrar hela omradets karaktir.
Foreningen har, sedan planerna f6r nybygenation pa tomten blev kint, haft dialog
med fastighetsigaren som man forstatt haft for avsikt att bygea studentbostader 1
max tre vaningar utan behov av parkering. Féreningen har dven list 6versiktsplanen
som beskriver en helt annan inriktning f6r Nysidtraomradet dn forslaget och anser
det markligt att kommunen valt att ga emot fastighetsagarens tankar samt sin egen
oversiktsplan.

Foreningen anser att samradsforslaget leder till allvarliga konsekvenser f6r
nuvarande och framtida boende i1 och kring Nysitra och Planiaomradet, for
cyklister, fotgingare samt for natur- och kulturvirden. Ett grundliggande problem
ar avsikten att bryta ut fastigheten ur det sammanhallna Nysatraomradet.
Fastigheten ligger enligt kommunen i en ”zon mellan det sméskaliga/grona” och det
’storskaliga/tita”- ett resonemang foreningen inte forstar. Fastigheten ligger i
Nysatra soder om Gillevigen och 6vergangar mellan omraden med flerfamiljshus
och radhus sker enligt féreningen pa ett naturligt sitt genom att de avskiljs av gata.
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Placering av ett flerfamiljshus i fem vaningar 1 Nysitra soder om Gillevigen anser
féreningen lika onaturligt som att placera ut villor bland de planerade
flerfamiljshusen norr om Planiavigen. Placering av ”portaler” enligt detta férslag
kommer enligt féreningens mening se markligt ut i Nacka.

Foreningen anser att dokumentationen innehaller flera bra analyser och
kommentarer angdende omradets karaktir, vikten av att kultur- och naturvirden
bevaras samt sociala aspekter. Analyserna maste enligt foreningen beaktas genom att
nybyggnationen blir hogst tva (enligt gallande detaljplan) eller méjligen tre vaningar
(med indrag pa 6vre vaningen) samt att den volym- och gestaltningsmassigt fungerar
1 radhus och villabebyggelsen. Nuvarande plan reglerar h6jd, andel tomt som far
bebyggas, kvadratmeter bottenyta samt reglerar avstind fran tomtgrins som
foreningen anser att man inte fullstindigt kan avvika ifran pa det sitt som
planférslaget gor. Fastigheten ligger pa en hég punkt i férhallande till tomter 1 séder,
Oster samt Ovriga Nysitra vilket féreningen anser argumenterar for att halla gillande
detaljplans begrinsningar om tva vaningar och inte bygga ett 18 meter hogt hus i
fem vaningar. Foreningen anser féreslagen byggnation bryter mot gallande plan och
anser att det maste finnas skal att bryta ut en tomt i en sammanhallen villa- och
radhusbebyggelse.

Foreningen uppger sig inte forsta varfor kommunen ser det angeldget att bebygga 1
detta lige och stiller sig fragande till vilka principer kommunen tinker ska gélla om
fler i detta omrade eller andra detaljplanerade omraden med liknande bebyggelse
ansOker om detaljplaneindringar for att bygga héga hus.

Forslaget avviker fran 6versiktsplanen avseende volym, hojd, exploatering samt
gestaltning. Féreningen anser att det inte finns skil frangd de egna riktlinjerna.
Vidare skriver kommunen att “radhusomradet ar utpekat som sarskilt vardefull
kulturmiljé med ett lokalt intresse f6r kulturmiljévarden” vilket f6reningen anser
innebdra att den narmaste omgivningen ska bevaras och samspela med kulturmiljon.
Foreningen undrar om det finns tanke pa att detta 4r borjan pa att villorna och
radhusen 1 Nysitraomridet successivt ska ersittas av flerfamiljshus, tvartemot vad
som uttrycks i 6versiktsplanen? Om sa ar fallet 6nskar féreningen att kommunen ér

tydlig med detta.

Vidare anser foéreningen att kommunen tar ett felaktigt perspektiv pa omradet nar
man talar om att utseendet fran Planiavigen utgor en naturlig ”fond” dd man med
bil liamnar Sicklaén (sker frimst med bil). De stiller sig fragande till varfér denna vy
ar mer relevant dn vyn fran Gillevigen vister samt Oster ifran, Nysitravigen
soderifran samt andra sidan Sicklasjon eller husen lings Planiavigen? Om
kommunen hade gjort lika detaljerade 3D-skisser dven frian vaster, Oster och soder,
férmodas att slutsatsen avseende byggnadsvolym och héjd hade varit en annan.
Foreningen finner ingen forstaelse f6r hur man kan anse att siktlinjer inte paverkas
och att ’planférslaget inte bedéms ge paverkan pa befintliga kulturmiljovarden. Det
nirliggande radhusomradet har ett utpekat virde enligt kulturmiljoprogrammet, men
den foreslagna byggnaden med dess placering bedéms inte ge nagon visuell
paverkan”. Féreningen hinvisar till egengjorda skisser av hur foreslagen byggnad
kommer att se ut frin den vl anvinda (av boende i hela Sickla och Hammarby
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sjostad) gangvigen mellan Gillevagen och radhusen lings Langsjovigen och
Nysatravigen. Huset f6rstor omradets kvaliteter. Pa bilderna ar eken bevarad men
féreningen antar med sikerhet att den avverkas om byggnationen genomférs vilket
forstor omradet ytterligare.

Foreningen anser att omradet dr viktigt f6r hela Sicklaon- savil boende som
cyklister, motionirer och giende som dagligen passerar Liangsjévigen och
Nysatravigen. Darmed dr det viktigt att kommunen inte endast utgar fran
perspektivet norrifran utan att skisser gors av hur byggnaden smalter in fran séder,
vister och Oster. Den vackra stenmur som bidrar till Nysitravigens karaktir ersitts
av en hog sockel, infart till garage samt entré till soprum. Féreningen vill bevara
muren.

Hianvisning gors till gestaltningsprogrammet dir det star att forslaget blir en
6vergang, en mellanskala, mellan stad- och villaomrade. Av skisserna framgar enligt
foreningen att det inte ar en “mellanskala” som foreslds utan att hoppet ar storre
mellan bygegnaden och radhusen/villorna samt att det inte 4r naturligt med en sidan
skala 1 omradet. Foreningen anser att det skapas ett h6jdmissigt gap mellan
héghuset och radhusen och att terrasseringen séderut inte hjalper intrycket. Vidare
anses att forhallandet mellan fri sikt, gronska och bebyggelse forstors.

Foreningen hinvisar till bilder fran gestaltningsprogrammet och menar utifrin dessa
att byggnaden inte passar in i omgivande miljé och att exploateringsgraden i
forhillande till befintlig bebyggelse 6verskrids. En byggnad med tvd max tre
vaningar samt indragen Ovre vaning foreslds.

Foreningen utrycker oro for att detaljplaneforslaget blir alltfor generellt och saknar
specifikationer avseende estetik och kvalitet och 6nskar tydlighet avseende dessa
punkter for att sikerstalla estetik och samspel med omradet.

Naturvéirden — eken och vatten

Foreningen hinvisar till planférslagets utgingspunkt om att genom planférslaget
bevara Nysatravigen som lummigt, lugnt och gront strik och menar pa att det ar
osannolikt att eken Overlever byggnationen. Att forslaget innebir att ytterligare tva
ekar, tva bjorkar och en tall tas bort anser féreningen forstéra omradets
naturvarden.

Foreningen hinvisar till planforslagets text om oférandrad andel hardgjord yta och
papekar att fastighetsidgaren sjilv asfalterat ytan i strid mot gillande plan. Naturligt
vore att dterstilla marken i samband med byggnation.

Foreningen menar att eken vid Nysitravagen idag inte skadas av trafik och inte dr
beskuren annat dn vid normal tridvard. Foreningen hinvisar till arborist som menar
att byggnation inte bor ske inom 10 meter fran stammen. Om sa sker riskeras ekens
hilsa och dess grenar kan borja slippa sa att tridet blir farligt och kan behéva tas
ned. Springning for garage 5 meter frain stammen medfor sannolikt att ekens hilsa
forsimras snabbare och inom en 10-arsperiod kan visa pa skador. Foreningen kriver
darfor att det inte byggs inom 10 meter fran stammen och att det gérs en
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konsekvensanalys avseende paverkan pa eken samt effekter pd miljon innan forslag
antas. Konsekvensanalysen ska inkludera skiss 6ver eken och dess rotters
utbredning baserad pa en rotkartering och pavisa att byggnationen inte paverkar
rotter och grenar. Foreningen kriver att fastighetsidgare och entreprendrer avtalar
om sanktioner i hindelse av att grenar/rotter skadas i samband med bygget.
Sanktionerna ska klargéras och utgor del av ett uppdaterat detaljplaneférslag samt dr
stora nog att for avskricka entreprendren fran att eken av “misstag” skadas.
Foreningen kriver att byggnaden utformas sa att byggarbetet inte heller skadar eken
och dess ytliga rotter. Det planerade garaget férmodar foreningen medfora att eken
dor vilket innebir att ny parkeringslosning maste tas fram. Aven eken séder om
fastigheten riskerar skada. Eken dr inte utritad pa kommunens skiss och dven for
den behovs en konsekvensanalys anser foreningen. Foreningen papekar att eken har
pekats ut av linsstyrelsen som ett vardefullt trad.

Aven strandskyddet som fastigheten omfattas av borde tas i beaktande och innebira
sarskild forsiktighet. Skyddet amnar skydda djur och vixtlighet och gronskan 1
omradet utgor viktig del av spridningsvigen tvirs 6ver Sickladn och dr hemvist for
flera rodlistade arter (féreningen hinvisar till kommunens dokumentation gjord av
ekologigruppen). Féreningen motsitter sig upphivande av strandskyddet och kriver
att kommunen prévar detaljplanen hos linsstyrelsen med en realistisk analys av
byggnationens paverkan pa gronska och jitteek.

VA- systemet ar enligt foreningen 6verbelastat och i undermaligt skick. Upprustning
av de pumpar som finns inne pa BRF Langsjon anser skrivande maste ske. Idag
rader problem med anliggningen med 6versvimningar och stopp med
avloppsvatten som tringt ned i radhusens killarplan. Driftenheten 4r medveten om
problematiken men vet inte nir renovering av anldggningen kommer att ske.
Foreningen anser att detta VA-nit inte kan belastas ytterligare och belyser att det
finns ett mal att Sicklasjon ska ha god ekologisk status 2027.

Trafik

Foreningen invinder mot kommunens pastiende att dagens situation med parkering
inom fastigheten utgdr fara for cyklister och anser istillet att problemet dr ganska
litet eftersom utpasseringar séllan sker dagtid da cyklister passerar. Féreningen anser
att forslaget forvirrar trafiksituationen dels i och med 6kade 6verfarter 6ver
cykelbanan av de boendes bilar och dels i och med utpassering via Nysitravigen dar
sikten dr mer begrinsad.

Foreningen menar att trafiken vid Nysitravigen idag dr liten och att gatan anvinds
av omradets barn och f6r promenad och motion. Fler boende med utfart vid vagen
ger mer trafik 4n idag da det ér tio villor/radhus som nyttjar Nysitravigen som
in/utfart. Detta tredubblas med forslaget liksom antalet korsningar 6ver cykelbanan
lings Gillevigen och ir dirmed en fara for cyklister. Detta pavisar enligt foreningen
att det ar olampligt att bebygga omradet s6der om Gillevagen ytterligare. Oavsett
fastighetens utformning s anser foreningen att in/utfart maste vara nirmre
Gillevigen for att inte stora barn, cyklister och gaende samt f6r att undvika moten
vid jitteeken. Vigen dr dir som smalast och det dr dirmed inte méjligt f6r moten
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(varken fOr tva personbilar eller for bil och en fotgingare/cyklist) vilket gor det
olimpligt att leda in trafiken séder om eken.

Foreningen ifragasitter dven de foreslagna fickparkeringar som ar utmarkta lings
Nysatravigen da dessa kommer att 6ka trafiken i omradet. Enda sittet att parkera
for att undvika backrorelser 6ver gang- och cykelvig dr att kora Fagelbovigen eller
lingre bort pa Nysitravigen for att komma fran 7ritt” hall for att kunna parkera pa
platserna. Foreningen vill inte ha in fler bilar 1 omradet.

Foreningens forslag:

Foreningen anser att en rimlig nybyggnation ar hégst tva eller mojligen tre vaningar
med indrag. Byggnaden ska placeras pa ett avstind fran Nysitravigen sa att eken
inte skadas samt att ytan forgardsmark samspelar med 6vrig bebyggelse. Naturligt
vore att ge undantag fran gillande detaljplan avseende avstand till fastighetsgrins
mot Gillevigen men inte mot Nysitravigen samt mot fastigheterna séder- och
visterut. Exploateringsgraden kan 6ka under férutsittning att tomten bebyggs mest
norrut.

Foreningen anser att det inte ar naturligt med ett flerbostadshus i ett villa- och
radhusomride och foreslar att bebyggelsen blir en villa eller stadsradhus (hanvisar
till exempel fran Arsta).

Planenhetens kommentar: Fastighetsigaren har genom att anséka om planbesked och
genom sin medverkan i planarbetet uttryckt sin vilja att exploatera enligt samradsforslaget.
Det har inte uttryckts nigon onskan fran fastighetsidgaren att prova studentligenheter.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats 1 relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiaende forhallningssitt till gillande detaljplan samt till 6versiktsplanen, se mer i avsnittet
Aterkommande synpunkter - Overensstimmelse med iversiktsplanen och andra beslutade dokument.

Med de 6kande markvirden som sker i Nacka dr det en naturlig f6ljd att vissa
fastighetsagare viljer att ansOka om att fa exploatera sin mark i storre omfattning.
Kommunen har skyldighet att préva limpligheten av detta 1 varje enskilt fall. Detta dr en
demokratisk rittighet som varje fastighetsagare har liksom ritten att 6verklaga detaljplaner.
Det aktuella detaljplaneférslagets lige 1 Nysitra dr dock relativt unikt i omradet och det ér
dirfor inte moijligt att jimfora med forutsittningarna for omgivande mer traditionella
villafastigheter.

Efter samradet har planforslaget bearbetats, bebyggelsen ir i granskningsforslaget ligre och
tvabostadshuset mot Nysitravagen dr indraget och med férgardsmark. Vyer fran
Nysatravigen redovisas i planbeskrivningen och gestaltningsprogram.

Vad giller bebyggelsens eventuella paverkan pa kulturmiljévirden samt jatteeken vid
Nysitravigen, se avsnitten Aterkommande synpunkter — Piverkan pi kulturmiljovirden och
Paverkan pa naturvirden.
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Angiende VA och dagvatten, hinvisas till avsnittet Aterkommande synpunkter — 1A och
dagvatten.

12. Nysiitra villadgarforening motsitter sig indring av detaljplan for att mojliggora en
byggnation av denna omfattning med anledning av dess hojd, storlek samt att den i
sin helhet avviker frin omkringliggande bebyggelse. Foreningen hanvisar till tidigare
yttrande Gver startpromemorian. Féreningen hinvisar till gillande detaljplan som
reglerar hojd till maximalt tva vaningar samt byggnadsyta till 126 kvm och férvinas
over kommunens beslut om att gora avsteg fran gillande plan med hanvisning till
oversiktsplan och kommande detaljplan f6r vistra Sicklaomradet. Foéreningen anser
att projektet med sin storlek- och dndamal, strider mot omradets karaktir med k-
mirkta radhus samt villabebyggelse frin 1920-talet.

Foreningen finner det markligt att kommunen inte har kontaktat féreningen 1
egenskap av markigare. Projektet innebdr och foérutsitter att del av Nysitravigen,
som nu dgs av Nysitra villadgarforening, ska 6verga till kommunalt dgande vilket
féreningen motsatter sig.

Fastighetens yta planeras tillatas ga langt utover de grinser som nu giller en byggnad
av denna storlek i omradet vilket féreningen visar pa bristande respekt mot
nuvarande krav om 4,5/6 meter till tomtgrins - ett avstind som féreningen anser
ska beaktas. Vidare anses att byggnadens h6jd skapar disharmoni i omradet och att
kommunen bor, for att skapa enhetlighet, planera denna typ av hyres- eller
bostadsrittsfastigheter pa norra sidan av Gillevigen och bevara smahusbebyggelsen
pa den s6dra sidan. Féreningen anser att kommunen 1 den tid dd den vixer bor
kunna erbjuda en varierad milj6 dir stadsbilden priglas av storre fastigheter men
med bevarande av den éldre villamiljon.

Foreningen hinvisar till de planerade parkeringsplatserna och anser att motivet till
byggnation av bostider i Nacka ar att fa tunnelbanan till Nacka, inte fler bilar.

Foreningen nimner att in/utfart i forslaget ska ske vid Nysitraviagen med
utfartsforbud mot Gillevigen. Detta formodas 6ka trafiken lings Nysitravigen samt
Fagelboviagen ut mot Nackanisvigen vilket medfor simre miljo for boende 1
radhusen samt villorna i omradet samt negativ paverkan pa det populira
gangstraket.

Foreningen anser att rotsystemet pa eken vid Nysitraviagen (riksintresse) maste
skyddas f6r bebyggelse och tillkommande fordon. Ytterligare tva skyddsvirda trid
inom fastighet Sickladn 276:1 omnimns enligt foreningen 1 forslaget (men finns inte
inplanerade pa ritningarna) och bor bevaras.

Foreningen anser att fasadmaterialet zink bor ersittas av exempelvis vit puts med
anledning av miljofara f6r dagvattnet samt att materialet inte passar in i
omgivningen.
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Foéreningen har erfarenheter av att kommunen inte sikrar att dagvatten renas enligt
krav i kommunens vattenpolicy samt vattendirektiv och anser att dagvattenfragan
endast littvindigt berérs i forslaget. Foreningen anser att dessa fragor redan pa
planeringsstadiet bor beaktas och sikerstilla att férorenat vatten inte rinner ned 1
Sicklasjon. Skelettjordar och grona tak borde inga som krav vid foreslagen bebyggelse
av denna omfattning. Féreningen saknar miljokonsekvensbeskrivning.

Nysatra villadgarforening motsatter sig inte utveckling av vastra Sicklabn men anser det
respektlost mot Nysitras kulturvirden att springa in ett 5-vaningshus pa en horntomt
av den gamla bebyggelsen och ange detta som ”portal” till kommande stadsbebyggelse.
Att mena pa att planforslaget inte bedéms paverka kulturmiljévirdena och att den nya
bebyggelsen kan leda till storre attraktionsvarden och 6kade markvarden i omradet
anser foreningen orealistiskt utan férankring 1 ritningarna.

Foreningen Onskar ett principbeslut fran kommunen att respektera Nysitra, Trollebo
m.fl. som utgor vasentlig del av Nackas natur- och kulturmilj6. Att stindigt behova
strida for att bevara omriaden som erbjuder rekreation och gronska f6r manga Nackabor
skapar ett anstringt klimat mellan kommun och dess skattebetalare. Nysitra
villadgarforening dger, skoter och bekostar skotseln av den gemensamma marken med
flera parker, badplatser m.m. och anser att det kulturarv som finns ska bevaras. Darmed
hivdar féreningen bestimt att framtida bebyggelse ska smalta in 1 befintlig miljo.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har efter samradet omarbetats i relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning.

Angiende Nysitravigens dgoforhallanden och huvudmannaskap hinvisas till avsnittet
Aterkommande synpunkter — Nyséitravéigens huvndmannaskap.

In- och utfart féreslas ske via Nysitravigen da konfliktpunkter med cykelbana och 6vriga
trafik kan undvikas. Angiende andra trafikfrigor, se avsnittet Azerkommande synpunkiter -

Trafik.

Angiende eventuell naturpaverkan och paverkan pa jitteeken vid Nysitravigen, se avsnittet
Aterkommande synpunkter - Paverkan pa naturvirden.

Angidende dagvatten samt zink som materialval och dess paverkan, se avsnittet
Aterkommande synpunkter — VA och dagvatten.

Angiende hinsyn till kulturmiliévirden, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Paverkan pa knlturmiljovirden.

Synpunkten om ett principbeslut for att bevara omradets karaktir noteras.

13. Trollebo Bostadsrittsférening skriver att fastigheten Sicklaén 276:1 angrinsar till
féreningens tvavaningsradhus som kommunen utpekat som sarskilt skyddsvard
miljo. Foreningen ar positiv till fortitning 1 Nacka men upprors over detta forslag.
Bebyggelsehojd, utformning och naturpaverkan anses helt oférenlig med omradets
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kultur- och miljovirden som kommunen lyft fram och sagt sig vilja virna om.
Foreningen motsitter sig inte byggnationen av tomten men papekar vikten av
rimlighet 1 storlek, utformning och miljépaverkan. Féljande anser féreningen utgora
allvarliga brister i detaljplanen:

Byggnadshojd och utformning strider mot 6versiktsplanen och tar inte hinsyn till
omradets unika karaktir eller skala. Féreningen hanvisar till Nackas 6versiktsplan
och dess konstaterande om att omradet Trollebo-Nysatra utgor gles, blandad
bebyggelse vars karaktir och skala bor behillas (bebyggelseh6jden boér uppga till
maximalt tva vaningar). I relation till Gversiktsplanen samt omradets karaktir anses
forslaget om fem véaningar orimligt. Féreningen hinvisar till detaljplanen som
beskriver att fastigheten ligger pa grinsen av omradet vilket anses felaktigt da
fastigheten ligger tydligt inom villaomradets grinser. Vidare anses att Gillevigen
utgdr grans mot annan bebyggelse och den kommande fortitningen vilket bekriftas
av 6versiktsplanen samt visuellt.

Utifran detta finner féreningen resonemanget om att skapa ett mellansteg mellan
villabebyggelse och kommande stadsbebyggelse mirkligt. Fastigheten ligger inte
mellan dessa tva omriden utan helt i det ena omradet inom vilket mellansteget
skapas mellan radhusen och villorna och siktlinjerna dirmed stors. Presenterade
skisser visar endast nord-sydligt perspektiv medan det vist-ostliga perspektivet, i
vilket den absurda hojdskillnaden syns, helt utelimnas. De terrasser som beskrivs
som “nedtrappning” mot radhusen kommer att generera insyn pa radhusens
uteplatser.

Foreningen hinvisar till kommunens kulturmiljéprogram dar radhusomradet klassas
som kulturmiljé av lokalt intresse. Den “’kontrast” mot denna kulturmiljé som
beskrivs i planen anser féreningen inte limplig da kulturvarden skadas i och med
uppférande av en tre ganger si hog byggnad precis intill. Skadan anses proportionell
mot kontrasten: mer kontrast ger mer skada. Anpassning till radhusomradet och
nirliggande villor saknas. Med eller utan terrasser ar insynen betydande och
hojdskillnaden enorm.

Detaljplanen skulle utgora en visentligt 6kad trafikrisk for cyklister och omréadets
barn. Det trafikproblem som 1 planen lyfts fram (bilar backar ut fran fastighetens
parkering) anser foreningen svagt. I hindelse av att parkeringen utgor fara bor den
tas bort. Foreningen patalar att parkeringen saknar bygglov som krivs vid
affirsverksamhet. Att en parkering som saknar bygglov skulle féranleda byggnation
av ett femvaningshus i syfte att 16sa trafiksituationen som svartbygget skapat anses
orimligt. Forslaget medfor enligt féreningen en kraftig trafikokning som leds till ett
lugnare omrade som idag utgor ett promenadstrak.

Parkeringen pa fastigheten anvinds séllan idag da foretagets bilar parkeras pa
fastighetens innergard. Aven uppskattningen av antal cyklister per timme anser
féreningen orimligt hég och menar pa att endast tva timmar per dag trafikeras av
cyklister i samband med arbetspendling. Ovriga dygnstimmar ir antalet betydligt
ligre. Sammantaget ar trafiken till/frin fastighetens parkering extremt begrinsad,
specifikt vid de tidpunkter da cyklister passerar.
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Foreslagen plan medfor kraftig trafik6kning inom det lugna omradet vid
Nysatravigen. Det fatal bilar som idag ang6r parkeringen kommer att ersittas med
tre ganger s hogt antal. Idag anvinder cirka 11 bilar vigen och foérslaget medfor ett
antal pa 29 bilar. Nysitravigen ar smalare, har simre sikt och saknar trottoar vilket
Okar trafikrisken f6r omradets barn som leker lings den idag lugna vigen. Vigen
utgdr promenadstrak och risken for cyklisterna skulle 6ka med forslaget i och med
att utfarten via Nysitravagen och Fagelbovigen korsar samma cykelbana. Befintlig
trafiksituation anses betydligt battre da parkeringen har god sikt at bada hall.

Byggnaden bor planeras utifran den skyddsvirda eken, som sannolikt dor vid
foreslagna ingrepp. Féreningen hinvisar till den gjorda naturvirdesinventeringen
som poangterar att eken vid Nysitravagen vid exploatering ska bevaras och skyddas,
att den avbrutna eken bakom huset har bevarandevirde samt att 6vriga ekar i
omradet bor bevaras om sa mojligt. Féreningen hanvisar till planbeskrivningen;
Zjatteeken pa Nysatraviagen kommer att kunna bevaras genom att krona och rotter
beskars av sakkunnig” och ifragasitter hur denna bedémning gjorts samt hur
ingreppet ska ga till utan att déda eken.

Tradet har tidigare inte beskurits, endast en dod gren har kapats skriver féreningen.
Ingreppet riskerar doda eken da cirka 30% av dess rotter och krona maste beskiras.
Att rétterna beskirs pa samma sida hotar tridets stabilitet och utgor fara f6r de
boende. Vidare hinvisas till Lansstyrelsens och Naturskyddsverkets riktlinjer som
anger att beskirning av krona och rétter ska géras med storsta forsiktighet, sarskilt
aldre trad. Rotterna ligger ndra ytan, cirka 30 cm ned 1 marken, och har stort behov
av syre och vatten. Utifrin detta anger Naturskyddsverket att inga grivarbeten ska
utforas inom 24 meter (ekens diameter ir enligt foreningen 1,6 meter). Utifran ovan
anser foreningen det oansvarigt att griava ett garage inom 5-10 meter fran stammen
utan att ens beréra eventuella konsekvenser. Féreningen stiller sig fragande till om
det genomforts nagon konsekvensanalys? Foreningen kommer att kriva vite 1
hindelse av att tridet skadas och ir oroliga 6ver att ovirderliga naturvirden gar
forlorade om forslaget antas.

Bebyggelseforslaget anser foreningen strider mot allt som kommunen tidigare
kommunicerat kring omradets utveckling. Féreningen misstinker att malsdttningen
med detaljplanen ar att silja till hégstbjudande da planen anses sakna stil och
anpassning till omradet och forefaller istallet vara optimerad for att utéka antalet
kvadratmeter pa en begrinsad tomtyta och dirmed maximera vinsten. Det hallbara
perspektivet anser féreningen utelimnas.

Foéreningen befarar att ett antagande av detaljplanen Okar risken for att fler tomter i
villaomradet driver egna planer f6r flerbostadshus. Féreningen anser att kommunen
bor frimja ett hallbart byggande med langsiktigt seridsa aktGrer som tar sitt
samhillsansvar och har balansrakningen for att backa upp framtida ataganden.
Tillats privatpersoner att driva storre fastighetsprojekt riskerar manga kulturvirden
att ga forlorade da kortsiktiga vinstintressen tillats styra var framtida stadsbild.
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Sammantaget anser foreningen att planen har allvarliga brister och bor géras om.
Foreningen f6r girna en fortsatt dialog och poingterar att den i grunden staller sig
positiv till att tomten bebyggs, dock inom rimliga grinser och med hansyn till
befintlig bebyggelse och milj6.

Planenhetens kommentar: Angiende forhallningssitt till Gversiktsplanen, se mer i
avsnittet Aterkommande synpunkter - Overensstimmelse med dversiktsplanen och andra beslntade
dokument.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats 1 relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Vy fran Nysitravigen redovisas 1 granskningsforslaget.

Se avsnittet Aterkommande synpunkter — Péverkan pa kulturmiljovirden vad giller eventuell
paverkan pa radhusomradet vid Nysatravagen.

Angiende trafiklosning for den aktuella fastigheten, se avsnittet .Aterkommande synpunkter —
Trafik. Uppskattningen av antalet cyklister utmed Gillevagen baseras pa matningar samt
prognoser for framtiden da man ser ett 6kat flode av cykelpendlare i takt med
nybyggnationer i bland annat Alta och Tyreso.

Angiende eventuell paverkan pa jitteeken, hinvisas till avsnittet Aterkommande synpunkter —
Paverkan pa naturvirden. Eken star pa fastigheten som 4dgs av Nysitra villadgarforening och
som dr ytterst ansvarig for eken idag. Det ligger 1 allas intresse att bevara eken och atgirder
kommer vidtas for att sa ska ske.

Efter samradet har bebyggelseforslaget bearbetats och exploateringen har minskats, se mer 1
avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning.
Genom att fastighetsdgaren ansokt om planbesked och Start-PM har beslutats har politiken
bedomt det lampligt att prova bebyggelse hir. Langsiktigt bedémer planenheten att platsen
ar lamplig att bebygga och att en héllbar och attraktiv boendemiljé kan skapas som pa ett
positivt sitt forhaller sig till omgivningen. Fastigheten har sina sirskilda forutsittningar och
sarskiljer sig ur manga avseenden fran de omkringliggande villafastigheterna, se mer om det
resonemanget i avsnittet Aterkommande synpunkter - Overensstimmelse med iversiktsplanen.

14. Trollebo Villadgareforening forvinas 6ver den bristfilliga informationen vad
giller inverkan pa den befintliga villabebyggelsen. Foreningen anser att bilderna ar
undermaliga och I6sryckta ur sitt sammanhang och att berérda handliggare tycks ha
brist pa kinnedom om kinsliga virden f6r omradet i fraga.

Efter att ha tagit del av 6vriga planer for niromradet samt fordjupning i

tidigare beslut anser Trollebo Villadgareférening planforslaget vara sanslost och
obegripligt. Nysitra- och Trolleboomradena ar tidigare klassade som
kulturhistoriska miljer som ska bevaras. Antal vaningar pa husen ska inte overstiga
2 vaningar, enligt 6versiktsplanen fran 2012, anser féreningen och hianvisar till
oversiktsplanens text om att “enstaka hogre hus kan vara mojligt 1 vissa ligen”.
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Foéreningen anser att 18 meter, 4-5 vaningar, dr en avsevird hogre hojd. Dessutom
halls inte f6r villaomradet gillande avstind fran tomtgrinserna.

Den naturliga skiljevagen mellan den gamla bebyggelsen och den nya planerade ir,
enligt foreningen, Gillevagen. Att da trycka in ett f6r omradet modernt och groteskt
stort flerfamiljshus pd en av villatomterna anses inte ”gestaltningsmassigt
kontrasterande mot befintlig milj6”. Med en hojd pa 4-5 vaningar blir det avsevirt
hogre dn intilliggande gamla villor och bevarandeklassade radhus och
gestaltningsforslaget dr for frimmande 1 forhallande till omradets karaktar.

Foreningen anser att de 18 ligenheterna samt stora antalet parkeringsplatser kommer
att paverka trafiken negativt i hela villaomradet. Strickningen Langsjévigen och
vidare till Nysatravigen dr mycket uppskattad promenad-, motionsslinga och cykelvig
for manga manniskor boende i Hammarby sjostad, Sickla och Jarla, att ytterligare 6ka
den befintliga biltrafiken ser féreningen darfér som olimpligt.

Foéreningen nimner lovtriden och den av Lansstyrelsen utpekat skyddsvirda jitteek
vister om Nysitravigen, som finns inom fastigheten Sicklaén 276:1. Féreningen
bedémer att planforslaget innebar att manga av triden, vilka blir 4n viktigare att bevara
nir norra sidan av Gillevigen fortitas, tas bort och den stora ekens ytliga rétter och
vida krona skadas allvarligt.

Trollebo Villadgareforening bedémer att detaljplaneforslaget maste omarbetas helt med
sikte pa en byggnad som passar in 1 den gamla villabebyggelsen bade vad giller storlek
och utformning.

Planenhetens kommentar. Angaende hinsyn till omradets kulturmiljévirden, se mer i
avsnittet Aterkommande synpunkter - Piverkan pa kulturmiljivirden.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats 1 relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende férhallningssittet till Gversiktsplanen, se avsnittet .Aterkommande synpunkter-
Ouverensstammelse med oversiktsplanen.

Se mer betriffande trafikfrigor i avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik.

Angiende eventuell naturpaverkan, se avsnittet .Aterkommande synpunkter- Piverkan pa
naturvérden.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

15. Boende pa Fagelbovigen 3 uppger sig alltid dka ut via Nysitravigen/Gillevigen
eftersom det dr den minst farliga utfarten och en rondell som gor det enkelt att
komma ut pa Nackanidsvigen. Den boende anser att de andra utfarterna via
Fagelbovigen och Nysitravigen/Nackandsvigen ar farliga pa grund av skymd sikt
och passerande gang- och cykelbana som ir frekvent trafikerad och dirmed bor
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undvikas. Den boende undrar varfér kommunen vill 16sa in en del av Nysitra
villadgareférenings vig? Den boende anser att vigarna inte limpar sig for
genomfartstrafik eftersom de ér trainga och smala, framf6rallt vintertid. Den boende
utgar fran att stor hinsyn maste tas till ovanstaende vid planeringen av den nya
byggnaden och trafiken till och frin denna.

Planenhetens kommentar. Angiende Nysitravigens dgoférhallanden, se avsnittet
Aterkommande synpunkter - Nyséitravigens huvudmannaskap.

Planférslaget innebir inte att Nysitravigen kommer att fa genomfartstrafik, utan vigen
kommer dven fortsittningsvis att forbli en lugn angoringsgata. Se mer angaende trafikfragor
i avsnittet Aterkommande synpunkter — Trafik.

16. Boende pa Gillevigen 18 anser att den planerade fastigheten ser spinnande ut i
ritt milj6. Med anledning av att det idag star tvavaningshus bygeda i helt annan stil
anses inte det planerade huset passa in i stil och storlek utan ar ett intrang pa den
befintliga sekelskiftmiljon. Den boende vidjar om att inte smyga in denna bjisse pa
tomten och istallet lita Nysitravigen behalla sin charm. Den boende hoppas att
Nacka kommun ar lyhord f6r 6nskemalen fran boende i omradet.

Undertecknad anser att nagot bor goras at trafiksituationen vid skolans infart som
idag ar rorig.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende infart till skolan kan denna synpunkt tas upp i samband med detaljplanen fo6r
Sydvistra Plania.

17. Boende i omradet Nysitra/Gillevigen anser att den foreslagna byggnaden ir
vulgar 1 ett mysigt omrade med sma radhus och villor. Designen passar inte in pa
vald plats. Bygget dr for stort. Fastighetsidgarens ursprungliga forslag med ett fatal
studentligenheter ar rimligt, dir man ville bygga en vaning till, inte riva fastigheten.
Att fastigheten nyligen ar renoverad gor det hela dn mer orimligt.

Nysatravigen dr en popular promenad- och cykelstricka dir det ofta sker olyckor pa
utpassagen Nysitra/Gillevigen. Arton nya bilar och ett garage med utfart pa den
smala Nysitravigen kommer inte att fungera och blir farligt. Alla barn boende i
omradet gor det dnnu mer farligt.

Med de liga husen runtomkring det planerade bygget kommer kinslan av trygghet
och intimitet att forsvinna da man frin byggnadens 6vre plan kommer se rakt ned
pa den bostadsrittsforeningsigda parken och tridgardarna pa Nysatravagen.

Planen om butiker i bottenvaningarna édr absurd i och med konkurrens av Sickla
kopkvarter.
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Den 300 ar gamla eken kommer att skadas och riskera dod i och med bygget. Tradet ar
viktigt pa platsen som luftrenare och bullerskydd. Det dr omdjligt att genomfora bygget
utan att skada eken som den boende skriver ir skyddad enligt lag.

Bygget kommer att medféra oljud under lang tid vilket skadar omradets barn, djur och
gamla. Eftersom det planerade bygget ir sa stort att man kommer att behéva spranga
bort den nuvarande muren kommer det att lata betydligt mer 4n om man godkint
fastighetsdgarens ursprungliga plan.

Den boende 6nskar att Nacka kommun godkinner de tidigare planerna av Martin
Winter for ett fatal studentligenheter istallet f6r denna plan.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid. 1 och
med dndringarna som gjorts minskar risken for nya boenden att kunna titta ner pa befintliga
tridgardar pa Nysitravagen.

Angiende trafiklosningen, se vidare i avsnittet Aterkommande synpunkter — Trafik.

Det finns olika typer av lokalbehov for olika slags niringsidkare och exempelvis
hyresnivaerna skiljer sig mellan Sickla képkvarter och denna typ av ligen. Den befintliga
byggnaden inhyser dven idag en verksamhet.

Angiende paverkan pa jitteeken vid Nysitravigen hinvisas till avsnittet Azerkommande
synpuntkter — Paverkan pa naturvérden.

Angiende eventuella stérningar under byggtiden, se mer i avsnittet Aserkommande synpunkter
— Paverkan under byggtiden.

18. Boende pa Gillevigen 10 motsitter sig planerna pa att bygga en si stor byggnad
mitt i ett villaomrade. Husets hojd stor den snart hundraariga villa- och
radhusmiljon, en gronskande miljé som de boende virnar om. Ingen annan byggnad
i Nysitra/Trollebo dr mer dn tva viningar hog.

Boende har tidigare fatt besked frin kommunen att Trollebo/Nysitra ska forbli
orort, vilket ocksd framgiatt av de 6versiktsplaner den boende tagit del av. Den
boende undrar varfér man fraingar dessa loften?

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrdd.

Angiende férhallningsitt till Gversiktsplanen se mer i avsnittet Azerkommande synpunkter —
Ouverensstammelse med oversikisplanen.

19. Boende pa Lingsjovigen 5 stir bakom de synpunkter som framfors av Trollebo
villaagareférening. De boende forstar att de bakomliggande orsakerna for



@ 29 (47)

kommunens del hirror fran ataganden som gjorts i form av nya bostider. Detta
argument anser de boende att man inte 6ppet kan anvinda utan bygger
motiveringen utgaende fran boendemiljéperspektiv. De boende anser det saknas
exempelvis trafikmiljé och parkeringsaspekter och att argumentationen som fors i
planhandlingarna ir férledande. De boende undrar hur man kan motivera detta
yxhugg i en gammal villabebyggelse med starka kulturvirden utgaende fran
boendemiljoperspektiv? Det gar inte. De boende anser att kommunen inte ska 6dsla
skattemedel pa omaijliga projekt utan att istillet fortita med fornuft.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende trafikfrigor, se avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik.

20. Boende pa Langsjovigen 6 anser foreslagen bygenad vara grotesk i nuvarande
milj6 och att alla villor och radhus kommer att hamna 1 skuggan av denna. Bilden pa
kommunens hemsida anser den boende utesluta omkringliggande bebyggelse och
hanvisar till bilder fran en landskapsarkitekt som pavisar byggets, enligt de boende,
absurdhet. De boende anser det obegripligt att placera en fem vaningar hog
glaskoloss som tranger ut de klassiska radhusen och den ildre villabebyggelsen.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid. 1
granskningshandlingarna kommer bebyggelseforslaget redovisas fran fler vinklar, bland
annat fran Nysitravagen.

21. Boende pa Langsjovigen 8 anser att boende i Nysitra och Trollebo behéver
kidnna tillit till beslutsfattare i Nacka, att deras intressen tillvaratas och att
kommunens planer sker i samrad med nackabor. Kommunen atar sig att bygga
bostider i utbyte mot tunnelbana i Nacka men undrar hur kommunens dtagande ser
ut f6r de som redan bor i kommunen?

De boende anser att férslaget gor intrang pa ett villaomrade utan att ta hinsyn till
milj6, gillande tomtgrinser, storlek och sammanhallen byggstil, vatten och
vixtlighet samt hur boende paverkas. Boende pa Langsjovagen 8 vill inte att
omradet forstérs och stiller sig fragande till forslaget som anses bryta mot omréadets
enhetliga karaktir. Istillet for att bryta in omradet pa ett brutalt sitt borde omradet
skyddas till gladje f6r boende, 6vriga nackabor och blivande sidana. Omradet édr
virdefullt f6r boende men dven f6r manniskor frain S6dermalm, Hammarbyhojden,
Hammarby sjostad med fler.

Planforslaget anses bryta mot karaktir, forstora trid, gamla hus och vattenkvalitén i
Sicklasjon. Boende vidjar att kommunen gor om och lyssnar pa boende i omradet.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i

samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -

Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende kommunens atagande att bygga bostider for att mojliggora tunnelbanan till
Nacka ir det nagot som dven gynnar de befintliga boende. Planenheten bedémer att

torslaget kan bidra positivt till omradets karaktir och kvalitén pa den nya stadsmiljon som

planeras vid Gillevigen genom skapande av en lokal métesplats och en vil gestaltad
byggnad.

Angiende vattenkvalitén i Sicklasjén, se avsnittet Aterkommande synpunkter - VA och dagvatten.

22. Boende pa Langsjoviagen 9 anser att planforslaget dr obegripligt och har goda
erfarenheter av Nacka med olika byggnationer av kvalificerad art och staller sig

fragande till om Nackas byggnadsnamnd verkligen ligger bakom detta forslag?

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1

samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aerkommande synpunkter -

Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har informerats om drendet 1 samradsskedet. I

granskningsskedet kommer nimnden att ta del av det bearbetade forslaget och ta beslut om

planen kan skickas pa granskning.

23. Boende pa Liangsjoviagen 11 anser att den planerade byggnationen strider mot

omgivningens karaktir. Hinsyn har inte tagits till trafik, framkomlighet och
parkeringsplatser. De boende emotsitter sig bestimt utbyggnad enligt forslaget.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrad.

Vad giller trafik, framkomlighet och parkeringsplatser, se avsnittet Azerkommande synpunkter
— Trafik.

24. Boende pa Langsjoviagen 13 upplever att den foreslagna bygenaden inte tar

hinsyn till intilliggande bebyggelse och inte passar in med sin h6jd och fasad. Den
boende hanvisar till tidigare kommunplaner dir Gilleviagen beskrivs som ”naturlig
skiljevag” mellan gammal villabebyggelse och planerade flerfamiljshus pa norra
sidan. Den presenterade byggnaden upplever den boende som en

forskoning/ forfalskning av verkligheten (fler trid och gronare dn idag). De boende
papekar att trafiken kommer att 6ka i nirheten av fastigheten fOrutsatt att garaget
byggs vilket kommer att medfora mindre gronska och solljus.

De boende ir positiva till att flerbostadshus byggs men motsitter sig en fortitning
som paverkar den lantliga idyllen. Den féreslagna byggnaden anser de boende ska
placeras dir det passar, till exempel i Hammarby eller Jirla sjostad. De boende
accepterar hoghus om de placeras i anslutning till affiarskvarter/industrilokaler.
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Vidare anses att radhuslingan samt Trollebos 20-talshus ska k-markas. De
gronskande villaomradena anser de boende vara en enorm tillgang f6r alla boende i
Sickla och Hammarby sjostad vilket gor det viktigt for samtliga dessa att omradena
bevaras och inte krymper.

De boende undrar vad som menas med servicelokaler?

Planenhetens kommentar. Se avsnittet Aterkommande synpunkter - detaljplanens
dverensstimmelse med dversikisplanen och andra beslutade dokument.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats 1 relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid..

Angiende trafikfrigor, se avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik.
Angiende dagvattenhantering, se avsnittet Aserkommande synpunkter - VA och dagvatten.

Vad giller eventuell paverkan pa eken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpuntkter - Paverkan pa naturvirden.

Den aktuella detaljplanen kan inte sikerstilla att radhusbebyggelsen k-mirks/q-mirks, utan
denna provning gérs om radhusomréadet detaljplaneras, vilket 1 dagsliget inte ar aktuellt.

Med anvindningen centrumindamal/servicelokaler avses i detta fall mindre verksamheter
sasom kiosk, café, gym i flerbostadshusets bottenvaning ut mot Gillevigen.

25. Boende pa Langsjovigen 15 ser forslaget som olimpligt med anledning av att det
stilmassigt inte forhaller sig till kringliggande befintlig bebyggelse. Den boende
gissar att utformningen baseras pa vinstmaximering. Den spiannande kontrasten
uppnas genom kommande etapper pd andra sidan Gillevigen och befintlig lag
villabebyggelse. Den boende anser att forslaget bryter av och skapar kontrast
antingen med stil e//er proportioner, inte bada. Genom att halla isir behalls
kontrasten och skapar parkkansla i villakvarteren. Bevarande av gronska och
luftighet ger mervirden for senare bebyggelse.

Det anses detaljplanemaissigt vara harklyveri att den aktuella fastigheten inte ligger
under samma detaljplan som resterande delar av Nysitra och Trollebo.
Andemeningen med att hélla villakvarteren intakta ska inte forbises. Nacka anses
vara i behov av en lingsiktig vision och ett ramverk 6ver vad man vill uppna med
sin stad och ska inte falla f6r sammanhangslésa forslag som detta. Nacka bor lyfta
blicken, se 20-30 ar framat och vilka konsekvenser denna typ av spontana
kursjusteringar kan komma att ha for var nya stad.

Den befintliga eken pa Nysitravigen kommer att hamna 1 ett utsatt lige under och
efter byggskedet. Ett trid av den digniteten dr oersattligt. Den boende har stimt av
med arborist som héivdar att ekens rotsystem absolut inte bor begrinsas ytterligare
och inte ligga nirmre dn 10 meter frin stam. Kronas utbredning ligger i konflikt
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med firdig byggnad. Om rot och krona stressas hart kan eken d6. Mogna trid ger
karaktir och dr en bristvara i nya omraden. Vid exploatering norr om Gillevigen far
man detta gratis om man ar ridd om det befintliga bestandet. Det skickar dven
signaler frin kommunen om det plotsligt 4r okej att ta ned/strypa trdd som ar i
vagen.

I forslagets utbredning och detaljmissiga utformning i férhallande till
fastighetsgrins och omgivning ser den boende ett antal punkter som talar for ett
overklagande. Skrivande bor inte i direkt anslutning till planomradet och dger inte
ritt att 6verklaga men vill att staden blir sa bra som méjligt. Den boendes férslag ir
att skapa kontraster i utformningen mellan norra (nya) och sédra (befintliga
villaomradet) sidan om Gillevagen. Dir finns alla méjligheter till hog och tit
bebyggelse och hojden pa detta hus kan tas igen. Tank pa hur den stora staden ska
se ut och fokusera pi de stora dragen f6r Nacka/Sickla istillet for att 6dsla tid och
energi pa att “rra upp ett getingbo”. Hall ihop villabebyggelsen och kommande
ligenheter. Utformningen ska vara i linje med de proportioner som finns péa sodra
sidan av Gillevigen.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aerkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Den foreslagna bebyggelsen forhaller sig mer till den omgivande bebyggelsen i volym, skala
och form och kontrasterar i andra avseenden. En ny arsring kommer att vara avldasbar och
planenheten bedémer att det finns hoga kvaliteter 1 bebyggelseforslaget som kommer att std
sig ur ett langsiktigt perspektiv.

Angiende eventuell paverkan pa jitteeken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpunkter — Paverkan pd naturvirden.

26. Boende pa Langsjoviagen 16 anser det anmirkningsvirt att ndstan inga av de
riktlinjer och intentioner som kommunen beskriver 1 6versiktsplanen dr vigledande
tor planen nir det giller foreslagen bebyggelse. Det giller savil husets hojd som
milj6- och klimatfragor. Hela processen anser de boende respektlés mot narmaste
grannar. Att kommunen underkinner flera bygglovsansékningar frin
fastighetsdgaren for att sedan presentera ett eget forslag som avviker fran
fastighetsagarens ursprungliga 6nskemdl stiller sig undertecknad fragande till.

Planen saknar bilder som presenterar huset 1 férhallande till omgivande hus och
natur.

Hinsyn ska tas till Nysiatraomradets karaktir avseende arkitektur, storlek och
utformning med hanvisning till citat ur Nackas 6versiktsplan: “ett framsynt
tillvaratagande och brukande av kulturarvet i all dess mangfald dr en nédvindig
utgangspunkt i den Oversiktliga planeringen. Framfoérallt har kulturhistoriska och
estetiska virden betydelse for manniskors valbefinnande samt deras identitet och
sammanhang 1 tillvaron”.
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Byggnadsmaterial bor anvindas som inte utgor 6kad miljo- och klimatpaverkan.
Zink bor undvikas da det innehaller kadmium som frigrs och samlas 1 dagvatten.

Den gamla eken kommer att d6 om byggplanen genomférs befarar den boende.
Ekens rotter ligger endast 30 cm ned 1 jorden och hinvisar till 6versiktsplanen:
7viktigt med bostadsnira gronstruktur”.

Miljckonsekvensbeskrivning saknas 1 planen.

Den boende anser att trid som har stor betydelse f6r milj6, luftkvalitet, klimat och
minniskors vilbefinnande bor bevaras si langt som méjligt och motverkar dven
oversvimningar, den boende hanvisar till 6versiktsplanen dar vikten av minskad
klimatpaverkan och begrinsning av dess effekter betonas.

Den boende anser att trafikproblem skapas genom 6kad biltrafik in och ut fran
omradet och som kommer att korsa cykelbanan pa Gillevigen och hinvisar till
oversiktsplanen: ”Det dr ur flera aspekter viktigt att forbattra forutsittningarna att
rora sig till fots och med cykel. Om gang- och cykelvigarna ir gena och attraktiva
kan kortare forflyttningar géras helt utan andra transportmedel”.

Ju fler hardytor desto storre problem med dagvatten. Stora problem idag med
befintlig bebyggelse och det saknas tekniska 16sningar.

Omradet utgor del av uppskattad promenad- och motionsslinga f6r boende 1
Hammarby sjéstad, Hammarbyhojden, Sickla, Jirla och Sédermalm. Okad biltrafik
kommer att paverka detta negativt och utgdra sikerhetsrisk f6r giende och cyklister.

Kommande ny bebyggelse pa andra sidan Gilleviagen medfor fler boende 1 omradet
som behd6ver rekreationsomriaden. De boende hinvisar till planen for Sickla-
Planiaomradet dir kommunen skriver att omradet ligger nira stora gronomraden
och vatten och att det dr av stor vikt att forstirka sidana samband och utveckla
gronstrak och tillganglighet.

De boende betonar ytterligare vikten av att bevara trid med stod av att de paverkar
omradets drinering, stabiliteten f6r andra trid, fagelliv, temperatur, luft, minniskans
psykiska halsa och vindhastighet. I tita omraden ar trad viktiga for biologisk
mangfald och dimpar trafikbuller. Djur och vaxter dr beroende av stora trid for
niring och livsmiljé. Aldre trid, sirskilt ekar, kan utgéra livsmiljo f6r 1500 olika
arter. Alla kommuner vill ha gronare miljé men ofta férstér man rétterna genom
exempelvis nedgrivning av fjarrvirme eller byggnation av cykelbanor.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende fasadmaterialet zink och de amnen som avges 1 dagvattnet samt Gvriga
dagvattenfrigor, se avsnittet Azerkommande synpunkter — VA och dagvatten.
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Angiende eventuell paverkan pa jatteeken vid Nysitravigen samt paverkan pa andra
naturvirden och gronska, se avsnittet Azerkommande synpunkter — Piverkan pa natnrvérden.
Detaljplanen ger forutsittningar for fortsatt hog gronska och vixtlighet pa fastigheten.

Kommunen har gjort en behovsbedémning om planen antas innebira betydande
miljopaverkan som har samratts med Linsstyrelsen. Da planen inte bedoms innebira en
betydande miljopaverkan upprittas inte en miljékonsekvensbeskrivning.

Angiende trafik, se avsnittet Aterkommande synpunkter — Trafik.

27. Boende pa Langsjoviagen 18 anser att planforslaget dr utan positiva inslag och
bor férkastas. Den boende anser att det dr av liten vikt att eventuell ny bebyggelses
utformning ska vara anspraksfull och visuellt intressant fOr att passa med
kommande bebyggelse norr om Gillevigen/Nackanisvigen. Den boende anser att
bygegnaden bor anpassas bittre visuellt till befintlig intilliggande bebyggelse bade 1
utformning, storlek och hojd.

Den boende hanvisar till arborist och papekar att eken (600 ar gammal) inte klarar
den beskirning som anges.

De tva parkeringsplatserna dr olimpligt placerade. For vem avses dessa och ir det
infartsparkering?

In-/utfart frin garaget med ringa siktférhillanden 4r mycket olimpligt.
Vem och var liggs snomassor vintertid?

Dagvatten bor omhindertas inom den egna fastigheten. Att utnyttja en hundra ar
gammal stenkista som man inte ens vet statusen pa, och som ligger pa Nysitra
Villatérenings gatumark, anses olampligt.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid..

Angiende eventuell paverkan pa jittecken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpunkter — Paverkan pa naturvirden.

Markparkeringen syftade till bescksparkering och handikapparkering. Parkering har arbetats
om efter samradet. Garageinfarten har fatt en ny placering. Sné hanteras som idag, det blir
ingen skillnad i snéhanteringen. Se mer angiende trafikfragor i avsnittet .Aterkommande
synpuntkter — Trafik.

Stenkistan som beskrivs i detaljplaneforslaget ligger inom fastigheten Sickladn 276:1, det vill
siga det dr en stenkista som fastighetsigaren har anlagt och rader 6ver. Se mer angdende
dagvattenfragor i avsnittet Aterkommande synpunkter - VA och dagvatten.
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Boende pa Liangsjovigen 20 belyser att eken och kulturmiljon ér viktiga att virna
om. Vidare anser den boende att planforslaget saknar bilder som visar den
foreslagna byggnaden fran vister eller soder och i de bilder som finns saknas
intilliggande bebyggelse. Den boende saknar sektioner som visar relationen mellan
ny byggnad och radhusen. Detta anses missvisande, vinklat och gor det oméjligt f6r
nagon som inte kinner till omradet att bedéma planens konsekvenser. Planférslaget
duger dirmed inte som beslutsunderlag f6r politiker och medborgare.

Den boende anser att jitteeken kommer skadas i och med projektet. Ekar av denna
storlek bor inte storas av markarbeten nirmre 4n 10 meter fran stammen, helst 15
meter, och rétterna stricker sig ofta lingre dn sa. Egenskapsgrinsen ar lagd som
nirmst 6,6 meter fran stammen. Det innebir att garaget som ska schaktas for kan
ligga pa detta avstind men att schaktningen kommer att stricka sig till ett avstand pa
5 meter fran stammen. Den boende bedémer att det blir bergschakt for garaget
vilket medfor stérre schaktarbeten. Dartill kommer konsekvenser som intensiv
jordkompaktering under byggskedet och markarbeten dnnu narmre stammen i och
med gatans aterstillande efter byggnation. Kronan kommer att beh6va beskiras
med minst en tredjedel. Att i planen skriva in att beskarning av rotter och krona ska
ske av sakkunnig anser den boende vara verkningslost eftersom det anses omojligt
att kontrollera samt att det anses hogst otroligt att sakkunnig nirvarar vid
schaktarbetena. Den boende anser att kommunen med dessa ord endast friskriver
sig ansvaret att man offrar tridet for byggnationen. Sammantaget medger inte
planen att eken bevaras och gir dirmed emot intentionerna 1 planbeskrivningen. 1
planbeskrivningen hinvisas till linsstyrelsens kartering av tridet som sarskilt
skyddsvirt trad 1 Stockholms lin, samt att det utgor en central link 1 ett viktigt
spridningsstrak mot nackareservatet enligt kommunens egna styrdokument.

Gillevigen har en gron och luftig karaktdr med aterkommande utblickar och
tvirgator mot Sicklasjon. Dessa avstickare skapar viktiga visuella och fysiska linkar
mot rekreationsomradet kring sjon. Nysitravigen ar en sidan viktig link med
sarskild betydelse for boende i nya Planiaomradet. I gestaltningsprogram,
planbeskrivning samt Gversiktsplan patalas att planomradet dr del av en kulturmiljo
som skapar karaktir och identitet. Att Gillevdgens norra sida delvis bebyggs anser
den boende vara en sak. Féreslagen byggnad pé vigens sédra sida anses dock bryta i
skala mot omgivande bebyggelse, som dr homogen avseende tithet. Detaljplanen
bryter mot 6versiktsplanen i och med att man foreslar ett exploateringstal pa 2,5 pa
en villatomt i en intakt kulturmiljo. Byggnadskroppen tillats ga dnda ut till
fastighetsgrinsen till skillnad mot omkringligegande bebyggelse som har generds
forgardsmark. Den boende gissar att anledningen till detta ér att skapa attraktiva
ligenheter med sjoutsikt som ger exploatoren ekonomisk vinst. Detta gors pa
bekostnad av befintlig och kommande bebyggelse 1 och med att man skymmer sikt
och minskar kopplingen mot vattnet frin kommande Planiaomrade.

Sicklasjons grona karaktir anser den boende vara Sicklas storsta kvalitet med
kontaktytor for olika malgrupper lings stranden samt inom villabebyggelsen.
Portalen mellan eken och muren skapar en annan virld langt ifran képcentret vilket
manga sicklabor uppskattar. Denna unika karaktir anser den boende totalférstors av
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en 6 meter hog sockel med soprum och garageinfart samt en férmodligen avverkad
ek.

Att bygga en uppglasad lokal mot rondellen och en déd dubbel sockelvaning mot
befintlig bebyggelse anser den boende vara ett han mot alla som vistas i omradet.
Trots att Planiaomradet kommer att bebyggas kvarstar behovet av en bearbetad
bottenvaning mot Nysitravagen. Avstindet mot befintlig bebyggelse dr dven mycket
litet vilket stéller krav pa motet med gaturummet. Radhusen pa Nysitravigen
vinder sig mot gatan och befolkar den med sina trappor och nu foreslas en brutal
baksida mittemot. Denna radhusgata bor behallas pittoresk, tidstypisk och unik
genom att bygga vidare pa den med stadsradhus eller liknande.

Den boende anser det forfirligt att pasta att planforslaget inte paverkar kulturmiljon
samt att fOrsvara gestaltningen med att man valt att kontrastera mot omgivningen.
Den boende patalar vikten av att virna om Sicklas unika, gréna karaktir i och med
den fortitning som sker. Det anses mojligt sa linge man inte frangar dagens tydliga
struktur och foljer 6versiktsplanen sa att man undviker att bygga bort kvaliteter man
aldrig kan fa tillbaka.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

I granskningshandlingarna redovisas bebyggelseférslaget fran fler vinklar, bland annat fran
Nysatravigen. Bebyggelsen dras in mer fran Nysitravigen.

Angiende eventuell paverkan pa jittecken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpuntkter — Paverkan pa naturvirden.

Vad giller anpassning till den kulturhistoriskt virdefulla milién, se avsnittet Azerkommande
synpuntkter - Paverkan pa kulturmiljovdrden.

29. Boende pa Langsjovigen 26 anser att den planerade byggnationen star i skarp
kontrast till befintlig bebyggelse och papekar att radhusomradet utgdr kulturmiljé.
Den boende anser att kommunens plan om att kontrastera mot befintlig bebyggelse
ar ogenomtinkt givet att den befintliga arkitekturen ar avskalad och enhetlig samt
att fastighetsagare lagt tid och ekonomi pd att renovera och férvalta mark och
byggnationer pa ett sitt som bevarar omradets utformning, tidstypiska detaljer och
egenskaper. Den boende skriver att omradet bedoms vara kinsligt f6r férandringar.

Den boende anser det missvisande att pasta att fastigheten dr beldgen i en zon
mellan sma- och storskalig bebyggelse och menar pa att fastigheten ligger inom den
smaskaliga bebyggelsen varfor foreslagen byggnad inte passar in savil hojd- som
utbredningsmissigt. Den boende anser att byggnaden kommer att hamna for nara
befintlig bebyggelse som kommer att bli utsatta f6r mycket trafik. Byggnaden anses
paverka viktiga siktlinjer som, i kombination med 6vrig karaktars- och
miljopaverkan, orsakar en kraftig reducering av narliggande fastigheters virde.
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Den boende anser det troligt att omradets ekar, bland annat eken vid Nysitraviagen
som utgdr en ljudbarridr, kommer att skadas i samband med byggnation.

Den boende anser att forslaget adderar riskmoment till den uppsamlingsgata
Gillevagen utgor. Byggnationen skulle dven férsimra mojligheten till siker
cykelpendling lings Gillevagens regionala strak och dagens svara trafiksituation i
korsningen vid fastigheten anses férvirras. Avsaknaden av parkeringsplatser for de
planerade ligenheterna anser den boende kommer att leda till parkering pa gator,
rondeller och vindplatser och dirmed forvirra nuvarande framkomlighets- och
sikerhetsproblem. Den smala vigbredden som byggnationen medfér férmodar den
boende kommer att orsaka snéréjnings-, framkomlighets- och
trafiksakerhetsproblem. Dirmed anser den boende att forslaget gar emot
kommunens riktlinjer om att frimja forutsittningarna for cykling.

Den boende anser forslaget strida (h6jd-, utformnings- och storleksmassigt i
férhallande till tomtytan) mot 6versiktsplanen och hanvisar till dess skrivelse om
omradet som gles bebyggelse vars skala och karaktir bor behallas (bl.a. genom
riktlinjer om en exploateringsgrad pa mellan 0,1 och 0,5).

Den boende anser att projektet dr vanskligt med avseende pa att
dagvattensituationen ar problematisk med kénslig dagvattenrecipient och
overbelastade ledningar.

Den boende anser att forslaget, utover ovan nimnt, kommer att stéra boende i
omradet med 6kad bilism till och fran byggnaden och garaget samt av omfattande
olagenheter under byggnationen. Flera familjer, daribland manga med barn, kommer
att bo endast nagra meter fran byggarbetsplats med schakt-, borrnings- och
sprangningsarbeten. Utéver detta anser den boende att byggnationen medfor
hilsorisker for de boende i form av kraftigt 6kade partikelhalter 1 luften under lang
tid som kan orsaka livslinga skador hos framférallt barn och unga.

Den boende hanvisar till kommunens tolv milomraden f6r hallbart byggande och
anser dessa valdigt ihaliga om en fastighetsigare tillats riva en nyligen renoverad och
utbyggd byggnad for att denne 6nskar bygga en storre fastighet i rent kommersiella
syften. Den boende anser att den typen av tilltag har negativ miljépaverkan samt
indikerar att kommunen inte prioriterar langsiktighet och ansvar f6r miljon.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens héjd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Planenhetens anser dock att med narheten till god kollektivtrafik, rekreation, skolor och
service att den aktuella platsen ér limplig att bebygga ur ett hallbarhetsperspektiv. Platsens
forutsittningar ger goda mojligheter till en hallbar livsstil och en attraktiv boendemiljé. Det
finns dven utmaningar, sisom dagvattenhanteringen, fastighetens begrinsade yta samt
relationen till omgivande miljé. Med det bearbetade granskningsforslaget bedomer
planenheten att forslaget forhaller sig vil till sin omgivning och till de utmaningar som
finns.
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Vad giller eventuell paverkan pa eken vid Nysitravigen och andra naturvirden, se avsnittet
Aterkommande synpunkter - Paverkan pi naturviirden.

Angiende trafiksikerhetsfragor, se avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik.

Parkering till de nya bostiderna planeras i ett underjordiskt parkeringsgarage och kommer
att forhalla sig till kommunens rekommenderade parkeringstal for bostader.

Angiende detaljplanens férhallningssitt till 6versiktsplanen, se avsnittet Aterkommande
synpunkter - detaljplanens dverensstanmmelse med versikisplanen och andra beslutade dokument.

Angiende eventuella stérningar under byggtiden, se avsnittet Aterkommande synpunkter -
Paverkan under byggtiden.

30. Boende pa Nysitravigen 19 anser att det inte dr rimligt med ett hus om fem
vaningar, 18 ligenheter och tillh6érande kommersiella ytor pa tomten med tanke pa
ombkringliggande dldre villor och tidstypiska radhus. Den boende refererar
kommunens berdkningar om 16 tillkommande bilar som ska in/ut frin garaget pa
smala Nysitravigen och menar pa att det redan dr trangt f6r busstrafik och annan
tung trafik i korsningen. Den boende anser huset for stort och idgonfallande och
foreslar att det gors mindre samt mindre synligt, exempelvis genom att det byggs 1
trd med mjukare former for att passa in 1 befintlig bebyggelse.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aerkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende trafik, se mer i avsnittet .Aterkommande synpunkter — Trafik.

31. Boende pa Nysitravigen 35 uttrycker missnoje till forslaget med anledning av att
det fem vaningar héga huset 1 modern arkitektur utgor ett storleks- och
utseendemassigt stilbrott mot befintlig bebyggelse fran 30- och 40-talet som
kommer att skapa ett oroligt intryck. Husets h6jd kommer att vara betydligt hégre
an 2-plansradhusen pé andra sidan Gillevigen och kommer att upplevas hogre
eftersom radhusen sluttar mot sjon. De boende menar att upplevelsen blir att ha ett
8-vaningshus snett framfér dorren med balkonger riktade mot radhusen som ger
insyn.

De boende féreslar att eventuell nybyggnation blir i form av ett hus eller radhus 1
samma hojd som radhusen lings Gillevigen, gissningsvis i tva plan utan futuristiska
inslag. Moderna byggnationer om 4-5 vaningar foreslas istillet norr om Gillevigen
da det finns en naturlig 6verging i form av Gillevigen som inte vilar pa en hojd i
relation med omkringliggande bebyggelse. De boende invinder mot att byggnaden
ska placeras intill Nysitravigen utan tomt eller parkering. Alla andra hus i kvarteret
har férgardsmark och parkering vilket motverkar att gatorna kinns tringa. De
boende 6nskar revidering av forslaget.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrad.

32. Boende pa Nysitravigen 38 ir bekymrad 6ver planférslaget. Den boende undrar
om Nacka kommun stir bakom detta eller om det dr nigon “underleverantér” som
utformar det? Som lekman undrar den boende vad experter anser om forslaget?
Den boende instimmer i de synpunkter limnade av ordférande i Nysitra
villadgareférening.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aerkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrad.

I denna samradsredogorelse gar att lasa vad andra remissinstanser sisom myndigheter och
kommunala nimnder har uttryckt f6r synpunkter 6ver planférslaget. Planenheten har tagit
hjilp av plankonsulter fran Sweco fo6r handliggandet av detaljplanen men planenhetens
tjansteman har varit involverade 1 planarbetet och samriadshandlingarna har ocksa granskats
av manga tjiansteman pa kommunen samt presenterats for politiken innan planen skickats ut
pa samrad.

33. Boende pa Nysitravigen 41 motsitter sig kraftigt detaljplanen med anledning av
att byggnaden ér for stor, opassande i miljon och blir natur- och trafikfarlig. De
boende anser att byggnaden inte passar in héjd- och breddmassigt och kraver en
bygegnad om helst tva men max tre vaningar eftersom fastigheten ligger pa en hojd.
De boende ser det brutalt mot omgivande bebyggelse att foresld ett femvaningshus
som ticker ndstan hela tomten, stricker sig ut 6ver trottoaren med terrasser, ger
besvarande insyn till radhusen, skapar trafikproblem samt skadar vardeklassad ek.
Garageutfarten mot smala Nysitraviagen anses farlig.

De boende foreslar att planerna atergar till fastighetsédgarens originalférslag med 5-7
studentligenheter utan parkeringsplatser (med tanke pa tunnelbanan till Nacka). De
boende kriver att eken vid Nysitravigen vardas och att det inte gravs narmre tradet
an 10 meter i diameter fran stammen enligt rad fran arborist. De boende stiller sig
fragande till att eken Gverlever kraftig beskirning samt grivning tva meter fran
stammen. Omradet utgdr enligt de boende ett ovirderligt rekreationsstrak som blir
an mer viktigt i och med Nackas fortitning. De boende kriver att planen gérs om
med mindre byggnation som tar hinsyn till nirmaste grannar, bebyggelsestruktur,
kulturvirden, naturvirden, eken samt trafikproblemen.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrad.

Angiende eventuell paverkan pa jitteeken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpunkter — Paverkan pa naturvirden.
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34. Boende pa Nysitravigen 44 anser, som anges i forslaget, att trafiksituationen runt
Planiavigen/Altavigen ir problematisk och skriver att den vanligaste bilrorelsen
ifrdn angrinsande bostads/villa-omrade 4r att man kor ut (eller in) pa vig 260.
Teoretiskt gar det att kora ut pa vig 260 via flera olika alternativ, men i praktiken ar
det enbart en I6sning som dr mojlig under rusningstrafik: via rondellen vid
Gillevigen. Ovriga alternativ anses fatliga. Att anvinda pafart pa vig 260 via
Fagelbovigen-Nysitravagen anser den boende férenat med stor fara under
rusningstrafik. En vinstersving ut pa vigen innebir stor risk dd vigen dr hart
trafikerad. Man maste ”pricka en lucka i trafikflédet” och dessutom snabbt korsa
cykelbanan och kora ut vilket nistan inte alls gar 1 rusningstrafik enligt
undertecknad. Vidare anser denne att sikten dr skymd vilket gor att man maste kora
fram upp pa cykelbanan som da blockeras. Samtliga boende i omradet viljer istillet
att kora ut pa vig 260 via Nysidtravagen-Gillevigen och sen via rondellen ut pa vag
260. Den boende menar att en cykelbana férvisso ska korsas men det dr sallan
problematiskt eftersom den kan korsas separat i lag fart och med hog forsiktighet.
Pafart upp pa vig 260 via rondellen direfter menar den boende ér helt
oproblematisk dven 1 rusningstrafik.

Den boende anser att byggnadens utformning ter sig hég 1 forhallande till befintlig
bebyggelse. Endast ett fatal hus s6der om Gillevigen har fem vaningar. I och med

att huset ligger intill ligre hus anser den boende att det skulle integreras béttre med
ett eller tva vaningsplan mindre.

Planenhetens kommentar. Angiende fragor kring trafik och trafiksikerhet, se avsnittet
Aterkommande synpunkter — Trafik.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats i relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrad.

35. Boende pa Nysitravigen 45 forvinas 6ver forslaget da den boende vart beredd
pa fastighetsdgarens tidigare planer pa studentbostadshus. Den boende anser
byggnaden vara en stor koloss som kanske passar i en annan del av Nacka men inte
pa platsen och anser att férslaget bor dndras till ndgot som passar in battre.

Den stora eken har skyddat den boendes hus fran vider och vind och beskirning av
krona och rotter ar att ta dod pa den.

Springningar i samband med bygget tror den boende kommer att orsaka sprickor 1
dennes radhus.

Den boendes radhus uppges ha kostat mycket och ir idag insynsskyddat. Virdet
anses komma att sjunka och den nya byggnaden kommer att ge insyn bade in i
radhuset och ner pa innegarden.

Det planerade garaget intill den boendes entré, endast 3,5 meter bred, anses utgora
fara for alla i den boendes bostadsrittsforening Langsjon och f6r personer som
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promenerar och cyklar f6rbi. Den boendes garageuppfart ar extremt brant och
befaras utsittas for krockar.

Husets placering ”’pa sniskan” i forhéllande till Nysatraviagen och Gillevigen 6kar
faran da cyklister far hog fart nedfor backen vid skolan vilket med en dnnu mer
skymd sikt kommer resultera i fler pakérningar. Affirerna i bottenvaningen bidrar
till olyckor.

I dagslaget rader problem med den boendes och grannars dagvattenpump som
ibland stannar och orsakar 6versvimning i bottenvaningarna. Det fororenade
vattnet rinner da rakt ut i Sicklasjon. Att huset byggs 1 zink dr miljofarligt for sjon
och markligt att tillata i miljomedvetna Nacka. Materialet kommer dven att sticka ut
bland de édldre husen.

Den boende undrar om huset byggts pa snedden for att ge de boende sjéutsikt? Det
kommer inte att ske i och med alla 16vtrid och den boende kommer att uppleva
bygegnaden som ett skepp som kor in i dennes hus.

Stadskvarteret pa andra sidan Gillevagen ska slutta frin 7-vaningshus niarmst
Jarlaleden och sedan 5- och 6-viningshus niarmst Gilleviagen. Det vore lampligt att
gobra det 3-vaningshus som fastighetsidgaren foreslog fran borjan.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aerkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid. Bland
annat har bebyggelsen dragits in fran Nysétravigen och in- och utfarten till garaget har fatt
en ny placering notr om eken. Se 4ven mer angiende trafikfragor i avsnittet .Aterkommande
synpuntkter — Trafie.

Angiende eventuell paverkan pa jittecken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpunkter — Paverkan pa naturvirden.

Vad giller dagvattenhantering och materialvalet zink, se avsnittet Azerkommande synpunkter —
VA och dagvatten.

Byggnadens placering i samradsforslaget syftade till att ga i linje med straket utmed
Gillevagen, inte till sjéutsikt da bebyggelse och vegetation s6der om fastigheten skymmer
utsikten. Bebyggelsens placering utmed Nysitravigen har omarbetats, se ovanstiende
hinvisning.

36. Boende pa Nysitravigen 50 hinvisar till det start-PM som kommunstyrelsens
utskott antog 1 augusti 2015 f6r fastighet Sickladn 276:1 dir inriktningen var att
uppfora 5-10 studentbostider med méjlighet till verksamheter 1 bottenplan.
Byggnaden skulle enligt start-PM anpassas till terring och omgivande bebyggelse
och hinsyn skulle tas till kulturhistoria och omkringligeande fastigheter.
Fastighetens ursprungliga enplansbyggnad anser den boende passa in bland villorna
och radhusen och dven nuvarande tillbyggnad med indragen Gvervaning
harmonierar med omgivande bebyggelse. Enligt Gversiktsplanen ingar fastigheten i
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ett villaomrade markerat gles blandad bebyggelse” och angrinsande radhus utgor
en sarskilt virdefull kulturmiljo.

Den boende hanvisar till programmet f6r Planiaomradet dar det anges att
bebyggelsen ska vara hogre mot Virmdovagen 1 norr och Planiavigen i Oster och
trappas ned mot Gillevigen i s6der for att méta befintlig bebyggelse hiansynsfullt.
Enligt 6versiktsplanen gér det en tydlig zon mellan det sma- och storskaliga lings
Gillevagen.

Uppforandet av ett 18 meter hégt hus med 4-5 ganger storre ytmissig utbredning dn
ovriga byggnader anser den boende inte vara i enlighet med planprogram eller
startpromemorians riktlinjer eller 6versiktsplanens intentioner, speciellt inte nar
tomten inte dr storre an omkringligeande tomter.

Dagens angoring till parkering pa Sicklaén 276:1 har enligt den boende anlagts av
fastighetens nuvarande dgare utan kommunens tillstind och innebar att bilister
backar ut pa cykelbanan. Delar av parkeringen tar, enligt den boende, i ansprak delar
av mark utanfér tomtgrinsen. Det fanns tidigare ett staket lings den norra
tomtgrinsen och angéring for bilar skedde genom fastighetens nordvistra horn.
Ingen av tidigare agare till fastigheten har parkerat lika manga bilar som nu och
beh6évde diarmed aldrig backa ut. Dagens trafiksituation med konflikt mellan olika
trafikslag beror enligt den boende pa otillitna férindringar utférda av nuvarande
fastighetsagare.

Den boende hanvisar till gestaltningsprogrammet dar det star att andelen hardgjord
yta i stort sett dr oférandrad 1 och med forslaget. Vidare papekas att nuvarande
fastighetsagare frangatt planbestimmelser och asfalterat stora delar for att kunna
parkera sina bilar. Inte ens mindre nederbérdsmingder kan tas om hand inom
fastigheten utan rinner ned till den s6dra delen pa den boendes fastighet. Den
boende anser att en ny plan ska tas fram som visar att allt dagvatten tas om hand
inom den egna fastigheten.

Den boende skriver att planomradets fastighet varit skyddad av en bebyggelsefri zon
pa Sickladén 276:1 med bevuxen naturmark och en plan som inte tilliter mer 4an 7,5
meter. Planférslagets 18 meter hoga byggnad bryter mot omgivande bebyggelseskala
och ger den boende en negativ upplevelse i och med skugga, insyn (tomten var
tidigare insynsskyddad norrifran) och forstord siktlinje norrut. Den boende menar
att pastaendet om att foreslagen byggnad endast skulle innebira begrinsad paverkan
av skuggning, insyn eller utblicksmoijligheter f6r dennes fastighet inte stimmer och
att planen skulle medfora sinkt virde pa dennes fastighet. Den boende anser att
planférslaget tillater f6r stor byggnad och att ny plan med efterféljande samrad ska
upprittas. Byggnaden ska vara 2-3 vaningar och inte ta upp lika stor tomtyta som i
nuvarande forslag.

Den boende anser att byggnaden inte ska stricka sig sa langt 1 sydvistlig riktning att
den riskerar fortlevnaden varken for eken pa den boendes nordvistra del av tomten
eller eken vid Nysitravagen. Den boende hinvisar till Stockholms lin som utpekat
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eken som sirskilt skyddsvird och nimner att beskirning/péaverkan pa ekens rotter
kan fa férodande konsekvenser.

Den boende motsitter sig avstingningen av Nysatravigens utfart mot Gilleviagen
samt att mer trafik ska ledas f6rbi den boendes fastighet genom villaomradet.
Fastigheten Sickladn 276:1 ansluter idag till Gillevdigen och den boende ser ingen
anledning att leda om trafiken genom villaomradet.

Planenhetens kommentar. Se avsnittet Aterkommande synpunkter - detaljplanens
dverensstimmelse med oversiktsplanen och andra beslutade dokument.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats i relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid. Det bearbetade
planforslaget innebdr dnnu mindre paverkan pa de boendes fastighet, bland annat genom att
huvudbyggnaden blivit mindre, med tre vaningar och en fjirde takvining med sadeltak.

Angiende trafikfrigor, se avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik. Det har aldrig varit
aktuellt att stinga av Nysitravigen, utfartsforbudet i samradsforslaget giller utfart till/frin
Gillevagen fran fastigheten 276:1.

Angiende dagvattenhantering, se avsnittet Aterkommande synpunkter - VA och dagvatten.

Vad giller eventuell paverkan pa eken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpuntkter - Paverkan pa naturvirden.

37. Boende pa Trollebovigen 2 anser att den planerade huskroppen ir alldeles for
komplicerad i férhallande till omgivningens bebyggelse, trid och dagvatten. Den
boende hinvisar till tidigare forslag om ett flerbostadshus om max 3-4 vaningar med
saker angoring for biltrafiken. Den boende undrar 6ver antalet bilar som ska in och
ut per dygn pa den tranga lilla gatan och antar att manga kommer att parkera pa
Nysatravigen. Risken for trafikolyckor, framforallt 1 backen framfér radhusen, anses
stor. Den boende gissar pa att ljudnivan for narliggande fastigheter 6kar vid
angoring av garaget.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrid.

Angiende dagvattenhantering, se avsnittet Aterkommande synpunkter - VA och dagvatten.

Vad giller eventuell paverkan pa eken vid Nysitravigen, se avsnittet Aterkommande
synpuntkter - Paverkan pa naturvirden.

Angiende trafikfrigor, se avsnittet Aterkommande synpunkter - Trafik. Paverkan i form av ljud
fran garageangoring blir marginell, sirskilt vid det bearbetade forslaget som innebir nytt
lige f6r garageinfarten, norr om eken, samt ett mindre garage med cirka 10 platser.
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38. Boende pa Trollebovigen 5 invinder mot planférslaget med anledning av att det
pa flera punkter anses avvika fran gillande detaljplan och 6versiktsplan f6r omradet.

De boende anser att férslaget bor ritas om 1 sin helhet sd att byggnaden anpassas
bittre till gillande detaljplan avseende h6jd samt att dess utformning harmonierar
med omgivande bebyggelse.

De boende invinder mot planerad beskirning av jitteck som utpekats av
Linsstyrelsen som extra skyddsvird samt att man enbart under byggskedet avser
skydda ytterligare en bevarandevird ek inom fastigheten men 6ppnar for att falla
denna i efterhand om det finns ’risk f6r egendom”. De boende tror att kommunen
bedémt att eken ddrmed tar skada av tinkt bebyggelse.

De boende hinvisar till kommunens 6versiktsplan frin 2012 samt till
planbeskrivningen i vilken nimns att byggnaden foreslds kontrastera mot aldre
bebyggelse. De boende anser, utifran ovan nimnda dokument, att det fo6r omradet
inte finns nagot egenvirde for omradet att byggnaden kontrasterar mot omgivande
bebyggelse. Vidare anses att byggnaden bor gestaltas sa att den smilter in i
omgivningen om man viljer att frangd oversiktsprogrammets riktlinje om
byggnadshéjd 1-2 vaningar.

De boende instimmer inte om att indragen bottenvaning och takvaning ger
volymen ett litt intryck och en smaskalighet utan anser att byggnaden ser
overdimensionerad och oproportionerlig ut.

Foreslaget materialval zink anser den boende skilja sig fran omgivande fasader. De
boende anser att fasadbeklidnaden istillet bor anpassas material- och fargmassigt till
omgivande bebyggelses tri- och putsfasader. Vidare anses att vid bedémning av
byggnadens relation till omgivande befintlig och planerad bebyggelse maste hinsyn
tas till Ost-vistlig riktning och inte endast nord-sydlig.

De boende invinder inte mot att bygga flerfamiljshus inom fastigheten eller att
strandskyddet upphivs men anser att byggnadens volym bor minskas till en hojd
om maximalt 3-4 viningar, med en gestaltningen som harmonierar med
omgivningen samt att byggnadens placering, storlek och uppforande inte far inverka
pa mojligheten att bevara de ekar som bedomts skyddsvirda inom samt i anslutning
till fastigheten. Sammantaget anses att ett nytt forslag bor tas fram.

Planenhetens kommentar. Angiende detaljplanens forhallningssitt till 6versiktsplanen, se
avsnittet Aterkommande synpunkter - detaljplanens iverensstimmelse med iversiktsplanen och andra
beslutade dokument.

Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in i samradet omarbetats i relativt stor
omfattning, se mer i avsnittet Aterkommande synpunkter - Bebyggelsens hijd, volym,
exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrad.

Planbestimmelsen om eken syftar till att skydda och sikerstilla att eken bevaras. Men i det
fall att tridet 1 framtiden, av nu okidnda skal, utgor ett risktrid maste den framtida
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bostadsrittstoreningen ha ratt till att ta ner tradet eller utféra andra atgirder, utan att vite
belastar foreningen. Se mer angiende eventuell paverkan pa naturvirden, 1 avsnittet
Aterkommande synpunkter - Paverkan pa naturvirden.

I granskningshandlingarna presenteras det bearbetade forslaget fran fler vyer/vinklar, bland
annat fran Nysitravagen.

39. Boende pa Nackanisvigen 2 anser att planforslaget antagit orimliga proportioner
fran det ursprungliga férslaget om en trevaningsbyggnad. Den i6gonfallande
femvaningsbygenaden samt en markprojektion om 500 kvm péd en tomt om 1058
kvm innebir en oacceptabel negativ paverkan pa omradets karaktir. De boende
kriver att detaljplaneforslaget avslas alternativt dndras till att medge en byggnad med
en hojd som inte Overstiger befintlig byggnation samt med en placering som smilter
in 1 omgivningen med minimal inverkan pd insyn, utblicksmoijligheter samt
skuggning. De boende nimner att man vid byggnationen av nuvarande byggnad pa
fastigheten var noggrann med att kontrollera siktlinjer genom att férhalla sig till
omgivningen.

De boende anser att forslaget strider mot 6versiktsplanens intention om att bevara
omradets karaktir genom en bebyggelseh6jd om tva vaningar, med undantag for
enstaka hogre hus. Byggnaden avviker enligt den boende markant samt utan
motivering. Forlaget anser den boende ha orimliga proportioner eftersom det
overskrider gillande plans foreskrifter avseende byggnadshéjd om 7,5 meter och tva
vaningar samt byggnadsarea om 126 kvm.

Byggnadens placering bland sma- och radhus anses orsaka ett storande intryck i en
harmonisk omgivning snarare dn en ”port” till Nackas centrala delar. Vidare anses
de indragna tak- och bottenvaningarna inte forindra helhetsintrycket av byggnaden,
med sina 18 meter, som en koloss i relation till sin omgivning.

Den boende hanvisar till planbeskrivningen dar det skrivs att byggnaden inte
bedéms ge nagon visuell paverkan samt att den med sin placering, volym och
formsprak forhaller sig val till omgivningen. Detta anses som en okinslig attityd till
omradets karaktir och att framhalla kontrasten som en kvalitet anses som ett f6rsok
att skonmala planforslaget.

De boende anser tvirtemot vad som pastas i forslaget att utsikts-, insyns- samt
skuggtorhillanden paverkas av forslaget. Deras fastighet anses blir patagligt skuggad
middags-/kvillstid under sommarhalvéret. Aven utsikten kommer att paverkas for
de boende som kommer att se rakt in i den nya husfasaden istillet for att som idag
ha fri utsikt i 6sterlige mot Alphyddan, Tallbacken och Trollebo.

De boende citerar planbeskrivningens uttryck om att planférslaget inte innebar
betydande miljopaverkan samt att fotavtrycket blir begrinsat, vilket anses felaktigt
med anledning av byggnadens avvikande omfattning i forhallande till omradets
smahusbebyggelse och karaktir. Man bor istillet ga varsamt fram med hansyn till
kulturmiljon.
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Projektet medfor i flera avseenden negativ miljépaverkan anser de boende och
nimner utéver visuell paverkan den skyddsvirda jitteeken vars liv hotas i och med
beskirning av rétter och krona. De boende anser att ekens hilsa maste tas pa allvar
och stiller sig fragande till varfor allmanna medel satsas pa tradinventeringar om
slutsatserna inte beaktas. De boende ifragasitter att eken kommer att bevaras vid
planens genomférande.

Vidare papekas att den gamla stenmuren som 1 tidigare planarbete (hanvisar till
tjansteskrivelse MSN 2011/76-214) ansags skyddsvird nu miste rivas i och med
planforslaget.

Vidare anses dagvattenhanteringen vara problematisk och trafikmiljon negativt
paverkad 1 och med att den genom genomfartstérbud mot Gillevagen tvingas in pa
Nysatravigen (populirt gangstrak). Infarten till parkeringen under markplan
kommer att ligga trangt.

De boende citerar planférslagets hivdande om att flerbostadshuset kommer att
medféra en storre variation av boendemailigheter inom naromradet och poingterar
att detta dndras radikalt i och med byggplanerna pa andra sidan Gillevigen.

En forutsittning att genomfora planen ar att del av Nysatravagen exproprieras vilket
enligt de boendes vetskap inte har kommunicerats med dgaren till vigen, Nysitra
Villadgareférening.

Sammantaget anser de boende att forslaget praglas av okinslighet f6r dess
konsekvenser samt en oserios skonmalning och att det ger ett intryck av att ensidigt
se till byggherrens intressen av att maximera projektet. De boende vill att
planprocessen ska leda fram till ett nytt f6rslag som accepteras av merparten av de
boende.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utefter de synpunkter som kommit in 1
samridet omarbetats i relativt stor omfattning, se mer i avsnittet Aerkommande synpunkter -
Bebyggelsens hijd, volym, exploateringsgrad och gestaltning samt avsnittet Andringar efter samrdd.

Angiende detaljplanens férhallningssitt till 6versiktsplanen, se avsnittet Aterkommande
synpuntkter - detaljplanens overensstanmmelse med dversiktsplanen och andra beslutade dokument.

Se avsnittet Aterkommande synpunkter - Paverkan pi omgivande bebyggelse sisom sikt, insyn ooh
Jusforhallanden. Planenhetens bedomning ar att boendes fastighet inte paverkas 1 betydande
omfattning av planférslaget, sirskilt med de omarbetningar som har gjorts efter samradet.
Se dven solstudierna i planhandlingarna.

Se mer angiende eventuell paverkan pa eken vid Nysitravigen, i avsnittet .Aterkommande
synpunfkter - Paverkan pa naturvirden.

Det bearbetade planforslaget innebdr att muren utmed Nysatravigen kan bevaras 1 storre
omfattning samt ateruppbyggas. Se vidare 1 avsnittet Andringar efter samrad.
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Vad giller dagvattenhantering och trafikfrigor, se avsnitten Aterkommande synpunkter - 1A
och Dagvatten respektive Trafik.

I granskningshandlingarna presenteras det bearbetade forslaget fran fler vyer/vinklar, bland
annat fran Nysitravagen.

Angiende Nysitravigens dgande, se avsnittet Aterkommande synpunkter — Nysétravéigens
huvudmannaskap.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har féranlett foljande dndringar av planforslaget:

Bebyggelseforslaget har arbetats om. I synnerhet har bebyggelsen foérandrats mot
Nysatravigen. Bebyggelsen bestar 1 granskningsforslaget av tva separata huskroppar,
ett flerbostadshus mot Gillevagen och ett tvabostadshus mot Nysitraviagen.

Det nya bebyggelseforslaget innebir en minskad exploateringsgrad och en mindre
byggnadsvolym, med firre bostider, cirka 8-12 ligenheter beroende pa
ligenhetsfordelning/ligenhetsstorlekar.

Bebyggelsens placering mot Nysitravigen har forandrats, med cirka 5 meter indrag
och anpassning till Nysitravigen. Befintlig mur mot Nysitravigen bevaras 1 storre
omfattning eller ersitts. Forgardsmark skapas framfér tvabostadshuset likt den
befintliga radhusbebyggelsen utmed Nysatravagen.

Takutformningen for flerbostadshuset mot Gillevagen andras fran platt tak till
sadeltak.

Flerbostadshuset far firre vaningar; tre vaningar och en fjarde vindsvaning.
Bebyggelsen foéreslas gestaltas med en zinkfasad pa byggnaden ut mot Gillevigen.
Flerbostadshusets gavel och tvibostadshuset mot Nysatravigen utformas i en ljus
puts anpassad till radhusomradets och omgivningens varma fargskala.
Fonsterinfattningar foreslas utféras med ek.

En bearbetad angbringslosning med in- och utfart till garaget si att man inte lingre
behover passera eken. Se mer i planbeskrivningens avsnitt Teknisk forsorjning och
Gator och trafik angiende trafiklosningen samt angoring och sophimtning.
Nysitravigens gatumark har utékats lite 1 hojd med jitteeken, for att skapa ett stérre
utrymme 1 gaturummet intill eken.

Gronytorna har 6kat i projektet genom tvabostadshusets tridgard, en gron
takterrass pa tvabostadshusets tak, storre bostadsgard och fler regnbaddar mot norr.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Bitridande planchef Planarkitekt
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