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BEHOVSBEDOMNING
2014 -10-14
Dnr KFKS 2013/751-214

NACKA Projekt 9432

Behovsbedomning av detaljplan for Graninge
stiftsgard, Kil 1:43 m fl, Nacka kommun

Infor att forslag till detaljplan upprittas ska en bedomning géras om planen kommer att
medféra betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen sker utifrain bedémningskriterierna
1 Bilaga 2 och 4 till f6rordningen om MKB 1998:905.

Som underlag f6r bedémningen har foljande information funnits tillganglig: riksintressen
for farled, kulturmilj6 och kust- och skargard, strandskyddsomraden, naturminnen,
naturreservat, Natura 2000-omraden och Skogsstyrelsens inventering av naturvarden, data
fran Ostra Sveriges luftvirdsforbund samt data frin Svealands kustvattenvardsférbund.

Av nedanstiaende punkter kommenteras de som ir relevanta for detaljplanen.

Planenheten i Nacka kommun gor beddmningen att planens genomférande (detaljplan f6r
Graninge stiftsgard, Nacka kommun) inte bedéms innebira en betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas for planen.

Behovsbedomningen ar utférd av Andreas Totschnig planchef, Birgitta Held-Paulie
miljobevakare, Elisabeth Rosell landskapsarkitekt och Maria I.égars kommunantikvarie.

Platsen/Planomradet

Punkter som har beaktats:

a) nuvarande markanvindning,
b) markens, vattnets och andra resursers forekomst, kvalitet och férnyelsef6rmaga i
omradet och
¢) den befintliga miljons kinslighet, med sarskild uppmarksamhet pa
- storre opaverkade omraden,
- vatmarker,
- kustomriden,
- bergs- och skogsomraden,
- nationalparker, naturreservat, kulturreservat och andra omraden som ir skyddade
enligt 7 kap. miljobalken,
- omraden dir kvalitetsnormer har Gvertritts eller riskerar att Gvertrddas,
- titbefolkade omriden, och
- historiskt, kulturellt eller arkeologiskt betydelsefulla markomraden.
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Kommentarer:

Planomradet ligger i Boo, pa en h6jd séder om Virmdoleden, och utgbrs av mark som
delvis redan dr ianspraktagen. Den fére detta Graninge stiftsgard omfattar ett flertal
byggnader. Huvudbyggnaden ligger pa en hjd med en magnifik utsikt 6ver Baggensfjirden
medan andra byggnader grupperar sig efter terring och vigstrickningar. Bebyggelsen har
haft tva huvudsakliga funktioner. Den forsta perioden som sommarndéje och den senare
perioden som stiftsgard f6r Stockholms stift. Flera av byggnaderna har under édrens lopp
byggts om men fa byggnader har rivits. I de flesta fall har namnkunniga arkitekteter anlitats,
bland annat Ferdinand Boberg som ritat huvudbyggnaden. Denna dr ocksd en av ett antal
enskilda byggnader som finns listade i Nackas kulturmiljoprogram. Byggnaden har likheter
med den samtida Bobergvillan Strandvik vid inloppet till Gustavsberg.

Bdde omridena 1 och 2 dr mycket virdefulla, hir finns manga naturvirdestrid.

Omradet ligger i en liten dalgang med skogsmark dnda inpa husen och med en hianférande
utsikt 6ver vattnet. Planomradet bestar dven av ett stort vattenomrade. Stora delar av
omradet utgors av mark med hoga naturvirden. Skogen har férhallandevis en mycket hég
alder i jimforelse med andra skogar i linet. Genomsnittsaldern f6r hela omradet bedoms till
atminstone 160 ar och dldre. Hir finns gles gammal tallskog pa blockmark och pa hallmark,
barrblandskog och flera ekar. Fyra virdearter har patriffats — tallticka, vintertagging,
reliktbock och grovticka.
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Viister om planomradet ligger naturreservatet Ekoberget som édr Nackas minsta
naturreservat. Reservatet ingar i EU-lindernas nitverk av virdefulla naturomraden, Natura
2000, och forvaltas av Linsstyrelsen. Omradet anvinds ofta av klittrare eftersom stora delar
av reservatet utgors av en cirka 40 meter hog bergvigg.

I ndra anslutning till omradet ligger Virmdoleden som ir av riksintresse for
kommunikationer. Planarbetet innebir ingen inverkan pa detta riksintresse.

Luftkvaliteten i omradet dr bra, inga gransvirden Gverskrids.

Dagvatten fran planomradet avrinner till vattenférekomsten Baggensfjarden. Den
ekologiska statusen i Baggensfjirdens klassades 2009 mattlig men har 2012 férsamrats till
otillfredsstillande. Klassningen har gjorts utifrin bottenfauna undersékningar.
Baggensfjirdens uppnar ej god kemisk status p g a av £6r hoga halter av kvicksilver och
tributyltenn féreningar.

I princip ligger hela omradet inom strandskyddat omrade, 300 meter giller idag inom
omradet. Till arsskiftet 20014/15 dndras detta till 100 meter for stora delar av fastigheten.

100 meter frin strandlinjen och 300 meter fran strandlinjen.
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Planen

Punkter som har beaktats:

a) projektets omfattning (anger forutsittningarna for verksamheter eller atgarder nir det
giller plats, art, storlek och driftsférhallanden eller genom att férdela resurser)

b) projektets férening med andra projekt (betydelse f6r andra planers eller programs
miljopaverkan)

¢) projektets utnyttjande av mark, vatten och andra resurser,

d) projektets alstrande av avfall,

e) féroreningar och stérningar, och

f) risken for olyckor, sirskilt nir det giller de amnen och den teknik som har anvints.

2) betydelse for integreringen av miljoaspekter sarskilt for att frimja en hallbar utveckling,
h) har betydelse f6r genomférandet av gemenskapens miljolagstiftning (ej relevant).

Kommentarer:

Planférslaget medger en utbyggnad om cirka 180 ligenheter, vairdboende och boende f6r
dldre. Férutom bostider kommer hir dven att finnas vissa verksamheter inrymda i den dldre
bebyggelsen. Sedan tidigare finns en brygga och bathus vid stranden. Dessa kommer att
finnas kvar. En stig leder ner mot vattnet och féljer strandlinjen mot naturreservatet. Stigen
kommer att breddas och ligga inom allmin plats vilket ger allminheten en férbattrad
moijlighet att na naturreservatets strandomrade.

De ur ett kulturhistoriskt perspektiv mest intressanta byggnaderna - huvudbyggnaden,
terrassanliggningen, stallet, vaktmastarbostaden, lekstugan och kyrkan — kommer alla att
sparas och fa nya anvindningsomraden 1 den nya planen.

Skyddsbestimmelser fér huvudbyggnaden:

ql - Sérskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas. Byggnaden far
inte rivas.

q2- Ursprunglig planlésning skall respekteras. I rum 1-5 skall planlésning, originaldetaljer,
byggnadsdelar och andra ytskikt bevaras enligt det som ar definierat i planbeskrivningen.

k- Underhall och dndring av exterior skall utféras pa ett sidan sitt att utseende, fasad och
takmaterial , fargsittning och kvalitet viljs 1 Overensstimmelse med originalutférande eller i
ett utférande som ir typiskt for byggnadens tillkomsttid. Andring i syfte att aterskapa
byggnadens ursprungliga utseende ir maoijligt. Tillbyggnad underordnas byggnaden i
placering, skala och arkitektoniskt uttryck.

Skyddsbestimmelser for terrassanligeningen:

ql - Sérskilt virdefullt byggnadsverk enligt 8 kap 13 § PBL som inte fir forvanskas.
Anlidgeningen far inte rivas.

k- Underhall och dndring av anlidggningen skall utféras pa ett sidan sitt att utseende, form,
material och kvalitet viljs 1 6verensstimmelse med originalutférande eller i ett utférande
som dr typiskt f6r anldggningens tillkomsttid.

Skyddsbestimmelser fér lekstugan:

ql - Sirskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas. Byggnaden far
inte rivas, eller byggas till.

k- Underhall och dndring av exterior skall utforas pa ett sidan sitt att utseende, fasad och
takmaterial, firgsittning och kvalitet viljs 1 6verensstimmelse med originalutférande.
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Skyddsbestimmelser for stallet:

ql - Sérskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas. Byggnaden far
inte rivas.

k- Underhall och dndring av exterior skall utféras pa ett sidan sitt att utseende, fasad och
takmaterial, firgsittning och kvalitet viljs 1 6verensstimmelse med originalutférande.
Skyddsbestimmelser fér vaktmastarbostaden:

ql - Sirskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas. Byggnaden far
inte rivas.

k- Underhall och dndring av exterior skall utféras pa ett sidan sitt att utseende, fasad och
takmaterial , fargsattning och kvalitet viljs 1 6verensstimmelse med originalutférande eller i
ett utférande som ir typiskt for byggnadens tillkomsttid.

Skyddsbestimmelser f6r kyrkan:

ql - Sérskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas. Byggnaden far
inte rivas.

k- Underhall och dndring av exterior skall utféras pa ett sidan sitt att utseende, fasad och
takmaterial , fargsittning och kvalitet viljs 1 Overensstimmelse med originalutférande eller i
ett utforande som ir typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad underordnas
byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck.

Skogsstyrelsen har gjort en analys av triden och de mest betydelsefulla har mitts in s att sd
manga som mojligt kan sparas i den nya planen.

Strandskyddet maste upphivas for en liten del av planen. De sirskilda skil som vi anser
foreligger dr: omradet har redan ianspraktagits (det finns redan bebyggelse inom
strandskyddat omrade, tanken ir dock inte att forligga bebyggelse narmare vattenlinjen an
idag) och platsen behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet (den stig som leder ned till vattnet och lings
strandkanten kommer att breddas for att ge allminheten bittre mojlighet att réra sig genom
omradet).

Anslutningspunkt for tappvatten till fastigheten ér i placerad i en mitarbrunn i
Liljevalchsvigen. Fran brunnen ér en tryckledning férlagd i mark och vidare pa Kilsvikens
botten till fastigheten. Befintlig tappvattenledning bedéms kunna f6rsérja det planerade
omradets aktiviteter.

Inom fastigheten pumpar en befintlig pumpstation spillvatten i en tryckledning forlagd pa
Kilsvikens botten till en slippunkt pa det kommunala nitet vid korsningen Gosta Ekmans
vig/Liljevalchsvigen. Pumpstationen méste moderniseras eller flyttas sd att en breddning
ner 1 Kilsviken inte dr moijlig.

Dagvattnet omhindertas lokalt (LOD) och ett férdréjningsmagasin kommer att finnas i
parkomridet i norr. Aven de sedumklidda taken férdrdjer dagvattnet. Dagvattnet kommer
delvis att anvindas som ett element i gestaltningen. En dagvattenutredning ska géras innan
torslaget skickas ut pa granskning. Malsittningen ar att nir planen dr genomford sa ska
belastningen pa Baggensfjirden vara oférindrad eller mindre 4n i dagsliget.
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Avfallshanteringen for det planerade omradets bostider och verksamheter foljer de
riktlinjer som Nacka kommun beslutat. Tanken ar till exempel att bottentommande kirl
kommer att anviandas. Omradet kommer ocksa att ge plats for killsortering.

Parkeringsplatsen 1 den norra anden av omradet med 10 parkeringsplatser kommer att fa
oljeavskiljare.

Paverkan

Punkter som har beaktats:

a) sannolikheten, varaktigheten (bade byggskede och driftskede) och frekvensen av
paverkan och moijligheten att avhjilpa den (atgarder for att begrinsa miljopaverkan),
upptridande (reversibilitet, t.ex. arter som forsvinner, biotoper som forsvinner)

b) paverkans totaleffekt,

¢) paverkans grinsoverskridande art (grannomride, annan kommun eller annan stat)
d) riskerna for minniskors halsa eller f6r miljon,

e) paverkans storlek och fysiska omfattning, (geografiskt omrade och den berérda
befolkningens storlek)

f) vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har pa grund av intensiv
markanvindning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella sirdrag i
naturen, och

@) paverkan pa omraden eller natur som har erkind nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Férordning (2005:356).

Kommentarer:

Stora delar av bebyggelsen har lokaliserats till mark som redan dr ianspraktagen av en fore
detta kursgard.

Foreslagen exploatering dr av den omfattning och utformning att den kommer att paverka
kulturmiljoéns karaktir. Anliggningens lantliga prigel, kinslan av det historiska sommarndjet
kommer att férsvinna till f6ljd av det 6kade bebyggelsetrycket. Befintliga byggnader
skyddas och bevaras, men den historiska miljon som helhet kommer delvis upplevas som
fragmentarisk.

Det dr framférallt visentligt att huvudbyggnadens monumentala uttryck bevaras ut mot
fjarden. Tillbyggnad skall dirfér underordna sig byggnaden i placering, skala och
arkitektoniska uttryck.

En storre permanent befolkning i omradet gor att naturmarken inom planomradet kommer
att slitas mer och sa moéjligen dven marken i det narliggande naturreservatet.

Bebyggelsen avser att utnyttja fornyelsebara energikillor, bergvarme.
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Fordréjning av dagvatten sker bland annat genom grona tak.
Miljokvalitetsnormen for luft kommer inte att 6verskridas inom planomradet.

Trafik orsakad av bebyggelsen, liksom all 6vrig trafikbkning inom ostsektorn som trafikerar
Virmdoleden kan komma att medverka till att miljokvalitetsnormerna for luft kan
overskridas vid Danvikslosen.

Bebyggelse planeras pa mark med héga naturvirden, till viss del inom strandskyddat
omrade.

For att 1 mojligaste man bevara den gréna och lantlig vattenlinjen i sd stor utstrickning som
mojligt bor markarbeten utféras med hinsyn och respekt f6r omradets lantliga
karaktirsdrag. Vil anpassade, planerade och utférda markarbeten bor dven tillimpas for att
respektera befintliga byggnader och for att pa ett lampligt sitt binda samman omradet som
helhet.

En omfattande inventering och inmitning av skyddsvirda trid har gjorts. Byggnaderna har
placerats med beaktande av traden, men forslaget innebéra anda att flera naturvardestrad
kommer att behova fallas. Markbearbetning och byggnation kan &ven innebdra att
ytterligare fler trad kommer att paverkas och behdva féllas eftersom vattenforing och
ljusforhallandena forandras.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Lena Nordenlow
Planchef Planarkitekt

Behovsbedomningen ska skickas till: plan.stockholm@lansstyrelsen.se
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