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STARTPROMEMORIA
Dnr KFKS 2012/294-214

NACKA Projekt 9219 Henriksdal

Startpromemoria for program - Henriksdal, i Sickla,
Nacka kommun

Sammanfattning

Projektet omfattar arbete med ett planprogram for omradet mellan Henrikdals trafikplats
och Finnboda park. Kvarnholmsvégen I6per genom omradet och utgor en viktig entré till
dvriga bebyggelseomraden sdsom t ex Finnboda och Kvarnholmen. Omradet ar
topografiskt komplext, fragmenterat, och det finns barridrer. Omradet ar i behov av
dversyn och inom omradet finns privata aktorer som vill utveckla sina fastigheter. Det
finns &ven utvecklingsbar mark i kommunal &go. Vidare finns naturvarden invid
Henriksdalsbacken och Henriksdalsberget ar utpekat i kulturmiljoprogrammet. Omradet
ar utpekat som fortatningsomrade i 6versiktsplanen och utveckling av omradet ska ske
med hansyn till utpekade natur-, rekreation och kulturvérden.

Syfte och mal

Projektet avser att uppratta ett planprogram for att utreda forutsattningarna for en
framtida detaljplanering och utbyggnad av omradet langs Kvarnholmsvéagen.

Inom programmet ska mojligheterna att forlagga bl.a. bostader, kontor och handel
utredas. Detta for att skapa En tédtare och mer blandad stad pa Vastra Sicklaén” enligt
Oversiktsplanens strategi. Planprogrammet uppréttas av Nacka kommun.

Projektets viktigaste mal ar foljande:
e Att uppratta ett planprogram som visar forutsattningar och mojligheter for en
framtida planlaggning och utbyggnad av omradet genom att ange avgransningar
for omradet och lokalisering av ny bebyggelse.
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e Att ge beslutsfattare och markégare saklig och realistisk information om omradet
genom att Oversiktligt bedéma bl.a. behov, ekonomi, mgjligheter och
begransningar.

e Att fora dialog med boende i omradet, aktuella fastighetsagare och ev. framtida
exploatorer.

Arendet/Bakgrund

En utveckling av Kvarnholmsvéagen med ny bebyggelse fran Hastholmsvéagen och
Osterut har avvaktat projektet Danvikslosen. En utveckling av Kvarnholmsvégen ar
viktig for att knyta ihop Kvarnholmen, Finnboda och Henriksdal med regionkarnan.
Trots osdkerheten om Danviksldsen &r det angeléget att ett programarbete for
Kvarnholmsvagen inleds.

Prelimindr avgransning/lomradets lage

Omradet gransar till stadsdelen Sodra Hammarbyhamnen i Stockholms stad. Omradet
avgransas i vaster av Varmdovagen och stracker sig mellan Henriksdals trafikplats och
Finnboda park. Omradets lage och ungefarliga avgransning framgar av nedanstaende
karta. Omraden som omfattas av program for Danvikshem ingar inte i planarbetet.
Bebyggda omraden sdsom bebyggelsen véster om vastra Finnbodavagen, Henriksborgs
radhusplata och Henriksdal ingar inte i planarbetet. Dock ar kopplingen till dessa
omraden viktig att beakta i programarbetet.
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En prelimindr avi

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Omradet ar beldget inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar
farledsmiljon som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
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livsmedelsforsorjning, rekreationsliv och levnadsbetingelser fér innerskargardens
befolkning sedan medeltiden.

Saltsjobanan, Varmdoleden och planerad utbyggnad av 6stlig forbindelse utgor
riksintressen for kommunikationer.

Nackas Oversiktsplan “Hallbar framtid i nacka” anger tdt stadsbebyggelse for omradet. I
begreppet tét stadsbebyggelse anges alla funktioner som ar typiska for en blandad stad —
bostader, handel, kontor, skolor och férskolor, lokaler fér kultur och vard och
anlaggningar for idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebar
betydande storning.

Omradet ar detaljplanelagt.

Oversikt med géllande planer.

Planeringsforutsattningar

Markigoforhallanden
Inom programomradet finns bade privata fastighetsagare och kommunal mark.
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Bl& omraden utgor mark i kommunal ago.

Bebyggelseomraden

Danviks center

Danviks center byggdes 1986 for Viking Line. Idag rymmer kontorskomplexet manga
olika verksamheter. Det finns ett 6nskemal fran fastighetsagaren att utveckla fastigheten
med &ldreboende och forskola. Det finns dven planer pa en storre livsmedelsbutik. Dessa
planer forutsétter en planéndring.
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Danviks center fran Varmdovéagen

Parkeringshus

Pa bagge sidor om Kvarnholmsvagen finns parkeringshus. Parkeringshuset inom
Sicklaon 392:1 &r i daligt skick och fastighetsagaren énskar riva byggnaden och utveckla
fastigheten med bostader.

Parkeringshus pa bada sidor om Kvarnholmsvagen.

Vastra Finnbodavéagen

Vastra Finnbodavégen lutar kraftigt uppat Mannagrynstorget. Industribyggnaden i tegel
ar fore detta Rylander & Rudolphs elektrotekniska fabrik “Kolspetsen” fran 1888. Den
svangda fasaden utmed Vastra Finnbodavagen har trots senare pabyggnader en stark
karaktar fran sekelskiftet. Fasadens form hanger ihop med att gatan foljde formen pa en
intilliggande bergsknalle. Idag anvands byggnaden till kontor, restaurang och festvaning.



Ovrig bebyggelse inrymmer bostader, handel och kontor. Korsningen
Héstholmsvégen/Vastra Finnbodavagen har kvalitéer som skulle kunna utvecklas till ett
torg. Fastighetségaren inom Sickladn 37:29 onskar utveckla fastigheten med ett hogt hus
som kan utgora ett landmarke i stadsbilden. Planarbetet kommer utreda vilken
bebyggelseskala som ar lamplig med hé&nsyn till omgivande bebyggelse och med hansyn
till stadsbilden.

V. Finnbodavagen V. Finnbodavégen — utblick mot Saltsjokvarn

Henriksborg

Henriksborg radhusplatd omfattar 83 radhus fran 1978. Bostadsomradet drivs av en
samfallighetsforening. For de boende inom omradet finns ett poolhus, en tennishana och
en lekplats.

Henriksborgs radhusplata Linoljelagret
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Henriksdal

Bostadsomradet byggdes 1968-1970 efter ritningar av arkitekterna Erik och Tore
Ahlsén. Bebyggelsen bestar av tva hoga skivhus, placerade i en krans runt en inre gard.
Karaktaristiskt for tiden &r trafiksepareringen med en yttre gata i en ring kring
bebyggelsen, garagens placering i en undre vaning med infart fran gatan, de
genomgaende trapphusen som underlattar rorelse inom omradet och den bilfria
innergarden. Husen har ockragula fasader utat och gra inat garden. Bebyggelsen
omfattar ca 750 lagenheter som nyligen ombildats fran allmannyttan till bostadsrétter.

T I

Henriksdalsberget ar utpekat i kultumlljbpro_gjametQ éebygglsens
borgliknande karaktér, vattentorn och skorsten bildar karakteristiska
landmérken i stadslandskapet.

Fornlamningar

Programomradet berdrs av fornlamningar. | programarbetet kommer underhandskontakt
att tas med Lansstyrelsen for att klargéra behov av férundersékning. En férundersokning
visar hur omfattande utgravningen kan bli och om hansyn maste tas till fornlamningen.

100:1 — 70 m lang murrest av
trolig fornborg (vikingatid),

100:2 — fornldamningslokal
fornborgsberg,

106:1 — Danvikens kyrkogard
(fattigkyrkogard/kolerakyrkog
ard/hospitalkyrkogard)

31:1 - Henriksdals gardstomt,
bevakningsomrade.

\ <2
Utdrag ur fornlamningsregistret



Kulturmiljovarden

Henriksdalsberget ar utpekat i Nacka kommuns kulturmiljéprogram, se nedan.
Kulturmiljoprogrammet anger ett férhallningsatt vid stadsutveckling for att bevara
Henriksdalsbergets varden. Exempelvis ska vattentornets skulpturala verkan i landskapet
respekteras.

————— Gréns for omrade av lokaltintresse ® Vattentorn Kuluminne VARMDOLEDEN  Informationstext
for kulturmiljovarden (Utan punkt: kulturmiljg)
SN SOUT NN Omrade av rksintresse for k Registrerad fornlamning
""""" kulturmiljovarden se www.fmis,raa.se
Naturvarden

Enligt Nacka kommuns gronstrukturprogram finns hallmarkstallskog med hoga
naturvarden oster om Henriksdalsringen. Detta barrskogsomrade ingar aven i ett storre
sammanhangande gronomrade d v s regionala kilar. Langs Kvarnholmsvégen har
naturmarken klassificerats som narnatur och narskog. Naturmarken inom omradet
kommer att utredas narmare for att klargora naturvarden och ekologiska samband.
Behov av bostadsnara natur ska beaktas i planprogrammet. Planprogrammet ska ange
vilka delar som kan komma ifraga for ny bebyggelse.
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Utdrag fran de inventeringar som ligger till grund for gronstrukturprogrammet.

Rekreation

I ndromradet finns goda majligheter till strandpromenader med flera utsiktsplatser mot
centrala Stockholm och Djurgarden. Danvikens kyrkogard ar belagen mellan
Kvarnholmsvagen och Danvikshem. Kyrkogarden ar omvandlad till en kommunal park.
Inom omradet finns rekreativa upplevelsevarden, se karta nedan.
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F} < 3.0\ De réda buffertzonerna markerar
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8 S ordrdhet, skogskansla och variation. Ju
S3, N\ djupare fargmarkering desto fler
A 8en platsbundna upplevelsevérden.

Skola och forskolor

Vilans skola och forskola &r beldgna inom Sickladn 37:38. En privat forskola, Inspira
forskola, ar belagen strax oster om fastigheten. Det finns sedan tidigare en forfragan om
att bygga ut Vilans forskola. | detta fall kommer gallande detaljplan att behdva andras.

Kommersiell service

Omradet langs Kvarnholmsvégen ar fragmenterat och utbudet av bostadsnéara service ar
till viss del begransat t ex saknas storre livsmedelsbutik i omradet. | Danviks center finns
kiosk, lunchrestaurang med catering samt Halsoforum med gym och solarium. Vid
Vastra Finnbodavégen finns frisor, fargbutik, café och kinarestaurang. Pa
Henriksdalsbergets 6stra del finns ICA Henriksdal med postombud och Svensk
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Kassaservice. Vid Henriksdalsringen finns &ven kemtvatt, skraddare och frisor. |
Finnboda hamn (belaget utanfor planomradet) finns restaurang och mobelbutik med
café.

Trafik

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar framgar av kartvy, se nedan. For ny bebyggelse ska plats for
cykelparkering tillgodoses inom fastigheten.

minalen

Masthamnen

Cykelkarta
| Cykelparkering
—====vagellergata med ringa biltaflk
Yy — Cykelbana, cykeldd, bilfrivig
" Reuional cykelhana, hilfivio
i Varmdd straketifitastraket
———- Regional cykeldg med ringa bittrak
VarmdostraketiAltasraket
,  —— Planskild korsning, tunnelrmmining
] Gangvag, stig - led cykeln

Kollektivtrafik

Saltsjcbanan hallplats Henriksdals station ar belagen vid Henriksdals trafikplats. Vid
trafikplatsen finns dven busshallplatser for innerstadsbussar och Nacka/Varmdobussarna.
Bussar trafikerar &ven Kvarnholmsvagen vidare mot Finnberget och Kvarnholmen.
Bussar trafikerar dven Henriksdalsberget. Fran Finnboda Hamn finns méjlighet till
batpendling. Batarna trafikerar strackan Nybroplan-Allméanna grand-Saltsjogvarn-
Finnboda Hamn-Nacka Strand-Liding6-Frihamnen.

Biltrafik

Kvarnholmsvégen utgor entré till planomradet och trafikbelastningen ar hog. Tidigare
har berdkningar gjorts som visar att mer tillkommande bebyggelse &n det som finns i
befintliga planer o byggratter inte kan hanteras forran Nya bron dver Svindersviken
Oppnas. “Ritt fart i staden” tillimpas och berakningar visar pa upp emot 25 000 f/d. Ny
bebyggelse genererar mer trafik och bebyggelsens omfattning maste avvagas mot
befintlig trafikkapacitet. | programarbetet ar det viktigt att utreda hur mycket
tillkommande bebyggelse som trafiksystemet tal kapacitetsmassigt.

Parkering

Nya samt erséttning for befintliga uppstéllinings- och parkeringsplatser ska inrymmas
inom fastigheter som utvecklas med ny bebyggelse. Inom planomradet ska mojligheten
till ny infartsparkering studeras. Det pagar ett arbete med att ta fram en
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parkeringsstrategi for Nacka kommun. Dessa strategier kommer att ligga till grund for
planarbetet.

Avfall

Atervinningsstation finns invid korsningen Kvarnholmsvéagen/ Finnboda Varvsvag.
Atervinningsstation finns aven vid Henriksdalsringen. Enligt naturvardsverket riktlinjer
bor avstand mellan bostader och atervinningsstation inte dverstiga 400 meter. Inom
omradena Henriksborg och Saltsjokvarn finns ingen atervinningsstation. |
programarbetet behdver en lamplig placering for en ny atervinningsstation studeras.

Storningar

Trafikbuller

Omradet langs Kvarnholmsvagen ar till viss del utsatt for trafikbuller. En orsak till de
hdga vardena ar att vagen sluttar och belastas av en del tunga fordon. Ny bebyggelse ska
placeras och utformas med hinsyn till trafikbuller. Oversiktsplanen anger att avstegsfall
A och B inom tét stadsbebyggelse kan tillampas.

W

Ekvivalentnivér Lila> 70 Morkrott > 65, Rott >60 drIé\A_,= / rei_rﬁé->“55, Bfunt§ 50, gult> 45
enligt SOLEN idag. OBS Maxnivaver inte redovisade.

Henriksdals reningsverk

Henriksdals reningsverk ar beldget invid och inne i Henriksdalsberget. Reningsverket
anlades i borjan 1940-talet. Inne i berget finns reningshbassanger och tunnlar.
Skyddsavstand for biogasanlaggning och reningsverk med hansyn till ny bebyggelse
kommer att behdva studeras i planarbetet.

Narliggande bebyggelseomraden
| Saltsjokvarn.



Saltsjokvarnomradet ar en omvandlad industrimiljo som rymmer bostader och hotell.
Karakteristiskt for Saltsjoqvarnomradet ar den hoga, tata bebyggelsen och variationen av
material och farger pa fasaderna. De nya byggnaderna har placerats och anpassats pa ett
bra satt och utgor nya tydliga arsringar i omradet.

Danviksklippan (Stockholms stad)

Danviksklippan ar ett bostadsomrade mellan Varmdovagen och Hammarbyleden.
Bebyggelsen uppfordes pa 1940-talet av Sven Backstrom och Leif Reinius. De nio
punkthusen har varierade kulorer och omfattar 391 lagenheter. | mitten av omradet finns
en gemensam park som ar gestaltad av Walter Bauer. Inom omradet finns
Danviksklippans livs och Klippans pizzeria. Ingen kommunal service finns i omradet.
Spréngningsklippan d v s den véstra delen av Danviksklippan som sprangdes bort nar
Hammarbyleden byggdes ar ett populart besoksmal for klattrare.

Henriksdalshamnen (Stockholms stad)

Henriksdalshamnen &r beldgen nedanfor Henriksdalsberget invid Hammarby sj6.
Henriksdalshamnen &r den sista utbyggnadsetappen av Hammarby Sjostad. Nar omradet
ar fardigstallt kommer det att rymma cirka 850 lagenheter varav tva tredjedelar ar
bostadsratter. Kvarteren i omradet innehaller en kombination av lamellhus, punkthus och
kopplade punkthus. Mot kaj och gata ar byggnaderna 6-7 vaningar medan bebyggelsen
mot gardarna ar 4 vaningar for att bryta ned skalan mot garden. | omradet anlaggs nya
kajer och bryggor som del i ett sammanhéangande gangstrak langs vattnet fran Lugnet
genom hela Henriksdalshamnen och vidare till Danvikstull.

i e AR B < S \:t
Vy fran Henriksdalsberget ut mot Danviks- Stockholms stads planerade utbyggnad
klippan. Byggnaderna har liknats vid av Henriksdalshamnen.

blyertspennor pa grund av de toppiga taken.
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Parallella projekt

Danvikshem

Planarbetet syftar till att uppratthalla ett skydd for kulturhistorisk véardefull bebyggelse
och kulturmiljo samt att tillata en utbyggnad av nya bostader i anslutning till befintliga.

Svetshallen i Finnboda hamn

Gallande detaljplan medger att den kulturhistoriskt vardefulla industribyggnaden kan
anvandas for centrumandamal. Ett planarbete pagar med syfte att omvandla en del av
byggnaden till bostéader.

Kvarnholmen

Omvandlingen av Kvarnholmen avser utbyggnad av ca 4500 nya bostéder och lokaler
for ca 3000 nya arbetsplatser. Viktiga aspekter i planarbetet & behov av ny infrastruktur
och att varna kulturmiljoer.

Kvarnholmsforbindelsen

Kvarnholmsforbindelsen &r nddvandig for att avlasta Henriksdals trafikplats vid
utbyggnad av nordvastra Sickladén och Kvarnholmen. Férbindelsen mojliggor tat
kollektivtrafik och en ytterligare tillfartsvag for raddningstjénsten. Planarbete for den
nya bron pagar.

Danvikslosen

Samarbetsprojekt som syftar till att bygga for vag- och kollektivtrafik i omradet mellan
broarna 6ver Danvikskanalen — Henriksdals trafikplats — VVarmdovégen runt
Henriksdalsberget — Lugnets trafikplats. En ny dragning av Saltsjébanan mellan Sickla
station och Slussen ingar i projektet. Det finns fyra detaljplaner som samordnas genom
Danvikslosen.

Tunnelbana till Nacka
Utbyggnad av tunnelbana till Nacka skapar mojlighet till fortatning. Henriksdal har
potential for ny bebyggelse.

Modernisering av Saltsjobanan
Det finns framtida planer pa att modernisera Saltsjobanan.

Utmaningar i projektet

Ny entré till omradet

Topografiska forutsattningar

Fragmenterat omrade med starka barriarer

Ny bebyggelsestruktur med stadskvalitéer

Ny bebyggelse med héansyn till natur-, rekreation och kulturvarden.
Samordning med befintliga planer och ny infrastruktur
Trafikbuller



Miljobedomningar for planer och program

For varje detaljplan som tas fram maste bedomas om planens genomfarande kan
medfdra betydande miljopaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan ar
sannolik kommer en miljobedémning genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Ar betydande miljépaverkan inte trolig tas en miljéredovisning fram. Under
bdrjan av planprocessen kommer en s.k. behovsbedémning att goras.
Behovsheddmningen ger svaret pa om paverkan véntas bli betydande eller inte. Det
formella beslutet om miljopaverkan fattas i samband med beslutet om att skicka ut
planhandlingarna pa samrad.

Projektets bedrivande

Projektet omfattar processen med att ta fram ett planprogram. Arbetet kommer att
bedrivas av en projektgrupp som ansvarar for det huvudsakliga framtagandet av
programmet samt grafisk layout. Utéver resurser fran planenheten sasom
oversiktsplanerare och kommunantikvarie kommer dven resurser fran
exploateringsenheten, markenheten, trafikenheten, miljéenheten och parkenheten att
inga i projektgruppen. For sarskilda utredningar och illustrationer kommer konsulter att
anlitas.

Féljande utredningar bor tas fram i programarbetet:
e Oversiktlig studie av barriarer, strdk och samband
e Overgripande vatten-, spillvatten- och dagvattenutredning
e Kompletterande trafikutredning utifran tillganglighets- och
trafiksakerhetssynpunkt.
Kompletterande bullerstudie
Overgripande geoteknisk utredning
Kompletterande naturinventering och landskapsbildsanalys
Overgripande gestaltningsprogram
Behovsbeddmning av planprogrammets miljopaverkan
Utredning om skyddsavstand fér biogasanlaggning och reningsverk

Ekonomi

Kostnaderna for att ta fram planprogrammet belastar Nacka kommun. Ett samarbetsavtal
mellan kommunen och privata fastighetsagare kan komma att upprattas.

En enkel projektkalkyl for Nacka kommun har upprattats for projektet:

- Uppratta planprogram (inkl projektledning),

utredningar och konsulter 1 400 000 kr
- Medborgardialog 3D-visualisering 250 000 kr
- Kommunens resurser 750 000 kr

Totalt for Nacka kommun 2 400 000 kr
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Genomforande
Planprogrammet upprattas av planenheten i Nacka kommun samt med stéd av konsulter.

Kontakt behéver tas med SL under programbetets gang. En dialog behover ske med
omkringliggande och bertérda mark- och fastighetsagare for att inhamta deras syn och
onskemal om utvecklingen langs Kvarnholmsvégen. Planprogrammet ska klargéra
vilken bebyggelseutveckling som ska ske och ange riktlinjer infor kommande
detaljplaneetapper.

Kommunen ska vara huvudman for ev. framtida allménna anlaggningar. Vilka
anlaggningar som &r berdrda och hur de ska utformas bor utredas och riktlinjer anges
infor framtida detaljplaneetapper.

Tidplan och planprocess

Processen med att ta fram ett planprogram avslutas genom att planprogrammet antas av
Kommunstyrelsen.

(Program) Grz:nslming
Seart-prn [N, Laga kratt
L |
Samrad Antagande

Processpilen anger hela detaljplaneprocessen fram till laga kraftvunnen detaljplan. Aktuellt
projekt avser endast programfasen.

En preliminar tidplan for projektet:

Programaktiviteter:

Geopanel — 3D visualisering november 2012
Seminarium — 3D visualisering januari 2013
Samrad planprogram januari 2013
Tillstyrkan efter samrad av planprogram MSN maj 2013
Godkannande av planprogram KS juni 2013

UIf Crichton Andreas Totschnig
Projektagare Produktagare

Terese Karlqvist Susanne Moberg

Projektledare Delprojektledare exploatering



