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Planens syfte

Syftet med planen ir att méjliggora f6r nya bostidder och service och att utveckla stadsmiljo
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— bygga stad, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning pa vastra Sickladn.

Syftet dr dven att forbittra infrastrukturen och att skapa mer levande, trygga och sikra strik,

bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stadsgata. Planforslaget ska ta

hinsyn till befintlig bebyggelse och méjliggora att befintlig service bibehills och utvecklas

samt bidra till att forstarka offentliga platser sdsom torg och métesplatser inom omradet.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM 2015-08-11 § 121. Planférslaget dr dirmed upprittat
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse frin 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Detaljplanekarta med planbestimmelser

Denna planbeskrivning
Fastighetsférteckning
Gestaltningsprogram

Miljéredovisning
Samridsredogorelse
Trafikbullerutredning
Dagvattenutredning
Parkeringsutredning
Vindkomfortstudie

PM Naturvirden
Overgripande tridinventering
Flyghinderanalys

Innehallsférteckning:
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon dar
projektet ingéar. Planomradet édr beldget i Jarlaberg pa vistra Sicklabn och omfattar
fastigheten Sickladn 367:5 (dgs av Brf H ALM Taket 37) samt delar av fastigheten Sickladn
14:1 (kommunigd). Planomradet inkluderar Jarlabergsvigen, frin bussvindslingan i norr till
korsningen Lokomobilvigen-Fyrspannsvigen i soder och ett omride 6ster om gatan som
innehaller en befintlig byggnad med matvarubutik, restaurang och frisér samt
markparkering och atervinningsstation samt en mindre del av torgytan framfér
skolfastigheten. Det aktuella omradet har idag goda kollektivtrafikférbindelser och nirhet
till skola och service samt narhet till lekytor och sammanhingande naturomraden. Omradet
ingar i riksintresse for kulturmiljovarden som omfattar farledsmiljon.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r nya bostider och service och att utveckla
stadsmiljo — bygga stad, 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra
Sicklaén. Planfoérslaget mojliggor cirka 110 nya bostider 1 form av fyra nya punkthus i 8-9
vaningar (med den 6versta vaningen indragen). En sammankopplande
sockelvaningsbyggnad foljer Jarlabergsvigen. Markanvindningen ska vara bostider med
centrumindamal i bottenvaningen och parkeringsgarage huvudsakligen under mark och
delvis i souterring. Inom planen mojliggdrs ocksé for offentliga ytor/allmin plats i form av
torg, gata och park. Planf6rslaget ska bidra till att forstirka den centrumbildning och service
som finns idag pa platsen och till att skapa en attraktiv stadsmiljé. Den befintliga
atervinningsstationen foreslds fa ett nytt lage utanfér planomradet. Avsikten ar att
sakerstilla detta genom avtal.

Detaljplanens genomforande bedéms inte innebira en betydande miljépaverkan.
Planforslaget innebir ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark. En utmaning ar
sarskilt dagvattenhanteringen da naturlig infiltration inom kvartersmarken ar begransad,
men med platsanpassade l6sningar i kombination med tillskapad vixtlighet och
infiltrationsrika markytor kan positiva effekter uppnas. Planférslaget innebir fler boende
och besokare i Jarlaberg och dirmed delvis hogre trafikfloden och transporter till omradet.
Luftkvalitet bedoms inte paverkas negativt. Det kollektivtrafik- och servicenara liget, i
kombination med frimjande atgirder for alternativa firdmedel 4n bilen, bor leda till ett
generellt mindre bilberoende per person i omradet. Planforslaget innebir en lokal paverkan
pa stadsbilden och konsekvenser for de narmast boendes siktmojligheter samt viss paverkan
genom skuggning.

Planens genomférande innebar att Jarlabergsvigen kommer att byggas om till en mer
stadsmaissig gata och att det befintliga torget kommer att byggas om. Planen innebir
fastighetsreglering mellan kommunal mark och privatigd mark. Detta ska regleras 1
exploateringsavtal.
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Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund {or att prioriterade hallbarhetsfragor beaktas,
eftersom detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven
innehaller utbyggnadsfasen. For detta stadsbyggnadsprojekt har foljande malomraden valts

ut som prioriterade:
e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras
e En god ljudmiljé
e En hallbar avfallshantering

Det aktuella projektomradet utgor idag en motesplats f6r nirboende, med verksamheter
sasom livsmedelsbutik och restaurang och busshallplats samt nara anslutning till park och
skola. En utmaning i projektet dr darfor att ha kvar och utveckla dessa funktioner. Pa
platsen f6r ny bebyggelse finns en viktig funktion i form av omradets atervinningsstation,
varfor en hallbar avfallshantering bedéms vara ett prioriterat malomrade. Den lingsmala
tomten innebdr en utmaning att anordna en tyst sida till de nya bostaderna vilket gor en god
ljudmilj6 till ett relevant malomrade att prioritera. Slutligen innebir de topografiska
forutsittningarna pa platsen att en hallbar dagvattenhantering ar viktigt.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet, cirka 0,9 hektar, omfattar fastigheterna Sicklaén 367:5 och del av fastigheten
Sicklaén 14:1. I planen ingar Jarlabergsvigen, fran bussvindslingan i norr till korsningen
Lokomobilvigen-Fyrspannsvigen, en del av torgytan framfér skolan samt marken 6ster om
Jarlabergsvigen.

Detaljplanens ungefirliga avgrinsning pa ortofoto (2014) och primirkarta.

Sickladn 367:5 dgs av Brf H ALM Taket 37 och ALM Equity AB ar exploator i projektet.
Fastigheten avgrinsas 1 6ster av bostadsbebyggelsen i Jarlaberg och 1 syd6st av obebyged
naturmark inom kommunens fastighet Sicklaén 14:1. Planomradet omfattar dven
Jarlabergsvigen inom fastigheten Sickladn 14:1, pa strickan norr om Lokomobilvigen.
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Planomradet avgrinsas vidare av Jarlabergsskolan i vist och av kommunal parkmark 1
nordost.

Markidgoférhallanden i omradet. Illustration: Sweco

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ska
det vara attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostdder och 10 000 nya
arbetsplatser gér det méjligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Detaljplaneforslaget dr forenligt med Oversiktsplanens intentioner f6r omradet.
Oversiktsplanen pekar ut omradet Nacka Strand-Jarlaberg som tit stadsbebyggelse dir
fortitning planeras. Omradet uppges till storsta delen innehalla kontor och flerbostadshus
och det finns ett flertal bostadsnira gronytor och natur med rekreativa virden. I omradet
kring Jarlaberg och Nacka Strand finns det enligt Oversiktsplanen svaga samband 1
gronstrukturen mellan de mer sammanhallna gronomradena Ryssbergen och Nyckelviken,
vilket bor beaktas i planeringen. Inga framtida behov av service eller infrastruktur, sisom
torskoleplatser, pekas ut.
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I ndromradet planeras det for stora férandringar, bade i samband med planeringen av
Centrala Nacka, men dven i och med det program som har tagits fram f6r Nacka Strand.
Jarlaberg har siledes ett strategiskt lige i den tita och blandade stad som 6versiktsplanen
beskriver for vastra Sicklabn. Den nya bebyggelsen kommer i framtiden att fa cirka 200
meter till en tunnelbanestation.

Pagaende och nyligen genmférd uecg i ndromradet (ngefzirliga grinser). Ilustration: Sweco.

Detaljplaner

Projektomradet berdrs av tva gillande planer: Stadsplan 328 frin 1982 och Detaljplan 107
frin 1994.

Stadsplan 328 reglerar markanvindningen som handel i en vaning. Byggritten dr begrinsad
av punktprickad mark och det dr endast den nordéstra delen, dar livsmedelsbutiken idag
ligger, som far bebyggas. Lingst i s6der pa fastigheten l6per ett strak med VA-ledningar
som betjdnar bostiderna pa Diligensvigen. Omradet dr markerat med ett u i plankartan,
vilket innebir att det inte 4r tilltet att "vidta anordningar som hindrar framdragande och
underhill av underjordiska allminna ledningar".

Planomradet omfattas ocksa av en del av detaljplanen Dp 107 fran 1994, vilken omfattar
Jarlabergsvigen, planlagd som GATA och bussvindslingan som dr planlagd som BUSS
vilket innebir att 6vrig fordonstrafik inte har tilltride till vindslingan. I den detaljplanen har
ocksa byggritten for en transformatorstation, som tidigare lag mitt i fastigheten, ersatts med
ett omrade for handelsindamal.
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Planmosaik med gillande planer i projektomridet: stadsplan 328 till vinster och detaljplan 107 till héger.
(Interngis, 2016)

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet 4r beliget inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar
farledsmiljon, norra kusten. Omradet berors ocksa av riksintressen f6r kommunikationer 1
form av befintlig farled och vig 222 (Virmdoéleden). Riksintressena bedoms inte paverkas
av denna detaljplan (se aven vidare 1 kapitel 3 Planens konsekvenser).

Dagvatten fran planomradet avrinner mot vattenférekomsten Strémmen som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr
recipienten Strommens ekologiska status ofillfredsstillande. Krav finns pa att den ekologiska
statusen ska na mattlig ekologisk status ar 2027. Den kemiska statusen for Strémmen ar #ppnar
¢ god. Kvalitetskravet for den kemiska statusen ar god kemisk ytvattenstatus med undantag
tor mindre stringa krav for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar
samt undantag for antracen, bly och blyféroreningar samt tributyltenn-féreningar som fatt
torlingd tidsfrist till ar 2027 (VISS, 2018).

Stockholm och Uppsala lins luftvardsfrbund har under 2015 utfort prognoser
(haltberikningar av partiklar) for luftkvaliteten 1 Nacka. Av prognoserna framgar att
samtligan MKN f6r luft kommer att klaras inom hela kommunen dir manniskor
stadigvarande vistas.
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Omradet idag

Bebyggelse

Inom fastigheten Sickladn 367:5 finns en befintlig byggnad i en vaning som idag inrymmer
en livsmedelsaffir, en frisérsalong och en restaurang med uteservering. Den sédra delen av
fastigheten anvinds for parkering och atervinningsstation. Strax norr om livsmedelsbutiken
finns en transformatorstation pa fastigheten Sicklaon 14:1.

Fotot till vinster: Befintlig butiksbyggnad pa fastigheten Sicklaén 367:5 samt transformatorstation pa
fastigheten Sickladn 14:1. Fotot till héger: befintlig parkeringsyta med atervinningsstation inom fastigheten
Sicklaén 367:5. Foto: Sweco.

Fotot till vinster: Restaurangens uteservering i befintlig byggnad. Foto till héger: Angrinsande
Jarlabergsskolan med tillhérande skolgird och angrinsande torgyta. Foto: Sweco.

Den befintliga intilliggande bebyggelsen pa bergsplatan utgors av ett bostadsomrade fran
1990-talet med en sammanhillen bebyggelse i postmodern stil med ett varierat och
karaktiristiskt taklandskap dar hissar och fliktrum utnyttjats till torn och tinnar. Arkitekten
Ulf Gillberg var inspirerad av en toskansk by. Bebyggelsen dr formad i storgardskvarter med
stora grona gardar och kantzoner av gronska runt om. Omradet ar trafikseparerat med
storre enheter av parkeringsdick och markparkeringar.
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Flygbild mot séder, 6ver den norra delen av planomradet, med fastigheten Sicklabn 367:5 centralt i bilden med

befintlig butiksbyggnad och parkering. Foto: Blomweb.

Inom planomradet, i anslutning till skolan finns idag en befintlig platsbildning av bade
karaktiren torg och bostadsgard med entré till skolan.

Overblick 6ver det befintliga torget, med skolbyggnaden i fonden 6st) och matvarubutiken (vist). Foto:
Liljewall arkitekter.

Mark och vegetation
Detaljplaneomradet ligger pa ett omride dir det dr berg i norr och morin 1 sédra omradet.
Morin har en god infiltrationsférmaga.

Naturmarken séder om fastigheten utgdrs av en skogbevuxen sydvistvind sluttning,
bestiende av frimst tallar. Skogsomradet stracker sig vidare sdderut kring en sydvind
sluttning som utgor ett gront strak mellan bostadsbebyggelsen pé bergsplatan och
industriomridet nedanfér. Det sammanhingande skogsomradet har enligt utférd utredning
Naturvirdestrad i Nacka strand (Pro Natura 2008) ett hogt naturvirde klass 2 tack vare
tillgdng pa solexponerade doda tallar och dd omradet utgdr en viktig spridningskorridor f6r
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arter knutna till tall och barrskog. Enligt en 6versiktligt utférd naturvirdesinventering
(Sweco 2016-03-04) har tallarna inom planomradet troligen en spridningsfunktion for
tallskog men det finns inga dokumenterade naturvirden inom planomréidet. Mer virdefull
naturmark finns i de s6dra delarna av skogsomradet.

Service

Forutom serviceutbudet inom planomradet (matvarubutik, restaurang och frisérsalong)
finns inom gang- och cykelavstind Nacka forum med ett stort serviceutbud.

Pa andra sidan av Jarlabergsvigen i norr ligger Jarlabergsskolan. Det finns dven en férskola i
anslutning till grundskolan.

Friytor
I anslutning till omréadet finns ett gront parkstrak som mynnar ut i Nyckelvikens
friluftsomrade och naturreservat.

Parkstraket 1 anslutning till planomradet. Foto: Liljewall arkitekter

En bollplan och en kommunal lekplats finns i anslutning till skolomradet och parkstraket.

Gator och trafik

Jarlabergsvigen idr en litt krokt dtervindsgata som i hjd med butiksbyggnaden inom
planomradet endast dr tillginglig f6r busstrafik. En vindplats f6r bussen med
busshaéllplatser finns i gatans norra dnde. Ett provisoriskt uppsatt staket avgrinsar den
korbara ytan i h6jd med matvarubutiken.

Jarlabergsvigen passeras dagligen av barn till och frin den nirliggande skolan och férskolan
samt till den kommunala lekplatsen.

Gaturummet f6r Jarlabergsvigen dr idag stort men innehaller fa byggnader som vetter mot
gatan. Parkering, inlastning och sopsortering dominerar gaturummet idag. Detta ger en
milj6 som kan upplevas som otrygg, sirskilt nattetid. Det ér idag otydligt att gatan leder till
Jarlabergs centrumbebyggelse och indirekt vidare mot Nyckelvikens naturreservat.



Planbeskrivning Jarlabergsvagen 12 (48)

@ GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Fotot till vinster: Bussgatan vid Jarlabergsvigen, staket samt vindplatsen for buss. Foto: Sweco och Liljewall

Teknisk forsorjning

Omradet dr anslutet till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spill- och dagvatten
(VSD). VSD-ledningar ar placerade 1 Jarlabergsvigens kérbana. Ledningsnitets kapacitet for
dagvatten dr begrinsad.

Fastigheten Sickladn 367:5 ar ansluten till det allménna dagvattennitet och avleder viss
andel av takvattnet dit. Resterande dagvatten fran fastigheten avrinner ytligt inom
planomradet. Lings Jarlabergsvigen finns rinnstensbrunnar som avleder dagvattnet via
dagvattenledningar till recipienten Strémmen. Angrinsande fastigheter lings Diligensvigen
har utkastare som leder takvatten mot detaljplaneomradet.

Det befintliga dagvattenflodet vid ett 10-drsregn har beriknats till cirka 55 liter/sekund
(Norconsult, 2016).

En fristaende elndtstation finns inom planomradet pa kommunens fastighet Sicklacn 14:1,
strax norr om befintlig byggnad.

Inom planomridet, under befintlig gang- och cykelbana utmed Jarlabergsvigen, finns bland
annat ledningar f6r sopsugsanliggning samt lokalt fjirrvirmenit som férsorjer bebyggelsen
1 Jarlaberg. Ledningarna leder till en centralbyggnad inom fastigheten Sickladn 368:2, vilken
dgs av Jarlabergs samfillighetsférening. I samfilligheten ingar bostadsrittsféreningarna i
Jarlaberg, vilka tillsammans dger och forvaltar gemensamhetsanliggningen Sicklaon GA:31
som i huvudsak omfattar parkeringsanliggningar, belysning, sopsug och centralantenn
(kabel-tv-anliggning) inom Jarlaberg. Den aktuella fastigheten for planliggning, Sicklaén
367:5 ir inte deldgare i gemensamhetsanldggningen.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

Planforslaget mojliggor fyra punkthus med en sammankopplande sockelvaningsbyggnad
lings med Jarlabergsvigen. Markanvindningen ska vara bostider (B, Bi) med
centrumandamal (C) 1 bottenvaningen. Parkeringsgarage (P) méjliggérs under bebyggelsen.

A

T
Situationsplan. Illustration: Varg arkitekter.

Inom planen mojliggors allmin plats i form av torg, gata och park. Tillsammans med
befintlig anvindning med butiker, busstation, torg, skola och bostider ska forslaget bidra till
att forstirka den centrumbildning som finns idag och till att skapa en attraktiv miljo kring
Jarlabergsvigen. Den befintliga servicen i omradet, med bland annat matvarubutik, kan
genom planférslaget bibehallas och utvecklas. Planbestimmelserna f6r markanvindningen
mojligedr f6r tredimensionell fastighetsbildning avseende torgytan, ovan parkeringsgaraget.
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Bilden visar markanvindningen i bebyggelsens entréplan samt entréligen. Rott= service/lokaler,
Orange=trapphus och cykelférrid, Gul= bostider, Blatt=garage. Illustration: Varg arkitekter.

Totalt mojliggdrs en exploatering om ca 9300 m* bruttoarea (BTA) varav minst 900 m?
BTA lokaler/centrumindamal och maximalt 6000 m* BTA f6r bostider ovan mark
(exklusive parkeringsgarage och verksamhetslokaler). Aterstiende yta bestir av garage,
cykelparkering, férrad, teknikutrymmen, utrymme f6r lidcykelpool, eventuell ytterligare yta
tor verksamhetslokaler med mera. Ligenhetsstorlekar regleras inte i planen men
exploatoren avser att bygga smalidgenheter. Punkthusen foreslas huvudsakligen inrymma
ettor och tvaor, med fyra ligenheter per vaningsplan. Uppskattningsvis mojliggérs cirka 110
ligenheter beroende pa faktorer som parkeringsbehov och bullerkrav.

Fasader gestaltas med pé punkthusen ska utformas.
ramverk med fyliningar . .
och onsterpartier, Tllustration: Varg arkitekter.

‘ Principillustration pé hur fasaderna
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Persektivbild Gver bebggeeférslaget, vy fran parken mot trget. Ilustration: Varg arkitekter.

Punkthusen dr placerade i en solfjadersform utmed
Jarlabergsvigen. Placeringen skapar stora mellanrum med
6ppna bostadsgardar mellan. Detta m6jliggor att utsikt
delvis kan bevaras for de nirmast boende i befintlig
bebyggelse. De fyra féreslagna punkthusen ska utformas
héga och slanka vilket sdkerstalls med begrinsade
byggritter f6r byggnaderna. De tva punkthusen runt
torget har en nagot mindre byggritt for att respektera
avstandet till bebyggelsen pa fastighet Sicklabn 367:4 och
de tva s6dra punkthusen foreslas innehalla fler
tvarumsligenheter. Punkthusen placeras 1 grins mot -
gatan och dess slanka volymer artikuleras i gaturummet ~ Qversiktligidé om bevarande av

. .. siktmdjligheter.
gfgeﬁnom att den anslutande sockelbyggnaden dras in en bit = |, & .0 Varg arkitekter
rin gatan.

Byggnadernas hojd artikulerar den befintliga terringen
och bildar tillsammans ett karaktirsfullt motiv f6r
Jarlabergsvigen. Gatans funktion som ett viktigt strak i
omradet betonas och entréer orienteras mot gatan.
Butiker och verksamheter mojliggérs i bebyggelsens
entréplan och koncentreras till torget vilket innebar att
det befintliga torget far en storre yta, ramas in och \
levandegors (se vidare i avsnittet Torgez). h M\

Oversikﬂig idé om stora 6ppna
gronskande gardar.
Illustration: Varg arkitekter

Byggnadernas hojder regleras med maximal nockhdjd
over angivet nollplan vilket innebir att 8—9 vaningar (med
den Oversta vaningen indragen) mojliggors. Fran
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terringens hogsta punkt vid torget trappar byggnadsvolymerna ned séderut lings med
gatans sluttning.

Elevation. Illustration: Varg arkitekter.

Vy mot Jatlabergsvigen. lllustration: Varg arkitekter.

En hindelserik gatumiljo

En kontinuerlig men varierad sockelvaning ger ett
stadsrum med olika karaktirer; det lilla torget med
butiker och verksamheter, den mellersta delen med
trappa upp till girden och i s6der bostider med egen
entré fran gatan. Grona bostadgardar anlidggs mellan
huskropparna ovanpa sockelvaningen. Vigens krokta
form, husens varierade héjder, och sockelvaningens
skiljande karaktir syftar till att ge en varierad upplevelse
vid rorelse lings med gatan. De manga entréerna och
funktionerna i entréplan skapar en hindelserik gatumiljo.

) (& I

Opversiktlig idé om entréer mot gatan.
Illustration: Varg arkitekter

Den norra sockelvaningen, mellan hus 1 och hus 2, ges

ett storre indrag frin gatan vilket mojligg6r utdkning av nuvarande platsbildning. Lokaler

forliges med entréer mot det blivande torget dir utrymme finns for uteservering och/eller
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torghandel. Uppglasade och tydliga entrévaningar bidrar till att forstirka kontakten mellan
inomhus och utomhus.

TSR i

Den norra sockelvaningen, med anslutande torg och koncentration av verksamhetslokaler.

Den mellersta sockelvaningen, mellan hus 2 och hus 3, inrymmer butikens inlastning,
cykelparkering och planteringar. En gener6s trappa leder upp till bostadsgarden.

s R 1 :

Den mellersta sockelvaningen med trappa, cykelparkering och inlastning till matvarubutik.

I sockelvaningen mellan hus 3 och hus 4 foreslas tva vaningar med bostider. Bostiderna i
markplan har tillgingliga entréer och en liten férgardsmark med plats f6r cykel och uteplats
som bidrar till variation och smaskalighet lings gatan. Grinsen mellan uteplats och gata
foreslds markeras av en lag mur samt med gronska. Bostiderna pa véining tva har tillgingliga
entréer fran gardsplan.

Den sédra sockelvaningen med tva viningar bostider. Bostdderna i markplan har entréer mot gatan. Bostidder
pé vaning tvd har entréer frin gardsplan.
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Byggnadernas fasad- och takgestaltning
Fasader ska utforas i gedigna material som aldras vackert. Illustrationerna i
gestaltningsprogrammet visar punkthusens fasader i beige-, gratt- och brunfirgat tegel.

Ett urval av den materialpalett som redovisas i gestaltningsprogrammet.

Sockelvaningen mellan hus 1 och hus 2 illustreras i varm r6d ton. Trd kan férekomma som
ett element i punkthusens sockelviningar.

Gatuplanets fasad kan med fordel skilja sig frin punkthusen vad giller material och/eller
kul6r. Punkthusen féreslds fa en generds sockelvaningshojd och tydliga indragna entréer
samt uppglasade cykelrum eller lokaler mot gatan. En planbestimmelse finns om att
sockelvining mot gata ska vara f6rho6jd och tydligt markerad samt utformas med sarskild
omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
gatumiljo. Byggnadernas gestaltning regleras genom planbestimmelse om att fasader ska
utforas i hallbara material som tegel, trd eller plat samt med hédnvisning till illustration i
planbeskrivningen.

Bostider med egen entré fran gatan avgransas med hjilp av till exempel vixtlighet och liga
murar. Fallskydd pa trappa och bostadsgardar bor vara genomsiktliga for att medge kontakt
mellan gatan och gardens gronska.

Utskjutande balkonger tillats pa punkthusen och bor ges ett litt uttryck med genomsiktliga
balkongfronter. Balkonger tilldts inte glasas in. Pa de tva husen vid torget ér dven balkonger
placerade pa sidan av husen for att respektera de befintliga bostadshusen.

Husens 6versta vianingsplan rymmer etageligenheter med takterrass. Takutformningen
regleras med en utformningsbestimmelse (f;) om att den 6versta vaningen ska vara
indragen minst 1,5 meter frain byggnadens fasadliv och att takbyggnaden ska utféras med
tak och fasad i samma material. I bilderna illustreras Gversta vaningens tak- och
fasadmaterial i plat.
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Torget

Planomradet kan betraktas som Jarlabergs naturliga
mittpunkt, en servicenod som innehaller viktiga
malpunkter sisom buss, affir och skola. En viktig
forutsittning har dirfor varit att utveckla
stadskvaliteter pad platsen. Det befintliga torget i
anslutning till skolan foéreslas forstirkas och utvecklas
till ett levande stadsdelstorg. Den nya bebyggelsen
ramar in torget och vitaliserar det med levande
bottenvaningar och entréligen mot torget.

7

Torget foreslas gestaltas pa ett sitt som knyter an och
bygger vidare pa dagens utformning. Hardgjorda ytor
b6r minskas for att kunna infiltrera dagvatten och
torget far en gronare karaktir dn idag med mer utrymmen for sittplatser och cykelparkering.
Grinsen mellan torg och angrinsande park kan bli mer flytande. Pa sa vis tydliggérs entrén
mot parken och det blir littare att hitta in till naturreservatet. Torgytorna pa vardera sidan
om Jarlabergsvigen, liksom dess korbana 6ver torget foreslds ges en enhetlig gestaltning for
att skapa ett sammanhingande torg och en trygg trafikmiljo.

Torget aktiveras och stirks som
omridets naturliga mittpunkt.

I syfte att skapa tydlighet mellan privata och offentliga ytor och sikerstilla allmdnhetens
tillgdnglighet till torget foreslas hela den tinkta torgytan inom planomradet fa
markanvindningsbestimmelsen TORG (allmin plats).
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Inzoomad vy mot torget. Illustration: Varg arkitekter
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Forslag till situationsplan 6ver torget. Illustration: Liljewall arkitekter.

Bostadsgardarna

Bostadsgardarna ska terrasseras for att tillgangligg6ra naturmarken och anpassa till befintliga
marknivaer. Dirfor finns en bestimmelse om att bostadsgardarna ska terrasseras ner mot
angrinsande gronomrade i sydost och att en gangkoppling méjliggdrs mellan gard och
gronomradet. Nivaanpassning kan utgdras av trappor, sittgradianger och odlingsterrasser
med potential att hantera dagvatten. Parkeringsgarage ska vara dolt under mark.

Situationsplan som visar idéerna om terrassering och géngstrék mellan de ny bostadsgirdarna och
grannfastigheten. Den vinstra bilden 4r mellan hus 2 och 3 och den hégra bilden mellan hus 3 och 4.
Illustration: Liljewall arkitekter.
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Eftersom den nuvarande marknivan i fastighetsgrinsen ar bitvis lag i férhallande till de nya
bostadsgardarna foreslds att marken 1 fastighetsgrinsen fylls upp inom fastigheten liksom pa
angransande fastighet Sickladn 367:4, tillhérande Brf Fjadern. Det bedoms inte vara
noédvindigt att héja marknivan utanfér planomradet men resultatet blir en delvis otillgianglig
sinka. En motfyllning skapar en naturlig markanpassning och méjliggor att en gangstig kan
anlidggas inom planomradet parallellt med fastighetsgrinsen, dock ar det ¢j nodvindigt for
planens genomférande. Overenskommelse mellan exploatéren och fastighetsigaren Brf
Fjiadern gillande slintintrang och marknivdanpassning behévs for atgirder utanfor
planomradet. Ytterligare illustrationer finns 1 gestaltningsprogrammet.
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Sektionen visar byggnadens anpassning till terrdngen och féreslagen markuppfyllnad pa angrinsande fastighet.
(sektion genom gard vid hus 1 och 2).

Dagvattenlosning

Det finns tva alternativa 16sningar till hur dagvattnet ska tas om hand. Oppen I6sning med
en gestaltad 6vergang mellan fastigheterna (forslaget kriaver en 6verenskommelse med Brf
Fjiadern) eller ett system med ledningar under mark. I den 6ppna 16sningen f6rdrojs
dagvatten pa manga olika stillen innan den nar recipienten. Tanken med l6sningen ar dven
att pa ett pedagogiskt sitt demonstrera vattnets eviga kretslopp 1 form av synligt och
rinnande vatten. Vatten ar en viktig lekfaktor 1 barnens utveckling och vattenmiljéer dr de
mest artrika. Dagvatten fran stuproren samlas i vattentunnor. Vid skyfall fingas sa kallad
first flush’ 1 tunnorna. Varje vattentunna beridknas finga regnvatten fran ca 200 m2 takyta.
Nir tunnorna dr 6verfulla rinner vattnet via briddavlopp vidare till ett system av rinndalar
till planteringar pa garden. Ranndalarna pa garden leder vattnet till ett langsmalt
dagvattenmagasin dir det sker en kontrollerad éversvimning. Magasinvolym ar konstruerad
efter berakningar i dagvattenutredningen. Vatten som inte tas upp av vaxter, jorden eller
avdunstar leds via dagvattenror till kommunens dagvattensystem. Vattnet bromsas upp med
flera dimmen f6r att hindra erosion.
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Illustration 6ver dagvattenlésningen, alternativet 6ppen. Illustration: Pumilus

Principsektion 6ver grinsen mellan befintlig naturmark och terrasser invid den nya bebyggelsen.
Gangstig och dagvattenhantering moéjliggors. Alternativ 6ppen. Illustration: Pumilus
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Tllustration 6ver motet med grannfastigheten Bef Fjidern, alternativ 6ppen. Illustration:

I det andra alternativet finns dagvattenlésning helt inom fastigheten och ér da i huvudsak
under mark. Lings tomtgrinsen byggs ett system med dagvattenbrunnar och ledningar.
Ledningarna dimensioneras s att de klarar kraven fran dagvattenutredning. Férdréjning
skall ske 1 underjordiska magasin i form av betongror eller sa kallade dagvattenbackar.
Dagyvatten frin ny exploatering skall f6rdréjas via féljande dtgirder.

Dagyvatten fran stuproren samlas i vattentunnor. Vid skyfall fangas s kallad ’first flush’ i
tunnorna. Vatje vattentunna vid stupror beriknas finga regnvatten frin ca 200 m” takyta.
Nir ’tunnorna’ dr 6verfulla rinner vattnet via briddavlopp vidare till ett system av rinndalar
till planteringar pa garden. Pd bostadsgardarna kan en stor del av dagvatten f6rdréjas och
magasineras i bjalklagsjorden. Huvudprincipen ir att dagvatten fordréjs pa manga olika
stillen innan den nar recipienten. Huvudsakligen f6rdr6js dagvattnet inom Sickladn 367:5 i
underjordiska magasin.
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jadern, alternativ ledning. Illustration: Pumilus

Tllustration 6ver motet med grannfasﬁgheten rf F
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Gronstruktur och vixtlighet

Inom omradet upplevs de offentliga ytorna idag som hardgjorda och otydliga. En
malsattning ar att genom planforslaget tydligedra de offentliga ytornas funktion. Gronska
och gatutrdd pa Jarlabergsvigen ska bidra till att skapa en gron entré till Nyckelvikens
naturreservat och forstirka de grona sambanden mellan Nyckelviken och Ryssbergen.
Jarlabergsvigen och parken utgor ocksa ett viktigt rekreativt strak fran centrala Nacka mot
Nyckelvikens naturreservat.

Planteringar pa bostadsgirdarna ska ansluta till den intilliggande naturmarken.
Bostadsgardarna ska utgora ett gronskande motiv som upplevs bade fran gatan och fran de
befintliga bostidderna i Brf Fjadern. Det nya terrassbjalklaget ovanpa sockelvaningen ska
mojligedra hog vixtlighet, vilket regleras med planbestimmelsen om att terrassbjilklag ska
utforas planterbart och dimensioneras for att bira ett jorddjup om minst 60 cm. Detta
jorddjup mojliggdr for plantering av mindre trid och buskar.

Planférslaget innebir att cirka 10-15 trdd, frimst tallar, maste tas bort (Iis mer 1 avsnittet
Konsekvenser — Natur). Avverkade trad kan sparas som faunadepaer i den angrinsande
naturmarken.

Lek och utevistelse

Mellan punkthusen, en vaning upp fran gatan, skapas
bostadsgardar med plats f6r lek och vistelse som ansluter
till befintlig naturmark. Gardarna ska vara
sammankopplade med tillgingliga gangvigar utomhus,
varfor nya gangstrak mojliggors genom och lings med
bebyggelsen. Gangvagar i omradet behalls intakta.

Gardarna utformas med uteplatser som uppfyller gillande
regelverk for buller.

”smitvigar” kan méjliggéras omkring
bebyggelsen. Illustration: Varg arkitekter.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Structor Akustik (maj 2017 och uppdaterad
november 2017). Av utredningen framgar att byggnaderna frimst exponeras for trafikbuller
fran omgivande vigar samt for buller fran en flaktanliggning som finns pa den intilliggande
skolans tak.

Trafikbuller, ljudnivaer vid fasad

Berikningar av trafikbuller visar att fasaderna mot Jarlabergsvigen samt fasaden lingst
soderut klarar riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudniva utan extra atgard. Bedomningen ar att
en god ljudmilj6 f6r boende kan uppnis.
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ala ijudnivéier fran trafikbuller vid fasad. Illustration: Structor Akustik AB.

Hogsta maxim

Vaster

Maximal ljudniva i dBA
=85

80 - 85

75-80

T0-75

B5-70

<= 65




Planbeskrivning Jarlabergsviagen 27 (48)

O GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Trafikbuller, ljudnivaer pa uteplats

Bullerdimpade uteplatser kan anlidggas pa de upphéjda gardsytorna med hjalp av vissa
bullerskyddsatgirder saisom titt ricke lings med Jatlabergsvigen. Alternativt kan alla
ligenheterna fa tillgang till en enskild uteplats pa balkong som klarar riktvirdena med lokala
bullerskydd pa balkongerna for cirka 80 % av ligenheterna. For en del ligenheter kan
avskarmad uteplats pa gird skapas.

Verksamhetsbuller fran fliktanliggningar

Ljudnivan fran fliktarna pa Jarlabergskolans tak uppgir till som mest 42 dBA
dygnsekvivalent ljudniva (kontinuerlig drift) vid den planerade bebyggelsen. Riktvirden dag
och kvill klaras f6r samtliga planerade ligenheter. Riktvirdet for nattperioden overskrids
for 6 ligenheter (plan 2-7) i hus numrerat 3 i illustrationen nedan. For att uppfylla riktvardet
enligt Zon A ska kanalen f6r fliktarna férses med ljudddmpare alternativt kan killan
skarmas av med en ljudabsorberande skiarm. Se dven 1 kapitel 4 Sd genomfors planen,
avsnitt Tekniska atgirder-Buller.
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Hogsta ekvivalenta ljudnivaer vid fasad for verksamhetsbuller. Illustration: Structor Akustik AB.

Planbestimmelser for buller
Med syftet att sikerstilla att en god ljudmiljé kan uppnas f6r bostiderna finns
planbestimmelser pa plankartan:
Avseende trafikbuller ska bostiderna utformas sa att:
e samtliga bostadsrum 1 en bostad far hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva
(frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad. D4 sa inte dr méjligt ska minst hilften av

bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivavid fasad
samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl 22-06 (frifaltsvarden)

e Dbostider upp till 35 kvm far hégst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(frifdltsvirde)

¢ Jjudnivian pa minst en uteplats i anslutning till bostader inte 6verskrider 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22.
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Avseende verksamhetsbuller ska bostaderna utformas sa att:

e buller fran yttre installationer inte 6verskrider 40 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad kl. 22 — 06 samt buller 45 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad
kl. 06-22

e buller frin verksamheter inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06-18 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad under 16rdagar, sondagar och
helgdagar.

e buller frin verksamheter inte 6verskrider 55 dBA maximal ljudnivé vid fasad kl. 22-
06.

Gator och trafik

Straket Jarlabergsvigen blir en levande stadsgata

Jarlabergsvigen kommer dven fortsittningsvis att forsorja omradet med angdringstrafik och
buss. Gatan foreslds utvecklas till en mer levande stadsgata med ett mer tydligt definierat
gaturum. Systemhandlingar f6r Jarlabergsvigens nya utformning dr under framtagande.

En forutsittning for en levande stadsgata dr att olika typer av trafikslag (kollektivtrafik, bilar,

cyklister, fotgingare) samsas om utrymmet och att trafikmiljon utformas med sirskild
hinsyn till de mjuka trafikslagen.
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Situationsplan, med 6verblick av gatumiljon. Illustration: Liljewall arkitekter.
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Pa Jarlabergsvigen ska busstrafik rymmas vilket innebir att kérbanan féreslas bli 7 meter
bred. Kantstensparkering inklusive handikapplatser och zoner for lastning och angoring
skapas lings med gatans 6stra sida. Inom den 2-2,5 meter breda angoringszonen ges dven
plats for gatutrid. Planteringar har en férdr6jande och infiltrerande effekt for dagvatten.

Dubbelriktad cykelbana (2,5 meter bred) ges plats for utmed gatans vistra sida, pa samma
sida som Jarlabergskolan som dr en stor malpunkt f6r cyklister i omradet. Trottoarer f6r
gaende finns till en minsta bredd om 3 meter vilket uppfyller tillginglighetskrav (2,5 meter).
Ledningar foreslas liksom idag forliggas lings gatans vistra sida under gang- och
cykelbanan.

. @ =
=

parkering/
gang dubbelriktad skydds- kérbana lastning/ gang
cykel zon trad
3.0 2.5 1.0 7.0 2.0 3.0

Typsektion f6r Jarlabergsvigen. Illustration: Sweco

Blandtrafik, bade privatfordon, lastningsfordon, sopbil och buss foreslas tillitas pa den
befintliga bussvindslingan. Forslaget innebir att man kan begransa de hardgjorda ytorna
inom omradet och att man kan utnyttja dessa mer effektivt. Vindslingan foéreslas byggas om
och uttkas nagot for att bittre hantera bussarnas svangrorelser. Det ska finnas tillrickliga
utrymmen for blandtrafik pa vindslingan och att bussar samtidigt ska kunna std uppstillda
for tidreglering vid vindplatsen.

Trafik 6ver torget vid Jarlabergsvigen ska huvudsakligen vara pa de gaendes villkor.
Jarlabergsvigens korbana, i avsnittet som stricker sig Over torgytan, foreslds smalnas av till
0,5 meters bredd. Kérbanan foreslas ocksa hojas upp 5 centimeter och den
omkringliggande torgytan foreslas hojas upp ytterligare 5 centimeter. Korytans
markbeldgening féreslas fa en randning av smagatsten. Dessa atgarder syftar till att ge
hastighetsdimpande effekter. Den féreslagna utformningen syftar ocksa till att tydliggora
gransen mellan koryta respektive gangyta. Detta dr sarskilt viktigt da méanga barn ror sig pa
platsen.
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Den dubbelriktade cykelbanan som gar lings med Jarlabergsvigens vistra kant far en
markerad yta 6ver torget och leder vidare ut till Nyckelvikens naturreservat.
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Planen visar foreslagen trafiklésning pa torget. Tlustration: Lﬂjwa]l arkitekter.
Ovriga gangstrak

Befintliga 6vriga gangstrik i omradet bibehalls. Den nya bebyggelsen ger ocksid mojligheter
att ta sig 6ver omradet pa nya mer informella sitt. Stigar och trappférbindelser mojliggors.

Parkering och angéring

Bostiderna f6rsorjs av ett parkeringsgarage som huvudsakligen ligger under mark och delvis
i souterring i bakkant mot Ost. Infart till garaget sker séderifran, frin en av omradets ligsta
punkter. Garaget blir endast synligt i denna punkt och kan i 6vrigt d6ljas 1 terringen och
inom byggnaden.

Nackas modell for att berikna parkeringstal dr projektspecifikt utifran liget samt vilken
storlek pa ligenheter som byggs. Antalet parkeringar som ska anordnas i samband med
byggnation ska folja de rekommenderade parkeringstalen (Rekommenderade parkeringstal i
Nacka kommun (2010)).
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Bilden visar garagets utbredning och invindiga disponering. Den ljusare bld firgen redovisar garage. Den
mérkare bla fargen redovisar teknikuttymmen och bostadskomplement.

Da ett ligre parkeringstal d4n rekommendationerna féresprikas av exploatéren har en
parkeringsutredning tagits fram av Tyréns 2016-09-06. Utredningen pekar pa ett gott
kollektivtrafiklige och nirhet till service samt en sannolik malgrupp med ett generellt lagt
bilinnehav (singelhushall med unga och aldre). Utifran detta fOreslés ett antal
mobilitetsatgirder som tillsammans ska motivera ett ligre parkeringstal.
Mobilitetsatgirderna som férslas dr cykelpool med lastcyklar, lattillginglig och kvalitativ
cykelparkering, informationssatsningar och sponsting med SI.-kort. Atgirderna bedéms
enligt utredningen ge ett rimligt parkeringstal om 0,45 parkeringsplatser per ligenhet.
Nuvarande forslag till parkeringsgarage 1 ett plan ger moijlighet till cirka 47 parkeringsplatser.
Beroende pa ligenhetsfordelning innebir det ett parkeringstal mellan 0,45-0,65
parkeringsplatser per ligenhet.

Ut6ver boendeparkering anordnas allmén beséksparkering och angdrings-/lastningszoner
lings med Jarlabergsvigens Ostra sida. Parkeringsbehovet f6r servicelokalerna bedéms vara
lagt da de ska vara av karaktdren nirservice.

Cykelparkering f6r boende och besokare kan anordnas inom kvartersmarken som
markparkering pa ytan norr om den nya bebyggelsen samt mellan hus 2 och 3. Allmin
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cykelparkering till exempelvis byten med buss kan anordnas pa torgytan. Cykelparkering
studeras 1 systemhandlingen.

Minst 220 cykelparkeringsplatser bedéms kunna méjliggéras 1 enlighet med kommunens
norm om 2 platser/ligenhet. Cykelparkering kan ocksa inrymmas i de tvé sédra
punkthusens bottenvining samt i det underjordiska parkeringsgaraget. Privata platser for
cykel dr ocksa maojliga att inrymma pa uteplatserna tillhérande bostiderna i markplan.

Bil- och cykelparkeringarnas omfattning samt féreslagna mobilitetsatgirder kommer att
regleras 1 exploateringsavtalet.

Tillganglighet

Bostiddernas komplement i form av exempelvis parkeringsgarage, bostadsgardar och
balkonger ir tillganglighetsanpassade f6r manniskor med funktionsnedsittning. Detta
genom att trapphus med hiss dr kopplade till garagenivin och till nivan f6r bostadsgarden.
Bebyggelsen anpassas till gatan med tillgéingliga entréer lings med hela gatan och torget,
vilket regleras med en planbestimmelse. Gatorna dr utformade i enlighet med
tillganglighetskrav. Tillginglig besoksparkering for manniskor med funktionsnedsittning
kan anordnas till entréerna fran gatan. Tillginglig boendeparkering kan anordnas 1 garaget.

Teknisk forsorjning

En ny transformatorstation moéjliggdrs 1 detaljplanens norra del, intill den befintliga
stationen. Stationens placering medférde att planomradet har utokats efter samradet. For
mer ingaende beskrivning av féreslagna 16sningar se kapitel 5, avsnittet Tekniska atgarder.

Vatten, spill- och dagvatten

Omradet ansluts till kommunalt vatten-, spill- och dagvattennit 1 Jarlabergsvigen.
Forbindelsepunkt for spillvatten, vatten respektive dagvatten kommer att upprittas.
Befintliga férbindelsepunkter kommer att ersittas med nya.

Dagvatten ska fordrojas lokalt, inom kvartersmarken, sa att flodet 1 det kommunala
dagvattennatet inte Okar fran idag (se vidare angdende dagvattenhantering i avsnittet Sa
genomfors planen - Tekniska dtgirder samt 1 avsnittet Konsekvenser av planen - Dagvatten).

El och virme
Den nya bebyggelsen bedoms kunna anslutas till befintligt fjarrvirmenit 1 Jarlabergsvigen.

Avfallshantering

Avfall f6r huvuddelen av bostiderna foreslas hanteras genom bottentémmande
avfallsbehillare pa kvartersmark. Avfallsbehallarna sirskiljer restavfall och matavfall och
toms med kranbil som ang6r pa angoringszon lings Jarlabergsvigen och lyfter avfallet Gver
gangbanan. Det sodra huset samt markbostaderna hanterar sitt avfall i ett miljérum 1 det
s6dra huset och avfall frin restaurangen hanteras i ett miljorum som mojliggors i den norra
delen av planomradet (korsprickad mark — ’pa marken far endast komplementbyggnad
placeras om maximalt 25 kvadratmeter byggnadsarea”). Livsmedelsbutikens avfall himtas
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vid butikens inlastning dir den angrinsande lastzonen kan nyttjas f6r ang6ring av sopbil.
Losningarna uppfyller kravet pa avstand f6r himtning,

Den befintliga atervinningsstationen inom planomradet foreslas fa ett nytt lige intill det

s6dra huset. Avsikten dr att sikerstilla detta genom avtal. Se vidare i kapitel 5, avsnittet
Tekniska atgdrder - Avfallshantering.

sl LIRS

Forslag pa ny placering av atervinningsstation.

Trygghet och sakerhet

Jarlabergsvigen har varit en viktig utgangspunkt for att skapa en tryggare och mer levande
milj6 i Jarlaberg under dygnets alla timmar. Gatan foreslas omvandlas till en levande
stadsgata och far aktiva bottenvaningar med butiker, verksamheter och bostider i entréplan.
Entréer orienteras mot gatan. Torget foreslas utvecklas och levandegoras med bebyggelse
som ramar in torget och utrymmen fér exempelvis uteservering eller torghandel.

En sirskilt viktig fraga ar hur en trygg och siker trafikmiljo for barn kan astadkommas, med
tanke pa angrinsande skola och andra viktiga malpunkter f6r barn i niromradet.
Utgangspunkten dr darfor att skapa tydliga rorelsestrak och att arbeta med
hastighetsdimpande atgirder inom omradet. (Se mer angaende trafiklésningar i avsnittet
Gator och trafik). Angéring med bil till de nya bostidernas garage sker séderifran, vilket
begransar biltrafik upp till skolan.
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Hallbarhet
De itgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet dr foljande:
Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mdtesplatser:

* Projektet kan Oka tillgingen till attraktiva métesplatser och varierade
utomhusmiljéer i ndiromradet.

* Projektet bidrar med fler funktioner 1 niromradet som t.ex. handel, bostader,
arbetsplatser och service och till att befintliga verksamheter kan utvecklas pa sikt
och fortsitta att vara livskraftiga.

* Projektet bidrar till en 6kad mangfald i niromradet nér det giller byggnadernas
utformning, storlek och upplatelseform.

* Planen bidrar till marknadsmissigt goda villkor f6r féretag att etablera sig i omradet.

*  Offentlig konst och utsmyckning tillkommer eller finns redan i nairomradet.

*  Omradet dr vil anpassat for barn, dldre och minniskor med funktionsnedsittningar.

* Projektet bidrar med flexibla byggnader som innehaller flera funktioner och som har
mojlighet till verksamhet under dygnets alla timmar.

*  Utemiljoén och verksamheterna 1 projektet leder till en 6kad sikerhet och trygghet 1
omradet genom t.ex. bra belysning, etablering av verksamheter som édr ppna under
fler timmar pa dygnet och verksamheter som attraherar manniskor i flera aldrar.

Hallbarhetsmalet Dagpatten som renas och infiltreras:

* I omradet omhindertas dagvattnet lokalt (LOD) i sa stor utstrickning som mojligt.

*  Om forutsittningar genom infiltration eller perkolation saknas ska atgarder vidtas
for att utjamna dagvattenfloden.

* Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs i projektet, bade vad giller
estetisk och ekologisk kvalitet.

* Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltreras.
Reningskraven for dagvattnet har utgatt fran recipientens kinslighet.

Hallbarhetsmalet En god [judmiljo:
* Riksdagens generella riktvirden f6r buller uppfylls. I de fall de inte kan uppfyllas
tillimpas riksdagens vedertagna avstegsfall.
* Pa plankartan finns utformningsbestimmelser fOr att klara riktvirden f6r buller.

Hallbarhetsmalet En hallbar avfallshantering:
* Ett nytt lige for atervinningsstation behover sikerstillas genom avtal.
*  Utrymme f6r avfallsbehallare f6r matavfall har férberetts 1 omradet.
* Transportvigar, vindplan och uppstillningsplats dr dimensionerade f6r sopbilar sa
att tomning av avfallsbehallare alltid kan ske pa ett trafiksdkert satt.
*  Bygg- och rivningsavfall sorteras under byggskedet.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen. Se mer i dokumentet Behovsbedomning.

Sociala konsekvenser

Nya flerbostadshus med smalagenheter innebir en storre variation av boendemojligheter
inom niaromradet som idag till mestadels ar bebyggt med storre ligenheter. Lokaler 1
bottenvaning tillsammans med stirkta offentliga rum kan bidra till attraktivare motesplatser
och stadsliv. Planférslaget innebar en mer trafiksiker miljo vilket ar positivt ur ett
barnperspektiv och sarskilt viktigt i och med narheten till skola och idrottsplats.

Bebyggelseforslagets bostadsgardar kan med medveten utformning erbjuda en god milj6 f6r
barn. Inom gingavstind finns ett gott utbud av bade kollektivtrafik, service, rekreation och
skola vilket innebar goda maojligheter att vilja alternativ till bilen 1 vardagen. Detta dr en
sarskilt viktig livskvalitetsaspekt for exempelvis barn, unga och ildre som inte har mojlighet
att dga eller kora bil.

Rekreation

Planférslaget medfor att andelen tillgidnglig gronyta i ndromradet minskar nagot men
tillgangen till rekreation i form av naturvistelse, idrott och lekplats kommer dven
fortsattningsvis att vara god.

Tillganglighet
Planen mojliggor en forbittrad tillganglighet 1 form av ett tydligare och battre utformat
stadsrum. Tillgdnglighetskraven for bostiderna kan uppfyllas.

Trafik

Planférslaget innebir en viss 6kning av fordonsrorelser i omradet i form av angoringstrafik,
lastning till lokalerna och renhallningsfordon. Infart till garaget ar placerad i soder sa att
angoringstrafiken till ny bebyggelse inte trafikerar gatan f6rbi Jarlabergsskolan och torget.
Ur ett storre klimatperspektiv dr det positivt att fortita med bostider i ett kollektivtrafik-
och servicenira lige, vilket kan leda till mer hallbara resmonster.

Flyg
Planforslaget har ingen paverkan pa flygtrafiken.

Trygghet och sakerhet

Forutsittningarna for upplevd trygghet bedéms forbittras genom mer aktiva gangstrak, nya
motesplatser och 6kad trafiksikerhet. Den aktiva sockelvaningen hjalper till att skapa en
interaktion mellan utomhus- och inomhusmiljéerna. Planomradet kan dven skapa
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forutsittningar for fler rorelser 1 omradet genom tillskapandet av fler funktioner lings
Jarlabergsvigen.

Buller

Genom den féreslagna dispositionen av ligenheter i byggnaderna klaras gillande riktvirden
tor ekvivalent ljudniva vid fasad for samtliga planerade ligenheter, avseende trafikbuller. En
god boendemiljé kan uppnis, men uppféljning i projekteringen krivs for att sikerstalla att
ljudnivderna enligt plankartan uppfylls. Bullerdimpade uteplatser kan anliggas pa de
upphojda girdarna med hjilp av vissa bullerskyddsatgarder sasom titt ricke lings med
Jarlabergsvigen. Alternativt kan alla ligenheter fa tillgang till uteplats pa balkong med lokala
bullerskydd. Kravet for trafikbuller inomhus kan uppnas med atgirder i form av limpligt val
av fonster, fasad och uteluftsdon. Genom atgirder kan ocksa riktvarden for
verksamhetsbuller uppnas.

En god ljudmilj6 sdkerstills dven genom planbestimmelser pa plankartan, bade vad giller
trafikbuller respektive verksamhetsbuller.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Planférslaget ger forutsittningar for en attraktiv och titare stadsmiljé och dirmed 6kade
nyttor av mark, boende, féretagande, kollektivtrafik och tillgang till kultur/setvice. For de
nirboende kan detta dven leda till 6kade bostadsvirden.

Ur ett kommunekonomiskt perspektiv dr det kostnadseffektivt att utveckla redan befintlig
ianspraktagen mark, inga storre kommunala investeringar behévs. Jarlabergsvigen och
torget ska byggas om till en mer stadsmissig gata i samband med planens genomforande.
Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsersittning och genom den
ersittning som fas i samband med Overlatelse av kommunal mark (se mer angiende
kommunala investeringsbehov och finansiering i kapitel 4, avsnittet Ekonomiska fragor).

Kulturmiljo och landskapsbild

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden
som avser farledsmiljon. Foreslagen bebyggelse blir inte synlig fran farleden. Det finns inga
andra utpekade kulturhistoriska virden som paverkas.

Utbyggnadsforslaget innebar en lokal paverkan pa stads- och landskapsbilden da den
toreslagna bebyggelsen dr hogre dn omgivningens bebyggelse och pa sa vis blir
pataglig/synlig i narmiljon. Det 4r viktigt att de nya husen fo6rblir smala och att
bostadsgirdarna mellan husen blir grona/vegetationsrika samt att gronskan mot omgivande
bebyggelse kan bevaras eller dterskapas. Trots att de féreslagna byggnaderna ar hogre dn
omkringliggande hus bedéms utbyggnadsférslaget som helhet, med smala volymer och
generdsa slapp mellan husen, vara anpassat till sin omgivning.

Natur
Naturmark exploateras och omvandlas till bebyggelse. Ett flertal dldre tallar avverkas och ett
tatortsnira naturvardesobjekt minskar i sin storlek. For att kompensera for forlusten av
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naturvirden rekommenderas att anvinda avverkade tallar fOr att anldgga faunadepder i
angrinsande naturmark.

Miljokvalitetsnormer for luft

Samtliga miljckvalitetsnormer for luft kommer att uppnas inom planomradet. Viss 6kning
av transporter sker i omradet men omradet ligger i ett kollektivtrafiknira lige som begransar
okningen av trafik och utsldpp.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Det finns tva alternativa l6sningar till hur dagvattnet ska tas om hand. Oppen 16sning med
en gestaltad Overgang mellan fastigheterna (forslaget kriver en 6verenskommelse med Brf
Fjiadern) eller ett system med ledningar under mark. I den 6ppna 16sningen f6rdrojs
dagvatten pa manga olika stillen innan den nar recipienten. Rinndalarna pa garden leder
vattnet till ett lingsmalt dagvattenmagasin dir det sker en kontrollerad 6éversvimning.
Magasinvolym dr konstruerad efter berdkningar i dagvattenutredningen. Vatten som inte tas
upp av vixter, jorden eller avdunstar leds via dagvattenror till kommunens dagvattensystem.
For 16sningen under mark liggs byggs ett system med dagvattenbrunnar och ledningar lings
fastighetsgrinsen. Ledningarna dimensioneras sa att de klarar kraven fran
dagvattenutredning. Fordrojning skall ske i underjordiska magasin 1 form av betongror eller
sa kallade dagvattenbackar. (se vidare i kapitel 4, avsnittet Tekniska atgdrder - Dagpatten).

For att uppna miljokvalitetsnormerna dr det viktigt att parkeringen forliggs under tak vilket
forbattrar féroreningspaverkan av dagvattnet samt att de LOD-édtgirder som genomférs har
en renande funktion av dagvattnet och inte enbart en férdrojande effekt.

Foéroreningssituationen bedoéms forbattras nagot efter exploatering jamfoért med 1 dagslaget.
Detta frimst pa grund av att parkeringsytorna ovan mark férsvinner och ersitts med
underjordiskt garage dir dagvattnet renas med hjilp av oljeavskiljare och sedan ansluts till
spillvattenledning.

Hushallning med naturresurser /Hallbarhet

Planforslaget innebir ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark, men planen
kommer dock innebira att en andel sammanhingande naturmark (tallar och hallmark) med
utpekade naturvirden tas bort och ersitts av bebyggelse.

De i detaljplanen definierade atgirderna for att na hallbarhetsmalen kan leda till positiva
effekter ur ett hallbarhetsperspektiv. En stor utmaning ar sirskilt dagvattenhanteringen da
naturlig infiltration inom kvartersmarken ar begrinsad, men med platsanpassade 16sningar i
kombination med tillskapad vaxtlighet och materialval kan positiva effekter uppnas.
Planférslaget innebir fler boende och besékare i omradet och dirmed delvis hogre
trafikfléden och transporter till omradet. Men det kollektivtrafik- och servicenira laget, den
omedelbara nirheten till framtida tunnelbanestation, i kombination med frimjande atgirder
for alternativa firdmedel dn bilen, bor leda till ett generellt mindre bilberoende per person i
omradet.
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Klimatpaverkan
Dagvattenutredning och skyfallsanalys visar att den norddstra delen av omradet ar 1
riskzonen for att fa stiende vatten vid ett skyfall.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kinda markfoéroreningar registrerade i Lansstyrelsens MIFO-
databas over fororenad mark. Sydost och vister om omradet finns potentiellt férorenade
omraden baserat pa tidigare verksamheter. Omradena ar inte klassade. Marksanering
bedéms inte vara nédvindig. Om markféroreningar skulle patriffas ska sanering ske i
samrad med tillsynsmyndighet.

Lokalklimat

Sol- och skuggstudier

Utbyggnadsforslaget ligger som nidrmast 16 meter fran befintlig bebyggelse. De smickra
volymerna med sin placering i ”’solfjadersform” innebir att skuggan forflyttas snabbt, vilket
ofta innebir tillfillig paverkan av skuggning. Solstudier fran vardagjimning visar att
utbygenadsforslaget paverkar befintlig bebyggelse 1 begrinsad omfattning. Viss skugga finns
over skolgarden pa morgonen och torget skuggas under férmiddagen. Solstudier frin
sommaren visar att befintliga bostider delvis skuggas under sen eftermiddag/kvill. Klockan
15.00 under savil sommar och var skuggas de nya bostidernas bostadsgardar.

20 MARS 13.00 20 MARS 15.00

Solstudie. 20 mars. Illustration: Varg arkitekter.



Planbeskrivning Jarlabergsviagen 39 (48)

o GRANSKNINGSHANDLING

NACKA

KOMMUN

20 JUNI'9.00 20 JUNIMOO 20 JUNI13.00

20 JUNI5.00 20 JUNI17.00 20 JUNI18.30

Solstudie. 20 juni. Illustration: Varg arkitekter.

Vindkomfortstudie

En vindkomfortstudie har tagits fram av White, 2016-08-02 och uppdaterad 2017-08-21, i
syfte att utreda de nya byggnadernas paverkan pa den omgivande miljon ur ett
vindkomfortperspektiv. Majoriteten av de terrasserade bostadsgardarna mellan byggnaderna
(T-1, T-2 och T-3 1 figurerna nedan) visar pa laga vindhastigheter kring 0—3 meter per
sekund vilket indikerar ett relativt gott skydd mot de férhirskande vindriktningarna i dessa
omraden. Omradet T-1 visar sig dock kinsligare mot sydliga vindar vilket kan skapa
obekvima vindsituationer vid stillasittande och kortare uppehillen. Detsamma giller ett litet
omrade pa Ostra sidan av T-2 vid vistliga vindar. I dessa zoner bér man om méjligt undvika
att placera sittplatser/tridgirdsgrupper alternativt skulle trid kunna placeras strategiskt for
att skydda dessa ytor fran den vistliga respektive sydliga vinden. Gangstigen som gar lings
den sydostliga sidan av byggnaderna (omride T-4) ir ganska bra skyddad av de nya
byggnaderna. Det ér i sédra delen av omridet som stigen exponeras for sydliga vindar.

Torgytan, T-5, visar laga vindhastigheter for vistlig vind (0—2 m/s). Resultat for sydliga
vindar pad Ostra sidan av torget dr nagot hogre (45 meter per sekund) 4n vad som
rekommenderas for kortare vistelser. Emellertid skyddar troligtvis triden, som inte ingick i
simuleringen, mot sydliga vindar och minskar vindhastigheten till bekvima nivaer inom
omradet. Den nu uppdaterade studien omfattar dven bostadsgardarna sydost om foreslagen
bebyggelse. Studien visar att de ligger val skyddade av bostader pa 2-3 vaningar och att den
nya bebyggelsen av erfarenhet inte har nagon paverkan pa vindsituationen.
Sammanfattningsvis innebdr inte de nya foreslagna byggnaderna att nagra platser i
omgivningen utsitts for obekvim vind.
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l:r?'ndhastfghet imfs
och komfortkriterier

Obekvam vind

7
Gang och cykel-
vagar _
" Kortare uppehall
(ex. busshallplat-
| ser)
Langre uppehall,

stillasittande

Vindhastigheten simulerad 1,5 meter fran marken: vind fran vist med hstigheten 5 meter per sekund.
Firgskalan talar om hur vindhastigheten paverkar den termiska komforten pa platsen. Illustration: White

Vindhastighet i m/s
och komfortkriterier

Obekvam vind

Gang och cykel-
vagar

| Kortare uppehall
(ex. busshallplat- |
ser) :

Langre uppehall,
stillasittande

Vindhasheten simulerad 1,5 meter frin marken: vind frin syd med hstigheten 5 meter per sekund.
Firgskalan talar om hur vindhastigheten paverkar den termiska komforten pa platsen.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplanen féranleder foljande konsekvenser for Brf Fjadern, fastighet Sickladn 367:4.

Eventuella anliggningsatgirder sisom marknivaanpassning till f6ljd av slintintrang.
Servisledning med placering inom u-omrade i befintlig detaljplan behéver liggas om
1 samband med genomférande av planforslaget.

Planforslaget innebir konsekvenser f6r en del av de befintliga boendes
siktmojligheter. En viss paverkan finns dven genom skuggning, (se vidare i avsnittet
Konsekvenser — lokalklima?)

Upprustningen av Jarlabergsvigen samt uppforandet av de nya bostadshusen
innebdr byggtrafik och buller under genomférandet.

Dagvatten fran Brf Fjaderns angrinsande fastighet Sicklaén 367:4 rinner idag till
planomradet. Planerade atgirder f6r hantering av dagvatten inom planomradet
innebdr inte nagon investerings- eller driftkostnad f6r den angrinsande fastigheten.

Detaljplanen féranleder foljande konsekvenser f6r Brf Tullen, fastighet Sicklaén 367:6.

Planforslaget innebir konsekvenser f6r en del av de befintliga boendes
siktmojligheter.

Upprustningen av Jarlabergsvigen samt uppforandet av de nya bostadshusen
innebdr byggtrafik och buller under genomférandet.

Detaljplanen féranleder foljande konsekvenser f6r kommunens fastighet Sicklaén 14:1.

AVS flyttas och anliggs lings med Jarlabergsvigen pa Sicklaon 14:1,

Eventuella anliggningsatgirder sisom marknivaanpassning till f6ljd av slintintrang.
Servisledning med placering inom u-omrade i befintlig detaljplan behéver liggas om
1 samband med genomférande av planférslaget. Ledningen ska flyttas med
bibehallen funktion till kommunens fastighet Sickladn 14:1 och anslutas till anvisad
forbindelsepunkt 1 Jarlabergsvagen.

Detaljplanen féranleder foljande konsekvenser f6r Rikshem Skolfastigheter AB, fastighet
Sicklaon 369:1.

Upprustningen av Jarlabergsvigen samt uppforandet av de nya bostadshusen
innebdr byggtrafik och buller under genomférandet.

Bullerdimpande étgird pa fliktanordning.
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5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 3:e kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2018
Laga kraft 4:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2019 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Tidplan f6r kommunens ombyggnad av Jarlabergsvigen ska samordnas med planens
genomforande 1 6vrigt, liksom med andra samtidigt pagaende anliggningsarbeten gillande
utbyggnad av ny infrastruktur inom Centrala Nacka.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheten kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det att VA-utbyggnaden ér
klar och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siaga for all utbyggnad och skotsel av gatu-, torg- och parkmark inom planomradet.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnaden av allmidnna gator och anliggningar.

Exploatoren ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill sdga all utbyggnad och skétsel
av omraden for bostider och lokaler. Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman for
utbyggnad och skétsel av det allmdnna VA-nitet och Nacka Energi f6r utbyggnad och
skotsel av det allmdnna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Fastighetsbildningsatgirder genomfors, efter ansdkan, av
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lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Nybyggnadskarta upprittas, efter bestallning, av
lantmiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs
av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar hur
planarbetet ska finansieras.

Ett markanvisningsavtal och ett exploateringsavtal ska triffas mellan kommunen och
exploatoren och godkinnas av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Avtalen reglerar parternas ansvar f6r genomférandet av detaljplanen
och kostnadsansvar.

I exploateringsavtalet och markanvisningsavtalet for Jarlabergsvigen regleras 6verlatelser
mellan kommunal mark inom fastigheten Sickladn 14:1 och kvartersmark inom fastigheten
Sickladn 367:5 genom fastighetsreglering (delar av befintlig kvartersmark 6verlats till allmédn
plats och delar av befintlig allmin platsmark overlats till kvartersmark). Exploateringsavtalet
och markanvisningsavtalet kommer huvudsakligen dven att omfatta reglering av utbyggnad
av allmin gata och torgytor, reglering av 3D-utrymme, omfattningen av sociala bostader i de
nya byggnaderna, atgirder for dagvattenhantering, flytt av VA-ledningar, skydd av mark och
vegetation, sikerstillande av garagets konstruktion under torget etcetera. Avtalen ger dven
en anvisning om tidplan fér genomférandet, fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutning
och kontakten med olika myndigheter.

Ovriga avtal som behéver triffas:

e Avtal avseende ny lokalisering av dtervinningsstationen med Svenska Férpacknings-
& Tidningsinsamlingen AB (FTT) pa kommunens fastighet.

e Avtal mellan Exploatéren, ledningsigaren Nacka vatten och avfall AB och
fastighetsagaren Brf Fjadern avseende flytt av ledning inom ledningsritt som servar
bostadsrittsforeningens fastighet.

e Avtal mellan Exploatéren och Rikshem AB gillande fliktanordning pa
skolbyggnadens tak.

e LEventuellt avtal mellan Exploatéren och Brf Fjadern f6r uppfyllnad av mark inom
Brf:ens fastighet.

Se vidare i avsnittet Tekniska atgdrder.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen ger moijlighet till 6verlatelse av tva markomriden omfattande totalt cirka 900
kvadratmeter genom fastighetsreglering fran kommunens fastighet Sickladén 14:1 till
exploatorens fastighet Sicklaén 367:5. En virdering kommer ligea till grund for det belopp
exploatoren ska erligga kommunen f6r marken, vilket sakerstills genom
exploateringsavtalet. Dessutom ger detaljplanen méjlighet till att fastighetens grans mot
Jarlabergsvigen justeras i enlighet med plankartan, vilket 1 huvudsak innebir att nuvarande
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kvartersmark overlats till allmin plats. Ansékan om fastighetsforrittning hanteras av
kommunen, exploatéren star f6r forrattningskostnaderna.

Torgytan mellan de norra husen i planforslaget foreslas vara allmin plats, vilket féranleder
en tredimensionell fastighetsbildning for del av det underliggande garaget tillhérande den
blivande bostadsfastigheten. Kommunen ansoker om nédvindiga
fastighetsbildningsatgarder hos lantmiterimyndigheten, exploatdren star for kostnaderna.
Det tredimensionella fastighetsutrymmet kommer tillhéra fastigheten Sicklaén 367:5 och
utgora garagets konstruktion samt dess tit- och skyddsskikt.

Fastigheten Sickladn 367:5 belastas av ledningsritt for spillvattenledning, férlagd inom u-
omrade 1 gillande detaljplan. Servisledningen ar inskriven till férman f6r Nacka kommun,
men betjanar Brf Fjaderns fastighet Sicklaon 367:4. Nacka vatten och avfall AB ir
ledningsidgare. Ledningen behéver flyttas infor genomférandet av den nya detaljplanen. Den
omforlagda ledningen fran Brf Fjaderns fastighet Sickladn 367:4 ska i lantmateriforrattning
sakras dven fortsatt genom ny ledningsratt pa kommunens fastighet Sicklaon 14:1.
Exploatoren ska uppritta ett avtal med Nacka vatten och avfall AB for flytt av ledningen.
Exploatéren ombesoérjer och bekostar omforligening av ledningen samt
lantmateriforrattning.

For nitstation inom planomradet ska egen fastighet bildas eller ledningsratt upplatas. Nacka
Energi ska anstka om fastighetsbildning eller bildande av ledningsritt for att sikerstélla sina
rittigheter.

Tekniska atgarder

Trafikanliggningar

Jarlabergsvigen foreslas omgestaltas till att bli mer av en stadsgata med ett tydligare
gaturum. Gatans hojdsittning behéver prelimindrt inte forindras visentligt.

Systemhandling for Jarlabergsvigen haller pa att tas fram i vilken man fran ett
helhetsperspektiv (trafik, angoring, ledningsnat, vixtlighet, ytlig dagvattenhantering etcetera)
tar fram ett forslag for gatans utformning. Vid projekteringen av ny gata ska dven l6sningar
for infarter/angoring till skolfastigheten pa gatans vistra sida studeras.

Gestaltningsprogrammet fortydligar och beskriver vidare detaljplanens intentioner vad
giller ombyggnad av Jarlabergsvigen och allmin plats inom planomradet.

Samordning och tidplan f6r utbyggnaden av allmin plats och kvartersmark éverenskommes
1 exploateringsavtalet.
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Buller

Idag forekommer verksamhetsbuller fran angrinsande fastighets fliktanldggning pa

skolans tak, (se mer 1 kapitel 2 Planforsiaget, avsnitt Buller). For att sikerstilla en god ljudmiljo
foreslds 1 forsta hand att flaktanliggningen atgirdas, genom byte av fliktanordning eller
avskarmning av flaktarna, vilket ska sikerstillas genom avtal mellan fastighetsdgaren
Rikshem AB och exploatéren. Detta ska f6ljas upp 1 projektering.

Parkering
Parkeringsgarage anlidggs under de nya husen med angoring soderifran genom utvandig
ramp 1 h6jd med korsningen Jarlabergsvigen-Fyrspannsvigen.

Del av garaget planeras att fastighetsbildas tredimensionellt och 6verbyggas med en
offentlig torgyta. Torgytan kommer kommunen édga och férvalta. Fastighetsidgaren ansvarar
for att anldgga en konstruktion som uppfyller tekniska krav pa tithet och bestindighet,
enligt kommunens anvisningar. En god samordning mellan Kommunen och Exploatoren
vid uppférandet av garage och torgyta sikerstills 1 exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Kommunen ser till att VA-ledningar finns framdragna till fastighetsgrins. Kommunen
utreder och anvisar limpliga férbindelsepunkter vid fastighetsgrans. Frin fastighetsgrins
ansvarar fastighetsiagaren sjilv for utbygegnad och inkoppling. Bolaget ska erligga VA-
anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Spillvattenledningen som betjinar Brf Fjadern behéver flyttas 1 samband med detaljplanens
utbygenad. Exploatoren bekostar flytten av spillvattenledningen i samband med
detaljplanens utbyggnad.

En 6vergripande kapacitetsutredning for det befintliga ledningsnitet inom centrala Nacka
ska goras, inklusive planomradet. Utgangspunkten ar att befintligt ledningsnit 1
Jarlabergsvigen i huvudsak inte kommer att forandras.

Dagvattenhantering

Kvartersmarkens dagvattenbantering

Det finns tva alternativa 16sningar till hur dagvattnet ska tas om hand. Oppen I6sning med
en gestaltad 6vergang mellan fastigheterna eller ett system med ledningar under mark.
Forslaget med en 6ppen dagvattenlosning kriver en 6verenskommelse med
fastighetsigaren till Sickladn 367:4 1 och med att viss del av Sicklabn 367:4 mark behover

utnyttjas.

Fastighetsdgaren dr huvudman for dagvattenhanteringen och exploateringsavtalet
sakerstiller att en skotselplan upprittas.
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Dagpattenhantering inom allmdin plats

Dagvatten fran Jarlabergsvigen avleds genom befintligt ledningsnit 1 gatan. I den tekniska
systemhandlingen for gatuutformning redovisas férdréjning av dagvatten via skelettjordar
och gatutrid.

Avfallshantering

Avfall hanteras inom kvartersmark genom bottentémmande avfallsbehallare samt miljérum.
Himtning med sopbil sker fran Jarlabergsvigen, utrymme f6r angoring ska sikerstallas vid
projektering av ny gata.

Idag finns en atervinningsstation inom planomradet tillhérande Svenska Férpacknings- &
Tidningsinsamlingen AB (FTT), vilken inte kan finnas kvar pd nuvarande plats nér
detaljplanen genomférs. Atervinningsstationen foreslas istillet ges en ny placering lings
med Jarlabergsvigen strax s6der om planomradet inom fastigheten Sicklaén 14:1.

Ny placering av dtervinningsstation.

Exploat6ren, kommunen och FTT ska genom att ta fram nédvindiga avtal och lov
gemensamt verka for att flytta atervinningsstationen till annan limplig plats.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark samt erligger exploateringsbidrag
med ett schablonbelopp for utbyggnad av allmidnna anlidggningar. Kostnadsansvar for
planens genomfoérande regleras i detalj 1 exploateringsavtalet.

Medfinansiering av tunnelbana

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Kommunen har dtagit att sjilva eller genom
annan markigare/bostadsexploatér uppfora cirka 14 000 bostider pa vistra Sickladn samt
ett internt mal om att 10 000 nya arbetsplatser ska tillkomma pa vastra Sicklaon.
Bebyggelsen ska vara fardigstilld senast under ar 2030. Kommunen ska bidra med 850
miljoner kronor 1 medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana. Exploatorer och
fastighetsigare pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, méjlighet att fértata och bygga
stad, 6kade resurser frin kommunen fér mer effektiv detaljplaneliggning, 6kade
fastighetsvarden pa vastra Sickladn och dartill 6kade forsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vistra Sicklaon ska darfér medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan. Beloppen faststills 1 samband med tecknande av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Kommunala investeringar

Planforslaget innebiar utbyggnad och ombyggnad av allmin plats (torget och
Jarlabergsvigen). Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsersittning.
En kalkyl 6ver investeringskostnaderna avseende allminna anlaggningar kommer att tas
fram i senare skede efter genomférd projektering av systemhandlingar.

VA-anliggningsavgift

Vid anslutning till kommunens VA-nit tas anldggningsavgift ut enligt vid tidpunkten
gillande VA-taxa. For atgirder inom kvartersmark ansvarar exploatoren for samtliga
kostnader.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
For eventuella fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjalv.
Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.
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6. Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits av Love Edenborg pa planenheten, Johan Bjérkman och Gunilla
Stalfelt pa exploateringsenheten/Torkel Oste Fastigheter, med stéd av Anna Hirlin, Elenor
Lennartsson och Robert Moberg pa Sweco. Ovriga medverkande i planarbetet ir
miljéenheten, park- och naturenheten, trafikenheten, vigenheten, bygglovenheten,
Kommunikationsenheten, lantmiterienheten och Nacka vatten och avfall AB.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Bitridande planchef Planarkitekt
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