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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Jarlabergsvagen, Sicklaon 367:5 m.fl,
Jarlaberg, Vastra Sicklaon

Sammanfattning

Projektet ingar 1 Nacka stad; det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Syftet med planen ér att mojliggbra f6r nya bostidder och service och att utveckla
stadsmiljé — bygga stad, 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning i
omradet. Syftet dr dven att fOrbattra infrastrukturen och att skapa mer levande, trygga och
siakra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stadsgata. Planforslaget
ska ta hinsyn till befintlig bebyggelse och mojliggora att befintlig service bibehalls och
utvecklas samt bidra till att forstirka offentliga platser sisom torg och métesplatser inom
omradet. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Under samradet har det inkommit 28 stycken yttranden fran remissinstanser och féreningar
samt 98 stycken yttranden fran privatpersoner. Minga synpunkter fran boende 1 nirheten
behandlar bebyggelseforslagets hojd, utformning och gestaltning. Frian remissinstanser har
det kommit in synpunkter angiaende framforallt buller och dagvatten. Utefter huvudsakligen
ovan beskrivna synpunkter har bebyggelseforslaget reviderats efter samradet. Vaningsantalet
har sinkts med som mest tva vaningar, byggnadskropparna har placerats lingre ifran
varandra for att behalla fri utsikt for bakomliggande bebyggelse samt placeringen av
balkonger har flyttats pa tva av husen for att 6ka avstandet till befintliga hus. Planomradet
har dven ut6kats med anledning av behov av ytterligare transformatorstation.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet omfattar fastigheten Sicklaén 367:5 (dgs av Vissland fastigheter i Nacka AB
och ska képas av ALM Equity) och delar av fastigheten Sickladn 14:1 (kommunagd) i
Jarlaberg pa vistra Sicklaon. Planomradet innefattar Jarlabergsvagen, fran bussvandslingan i
norr till korsningen Fyrspannsvigen i séder. Omradet 6ster om Jarlabergsvigen innehaller
en befintlig byggnad med matvarubutik, restaurang och frisér samt markparkering och
atervinningsstation. Sammantaget har det aktuella omridet idag goda

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



@ 2 (87)

NACKA

KOMMUN

kollektivtrafikférbindelser och nirhet till skola och service samt nirhet till lekytor och
sammanhingande naturomraden. Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljévarden som
omfattar farledsmiljon. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Planforslaget innebir fyra stycken punkthus med en sammanliankande
sockelvaningsbyggnad mellan husen lings med Jarlabergsvigen. Punkthusen placeras i grins
mot gatan och dess smala volymer artikuleras i gaturummet genom att den anslutande
sockelbyggnaden dras in en bit fran gatan. Byggnadernas hojder regleras med maximal
nockhojd vilket innebir att 8-9 vaningar (med den Gversta vaningen indragen) mojliggors.
En kontinuerlig men varierad sockelvaning ger ett stadsrum med olika karaktirer: det lilla
torget med butiker och verksamheter, den mellersta delen med trappa upp till garden, och i
soder bostider med egen entré fran gatan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 27
oktober 2016. Samridstiden varade mellan den 3 november och 6 december 2016,
sammanlagt 4 veckor. Ett 6ppet hus holls i stadshuset den 24 november 2016 som blev
vilbesokt med ett femtiotal boende.

Yttranden under samrad
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa eller avstar frin att yttra sig Over
planforslaget:
— Vattenfall Eldistribution AB
— Sodertorns brandférsvarsférbund
— Ellevio AB
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (avstar fran att yttra sig)
— Naturvardsverket (avstar fran att yttra sig)

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Arbets- och foéretagarnimnden
— Fastighetsutvecklingsenheten
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Natur- och trafikndmnden
— Socialnimnden
— Utbildningsnimnden
— Linsstyrelsen
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka vatten och avfall AB
— Nacka miljévardsrad
— Nacka hembygdsférening
— Trafikf6rvaltning 1 Stockholms lins landsting
— Trafikverket
— Fortum virme AB
— Nacka Energi AB
— Skanova
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— Luftfartsverket
— Swedavia, Bromma Stockholm Airport

Foljande féreningar har synpunkter pa planforslaget:
— Jarlabergs samfillighetsforening

Rikshem, Brf Fjardern, Brf Illern och Brf Nyckeln ar fastighetsidgare utanfér planomradet
som har haft synpunkter pa forslaget. Synpunkter har dven inkommit fran 98 stycken
nirboende privatpersoner.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Nedan redovisas samlat de synpunkter som aterkommit 1 flertalet yttranden och flertalet av
svaren refererar tillbaka till dessa svar. Inkomna synpunkterna star 1 kursiv stil.

Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning
Mdnga har uttryckt fragor och oro om den foreslagna utformmingen och hijden pa husen. Flertalet menar att
de inte passar in i omradet och inte dr anpassade till narliggande bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Utformningen av husen, med hégre punkthus och en ligre
sammanhingande sockelvaning, har valts med tanke att anpassa sig till befintlig
bakomliggande bebyggelse genom att man da har méjlighet att bevara fri utsikt (genom att
husen dr smala men héga) och dven skapa stora grona gardar mellan punkthusen. Vidare
bedémer planenheten att dessa hégre hus kan vara méjliga pa platsen da kommande
tunnelbana med tunnelbaneentré planeras cirka 200 meter fran husen. Syftet med projektet
ar dven att stirka och levandegora Jarlabergsvigen med bebyggelse och service, dirav den
sammanhingande bottenvaningen.

Med anledning av inkomna synpunkter har bebyggelseforslaget reviderats efter samradet;
vaningsantalet har sinkts (med tva vaningar for huset vid torget och en vaning vardera for
de andra punkthusen, nu mojliggors 8 till 9 vaningar), byggnadskropparna har placerats
lingre ifran varandra for att behalla fri utsikt f6r bakomliggande bebyggelse samt

placeringen av balkonger har dndrats (pa de tva husen nirmast torget) for att 6ka avstandet
till befintliga hus.

Girdarna mellan husen kommer att terrasseras och planeras pa ett sadant satt att riklig och
naturlig plantering kan ske for att behélla s mycket som mojligt av den naturliga gronskan
som finns dir idag. Malet dr ocksa att det ska vara enkelt att réra sig mellan nya och
befintliga gronytor genom det publika promenadstrak som ska ga lings med plangrinsen.
Straket ska knyta ihop ny bebyggelse med befintlig.
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Karaktir

Jarlaberg har en idag stark karaktir med sitt taklandskap och ljusa kul6rer. Foreslagen ny
bebyggelse ar tinkt att fa ett eget och samtida uttryck men att de i sin form (smala och
hoga) respekterar befintlig bebyggelse. Andra férslag med ligre men sammanhingande
bebyggelse har tagits fram men férkastats pa grund av att de anses paverka befintlig
bebyggelse mer negativt genom att boende lingre ner i huset da mister all sin fria utsikt.

Entrén via Jarlabergsvigen kommer att fa en ny karaktidr med stark koppling till
tunnelbanan. I och med att Jarlaberg bestar av flertalet storgardskvarter med dess speciella
karaktir och uttryck bedomer planenheten att karaktiren pa Jarlaberg inte kommer att ga
torlorad.

Byggnadernas héjd
Fragor finns om bhur forslaget paverkar riksintresset och Stockholms inlopp. Vidare finns dven fragor om

byggnadernas héjd, flera tar upp Nacka kommuns PM om Héga hus (2016).

Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden som omfattar farledsmiljén. Kommunens
bed6mning ar att planforslaget inte paverkar riksintresset da foreslagen bebyggelse inte blir
synlig fran farleden. En ny och kompletterande illustration med vy sett frin sodra delen av
Jarlabergsvigen har tagits fram (se gestaltningsprogrammet).

Planenheten bedémer att en hogre och titare bebyggelse dr lamplig pa platsen med
anledning av nirheten till kommande tunnelbana. Vidare betonar planenheten att forslaget
inte medger bebyggelse i den héjd som omfattas av PM Héga hus (Nacka kommun 2016).
Diir definieras hus med 12 till 16 viningar som héga hus. Genom att Jarlabergsvigen ar
placerad pa en hojd kan hogre hus accentuera och forstirka topografin och héjden. Husen
forhaller sig till Jarlabergsvigen och forstarker dess rundade form och siktstrak. Utformning
av husen mojliggor sikt mellan husen. Husens gestaltning sakerstills 1 plankartan.

Planeringsunderlag
En strukturplan for Nacka stad har tagits fram som visar pa planerad framtida bebyggelse i

torhallande till gronomraden och park.

Sedan OP 2012 har platsen fatt nya forutsittningar. Planomradet ligger inom utpekat
omrade for tit bebyggelse mycket pa grund av nirheten till tunnelbana da det utpekade
omradet ligger nirmare dn 200 meter till framtida station. Eftersom férutsittningarna
torindrats har markanvindningen provats i en detaljplaneprocess. I prévningen vigs
allminna och enskilda intressen. Ett mal ar att levandegora Jarlabergsvigen.

Start-PM

Start-PM f6r planen sdger att ”’projektet bedéms kunna méjliggora cirka fyra nya
flerbostadshus 1 ungefar fyra vaningar med underjordisk parkering. Detta skulle kunna ge
omkring 100 lagenheter. Service och handel ska finnas kvar och utvecklas 1 byggnadernas
bottenvaningar. Utformning, omfattning och placering av ny bebyggelse maste utredas
vidare”.

Antalet ligenheter har sedan samridsskedet reviderats till att nu innehalla 110
smaldgenheter. I Start-PM byggde antalet ligenheter pa en normalférdelning av
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ligenhetsstorlekar. Utgangspunkten 1 Start-PM om fyra vaningar har frangatts till férman
for en mer slank, men hégre, byggnadskropp.

Vad siger plan- och bygglagen?
Flera sympuntkter tar upp hur forslaget forballer sig till plan- och bygglagen (PBL).

Pa flera stillen 1 PBL stills det krav pa att byggnader ska utformas med hinsyn till platsens
virden och kvaliteter: "Bedémningen av anpassningskravet i det enskilda fallet maste alltid
grundas pa en tolkning av platsens virden och kvaliteter samt hur dessa paverkas av den
aktuella atgarden. I vissa situationer kan en ny byggnad beh6éva underordna sig den
befintliga bebyggelsen. I andra fall kan anpassningen ligga 1 placeringen, volymerna och
fasadmaterial, medan formspraket mycket vil kan vara modernt. I ett omrade med
byggnader av hog kvalitet fran skilda tider kan anpassningen ligga i valet av arkitektonisk
kvalitet och kvaliteten i detaljutférandet. Ibland kan en ny arsring 6ka en plats virden och
kvaliteter”.
Byggnader ska utformas och placeras pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till:

e  stads- och landskapsbilden

e natur- och kulturvirdena pa platsen

e en god helhetsverkan
Planenheten anser att anpassning har gjorts till bakomliggande bebyggelse frimst genom att
torslaget har uppdelade husvolymer med brett avstind fran varandra. Dock ska bebyggelsen
vara “’sin egen” med ett samtida formsprak som kan skapa en ny drsring i omradet. Vidare
kommer den nya bebyggelsen mestadels besta av smalidgenheter som kan gora att omradet
som helhet far en storre variation av ligenhetsstorlekar.

Prickmark
Synpunkter har inkommit om att marken i befintlig plan dr markerad som prickmark (marken far ¢/

bebyggas).

Planenheten gor bedémningen att tunnelbanan ger nya férutsattningar for platsen och darav
foreslas dndring av markanvindningen. En prévning gérs genom detaljplaneprocessen da
kommunen anser att platsen ar limplig att prova for en hogre exploatering utifran nu givna
forutsittningar.

Punkthus
Det har infommit synpunkter pa trovirdigheten i att hinvisa till en punkthustradition i Nacka strand.

Utformningen med héga och smala huskroppar ar vald frimst med tanke pd att minimera
paverkan for nirbeligna bostadshus. Detta bedéms vara det bista alternativet av de
volymstudier som gjorts.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Flertalet yttranden tar upp oro for negativ paverkan pa befintlig bebyggelse i form av skuggning och vind
med mera. Vidare menar manga yttranden att firslaget ger en patagligt negativ skada pa det enskilda
intresset dd forslaget riskerar forstira utsikt, formaorka ligenbeter och gardar samt ge en oinskad
insynsmajlighet. Synpunkter tar dven upp bur avvagningen har giorts mellan enskilda och allménna
intressen.



@ 6 (87)

NACKA

KOMMUN

Angiende synpunkten om avvigning mellan enskilt och allmint intresse viger nirheten till
den framtida tunnelbanestationen tungt. En komplettering av bostader i kollektivtrafiknira
lige anses limpligt och mojliggor en hog turtithet och underlag f6r service med mera 1
anslutning till stationen. Vidare har under planprocessen flertalet olika volymstudier gjorts.
Nu framtaget forslag bedéms fungera bist ihop med befintlig bebyggelse genom att sikt och
utblickar behalls 1 storst utstrickning. Efter samradet har planforslaget reviderats och bland
annat sa har byggnadskropparna placerats lingre ifrin varandra.

Vindstudien visar att den forhirskande vindriktningen gor sa att befintlig bebyggelse inte
antas paverkas 1 form av andrad eller 6kad vind. Vindstudien dr nu uppdaterad och utékad
for att visa hur de befintliga gardarna paverkas. Studien visar att befintliga bostadsgardar far
en begransad paverkan. Solstudien visar att forslaget kommer att paverka befintlig
bostadsbebyggelse, frimst kvillssol under sommartid. Studien visar ocksad pa att skolan
kommer att paverkas under féormiddagen, dock fraimst fasaden mot Jarlabergsvigen.
Bostadsgarden forvintas inte paverkas av skuggning i nagon storre utstrickning.

Husen star som ndrmast 16 meter fran befintliga hus och dar har dndring gjorts sa att
balkonger pa de tva norra husen inte lingre vetter mot befintliga hus utan ar placerade pa de
nya husens sidor. Vidare utgors den befintliga bebyggelsen i Jarlaberg av storgardskvarter
med entréer indt girden dir garden édr den del som dr mest anvind och aktiv, den miljén
bed6éms inte paverkas i nagon stérre omfattning av den nya bebyggelsen. I och med planen
skapas dven ett nytt torg, samlingsplats och lokalt centrum f6r omradet samt att
Jarlabergsvigen blir en gestaltad och attraktiv gata ner mot tunnelbaneentrén, vilket dr
positivt f6r omradet.

Ett flertal boende har uttryckt oro Over sina fastigheters virde. Planenheten bedémer att det
omarbetade planforslaget tagit skilig hansyn till omkringliggande fastigheter avseende bl.a.
siktforhallanden, ljus, och insyn samtidigt som det mojliggdr en upprustning av omradet
och en mer attraktiv gatumiljo. Forindringar i omgivningen, men ocksa manga andra
faktorer, kan paverka marknadsvirdet bade uppat och nedat for enskilda fastigheter.
Detaljplanens konsekvenser for enskilda ekonomiska intressen bedéms som rimliga i
torhallande till de allmédnna och enskilda intressena av att platsen bebyggs med bostider.

Piverkan under byggtiden
Manga synmpunkter har inkommit om projektets paverkan pa befintliga bostéider, verksambeter och skola
under byggtiden.

Verksamheter

Planenheten anser att det dr 6nskvirt att bland annat livsmedelsbutiken har maojlighet att
vara kvar under utbyggnad. For att astadkomma detta foreslas byggnationen ske etappvis,
dir den forsta etappen paborjas for huset lingst séderut. Exploatéren f6r samtal med
hyresgisterna for att mojliggéra deras etablering 1 de nya lokalerna samt for att méjliggora
oppethallning under byggtiden i den man det dar méjligt.

Framkomlighet till verksamheterna sikerstills genom samordning mellan exploateringen av
bebyggelse och omliggning av gatan.

Befintliga boende i omridet
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Det dr exploatérens ansvar att vid byggnation och vid till exempel springning inom den
egna fastigheten vidta de atgiarder som krivs for att undvika skador pa angrinsande
egendom. Detta ska ske enligt branschmaissiga rutiner och f6ljs upp i bygglovsskedet.

For att sakerstilla ett respektavstind mot angransande bebyggelse sikerstiller planen att
underjordiskt garage inte far placeras nirmare dn 1,5 meter fran fastighetsgrins.

Eventuella stérningar och stok i byggnadsskedet ska minimeras 1 den méjligaste man. Tydlig
information till nirboende ar viktigt om nir och hur byggnationen ska ske. Sikra gang- och
cykelytor ska finnas dven under byggtiden och framkomlighet sakerstallas f6r boende i
nirliggande bostader. Samordning av arbeten planeras i en 6vergripande utbyggnadsstrategi
som tar hinsyn till bland annat utbyggnad av tunnelbanan.

For skolverksamheten, se rubrik Barnperspektiv/Skola.

Gator och trafik

Malet dr att buss och 6vriga trafikslag ska kunna ta sig fram trots omlidggning av gatan. Det
ar av hog prioritet att bussen har samma goda framkomlighet som i nuldget, dven under
byggtiden. Omliggning av gata samt exploatering av bebyggelse behéver samordnas for att
paverkan ska bli sd liten som moijligt.

For atervinningsstationen, se rubrik Atervinningsstation.

Trafik och parkering
Flertalet yttranden har fragor kring okad trafik och brist pa parkeringsplatser.

Torget
Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp om utformningen for att skapa en attraktiv och

trafiksiker plats, vilket ar sarskilt viktigt da skolverksamheten dr angrinsande och manga
barn ror sig i omradet. Torget ska utformas efter de gaendes villkor och signalera
hastighetsreducering genom en avsmalnad och upphojd koryta med en avvikande
markbeldggning.

Gatumiljén

En gatumiljo skapas dir trafikslagen separeras fran varandra, vilket skapar tillginglichet och
sikerhet f6r oskyddade trafikanter. Gaturummet ska utformas med grona inslag i form av
tridplanteringar och far dirmed en tydligare inramning, vilket ytterligare forstirks genom
den sockelvaning som féreslas byggas. Méblering av miljon i form av sittplatser och annan
gronska, saisom planteringar, ska finnas men en detaljutformning ér dnnu inte framtagen.

Busshallplats

Planenheten anser att en bussforbindelse till Jarlaberg dr en viktig forutsittning for de
boendes tillgidnglighet och har som mal att genom planarbetet méjliggora for en fortsatt
hallplats intill stadsdelstorget som dven ér fungerande under byggtiden. Planenheten vill
dock framhalla att det i slutindan 4r SL som beslutar i fragan.

Allmién parkering

Den allminna parkeringen som idag finns i omradet férsvinner i och med planférslaget och
ersitts med kantstensparkering. Planenheten har gjort bedémningen att verksamheten i
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omradet kommer vara av karaktiren nirservice, varpa parkeringsbehovet for detta bedéms
tillgodoses med foéreslagna kantstensparkeringar. Himtning och limning till
skolverksamheten fortsitter att fungera som det gor idag. Parkeringsgaraget kommer inte att
vara tillgingligt f6r allméidnheten.

Boendeparkering

Boendeparkering sker i underjordiskt garage med anslutning séder om hus 4, det hus som ér
placerat lingst soderut pa Jarlabergsvigen. Tillkommande bilar behéver dirmed inte kora in

1 omradet eller f6rbi skolan. Placeringen av parkeringsgaragets in- och utfart bedéms endast

leda till ett mindre trafikflode kring vindplanen.

Vindplanen
Da exploatering sker pa tidigare ianspraktagen yta for parkeringsplats och vindplan behéver

framkomligheten sikerstillas inom den trafikstruktur som finns. For att sikerstilla
tillgangligheten till omkringliggande verksamheter foreslas vindplanen tas i ansprak for
samtliga trafikslag. Vindslingan ska dven byggas om for att forbittra framkomligheten f6r
busstrafiken. Korsparsanalyser har tagits fram for olika scenarion som visar pa att konflikter
inte bedéms uppsta mellan olika firdmedel, exempelvis bil och buss.

Forindringar i trafikmédngd
Planenheten gér bedémningen att trafikméngden kring stadsdelstorget inte kommer att 6ka i

samband med planforslaget. Ambitionen i projektet ar att skapa mindre ligenheter dar
bedémningen gors att bilinnehavet ér ligre. Garageinfarten édr placerad i planomradets sodra

del. Nirheten till tunnelbanan gor det dven sannolikt att bilen inte ses som det primira
firdmedlet.

Parkering vid atervinningsstation
Parkeringsplatser for atervinningsstationen anordnas i anslutning till denna.

Barnperspektivet/Skola
Manga yttranden efterfragar barnperspektivet i planeringen och papekar dven att skolan behiver ntokas.

Koppling till 6vrig kommunal planering
Kring utvecklingen av Nacka stad finns ett samlat helhetsgrepp om bebyggelseutvecklingen

genom den strukturplan som idr framtagen. Strukturplanen visar en framtida utveckling dar
avvigningen mellan bebyggelse och gronska ar behandlad. En systemhandling f6r gata,
parkering och ledningar dr framtagen for att skapa ett helhetsgrepp kring omradets
infrastruktur.

Underlag for antalet bostider tas med 1 statistiken avseende behov av ytterligare skol- och
torskoleplatser.

Lek- och rekreationsytor

Inom och kring Jarlaberg finns stor tillgang pa gronska vilket kommer vara ett stort virde
tor de barn som flyttar till omradet i samband med tillkommande av bostider. Kring
planomradet finns flertalet motesplatser; skolgarden, stadsdelstorget, Jarlabergsparken och
bostadsgardarna. Nya lekplatser planeras soder om Jarlaberg samt i Bergs gard i samband
med utbyggnad av nya bostidder. Rekreationsytor samt gangstrak planeras mellan
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punkthusen. Bostadsgardarna klarar angivna riktvirden for buller, vilket ir en viktig
forutsittning f6r en god boendemiljo.

Lekplatser, oavsett om de finns pa kommunalt- eller privatigda fastigheter féljer krav pa
standarder, utférande, sikerhet och besiktigas enligt branschrutiner. Jarlabergsparken ligger
pa kommunal mark.

Torget och 6vrig trafik

Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp kring utformningen fOr att skapa en attraktiv och
trafiksaker plats, vilket dr sarskilt viktigt da skolverksamheten ar angrinsande och manga
barn r6r sig i omradet. Genom helhetsgreppet kan sakerstillas att torget utformas efter de
gaendes villkor genom avsmalnad och upphé6jd koryta. Torget ska dven ges en
markbeliggning som signalerar hastighetsreducering.

Lis mer om gatumiljon under rubrik Trafik och parkering.

Skolverksamheten

Skolverksamheten i Jarlaberg kan behéva byggas ut, men det ar fortfarande oklart hur och
nir det kommer att ske. Planenheten bedomer att den féreslagna detaljplanen inte paverkar
skolans méjlighet att expandera sin verksamhet.

Paverkan pa skolan under byggetiden

Under byggtiden ska skolverksamheten vara opaverkad 1 den man det ar moijligt.
Samordning ska ske for att minimera paverkan. Skolbarnens framkomlighet och sikerhet
ska sakerstillas och dr av hégsta prioritet.

Sol- och vindstudier pa skolfasticheten

Solstudierna visar att skolverksamheten delvis skuggas under férmiddagen var och hést.
Skuggningarna kommer framforallt att paverka den sida av skolan som vetter mot
Jarlabergsvigen och platsbildningen framfér skolan (torget). En mindre del av skolgarden
bed6ms paverkas av forslaget.

Skolfastigheten bedoms inte paverkas av obekvim vind med anledning av den féreslagna
bebyggelsen. Vindstudien visar pa liga vindhastigheter pa skolgarden, pa torget framfor
skolan visar studien liga vindhastigheter for vistlig vind (0-2 m/s). Resultat for sydliga
vindar pa 6stra sidan av torget ir nigot hogre (4-5 m/s) 4n vad som rekommenderas f6r
kortare vistelser. Dock skulle effekten av triden, som inte ingick i simuleringen,
térmodligen skydda mot sydliga vindar och minska vindhastigheten till bekvima nivaer pa
detta omrade.

Atervinningsstation
Manga har pdtalat att datervinningsstationen behovs och undrar var den nya placeringen blir och att det dr
viktigt med ndrbhet till bostaden for att det ska fungera.

Den nya placeringen foreslas soder om den nya bebyggelsen, lingre ner pa Jarlabergsvigen,
cirka 50 meter s6der om nuvarande placering. Genom den nya placeringen paverkas inte
atervinningsstationen under byggtiden.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Arbets- och féretagsnimnden stiller sig positiva till detaljplaneforslaget, men
betonar behovet av att hyresritter tillgodoses. Detaljplanen innebar
fastighetsreglering f6r det sédra huset, mellan kommunal och privatigd mark, dar
har kommunen storre mojlighet att paverka dandamal, genomforande och
anvindande. Genom att ett av husen, cirka 25 %, upplats som hyresritter skapas en
bra mix av bostader, vilket skapar méangfald och integration. Behovet av hyresritter
ar stort och nimnden vill darfor att det initieras en forhandling med fastighetsigaren
om att hyresritter byggs pa den kommunala marken.

Genom att planera sa att storre ligenheter far tillgang till uthyrningsrum med pentry
och egen ingang, kan dock behovet av sma hyresligenheter till viss del tillgodoses
dven i omradet dir man bygger bostadsritter och nimnden férordar att man for
sadana diskussioner med exploatoren. Man kan ocksa tinka sig att tvirummare
utformas som dubbletter, dir det blir moijligt att mer flexibelt anvinda ligenheten
som antingen tvarummare eller tvd enkelrum med delat kok och badrum.

Nimnden belyser ocksa behovet av att viarna om naringslivet och skapa goda
forutsittningar for foretagande i omradet. Mojlighet finns for olika verksamheter att
hyra de foreslagna lokalytorna i bottenplan. En god integration gynnas av ett stort
utbud av aktiviteter for alla malgrupper. Det skapar liv och rérelse i omradet under
kvillstid och helger.

Kommunen efterstrivar att byggherrarna ska tillhandahalla praktik- och
lirlingsplatser for personer som star langt fran arbetsmarknaden under byggtiden.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna reglerar inte upplatelseform da detta inte ar
m6jligt enligt PBL. Diskussion pagar mellan exploatéren och kommunen avseende
hyresratter inom planomradet.

Ligenhetsférdelning kommer inte att regleras i planhandlingarna vilket innebir att
flexibilitet finns inf6ér framtiden. Exploatérens intention ér att bygga smaldgenheter vilket
sett ur det omkringliggande sammanhanget ger en bra spridning av ligenhetsstorlekar i
omradet. For att virna om niringslivet sakerstiller detaljplanen att det blir lokaler i
bottenvaningarna.

Information om praktik- och lirlingsplatser noteras men dr inget som kan styras i
detaljplanen.

2. Fastighetsutvecklingsenheten limnar foljande yttrande avseende
samradshandlingens kapitel 5 ”Sa genomfors planen™

- Huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmdnna VA-nitet 4r Nacka vatten
och avfall AB.

- Under avsnittet ”Avtal” star att exploateringsavtalet ska omfatta reglering av flytt av
ledningar. Fragan dr om kommunen kan komma 6verens med exploatéren om detta
da det inte 4r kommunens anldggningar utan dessa tillhér Nacka vatten och avfall.
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- Detir otydligt vem som initierar avtal med Brf Fjidern avseende flytt av ledningar.
Det ir lampligt att exploatoren triffar 6verenskommelse med ledningsrattshavaren
(Nacka vatten och avfall AB) om flytt av ledningen.

- Information saknas om nitstation (utlagd som E-omrade pa detaljplanekartan). Det
bor lampligen skrivas: for nitstation ska egen fastighet bildas eller ledningsritt
upplatas. Nacka Energi ska ansoka om fastighetsbildning eller bildande av
ledningsritt for att sikerstilla sina rittigheter.

- Det bor noteras att befintlig spillvattenledning som dr férlagd med u-omrade 1
gillande detaljplan dgs av Nacka vatten och avfall AB. Eftersom det dr exploatéren
som ombesorjer och bekostar flytt av ledningen inklusive lantmateriforrattning ar
det viktigt att notera att ett avtal med ledningsrittsigare (Nacka vatten och avfall
AB) boér upprittas (eftersom att exploatéren inte far anséka om
ledningsrittsforrittning).

- Under samma avsnitt star det att 3-Dimensionella fastighetsindelningen ska
genomforas. Det ar limpligt att redovisa hur den tredimensionella fastigheten kan se
ut bade i text och bild med en redovisning av vilken del som kommer att urholka
vilken fastighet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen och kommer att fortydliga
huvudmannaskapet f6r VA-ledningen i planbeskrivningen. Exploatéren ska komma 6verens
och avtala med Nacka vatten och avfall AB om flytt av ledningar.

Information om nitstationen liggs till i planbeskrivningens genomforandedel.

Fortydliganden om den tredimensionella fastighetsbildningen ska goras i plankarta och
planbeskrivningen.

3. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillstyrker i princip detaljplanens
samradsforslag, som i huvudsak utformats 1 enlighet med de 6versiktliga planerna
tor Nacka stad och uppfyller bostadsmalen f6r omradet. Det vore dock bra med en
tydligare motivering till valet av fyra punkthus pd 8-10 vaningar pa denna plats.

Enligt planbeskrivningen ska utbyggnaden av allmin plats finansieras genom
exploateringsbidrag och genom den ersittningen som fés i samband med
overlatelsen av kommunal mark. Det ér i1 detta sammanhang viktigt att papeka att
utbyggnaden av allmin plats ska tickas uteslutande av exploateringsbidrag.
Kommunens intikt av markanvisningen har ingen direkt koppling till projektets
genomforande. Det dr ocksa viktigt att en preliminir kalkyl avseende
investeringskostnader f6r allminna anlaggningar redovisas senast i samband med
detaljplanens granskning.

Detaljplaneforslaget innehaller betydligt fler bostidder dn Start-PM. Det behov av
forskoleplatser som nybyggnationen skapar, motsvarande cirka en avdelning, ticks
sannolikt av befintliga platser i omradet. Det ér dnda viktigt att dven denna
detaljplan beaktas i den 6versyn av forskole- och skolbehovet i centrala Nacka som
just paborjats.
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For att uppna bostadsmalen 1 majoritetsprogrammet ar det viktigt att detaljplanen
antas under 2017.

Planenhetens kommentar. Motivet till fyra hoga och smala huskroppar ir att man i stérre
utstrickning kan bevara utsikt f6r bakomliggande bebyggelse genom mellanrummen mellan
husen vilket inte 4r mojligt med exempelvis lamellhus hégre dn tva vaningar. Efter samradet
har husens placering dndrats sa att storre mellanrum skapats. Den sammanhingande
sockelvaningen dr viktig fOr att levandegora Jarlabergsvigen och skapa en stadsgata, se
vidare planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foéreslagna
bebyggelsens hojd och utformning.

Utbyggnaden av allmin plats ska tickas uteslutande av exploateringsbidrag. En teknisk
systemhandling f6r utbyggnad av gator i centrala Nacka har tagits fram.

Detaljplaneforslaget har sedan samradet revideras till att innehalla 110 smaldgenheter. 1
Start-PM foreslds 100 ligenheter dir antalet ligenheter byggde pa en normalférdelning av
ligenhetsstorlekar. Det foreslagna antalet ligenheter finns med 1 kommunens statistik och
bor dirfor finnas med vid berdkning av behovet av férskole- och skolplatser.

Detaljplanen planeras att antas under 2018.

4. Natur- och trafikndmnden limnar f6ljande yttrande:
Utformmning och reglering av torget i fortsatt arbete
Reglering av “gafartsgata” dr ¢j mojlig tillsammans med busstrafik. En utformning
och reglering som upplevs som trafikosiker och med bristande framkomlighet kan
skapa otrygghet pa platsen och gora att busstrafiken blir lidande och nedsatt.

Entrédorrar mot allmdn plats
Entrédorrar bor regleras sa att det inte dr utatgaende dorrar 6ver allmién platsmark.
Utatgaende dorrar mot gangbanan kan riskera att utgora en fara for forbipasserande.

Parkering

Antalet moijliga bilparkeringar lings med gatan for service- och
verksamhetslokalerna bor redovisas, eftersom den befintliga markparkeringen
forsvinner.

Behovet av cykelparkeringar till service- och verksamhetslokalerna bor redovisas
och tinkt lokalisering f6r dessa.

Den nya modellen f6r parkeringstal for bil och cykel f6r bostider forvintas
anvindas infor granskningsskedet.

Jarlabergsvigen kommer att avgiftsbeliggas for att sikerstilla besdksparkering och
tillgdnglig angdring i omradet. Da antalet bilparkeringar minskar ar det 4r viktigt att

alternativa firdsitt till bil sikerstills, sisom till exempel cykelparkering.

Naturvirde klass 2 d.v.s. higa naturvérden, foreslis bebyggas
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Ett omrade, som 1 naturvirdesinventeringen for Nacka Strand fatt naturvirde klass
2 d.v.s. hoga naturvirden, foreslas bebyggas. Ev. finns ett s.k. naturvirdestrid inom
exploateringsomradet. Detta framgar inte av handlingarna, vilket vore 6nskvirt. 1
gillande planer utgdr naturomradet allmin plats — NATUR men kommer enligt
planférslaget till 6vervigande del bli kvartersmark. Detta innebér att NTNs
ansvarsomrade minskar om planen genomfors.

Allménna kommunala ytor — Privat fastighet

Det finns brister i beskrivningen av allmantillgingliga ytor i gestaltningsprogrammet.
Det som gestaltningsprogrammet beskriver som tillganglig torgyta samt parkmark
med bland annat bollplan och giangvig, ar till 6vervagande del en si kallad A-tomt,
kvartersmark (norr om planomradet). Det som i dagsliget ger intryck av att vara ett
kommunalt parkomrade ér alltsa idag en privat fastighet.

Planenhetens kommentar. Gatan planliggs som allmén gata i1 plankartan. Trafik 6ver
torget ska huvudsakligen vara pa de gaendes villkor och kérbanan foéreslas smalnas av, hojas
upp och anliggas med annan markbeldgegning i det avsnittet som stricker sig 6ver torgytan
for att tydliggora grinsen mellan kéryta och gangyta. Kérbanans bredd har anpassats for
busstrafik och en kérsparsanalys har sakerstillt tillrickliga utrymmen pé vindslingan.

Hur dorrar 6ppnas regleras inte i detaljplanen men kan sikerstillas i bygglovsprocessen.

Platser for lastning/angotring och parkering kommer att finnas lings med Jatlabergsvigen.
Pa torget kommer anordnas allmin cykelparkering Detta bedoms vara ett tillrackligt behov
tor allmin parkering inom omradet.

Uppskattning av behovet samt utrymmen for allmin cykelparkering redovisas 1
granskningshandlingarna. Cykelparkeringsplatser f6r verksamheterna kommer att finnas
norr om huset vid torget.

Den nya modellen f6r parkeringstal for bil och cykel f6r bostader har anvints i
granskningsskedet.

Text som beskriver naturomradet och dess klassning har utvecklats i
granskningshandlingarna. Inga naturvirdestrid finns inom omradet som féreslas bebyggas.

5. Socialndmnden stiller sig positiv till detaljplaneférslaget men betonar behovet av
att hyresritter tillgodoses. Detaljplanen innebir en fastighetsreglering mellan
kommunal och privatigd mark. P4 kommunal mark som anvisas genom férsiljning
eller upplatelse har kommunen stérre mojlighet att paverka dandamalet,
genomforande och anvindande. Genom att cirka 25 % (ett av husen) 1 omradet
upplats som hyresritter skapas méjlighet f6r en bra mix av olika bostider, vilket ger
mangfald och gynnar integrationen. Socialndimnden ser stora behov av bostider for
personer som har svart att ta sig in pa den 6ppna bostadsmarknaden.
Socialnamnden vill darfor att det initieras en forhandling med fastighetsidgaren om
att hyresritter byggs pa den kommunala marken. Det dr av storsta vikt att
hyresritter upplats for sociala behov f6r nimndens malgrupper.
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Planenhetens kommentar. Planhandlingarna reglerar inte upplatelseform da detta inte ér
mojligt enligt PBL. Diskussion pagar mellan exploatéren och kommunen avseende
hyresritter inom planomradet.

6. Utbildningsndmnden limnar synpunkter pa forslaget i de delar som beror
nimndens ansvarsomrade. I forslaget finns inga férskoleplatser planerade. 1
programmet f6r Nacka Stad finns férskolor 1 omraden som angrinsar till
detaljplaneforslaget. Utbildningsnimnden understryker vikten av att dessa enheter
kommer till stind i kommande detaljplaner annars blir effekten ett underskott om
cirka 20 forskoleplatser i omradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen om férskoleplatser och
bevakar att forskoleplatser kommer till stind som planerat i angrinsande projekt.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

7. Liénsstyrelsen
Sammanfattande bedimning
Linsstyrelsen bedomer att férslaget, under nu kinda férhallanden, inte strider mot
de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Linsstyrelsen har, 1 detta skede, f6ljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse Kulturmiljo

Omridet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden Norra Bo —
Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet (AB 51, 58).

Den planerade bebyggelsen kan delvis komma att bli synlig fran farleden.
Linsstyrelsen bedémer dock att riksintressets virden inte kommer att paverkas da
planférslagets bebyggelse ingar 1 och omges av det befintliga bostadsomridet
Jarlaberg.

Riksintresse Fhygfart

Nir en detaljplan mo6jliggor byggnader hogre an 20 meter 6ver markniva behover
kommunen samrada med Luftfartsverket (LFV). Kommunen har bestillt en
flyghinderanalys av LFV. Resultatet av analysen bor redovisas 1 planhandlingarna.

Buller

Fasaderna mot Jarlabergsvigen samt fasaden lingst s6derut utsitts for ljudnivaer
som 6verstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva. I planhandlingarna hinvisar kommunen
till Férordning (SES 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen
innebdr att riktvarden for buller bor erhéllas vid huvuddelen av fasaden samt att
bullerdimpande atgirder endast ska anvindas i undantagsfall. Enligt férordningen
bér inte 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva 6verskridas vid
en uteplats 1 anslutning till bostaden. Av 144 ligenheter ir det 124 stycken som inte
klarar dessa riktvirden pa den enskilda uteplatsen. Kommunen féreslar att skirmar
satts upp pa balkongerna for att uppna lidgre ljudnivaer. Ett alternativ som dven
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foreslas dr gemensamma uteplatser som klarar riktvirdena. For att sikra att
eventuella gemensamma uteplatser blir tillgangliga och far en ljuddimpande miljo
t6r de boende bor kommunen redovisa méjligheterna till en sadan i
granskningshandlingarna. Uteplatsen bor dven regleras i plankartan.

Ovriga synpunkter med betydelse for planens genomfdrande

Dagvatten

Linsstyrelsen ser positivt pa kommunens forslag att anvinda lokalt
omhindertagande av dagvattnet i form av odlingsterrasser mellan husen. Allt
férorenat vatten behover renas innan det leds vidare till recipienten, Strémmen.
Valet av dagvattenlosning édr av vikt. Dag - och grundvattenbalansen f6r omradet
kan med fordel redovisas i granskningshandlingarna.

Nir valet av dagvattenlosning 4r klart bor eventuell anliggning ha skotselplaner och
utpekade huvudmain eftersom regelbundet underhall ar visentligt for att den
tordréjande och renande funktionen ska kunna uppritthallas.

Behovsbedimning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan férvantas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Resultatet av flyghinderanalysen redovisas i
granskningshandlingarna.

Utformning och planbestimmelser kring buller och uteplatser har utvecklats i
granskningshandlingarna.

Grundvattenbalansen redovisas i en uppdaterad dagvattenutredning samt i
granskningshandlingarna. Losningar f6r dagvatten har studerats nirmare. Skotselplan och
huvudmannaskap for dagvattenlosningarna sikerstills i exploateringsavtalet.

8. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att detaljplanen bor tydliggora
avskiljningen mellan allmin plats och kvartersmark genom att ange mellan vilka
hojder (i RH 2000) det ska vara kvartersmark. Da giller allmin plats under och 6ver
kvartersmarken. Att detta anges i detaljplanen férenklar ocksa betydligt infoér
eventuell kommande 3D-fastighetsbildning.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna har reviderats avseende avskiljningen mellan
allmin plats och kvartersmark.

9. Nacka vatten och avfall AB limnar f6ljande yttrande avseende VA och avfall:
Plankartan saknar bestimmelser for dagvattenhantering sisom yta for
dagvattenmagasin.

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman (dvs drift och skotsel) f6r det allminna
VA-nitet. For eventuellt behov av utbyggnad av det allmidnna VA-nitet i och med
bebyggelsen ansvarar Nacka kommun.
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Foreslagen 16sning med bottentommande behallare f6r rest- och matavfall dr bra
om tillganglighet och trafiksikerhet vid tomning kan 16sas. Separata miljérum for
verksamheternas avfall ir en godkand 16sning om dessa ir sa tilltagna i storlek att
bade rest-, mat- och verksamhetsavfall kan tas omhand separat. Verksamheterna
behover dven en egen hantering f6r forpackningsavfall dd dessa inte far limnas vid
de publika atervinningsstationerna.

Ersittande placering f6r den befintliga dtervinningsstationen ska sikerstillas sa att
inget glapp uppstar. Stationen forsorjer hela Jarlaberg och dr viktig f6r uppfyllandet
av malet En hallbar avfallshantering.

Planenhetens kommentar. Ytor for dagvattenhantering finns i plankartan och beskrivs
vidare 1 planbeskrivningen.

Planenheten har uppdaterat ansvarsférhallandena kring VA 1 granskningshandlingarna.

Losning for avfallshantering presenteras 1 granskningshandlingarna liksom lokalisering av
atervinningsstationen.

10. Luftfartsverket har som sakigare av CNS-utrustning (utrustning for
kommunikation, navigation och radar) inget att erinra mot detaljplanen. Men
informerar om att om byggkranar ska uppforas pa en hojd over 112 moh, maste
dessa remitteras separat till Luftfartsverket. Vidare har LFV inte analyserat
konsekvenser for flygvigar till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av
flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser ska darfor alltid tillfragas
som sakdgare om byggnadsverk over 20 meter ingar i planer, eller om flygplatser av
annan anledning misstinks kunna bli paverkade av en etablering. Med berérd
flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta (Minimum Sector
Altitude, den hinderyta som ir storst), ca 60 km ut fran flygplatsen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen om byggkranar.
En flyghinderanalys har utférts f6r den planerade bebyggelsen. Inga flyghinder
identifierades i utredningen.

11. Swedavia, Bromma Stockholm Airport har tagit del av LFVs flyghinderanalys
gillande uppférande av byggnader pa fastigheten Sicklaén 367:5 1 Nacka kommun.
De planerade byggnaderna ligger utanfér Bromma Stockholm Airports
influensomrade och har ingen paverkan och flygplatsen har darfor inget att erinra.
Flygplatsen vill dock paminna om hindermarkering av féremal hogre an 45 meter
samt flyghinderanmailan, som ska skickas in fére uppférandet av héga objekt (se
fullstindig text i yttrandet).

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen om hindermarkering och
flyghinderanmalan.

12. Nacka Miljévardsrad lyfter foljande synpunkter; Jarlaberg jimfors med Toscanas
smaskaliga, trivsamma och omvixlande bebyggelsestruktur. Genom aktuellt projekt
tors en storskalig bostadsstruktur av mer sovstadsliknande férortskaraktir in som
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huvudelement kring torget. Den valda platsen anser Miljéradet ar lamplig f6r
bostadsbyggande. Det sker dock inte utan paverkan pa de kringboende. De
befintliga husen sydost om hoghusen kommer fa sin boendemilj6 betydligt
forsimrad. Miljoradet utgar fran att de kommer att kompenseras pa limpligt sitt for
detta.

Milj6radet anser att de planerade l6sningarna med inriktning mot “en levande stad”
1 stort dr positiva for att uppna detta mal. Planbeskrivningen intentioner kring
offentliga ytor/allmin plats, centrumbildning och service dr lovvirda. Miljoradet
staller sig dock tveksam till de s.k. stadsradhusen som ér placerade i ett
stadscentrum med stor mangd manniskor, gang- och cykeltrafikanter samt buss- och
biltrafik. De menar att bade de boende och besékande av centrumet kommer att bli
storda. I strivan efter ett titbefolkat och levande torg med dess omgivningar maste
bottenvaningarna aktiveras med lokaler f6r verksamhet istillet for bostider.
Bostaderna, inklimda i mérkt nordvistlage utan inkommande solljus dagtid,
kommer heller inte fa nagon hég boendekvalitet.

Nuvarande matvarubutik 4r mycket uppskattad av de boende idag och Miljéradet
forutsitter att storre och bra lokaler f6r matvaru- och andra dagligvaror kommer att
finnas som en sjalvklar del i ett stadsdelcentrum.

Trottoarer och cykelbanor till och fran planerad nirliggande T-baneuppgang maste
dimensioneras pa limpligt satt och med tillricklig kapacitet. Detsamma giller gang-
och cykelbanor till Nyckelvikens naturreservat till vilket man ska gora en entré.

Miljévardsradet accepterar inte att hoghusen kommer att synas fran farleden da
detta inkriktar pa riksintresset for farled. Héghusen bor heller inte forstora vyerna
fran Stockholm. Hoghusens vaningsantal maéste, om sa anses beh&vas, reduceras s
att konsekvenser enligt ovan reduceras.

Planteringar av trad dr lovvirda initiativ men far inte planteras for nira byggnader
och speciellt fonster, da dessa tringer undan ljus och 1 6vrigt f6rmorkar miljon. Det
giller dven, och kanske sirskilt, planteringarna pa bostadsgardarna. Miljovardsradet
ger poppelallén pa Sickla allé som ett sirskilt avskrickande exempel dir bostadshus
tillatits byggas alldeles intill allén. Nacka kommun maste hindra siadan stadsplanering
1 fortsittningen.

Planenhetens kommentar.

Den foreslagna bebyggelsen har denna utformning for att sa langt som moijligt bevara
utsikten f6r de boende 1 de bakomliggande husen och samtidigt gora gatan till ett levande
strak. Efter samradet har férslaget omarbetats och vaningsantalet sinkts. Se utforligare svar
under rubriken Aterkommande synpunkter pa sida 3.

Mellan de s6dra husen planeras bostider med bostadsentréer som vetter mot gatan, vilket
bidrar till att skapa ett levande gaturum. Stora delar av sockelvaningen utgérs av lokaler 1
bottenvaning och dessa har koncentrerats till planomradets norra del for att kopplas
samman med torgmiljoén och stirka den platsbildningen som sker vid torget.
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Forhoppningen dr att matbutiken ska finnas kvar, utrymme f6r en sadan bibehalls och
utvecklas 1 planforslaget.

En systemhandling dr framtagen som tydliggér gator och teknisk infrastruktur inom
omradet. I handlingen sikerstills limpliga dimensioner for de olika trafikslagen, daribland
trottoarer och cykelvigar.

Planenheten anser att bebyggelsen ingar 1 ett sammanhang med redan befintlig bebyggelse
och paverkan kommer dirmed inte skada riksintressets virden. Huskropparna har efter
samrad sankts.

Plantering av trid i gata utfors enligt utredda ytbehov for att sikerstilla tridens 6verlevnad
och tillgingligheten for trafik och gaende. Bostadsgirdarna kommer ligga ovan garage vilket
omojliggor storre trid.

13. Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting framhaller att framkomligheten
tor busstrafiken fortsatt behéver vara god och fér inte férsimras av bl.a. nya
angoringar eller anordnande av torgyta. Enligt planforslaget begrinsas gatubredden
pa ett avsnitt till 6,5 meter, 1 Ovrigt foreslas 7 meter. Trafikforvaltningen anser att
vigbredden behover vara 7 meter lings hela strickan och att atgirder for att
astadkomma en torgyta inte bor géras pa bekostnad av komfort f6r
bussresenirerna. Det dr viktigt att aven under byggtiden sikra busstrafikens
framkomlighet.

En vidare dragning av Jarlabergsvigen mot Skonviksvigen och Bergs gard ir av
intresse for att astadkomma en attraktiv bussforsorjning av eventuell framtida
tillkommande bebyggelse norr om planomradet.

Trafikforvaltningen informerar om utbyggnad av tunnelbaneanldggningen som till
storsta delen ligger under jord men stationsentréer och ventilation 1 markniva.
Under jord planeras servicetunnel, spartunnlar och station Nacka Centrum med
uppgangar 1 nordost mot Jarlabergsvigen och i sydvist vid den blivande
Stadsparken och Vikdalsbron, med tillhérande etableringsytor. En arbetstunnel
kommer att anldggas under jord med mynning intill Virmdoleden mellan
Skonviksvigen och trafikplats Skvaltan och med tillhorande etableringsyta.
Utbyggnaden med tillhérande arbetstunnel och etableringsytor kommer inte att vara
torlagd i direkt anslutning till detaljplaneomradet och star inte i konflikt med
detaljplanebestimmelserna.

Ar 2018 planerar utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka och séderort starta och
paga i 7-8 ar. Innan dess kommer forberedande arbeten si som till exempel
lednings- och trafikomliggningar att genomforas. Trafikforvaltningen upplyser om
att utbyggnaden kommer att innebira stérningar i form av buller och vibrationer
fran borrning och springning av tunnlarna.

Trafikforvaltningen framhiver vikten av bra informationsutbyte och samordning
mellan byggandet av tunnelbanan och utbyggnad av detaljplanen, daribland
byggtrafik och transporter. For byggtransporter kopplat till byggandet av
tunnelbanan utreds for nirvarande Saltsjobadsleden, Virmd&vigen, Per Hallstréms
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vig och Skvaltans vig vidare Osterut pa Virmdoleden. Samordningen omfattar
ocksa en eventuell paverkan pa omgivningarna till £6ljd av grundvattenférindringar
och behévliga skyddsatgirder 1 samband med respektive byggnation.

Planenhetens kommentar. Trafik 6ver torget vid Jarlabergsvigen ska huvudsakligen vara
pa de gdendes villkor. Jarlabergsvigens korbana, i avsnittet som stracker sig Over torgytan,
foreslas smalnas av till 6,5 meters bredd. Koérbanan foreslds ocksa hojas upp 5 centimeter
och den omkringliggande torgytan féreslas hojas upp ytterligare 5 centimeter. Korytans
markbeldgening féreslas fa en randning av smagatsten. Dessa atgarder syftar till att ge
hastighetsdimpande effekter. Den féreslagna utformningen syftar ocksa till att tydliggora
gransen mellan koryta respektive gangyta. Detta dr sirskilt viktigt da méanga barn ror sig pa
platsen. Matten finns framtagna i arbetet med systemhandlingen f6r gator. Bussresenarernas
komfort dr en viktig aspekt att ta med i utformningen av torget.

En vidare dragning av Jatrlabergsvigen mot Skonviksvagen och Bergs gard ér inte aktuellt 1
dagsliget. Planenheten noterar synpunkten.

Planenheten noterar information avseende utbyggnaden av tunnelbanan och dess
tillhérande arbetstunnel och etableringsytor.

Nacka kommun forutsitter god samordning i projekt rorande tunnelbanans utbyggnad.

14. Trafikverket lyfter fram foljande synpunkter 1 sitt yttrande:
Buller
Det dr positivt att hinsyn tagits till buller fran vdg 222. I berikningarna har prognos
tor 2030 anvints, Trafikverket anser att prognos for 2040 ska anvindas.
I dtgardsvalsstudien for samordnad trafikplanering i centrala Nacka togs en prognos
fram f6r 2030. Denna bor kunna riknas upp till 2040 och ingd som grund i
bullerberikningen. Trafikverket anser vidare att det ar relevant att utifran buller
redovisa ett scenario for trafikfloden dar 6stlig forbindelse dr byged. En bedomning
om 1 vilken grad planerade atgirder pa vig 222, i form av flytt av vig 222 och en
torlingning av ett fjarde vistgaende korfalt till trafikplats Skvaltan, bor dven goras.
Planhandlingarna bér kompletteras utifran vad som framkommer ovan.

Luftkvalitet

I planhandlingarna anges att grinsviarden gillande miljokvalitetsnormer for partiklar
inte riskerar att 6verskridas. Det vore bra om prognosaret angavs i
planhandlingarna. Bedomningsgrunden for att gransvirden for kvivedioxid inte
kommer 6verskridas bor dven anges utforligare. Trafikverket anser dven att det dr
relevant att bedoma forutsittningarna att klara miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Trafik

Trafikverket har tillsammans med Nacka kommun och Trafikf6rvaltningen
genomfoért en atgardsvalsstudie f6r samordnad trafikplanering i centrala Nacka.
Slutsatser fran studien visar att nuvarande vagsystem inte kommer att kunna hantera
framtida trafik. Delar av resultatet ingar i en principoverenskommelse som parterna
tor tillfillet arbetar med att fardigstalla. Trafikverket arbetar for att starta
planligeningsprocess for de atgarder som ror statlig vig, dock i ett tidigt skede.
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Trafikverket lyfter fram vikten av att arbeta med mobility managementatgirder och
skapa goda forutsattningar for gang-, cykel och kollektivtrafik. I planhandlingarna
nimns ett antal mobility managementatgirder vilket ar positivt och viktigt att dessa
kommer till stind.

Som nimns 1 planhandlingarna ar samordning med angrinsande planerade
infrastrukturprojekt viktigt.

Planenhetens kommentar. Nacka kommun har samratt med Trafikverket angiaende
prognosar och ir 6verens om att ar 2030 fortsittningsvis anvands 1 utredningen.

Scenario for trafikfloden dir 6stlig férbindelse dr byggd samt bedémning av i vilken grad
planerade atgarder pa vig 222 kan paverka har inte tagits med i utredningen da det inte
bedéms paverka planen i nagon storre utstrackning.

Prognosaret f6r MKN partiklar (luft) har lagts till. Bedomningsgrunden for grinsvirden fo6r
att kvavedioxid inte Overskrids anges utforligare. Bedémning for att klara forutsittningarna
miljokvalitetsmalet Frisk Luft har gjorts.

Planenheten noterar Trafikverkets synpunkt om mobility managementatgirder inom
planomradet. Mobility managementatgirder redovisas i planbeskrivningen.

15. Fortum Virme anger att det inom planomradet finns befintliga fjarrvirme-
och/eller fjarrkylaledningar. For att kunna planera eventuella ledningsomliggningar
och nya ledningsdragningar samt sikra befintlig drift, med sa fa driftstorningar som
mojligt, ar tidig information och samradsmoéten bra. Det ar viktigt att
genomforandeavtal tecknas snarast mojligt. I 6vrigt har Forum Virme ingen erinran
pa detaljplaneforslaget.

Planenhetens kommentar. Infér genomforandet kommer samordning mellan olika
ledningsigare att ske.

16. Nacka Energi AB framhiller i sitt yttrande att elforsorjningen till omradet kriver
att Nacka Energi far tillgang till mark inom omradet for uppférande av en
transformatorstation. Nacka Energi ger forslag pa E-omrade for ny ndtstation samt
mattuppgifter och exempel pa utseende enligt Nacka Energis standardmodell f6r
transformatorstation.

Planenhetens kommentar. Planenheten har haft kontakt med Nacka Energi avseende
mark for transformatorstation. I plankartan har utpekat E-omrade utékats f6r att mojliggora
plats for en ny natstation.

17. Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet, som korsar
gatan strax innan vindplanen. Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna stindpunkt ska noteras
1 planhandlingarna.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
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Inkomna synpunkter fran féreningar

1. Jarlabergs samfillighetsférening framhaller i sitt yttrande att detaljplaneforslaget
inte kan anses komplett och bor utredas nirmare. Den foreslagna bebyggelsen om
punkthus 1 8-10 vaningar dr att betrakta som ett alltfor stort ingrepp 1 den
arkitektoniska och funktionella idé som Jarlaberg utgér. Forslag till ny detaljplan tar
inte 1 tillrdcklig omfattning hinsyn till omradets specifika och unika utformning och
skulle dirmed splittra Jarlabergs enhetliga karaktir. Samfillighetsforeningen anser
att ett antagande av foreslagen detaljplan skulle medféra en irreversibel och negativ
paverkan f6r miljon, for Jarlaberg som helhet, f6r befintlig bebyggelse och inte
minst for de boende i omradet.

Samfillighetsféreningen ar inférstaidda med den fortitning som sker inom ramen
tor Nacka bygger stad-projektet och lyfter att det finns goda méjligheter att hitta
forutsittningar for en héllbar utveckling i savil Jarlaberg som angrinsande omraden.
Samfilligheten samverkar girna med Nacka kommun och andra berorda
intressenter fOr att sa sker.

Planenhetens kommentar. Avseende synpunkter angiende gestaltning och
omgivningspaverkan, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik
Den féreslagna bebyggelsens h6jd och utformning.

Planenheten dr positiva till samverkan och noterar samfillighetstéreningens forslag.

2. Nacka hembygdsforening anser att forslaget i stort sett ar bra. Torg- och
gatumiljon forbittras, liksom parkmiljon bakom husen. De sma stadsradhusen” om
35 kvm menar Hembygdsforeningen borde anvandas som studentbostider da dessa
endast har en fasad vind mot ett bullerstort gatuplan.

Hembygdsforeningen anser vidare att planomradet saknar infiltrering och rening av
dagvatten, varpa dagvattnet leds direkt till befintligt dagvattennat. Det framgar inte
av handlingarna hur vattnet i det befintliga dagvattennitet renas innan det nar
recipienten. Om reningen behéver forbittras framhaller Hembygdsforeningen att
kostnaden ska férdelas genom avtal med exploatéren.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten. Typ av bostad dr under
diskussion mellan exploatéren och Nacka kommun.

En dagvattenutredning ir framtagen som foreslar 16sningar for lokalt omhindertagande av
dagvatten. Ett forslag pa en fungerande dagvattenlésning med rening finns for foreslagen
bebyggelse. I planbeskrivningen finns tva olika dagvattenlésningar beskrivna dar
overenskommelse mellan fastigheter behovs innan vald 16sning faststills.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

3. Rikshem, dgare till fastigheten Sickladn 369:1 (Jarlabergs skola) vill
inledningsvis lyfta att planforslaget som helhet har stor potential att bidra positivt till
omradets utveckling. Rikshems huvudsynpunkt r6r utbredningen av planomradet
over allmin plats mot vister, dir plangrinsen moter Rikshems fastighet. Av
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l6sningsorienterade skil ser Rikshem fram emot en fortsatt dialog kring framférda
synpunkter.

Planomradets utbredning dver allmin platsmark mot véister

Rikshem har tidiga tankar kring utveckling av Jarlabergs skola, med anledning av att
Nacka kommun har uttryckt behov av en idrottshall pa fastigheten samt en framtida
utbyggnad av Jarlabergsskolan. I en framtida planprocess kan mindre justeringar av
fastighetsgrinsen bli nédvindigt, for att eventuell ny byggnation ska byggas ut 1
samspel med den allmidnna platsmarken till 6ster om Rikshems fastighet. Det kan
innebira svarigheter om genomférandetiden pa 5 ar f6r foreslagen detaljplan inte
16pt ut. Rikshem o6nskar att planomradet avgrinsas till att endast inkludera det
gatuutrymme som behovs fOr att sikerstalla Jarlabergsvigens nya gatusektion och
genom detta mojliggbra f6r en eventuell ny detaljplan for fastigheten Sickladn 369:1
pa basta sitt.

Placering atervinningsstation
Foreslaget alternativt lige for dtervinningscentral vid skolans inlastning, utanfér
planomradet, bedomer Rikshem inte som 6nskvirt.

Planenhetens kommentar. Endast den kommunigda delen av gatan ingar 1 planomradet.
Planens genomforande férhindrar inte utveckling pa fastighet Sicklaén 369:1.

Ny plats for atervinningscentral finns sdder om foreslagen bebyggelse.

4. Brtf Fjadern motsitter sig planforslaget i dess helhet. Sirskilt inférandet av de hoga
byggnadshojderna och stora huskropparna samt uppférandet av ny bebyggelse med
avvikande och artfrimmande arkitektur och utformning/uttryck jimfort med
omradets befintliga bebyggelse.

Brf Fjadern ir lagfaren dgare till de 1 planomradet direkt grinsande
grannfastigheterna Sickladn 367:3 och Sickladn 367:4. Brf Fjidern omfattar 182
bostadsrittsligenheter, uppdelade pa fyra flerfamiljshus om tre-fem vaningar samt
ett antal radhus och radhusliknande lingor med tva-tre vaningar, delvis i
suterringlige. Husen ar placerade runt tva kringbyggda innergardar. Brf Fjaderns
gardar ingar 1 den for omradet karaktiristiska och sammanhallna Jarlabergs-
bebyggelsen. Brf Fjidern ingar i Jarlabergs samfillighetsférening, som omfattar
samtliga fastigheter i omradet forutom det nu aktuella nya planomradet.

Omstindigheter — Allmint

Vid planlidggning ska avvigning géras mellan allminna och enskilda intressen som
projektet kan komma att inkrikta negativt pa. I féreliggande fall skulle uppférandet
av den planerade bebyggelsen innebdra pataglig negativ skada pa det enskilda
intresset hos de pa platsen redan boende och pa det allminna intresset att bevara
omradet Jarlaberg 1 befintligt skick. Den negativa paverkan maste vid en samlad
bedémning och avvigning anses viga tyngre dn det allmidnna intresset av att fa
bygga plansokt byggnation pa aktuell plats.

Vid planliggning enligt plan- och byggrittsliga regelverket ska nya byggnader
placeras och utformas sa att en god anpassning uppnas med omgivningarna och pa



@ 23 (87)

NACKA

KOMMUN

platsen befintlig bebyggelses karaktir och funktion. Sirskilt varsam hantering
erfordras nar omradet ar av sarskilt kulturhistoriskt varde. Det innebir inte att nya
byggnader ska utformas i samma stil, men nya byggnader maste passa in och finna
sitt lage bland den ildre bebyggelsen. Undertecknad anser att planforslaget inte
foljer detta eftersom de planerade husen ar f6r hoga och for stora och dessutom
ligger for tatt thopklimt med den befintliga bebyggelsen.

Planforsiagets inverkan pa Jarlaberg — befintligt samballe med sammanballen bebyggelse
Undertecknad anser att Jarlaberg ér ett bevaransvirt samhille med tidstypiskt
karaktiristisk bebyggelse. Oavsett att omradet dnnu inte dr skyddsklassat bor en
antikvarisk utredning avseende omradet genomféras och inhamtas som underlag 1
planprocessen. Av samradshandlingen, inte minst av framtaget gestaltningsprogram,
framgar att den planerade nybyggnationen pa ett mycket negativt sitt skulle komma
att bryta sonder helhetsperspektivet i Jarlaberg.

Den f6reslagna bebyggelsen dr nio-elva vaningar héga, placerade pa hoga
bottenplan, vilket skulle leda till att de fyra punkthusen skulle bli det dominerade
inslaget i omradet. Detta skulle, pa ett negativt sitt, andra savil det
estetiska/arkitektoniska uttrycket och funktionen inom omradet, liksom
vyn/intrycket frin omkringligeande punkter. I samridsundetlaget anfors att de nya
husen inte kommer att synas fran vattnet; Brf Fjadern ifragasitter den uppgiften och
finner ingen genomférd fackmassig studie 1 samradsunderlaget som stoder den. Brf
Fjadern motsatter sig inférandet av sidana hoga bygenadshojder som planforslaget
innebir.

Brf Fjadern menar att kommunen tidigare bedémde att cirka fyra vaningar var
limpligt att uppfora, enligt Nacka kommuns startpromemoria (2015-06-05). 1
kommunens oversiktsplan och i kommunens framtagna skrivelse ”Férhallningssatt
till hoga hus 1 Nacka stad, version 1.2” (2016-01-11) finns inte Jarlaberg angivet
bland de omradena dir héghus anges kunna tillitas. Den planerade bebyggelsen ér
ett exempel pa ’fortitningsarkitektur” med manga ligenheter, héga héjder och
utformning med manga och stora foénster. Den arkitektoniska utformningen,
estetiska utférandet och placeringen strider mot gillande krav pa god anpassning till
befintlig bebyggelse och omradets karaktir.

Enligt miljéredovisningen bedoms inte detaljplaneférslaget medfora nagon
paverkan pd kulturmiljén och kustomradet med farled. Forslaget som helhet anfors
vara val anpassat till omgivningen genom anliggandet av vegetationsrika gardar och
genom att utforma hus som ”smala”. Brf Fjadern delar inte den uppfattningen och
ifragasitter vilket underlag man baserar dessa stillningstaganden pa. Av
samradsunderlaget framgar inte att fackmassigt underlag har inhamtats heller f6r
dessa stallningstaganden. Brf Fjadern anser inte att dessa stallningstaganden
stimmer 6verens med det faktiska innehallet i planférslaget.

I befintlig plan utgérs en stor del av den mark som planeras att bebyggas av sa
kallad ”pickad mark”. Det innebir att man tidigare gjort stillningstagandet att den
marken inte ska tillatas att bebyggas. Brf Fjadern ifragasitter grunden och
limpligheten 1 denna dndrade instéllning.
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Negativ paverkan pa omgivningen

Foéreslagen ny bebyggelse skulle fa stor negativ inverkan for de boende i Brf Fjadern
avseende utsikt och 6kad insyn, framforallt £6r de med fénster mot den sidan av
fastigheten. Aven sol-, -ljus och skuggforhallanden skulle patagligt forsimras for de
boende i Brf Fjadern. Kvillssolen sommartid torde i det narmaste férsvinna pa
grund av skuggbildning och ljusinflédet blir simre nar héga byggnader placeras pa
nira avstand. Brf Fjidern lyfter aven att skolgarden kommer fa en férsimrad
skolmilj6 eftersom de skulle ligga 1 skugga under morgon och férmiddag. Brf
Fjaderns uppfattning ar att de slutsatser som dras 1 samradsunderlaget inte speglar
det faktiska resultatet av genomforda sol- och skuggstudier.

Foreslagen bebyggelse, trots att det innebir frimst 1:or och 2:or, leder till en
térhallandevis stor befolkningsokning 1 Jarlaberg. Detta leder till en 6kad
trafikintensitet, vilket ar olyckligt da skola och dagis ar nira belaget.
Trafiksituationen paverkas ytterligare genom att biltrafik kommer att tillitas Gver
”torget”. Det dr en olycklig utveckling som skulle innebéra férsimrad
sambhillssituation och boendeklimat. De boende anser att busstationen i Jarlaberg
maste finnas kvar, ett tydligt besked efterfragas frain kommunen i den frigan.

I samradsunderlaget finns ingen barnkonsekvensanalys genomférd och
barnperspektivet saknas i sin helhet. Detta ar mer dn bristfélligt da det bor manga
barn i Jarlaberg och de mindre av dessa, upp till arskurs 6, har sin dagliga vistelse pa
dagis och 1 skolan intill den planerade bebyggelsen.

Hur samordnas skolans utbyggnadsplaner med detta planprojekt? Uppgifter saknas i
samradsunderlaget.

Syftet i planhandlingarna ir att Tempo ska fa vara kvar, dock ar det osikert om det
kan sikerstillas med tanke pa uppehall under lag bygetid, troligen hogre hyra etc.
De boende anser att det vore mycket olyckligt om dagligvaruaffiren upphorde.
Besked efterfrigas ocksd om hur/var den utlovade temporira 16sningen under
byggtiden kommer att ordnas.

Parkeringen som tas i ansprak for ny bebyggelse beh6éver vara kvar. Den anvinds i
hog utstrickning. Likasa dr det viktigt att omradets atervinningsplats kommer att
finnas kvar.

Vad giller vindférhéllanden och bullersituation framgar att nuvarande utformning
och lige skulle innebira svarigheter att halla gillande grinsvirde.

Andelen tillgangliga gronytor i naromradet skulle med foreslagen bebyggelse minska
och de foreslagna “vegetationsrika gardarna” utgor inte en acceptabel och
motsvarande ersittning for forlorade gronomraden.

I milj6redovisningen skrivs att planen skulle innebidra ’forbittrande dtgirder for
tillgangligheten med avseende pa friluftslivet”, Brf Fjadern forstar 6verhuvudtaget
inte vad som avses. Planforslaget kommer inte 1 nagot avseende att innebdra en
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positiv forindring f6r natur, rekreation och friluftsliv, tvirtom kommer det att skapa
en titare, hogre och brutalare bebyggd forortsmiljo.

Det dr av stOrsta vikt att det faktiska genomférandet sker pa ett sadant sitt, och
under sadan begrinsad tid, att stérningar i form av buller och andra ljud,
vibrationer, transporter, damm och andra emissioner, minskad framkomlighet m.m.
minimeras 1 moéjligaste man. Vidare maste pa ett adekvat och tillrackligt omfattade
sitt sikerstillas att skador, orsakade av exempelvis springningar och sittningar, inte
uppkommer pé Brf Fjiaderns fastigheter. Brf Fjadern utgar fran att Nacka kommun
kommer att std for samtliga kostnader/skador som skulle kunna orsakas genom
projektets genomforande. Erforderliga besiktningar, mitningar etc ska géras
avseende befintliga byggnader fére, under och efter projektets genomférande, for
att sikerstilla hantering/atgirdande och kostnadsreglering.

De boende befaras asamkas negativ ekonomisk effekt genom minskat virde pa
bostadsritterna samt eventuella kostnader f6r hantering av situationer till £6ljd av
aktuellt projekt.

Planforsiaget i sig- foreliggande samridsunderlag

Startpromemoria f6r projektet (beslut 11 augusti 2015, § 121) anger att nya planen
fick omfatta totalt cirka 60-80 ligenheter, studier av omfattning och skala av den
nya bostadsbebyggelsen skulle genomféras samt skulle hinsyn tas till och dialog
féras med befintliga boende och verksamma 1 omradet. Uppférandet av
planforslaget innebir cirka 120 nya ligenheter, vilket dr dubbelt sa manga som
stadsutvecklingsutskottet gav utrymme f6r. Det aktuella planforslaget motsvarar
saledes inte det uppdrag och de villkor som kommunens beslutande organ limnade.

Brf Fjiadern ifragasitter kommunens bedomning att en miljokonsekvensbeskrivning
inte behéver upprittas. I en planprocess avseende ett sdpass, 1 flera avseenden
ingripande och omfattande projekt som det aktuella, torde presumtionen vara att
betydande miljopaverkan antas vara foéljden. En utférligare och mer ingiende
inventering och analys av forvintade foéljder f6r miljon borde darfér ha genomférts
och en regelritt miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

For att undvika forstorelse av de pa plats befintliga virdena borde en antikvarisk
utredning ha gjorts avseende den befintliga, karaktiristiska bebyggelsen i Jarlaberg
som omrade, samt en sakkunnig bedomning av planférslagets konsekvenser ha
inhamtats.

Sammanfattande avsiutning

Brf Fjiadern har forstaelse for behovet att tillskapa nya vilbehovliga bostader i
kommunen och 1 Stockholmsomradet generellt. Dock maste erforderlig hinsyn tas
till den stora paverkan som projektet kan komma att fa pa de befintliga
fastigheterna, till virdet i den befintliga bebyggelsen och miljén samt inte minst till
de pa platsen boende minniskorna. Utformningen enligt det féreliggande
planférslaget uppfyller inte plan- och byggrattsliga krav pa god anpassning, varsamt
utférande och erforderlig hiansyn. Vid avvigning mellan motstaende intressen, med
hinsyn tagen till den stora paverkan som kan foérvintas pa befintliga omgivningar,
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gor undertecknad slutsatsen att planforslaget inte ska genomfdras. Under alla
omstindigheter maste planforslaget utredas narmare och kompletteras 1 flera
avseenden, samt rimliga och korrekta slutsatser dras utifran de fakta och underlag
som fas fram.

Planenhetens kommentar. Minga har uttryckt oro for forslaget och féreslagen bebyggelse
har delvis reviderats efter samradet. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns
under aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna bebyggelsens héjd och
utformning. En antikvarisk utredning har inte tagits fram da det inte har bedomts
nodvindigt men forslaget paverkar stads- och landskapsbilden 1 och med att den f6éreslagna
bebyggelsen ar hogre an omgivande bebyggelse. Det ar viktigt att de nya husen f6rblir smala
och att bostadsgirdarna mellan husen blir grona/vegetationstika samt att gronskan mot
omgivande bebyggelse kan bevaras eller aterskapas. Trots att de foreslagna byggnaderna ér
hogre an omkringliggande hus bedéms utbyggnadsforslaget som helhet, med smala volymer
och generosa slapp emellan, vara anpassat till sin omgivning.

Avseende férhéllning till Start-PM och plan- och bygglagen, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende vindférhéllanden och negativa ekonomiska konsekvenser, se planenhetens svar
pa aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende de boende och Tempobutikens verksamhet under byggtiden, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden.

Avseende trafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik
och parkering.

Avseende paverkan pa skolmiljo och barnperspektivet, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 8, rubrik Barnperspektivet/Skola.

Avseende atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida
9, rubrik Atervinningsstation.

En behovsbedémning har tagits fram om detaljplanen antas medféra betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen har samratts med Linsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning att en miljokonsekvensbeskrivning inte behoéver tas fram.

5. Brf Illern dger och forvaltar fastigheterna Sickladén 369:6 och 369:7 1 Jarlaberg.
Foreningen bestar av 235 ligenheter och dr en av Jarlabergs storsta
bostadsrittsforeningar. Styrelsen vill hirmed bestrida och ifragasitta planférslaget
som enligt styrelsen kommer innebdra en omfattande forindring av infrastrukturen i
Jarlaberg. Styrelsen limnar foljande synpunkter:

Hé6ga bostadshus harmoniserar inte med befintlig bygegnation i omradet och strider
mot ursprungsplaneringen fran 1990-taleet. Forslaget att géra befintlig busslinga, vid
andhallplats Jarlaberg, tillginglig for allman biltrafik skapar mer trafik 1 omradet.
Risken for olyckor okar da Jarlabergsskolan ligger intill och barnen delvis nyttjar
torget under rasterna. Vad hinder med busshallplatsen Jarlaberg under
byggnationen? I omradet finns méanga aldre som behover en nirliggande
busshallplats. Vid tillfallig flytt av hallplatsen ar det manga som inte fir méjlighet att
nyttja kommunala kommunikationer. Andra konsekvenser under bygegnationen
gillande handel/setvice och atervinning.
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Planenhetens kommentar.

Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, Den f6reslagna bebyggelsens h6jd och utformning.

Avseende trafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pé sida 7, Trafik och
parkering.

Avseende busshallplats, handel och service under byggtiden, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden.

Avseende atervinningsstation, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 9,
Atervinningsstationen.

6. Brf Nyckeln stiller sig inte helt negativ till byggplanerna, men framfér att de
planerade hoghusen inte passar in i Jarlabergs radande arkitektur. Tvirtom forstor
de intrycket och skymmer 6vrig bebyggelse. Jarlaberg utmarks av en speciell
arkitektur i sydlandsk stil med sammanhallna girdar och omgivande gronomraden.

Undertecknad foreslar en bebyggelse som bestar av ligre hus som anpassas till
befintlig arkitektur.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens
héjd och utformning.

Ovriga inkomna synpunkter

7. En boende i niromradet anser att byggandet av de nya husen och tillskottet av
ligenheter dr positivt. Undertecknad anser att befintlig restaurang beh6ver rustas
upp och att det ar bra att narliggande sopstation férvinner eftersom det lockar till
sig djur. Undertecknad foreslar stora balkonger pa byggnaderna som skapar liv
under kvillarna for att minska risken for eventuell skadegorelse.

Planenhetens kommentar. Planforslaget mojliggor f6r lokaler 1 bottenvaning, vilket bland
annat mojliggdr for restaurang. For vidare beskrivning av gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna
bebyggelsens hojd och utformning. Avseende dtervinningsstationen, se planenhetens svar
pé aterkommande synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstation.

8. Boende pa Diligensvigen 102 anser att foreslagen bebyggelse ar for hoga, vilket
bidrar till att gard 2 som tillh6r Diligensvigen 102-136 skuggas. Undertecknad anser
att bebyggelsen bor vara maximalt 3 vaningar och att husen da skulle smalta in
bittre i omkringliggande omgivning.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

9. Boende pa Trillans vig 36 konstaterar att det nyligen byggts 120 nya bostider i
Jarlaberg, dirmed finns det tillrickligt med bostider i omradet. Undertecknade



@ 28 (87)

NACKA

KOMMUN

motsitter sig den foreslagna stadsgatan och vill att omradet ska forbli ett lugnt
bostadsomrade.

Planenhetens kommentar. Pi grund av nirheten till den kommande tunnelbanestationen
ar omradet attraktivt att bygga i. Se vidare i det samlade svaret om gestaltning och
utformning samt om forhéllning till antalet ligenheter under aterkommande synpunkter pa
sida 3, rubrik Den féreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

10. En boende i brf Fjddern anser att den foreslagna bebyggelsen ar f6r hég jamfort
med de befintliga omkringliggande byggnaderna. Den foreslagna bebyggelsen
forklaras som ett intrang i platsens arkitektur och som kommer att skapa skuggiga
och blasiga boendemiljéer 1 niromradet. Undertecknad stiller sig positivt till
bebyggelse 1 omradet men kriver att husen har ligre hojd.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till skugga och vind, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

11. Boende pa Diligensvigen 41 anser att foreslagen bebyggelse gor ett intrang 1
Jarlabergs arkitektur. Undertecknade tycker att Jarlaberg piminner om ett grekiskt
landskap med hustaken, byggnaderna och fargerna. Arkitekten bakom Jarlaberg har
haft en toscansk bergsby som sin vision och undertecknade anser att kommunen
ska konsultera arkitekten innan detta ingrepp genomférs. Undertecknade ér positiva
till ny bebyggelse pa tomten, men motsiger sig nu gallande forslag.

Undertecknade ir oroade att befintlig mataffir, restaurang och frisdrsalong kommer
ga forlorad, vilket forsimrar f6r de boende i Jarlaberg och framférallt f6r de dldre
som har svart att ga ner till Forum eller ICA. Detaljplaneférslaget kan skapa
utrymme for caféer, matstille och smabutiker, vilket undertecknad lyfter fram som
positivt.

De ir dven oroade Over att atervinningsstationen férsvinner och diarmed
sorteringsmojligheten.

Det finns en oro 6ver omradet under byggtiden.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till service under byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden.

Avseende férhallning till atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstationen.

12. En boende i Jarlaberg anser att de planerade punkthusen inte passar in och ér f6r
hoga, vilket ger stora konsekvenser for stads- och landskapsbild samt f6r



@ 29 (87)

NACKA

KOMMUN

omkringliggande bostider och utemiljé. Undertecknad anser att motiven till
punkthus bygger pa flera felaktiga slutsatser. I gestaltningsprogrammet refereras till
en tradition av punkthus inom omradet, vilket ar felaktigt da dessa dr beligna inom
angrinsande omraden till Jarlaberg. Det argumentet f6r att motivera héga punkthus
kan inte tillimpas. Tradition 1 Jarlaberg ir vilplanerad kvartersbebyggelse med
varierad hojd och stora ljusa bostadsgardar. Bygenaderna ir orienterade med ligsta
vaningstalet 1 vister fOr att ta vara bra pa klimatlagen.

Undertecknad anser dven att alla redovisade referenspunkthus dr betydligt ligre, 6-7
vaningar, an nu féreslagna hus som har 9-10 vaningar. Punkthusens placering och
hojd bildar en sammanhingande “vigg” med konsekvenserna att de skuggar,
blockerar eftermiddagssol och begrinsar utsikten for befintliga kvarter, sirskilt
kvarteret sydost om foreslagna punkthus. I gestaltningsprogrammet hivdas att
utsikten for befintliga bygenader virnas, vilket undertecknad menar pa inte
stimmer. Undertecknad vill med kraft hivda att f6reslagna punkthus ska sinkas
med minst tre vaningar for att mildra de negativa konsekvenserna for befintlig
bebyggelse och anpassa forslaget till befintlig bebyggelsestruktur.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till skugga och vind, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

13. Boende pa Diligensvigen 118 anser generellt att byggnationen av Nacka stad inte
borde hastas fram utan genomféras pa ett planerat och genomtinkt sitt.
Undertecknad anser att val av tomt f6r byggnation bor vara mer langsiktig an vad
som dr fallet i nuldget. Jarlabergs arkitektur dr vilkind och kommer att forstoras av
toreslagen hoghusbebyggelse. De foreslagna fyra 8-10 vaningshus pa
Jarlabergsvigen skulle omgdende gbra hela Jarlabergsomradet mindre attraktivt.
Undertecknad anser att nybyggnation bor riktas mot tunnelbaneuppgangen narmst
Jarlaberg.

Undertecknad menar att byggnationen kraftigt kommer att paverka de nirmsta
boende ekonomiskt, genom sjunkande ligenhetspriser och livskvalitetsmassigt, da
bade kvillssol och utsikt férsvinner. Om man istillet valde att bygga med omradets
arkitektur 1 atanke skulle det vara ett lyft f6r bade Jarlaberg och Nacka stad.
Undertecknad foreslar att byggnationen ska harmonieras med 6vriga Jarlaberg och
inte vara hogre dn husen intill.

Undertecknad valde att bositta sig i Jarlaberg eftersom det dr ett bilfritt omrade.
Med nuvarande forslag befarar undertecknad att trafiken pa Jarlabergsvagen
kommer att 6ka explosionsartat, vilket kommer leda till en stokigare trafikmiljo.

Undertecknad stiller dven foljande fragor:
Minga bosatta i Jarlaberg dr beroende av livsmedelsbutiken som finns i den lokal
som ska rivas. Hur ska detta 16sas de ar byggnationen pagar?
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Hur ska behovet av befintlig parkering och atervinning 16sas under de ar bygget
pagar?

Vad kommer hinda med Jarlabergs busshallplats? Ska den hallplatsen flytta under
nagra ar? Vad ir planen for lokaltrafiken 1 omradet?

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende forhallning till ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende forhillning till trafikfragor, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa
sida 7, rubrik Trafik och Parkering.

Avseende férhallning till service under byggtiden, se planenhetens svar pa dterkommande
synpunkter pa sida 6 samt 9, rubrik Paverkan under byggtiden samt under rubriken
Atervinning,

14. Boende pa Diligensvigen 116 anser att foreslagen bebyggelse kraftigt avviker fran
de kringliggande byggnaderna i friga om storlek, fasad och utformning.
Byggnationen paminner om Nacka Strand som inte ens ér synlig fran Diligensvagen,
Jarlabergsvigen och Fyrspannsvigen. Undertecknad menar att forslagen bebyggelse
riskerar blir en ringmur runt de boende pa Diligensvigen. Detta kommer ocksa
kunna vara startskottet for att Sppna upp for annu hégre byggnader runt omradet
Jarlaberg, exempelvis pa tomten som Bilia idag ligger pa.

Undertecknad framhaller dven eventuella faror. Idag kan riddningstjinst i hindelse
av brand na nedre delen av de suterringradhus som vetter mot byggnaden som
huserar Tempo och Jarlahof. I férslaget framgar inte hur ”mellanrummet” mellan
det nya punkthuset och Diligensvigen kommer att bli och undertecknad misstinker
att omradet blir oframkomligt.

Undertecknad fragar kring byggnationstiden:

Var kommer retursstationen placeras, bade under byggnationstiden och efter
byggnationen ér klar?

Hur kommer busstationen fungera, kommer den flytta?

Vad kommer hinda med Tempobutiken?

Hur kommer barnen som bor pa Diligensvigen ta sig till Jarlabergsskolan? Den
naturliga vigen idr trappan vid busstorget.

Undertecknad har svart att forsta att hiansyn tagits till att utsikten ska bevaras nar de
fyra punkthusen placeras framfor befintliga byggnader. Undertecknad har férstaelse
tor behovet av nya bostidder, men menar att det maste ske genom att beakta
befintlig bebyggelse. Undertecknad menar att de boende 1 Jarlaberg dr de stora
forlorarna i detta projekt.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.
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Avseende férhallning till service under byggtiden, se planenhetens svar pa dterkommande
synpunkter pa sida 6-9, rubrik Paverkan under byggtiden, Trafik och Parkering,
Barnperspektivet/Skola samt under rubriken Atervinning.

Riddningstjanstens framkomlighet ska sikerstillas och diskussion ske med
Riddningstjansten.

15. Boende pa Trillans viag 28 anser att planférslaget kommer att leda till en 6kad
trafikmingd 1 omradet och dessutom nirmare de platser dir framforallt barn ror sig
frekvent alla dagar i veckan. Trots att inriktningen fran kommunen ar att minska
fordonstrafik tillats samtidigt blandtrafik pa den befintliga bussvindslingan. Bl.a.
mojligeor forslaget godstransporter till de tinkta butikerna, vilket leder till mer trafik
ndrmare gang- och cykeltrafikanter och torget 4n vad som nu ir fallet.

Undertecknad anser vidare att ta bort nuvarande parkering, utan att ersitta den med
samma mangd parkeringsplatser, innebir problem da den flitigt anvinds av
besokare under veckans alla dagar, bade till skolan och Jarlabergs bollplan. Pa
parkeringsplatsen ligger nuvarande dtervinningsstation pa ett fordelaktigt avstand
fran befintlig bebyggelse. De nya foreslagna placeringarna riskerar att oka biltrafiken
till atervinningsstationen jamfort med nuldget och/eller hamna nirmare befintlig
bebyggelse med de oligenheter det kan medfora.

Undertecknad framhaller att foreslagen bebyggelse, med sin storlek och avvikande
stil, skapar ett markant brott mot omradets nuvarande karaktar. Bebyggelsen riskerar
att skapa kinslan av ett delat omrade, vilket inte var grundtanken nir Jarlaberg
byggdes. De boende 1 Brf Fjidern kommer att paverkas negativt genom att deras
utsikt samt soltimmar begrinsas av forslaget.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till trafik- och parkeringsfragor, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering.

Avseende férhallning till atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstationen.

Avseende forhillning till skugga och vind, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

16. En boende pa Diligensvigen 63 uttrycker sin stora glidje och férvintan 6ver
kommande byggprojekt. Undertecknad ser att projektet tillsammans med Nacka
Strand och bron 6ver till Kvarnholmen kommer gora Jarlaberg till en liten
metropol.

Undertecknad ser positivt pa det 6kade tillskottet av bostider till Jarlaberg.
Tunnelbanebygget till Nacka Forum kommer medféra att bostiderna markant okar i
virde. Det 6kade invanarantalet kommer att aven skapa liv och rorelse inom
omradet och kring Nyckelviken.
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Befintliga verksamhetslokaler dr slitna och forlegade. Matbutiken ér i behov av
storre ytor och framforallt en bittre postavdelning. Undertecknad hoppas att
befintliga niringsidkare far mojlighet att dter flytta in till de nya lokalerna som
planforslaget medger. Undertecknad hoppas dven pa fler niringsidkare utmed
Jarlabergsvigen.

Undertecknad ser framemot att Jarlabergsvigen blir en levande stadsgata och glids
over att befintliga busstationen kvarstar. Undertecknad uttrycker en férhoppning
om titare bussturer i och med ett 6kat invanarantal.

Planenhetens kommentar. Férhandling sker med befintlig innehavare av butiken pa
Jarlabergsvigen med forhoppningen att de flyttar in i de nya lokalerna. Méjlighet till fler
verksamheter finns. Angdende titare bussturer ar det en fortsatt diskussion med SL.

17. Boende pa Fyrspannsvigen 66 anser att foreslagen bebyggelse 1 vasentlig grad
kommer att forsimra deras boende. Undertecknad dr forstaende till Nackas
expansionsplaner i samband med utbyggnaden av tunnelbanan men stiller sig
fragande till varfor det maste ske pa det okinsliga sitt som nu foreliggande forslag
foreslar. Undertecknad anser att Jarlaberg har en speciell arkitektur med stora
estetiska virden. Foreslagen bebyggelse etablerar en arkitektur av helt annat slag dn
den som fOr nirvarande finns i omradet. Laga hus skulle méjligen kunna accepteras.
Den foreslagna bebyggelsen bor anpassas till befintlig bebyggelse sa att Jarlaberg
efter utbyggnad upplevs som en helhet.

Brf Fjiderns bostider kommer att fa en visentligt férsimrad boendekvalitet
avseende fri sikt och solljus. De bostadsrittsinnehavare som blir mest berérda
riskerar att fa virdena pa sina ligenheter sinkta i betydande grad.

Undertecknad ifragasitter relevansen av att forstirka den centrumbildning och
service som finns idag, med hansyn till Forum Nackas nirhet. Behovet av service
tillgodoses idag av Forum och detta riskerar bli ett halvdant f6rsék. Undertecknad
menar att Jarlabergs karaktir av renodlat boende ska behallas.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende férhallning till utsikt och skugga och ekonomisk paverkan, se planenhetens svar
pa aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pé befintlig bebyggelse.

18. En boende pa Trillans vig 13 limnar féljande synpunkter pa planforslaget:
Allmdint om planforslaget
Undertecknad ser det som en stor brist att redovisa ett samradsfoérslag utan att ha
undersokt omradets helhet. Planomradet ar en del av en storre forindring kring
Jarlabergs centrum. Inom Jarlaberg finns Jarlabergsskolan dir utbyggnad av
skolbyggnaden planeras samt ny gymnastik/idrottshall. Fastigheten nirmast torget
ags av Rikshem som hyr ut till kommunen. En utbyggnad av skolomradet paverkar
vigen, parken och torget och omnamns inte alls 1 samradsforslaget. Parken och
konstgrisplanen kommer att 6verga till att bli skola inom en snar framtid. Hur ska
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angOring ske? Var ska konstgrisplanen flytta? Allt kommer inte att fa plats inom den
fastighet som Rikshem dger. Att kommunen ar i behov av att utveckla skolan och
dessutom har platsbrist borde analyseras och eventuellt beh6vs platsen i
detaljplanen hellre f6r skolindamal/idrott och handel istillet f6r bostider. Nacka
kommun far inte planera bostadsomraden utan skolor eller med f6r sma forskole-
/skolgardat. Undertecknad menar att barnens behov har forbisetts i planforslaget.

Arkitektur och Bygonader

Undertecknad ifragasitter vilken analys av omradet som ér gjord. Planhandlingarna
saknar kulturhistorisk expertis eller arkitektonisk analys. Undertecknad stiller sig
fragande till bedomningen att bebyggelsen forhaller sig vil till sin omgivning.
Undertecknad ifragasitter hur bedomningen gjorts och hiller inte med.

Jarlaberg idr ett tidstypiskt och kulturhistoriskt intressant omrade, vil genomtinkt
med gronstruktur, trafikseparering, servicefunktioner, kringbygeda gardar med
uteplatser, gemensam park och variation i storlek pa ligenheter. Omradet dr socialt
hallbart; en blandning av pensionirer, unga vuxna och barnfamiljer. Omréadets skala,
struktur och arkitektur har inte fullt beskrivits i planhandlingarna och den nya
bebyggelsen dr inte anpassad efter sin omgivning. Undertecknad tycker det dr
mirkligt att Nacka Strands punkthus har varit en del av analysen da det ar ett helt
annat sorts omrade dn Jarlaberg. Att bygga hus om 8-10 vaningar (egentligen borde
det vara 10-12 vaningar da bottenvaning ar nastan dubbel takh6jd och man
samtidigt tillater en indragen vaning) maste ha en betydande miljépaverkan bade nir
det giller landskapsbilden pa langt hall och stadsbilden inom omradet. Denna form
av hus passar inte in i Jarlaberg. Om ny bostadsbebyggelse fortsatt blir foreslaget
bor byggnaderna inte vara hogre an cirka 2-3 vaningar. En stor del av
bottenvaningen bor vara last till att innehalla centrumiandamal (C), sa att en affir
verkligen kan anldggas. Det ricker inte att 1 plankartan beskriva att bostider inte far
inredas mot gata och torg.

Trafik

Undertecknad ifragasitter kommunens vilja att bygga en levande stadsgata som inte
anpassas till den befintliga grona karaktiren. Det dr mirkligt att detaljplanen inte
hanterar problematiken pa motsatt sida om Jarlabergsvagen, vid skolan. Bland annat
star lastbilar och sparrar gang- och cykelvigen vid in- och utlastning till skolan.

Undertecknad anser vidare att parkeringsutredningen inte ir komplett eftersom den
inte hanterar parkering f6r himtning- och limning till skolan, aktiviteter kopplade
till konstgrasplan, besckande till affir och atervinningsstation. Genom att flytta fram
vindplanen och 6ppna upp méjligheten £6r fler fordon dn busstrafik skapas en
torsimrad trafiksituation, férsimring av miljén och det paverkar barnens sikerhet
negativt. Det saknas dven en studie som visar hur busstrafik och
personbilar/lastbilar ska fa plats inom vindzonen.

Atervinning

Undertecknad anser att det ar en stor brist att ta bort en befintlig dtervinningsstation
utan att planligga plats for en ny. Ny plats for dtervinningsstation i nirheten av
centrum och med tillgang till ett par parkeringsplatser anser undertecknad ska vara
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planlagd — annars kan inte projektmalet ”En hallbar avfallshantering” anses vara

uppnadd.

Forslag

Undertecknad foreslar ett planprogram fér denna del av Jarlaberg som hanterar
helheten av omradet; bostider, skola, gata, dtervinningsstation, konstgriasplan och
lekplats. G6r sedan om samradet med ett forslag som har en battre anknytning till
platsen och den befintliga arkitekturen samt till de behov som finns i omradet.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning. Den planerade bebyggelsen kan delvis komma att bli synligt pa langt hall.
Planenheten bedémer dock att paverkan inte dr negativ da planforslagets bebyggelse ingar 1
och omges av det befintliga bostadsomradet Jarlaberg.

Avseende férhallning till trafik- och parkeringsfragor, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering.

Avseende forhillning till atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstationen.

Planenheten noterar férslaget om planprogram for Jarlaberg men framhaller att omradet
ingar i den storre strukturplan som finns for centrala Nacka. I strukturplanen tas ett
helhetsgrepp pa utvecklingen 1 och med tunnelbana till Nacka.

19. En boende pa Diligensvigen 136 framhaller att det finns en viss harmoni i
omradets arkitektur som kommer att brytas av mycket starkt med de tilltinkta fyra
hoghusen. Byggnaderna far en stor paverkan utseendemissigt och gor att hela
omradets karaktir forindras och forfulas. Undertecknad ifragasitter om det inte
finns nagot skonhetsrad i Nacka kommun som har édsikter om den foreslagna
bebyggelsen. Undertecknad har forstielse for att platsen bebyggs, men tycker det ar
forvanansvirt att den byges med byggnader som totalt dndrar omradets karaktar.

Undertecknad ifragasitter vilken hinsyn kommunen tagit till befintliga boende med
utsikt 6ver tilltdinkt tomt. Héghusen innebir 6kad insyn, ingen utsikt, skuggning och
gangstrak som kommer gora deras privata tomt mindre privata. Allt detta kommer
troligen sinka virdet pa deras bostad. Vidare frigar undertecknad:

I planforslaget beskrivs att hoghusen virnar om de boende, hur tinker ni da det sa
uppenbarligen inte gor det?

Kommunen skriver dven att husen bildar ett karaktirsfullt motiv mot
Jarlabergsvigen — vad menar ni med det?

Undertecknad fragar om hus och ligenheter i Brf Fjidern kommer att kontrolleras
innan sprangningsarbeten paborjas? Ett omfattande springningsarbete kan leda till
paverkan pad bostader, genom ex. sprickor i viggarna. Hur hanteras detta
torsikringsmissigt?

Hur hanteras befintlig skola och férskola som under flera ar hamnar bredvid en stor
byggarbetsplats med bl.a. springningar. Ska verksamheterna flytta eller vara kvar
under byggnationen?

Var kommer avfallskirl finnas under och efter byggnationen ir fardig?
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Ska bebyggelsen materialmassigt smalta in i miljon eller ska de helt bryta av mot
nuvarande karaktir? Undertecknad ér ridd att foreslagen utformning kan ge upphov
till graffitimalning, nagot som de varit férskonade frin i omradet.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende férhallning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik Paverkan under byggtiden.

20. En boende pa Diligensvigen 39 anser att fortitning i enlighet med planforslaget
allvarligt kommer skada omradets charm och attraktivitet. Byggnation bor goras
med respekt f6r de boende och f6r hur omradet ser ut idag. Omradet runt Tempo
ar den absolut finaste delen av Jarlaberg da dir finns luft och gréna ytor. En
fungerande nirbutik dr ocksa nédvindig f6r barnfamiljer och aldre.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

21. Boende pa Diligensvigen 90 motsitter sig den tinkta fortitningen av bostider i
Jarlaberg. Den befintliga arkitekturen kommer att forstoras och didrmed tappa sitt
virde. Jarlabergs omridesplanering borjar bli allt mer sallsynt, varfér den bor
bevaras i befintligt skick. Ytterligare bostider forstér bade utseende och utsikt f6r
de boende. Undertecknad ifragasitter om kommunen vill ge sina invanare kvantitet
eller kvalitet? Undertecknade opponerar sig mot en fortitning av Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

22. Boende pa Diligensvigen 120 anser att planforslagets argument om att punkthus
redan dterfinns i omradet inte stimmer. De hus som asyftas finns i Nacka Strand
och inte i Jarlaberg. Punkthusen i Nacka Strand ir dessutom beldgna ligre dn
Jarlaberg, vilket gor att de inte sticker ut. Féreslagna punkthus passar inte in i
omradets arkitektur och skulle 1 praktiken foérfula ett unikt arkitektoniskt omrade.
Undertecknade anser att bebyggelsen behéver harmonisera med befintlig bebyggelse
s inte omradets varden forstors, liksom det ekonomiska virdet f6r de boende.

Ut6ver ovanstiende kommer planerade fortitningar kring vattentornet, Jarlaberg
och Bergs Hamn avsevirt forsimra livskvaliteten f6r de boende och undertecknad
ifragasitter om infrastruktur och natur kommer att klara denna anstormning.
Undertecknad anser att vaningsantalet bor hallas nere och undvika att bygga for tatt.

Undertecknade kriver att kommunen visar pa var gastparkeringar samt
atervinningsstation planeras in.
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Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende férhallning till trafik- och parkeringsfragor, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering.

Avseende forhillning till atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstationen.

23. Boende pa Diligensvigen 120 anser att hoga punkthus inte passar in i befintlig
milj6 och inte ir férenliga med kommunens synsitt om boendemilj6é och trivsel for
kommunens invanare. Foreslagen bebyggelsen ar for hog i relation till 6vrig
bebyggelse 1 Jarlaberg. Dagens sky line skulle visentligt forstoras med de tinkta
hoga punkthusen.

Undertecknade foreslar att den nya bebyggelsen bestar av tre punkthus med fyra
vaningars hojd inkl. takterrass, med samma bredd som AlmEquitys f6rslag. Mot
Bilia dr det limpligt att komplettera det sista punkthuset med lamellhus om tva-tre
vaningar sammanbyggt med det sista punkthuset. Forslagsvis ovanpa den
garageingang som ér planerad. Detta skulle ge bakomliggande byggnader storre
ljusinslipp och ljusare gardar.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

24. En boende pa Diligensvigen 74 motsitter sig med denna skrivelse foreslagen
bebyggelse om fyra stycken 8—10 vaningar héga punkthus. Den foreslagna
bebyggelsen bidrar inte till miljén 1 Jarlaberg pa nagot positivt sitt, tvirtom ar det
direkt féroédande. Vind- och ljusférhillandena samt sikt kommer att férsimras for
minst tva av Jarlabergs bostadsrittsforeningar. Den ekonomiska forlusten f6r dessa
foreningar och deras innehavare kommer att bli mycket kinnbar. Vid markarbeten
infor byggnation riskerar dven springningar att orsaka skador pa omgivande
bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse bryter av pa ett mycket brutalt sitt mot det ursprungliga
uttrycket som inspirerats av en Toscansk bergsby. Undertecknad foreslar en lagre
bebyggelse, t.ex. rad-/kedjehus i trappstegsniva om tvi-tre nivder med trappor pa
utsidan till de 6vre ligenheterna. Den underligegande ligenhetens tak utgor sedan en
gronyta for de ovre nivaerna. Detta skulle vara battre i harmoni med Jarlabergs
ursprungliga bebyggelse. Kommersiella lokaler skulle kunna anldggas vid torget.

Undertecknad staller ett antal fragor kopplade till projektet:

Jatlabergsskolan ligger mer eller mindre i direkt anslutning till tomten/-erna dir
byggnation planeras. Hur ska barnens sikerhet garanteras med all byggtrafik?
Hur kommer all tung byggtrafik paverka de omgivande fastigheterna?

Kommer det att finnas nagon dagligvaruaffir i Jarlaberg under byggtiden?

Hur blir det med sop-, avlopps, virme-, dricksvatten- och dagvattenhantering?
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Hur kommer kommunikationerna till och fran Jarlaberg ske?

Undertecknad betvivlar att dessa hoghus inte kommer att synas pé hall, utanfor
Jatlaberg. Vid informationsmotet i Nacka Stadshus 24/11 visades heller inga beligg
tor detta. Undertecknad 6nskar att det inte byggs ndgra hoga punkthus i Jarlaberg
utan ser hellre att man satsar pa en lagre bebyggelse som ir i harmoni med den
befintliga.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende férhallning till utsikt, skugga och vind samt ekonomisk paverkan, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.
Avseende forhillning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 6, rubrik Piverkan under bygetiden. Se dven sida 8 Barnperspektivet/Skola.

25. En boende pa Diligensvigen 116 motsitter sig forslaget om nya hoghus pa
Jarlabergsvigen i sin helhet. Féreslagen bebyggelse skuggar befintlig bebyggelse och
frantar de narmsta grannarna deras utsikt och integritet. Rent allmant frangar
bebyggelsen Jarlabergs arkitektur och helhetsintryck. Forslaget framstar endast som
ett sitt for kommunen att fa in maximalt antal bostider i Nacka utan hinsyn till
befintliga boende 1 Jarlaberg. Forslaget framstar dirmed som ogenomtinkt och
undertecknad hoppas att kommunen slipper sina planer for Jarlaberg.

Undertecknad anser att Jarlaberg ér ett firdigbyggt omrade, men om de dn dock ska
fortatas bor man som absolut minimum ta hinsyn till de boende samt omradets
utseende, med ligre byggnader, som passar in 1 den existerande miljon.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende férhallning till utsikt, skugga och insyn, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

26. En boende pa Diligensvigen 132 anser att Jarlaberg har en vilfungerande
smastadsbebyggelse. Det dr en trivsam milj6 f6r bade gamla och barnfamiljer med
lagom avstand till storstadens begivenheter. Undertecknad anser att féreslagen
hoghusbebyggelse fordarvar bebyggelsen pa Jarlaberg och anser att det finns bittre
platser att bygea skyskrapor pa. For de boende 1 Brf Fjiadern blir féljden att
innergarden pa eftermiddagar och kvillar delvis skuggas.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende férhallning till skugga, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida
0, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.
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27. En boende pa Fyrspannsvigen 49 anser att Jarlaberg ir ett vilfungerande
bostadsomride och motsiger sig starkt foreslagen bebyggelse. Undertecknad
framhaller att forslaget verkar allt f6r panikartat och att det skulle férandra hela
Jarlaberg. Undertecknad hoppas pi att planen inte genomfors.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

28. En boende pa Diligensvigen 96 protesterar mot féreslagna utbyggnadsplaner da
dessa kraftigt andrar Jarlabergs karaktir. Forslaget forsimrar det ekonomiska virdet
pa befintliga boenden och livskvaliteten for de befintliga invanarna. Undertecknad
har forstaelse f6r behovet av fortitning, men en sadan kraftig férindring som
foreslas dar bortom all rimlig acceptans. Foreslagen bebyggelse har en annan karaktir,
bade i form och dimension, 4n den befintliga bebyggelsen och planbeskrivningen
saknar uppgifter pa hur héga byggnaderna kommer bli. Det dr méjligt att det menas
att de ska vara uppat 40 meter héga, vilket kommer dndra och férsimra omradet.

Utsikten f6r de boende pa Diligensvagen 104—120 kommer kraftigt forsamras
genom Okat insynsproblem och skuggning. Ett exempel dr en balkong som vetter
mot vast som kommer fd minst tvd manader mindre direktsol om aret. Ingen
hinsyn ir tagen till befintliga boendes behov eller befintlig karaktar.

Planférslaget saknar en férklaring hur forslaget ska kompensera f6r borttagandet av
livsmedelsaftir och parkeringsmaojligheter under de aren byggnation dger rum.

Undertecknad hoppas att yttrandet leder till att kommunen ser 6ver forslaget och
tar fram ett alternativ som gynnar bade befintliga och kommande invanare.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende forhallning till ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende forhillning till utsikt, skugga och insyn, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende férhallning till byggtiden, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik Paverkan under byggtiden.

29. En boende pa Diligensvigen 104 uttrycker kraftigt sitt missnoje over féreslagen
bebyggelse. Hoghusens placering och hojd ér helt oacceptabel. Undertecknad anser
att kommunen gatt for langt i sin iver att exploatera varenda liten plitt infor
tunnelbanebygget och bildande av Nacka stad.

Undertecknad menar att ingen hinsyn tagits till Jarlabergs speciella karaktir som
varit Birger Jarls utkiksberg och benimns Nackas Toscana. Istallet for att forfula
omradet med hoga hus bér omradet K-mirkas. Man hivdar att man maste piffa upp
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Jarlaberg liksom Nacka Strand, men Jarlaberg ar inte likt Nacka strand utan har en
egen karaktir att bevara, 1980-tals arkitektur nir den dr som bast.

Undertecknad dr medveten om att en fOrtitning dr ofrankomlig, men menar att
héjden pa byggnaderna maste ga att gora ligre. Undertecknad foreslar en ligre
sammanhangande linga med vissa delar hogre dn de andra, dock utan att sticka upp
over kringliggande byggnader (se héjden pa nybyggena vid Fyrspannsvigen). De
sma gardar som presenteras mellan 10-vaningshusen kinns i sammanhanget
obetydliga och undertecknad anser att dessa knappast dr nédvindiga nir
bostadsomridet redan innehaller manga befintliga gronytor och dessutom ligger
granne med ett naturreservat.

Undertecknad vigrar finna sig i att dennes utsikt férsvinner med skuggning som
foljd. Undertecknad kommer aldrig att tillaita denna kvalitetsférsimring och
kommer kriva ersittning for det kapital som férloras om det attraktivaste med
bostaden forsvinner.

Undertecknad med grannar kommer att féra fragan vidare om inte planforslaget
andras visentligt och en anpassning sker till arkitekturen 1 resten av omradet.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende utsikt, skuggning, integritet och ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

30. Boende pa Diligensvigen 104 argumenterar starkt emot det planerade
hoghusbygget i Jarlaberg. Undertecknade kommer att bli mycket drabbade avseende
insyn, utsikt, ljusinslipp och kvillssol nir enorma héga hus hamnar framfoér deras
bostad. Husen som planeras dr dubbelt sa hga som de befintliga och kommer
stinga in de befintliga byggnaderna som finns bakom. Virdet pa ligenheten
kommer dirfor kraftigt sjunka och undertecknade undrar hur de kompenseras for
detta.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att forstora Jarlabergs fina arkitektur nar det
byggs med en avvikande arkitektur mot vad som finns idag. Vad kommer hinda
med befintliga verksamheter under den pagaende byggtiden? Manga av de boende
nyttjar den nérservice som finns.

Undertecknad fragar var busshallplats och édtervinningsstation kommer att placeras?
Hur kommer fastigheterna att paverkas av sprangningar och bullernivaer? Hur
paverkas vindférhallandena vid héghus? Hur kommer byggnationen paverka
cykelbanan?

Undertecknad framhaller att det planeras nybyggnation 6verallt runtomkring
Jarlaberg — Kring vattentornet, vid Bilia, t-baneuppgingen, runt och 1 Bergs
oljehamn. Lat oss darfor slippa att det byggs innanfér Jarlabergs omrade.
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Undertecknad kommer att motsitta sig planens genomférande.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende utsikt, skuggning, integritet och ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende férhallning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden. Se dven sida 7 rubrik Trafik och Parkering samt
sida 10 rubriken Atervinning.

31. En boende pa Diligensvigen 63 stiller sig negativ till fyra punkthus i 10 vaningar.
Jarlaberg ir byggt med en viss arkitektur som de féreslagna byggnaderna inte
anpassats efter. Nar ny bebyggelse foreslas bor den val dndé anpassas till de titt
nirliggande husen. Detta kommer paverka hela omradet och dven andrahandsvirdet
pa de kringliggande bostiderna. Undertecknad far kinslan av att kommunen vill ha
in sa mycket boende som mojligt pa liten yta. Undertecknad ar besviken pa
kommunens agerande och foreslar att bebyggelse uppfors pa annan, ledig, mark.

Undertecknad ifragasitter hur kommunala firdmedel ska 16sas i takt med en 6kad
befolkning. Busstrafiken 4r enligt undertecknad redan i nuldget anstringd med sena
ankomster och trangt med resenirer. Undertecknad vill se en 16sning och
ifragasitter om de boende uppmanas att dka bil.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende forhallning till ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende forhillning till kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering.

32. En boende pa Diligensvigen 96 anser att forslaget ir ogenomtinkt och frangar
stora delar av de tankar som i grunden funnits med Jarlaberg. Undertecknad vill
med emfas delge sitt ogillande 6ver dessa planer och framfér ndgra argument och
fragestillningar,

Jarlaberg bygger pa en genomtinkt tanke om sammanhallna gardar, omringande av
grona strak, vilket férsvinner genom den foreslagna bebyggelsen

Ho6ga hus passar inte pa en sd hog plats som Jarlaberg

Vilken konkret 16sning féreslas for atervinningscentralen (dar tillgingligheten ar
central?)

Fler bostader innebir mer parkeringar — bade for boende och besékande. Var ska
dessa inrymmas bland skolbarn och lekplatser?

Kommer busshéllplatser inne i Jarlaberg att forsvinna (dven kopplat till
tunnelbaneuppgangen och hur man generellt tinker kring kollektivtrafiken 1 Nacka
Stad)?

Utredning behovs avseende springarbetenas paverkan pa befintliga fastigheter
Busstationens placering under byggperioden?
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Hur kommer skolmiljon paverkas under byggnationen?
Hur kommer skolvigen att paverkas under byggperioden?

Sammanfattningsvis ser undertecknad inga andra férdelar med forslaget dn att det
tillf6rs bostader till Jarlaberg. Undertecknad menar att det givetvis ar bra med
bostider, men det finns granser f6r hur dessa placeras.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende férhillning till Atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstation.

Avseende forhillning till parkering samt kollektivtrafik, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering.

Avseende férhallning till byggtiden, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa
sida 6, rubrik Piverkan under bygetiden. Se dven sid 8 Barnperspektivet/Skola.

33. En boende pa Landavigen 18 understryker sin besvikelse 6ver att
verksamheterna, som ir en del av Jarlabergs identitet, forsvinner. De befintliga
verksamheterna inte bara tillgodoser de boendes behov, utan ir dven symboler f6r
Jarlaberg och métesplatser for omradets bosatta. Utan verksamheterna kommer
omradet bli fattigt och tomt. Undertecknad anser att det 4r geografiskt malplacerat
att placeras héghusbebyggelse inom foreslaget planomrade. Bebyggelsen forstor
aven Jarlabergskirnan med dess 6ppenhet.

Undertecknad anser att Jarlaberg kommer att bli ett mindre attraktivt omrade, dels
tor nya intressenter, dels f6r de som redan bor dir. Undertecknad féreslar att ny
bebyggelse istillet uppkommer i angrinsning till befintliga Jarlabergsomradet.

Befintliga lekplatser dr inte anpassade for ett 6kat antal boende, ddrfor 6nskar
undertecknad att fler lekplatser byggs i takt med att fler bosatta tillkommer.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till lekplatser, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 8, rubrik Barnperspektivet/Skola.

34. En boende pa Landavigen 8 motsitter sig starkt hoghusplanerna i Jarlaberg da
dessa forfular omradet. Undertecknad lyfter dven fram risken med en 6kad
belastning pa Nyckelviken, med nedskripning som foljd.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.
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Naturreservatet har regler och foreskrifter som forvintas foljas oavsett antalet besokare.

Kommunens drift och underhall av Nyckelviken kommer att anpassas utifran framtida
behov.

35. Boende pa Landavigen 80 anser att héjden pa de planerade héghusen inte passar
in 1 befintlig bostadsmiljé. Undertecknade framhaller att maximalt 3-4 vaningar kan
vara acceptabelt. Undertecknade stiller sig fragan var affiren ska lokaliseras under
byggtiden och lyfter fram att manga idldre med r6relsehinder bor i omradet.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende férhallning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik Paverkan under byggtiden. Se dven sida 7 rubrik Trafik och Parkering.

36. En boende pa Diligensvigen 134 framfor att hdghusen riskerar skapa social oro,
skymmer och bidrar till en mycket hégre ljudniva. I Jarlaberg finns manga
barnfamiljer, édldre, skola och férskolor som inte behover ett hoghuscentrum som
innefattar ”st6k och skrimsel”. Undertecknad anser att Jarlabergs fina " Toscana”
kinsla kommer att f6rstéras med de fula och klumpiga héghusen som blockerar
utsikt och skapar insyn.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning. Avseende férhallning till utsikt, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse. Avseende synpunkt om risk
for stok, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan
under byggtiden.

37. En medborgare ser det som ett positivt initiativ med en forskoning och
upprustning av Jarlabergs centrum. Undertecknad protesterar dock mot de hoga
husen som ingar i planen. De ir totalt olimpliga eftersom de inte passar in 1
Jarlabergs identitet och arkitektoniska milj6. Undertecknad anser att kommunen ska
ta ansvar for att skydda Jarlabergs stadsmiljé och arkitektens tanke om en toscansk
bergsby, genom att byta ut hoghusen mot ligre hus som smalter in 1 omgivningen.

Om nuvarande forslag kvarstar, vilken ersittning kommer ni att ge de
bostadsrattstoreningar och ligenhetsinnehavare som drabbas av sinkta virden pa
grund av forstord utsikt och skugga?

Komplettering

Undertecknad dr mycket forvanad 6ver att forslaget innefattar sma lagenheter. Det
ar storst brist pa stora ligenheter (5:or) och radhus, vilket leder till att barnfamiljer
viljer att flytta fran Jarlaberg och elevunderlaget f6r Jarlabergsskolan blir f6r lagt.
Tank om och planera for stora ligenheter istéllet. Det skulle gynna bade
kommunens skolplanering och Jarlabergs familjer.
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Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning. Avseende férhéllning till ekonomisk paverkan samt utsikt och skugga, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig
bebyggelse. Smalidgenheter planeras frimst pa grund av nirheten till framtida
tunnelbanestation.

38. En boende pa Diligensvigen 104 stiller sig positiv till byggnation av bostider i
Jarlaberg, men inte sa hogt och inte sa nira som ér planerat. De nya bostidderna bor
smilta in med befintlig bebyggelse och med luft mellan husen.

Undertecknad framhaller att de nya husen inte bor Gverstiga nuvarande hogsta hus
hojd. ”Skyskrapor” passar inte in i miljon och undertecknad lyfter fram risken med
virvelvindar mellan husen.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

39. En boende pa Diligensvigen 134 ir som boende 1 Brf Fjadern, mycket bekymrad
over kommunens planer att bygga héga hus pa Tempotomten. Undertecknad har
forstaelse for att tomten bebyggs, men inte med den féreslagna héjden.

De tilltinkta héghusen ligger nira Brf Fjaderns gard 2 och for de laghus som ligger
nirmast kommer boendemiljén férsimras radikalt. Generellt far flertalet boende
torsaimrade utsikter. Undertecknad anser att det alltid ar lika viktigt att bygga med
respekt for omradets karaktir och de som bor dir. De planerande héga husen bryter
helt mot det. G6r inte om misstagen fran miljonprogrammets dagar.

Uttrycken for Jarlaberg dr variationsrikt och smaskalighet. Husen bestar av enkla
former i lagom stora grupper och med lagom stora gardar. Gardarna omges av bade
héga och laga hus, som gor att gardarna blir ljusa och omvixlande. Jarlaberg har en
postmodernistisk utformning som redan nu bedéms som kulturskyddsvird. De
hoga husen ar genomgiende placerade 1 mitten av omradet sa de ser ut 6ver de liagre
husen i ytterkanten. Tanken var att flertalet lagenheter fick fri sikt at nagot hall. De
foreslagna hoghusen bryter mot den birande tanken. Garden blir mer instingd,
mindre ljus och kommer att tappa sin proportion. Tank om kommunen! Bygg ligre!
Undertecknad har bott i omradet sedan 1987 och kan intyga att omradets planering
fungerat mycket vil. Sirskilt positivt dr garden, dir barnen kunnat leka fritt och
trygget, samt den fina utsikten. Undertecknad 6nskar att kommunen tinker mer pa
det kulturvirda i Jarlaberg och inte bryter mot de birande arkitektoniska tankarna
som priglar Jarlaberg. Undertecknad har bifogat information om gestaltningsidén
kring Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.
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40. En boende pa Diligensvigen 134 anser att foreslagna hoghus forfular och bryter
mot det vackra och enhetliga omrade som Jarlaberg ar. Undertecknad foreslar att
byggnaderna inte bor 6verstiga de hogsta befintliga tornen, s att inte siluetten bryts.
Jarlaberg dr skyddsvird pa grund av dess postmodernistiska karaktir dir det
arkitektoniska och sociala samverkar pa ett framgangsrikt och unikt sitt. Det
kommer att byggas sa mycket runt Jarlaberg, sa lat Jarlaberg bli utan héghus.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

41. En synpunktslimnare protesterar mot de fyra nya hoghus som foreslas i Jarlaberg,
da dessa inte passar in pa platsen. Undertecknad fragar hur busstrafiken ska klara
det nya befolkningsunderlaget da bussarna redan idag ar 6verfulla. Vindplanen ar
for liten och klarar inte fler bussar da dessa redan avgar var 5:e minut.

Undertecknad fragar sig vidare vad som hinder med affiren? Ska de boende ga till
Forum och Maxi?

Hur ska alla nya familjer f6rs6rjas med skola och férskola?

Undertecknad foreslar att nybyggnation kan riktas mot Vistra Orminge. Dir finns
flertalet grisytor och parker dir man skulle kunna vara nytinkande, da allt dr sa slitet
och trist dar.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning. Avseende férhallning till kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering. Avseende f6rhéllning till byggtiden, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under
byggtiden. Se dven sid 7 Barnperspektivet/Skola.

Angaende nybygegnation i Vistra Orminge kan tilliggas att kommunen planerar for ett stort
antal nya bostidder 1 Orminge med nidromrade.

42. En boende pa Diligensvigen 104 motsitter sig starkt liggande férslag da hoghus
inte passar in 1 Jarlabergs lagt byggda huskomplex. Husen idag inger en kinsla av
radhusboende, dven i flerfamiljshus. Undertecknad kan acceptera att Jarlaberg byggs
ut, men hoghusen kommer att ge kinslan av ”betongférort”. Att vidare tro att
butikslokaler framéver, utover det som finns idag, kan fyllas menar undertecknad ar
utopiskt tink. Det riskerar endast spd pa en negativ kinsla av dekadent forort, vilket
Jarlaberg inte dr. Angaende butikslokaler ges det méjlighet till ytterligare
verksamheter utover den verksamhet som finns idag. Planenheten anser det ar
viktigt att mojligheten finns. Vidare kommer det dven att finnas bittre underlag f6r
service eller verksamhet med fler invanare i omradet.
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Planenhetens kommentar: Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

43. En boende pa Diligensvigen 104 framfor att den foreslagna bebyggelsen ser
jattefin ut och kommer att h6ja omradet.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

44. En boende pa Diligensvigen 100 bestrider foreslaget till detaljplan och anser att
projektet inte bor byggas. Jarlaberg dr ett lugnt, familjirt omrade som paminner om
en liten mysig by. Den kinslan vill jarlabergsborna bevara. Héghusen passar inte in
estetiskt med den befintliga stilen och grundtanken med Jarlaberg. Flertalet forlorar
utsikten, en utsikt som bosatta hir har vant sig vid och som nu kommer forsvinna.

Den lilla parkeringsplatsen som finns mitt emot Jarlabergsskolan och férskolan
undetlittar for forildrar under himtning/limning. Matbutiken gynnar en stor del av
minniskorna som bor i Jarlaberg.

Undertecknad kanner ingen delaktighet i de besluten som fattas kring niromradet.
Undertecknad menar att fler dialoger bor féras med de boende som blir paverkade.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning. Avseende férhéllning till utsikt, skugga och integritet, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse. Avseende
torhallning till parkering, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7,
rubrik Trafik och Patkering. Se dven under rubriken Barnperspektivet/Skola sida 8.
Planenheten noterar synpunkten och forslaget kring dialoger med nirboende.

45. En boende pa Diligensvigen 116 har forstaelse for att Nacka kommun har krav
pa sig att bygga bostader. Det édr positivt att det byggs bostider och det behovs, men
att bygea pa en liten yta och péaverka ett omrades arkitektur, miljé och naturomrade
ar undertecknad emot. Undertecknad motsiger sig foreslagen hoghusbebyggelse pa
Jarlabergsvigen och framfér féljande fragor och synpunkter pa planférslaget:

Jarlaberg som bostadsomride

Jarlaberg har ett enhetligt uttryck och paminner om en toscansk by. Jarlaberg bestar
av grona gardar och luft i en trevlig miljé dir barn kan leka. Foreslagna 10-12
vaningshus f6rstor denna bild och passar inte in 1 omradet. Genom féreslagen
bebyggelse forsvinner gronomrade, trid och den luftighet som ger omradet trivsel
och trygghet. Enligt plan- och bygglagen ska ny bebyggelse placeras si den pa ett
limpligt sitt ska ta hansyn till stads- och landskapsbilden, vilket inte féreslagen
bebyggelse gor.

Haga hus pa |arlabergsvigen
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Undertecknad vill veta hur de nya byggnaderna paverkar skuggning och
vindférhéllanden. Byggnaderna kommer dven att paverka utsikten for befintliga
bostider, vilket kommer leda till en simre livs- och boendekvalitet. Dessutom
kommer ekonomin f6r den individuella bostadsrittsinnehavaren att paverkas i och
med en virdesinkning till f6ljd av forlust av utsikt, ljusinslipp och paverkan pa
integriteten.

Integritet

Ho6g hus pa Jarlabergsvigen kommer att innebira att vi bosatta kommer att fa
paverkan pa var integritet. En av anledningarna till att undertecknad bosatte sig pa
platsen var att ligenheten var insynsskyddad.

Vad hander med foretagen pa |arlabergsvigen?
Idag har vi en lokal pizzeria, frisor och livsmedelsaffiar som ger livskvalitet och
underlittar mycket i manniskors vardag. Vad kommer hinda med dessa?

Atervinning

Dagens atervinningsstation ér lattillgédnglig. Tar man bort den férsamras
forutsittningarna for atervinning och att manniskor i mindre utstrackning
atervinner. Vad finns det f6r konkret forslag kring denna?

Parkering
Om det blir fler bostider krivs fler parkeringsplatser f6r bade boende och besékare.
Vad finns det f6r plan f6r detta?

Kollektivtrafik
Idag ar det valdigt enkelt att ta bussen fran Jarlaberg och behovet kommer att
kvarstar dven ndr tunnelbanan dr byged. Var kommer den att vara lokaliserad?

Bygaperioden

Hur kommer omréidet kollektivtrafikférsorjas under byggperioden?

Hur kommer springningarna paverka de fastigheter som finns?

Hur kommer skolmiljon att paverkas och hur kommer sikerheten for vara barn att
garanteras?

Hur kommer det blir med de féretag som finns?

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning. Avseende férhéllning till ekonomisk paverkan samt utsikt, skugga och vind
samt integritet, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik
Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende forhillning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden. Se dven sid 8 Barnperspektivet/Skola.

Avseende férhillning till Atervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstation.

Avseende forhillning till parkering samt kollektivtrafik, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och Parkering.
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46. Boende pa Landéavigen 12 har forstdelse for att aven Jarlaberg behéver utokas
med bostider i samband med tunnelbanebyggnationen till Nacka. Dock anser
undertecknad att fyra hoghus i 8-12 vaningar ar ett fullstindigt stilbrott i Jarlaberg
som for 30 ar sedan byggdes efter inspiration frin Toscana.

Ett expanderande Jarlaberg behover en vilfungerande mataffir 1 omradet.
Undertecknad uttrycker sitt missnéje 6ver att befintliga Tempobutiken ska bort.
Affiren behovs for alla, allt fran unga barnfamiljer och till dldre. Under vintern finns
sma mojligheter for de édldre att vaga sig ut i nedforsbackarna till Maxi eller ga till
Forum. Alla ir inte bilburna och miljétinket foérsvinner.

Om det ir helt nédvindigt att totalt f6rstora arkitekturen 1 Jarlaberg vill
undertecknad 4n dock uttrycka en 6nskan, lat byggnaderna ej bli mer dn 8 vaningar
och lit firgen pa dem harmonisera med befintliga vit-roda byggnader. Tva fina
exempel finns pa Ekgrind 1 och Ekuddsvigen 6 pa Ekudden, ungefir mittemot
Nacka kyrka. Undertecknad lyfter fram ett skrickexempel nere 1 Nacka Strand, ett
svartbrunt héghus i hornet Lokomobilvigen/Jakobsdalsvigen liksom bebyggelse
lings Fyrspannsvagen som inte firganpassats till befintliga Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning. Angiende mataffiren finns ett samlat svar under aterkommande synpunkter,
Paverkan under byggtiden pa sida 6.

47. En boende pa Diligensvigen 102 framhaller att husens utseende och formen pa
gardarna ger den speciella kinslan och gemenskapen som finns 1 Jarlaberg.
Undertecknad anser att man pa tomten ska bygga nigot som blir en bra 6vergang
till den stadsbebyggelse som dr planerad runt vattentornet och diar Eneqvist bil har
sin verksamhet idag. Undertecknad foreslar att tomten anvinds for att skapa en fin
entré mellan stadsbebyggelsen och den grona dalen i Jarlaberg. Dirifran kan man
sedan promenera vidare till skogarna i Nyckelviken. D4 héller det hela ihop pa ett
bra sitt. Undertecknad anser att foreslagna hus ar for héga och att maximalt tre
vaningar dr rimligt fOr att ta hansyn till befintliga bosatta.

Gard 2 (Diligensvigen 102-136) férsimras av de foreslagna hoghusen genom
skuggning eftermiddag och kvillar. Garden anvinds flitigt av de boende, exempelvis
genom grillning pa kvillarna. Hoghusen skulle aven skapa mer vind, vilket gor
girden blasigare. Vad kommer att hinda med livet pa girden? Ar det inte
efterstrivansvirt att manniskor umgas?

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning. Avseende férhallning till utsikt, skugga och vind, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.
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Boende pa Jakobdalsvigen 27 anser att den planerade byggnationen har vildigt
negativa konsekvenser for det fina och omtyckta omradet Jarlaberg. Arkitektens idé
om en toscansk semesterby tycker undertecknade utgor en stor del av omradet
attraktion. De foreslagna hoghusen mitt inne i Jarlaberg skulle forst6ra omradets
fina och genomtinkta arkitektur.

Som barnfamilj uppskattar undertecknade Jatlabergsparken, som inte skulle ha
samma attraktionskraft om den var skymd av stora hoghus. Men hinsyn till hur
mycket nybyggnation som planeras runtomkring Jarlaberg vill undertecknade
uppmana kommunen att lyssna pa de som bor i niromradet och inte bygga nagra
hoghus inne i Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. BEtt samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

Avseende férhéllning till barnperspektivet, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pad sida 8, rubrik Barnperspektivet/Skola.

49.

Boende pa Diligensvigen 108 paverkas mycket direkt av planerna pa nybygge pa
Tempo-tomten. Bygget paverkar negativt genom 6kad insyn och drastisk minskning
av ljusinsldpp da storsta delen av deras fonster vetter at det hall dir nya husen
planeras. Hoghusen kommer innebara en stindig skugga pa norrsidan pa grund av
deras placering och hojd. De foreslagna gronomradena kring husen skulle hamna pa
samma niva som undertecknades sovrum, vilket inte ar positivt. Undertecknade
anser dock att det tidigare forslaget om en ling linga pa 5 vaningar var dnnu virre,
da det blockerade ljusinslapp och 6kade insyn dnnu mer.

Undertecknade tycker att det ar olimpligt att addera hoghus till ett redan
fardigplanerat omrade. Hoghusen trings in pa en liten tomt och ligger nira befintlig
bebyggelse. Stilen och hojden pa héghusen kinns som ett stort stilbrott.
Undertecknade undrar dven hur detta kommer att paverka Jarlabergs gronomraden i
framtiden? Oppnar detta for att fortita ytterligare si att gronomradena forsvinner i
framtiden?

Undertecknade ér ridda for att vardet pa deras ligenhet paverkas nir deras fria sikt
blockeras. De vill heller inte forlora bekvimligheterna med nirliggande butik,
restaurang och atervinningsstation. Undertecknade undrar hur omradet kommer att
paverkas under byggtiden avseende busshallplats och arbetsmiljon 1 skola och
forskola med byggnation och sprangningar sa nara?

Det finns manga andra tomma ytor i Nacka dir nybyggen skulle ha mindre inverkan
pa de nuvarande boende. Undertecknade hoppas att asikterna hos de paverkade tas i
beaktande.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.
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Avseende férhéllning till ekonomisk paverkan samt utsikt, skugga och integritet, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig
bebyggelse.

Avseende férhallning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik Paverkan under byggtiden.

50. En boende pa Diligensvigen 106 kommer att bli direkt drabbade pa ett mycket
negativt sitt och hade aldrig flyttat till Jarlaberg om de kint till byggplanerna. Aven
om just deras boende blir sirskilt hart drabbat sa dr det vildigt negativt for hela
omradet. Jarlaberg har en unik arkitektur och dr byggt pa ett unikt sétt. Att
genomfora féreslagna byggnadsplaner vore detsamma som att fOrstora detta
speciella omrade.

Undertecknade anser dven att det ar negativt for skolbarnen pa Jarlabergsskolan
som ater igen blir drabbade av springningar och en bullrig och stokig skolmiljo,
under lang tid.

Undertecknade ir starkt emot detta forslag som innebar att offra och férstéra detta
unika omrade som borde bevaras eller utvecklas, atminstone i samma stil. De hoga
husen ir otroligt ogenomtankt och bara ett sitt att snabbt kunna bygga nya
bostader. Tank om, tink ritt.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende forhillning till byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden. Se dven sid 8 Barnperspektivet/Skola.

51. En boende pa Landavigen 12 anser att foreslagen bebyggelse totalt férandrar
siluetten av Jarlaberg, som med sin gemensamma arkitektur ger intryck av ett
enhetligt och trivsamt samhaille. De planerade huskropparna 1 sig dr val utformade,
och snyggare dn den nya bebyggelsen ovan polisstationen vid Fyrspannsvigen, men
blir héga och placeras valdigt nira befintlig bebyggelse. De kommer dven troligen
skugga nuvarande skola. Nuvarande plan med héjden pa husen rimmar vialdigt illa
med den ursprungliga tanken f6r boendemiljon pa Jarlaberg.

Undertecknad har forstaelse for att Nacka kommun behover uppféra nya bostider i
anslutning till tunnelbaneuppgingen. Varfor inte prioritera flytt av nuvarande Bilia-
anldgening och fi en sammanhallen bebyggelse pa bigge sidor om Jarlabergsvagen
som kan harmonisera med den ursprungliga.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om gestaltning och utformning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning. Avseende férhéllning till utsikt och skugga, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse. Se dven sida 8
Barnperspektivet/Skola.
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52. Boende pa Landévigen 14 framhaller att de féreslagna hoghusen starkt kommer
bryta mot den karaktir och helhet som finns i Jarlaberg. Det kommer att bli en
mycket stor férsaimring for Brf Fjidern som far insyn och skymd sikt fran sina
ligenheter.

Undertecknade uttrycker sin ridsla f6r hur trafiksituationen och kollektivtrafiken
kommer att bli under byggnadsaren, speciellt kring busstationen.

I Jarlabergs park leker manga barn idag, den kommer att krympa i och med
torslaget. Undertecknad framfor aven att det kommer bli svarare att klara sig utan
mataffar.

Planenhetens kommentar.

Avseende bebyggelsens utformning och anpassning till befintlig bebyggelse, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna bebyggelsens héjd och
utformning. Avseende paverkan under byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden.

Planenheten bedémer att bebyggelsen huvudsakligen ersitter redan ianspriktagna och
hardgjorda ytor. En del naturmark kommer dock att férsvinna i och med planforslaget,
konsekvenserna beskrivs 1 planbeskrivningen.

Planforslaget mojliggor for livsmedelsbutik genom att lokaler f6r nirservice foreslas i
bottenvaningen av bebyggelsen.

53. Boende pa Diligensvigen 132 motsitter sig helt att hoghus om 10 vaningar byggs
framfor laghusen 1 Brf Fjadern. Jarlaberg dr en lighusbebyggelse och ska sa forbli.

Hus har redan byggts vid Polishuset som skymmer en liten bit av den sjoutsikt
undertecknad har. Men f6reslagen bebyggelse kommer all sj6utsikt férsvinna och
himlen kommer tickas av hoghus. Foreslagen bebyggelse kommer dessutom skugga
Brf Fjaderns innergard, diar umginge och grillkvillar sker. Undertecknad anser att de
boende i Brf Fjadern maste fa siga ifran. Ligenheterna kommer ocksa att sjunka 1
virde.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens utformning och anpassning till
befintlig bebyggelse, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik
Den féreslagna bebyggelsens h6jd och utformning. Avseende skuggning och negativa
ekonomiska konsekvenser, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5,
rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

54. En boende pa Diligensvigen 100 framhaller att det nu aktuella
detaljplaneforslaget strider mot startpromemorian. Enligt startpromemorian f6r den
aktuella detaljplanen sd namns att den nya bebyggelsen skall fd en utformning och
placering som tar hinsyn till befintliga naturvirden samt boende och verksamma 1
Jarlaberg. Vidare nimns att planen skall omfatta fyra nya hus i ungefir fyra vaningar
och att det ér viktigt med den service som den befintliga handel och
atervinningscentral som finns pé platsen ger.
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Nya huskroppar i 8—10 vaningar kan inte anses vara anpassade efter platsen, dér i
huvudsak befintlig bebyggelse bestar av upp till 4 vaningar. Forslaget har heller inte
tagit hinsyn de boende i Jarlaberg som snarare vill behalla den befintliga karaktiren
pa omradet. Forslaget innebir ocksa att befintligt naturomrade minskas och ny plats
for atervinningscentral inte 4r tydligt redovisat. Undertecknad anser att férslaget bor
revideras sa att det battre anpassas till platsen, de virden detaljplanen siger sig vilja
bevara och dven anpassning till ursprunglig start promemotia.

Planenhetens kommentar. Avseende Start-PM och bebyggelsens utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna
bebyggelsens hojd och utformning. Avseende atervinningsstation, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstation.

55. En boende pa Diligensvigen 132 framfor sina klagomal 6ver planerna pa att
bygga hoga hus i Jarlaberg. Foreslagen bebyggelse passar inte in i nuvarande miljo,
torstor hela stadskdrnan och det unika med omradet. Undertecknad hoppas att det
kommer ske en hel del eftertanke och nytinkande kring planeringen av omradet.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens utformning och anpassning till
befintlig bebyggelse, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik
Den féreslagna bebyggelsens h6jd och utformning.

56. En boende pa Diligensvigen 132 anser att foreslagna byggnadsplaner 1 Jarlaberg
ar en dalig idé. Forslaget forstor omradets unika kédnsla och verksamheterna 1
omradet forsvinner. Vi som ér bosatta blir av med utsikten och det hir sinker dven
virdet pa vara bostider. Undertecknad anser att férslaget ar nonchalant med de som
redan bor 1 Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Planforslaget foreslar lokaler i bottenvaningen, vilket méjliggor
for nirservice i omradet. Avseende bebyggelsens och utemiljons utformning och
gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den
toreslagna bebyggelsens hojd och utformning. Avseende negativa ekonomiska
konsekvenser, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik
Paverkan pa befintlig bebyggelse.

57. En boende pa Diligensvigen 136 protesterar emot forslaget och anser att
foreslagen bebyggelse inte dr limpad i Jarlabergs milj6 som idag bestar av
terrasserade hus. Hoghusen bryter av alldeles f6r mycket och det finns ingen
koppling exteriort. Undertecknad menar pa att det maste finnas en annan plats for
dessa hoghus.

Undertecknad anser vidare att forslaget inte tagit hansyn till de redan boende pa
Jarlaberg. Den enastaende utsikten som finns kommer att skymmas av de planerade
héghusen. Det kommer saledes att paverka virdet pa undertecknads och de 6vriga
boendes ligenheter i klar negativ riktning.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens och utemiljéns utformning och
gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den
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toreslagna bebyggelsens hojd och utformning. Avseende negativa ekonomiska
konsekvenser, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik
Paverkan pa befintlig bebyggelse.

58. En boende pa Landavigen 47 protesterar mot kommunens planer att bygga
hoghus pa Tempo-tomten och parkeringen intill. Féreslagen bebyggelse skulle
forstora stadsmiljon och Jarlabergs identitet. Undertecknad hoppas att kommunen
tar sitt ansvar gillande skyddandet av stadsmiljon.

Planenhetens kommentar. Avseende utformning och gestaltning, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens h6jd och
utformning.

59. En boende pa Diligensvigen 102 anser att uppférande av héga hus beligna pa en
hog plats ir ett ingrepp bade pa den lokala platsen, men dven i gestaltningen av
Jarlaberg sett pa avstand.

Undertecknad fragar om det finns nigon genomférd vindstudie for de
bostadsgirdar som angrinsar till foreslagen bebyggelse? Framforallt avseende
garden Diligensvigen 102136, men dven garden Diligensvigen 74—100. Hur blir
vindférhéllandena pa busstorg och skolgard?

Planenhetens kommentar. Avseende utformning och gestaltning, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning. Fér vindstudie se svar pa sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

60. En boende pa Diligensvigen 102 vinder sig mot planerna pa att bygga enormt
héga hus inne i Jarlaberg. De foreslagna husen bryter mot den gestaltning som
redan finns i omradet. Undertecknad foéreslar ett forslag dir husen knyter an till den
redan befintliga bebyggelsen, for att sedan linka samman de stadskvarter som
planeras soder om aktuell plan. Anvind platsen till att férstirka 6vergangen mellan
den planerade staden och naturen i naturreservatet Nyckelviken. Aven om Jarlaberg
inte omfattas av nagot formaliserat kulturhistoriskt skydd sa har omradet ett sadant
virde. Anpassa den nya bebyggelsen sa att dessa virden respekteras.

Aktuellt omrade finns inte med i PM Forhallningssatt till hoga hus 1 Nacka stad,
version 2. Foreslagna hus dr ligre dn vad som avses som hoga hus i PM:et, men
ligger pa en hojd och undertecknad anser darfor att innehallet dr applicerbart pa de
fyra hoghusen. Undertecknad finner att manga av de argument mot héga hus som
redovisas stimmer in. Framfor allt lyfts forsimrade mikroklimat med skuggor och
vindar, svarhanterliga proportioner och dalig koppling till gatan, hoghusen bidrar
inte till trygghet och grannskapets sociala kvaliteter. Hoghusen har en identitetslos
trend utan lokal férankring — de sitter ingen plats pa kartan utan ar endast
marknadsféring av enskilda intressen. Hoghusen tar stort visuellt och fysiskt
utrymme utan att skapa virden for allméinheten och de fordndrar drastiskt
skalan/karaktiren som kan skada kulturhistoriska varden.
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Den befintliga gairden ndrmast aktuell plan, Diligensvigen 102—130, skulle paverkas
kraftigt om héghusen byggs. Pa garden finns ett socialt liv, framférallt kvillssolen
bidrar till att familjer umgas utomhus. Bygg inte héga hus som bade skuggar och
skapar vindar, hus med fyra vaningar ricker gott. Jarlaberg dr hogt beldget och extra
utsatt for vindar. Vindstudien visar inte hur de befintliga vindférhallandena ar idag
och hur de skulle paverkas om planférslaget genomfordes. Undertecknad kidnner
stor oro for att gardarna och omradet vid skolan kan bli blasigare.

I torslaget framhalls att husen dr smala och skapar siktvyer mellan sig. Detta giller
endast fran vissa platser. Ser man istillet husen nagot fran sidan bildar de en enda

kompakt mur upp till himlen. I gestaltningsprogrammet visas husen med ljusa
fasader. Hall kvar vid det.

Undertecknad limnar exempel pa en mer limplig utformning av det s6dra huset,
dir huskroppen flyttas lingre sdéderut.

Planenhetens kommentar. Avseende utformning och gestaltning, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning. Avseende vindférhallanden se sida 6, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

61. Boende pa Landévigen 6 framfor sina synpunkter pa planforslaget:
Utformningen av husen bryter helt mot den sammanhillna stilen “modern toscansk
by”, bade vad galler form och firgsittning. Den féreslagna bebyggelsen bor
underordna sig den befintliga stilen och firgsittningen. Det borde gé att genomféra
dven om husen dr hégre dn de befintliga.

Trafiksituationen under byggtiden forefaller bli kaotisk och buss- och privattrafik
ska vid firdigstillande blandas. Det framgar inte hur detta ska fungera.

Hur Jarlabergsskolan och sikerheten utanfor ska fungera framgar inte av
planhandlingarna.

Lokaliseringen av atervinningsstationen for Jarlaberg ar helt oplanerad.

Planenhetens kommentar.

Avseende utformning och gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

Avseende paverkan under byggtiden, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik Paverkan under byggtiden.

Avseende Jarlabergsskolan, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 8,
rubrik Barnperspektivet/Skola.

Avseende dtervinningsstation, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pé sida 9,
rubrik Atervinningsstationen.

62. En boende pa Diligensvigen 136 anser att detaljplaneforslaget starkt skulle
forindra Jarlabergs utseende. Jarlabergs arkitektur dr idag sammanhallande,
harmonisk och genomtinkt. Utsikt finns fran varje fastighet och det férslag som nu
framfors skulle starkt dventyra frimst Brf Fjaderns fastigheter nir det giller bland
annat utsikt, ljusférhallanden och vind. Nacka kommun har tidigare genomfort en
studie for placering av héga hus. Jarlaberg fanns inte med pa den kartan.
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Undertecknad anser att Jarlaberg paverkas av tillrackligt mycket byggnation; kring
vattentornet, vigen mot Bergs oljehamn och 1 framtiden aven oljehamnen och
framfor med tydlighet att det inte bor byggas ytterligare inom Jarlabergs omrade.
Undertecknad menar pa att de boende kommer att fa en bullrig miljé med mycket
transporter.

Undertecknad staller aven fragor kopplade till f6rslaget:

Vad innebir det att bygga och springa nira befintliga fastigheter? I projekt Félja
Berg uppstod sprickbildningar i vissa ligenheter.

Hur kommer foreslagen bebyggelse paverka solférhillandena f6r den befintliga
bebyggelsen?

Hur kommer vindférhallandena férindras?

Vad kommer hinda med affiren under byggnationstiden?

Var kommer atervinningen placeras?

Vilken ekonomisk paverkan kommer bostadsrittsdgarna fa nar deras utsikt
torsvinner? Under byggnationen kan det dven férsvara en forsiljning av ligenhet.
Varifran kommer bussen att ga? Redan idag har de som bor lingst bort i Jarlaberg
lingt.

Planenhetens kommentar. Att det byggs mycket i omradet beror pa den kommande
nirliggande tunnelbanestationen och att det dr limpligt att bygga en sammanhingande
stadsstruktur, dir fler manniskor bor nira tunnelbanan. I 6versiktsplanen ligger
planomradet inom utpekat omrade for tit bebyggelse pa grund av nirhet till tunnelbana och
utveckling av en sammanhingande stadsstruktur i Nacka strand och Nacka stad.

Avseende utformning, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik
Den foreslagna bebyggelsens héjd och utformning. Avseende solljus och vindférhallanden,
se svar pa sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende paverkan under byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik Paverkan under byggtiden.

Avseende dtervinningstationen, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida
9, rubrik Atervinningstationen.

Avseende ekonomisk paverkan, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida
5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pé sida 7,
rubrik Trafik och parkering.

63. En boende pa Landavigen 14 anser att utsikten fran Brf Fjidern hindrar
hoghusbygge. Med mycket springningsarbete gar det att klimma in 2—3 vaningar
plus garage. Detta menar undertecknad beh6ver delas upp i tva etapper for att klara
flytt av pagaende verksamhet i befintlig enplansbyggnad till férsta etappen. Direfter
kan rivning ske och etapp tva pabérjas. Undertecknad foreslar limpliga platser som
kan bebyggas:

Del av Sicklaén 362:2 nirmast t-baneuppgangen. Dir finns slinter som kan
bebyggas.

I ledningsstraket till Diligensvigen, Sicklaén 14:1 och del av 368:1.
Skonviksvigens slanter

Planer finns att 4ven bebygga delar av Bergs oljehamn
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Undertecknad framhaller dven att hinsyn behover tas for avfart Osterifran pa
Virmdoleden till Nacka Strand/Jarlaberg. Skvaltans vig ricker inte till sedan lang
tid tillbaka, avfarten skulle vara klar omkring ar 2000.

Planenhetens kommentar. Avseende paverkan under byggtiden, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden.

Planenheten noterar férslagen pa limpliga platser att bebygga. Runt planomradet kommer
manga forindringar att ske avseende trafik, s dven viagdragningar. Nacka kommun arbetar
med trafikfragor kopplade till flera projekt i planomradets narhet.

64. En boende i ndromradet ser positivt pa tillskottet av bostider, med nya grannar
som f6ljd, sd linge busshallplatsen édr kvar. Undertecknad har férhoppningar om en
utokad kollektivtrafik om befolkningsunderlaget 6kar.

Undertecknad tycker att det dr positivt med en matvarubutik 1 omradet och fragar
om en ny butik 6ppnar nir byggnationen ar fardigstalld?

Undertecknad lyfter att det 4r en mindre andel familjer 1 Brf Fjadern som paverkas
negativt av forslaget, men att undertecknad endast ser forslaget som bra.

Planenhetens kommentar. Avseende kollektivtrafik, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och parkering. Planférslaget mojliggor
for en matbutik i bottenvaningen, vilket dr 6nskvart.

65. En boende pa Diligensvigen 53 anser att foreslagen bebyggelse blir alldeles for
hog. Byggnaderna kommer bilda en vigg mot befintliga byggnader runtomkring.
Undertecknad anser dven att det dr f6r manga byggnader pa den lilla tomtytan. Det
kommer bli allt for titbefolkat med allt vad det innebir, t.ex. socialt. Undertecknad
anser att forslaget behéver planeras om.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna
bebyggelsens hojd och utformning.

06. Boende pa Diligensvigen 59 anser att den planerade bebyggelsen fir negativa
konsekvenser for det mycket omtyckta Jarlabergsomradet. Jarlaberg har en
sammanhallen arkitektur, dr valplanerat och genomtinkt, dir befintliga hus pa
Diligensvigen, Fyrspannsvigen, Landavagen och pa Trillans vig hinger ihop kring
den gemensamma Jarlabergsparken. De foreslagna héghusen anser undertecknad
har féljande negativa konsekvenser:

Forstor omradets fina och genomtinkta arkitektur

Byggs for nira befintliga hus och forst6r dirmed utsikt och orsakar skuggning
Vad kommer hinda med mataffiren under byggnationstiden? Den ar viktig for de
manga édldre och smabarnsfamiljer som bor i omradet.

Var kommer dtervinningen placeras?
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Varifrain kommer bussen att ga? Boende pa Trillans vig har redan langt till bussen.

Undertecknad framhaller att Jarlaberg inte finns med i Nacka kommuns egen studie
over platser lampliga f6r byggnation av hoghus. Undertecknad framhaller att det
pagar mycket nybyggnation runt omkring Jarlaberg och uppmanar Nacka kommun
att lyssna pa de boende och inte bygga hoghus inne i Jarlaberg.

Planenhetens kommentar.

Avseende gestaltning och anpassning till 6vrig bebyggelse i Jarlaberg, se planenhetens svar
pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

Avseende verksamheternas paverkan under byggtiden, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden.

Avseende dtervinningstationen, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida
9, rubrik Atervinningstationen.

Avseende kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7,
rubrik Trafik och parkering.

67. En boende pa Diligensvigen 116 vidjar till Nacka kommun att avvisa forslaget i
sin helhet. Undertecknad menar att féreslagen bebyggelse inte 6verensstimmer med
visionen for Nacka stad. Jarlabergs nuvarande bebyggelse korresponderar med
varandra och skulle invaderas av den féreslagna bebyggelsen. Ett mycket mer
grundligt arbete kring hur Jarlaberg paverkas av utbyggnadsplanerna kriver
undertecknad innan beslut om eventuell ny bebyggelse kan komma i fraga. Av
handlingarna att doma finns ingen sidan Gvergripande analys eller diskussion.

Undertecknad foreslar att kommunen gor en analys av olika aspekter hur Jarlaberg
paverkas av Nackas utbyggnadsplaner. Analysen bor utga fran de behov av skola,
barnomsorg, service, gronytor etc som kommer stéllas pa Jarlaberg nar Nacka stad
vixer fram. Analysen bor dven omfatta en kulturhistorisk/arkitektonisk aspekt.
Jarlaberg dr karaktaristiskt fOr sin tid, en smastadskaraktir med rik variation bada
socialt och arkitektoniskt. De héga husen ér placerade i mitten for att skapa fri
utsikt for fler ligenheter. Samradshandlingen saknar 4ven en analys av hur omradet
fungerar idag och vilka boendevirden som stir pa spel med Nacka stads expansion.
Att forslaget bor avvisas 1 sin helhet betyder inte att Jarlaberg inte pa nagot satt far
férindras nir staden vixer fram. Undertecknad anser dock att byggnationen maste
ske 1 samklang med omradets karaktir; gronytor, blandning av flerfamiljshus och
radhus och med sin 6ppnare ansats i uttrycket gor en naturlig 6vergang mot
Nyckelvikens naturreservat.

Konkret féreslar undertecknad att Nacka kommun underséker hur den mark som
idag dgs av Jarlabergs samfillighet (Lokomobilvigen och parkeringen mittemot)
skulle kunna bli ett nytt centrum for service, atervinning och parkering och att nya,
men laga, hus ersitter den befintliga byggnaden (steg 1). Nuvarande parkering och
Tempobyggnad (Sicklaén 367:5) kunde sedan (steg 2) ersittas av laga hus, tva till
hogst tre vaningar, kanske radhus eller nya kompletterande skolbyggnader. Detta
skulle inte forstora Jarlabergs karaktidr och minimera alla tillfalliga eller bestaende
effekter pa serviceutbudet i Jarlaberg.
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Varfor detta forslag— nu?

I 6versiktsplan for Nacka kommun fran 2012 omnimns Nacka strand — Jarlaberg
som en enhet dir ”fortitning med cirka 100 bostidder planeras och ytterligare
kompletteringar kan vara aktuella”. Nuvarande planer f6r utbyggnad utanfér och
runt om Jatlaberg férefaller vida 6verstiga 6versiktsplanens ursprungliga intentioner
aven utan hoghus inne 1 Jarlaberg. Inte heller finns Jarlaberg med som limplig plats
tor hoghus i utredningen ”Forhallningssatt till héga hus 1 Nacka stad (2015)”.
Visserligen dras dir grinsen for héghus till 12 vaningar, men foreslagen bebyggelse
ar placerad pa ett av Nackas hogsta berg, och borde sdledes kvalificera sig som hoga
oavsett om de ir dtta, tio eller tolv vaningar.

Ett argument till att uppféra hga hus i Jarlaberg var att omradet har en varierad
bebyggelse. Undertecknad anser att den utgangspunkten ar felaktig. Nacka strand
har en varierad bebyggelse, men hor inte thop med Jarlaberg. Jarlabergs tva etapper
har ett likartat uttryck. En analys av omradet hade visat att Jarlaberg ir
karaktiristiskt for sin tid och har dirmed virden som bor utredas och bevaras.
Malsittningen var att skapa en smastadsatmosfar med rik variation bade socialt och
arkitektoniskt. Det var ocksa angeldget att astadkomma en levande siluett med torn
och variation med tanke pa omradets hoga lige.

Undertecknad anser att det ar sorgligt att kommunen gatt fastighetsagaren till motes
och investerat resurser 1 foreliggande detaljplaneforslag.

Vad gor higa hus med Jarlaberg?

Utover det arkitektoniska uttrycket dr vindférhallanden ytterligare ett problem med
héghus 1 omradet. De nya husens utsatthet for vind verkar relativt valutrett 1
samradshandlingen, men nagon analys av hur vindarna kommer att drabba befintlig
bebyggelse; skolgarden, Brf Fjaderns gard 2 och andra nirliggande hus, finns inte.
Rent allmint skapar héga hus vindar som kan vara storande. Dessutom ligger
Jarlaberg hégt och dr ofta vildigt blasigt. Det finns stor risk att hghusen skapar en
otrivsam och vindpinad milj6. Héghusens placering som en solfjider, konvexa mot
torget far undertecknad att tinka pa det misslyckade torget utanfér Nacka Forum
som dr omoijligt att vistas pa.

Ett ytterligare problem ir solférhallanden. Av skuggstudierna att déma kommer
skolgirden att skuggas pa formiddagen av de planerade husen, vilket inte dr
gynnsamt eller 6nskvirt f6r skolmiljon. De héga husen kommer aven att paverka
Brf Fjaderns gard 2, savil radhusen omedelbart bakom husen som innergarden,
under eftermiddagarna och kvillarna. Det dr under de tiderna pa dygnet som de
boende nyttjar innergarden under sommarhalviret f6r lek, grillning och maltider.
Denna omfattande skuggning kommer menligt inverka pa livskvaliteten 1 vart
boende genom morka ligenheter och ogistvinliga gardar. Detta kommer dven
hinda pa de nya foreslagna gardarna som kommer bli morka under
eftermiddagstimmarna. Detta ar inte i samklang med Nacka stad-visionen ’ett aktivt
liv mellan husen”.
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Planférslaget blockerar utsikten och utgor ett integritetsintrang. Forslaget drabbar
oss som bor titt bakom den féreslagna bebyggelsen. Dessa lagenheter saknar
fonster mot innergarden och gir miste om sin enda kontakt med Jarlaberg och
Jarlabergsvigen. Dirutover blockerar héghusen naturligtvis utsikten for alla
ligenheter, i Brf Fjadern och Brf Tullen, som idag har fri sikt mot Jarlabergsskolan.

I Nacka kommuns tidigare omnamnda forhallningssatt till hoga hus listas for- och
nackdelar med hoga hus. Samradshandingarna antyder att det ar férdelarna som
viglett forslaget, framforallt att tithet ger manga bostider. Ovriga férdelar menar
undertecknad dr mer tveksamma; Bebyggelsen skapar knappast ett riktmirke eller en
symbol for staden. Undertecknad undrar hur husen ska bli en tillgang f6r alla och
menar inte att projektet leder till att mark frigors for gronytor. Variation gor
stadsbilden intressant och varje epok maste fa gora avtryck i stadsbilden ér i strid
med undertecknads huvudsakliga invindning mot projektet. Nackdelarna i projektet
ar att mikroklimat forsimras (skuggor och vindar), bebyggelsen har svirhanterliga
proportioner och dalig koppling till gatan som inte bidrar till trygghet och sociala
kvaliteter. Vidare dr den identitetslés utan lokal férankring samt tar stort visuellt och
fysiskt utrymme utan att skapa virden for allminheten. Bebyggelsen skapar en
drastisk forindring av skala/karaktir som kan skada kulturhistoriska virden och
skriften lyfter att tithet bittre skapas med kvartersstad. I skriften anges ocksa nagra
vigledande rad, bland annat ska syftet alltid klarg6ras: Varfor hoga hus just hir?
Hoga hus ska ta stod av, och forhalla sig till, den topografi som ger Nacka dess
prigel. Hinsyn ska tas till befintliga h6ga hus, uttryck och siktlinjer.
Samradshandlingen reflekterar inte ndgon av dessa aspekter eller nagot av dessa rad.
Det finns ingen diskussion om hur héghusen passar in i Jarlaberg, hur uttrycket i
Jarlaberg paverkas eller hur hoghusen forhaller sig till topografin.

Forskolor och skolor

I analysen 6ver Jarlaberg bor dven funktionerna inga. Till dessa funktioner hor
behovet av barnomsorg. Nar Nacka stad vixer fram kring Jarlaberg kommer antalet
barn som behéver yta, bade inomhus och utomhus, att 6ka. Hur ska det vixande
Nacka stad ta emot alla férskole- och skolbarn? Vilken roll spelar Jarlabergskolan,
som redan nu expanderar med mellanstadium och planer pa en ny idrottshall? Hur
ska bebyggelsen pa Jarlabergsvigen forhilla sig till skolans behov av lokaler och
ytor? I samriadshandlingen saknas en diskussion 6ver skolans behov.
Utbyggnadsplanen saknar med andra ord helt barnperspektiv.

Trafiksituationen

Undertecknad anser att forslaget att nuvarande bussvindplats ocksa ska fa nyttjas av
annan trafik 4r en mycket omfattande férsimring av Jarlabergs trafikmiljé. Den
foreslagna bebyggelsen innebir mer trafik inne i Jarlaberg. Bussvindplanen ar
overgangsstille for skolbarnen som dven kommer att fa virja sig f6r annan trafik
om detaljplanen gir igenom. Aven detta tydliggér att barnperspektivet saknas i
torslaget. Skolans och forskolans behov har inte varit utgangspunkt i planerna for
Jarlaberg.

Undertecknad lyfter dven att bullernivaerna kommer att 6ka. Detta diskuteras i
samradshandlingen och dar lyfts att ligenheterna kommer att klara bullernivaerna
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genom den féreslagna dispositionen, som undertecknad tolkar som genomgaende
ligenheter. Det finns befintliga ligenheter 1 nira anslutning som inte ér
genomgiende, vilket gor undertecknad orolig. Vara sovrumsfonster kommer att
ligga mycket nira infarten till det planerade underjordiska garaget i sydvist.
Samradshandlingen saknar helt diskussion av bullerkonsekvenser for nirliggande
bebyggelse.

Undertecknad lyfter att trafiksituationen kommer bli besvirande f6r hela Jarlaberg.
Ett underjordiskt garage som ir riknat pa ett lagt parkeringstal (cirka 45
parkeringsplatser pa 120 ligenheter) kommer leda till att manga bilar s6ker efter
parkering pa gatorna kring Jarlaberg och trafiken kommer dirmed att 6ka. Jarlaberg
kommer att mista sin bilfria prigel. Undertecknad anser att det édr bra att bygga mot
en bilfriare framtid, men att detta maste vara verklighetsférankrat med realistiska
prognoser. Saknas helt ytor for dagens bildgande skapas en otrivsam milj6. Jarlaberg
har sina storgarage pa promenadavstand, vilket lyckats gbra Jarlaberg relativt
biloberoende. Det ligger ett framtidstinkande i den modellen som dock inte tycks
genomsyra planerna f6r Nacka stad, dir garagen istillet placeras bekvimt i
kallarplanet. Undertecknad ser dtgirder som cyklar och sponsring av SL-kort som
positivt och att dessa bor spridas till stora delar av Nacka (och dtminstone i 6vriga

Jarlaberg).

Den befintliga parkeringsplatsen som foreslas byggas bort fyller en viktig funktion
(om 4n den inte ar sdrskilt vacker). Dir finns plats f6r atervinning och parkering for
tillfalliga besokare. Besokare till skolan och till aktiviteter, sa som fotbollsmatcher,
nyttjar dven de denna parkeringsplats. Det dr ett problematiskt antagande att avfirda
sadan trafik och anta att parkeringsbehovet for servicelokalerna bedéms vara lag da
de ska vara av karaktiren narservice. Samradshandlingen diskuterar inte
konsekvenserna av att denna parkering forsvinner. Var ska bilarna sta?

Alffdren och dvrig service

Undertecknad anser att det ar mycket bekymmersamt hur byggnationen ska hantera
det faktum att nuvarande niringsidkare, och sarskilt livsmedelsbutiken Tempo,
miaste flytta under byggperioden. Nagon tillfillig l16sning dr inte konkretiserad.
Butiken fyller en stor funktion i Jarlaberg.

Samradshandlingen anger att mer aktivitet ska skapas i Jarlabergs centrum. Projektet
ska bidra med fler funktioner i ndiromradet, som t.ex. handel, bostider, arbetsplatser,
service och kulturella verksamheter. Undertecknad fragar sig hur fyra hoghus
kommer skapa arbetsplatser, méjligen skapas nagon anstillning nir ett kafé 6ppnas.
Vilka kulturella verksamheter har kommunen tinkt sig ska rymmas pa den
nuvarande Tempotomten?

Samridshandlingen lyfter dven att tryggheten och sakerheten kommer att 6ka i
Jarlaberg genom en levande stadsgata och aktiva bottenvaningar. Undertecknad
undrar vad handlingens pastienden om 6kad sikerhet och trygghet bygger pa for
analys av utgingsliget? Ar Jarlaberg otryggt idag? Vilka studier beligger det?
Undertecknad undrar vidare vilka verksamheter som ska rymmas i hoghusen under
dygnets alla timmar? Det enda undertecknad kan tinka pa dr verksamheter som inte
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inger trygghet. Om Jarlaberg dr tinkt att utvecklas med ett pulserande nattliv bor en
bedémning goras om det ar limpligt 1 Jarlaberg.

Undertecknad lyfter fram ett antal frigor och invindningar i punktform:
Atervinningsplatsen

Samridshandlingen anger inte var atervinningsplatsen foreslas flyttas. Fragan ar
viktig och samrddshandlingen anger att fragan utreds med olika alternativ.
Undertecknad anser att Jarlaberg behéver zer miljotinkande och inte forsimring av
mojligheter till atervinning (genom placering lingre bort).

Byggperioden

Springarbetenas paverkan pa befintliga fastigheter beh6ver utredas och
ansvarsfordelning goras tydlig.

Busstationens placering under byggperioden idr oklar. En del boende 1 Jarlaberg har
redan langt till bussen. Var ska busstationen lokaliseras?

Hur kommer skolmiljén och skolvigen paverkas under byggnationen?

Tekniska fragor

Enligt uppgift fran leverantor av fjarrvirme till Brf Fjadern, finns det problem med
den “6verlimningspunkt” dir fjarrvirme levereras till Jarlaberg, s att
overlaimningstemperaturen ar fel. Hur paverkas detta otillrickliga system av att
ytterligare ligenheter ansluts?

Hur paverkas avloppssystemet nir nya hus ska anslutas till befintligt system?

I s6dra delen av Tempo-tomten regleras skydd f6r underjordiska allminna ledningar
(Stadsplan 328, ar 1982). Riskeras allminna ledningar av nuvarande forslag, dar
sprangning f6r underjordiskt garage foreslas?

Ekonomi

Byggnationen innebir en direkt resurséverforing till fastighetsagaren (som gor en
vinst) fran bostadsrittsinnehavarna (som gor en forlust genom att utsikt, ljusintag
och integritet paverkas, vilket minskar virdet pa bostadsritterna). I
samradshandlingen finns ingen diskussion om méjligheten att ersitta
bostadsrattsinnehavarna f6r de ekonomiska forluster de kommer att lida.

Owriga fragor och anmdrkningar som vécks av samridshandlingarna

Forslaget motiveras bland annat med Jarlabergsvigens entré r otydlig (S. 11). Det
finns dock ingen diskussion hur en sidan inging skulle bli tydligare. Det ar tveksamt
om fyra hoghus skapar ett sadant intryck. Om det 4r den tilltagande gronskan som
ar ledstjarna — att Nacka stad genom Jarlaberg 6vergir till ndgot grénare och
Oppnare — ir det inte hdghus som behéver utan mer planteringar kring parkeringen
och kanske mot gatan 6ppnare laga byggnader.

Pa sidan 22 i planbeskrivningen beskrivs att projektet ska bidra till att skapa en gron
entré till Nyckelviken naturreservat och forstirka de grona sambanden mellan
Nyckelviken och Ryssbergen. Hur fyra héghus ska bidra med denna gronska ar svart
att forsta.

Pa samma sida beskrivs vidare att bostadsgardarna ska utgora ett gronskande motiv
som upplevs fran gatan och Brf Fjiderns bostidder. Undertecknad, som ér bosatt i



@ 61 (87)

NACKA

KOMMUN

en av de befintliga bostiderna har svart att tro att det kommer vara ett gronskande
motiv som denne ser utanfor sitt fonster.

Héghusen placeras inne i ett bostadsomrade, inte intill en bebyggelse, som hivdas
pa sidan 9 1 planbeskrivningen.

Pa sidan 34 i planbeskrivningen beskrivs att omradet frimst bestar av storre
ligenheter. Undertecknad menar att detta inte ér sant. Jarlaberg har en stor variation
1 ligenhetsstorlekar med ett stort antal tvaor.

Jarlaberg, som en kulturhistorisk intressant miljo, negligeras av samradshandlingen
(s. 36). Undertecknad fragar sig om det rader bristande arkitekturhistorisk kunskap
eller ointresse for olika tiders omsorg om boendemiljoer bakom ett saidant
pastaende.

Avslutning

Undertecknad vill att Nacka kommun ska avvisa forslaget i sin helhet men
hinvisning till sina synpunkter ovan. Undertecknad menar att den befintliga
detaljplanen 6ver Jarlaberg bor tas pa allvar, da ingenting forandrats 1 Jarlaberg
sedan omradet uppfordes.

Planenhetens kommentar.

Avseende férhallning till 6vergripande planering och planeringsdokument, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende bebyggelsens och gardarnas utformning samt anpassning till befintlig bebyggelse,
se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den féreslagna
bebyggelsens hojd och utformning.

Avseende solljus och vindforhallanden for befintliga bostider, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Avseende solljus for skolgard och andra barnperspektiv, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 8, rubrik Barnperspektivet/Skola.

Avseende paverkan pa skolmiljon och skolvigen under byggtiden, se planenhetens svar pa
dterkommande synpunkter pa sida 8, rubrik Barnperspektivet/Skola.

Avseende gatumiljon, kollektivtrafik och parkeringsplatser, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, rubrik Trafik och parkering.

Avseende befintliga verksamheter och de boendes paverkan under byggtiden, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under
byggtiden. Avseende dtervinningsstationen, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, rubrik Atervinningsstationen.

Avseende negativa ekonomiska konsekvenser, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Befintliga bostidder far en ny bygenadskropp framfér som tar en stor del av bullret fran
Jarlabergsvigen. Infart till garaget kan paverka men ar nedsiankt samt omgirdas av hogre
terrang.

Avseende parkeringstal avser exploatoren att bygga mindre ligenheter dir bilinnehavet
generellt ir ligre. Aven nirheten till tunnelbanan motiverar ett ligre parkeringstal.
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Exploatoren planerar dven for andra atgirder som underlittar f6r de boende att anvinda
andra fardsatt dn bil.

Planforslaget foreslar markanvindningen centrum i bottenvaning, vilket méjliggor
exempelvis kafé, gym, samlingslokal eller butik.

I gestaltningsprogrammet har en analys av Jatlabergsvigen gjorts utifrin generella
bedémningar av en plats som domineras av trafik och storre parkeringsytor dir fa entréer
vetter mot gatan. Planenheten menar att bebyggelse i anslutning till gator skapar fler
minniskor 1 rérelse, flera som ser gatan samt en storre Overblick- och orienterbarhet.

Nacka kommun och fjarrvirmeleverantor samrader avseende genomforandefragor
kopplade till anldggningen. Samordning angiende vatten och avlopp sker med Nacka Vatten
och Avfall. Allminna underjordiska ledningar foreslas flyttas i samband med att
planférslaget genomfors.

Projektet ska bidra till att skapa grona virden genom gronskande gardar mellan punkthusen.
Ombyggnaden av Jarlabergsvigen kommer dven innebara ett tillskott pa grona element i
gatumiljon. Projektet syftar till att tillskapa fler mindre ligenheter i omradet, frimst pa
grund av nirhet till tunnelbanestation.

68. En boende pa Diligensvigen 104 har som sammanfattande omdéme att detta ar
ett oerhort ogenomtinkt forslag. Undertecknad har flertalet argument mot forslaget
och anser att planerna i sig dr uppenbart bristfilliga och illa utformade.
Undertecknad lyfter fram ett fatal synpunkter i utdrag:

De nya foreslagna byggnaderna ligger alldeles for nira de nuvarande, 1 vissa fall sa
tatt inpa som 17-20 meter. Detta innebir att den privata sfiren bade kommer bli
krinkt och inskrankt, inte minst géller detta de nuvarande boende. De nidrmaste
befintliga husen kommer dven att paverkas avsevirt av de sprangningsarbeten som
kommer att krivas for bade byggnader och underjordiska garage.

Centrum av byggnationsprojektet - med transporter, gatuinskrinkningar, tung trafik,
sprangningsarbeten osv - kommer att vara direkt granne med en storre lag- och
mellanstadieskola, naturligtvis dessutom med tillhérande trafik av gdende och
cyklande barn pa vig till och frin skolan. Detta ar direkt olyckligt.

Den enda service som idag finns vad avser detaljhandel kommer med nédvandighet
att upphora under bygg- och projekteringstiden. Med tanke pa att Jarlaberg har en
stor andel dldre invanare som idag har butiken 1 Jarlaberg som huvudsaklig - i manga
fall enda — méjlighet till livsmedelsink6p, sa ir det en oundviklig konsekvens att
dessa kommer att paverkas hogst menligt och avsevirt.

Viktigast dr dock den radikala totalférindring av hela Jarlabergs utseende och
struktur som forslaget innebir. Jarlaberg dr idag ett homogent och harmoniskt
omrade. Mellan Jarlabergs tva etapper finns en liten dalsinka dar ett
gemsamhetsutrymme for omradet etablerats med nirservice, skola, lekplatser,
tennis- och fotbollsplan, busshallplats m.m. I detta gemensamma omrade, avses nu
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att nirmast forcera in en for Jarlaberg helt frimmande typ av bebyggelse, som
inskrinker den gemensamma ytan, hamnar extremt titt inpa nuvarande bebyggelse
och som kraftigt kommer att stora och paverka hela omradet. Foreslagen bebyggelse
skiljer sig kraftigt fran befintlig bebyggelse vad giller utseende, material, h6jd och
hustyp och utgor Jarlabergs definitiva motsats. Arkitektens tanke var att Jarlaberg
skulle fora tankarna till en italiensk (toscansk) by. Det foreliggande forslaget innebir
en direkt krinkning av denna idé, vars utférande visat sig alltigenom lyckat.

Undertecknad anser att det pa den f6reslagna platsen i virsta fall kan uppforas
radhusbebyggelse i den centrala delen av Jarlaberg. All form av bebyggelse hogre dn
tva vaningar bor (maste) forlaggas utanfor det som utgor Jarlabergs yttergrans —
exempelvis pa tomten mot motorvigen. An bittre vore det om Jarlaberg limnades
ifred. Det finns gott om ytor i niromradet, t.ex. det helt obebyggda och outnyttjade
omradet mellan Vikdalen och Marinstadsvigen.

Sammanfattningsvis tycker undertecknad att forslaget ér for storskaligt och
avvikande fran befintlig bebyggelse.

Planenhetens kommentar.

Avseende utformning och anpassning till intilliggande bebyggelse, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den foreslagna bebyggelsens héjd och
utformning.

Avseende de boendes och verksamheternas paverkan under byggtiden, se planenhetens svar
pa aterkommande synpunkter pa sida 6, rubrik Paverkan under byggtiden.

Avseende skolans paverkan under byggnationstiden med tillhérande trafik av gaende och
cyklande barn, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 8, rubrik
Barnperspektivet/Skola.

Avseende kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7,
rubrik Trafik och parkering.

09. En boende pa Trillans vig 21 har f6ljande kommentarer pa planforslaget:

Ingenstans i planforslaget framgar hur parkeringsfragan ska l6sas. Da det redan idag
rader brist pa tillginglig korttidsparkering i omradet bor detta beaktas. Ar tanken att
parkeringsgaraget som finns inritat under punkthusen skall vara tillgdngligt f6r
allmianheten eller endast de boende i huset?

I gestaltningsprogrammet gors en skrivning om att omradet skulle vara otryggt och
att foreslagen bebyggelse skulle gbra omradet tryggare. Som boende 1 omradet kan
varken jag eller 6vriga boende se omradet som otryggt. Formuleringen kinns mer
som ett sitt for entreprendren att sikra storre framgang att fa beslut om att bygga
an nagot som dr forankrat i verkligheten.

Foreslagen bebyggelse kommer att bli mycket hégre dn befintliga punkthus i Nacka
Strand. Dessa hus kommer faktum dr att bli hogre dn nagon bebyggelse i
niromradet och allvarligt andra omradets karaktar till det saimre.
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Planenhetens kommentar. Avseende parkering, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, rubrik Trafik och parkering.

I gestaltningsprogrammet har en analys av Jarlabergsvigen gjorts utifran generella
bedémningar av en plats som domineras av trafik och storre parkeringsytor dir fa entréer
vetter mot gatan. Planenheten menar att bebyggelse 1 anslutning till gator skapar fler
minniskor 1 rérelse, flera som ser gatan samt en storre Overblick- och orienterbarhet.

Efter samradet har planforslaget reviderats och husen blivit ligre. Avseende gestaltning och
utformning, se planenhetens svar pd aterkommande synpunkter pa sida 3, rubrik Den
foreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

70. En boende pa Diligensvigen 132 anser att kommunens detaljplaneforslag inte tar
hinsyn till de bosatta 1 omradet som kommer drabbas av en férsimring. De
framtida invanarna 1 nybyggnationen kommer att flytta till ett undermaligt planerat
omrade. Med detta vill undertecknad att planen revideras genom att den inte antas.
Undertecknad limnar féljande synpunkter och med dem férbundna krav som
undertecknad har pa planen:

De 10 vaningar hoga punkthusen férstor hela intrycket av Jarlabergs nuvarande
bebyggelse, som har en speciell karaktir av karaktiristiska hus som dyker upp ur en
hillmarksskog med inslag av park. Mot bakgrund av det vill undertecknad att
forslaget arbetas om. I forsta hand vill undertecknad att planen foérkastas. I andra
hand att férslaget dndras till att enbart omfatta de tvd norra husen (ndrmast torget),
under foérutsittning att de inte bli mer d4n 3-4 vaningar hoga (tangera bottenvaningar
pa de hus som ligger ovanfor). De tva sodra husen skall bort ur planforslaget. Detta
minimerar skadan pa utsikten f6r de nirmast boende. Endast de hus dar
Tempobutiken finns drabbas, all naturmark runt omkring limnas orérd. Om man
inte kan dndra planen enligt detta vill undertecknad att den inte antas.

Genom att minska antalet huskroppar till tva, spar man dven skogsplitten invid
parkeringen. Skogsplitten dr en férlingning av skogsbiltet som hinger ihop med
Nyckelvikens naturreservat. I PM Naturvirde Jarlabergsvigen, nimns kort att
omradet har ett hogt naturvirde, bla. finns det gammal ek dar. Undertecknad har
svart att se att triden kan tas ner utan att negativt paverka naturvirden och
bevarande. Den har ju t.ex. ett potentiellt virde f6r bevarandearbetet som pagar av
Plagionotus detritus pa Djurgarden, som ligger nira. Mot bakgrund av detta stycke
vill undertecknad att planen, som minst till de delar som paverkar det mindre
skogsomradet, refuseras.

Vindstudien i miljéredovisningen har brister, dd denna inte tittat pa
vindforhallanden f6r de befintliga husen. Narmast kommer man omradet benimnt
T4, dir den termiska komforten blir lidande i framforallt vistliga vindar. Ostliga
vindar har inte studerats alls. Undertecknad tror att 6stliga vindar kommer att
paverka skolgarden negativt. Undertecknad menar dirfor att miljéredovisningen
maste goras om.
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Undertecknad tinker inte finna sig i att springning och byggnadsarbeten sker sa
nira bostider och skola och vill i f6rsta hand att man stoppar byggplanen. I andra
hand anser undertecknad att en utredning tas fram som beskriver paverkan pa
omgivningen under byggtiden med sirskild vikt vid springningarnas skadeverkan pa
intilliggande bebyggelse och vilka storningar det innebir. I planférslaget kan
undertecknad inte finna nagot kapitel om paverkan pa boende under byggtiden.

Planenhetens kommentar.

Avseende paverkan pa befintliga bosatta 1 Jarlaberg och byggnadens gestaltning och
utformning, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna
bebyggelsens hojd och utformning.

En naturvirdesinventering har genomforts. For att planforslaget ska kunna genomforas
behover 10-15 storre trad tas ner. Spridningssambandet blir mindre, men sambandet
bedoms bli fortsatt fungerande. Nedhuggna trid ska placeras ut som sa kallade faunadepaer.
Nigra stammar ska liggas 1 ndiromradet — frimst inom planomradet om det dr méjligt eller i
direkt anslutning till planomradet medan resten ska transporteras nagot lingre — troligen till
Nyckelviken men eventuellt 4ven lingre bort.

Avseende vindstudie, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5,
Paverkan pa befintlig bebyggelse. Avseende paverkan under byggtiden, se planenhetens svar
pa dterkommande synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden.

71. En boende pa Diligensvigen 116 framfér sina synpunkter pa detaljplaneférslaget.
Husen i Jarlaberg dr byggda pa 1980-talet med relativt smé fonster. Lagenheterna
har dirfor redan 1 utgangsliget ett begransat ljusinslipp, delvis kompenserat med
gronytor utanfor fonstren i varje ligenhet for ett optimalt ljusinslapp. Foreslagen
bebyggelse ir placerad pa ett sitt som skulle andra ljusinslippet hogst visentligt till
det simre. I ALM:s prospekt finns analyser 6ver mojlighet till utsikt f6r befintliga
bebyggelse, men ingen analys av ljusinslapp. I solstudier dras slutsatsen att paverkan
ar av begriansad omfattning. Om husen byggs minskar dagsljuset rejilt lings den
sidan av husen, framférallt pa eftermiddagen och kvillen. Hur man kan kalla den
torlusten “begrinsat omfattning” dr obegripligt. Enligt Boverkets nybyggnadsregler
0:3 ska en bostad ha tillgang till direkt solljus och fénster at minst tva hall. Detta
kommer begrinsas 1 undertecknads bostad.

ALM:s argumentation att hushéjderna motsvarar narliggande hushéjder 1 omradet
Nacka Strand ir en tankekonstruktion som inte haller. Nacka Strand ligger inte nira
och ir ett omrade med en helt annan karaktir och formsprik dn Jarlaberg.
Omradena kan inte jaimféras med varandra avseende hushojd. Undertecknad har
svart att forsta varfor en kil av stadsbebyggelse ska in 1 Jarlaberg. En mer
stadsliknande 6vergang till den mer renodlade stadsbebyggelsen Nacka Strand skulle
vara littare att fOrsta.

Det hade varit 6nskvart att Jarlaberg nimnts 1 kulturmiljoprogrammet. Att omradet
inte finns med skvallrar méjligen att kommunen inte tycker att denna kulturmiljo dr
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vird att bevara, vilket en senare generation skulle kunna omvirdera. Oavsett vilket,
finns det nu minniskor som bor i dessa befintliga hus och som ska ha samma ritt
att fa sina behov av god boendemilj6 tillgodosedda som de tillkommande i den
eventuella nya bebyggelsen.

Undertecknad har foérstielse att kommunen vill fa bostader byggda pa fastigheten
med tanke pa det politiska l6ftet om 14 000 nya bostader i Nacka. Undertecknad har
inga invandningar om fastighetens limplighet gillande funktionen bostider (enligt
PBL).

Undertecknad ifragasitter kommunens och fastighetsigaren motiv till att bygga sa
héga hus som 8-10 vaningar. Undertecknad tror att fastighetsidgaren vill fa ekonomi
1 sitt byggande, sma ligenheter och hég hojd. I ”Forhallningssatt till hoga hus 1
Nacka stad” (Version 1.2, Ks 2016-01-11) anges att hoga hus generellt avser 12-16
vaningar. Undertecknad anser att féreslagen bebyggelse faller under begreppet hoga
hus och lyfter fram ndgra punkter frin dokumentet att titta nirmare pa.

- Klargor alltid syftet: 1 arfor bygger vi hogt just hér?
Undertecknad ifragasitter varfor hoghus uppfors i Jarlaberg som inte kidnnetecknas
som stadsbebyggelse, utan liknar en toscansk bergsby. Att Jarlaberg ingar i ”Nacka
Stad — det nya tita och blandade omradet pa vistra Sickladn” verkar minska kraven
pa exploatorer att anpassa ny bebyggelse till befintlig. Undertecknad tycker inte att
Jarlaberg blir mer stad av att héghus uppférs precis intill. Undertecknad menar att
motivet ar tunnelbaneavtalet 16fte om fler bostdder kombinerat med en
fastighetsdgare som kriver en viss vinst. Om den privata fastighetsigaren kan backa
gallande vinstansprik kan det méjligen ga att kompromissa om hojden pa huset, sa
den anpassa till befintliga hushéjder. Nagot som kommunen troligen hade gjort om
de dgt tomten.

Topografin ger Nacka dess prigel, hoga hus ska ta stid av och forballa sig till den.

Jarlaberg ligger pa en hojd. Eftersom omradet inte dr byggt hogre dn 4-6 vaningar
kommer foéreslagna hoghus att dominera hela omradet med sina 10 vaningar. Med
de hojdskillnader som finns i terringen kommer husen att sticka upp ovanfor all
bebyggelse, dven den i Nacka strand, som ligger ligre i terringen. De fyra hoghusen
skulle synas fran motorvig 222, fran h6jden s6der om Hellasgarden och fran
Gullmarsplan. Vill kommunen ha ett sadant blickfang? Undertecknad tinker att
kommunen 1 sadant fall vill ha ndgot mer i6gonfallande dn fyra hoghus bredvid
varandra.

Riksintresset for kulturmiljon satter en dvre grans lings den norra kusten

Jarlaberg ligger lings den norra kusten och syns inte fran farleden enligt forslaget.
Den foreslagna platsen finns dock inte med bland de exempel pa limpliga platser
tor hoghus som anges i dokumentet om hoga hus. ALM kanske kan komma undan
tor att de inte foreslar 12 vaningar. Undertecknad ifragasitter limpligheten att bygga
sa hoga hus sd nira mycket ldgre hus.

Undvik linga skuggande skivor eller svarplacerade tjocka klossar



@ 67 (87)

NACKA

KOMMUN

Foreslagen bebyggelse ir enligt undertecknad en nédlésning som passar mycket
daligt ihop med den befintliga bebyggelsen och ligger mycket lingt ifran detaljplanen
for Jarlaberg fran ar 1982. Marken dr, i gillande detaljplan, avsedd for andamalet
handel och delar ir prickad mark. Bostadsbehovet har efter det 6kat sa mycket att
fastigheten borde tas i ansprik for bostider, men fran prickmark till 10 vaningshus
pa drygt 30 ar? Det vill undertecknad och sikert alla andra boende i Jatlaberg ha en
torklaring pa. Fastighet 367:5, som nu brutit ut tillsammans med Jarlabergsvigen for
att bli en ny detaljplan, betraktades tidigare som en del av Jarlaberg och dirmed som
tardigbyggd. Undertecknad vill betona att det inte finns ndgot att invinda mot
limpligheten 1 dndamalet bostader i allmdnhet. Men kommunen bor ange ett motiv
till varfor just denna del av Nacka ska anvindas till hog bebyggelse. Ett seriost
motiv kan inte bara besta 1 att kommunen behover 6ka antalet bostader.

Undertecknad anser att nya bostidder och god bebyged milj6 inte far skapas pa
bekostnad av god bebyged milj6 f6r befintligt bostadsbestand. God ekonomi 1
bostadsbyggandet for den privata fastighetsigaren far inte drivas igenom med
pafoljd att enskilda manniskors ligenheter sjunker i virde pa grund av minskad
attraktivitet. Det dr inte ett argument att tunnelbanan 6kar virdet pa ligenheterna
om 10 dr nir vardet sjunker nu. Kan kommunen garantera att de boendes intressen
tas tillvara pa ett rittvist sitt gentemot en privat fastighetsidgare pa nagot annat sitt
in reglering genom detaljplanen? Av manga skil borde hushéjderna begrinsas sa de
ansluter till befintlig bebyggelse. Nirmaste grannarna har 4-6 vaningar, varfor har
inte ALM jamf6rt hushojder med dem?

Undertecknad hinvisar till Detaljplan f6r Lokomobilvigen (DP 539), antagen 2013,
dir syftet med planen var att linka samman Nacka Strand och Jarlaberg. I planen
har man valt att ta hiansyn till omgivande bebyggelse och undertecknad fragar sig
varfor denna tanke inte finns 1 nu gillande planférslag? Om en siluett ska paverkas
sa lite som mojligt ar 2013, varfor ska den inte tas hansyn till ar 20162 Hur menar
kommunen att man kan linka samman Jarlaberg och Nacka Strand genom att gora
8-10 vaningars torn i mellanrummet. Den nya detaljplan bor ha en begrinsad
plusho6jd angiven, som tar hinsyn till omgivningen. Det maste ga att fortita och
bygga stadsmassigt utan att bygga héghus. Det gick ar 2013.

Noggrann analys av byggnadens effekt pa skuggverkan och vindfirballanden ska giras
Undertecknad saknar en analys av konsekvenser for hilsan i befintlig bebyggelse till
toljd av forsimrade solljusforhallanden. Brf Fjadern kommer 1 slagskugga och det
direkta solljuset blir mycket begransat.

En viktig faktor f6r dagsljusinfallet dr hur byggnadens omgivning ser ut; hur hog
vegetationen ar utanfor byggnaden samt hur nira och héjden pa omgivande
byggnader. Det nya detaljplaneforslaget innebar negativa konsekvenser for
lokalklimatet inomhus nir bade dagsljus och direkt solljus minskar. Undertecknad
onskar en hilsokonsekvensanalys och hianvisar till 3 kap. 9 § ”Plan och
byggnadsférordningen” (SES 2011:338), ”Forslag till ett uppfoljningssystem for
inomhusmilj6” (Socialstyrelsen, 2006) och ”Solklart... att limna foretrade f6r sol”
(Boverket, 1991).
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Undertecknad lyfter dven fram att ALM huvudsakligen vill bygga 1:or och 2:or, men
anvinder argumentet att gardarna blir barnvinliga. For vilka barn? Det borde bli
mer ungdomar och ildre i ett sadant bestand.

Gallande torgytan vid Jarlabergsvigen sigs att rorelser 6ver ytan ska ske pa de
gaendes villkor, vilket betyder gangfartsomrade dir trafiken inte ska 6verstiga 7
km/h. Hur rimmar det med tidtabellerna for busslinjerna 443 och 71 som
sammanlagt har i genomsnitt 5 bussar/h mellan 06.00-00.00. En minskning av
turtitheten ér troligen nédvindig. Pa bilden av torget i ALM:s version ser det inte ut
att fa plats nagon buss. Hur kan man argumentera att det blir mer siker trafikmiljo
nir man slapper in bilar pa samma yta som bussen. En kompletterande bild finns
med 1 yttrandet.

Planenhetens kommentar.

Avseende bebyggelsens hojd, gestaltning och utformning samt ljusinslapp till befintlig
bebyggelse, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den f6reslagna
bebyggelsens héjd och utformning. Avseende kulturmiljo, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foéreslagna bebyggelsens h6jd och utformning.

Ambitionen ir att mindre ligenheter ska byggas for att skapa ett varierat bestand av
ligenhetsstorlekar samt pa grund av nirhet till kommande tunnelbanestation. Utformning
av gardarna ska utgéra en motesplats for alla, oavsett alder, dels f6r de boende, dels for att
starka grannskapet.

Gatan planliggs som allmin gata och torg i plankartan. Trafik Gver torget ska huvudsakligen
vara pa de gaendes villkor och kérbanan foreslas smalnas av, h6jas upp och anlaggas med
annan markbeldgening i det avsnittet som stracker sig 6ver torgytan for att tydliggdra
grinsen mellan koryta och gangyta. Korbanans bredd har anpassats for busstrafik och en
korsparsanalys har sdkerstallt tillrickliga utrymmen pa vindslingan. Fér mer svar angaende
trafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7, Trafik och parkering.

72. En boende pa Diligensvigen 132 anser att foreslagen fortitning med héga
byggnader férandrar och forstér omradets karaktir. Jarlaberg dr redan hogt belaget
och att dir bygga pa hojden upplever undertecknad som fel och stimmer inte
overens med nuvarande bebyggelse. Ny tillkommande bebyggelse ska for
helhetsintryckets skull vara i samma hojd som tidigare och definitivt inte hogre.

Undertecknad fragar sig varfér Nacka kommun planerar detta ingrepp 1 befintlig
milj6. Det finns tillrickligt med ytor, som kommunen kan bebygga 1 Nacka och
Jarlabergs nirhet, istillet for att férandra var ndrmiljé pa detta mycket opassande
satt.

Under en eventuell byggnation forlorar vi var framkomlighet till omradet,
busskommunikation, dtervinningsstation och narbutik med parkeringsmaoijligheter.
Hur kommer detta att fungera under tiden?

Undertecknads forhoppning dr att Nacka Kommun inte genomfor denna foreslagna
byggnation.
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Planenhetens kommentar.
Avseende bebyggelsens hojd, gestaltning och utformning, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foéreslagna bebyggelsens h6jd och utformning.

I 6versiktsplanen ligger planomradet inom utpekat omrade for tit bebyggelse pa grund av
nirhet till tunnelbana och utveckling av en sammanhingande stadsstruktur 1 Nacka strand
och Nacka stad.

Avseende kommunikationer, funktioner och verksamheter under byggtiden, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden.

73. En boende pa Diligensvigen 61 opponerar sig mot byggplanerna 1 Jarlaberg och
foreslar att kommunen tinker om. Undertecknad anser att infrastrukturen blir
torstord.

Inom omradet finns nirbutik, parkeringsplats och sophimtning lika nira for alla
boende. Manga éldre i omradet skulle fa det mycket svart utan denna service.

Jatlaberg dr en parla som dr tinkt att likna en toskansk by enligt arkitekten, och en
lyckad sidan. De fyra skyskraporna skulle misspryda helheten och dven forstora
utsikten f6r manga i Brf Fjddern.

Planenhetens kommentar. Planforslaget mojliggor lokaler i bottenviningen for att
tillgodose omradet med narservice. Avseende parkering, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, Trafik och parkering. Avseende atervinningsstationens
placering, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 9, Atervinningsstation.

Avseende bebyggelsens gestaltning, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 3, Den foreslagna bebyggelsens héjd och utformning.

74. En boende pa Diligensvigen 132 motsitter sig planerna pa byggnationen pa
Jarlabergsvigen. Foreslagen bebyggelse skulle innebira en férsaimring av utsikten
fran undertecknads ligenhet.

Planenhetens kommentar. Avseende paverkan pa befintlig bebyggelse, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens hojd och
utformning.

75. En boende pa Fyrspannsvigen 36 anser att det inte ar trovirdigt att hanvisa till
en punkthustradition i Nacka strand. Hiansyn maste tas till den befintliga
omgivningen och husen bér inte tillatas blir hdgre dn 5 vaningar, girna ligre. For att
inte paverka pa Jarlabergs kulturhistoriskt intressanta siluett och karaktiristiska
taklandskap maste tornhusen 1 Jarlaberg fortsittningsvis fa vara hégst. Den
varierade hojden och de sma bostadsgardarna dr omradets signum. Stadsradhus eller
en smal lamell med f6rh6jd sockelvaning med butiker 1 bottenvaning skulle passa
mycket bittre pa platsen. Girna med den Oversta vaningen indragen.
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Storleken pa ligenheterna bor varieras mer, eftersom det saknas stora ligenheter.
Stora barnfamiljer tvingas 1 dagsldget att flytta frin omradet. Undertecknad lyfter
aven fram behovet av fler hyresritter inom omradet.

Hur relaterar det foreslagna projektet med skolans planer pa expansion? Gar det att
samordna funktioner? Hur paverkar placeringen av volymerna varandra och
omgivningen?

Hur kommer parken att paverkas? Enligt ryktena kommer parken att minska i
storlek, vilket kinns orimligt nér fler bostader byggs och nya planeras. Hur
forhindras att parken successivt minskar? Hur stort besokstryck klarar
Jarlabergsparken? Nir kommer parken att rustas?

Undertecknad fragar vad som kommer hinda med Tempo och restaurangen.
Kommer de att fa tillfilliga lokaler under utbyggnadstiden och kontrakt i de nya
husen? I handlingarna beskrivs att stadsliv och verksamheter 6nskas. Hir finns
redan omtyckta verksamheter, hur sikerstills att dessa fa vara kvar?

Undertecknad anser att biltrafik inte bor ledas in 6ver torget till bussvindslingan.
Entrén till skolan ligger nira och bor fredas fran biltrafik. Bussvandslingan upplevs
dessutom som en del av parken. Redan idag forsoker bilar nyttja bussvindslingan
vilket leder till konflikt mellan, dels buss och bil, dels mellan gaende och bilar. Detta
da bilar 1 vissa fall aker upp pa gangvigarna och griasytorna. Att tillata parkering pa
torget ar direkt olimpligt.

Atervinningsstationen ska flyttas och ny plats ska sikerstillas genom avtal. Var
ligger denna plats och hur far vi boende insyn i detta?

Planenhetens kommentar. 1 planforslaget finns stadsradhus mellan hogdelarna och
butiker 1 bottenvaning. Den 6versta vaningen foreslas vara indragen. Se vidare avseende
bebyggelsens gestaltning i planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den
foreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

Upplatelseform styrs inte i1 detaljplanen da detta inte har st6d 1 plan- och bygglagen.
Ambitionen i projektet ar att tillskapa fler mindre ligenheter, 1 huvudsak 1-2:0r med tanke
pa nirheten till den framtida tunnelbanan. Avseende hyresritter pagar en diskussion mellan
exploat6r och Nacka kommun.

Avseende paverkan pa skolan, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 8,
Barnperspektivet/Skola.

Planenheten bedémer att huvudsakligen redan ianspraktagen mark fér verksamheter och
parkering exploateras. En del av den naturmark som ligger mot Jarlabergsvigen kommer
dock att forsvinna. Planenheten bedomer att parken mot Nyckelviken inte kommer
paverkas negativt.

Avseende paverkan pa Tempobutiken och restaurangen under byggtiden, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden.

Avseende trafik och parkering, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida
7, Trafik och parkering. Parkering ska inte finnas pa torget.
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Avseende atervinningsstationens placering, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 9, Atervinningsstation.

76. En boende pa Diligensvigen 65 anser att ett tillskott pa bostider ar positivt, men
att hoghus inte dr lampliga for platsen. Hoghus passar inte in i resten av omradet
och undertecknad anser att man hellre bygger fler ligre hus runt om Jarlaberg, plats
finns. Undertecknad foreslar att héjden inte blir hégre dn 6vriga hus i Jarlaberg och
de bor ha ett utseende som passar resten av bebyggelsen, eftersom foreslagen
bebyggelse ligger mitt i omradet. Undertecknad anser att forslaget ligger vildigt nira
befintliga radhus och tror att detta kommer att sinka virdet pa befintliga bostider
om man bygger hogt framfér dem.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens
héjd och utformning. Avseende paverkan pa befintlig bebyggelse, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

77. Boende pa Diligensvigen 104 anser att de foreslagna héghusen kommer att
forstora deras boendemilj6é genom att utsikten, vackra solnedgangar 6ver staden och
horisonten kommer att férsvinna. Undertecknade anser att hoghusen kommer att
bli enormt héga och fula, de passar inte alls in. De kommer att upplevas som en
tjock och hég mur och undertecknade menar att de kommer att hamna i skuggan av
dessa hoga hus, vilket kommer f6rstora de kvaliteter de har idag.

Planenhetens kommentar. Bebyggelsen har efter samradet reviderats till att battre
anpassas efter befintlig bebyggelse. Se mer under planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, Den f6reslagna bebyggelsens h6jd och utformning.

78. En boende pa Diligensvigen 100 ir forskrickt 6ver planerna att uppfora
tiovaningars héghus framfor Jarlabergsomradet. Jarlabergs unika placering och
planering bor virnas och ir ett av skilen till att undertecknad flyttade till omradet.
Undertecknad dr ridd att trivselfaktorn forstors genom att tiovaningars hoghus
uppfors runt knuten.

Undertecknad vet att bostdder behovs och att féreslaget omrade dr mer eller mindre
byggklart med anslutningar till vatten och avlopp osv, men lyfter att forslaget
forsamrar virdet pa bostiderna som redan finns har.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens
hojd och utformning. Avseende paverkan pa befintlig bebyggelse, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

79. En boende pa Diligensvigen 40 ir mycket upprord 6ver de foreslagna hoghusen
1 Jarlaberg. Undertecknad anser att det dr vansinnigt att uppféra hoghus i ett av de
fa omraden som har en genomtinkt planering och arkitektur. Undertecknad lyfter
Nacka Forum och Foélja Berg som tva projekt som denne redan anser har férstort
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landskapet och 6nskar att Jarlaberg limnas. Undertecknad fragar om det finns nagot
skonhetsrad pa kommunen?

Undertecknad 6nskar att Tempo Jarlaberg far vara kvar och den lilla skogen som
finns i omridet. Omradet ar redan fullt med bussar och stora skolklasset.
Undertecknad menar att varenda ledig plitt inte behover vara bebyged.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens
hojd och utformning. Avseende Tempobutiken under byggtiden, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden.

Planenheten bedémer att huvudsakligen redan ianspraktagen mark fér verksamheter och
parkering exploateras. En del av den naturmark som ligger mot Jarlabergsvigen kommer
dock att forsvinna. Planenheten bedomer att parken mot Nyckelviken inte kommer
paverkas negativt.

Det finns inget skonhetsrad 1 Nacka dock arbetas forslaget fram i en bred arbetsgrupp
tillsammans med kunniga tjansteman inom arkitektur, gestaltning och utformning pa Nacka
kommun.

80. Boende pa Diligensvigen 96 motsitter sig de foreslagna planerna pa hoghus vid
nuvarande parkering vid Tempo i Jatlaberg. Undertecknade vill inte under nagra
omstindigheter ha ett bygge pa foreslagen plats.

Undertecknade anser att detta bygge avsevirt kommer att forstora den nuvarande
stadsbilden och skilja sig fran den befintliga bebyggelse som ir signifikant f6r
Jarlaberg. De anser att de huskroppar som uppforts vid parkeringen intill HSB-
byggnaden ricker. Det mirks ocksa klart pa kollektivtrafiken som har blivit mycket
samre frin Jarlaberg.

Undertecknade dr medvetna om att bostider behévs 1 Nacka, men de maste ocksi
goras med tanke pa de redan bosatta. Det ir inte okej att virdet pa de boendes
ligenheter sjunker pa grund av att en byggnad uppférs framfor dem.

I forslaget patalas att man vill skapa mer levande, trygea och sikra strak.
Undertecknad ifragasitter om striaken i Jarlaberg dr osakra idag? Ett omvandlande
av Jarlabergsvigen till en stadsgata tror undertecknade att de boende i Jarlaberg inte
ar intresserade av. Det dr pa grund av det naturliga lugnet, sammanhallningen och
just avsaknaden av stadsstrak som manniskor valt att bosatta sig i Jarlaberg.

Planenhetens kommentar.

Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens hojd och utformning. Avseende
paverkan pa befintlig bebyggelse, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida
5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

I gestaltningsprogrammet har en analys av Jatlabergsvigen gjorts utifrin generella
bedémningar av en plats som domineras av trafik och storre parkeringsytor dir fa entréer
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vetter mot gatan. Planenheten menar att bebyggelse i anslutning till gator skapar fler
minniskor 1 rérelse, flera som ser gatan samt en storre Overblick- och orienterbarhet.

81. En boende pa Diligensvigen 108 protesterar kraftigt mot foreslagen bebyggelse
och forutsitter att planen gérs om. De foreslagna héghusen kommer att forstora
den fina milj6n som Jarlaberg utgér. Undertecknad ar skraimd att hamna i morker
och skugga i ett omrade som ir sa fint byggt.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens
hojd och utformning. Avseende skuggning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

82. En boende pa Diligensvigen 118 ir mycket ledsen, fortvivlad och mar otroligt
daligt 6ver forslaget. Undertecknad vill inte att de fyra skyskraporna byggs pa den
foreslagna smala tomtremsan. Undertecknad anser att de bilder, illustrationer och
modeller som tas fram dr mycket vilseledande och manipulerade. Det ar svart att
forsta skillnaden mellan foreslagen bebyggelse och radhusen som kommer att
hamna bakom.

Undertecknad tycker att det dr anmarkningsvirt att kommunen tillater dessa forslag
bara for att en privat markidgare snabbt velat silja sin tomt och att kommunen har
press pa sig att bygga sa snart som mojligt. Bygget av Nacka stad borde genomféras
pa ett planerat och genomtinkt sitt, inte stressas fram pa forsta mojliga plats. Nacka
stad kan bli ett attraktivt omrdde om det byggs med omtanke och en genomtinkt
strategl.

Jarlaberg har en egen vilkiand arkitektur och ar ett bilfritt omrade. Féreslagna
skyskrapor passar inte in och minskar vardet for manga, inte bara ekonomiskt utan
framforallt deras livskvalité. Har Nacka kommun inget ansvar f6r de som redan bor
i Jarlaberg? Ar det okej att forstora livskvaliteten f6r de som redan bor hir pa detta
aggressiva satt? Dessa hoga skyskrapor kommer att uppforas bara nagra fa meter
fran de laga radhusen och kommer omgaende gora hela Jarlabergsomradet mindre
attraktivt. Om man istillet valde att bygga med omradets arkitektur i dtanke skulle
det vara ett lyft bade for Jarlaberg och Nacka stad. Undertecknad tycker inte att
husen ska bli hégre dn intilliggande byggnader.

Undertecknad har forstéelse att fler bostider behéver byggas och menar att det
finns gott om utrymme runtomkring, exempelvis intill tunnelbaneuppgingen
nirmast Jarlaberg.

I takt med befolknings6kningen kommer trafiken att 6ka explosionsartat. Bilar
kommer att stallas lite var som helst, nir boende inte dker in 1 garaget, vilket skulle
vara en katastrof f6r alla som bor 1 husen intill. Undertecknad valde att bosatta sig 1
Jarlaberg eftersom det ar ett bilfritt omrade.

Komplettering
Undertecknad anser att skyskraporna inte bara f6rstér £6r oss som redan bor hir,
utan for alla kommande generationer. Ni haller pa att forstora Jarlaberg for alltid.
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Ingen kommer vilja bo i husen intill skyskraporna i framtiden. Tank om och bygg 1
harmoni med befintlig arkitektur sa vinner alla pa det, bade kommunen, de som bor
hir och de som kommer att bo har 1 framtiden.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens
hojd och utformning. I 6versiktsplanen ligger planomradet inom utpekat omrade for tit
bebyggelse pa grund av nirheten till tunnelbana och utveckling av en sammanhingande
stadsstruktur i Nacka strand och Nacka stad.

Avseende trafik och parkering, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida
7, Trafik och parkering.

83. En boende pa Diligensvigen 104 protesterar mot kommunens planer pa att
bygga hoga hus pa Tempo-tomten och parkeringen intill. Dessa vaningar skulle
forstora stadsmiljon och hela Jarlabergs identitet. Undertecknad bor pa
Diligensvigen och med fénster mot norr och paverkas allvarligt. Undertecknad
hoppas att kommunen beaktar de berérdas synpunkter.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har forslaget reviderats en del, bland annat har
byggnadskropparna placerats lingre ifran varandra for att mojliggéra battre ljus och
utsiktsforhallanden for de befintliga bostaderna. Se hela planenhetens svar under
aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foéreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

84. Boende pa Diligensvigen 128 anser att foreslagna hoghus inte kommer att passa
in 1 omradet. Dels blir de alldeles f6r hoga, dels kommer de forstora hela charmen
med omradet som idag paminner om Toscana. Inga hus dr idag hégre dn 6 vaningar,
vilket ocksa bor gilla for de nya husen.

Undertecknade anser att 3-4 vaningar dr lampligt. Da kan de befintliga husen ha
kvar sin utsikt och Jarlabergsparken paverkas inte negativt. Framforallt skulle
charmen f6r hela omradet bevaras.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens
héjd och utformning.

85. En boende pa Diligensvigen 104 protesterar mot kommunens planer pa att
bygga hoga hus pa Tempo-tomten och parkeringen intill. Dessa vaningar skulle
forstora stadsmiljon och hela Jarlabergs identitet. Undertecknad bor pa
Diligensvigen, med fonster mot norr och péaverkas allvarligt. Undertecknad hoppas
att kommunen beaktar de ber6rdas synpunkter.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens
hojd och utformning.
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86. Boende pa Diligensvigen 132 motsiger sig byggandet av féreslagna héghus i
Jarlaberg. Byggnaderna ir alldeles f6r héga och borde begrinsas till 5 vaningar,
vilket skulle passa bittre in pa det sitt som Jarlaberg ar byggt pa. Foreslagen
bebyggelse delar Jarlabergs bebyggelse pa ett onaturligt sitt istéillet for att
komplettera den.

Byggnaderna kommer att paverka boendemiljén och bostidernas virde, eftersom
husen blir instingda och férlorar den utsikt som finns. Hinsyn behéver tas till
dagens nackabor och den bebyggelse som finns, for allas trivsamhet.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens
héjd och utformning. Avseende ekonomiska konsekvenser f6r de boende, se planenhetens
svar pa aterkommande synpunkter pa sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

87. En boende pa Diligensvigen 102 har vuxit upp i Jarlaberg, ett barnvinligt och
socialt omrade dir en stark granngemenskap uppstod pa gardarna. Bilvigarna
utgjorde inget hot mot barnen och smaskaligheten skinkte mycket trygghet och
stabilitet. Enligt undertecknad var radhusen, gardarna och andra skyddade
utemiljSer sjalva forutsittningen for det sociala livet. Undertecknad anser inte att
foreslagen bebyggelse bidrar till det klimatet. Undertecknad har anvint sig av de
fundamenta som Nacka bygger stad utgar ifran for att underbygga kritiken mot
nuvarande planritning samt komma med f6rslag.

Kuvartersformer och Stadsgator

Dessa fundamenta dr menade att befrimja omradets karaktir och férutsittning.
Foreslagen bebyggelse vid infarten till Jarlaberg kommer skapa en kinsla av en mur,
som 1 sin tur kommer att forfrimliga resten av omradet. Férutom att bidra till ett
ovilkomnande intryck, skymmer féreslagen bebyggelse Jarlabergs vackra och
karaktiristiska ”tinnar och torn”. Rent arkitektoniskt anser undertecknad att husen
ar for hoga for Jarlaberg, som ir ritat som ett boljande bergslandskap.

Stadsrum och Sammanhang

Enligt dessa fundamenta bér omradets utformning uppmuntra till rérelse och
interaktion. Jarlabergsborna bor med andra ord ges maojlighet att knyta an till
varandra genom littillgingliga och vackra ytor som frimjar méten, lek och vila. Ar
det meningen att médnniskor ska kunna métas hir, vore det bittre med ett forslag
som kompletterar, inte suddar ut, befintlig bebyggelse och social organisation.
Undertecknad soker intimitet. Portar och hoghus skapar simre gemenskap mellan
grannar.

Fyra nya hoghus vore inte bara forskrickligt relaterat till Jarlabergs gatubild och
helhetskinsla, utan dven for livet pa redan befintliga gardar. Gard tva kommer att
drabbas av kalla vindar och sommarens kvillssol gar férlorad, nigot som kommer
innebdra en stor forindring f6r familjer och framférallt gardens barn. Undertecknad
anser att det vore valdigt synd att forstora det liv som redan finns och anser inte att
hoghusen uppfyller kraven f6r stadsrum och sammanhang.
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Stadsgronska

Nir de stora tallarna kapas till £6ljd av husbygget lyfter undertecknad att Jarlabergs
nyplanterade gronska ar en viktig aspekt som maste beaktas. Undertecknad menar
att det dr noédvindigt att nyplantera, férslagsvis i gatumiljon och pa gardarna mellan
husen. I projektet maste darfor jorddjupet bejakas pa gardarna mellan husen, sa
dessa far ett tillrickligt djup, annars kommer inte vixtligheten kunna ta sig.

Ert forslag att sudda ut grinserna mellan park, gata och torg, ir fantastiskt.
Gardarna (terrasserna) dr i sig ett stort plus. Kan dessa ytor hallas 6ppna och
tillgangliga for allmidnheten kommer det skapa en fin dynamik mellan besékare och
boende. Projektet dr A och O f6r Jarlabergs fortsatta sociala liv 1 lugn utomhusmiljé.
Undertecknad lyfter fram torget vid Nacka Forum som kallt, otryget och 6dsligt. Ett
sadant torg isolerar och segregerar oss minniskor, sa hall det intimt och grénskande.

Stadens objekt och karaktirsdrag
Gaillande dessa tva fundamenta som anspelar pa stadsrummets gestaltning och
mottagande har undertecknad nagra fa synpunkter:

- Fasaderna bor anspela pa redan befintlig bebyggelse och far girna besta av nagot
levande material, sd som trd. FOr barn spelar textur en storre roll an for en vuxen.

- Himlen ir en viktig och framtridande del av upplevelsen pé och fran
Jatlabergstorget. Alla kommande fasader som antingen skymmer himlen och/eller
reflekterar ljus bor vara reflekterande och ljusa. Annars férindras omradets intryck
drastiskt.

- Skapa fler allminna sittplatser, fin belysning f6r den mérka arstiden, planteringar
och planteringsytor samt utrymme for eventuell konst pa torget. Ett forslag ir en
enkel inglasad anslagstavla dar Jarlabergsskolans barn kan fa stilla ut.

Motiverade forslag:
- Sink hoghusen till 4 vaningar.
- Bejaka tanken pé grona gardar mellan husen.
- Bejaka jorddjupet mellan husen.
- Sudda ut de skarpa grinserna mellan gata, torg och park.
- Plantera nya trid lings med gatan.
- GOor de nya gardarna tillgingliga fran gatan.
- Lat de nya fasaderna fa vara ljusa.
- Anvind material som anspelar pa befintlig bebyggelse.
- Prioritera barnens kreativitet pa torget.

Planenhetens kommentar. Planenheten tackar fo6r méanga fina forslag, idén om inglasad
anslagstavla f6r barns konst ska kommunen studera vidare. Avseende utformning av
bebyggelse, materialval, kringliggande utemiljoer, gardar och strik, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foéreslagna bebyggelsens hojd och utformning.
Avseende utformning av gatumiljon, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 7, Trafik och parkering.

88. En boende pa Landavigen 47 protesterar mot kommunens planer pa att bygga
hoga hus pa Tempo-tomten och parkeringen intill. Dessa vaningar skulle forstora
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stadsmiljon och hela Jarlabergs identitet. Undertecknad hoppas att kommunen tar
sitt ansvar gillande att skydda stadsmiljon.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens
hojd och utformning.

89. En boende pa Diligensvigen 132 ir emot byggandet av héghus i Jarlaberg.
Undertecknad uppfattar det som en kortsiktig 16sning for att 16sa sa manga bostider
som moijligt och klara av att bygga tunnelbanan, som ska l6sa alla problem. Istallet
forstor man nagot som ir fungerande och vilplanerat. Undertecknad hoppas
kommunen tinker till innan det r forsent.

Undertecknad fragar sig om det finns nagot etiskt utskott som kommer att géra en
granskning av hur de planerade héghusen kommer se ut utanfor arkitektens
ritningar och harmoniska framtidsbilder. Undertecknad hoppas att detta inte
kommer vara ett projekt dir man efterat undrade hur man kunde uppféra sa stora
hus 1 ett omrade med karaktir, som dr byggt med ett helhetstink.

Undertecknad lyfter att det finns en del héga radonmingder i omradet. Finns det
hilsorisker f6r de som bor bara nidgra hundra meter fran springningsomradet, kan
radon spridas t.ex. via damm in i andningsvagarna?

Planenhetens kommentar. Planenheten bedomer att den befintliga karaktiren i Jarlaberg
inte kommer att ga forlorad pa grund av foreslagen detaljplan. Jarlaberg bestar av ett flertal
storgardskvarter med speciell karaktir och uttryck och féreslagen plan berér endast en
mindre del. Entrén lings med Jarlabergsvagen bedéms klara av en annan avvikande
karaktir, vilket tillf6r en ny drsring till omradet.

Nigot etiskt utskott finns inte, dock tas planforslaget fram av en bred arbetsgrupp med
tjansteman med kompetens inom arkitektur, gestaltning och utformning.

Avseende bebyggelsens utbyggnad, se planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa
sida 0, rubrik paverkan under byggtiden.

Omradet 4r enligt Nacka kommuns inventering inte utpekat att innehalla héga
radonmingder.

90. En boende pa Diligensvigen 40 hoppas att kommunen inte gor allvar av de
planerna pa att bygga 4 st 8-10 vaningars héghus i Jarlaberg. De skulle darmed
forstéra charmen i vart bostadsomrade pa alla vis. Dessutom kommer vi kanske att
forlora var nirbutik som ju skulle bli allt n6dvindigare genom utvidgning av antalet
bostader. Var snilla och hall er till laga byggnader siger en Jarlabergsbo som for
Ovrigt stortrivs 1 sin bostad.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens
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héjd och utformning. Planforslaget méjliggor lokaler i bottenvaning, vilket méjliggor f6r
matbutik och annan nirservice.

91. En boende pa Diligensvigen 102 protesterar ljudligt mot detta idiotiska férslag.
Undertecknad undrar hur man 6éverhuvudtaget kan komma pa forslaget att tringa in
hoghus i Jarlaberg, en kind, omtalad och valplanerad idyll.

Planenhetens kommentar. Hur planomradet férhaller sig till 6vriga Jarlaberg och
utvecklingen av vistra Sicklaén redovisas i planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

92. Boende pa Landévigen 11 limnar féljande invindningar och synpunkter mot
detaljplaneférslaget med forhoppning om att dessa beaktas:

- De fyra nya hoghusen bryter kraftigt stilméssigt mot den befintliga laga
gardsbebyggelsen 1 Jarlaberg, dar arkitektens vision var att likna en toscansk by. De
nya héghusen kommer att dominera 6ver den gamla bebyggelsen och resa sig 6ver
de gardar som ligger beligna ovanfor, uppe pa berget.

- Det finns inte punkthus i Jarlaberg. Argumentet att punkthus finns 1 Nacka strand
gar inte att anvanda, da Nacka strand har en vildigt tydlig avgrinsning mot
Jarlaberg. Bebyggelsen i Nacka strand paverkar inte alla enhetligheten i Jarlaberg.

- Det ir en pafallande stor andel smalidgenheter i den preliminéra
ligenhetsférdelningen, ndstan bara 1:or och 2:or. Jarlaberg har redan en vildigt stor
andel mindre ligenheter, 2:0r och 3:or, och endast fa ligenheter som ir 4:or eller
storre. Det borde finnas en poidng 1 att minska bristen pa storre ligenheter i
omradet.

Planenhetens kommentar. Hur planomradet férhaller sig till 6vriga Jarlaberg och
utvecklingen av vistra Sickladn redovisas i planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning. Ambitionen i projektet ar att
utoka tillskottet pa sma ligenheter till omradet och dirmed méjliggora en storre
boendevariation.

93. En boende pa Fyrspannsvigen 46 foreslir att detaljplanen upphavs i nuvarande
utformning, med hinvisning till nedan angivna orsaker:

Parkering

Med 45 st planerade parkeringsplatser i garaget blir parkeringstalet 0,37
(utgangspunkt ca 120 ligenheter). Var ska de 6vriga parkeringsplatserna anlidggas for
att uppna siffran 0,45-0,65? Det erbjuds dessutom inget alternativ till de nuvarande
besoksparkeringarna vid atervinningsstationen. Detsamma giller for trafik till de
butiker som ligger 1 bottenvaningen. Var ska de parkera?

Undertecknad ser brister 1 anvindandet av vigytor och lyfter den féreslagna 2,5
meter breda cykelbanan pa allmin platsmark. Hur ska gangtrafikanter som vantar pa
bussen samsas med cyklisterna? I handlingarna syns ingen planerad vig for de
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gaende. Bussresendrer lir 6ka nir antalet boende utékas. Undertecknad ser fram
emot en realistisk konsekvensbeskrivning f6r anvindandet av vigytor.

Vigytan

Idag finns knappt plats f6r dubbelriktat bilkérfalt f6rbi ’torget” och ”centrum”. Pa
vilket satt ska trafikflodet 16sas t.ex. 1 rusningstrafik, vid snovallar, himtning och
limning till skolan, parallellt med busstrafik och sophimtning. Samtliga dessa ska
erbjudas vindmoijlighet 1 den s.k. busslingan, vilket 6kar faror fér barn, gaende,
cyklande och bussresande. Passagen forbi befintlig butik 4r idag en “getingmidja”,
dar finns inte en chans for tva fordon att métas. Undertecknad vill se en reell
beskrivning pa hur detta skall 16sas pa ett riskfritt sitt avseende samtliga
torflyttningar till fots, vid av- och pastigning for bussresenirer, himtningar och
limningar av barn, skoltaxis och 6vriga transporter. Hur tar sig funktionshindrade
fram 1 detta omrade — dr gangvigen fran det s.k. Torget till busshallplatsen
tillganglighetsanpassat? Hur tillgingligt ar forslaget med kullersten?

Undertecknad citerar samradshandlingen avseende barnperspektivet kopplat till
tillgang till ytor for lek, bade bostadsnira lekplats och tillgangen till
naturlek/spontan lek, motesplatser och rekreationsytor i niromradet. En hilsosam
bostadsmilj6 med exempelvis en god ljudmiljé dr dven det visentligt ur ett
barnperspektiv. Undertecknad vill veta hur detta ska 16sas. Hur uppnar man 6ppna
ytor ndr det maste finnas bullerstaket for att vistas ute pa terrasserna?

Café med uteservering vid “centrum’”

Undertecknad anser att detta ir en utopi. Okar trafiken pa gatan si ékar ocksa
bullret och nedsmutsningen, att miljén vid centrumet kommer att inbjuda till
utevistelse dr inte realistiskt sa linge intentionen ar att gatutrafiken ska 6ka.

Bebyggelsen

I det ursprungliga forslaget (Planbesked fran 16 oktober 2012) skulle husen vara
visentligt lagre och med hinsyn tagen till bakomboendes utsikt och ljusinslapp.
Detta har i nu liggande forslag helt frangatts. Att den nya bebyggelsen far en
utformning och placering med hinsyn tagen till befintliga naturvirden samt de
boende och verksamma 1 Jarlaberg ar inte med verkligheten Overensstimmande. Det
ar inte bara hinsynslost mot de angrinsande boende, det dr dessutom ett avsteg mot
hela Jarlabergs-omradets gestaltning och karaktir. Dir dr husen relativt laga, som
hogt 7 vaningar, och de 6ppna, littillgidngliga gardarna dr omgivna av gronytor.

Det planeras daven f6r 250 bostader f6r samma beskrivna malgrupp pa
Enspannarvigen. Hur stort dr behovet fragar sig undertecknad.

Forindringar sedan Start-PM

I Start-PM lyfts att naturmarken séder om fastigheten troligen ar virdefull ur
spridningssynpunkt. I Swecos inventering forkastas detta helt. Ar detta att ta hinsyn
till naturen?

I Start-PM bedomdes projektet kunna méjliggora cirka fyra nya flerbostadshus i
ungefir fyra vaningar, vilket skulle generera omkring hundra ligenheter. Service och
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handel skulle finnas kvar och utvecklas i bottenvaningarna. Nuvarande forslag
skiljer sig vasentligt fran detta. Nu omfattas forslaget av en sammanhingande
byggnad med fyra hoghus om 8-10 vaningar och beriknas ge 120 ligenheter. Det
ursprungliga férslaget tog hansyn till grannar och befintlig bebyggelse medan det
nuvarande har satt sin egen l6nsambhet i forsta hand.

I Start-PM foreslogs projektet omfatta fastigheterna Sickladn 367:5 samt delar av
fastigheterna Sickladn 368:1 och Sicklaén 14:1. Nu omfattar forslaget hela
bussvindslingan samt all mark fram till, i princip, skolans vigg pa den vistra sidan.
Hur ér detta mojligt?

Dagvatten

I Nacka kommuns intentioner f6r framtida byggande anges som ett malomrade -
Dagvatten, som renas och infiltreras. Ledningsnitets kapacitet f6r dagvatten ar dock
begrinsad. Denna friga finns inte beskrivet med en sakerstilld 16sning i det liggande
forslaget.

Kvarstaende fragor
Nagra av de frigor som kommer att studeras och/eller utredas vidare i det
kommande detaljplanearbetet ar:

- Den nya bebyggelsens skala, volym och placering i férhallande till stadsbilden och
till den omkringliggande bostadsbebyggelsens kvalitéer, utblickar och
solférhallanden.

- Bebyggelsens paverkan och anpassning till virdefull natur i form av ekar och tallar
samt naturmark som ingar i spridningssamband.

- Barnkonsekvenser och barns perspektiv ska beaktas. I detta fall kan det handla om
att mojliggora trafiksikra gangvigar med fa konfliktpunkter till méalpunkter som
torskola, skola och lekplats. Det kan ocksa handla om att skapa férutsittningar for
barns tillgang till ytor for lek, bade tillgang till bostadsnira lekplats och tillgangen till
naturlek/spontan lek, motesplatser och rekreationsytor i niromradet. En hilsosam
bostadsmilj6 med exempelvis en god ljudmilj6 ar ocksa visentligt ur ett
barnperspektiv.

- De nya bostidernas ytor for utevistelse och smabarnslek. Aven behovet och
utformningen av offentliga ytor sisom torg och métesplatser.

- Trafikbuller fran Virmdoéleden, den lokala bussgatan och lastintaget och dess
inverkan pa de nya bostiderna. Utformning av bostiderna for att klara
bullerproblematiken. Eventuellt kan situationen komma att férindras i och med
pagiende planering i omgivningen, till exempel om en 6verdickning av
Virmdoleden genomfors i linje med detaljprogrammet for centrala Nacka.

- Parkeringslésningar och parkeringsbehovet f6r bostider samt eventuellt till butiker.
Moijligheter finns dven att studera en parkeringslésning for ett stérre omrade.

- Angorings- och trafiksikerhetstragor kring lastintag for butiker och ang6ring till
bostider samt sophimtningsfordon.

- Det finns behov av atgirder f6r den lokala bussgatan i anslutning till omradet.
Huruvida detta ska atgirdas inom detaljplanen, det vill siga om det finns behov av
att reglera ytterligare gatumark bor klargoras.
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- Det finns ett servitut f6r VA-ledningar inom omradet, huruvida detta omrade ar
méjligt att bebygga eller om ledningarna behéver flyttas ska utredas vidare. Aven
om befintliga VA-ledningar ricker till den nya bebyggelsen.

- Ny placering av befintlig dtervinningsstation ska utredas inom projektet.
Avfallssystem for bostiderna och verksamheterna ska dven studeras.

- Hur dagvattenhantering kan 16sas pa den egna fastigheten ska studeras.

Enligt undertecknad ar ingen av dess fragor fardigutredda varfor ett beslut om att ga
vidare med gestaltningen inte kan fattas i dagsldget. Vinligen aterkom med
detaljerade svar fOr var och en av ovanstiende fragor. Det dr antaganden och halvt
genomarbetade 16sningar som foreslas i det nuvarande forslaget.

Vinligen aterkom med motivering pa vilka grunder det nuvarande forslaget maste
skilja sig sa vasentligt fran forslaget som finns 1 "Begiran om planbesked for
fastigheten Sickladn 367:5” (MSN 2012/129-214). Det ir ett forslag som kinns
realistiskt och som tagit hinsyn till manga av ovan nimnda faktorer. Undertecknad
vadjar till Nacka kommun att aterga till de ursprungliga idéerna kring gestaltningen
av detta omrade. Det gar att bygga och ta hansyn till moderna r6n kring vad som ar
minskligt och kvalitativt byggande. Undertecknad nimner Projekt Studio 1 1
Orgryte (arkitekt Johannes Norlander) och Vallastaden (Linképings kommun) som
exempel pa det. Undertecknad menar att bygga ”stad” dr ett forlegat sitt att tinka
och planera. Kommunen behéver tinka framtid. Det ni planerar ir inte langsiktigt
eller med hinsyn till alla de behov som finns hos en mangfald av invanare, barn och
familjer.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har ligenhetsantalet minskat till 110 ligenheter,
vilket ocksa paverkar parkeringstalet. Med angivna mobilitetsatgarder, det kollektivtrafiknira
liget och en sannolik malgrupp med ett generellt lagt bilinnehav bedéms antalet
parkeringsplatser som tillrickliga. Avseende allminna parkeringar, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 7, Trafik och parkering.

Planférslaget avsitter tillricklig yta for allmin plats, gata och torg, och mojliggor att
samtliga trafikanter kan samsas om platsen med tillrickliga ytor fOr respektive fardsitt. En
systemhandling dir kérsparsanalyser genomforts visar att det gar att 16sa en trafiksaker
gatumilj6 dir samtliga firdmedel kan samsas om utrymmet.

Gatumiljén kommer att utformas 1 enlighet med de tillginglighetskrav som finns.
Planenheten bedomer att foreslagen utformning kommer att skapa ett attraktivt smaskaligt
torg dar utemiljon delvis kan anvindas for uteservering utan att det star 1 konflikt med
gatutrafiken.

Avseende bebyggelsens utformning, utemiljon kopplad till bebyggelsen och férhallningssitt
till Start-PM, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den féreslagna
bebyggelsens héjd och utformning. Avseende utformningen av offentliga ytor, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7, Trafik och parkering.

Eventuella bullerdimpande staket pa bostadsgardarna mojlige6r klarade riktvarden och
Oppna gardar.
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Avfall f6r huvuddelen av bostiderna loses genom bottentémmande avfallsbehallare. Dessa
toms med kranbil som angor pa angoringszon lings Jarlabergsvigen och lyfter avfallet Gver
gangbanan. Huset lingst sdderut hanterar sitt avfall i ett miljorum och avfall fran
verksamheter hanteras i ett miljérum norr om det nordligaste huset, vilket anlidggs pa den
korsprickade marken. Livsmedelsbutikens avfall hamtas vid butikens inlastning dar den
angransande lastzonen kan nyttjas for angoring av sopbil. Losningarna uppfyller kravet pa
avstand for himtning. Avseende atervinningsstation, se planenhetens aterkommande svar
pa sida 9, Atervinningsstation.

Avseende barnperspektivet, se planenhetens aterkommande svar pa sida 8,
Barnperspektiv/Skola.

Allminna ledningar behover flyttas vid ett genomférande av planen. Detta samordnas
mellan Nacka kommun och Nacka Vatten och Avfall.

Bebyggelsen tar i huvudsak redan hardgjorda ytor f6r verksamheter och parkering i ansprak
vid exploatering. En del naturmark lings Jarlabergsvagen tas dock bort.
Spridningssambanden bedéms dock inte ga férlorade.

Planomradet har sedan Start-PM férandrats till att dven inrymma delar av Jarlabergsvigen
for att mojliggora ett samlat grepp kring utvecklingen av stadsdelstorget.

En dagvattenutredning dr upprittad som redovisar en fungerade hantering inom
planomradet.

Redan vid ”Begiran om planbesked for fastigheten Sicklaén 367:5” (MSN 2012/129-214)
bedémde planenheten att forslaget behévde bearbetas ytterligare avseende bland annat
omkringliggande bostadsbebyggelses utblickar och solférhallanden. Hur nu gillande
planférslag har beaktat féljande aspekter redovisas i planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

94. En boende pa Diligensvigen 116 limnar foljande synpunkter pa planforslaget:
Tillat bostider, men inte mer an 3—4 vaningar. Befintliga hus dr bygeda pa 1980-
talet, fonsterna ar sma och ljusinslidppet daligt. Husen pa Jarlaberg ar planerade och
placerade med hinsyn till detta. Om de tinkta husen blir hégre dn 3—4 vaningar
kommer redan murriga ligenheter att bli annu morkare.

Undertecknad anser att hela Jarlaberg borde K-mirkas, da hela projektet med den
”Toskanska alpbyn” dr unikt. Husens utformning, de bilfria gardarna, frukttriden,
konsten 1 trappuppgangarna, de lilla centrumet med affir och krog, skola,
barnomsorg, variationen med ligenheter och radhusliknande boende ar unikt. De
nya husen bor utformas sa de smilter in och férenas med den ursprungliga
grundtanken. Det ir ett totalt stilbrott att tillata dessa héga hus. Ta lirdom av
kommunens arbete med fastigheten 368:2 pa Lokomobilvigen. Arbetet som
kommunens tjanstemin gjorde innan dessa hus byggdes bor tas som modell innan
Tempotomten exploateras.
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Jarlabergs alla barn som gar 1 ndgon av skolorna nere i Nacka aker fran hallplats
Jarlaberg varje morgon. Pa eftermiddagarna leker de runt torg och affir. Det dr
farligt att slippa in mer trafik i omradet.

Affiren dr framforallt de aldres livlina, men tjanar alla boende. Den far absolut inte
stingas under byggtiden.

Atervinningen gor det litt och roligt att 4tervinna. Den borde fa en s central plats
som moijligt och girna utdkas med klidinsamling och moijlighet att byta begagnade
mobler, med mera.

Planenhetens kommentar.

Avseende bebyggelsens utformning och anpassning till befintlig milj6, se planenhetens svar
pa dterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens héjd och utformning.
Avseende trafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7, Trafik och
parkering. Avseende verksamheter under byggtiden, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden. Avseende atervinningsstation, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 9, Atervinningsstationen.

95. En boende pa Diligensvigen 53 ir missndjd 6ver planerna att bygga de nya
extrema hoghusen vid Tempo-omradet. Féreslagen bebyggelse kommer att f6rstora
miljon. Undertecknad tycker att det 4r mer lampligt med omkring 6 vaningar, men
motsager sig 10 vaningar.

Planenhetens kommentar. Hur planomradet férhaller sig till 6vriga Jarlaberg och
utvecklingen av vistra Sickladn redovisas i planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

96. En privatperson ser positivt pa byggnationen av nya hus och tillskottet av nya
ligenheter. Nya hus betyder fler boende och ligenheter som vinner och barn kan
bo i. Undertecknad tycker det dr positivt att Tempo byggs om, da denna och
restaurangen behover en upprustning. Busshallplatsen foreslar undertecknad ska
vara pa samma stélle som 1 nuldget.

Undertecknad anser att det bra att sopstationen férsvinner da den bidrar till att
skrip samlas pa marken och 1 buskarna samt en ansamling av faglar.

Undertecknad foreslar att stora balkonger uppfors, da solen ligger dt det hallet. Stora
balkonger leder till att manga sitter ute pa kvallarna och kan se 6ver omradet, vilket
skapar trygghet.

Undertecknad tycker det ska bli spannande att se hur de nya husen utformas, vilken
tiarg och nir det kan vara klart. Undertecknad hoppas att det gar framat och att
byggnationen far paborjas snart.

Planenhetens kommentar.
Avseende kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pé sida 7,
Trafik och parkering. Avseende dtervinningsstation, se planenhetens svar pa aterkommande
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synpunkter pa sida 9, Atervinningsstation. Avseende bebyggelsens utformning, se
planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens
hojd och utformning.

97. En boende pa Fyrspannsvigen 49 anser att forslaget om fler affirer kommer att
vara ett lyft f6r omradet, men att byggnationen av 8-10 vaningshus forstor. Befintlig
bebyggelse ir inte mer dn 5 vaningar och den nya bebyggelsen bor anpassas till
detta. Gor det nya bygget en del av Jarlaberg genom att bygga 1 samma stil, med
olika nivéer och i liknande firger som befintligt. Lat oss se himlen och lit det vara
luftigt aven 1 fortsattningen. Undertecknad vill inte ha nagra héghus som delar
omradet mitt itu.

Planenhetens kommentar. Avseende bebyggelsens utformning och férhallningssitt till
resterande bebyggelse pa Jatlaberg, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa
sida 3, Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

98. En boende pa Trillans vig 6 lyfter att ordet stad férekommer ett flertal ganger i
dokumentet. Undertecknad anser det storande att kommunen viljer att luta sig mot
OP:s drommar om manga bostider, service och blandning av verksamheter istillet
tor bebyggelsekaraktiren i Jarlaberg. Undertecknad anser att ett nytillskott till
Jarlaberg maste anpassa sig efter de lokala forutsittningarna. Bebyggelsen i Jarlaberg
ar homogen bade till utformning och skala. Detta projekt beaktar absolut inte
platsens och omradets bebyggelseprinciper.

Fler inslag av vitalisering av Jarlabergs centrum ér positiva. Undertecknad yrkar
dock att byggnaderna sinks till 5-6 vaningar. Det ger en skala som dr anpassad till
Jarlaberg, men som dndock understryker centrums lige och betydelse. Den smala
gestaltningen finner ingen likhet med befintlig bebyggelse i Jarlaberg och Nacka
Strand. Den valda hustypen ir okej med hinvisning till topografi och
genomsiktlighet. Uppdateringen av noden ér positiv.

Undertecknad stiller sig tveksam till parkering utmed Jarlabergsvigen eftersom
privatbilister maste dka in pa nuvarande bussvindplats. Sjilvklart kommer det att
vara en konflikt mellan bussar, biltrafik och gaende till och fran kollektivtrafik och
skola.

Planenhetens kommentar. Hur planomradet férhaller sig till 6vriga Jarlaberg och

utvecklingen av vistra Sickladén redovisas i planenhetens svar pa aterkommande synpunkter
pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning. Avseende trafik och parkering
redovisas i planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7, Trafik och parkering.

99. En boende pa Diligensvigen 7 anser att det ar bra att Jarlabergsvigen bebyggs.
Bostader behovs och det dr onddigt glest runt Jarlaberg. Jarlabergsvigen ér en
otrygg miljo och trist transportstricka. Undertecknad anser dock att idén med
héghus pa foreslagen plats ér helt fel, av flera skal:

Héghusen kommer att skymma utsikten f6r de boende pa giarden ovanfor och
forfula deras utsikt ordentligt.
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Héghusen bryter av ordentligt mot 6vrig bebyggelse och skapar en helt annan
atmosfar. Idag dr omradet tryggt och barnvanligt med inte allt f6r héga hus och
manga gingvagar.

Héghusen kommer att skapa en otrygg atmostir med en blasig och 6dslig milj6 runt
husen.

Inom négra ar kommer Jarlabergsvigen vara en milj6 dir manga ménniskor ror sig
da en tunnelbaneuppging foreslas i korsningen Jarlabergsvigen/Skonviksvigen.
Nacka kommun har 6verlag varit daliga pa att ta hansyn till trygghet i deras
planering och omradet runt Jarlaberg dr inget undantag. Trygghet genom service,
lagom héga hus och en blandad milj6 f6r olika sorters manniskor gynnar alla.
Undertecknad féreslar att flerfamiljshus med service i bottenvaningen byggs utmed
denna vigstricka, fran Jarlaberg ner mot Bilias nuvarande tomt. Koppla pa de
bostider som Nacka kommun sjilva planerar for 1 omradet. Skapa en blandad miljé
genom att bygga hyresritter — da har ni skapat mer trygghet och dessutom lite
service for invanarna i Jarlaberg. Undertecknad vill ha kvar affiren vid torget.

Undertecknad ir inte principiell motstandare till héghus, men dem ska placeras dar
de fungerar, exempelvis vid Bergs oljechamn. Det blir inte ett omrade man passerar,
utan ett omrade som man gar till eller fran — ritt stor skillnad.

Planenhetens kommentar. Planforslaget mojliggor f6r en utvecklad stadsmiljo lings med
Jarlabergsvigen. Gatan foreslas utvecklas med stadsmassiga attribut och bebyggelsen
toreslds utféras med en sockelvaning som tydliggér gaturummet och mojliggdr lokaler f6r
service 1 bottenvaningen. Ambitionen ar att bebyggelse ska utgoras av mindre
ligenhetsstorlekar, vilket mo6jliggor f6r en storre boendevariation i Jarlaberg. Avseende
paverkan pa befintlig bebyggelse och utformning, se planenhetens samlade svar under
aterkommande synpunkter pa sida 3, Den foreslagna bebyggelsens héjd och utformning
respektive sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.

100. En boende pa Diligensvigen 136 anser att placeringen av de fyra
tiovaningshusen ar olycklig och limnar féljande synpunkter:

Livsmedelsbutiken, fris6rsalongen och restaurangen ar mycket viktiga funktioner da
Jarlaberg har manga éldre invanare dir manga har svart, och i vissa fall ingen
mojlighet, att ta sig till andra affirer. Var ska dessa ha sina lokaler under
byggnationstiden?

Hojden pa husen kommer att skymma utsikten och skapa en kinsla av instingdhet 1
ett omrade som ar mycket populirt tack vare sin kinsla av luft och rymd. Héghusen
kommer att forstora Jarlabergs karaktirsfulla och omvaxlande omrade. Husens
placering gor ocksa att omradet blir mycket trangt, omradet ar litet redan nu da
skolan ligger mittemot.

Busshallplatsens lige och de boendes nirhet till denna ar av mycket stor vikt. Om
byggnationen blir av, var kommer dd busshallplatsen placeras?
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Skolan kommer med all sannolikhet att beh6va byggas ut for att mota antalet barn.
Var beriknas det ske? Hur blir atkomsten till skolan under byggnationstiden?

Allt detta sammantaget kommer att sinka virdet pa véira bostadsritter. Under flera
ar kommer de boende paverkas pa ett negativt sitt da de lever vid en
byggarbetsplats utan affir med bullerproblematik, framkomlighetsproblematik och
ling vig till busshallplats. Vinsten med placeringen av dessa fyra hoghus kan inte
uppviagas av nackdelarna. Undertecknad anser att det maste finnas andra platser 1
omradet dir féreslagna hus kan uppforas.

Planenhetens kommentar.

Avseende paverkan under byggtiden pa verksamheter och de boendes niromrade, se
planenhetens svar pa dterkommande synpunkter pa sida 6, Paverkan under byggtiden.
Avseende bebyggelsens gestaltning och utformning, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 3, Den féreslagna bebyggelsens hojd och utformning.

Avseende kollektivtrafik, se planenhetens svar pa aterkommande synpunkter pa sida 7,
Trafik och parkering.

Avseende skolans utveckling och paverkan, se planenhetens svar pa aterkommande
synpunkter pa sida 8, Barnperspektivet/Skola.

Avseende negativa ekonomiska konsekvenser for befintliga boende, se planenhetens svar pa
aterkommande synpunkter pa sida 5, Paverkan pa befintlig bebyggelse.
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Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har féranlett foljande dndringar av planforslaget:

e Husens placering har dndrats sd att det dr storre avstand mellan de nya husen.

e Viningsantalet har sinkts med 2 vaningar f6r huset vid torget och de andra husen
har sinkts med 1 vaning vardera. Sammanlagt 5 vaningar for alla husen.

e Balkonger har dndrat placering pa tva av husen for att undvika att komma fér nira
befintlig bebyggelse.

e De tva sodra husen har fatt justerade matt f6r att moéjliggora fler tvior 1 husen. De
tva norra husen som star nirmast befintlig bebyggelse behéller mattet fran
samradsforslaget.

e En till bostad ryms mellan de tvd sodra punkthusen pa grund av lingre avstind
mellan huskropparna.

e Bostiderna mellan de s6dra husen hojs med 1 vaning.

e En tll transformatorstation ges mojlighet att uppforas i den norra delen av
planomradet. Planomradet har dér utokats med cirka 1 meter

Planenheten
Angela Jonasson Love Edenborg

Bitridande planchef Planarkitekt
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