NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 2

Dnr KFKS 2002/391 214
Projekt 9320

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Bo 1:51 m.fl. delar av Bo och Lannersta,
Boovagen, Kaptensvagen, Kaptensstigen m.fl.
(omrade Y och Z) i Nacka kommun.

Uppréattad pa Exploateringsenheten i oktober 2010.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behdvs for ett
dndamalsenligt och i1 Gvrigt samordnat plangenomforande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstiandig réittsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgérderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget forutsétter kommunalt huvudmannaskap for allméan plats.
Planforslaget syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och att
integrera omradet i kommunens VA-verksamhetsomrade, enligt Gversiktsplanens
intentioner.

Detaljplaneomradet omfattar 37 privatigda fastigheter och tva kommunala
fastigheter for natur och vig. Planen ger forutsittningar for tillskapande av 8
fastigheter, varav en skapas av kommunal naturmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfdrdelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun, genom Tekniska ndmnden, ska vara huvudman for gator och
andra allménna platser och anldggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att
vagarna byggs ut till kommunal standard och for upprustning av
parkanlidggningar. Nacka kommun ansvarar for drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun 4r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.
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El/energi och tele
Boo energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar. Skanova svarar for drift och underhéll av teleledningar.

Kvartersmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Genomfdrande och samordning

Genomforandet inom allmén plats, som berdr utbyggnad av allménna vatten- och
avlopps-, vig- och parkanldggningar, leds och samordnas av
Exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allmidnna VA-
anldggningar, vigar och parkanlaggningar mm handldggs av enheten for VA &
Avfall respektive enheten for Trafik & Vag och Park & Fritid.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor som har att géra med kommunens mark, inlésen av mark och
anlidggningar for utbyggnad av gata och parkanlédggningar handldggs inom
kommunen av Fastighetskontoret. Exploaterings-, avtals- och ovriga
genomforandefragor som berér utbyggnad av allménna vatten- och avlopps, vig-
och parkanldggningar handléggs av Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsréttsliga frigor handlidggs av lantméiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Milj6- och stadsbyggnadsndmnden (MSN).
Till MSN ldmnas dven bygganmaélan efter godként bygglov och innan byggstart.
Samréd i bygglovfragor kan ske med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan
bestillas hos Lantméterienheten.

El/energi

Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.
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Tidplan

Detaljplan

Utstéllning av detaljplan 4:e kv 2010

Tillstyrkan av detaljplan, MSN* l:akv 2011

Antagande detaljplan, KF* 2:akv 2011

Detaljplan laga kraft 3:e kv 2011
Genomfdrande, allmén plats:

Projektering av vig och VA m.m. l:akv 2011 - 4:e kv 2011
Marklosen for vig, fastighetsregleringar 3:e kv 2011 - 4:e kv 2011
Entreprenadupphandling, vig, VA m.m. 1:akv 2012

Utbyggnad av vig och VA m.m. l:akv 2012 - 1:a kv 2013
Genomférande, kvartersmark

Husbyggnadsstart 3:ekv 2011

*MSN = Milj6- och stadsbyggnadsndmnden, *KF = Kommunfullméktige

Denna tidplan anger tider utifrén forutséittningen att kommunfullméktiges beslut
om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten dé detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tvd ar framét i
tiden. Det innebar att dven tidpunkten for genomforandet, utbyggnad av viag och
VA samt husbyggnadsstart, forflyttas framat i tiden.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Utbyggnad av gator och dvriga anldggningar pa allmén platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar pabdrjas nér detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering dr genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOU).

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omréadet tillfragas under
detaljprojekteringen om de dnskar samordna markforldggning av deras ledningar i
samband med nedgravning av VA-ledningarna.

Enskilt byggande pa tomtmark

Bygglov kan ges nir detaljplanen har vunnit laga kraft och erforderlig
fastighetsbildning &r genomford. Enskilt byggande kan pabdrjas efter att
bygglov beviljats.

Anslutning till det allménna VA-nétet kan ske nir ledningar ar utbyggda och klara
att anvéindas, och forbindelsepunkt dr upprittad.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhallanden

Detaljplaneomradet omfattar 37 privatigda fastigheter och tva kommunala
fastigheter for natur och vig. Planen ger forutsittningar for tillskapande av 8
fastigheter, varav en skapas av kommunal naturmark.

Gatu- och naturmarken utgors av del av fastigheten Bo 1:608 som 4gs av Nacka
kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger mojlighet till 7 nya fastigheter for bostadsdndamal genom
delning, och ytterligare en fastighet tillskapas av kommunal naturmark (Bo
1:608). De fastigheter som ges mojlighet till styckning dr Bo 1:102, Bo 1:267, Bo
27:1, Bo 1:517, Bo 1:966, Bo 1:969 samt Bo 1:918 och Bo 1:960 tillats bli
sammanlagt tre fastigheter.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgarna sjilva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
nagon av fastighetsdgarna.

Gemensamhetsanléaggning

Inom kvartersmarken, fraimst dér det finns mojlighet att bilda nya fastigheter, kan
det bli aktuellt med gemensamhetsanlidggningar som skall vara gemensamma for
flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar kan exempelvis komma att
utgoras av infartsvdgar och servisledningar for VA. Ansékan om bildande av
gemensamhetsanldggning kan goras av de fastigheter som ska inga i
anldggningen. Forvaltning kan ske genom s.k. deldgarforvaltning alternativt
genom en samféllighetsforening.

Detaljplanen ger stod for inrdttande av gemensamhetsanlédggningar genom att
omraden har reserverats sirskilt for andamaélet. Dessa omraden &r betecknade med

9 9

bestdmmelsen ’g”.

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanldggning inom kvartersmark

som saknar beteckning ”g”. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantmaéteriforréttning.

Mark ingdende i allmén plats, inlosen

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgréanser till foljd av
andrad avgransning mellan kvartersmark och allmén plats.
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Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allmén plats
(gator, park och naturmark). Den fastighet som berdrs av inlésen ar Lannersta
1:150.

Mark som ska utgora allmén plats 6verfors till kommunégd fastighet genom
fastighetsreglering, efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen
ansOker om lantméteriforrittning.

Servitut, z-omraden

Till £61jd av hojdskillnader mellan vdg och tomter uppstar behov av vagslanter
inom tomtmark. Aktuella omraden ar markerade med ”z” i plankartan.
Bestdmmelsen innebir att omradet kan komma att tas i ansprak for servitut som
ger kommunen rétt att anldgga och bibehalla vagslint.

De fastigheter som berors dr Bo 1:102, Bo 1:267, Bo 1:508, Bo 1:969, Bo 1:47,
Bo 1:4 och Bo 1:97. Omfattningen av slidntanpassning kan inte avgoras slutgiltigt
forrdn detaljprojektering av vigarna har gjorts och slintservitut bildas vid
lantméteriforrattning. Kommunen ansdker om lantmaéteriforréttning.

Kommunens dvertagande av ansvar for allman plats

Kommunen 6vertar driften av anldggningar pa allmén plats frén vigforeningen
ndr anldggningarna har byggts ut till kommunal standard. Ett tidigare 6vertagande
kan bli aktuellt men da tidigast efter upphandling av entreprenad for de allménna
anliggningarna. Overtagandet sker formellt efter en anliggningsforrittning dir
aktuella fastigheter triader ut ur vigforeningens verksamhetsomrade. Kommunen,
enskild person eller ansvarig viagforening kan anséka om anldggningsforrittning
hos lantméaterimyndigheten.

Brygga for Boo herrgard

Boo herrgard har idag ett servitut som ger rétt att uppfora en brygga inom
badomradet. Boo herrgard har inte utnyttjat ritten som servitutet ger och den
placering som servitutet anger ir idag inte lamplig att utnyttja. I detaljplanen
foreslas istéllet att fastigheten ges ritt att ha batplats véster om batklubbsomradet,
pa den mark som tidigare varit parkmark. Réttigheten skall skyddas med servitut.
Omrédet markeras med WB pa plankartan. Fastighetsédgaren till Boo herrgard ska
ansoka hos Lantmiterimyndigheten om forréttning for att dndra servitutet.
Fastighetsdgaren bekostar forréttningen.

Bryggorna véster och dster om Bo 1:43

For bryggomradena pa allmén platsmark, véster och dster om Bo 1:43, ska
arrendeavtal uppréttas mellan markégaren Nacka kommun och forening som ska
skota bryggomradena. Inom Nacka kommun svarar Fastighetskontoret for
arrendeavtal.
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Brygga mellan Lannersta 1:150 och Bo 1:6

For brygga pé allmén platsmark, mellan fastigheterna Lannersta 1:150 och Bo 1:6,
ska arrendeavtal upprittas mellan Nacka kommun och fastighetsédgaren till Bo
1:104. Inom Nacka kommun svarar Fastighetskontoret for arrendeavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard forbéttras.
Vignitet skall uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksékerhet.

P& samtliga vigar som ska upplatas for fordonstrafik ska bérighetsh6jande
atgirder genomfdras. Djurgardsviigen forses med ny grusbeliggning. Ovriga
vagar inom omradet som ska upplatas for fordonstrafik forses med ny
asfaltsbeldggning.

Djurgardsvigen far en belagd bredd om 3,5 meter. Kaptensstigens vistra del om
ca 150 meter far en belagd bredd pé 3,0 meter, utan anlagda moétesmdojligheter.
Kaptensstigens fortséttning fram till gravkullen far belagd bredd om 3,5 meter
med breddning for métesmojlighet. Kaptensstigens backe upp mot Kaptensvigen
far en belagd bredd om 4,5 meter for att mojliggdra méten mellan personbilar. For
att mojliggora for stérre fordon att svdnga runt i backen upp mot Kaptensviagen
okas vigomradet i den skarpa kroken. Profilen justeras pé flera delar av vigen.
Kaptensvigens forldngs visterut och viagens profil justeras. Kaptensvigen,
Hermelinsvigen och Baggensvégen far en belagd bredd om 3,5 meter med
breddningar for métesmojlighet. Boovagen far en belagd bredd om 3,5-4,5 meter,
beroende pé tillgdngligt vigomréde. Vandplan anlidggs vid Kaptensvégens vistra
dnde och vid Kaptensstigens vistra énde.

Parkering
Detaljplanen forutsétter att all parkering anordnas pa kvartersmark, forutom vid
Boobadet dir allmén parkering anordnas.

Gang- och cykelvagar, parkanlaggningar och natur

Kaptensstigens Ostra dnde, som idag ej tillater tung trafik, stings av for
fordonstrafik for att enbart tilldta gdng- och cykeltrafik (GC-vdg). GC-végen blir
2,5 m och forses med ny grusbeldggning.

1,5 meter bred gangbana tillskapas pé véstra sidan av Boovégen.
Upprustning av Boobadet ska genomforas. En del atgérder dr redan genomforda
bl.a. borttagning av vass, urschaktning pa land och i vattnet samt ny sand och ny

badbrygga. Aterstdende arbeten #r upprustning av bl.a. lekplats, dansbana,
toaletthus, staket, vegetation och grésytor.

6(12)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Detaljplan fér Bo 1:51, delar av
Bo och Lannersta, Boovagen,
Kaptensvagen, Kaptensstigen
m.fl.
Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projektnr 9320

Inom park och naturmark genomf6rs rensning av vegetation, risktradsdversyn och
nertagning av risktréd, stidning efter raserade byggnader, markavjamning och
sadd. Avskiljning mellan batklubbsarrende och allmén plats genom stenhinder
och buskage.

Vatten och avlopp

Kommunal vatten och spillvattenanldaggning byggs ut med LTA-teknik (latt tryck
avlopp) med grunt férlagda ledningar i isolerlada med viarmekabel.
Anslutningspunkt uppréttas vid fastighetsgrins.

Kommunen levererar efter bestéllning fran fastighetsdgaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsigaren installerar sjdlv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutséttning
att placeringen godkénts av kommunen.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas inom respektive fastighet. Omhéndertagandet kan omfatta
infiltration via mark och eventuellt komplettering med fordrojning inom
fastigheten. Vid kraftig nederbord, kan 6verskottsvatten ledas till diken i allmén
plats utefter végar eller 6ver nedstroms liggande fastighet pa ett kontrollerat sétt
utan att valla skada. Inom vigomrade anldggs diken for bortledande av dagvatten.

Avfallshantering
Sophantering ska ske inom kvartersmark inom de enskilda tomterna.

Tekniska undersdkningar

En forprojektering med ett mindre antal geotekniska undersdkningar har gjorts i
omradet for att ge ett faktaunderlag infor samrad med fastighetségarna och for
gatukostnadsutredningen. Se gatukostnadsutredningen for mer detaljerad
beskrivning.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, parkanlaggningar och natur mm

Kostnaden for en ombyggnad av vignitet, och anldggningar inom park- och
naturmark mm, har beréknats till drygt 14 miljoner kronor. I den beréknade
kostnaden ingar projektering, anldggning av vég inklusive avledning av
vagdagvatten och gatubelysning samt administration mm.

Kommunens kostnader for om- och nybyggnad av vigarna och anldggningar inom
park- och naturmark kommer att belasta fastigheterna inom planomradet genom
uttag av gatukostnadsersattning.

Driftkostnader

Drift och underhéll av gator, gdngvégar och parkanldggningar inom detaljplanen
bekostas med skattemedel.
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Markl6sen och z-omraden

Kommunen ska kopa in den mark som enligt detaljplan utgor allmén plats, vilket
omfattar en del av gingvégen for Lugna promenaden. Vidare ska kommunen
ersitta enskilda fastighetsdgare for slantanpassning pa tomtmark (z-omrade) och
eventuella skador pa enskilda anlédggningar (staket m.m.) och vegetation.
Erséttningen for den aktuella marken och anlédggningar pa denna avgors av
lantméterimyndigheten.

Gatukostnadsutredning

Kostnaderna for ombyggnad av véigarna inklusive erforderlig marklosen i
samband med végforbéttringar, gang- och cykelvigar, parkanldggningar,
iordningsstéllande av naturmark och samt administration kommer att belasta
fastigheterna inom planomradet.

Kostnaderna ska fordelas efter skilig och rittvis grund. Fordelningen av dessa
kostnader har beslutats om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och bygglagen.

Fordelningsprinciper

Nedan redovisas de principer som tillimpats vid berdkning av
gatukostnadserséttning. Motiven till fordelningsmodellen redovisas 1
gatukostnadsutredningen.

1. 20 % av de totala gatukostnaderna foreslés fordelas efter tomtarea

2. Den maximala ytan for varje enskild tomtplats som ingar i
kostnadsunderlaget 4r 5000 m?, s4 att inte oskéligt hoga gatukostnader
uppstér for mycket stora fastigheter. Fastigheter som innehéller flera
friliggande huvudbyggnader har en tomtplats for varje bostadshus eller
motsvarande.

3. Resterande 80 % av gatukostnaderna fordelas efter andelstal enligt nedan

4. Vid fordelning av gatukostnaderna pa byggritt tillimpas foljande
generella andelstal:

Tomt med flerbostadshus for permanent bruk 0,3 per ligenhet
(bostadsrittsforening eller liknande)

Tomt med bostadshus for permanent bruk 0,6

Tomt med permanentbebott fritidshus 0,7

Tomt med fritidshus 0,8

Obebyggd tomt eller med byggnad med taxerat | 1,0
virde mindre dn 50 tkr
Tomt som enligt detaljplan &r mojlig att stycka | 2,0
frén befintlig fastighet
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5. For att klassificeras som permanentbostad krivs att fastigheten har
bygglov for permanentbostad eller ar klassificerat som permanentbostad
enligt omradesbestammelse. Bygglovet ska vara beviljat senast den dag
som start-PM for detaljplanomradet antogs. I detta omradde 2003-03-17.

6. For att klassificeras som permanentbebott fritidshus kravs att
fastighetsdgaren dr mantalsskriven pa fastighetens adress vid den dag som
start-PM for detaljplanomradet antogs.

7. Vid avstyckning av obebodd fastighet eller fastighet med byggnad med
taxerat varde mindre dn 50 tkr, enligt 2003 ars taxering, ges
stamfastigheten det ldgre andelstalet. Vid avstyckning av fastighet med
taxerat byggnadsvérde, enligt 2003 ars taxering, ges den redan bebyggda
fastigheten det ldgre andelstalet. Om det finns flera byggnader pé
fastigheten rdknas den som har huvudbyggnad som redan bebyggd.

Kostnadsunderlag

Kostnader som belastar fastighetségarna:

Ombyggnad av gator; inkluderar 9 050 000 kr
entreprenadkostnad, standardbelysning, teknisk

forstudie, detaljprojektering, projekteringsledning

och byggledning.

Iordningstillande av anldggningar pa parkmark, 170 000 kr
exklusive upprustning av Boobadet

Markldsen och fastighetsreglering 150 000 kr
Administration av gatukostnadsutredning, 600 000 kr
detaljprojektering och entreprenad.

Summa avrundat, takpris 9970 000 kr

Extrakostnad for anpassad belysning som belastar fastighetséigarna:
| Anpassad belysning, takpris | 700 000 kr |

Kostnader som jimkas och inte belastar fastighetségarna, utan ska
skattefinansieras:

Upprustning av Boobadet 500 000 kr
Boovigens merkostnad for 6kad bredd 225 000 kr
Gangbana vid Boovigen 1 000 000 kr
GC-vig utmed Boobadet 60 000 kr
Allétrad och bumlingar utmed GC-végen lidngs 200 000 kr
Boobadet

Upprustning av parkeringsplats vid Boo-badet 800 000 kr
Extraordinédr grundforstirkning av Kaptensstigen 800 000 kr
utmed Bo 1:4 och 1:97

Summa avrundat 3585 000 kr
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Nedan redovisas den fordelningsmodell dir 20% av kostnaderna fordelas pd
tomtyta och resterande pd byggrétter med olika andelstal. I tabellen nedan ges ett
exempel med en tomtyta pa 3000 m’. Stérre tomt ger hogre kostnad och mindre
tomt ger ldgre kostnad. For att klassas som permanentbostad krivs att fastigheten
har blivit beviljad bygglov for permanentboende senast det datum da start-PM for
detaljplanen antogs, dvs 2003-03-17.

Fastighetsklassificering | Tomt- Andel Gatukostnadserséattning
storlek, m?. per fastighet, ca.

Tomt med flerbostadshus | 3000 0,3 per |73 000 kr per ldgenhet

for permanent bruk lagenhet

(bostadsrittsforening)

Permanentbostad 3000 0,6 163 000 kr

(d.v.s. fastighet som har
bygglov for helarsbostad)

Permanentbebott fritidshus | 3000 0,7 180 000 kr
Fritidshus 3000 0,8 200 000 kr
Obebyggd tomt eller med | 3000 1,0 240 000 kr

byggnad med taxerat virde
mindre &n 50 tkr

Del av fastighet avsedd att | 3000 2,0 430 000 kr
avstyckas for ny
bebyggelse

Boo herrgard tilldelas ett eget andelstal pad grund av fastighetens speciella
forhéllande. Detsamma géller for del av kommunens fastighet som anvinds som
smabatshamn. Andelstalen beskrivs 1 gatukostnadsutredningen.

Den kostnadsniva som angetts vid utstdllning av gatukostnader ska, justerat for
eventuella generella kostnadsnivaforidndringar over tiden, gélla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts.

Vatten och avlopp

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nétet har berdknats till 8
miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inlosen av enskilda
anldggningar m.m. Intékter genom anslutningsavgifter har beréknats till cirka 6
miljoner kronor vid anslutning av samtliga fastigheter.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.
Debitering av anslutningsavgiften sker nér anslutningspunkt finns uppréttad och
godként vatten kan levereras. Kommunen gor en versyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan ddrmed vara fordndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Nedan redovisas exempel pa anslutningsavgifter for anslutning till kommunalt
vatten och spillvatten med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2010 &rs taxa.
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NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Detaljplan fér Bo 1:51, delar av
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Exploateringsenheten GENOMFORAI\T[.)E'B ESKRIVNING Projektnr 9320
Tomtstorlek, = Avgift tomtarea, Lé&genhets- Servisavgift, Totalt, kr
kvm kr (25:66 kr/kvm) | avgift, kr kr

1 000 25 660 28 715 48 283 102 658
1500 38 490 28 715 48 283 115488
2 000 51320 28 715 48 283 128 318
3 000 76 980 28 715 48 283 153 978

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetséigaren niar denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingér i taxan. Néar
fastighetségaren har installerat pumpenheten och fétt installationen godkind av
kommunen betalar kommunen for ndrvarande ett installationsbidrag om 7 885 kr.

Kommunen betalar ut en erséttning for privat VA-anlidggning, som blir onyttig till
foljd av utbyggnad av allmdnna VA-anldggningar. Ersittning sker bara for
anldggningar som kommunen har gett tillstind for, och ersittningen far inte
overskrida vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutséttning
for erséttning &r att den privata anldggningen kommit till stand fore tidpunkten fore
godkénnande av start-PM for detaljplanen, dvs. 2003-03-17. Erséttning sker enligt
de regler som beslutats av Tekniska ndmnden.

Driftkostnader
Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt faststilld VA-taxa.

Fastighetsbildning

Ersidttningar for nédvéndiga markdverforingar inom kvartersmark bestdms i forsta
hand genom forhandlingar mellan berdrda fastighetsdgare. Kostnaden for
lantméteriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt forrédttningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhdll fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anldggningsforrittning.
Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanldggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Bygglov, bygganmaélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganméilan samt planavgift enligt
géllande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under
genomforandetiden, standardhéjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berdrs av inlosen och/eller z-omrade erhéller ersdttning for mark och
anldggningar inom tomtmark.
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Genomforandet av detaljplanen innebédr &ven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadserséttning

V A-anslutningsavgift

Servisledning for VA

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanldggning, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kommunal ekonomi

I omradet finns flera anldggningar som &r till mycket stor nytta for allmdnheten
och som gatukostnadsutredningen foreslar ska skattefinansieras. Den kommunala
finansieringen av dessa anlidggningar motsvarar ca 3,6 miljoner kr. Utover de
kostnader for upprustningen av Boobadet som tagits med i gatukostnads-
utredningen tillkommer ca 4 miljoner kr for ytterligare atgarder.

Kommunen far en gatukostnadsandel pa ca 1 miljon kr for kommunala fastigheter.

Kommunen kan sdlja en villatomt for ca 2,5 miljoner kr genom avstyckning fran
Bo 1:608.

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 8 miljoner kr inklusive inldsen av
befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Berdknad intidkt genom
anslutningsavgifter enligt VA-taxan for 2010 uppskattas till ca 6 miljoner kr,
vilket innebér ett underskott pa ca 2 miljoner kr.

Plankostnaderna berdknas till ca 2,3 miljoner kr. Planavgifterna ticker inte
kostnaderna for planldggningen utan det blir ett underskott pa ca 2 miljoner
kronor.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planliggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allmidnna anliggningar enligt gatukostnadsutredning samt

intdkter till f6ljd av markforsdljningar berdknas till ett negativt resultat pa cirka
12,5 miljoner kronor.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Pia Bjornhard
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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