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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge byggratter for villor samtidigt som det kulturhistoriskt
vardefulla omradets karaktarsdrag i sa stor utstrackning som majligt skall bevaras.

Sodra Boo har paverkats av kulturmiljén runt Boo herrgard och narheten till
vattnet. Husen ar varsamt placerade pa tomterna med kéllare och socklar som tar
upp hojdskillnader. Stora ekar och tallar dominerar landskapsbilden.

| detaljplanen har utgangspunkten varit att utforma bestammelserna sa att den
befintliga miljon med manga mycket gamla hus kan kompletteras med nya som i
sina proportioner och i placeringen tar hansyn till helhetsmiljon. Aven en
modernare gestaltning kan komplettera den befintliga miljon sa lange hansyn tas
till omgivande byggnader géllande hojd, bredd, placering, fargsattning och
materialval m.m. Uppfyllnader, sprangning och schaktning ar fraimmande i
omradet och skall sa langt som majligt undvikas. Skydds- och
varsamhetsbestammelser for byggnader, vegetation, naturmark och den
kulturhistoriskt intressanta miljon har inforts i bestdammelserna och i
beskrivningen. Hela omradet omfattas av skydd for atgarder som kan paverka
kulturmiljon, sarskilt intressanta miljoer har utover detta fatt ytterligare skydd i
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bestammelserna. Riktlinjer for ny bebyggelse har tagits fram for att utgora
underlag for bygglovshanteringen

Véagnatet skall uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade gallande
barighet och trafiksakerhet. Boovagen kraver atgarder for att forbattra
trafiksékerheten. 1 ovrigt skall vagarna karaktariseras av en smaskalighet och stor
hansyn skall tas till kulturmiljon vid projektering och utbyggnad av végarna.
Atgarder kravs for att forbattra framkomligheten i vissa delar av planomradet,
Kaptensvagen skall forlangas. Bade Kaptensvagen och Kaptensstigen skall ocksa
kompletteras med véandplatser.

Detaljplanen innebar att kommunalt vatten och avliopp byggs ut i omradet med ett
s.k. latt tryckavlopp.

Forslaget innebar ocksa att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allman
platsmark.

BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att detaljplanen for Bo 1:51 m.fl.
delar av Bo och Lannersta, Boovégen, Kaptensvagen, Kaptensstigen m.fl.
(omrade Y och Z), Nacka kommun inte bedéms innebéra en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor
inte uppréttas for planen. En s.k. miljoredovisning har istéllet uppréttats for att
beskriva och belysa utbyggnadsforslagets effekter for miljo- halso- och
naturresurserna i planomradet.

PLANDATA

Lage

Omradet ar belaget i kommundelen Boos sodra del, delar av Bo och Léannersta. |
soder avgransas omradet av Baggensstaket; i norr av Djurgardsvagen och
Boovallen; i vaster av Hermelinsvagen, Kaptensvagen och Kaptensstigen och i
Oster av Lotsvégen.

Areal

Omradet omfattar 37 privatagda fastigheter samt kommunal park- och naturmark.
Fastigheternas storlekar varierar kraftigt inom omradet. Frdn ca 1500 m? upp till
ca 6000 m% Boo Herrgérd ar den storsta fastigheten. Planomréadet omfattar aven
delar av vattenomradet i farleden Baggensstaket.
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Markagoforhallanden

Nacka kommun ager vagmarken samt nagra storre naturomraden, daribland Boo-
badet och batklubbsomradena och naturmark i vaster. Likasa ager kommunen
nagra mindre strandomraden, inkilade mellan privata fastigheter. Ovrig mark
inom planomradet &r privat. Drift och underhall av allman platsmark ligger under
enskilt huvudmannaskap med Boo gards vagforening som huvudman. For Boo-
badet samt batklubbsomradena regleras drift och underhall av arrendeavtal med
féreningar.

GALLANDE PLANER OCH
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planférhallanden
Omradet omfattas av omradeshestammelser som antogs 1992 (OB2).
Bestdmmelserna reglerar bland annat fritidshusens storlek.

Oversiktsplanen

| 6versiktsplanen fran 2002 som antogs av kommunfullméaktige 2002-11-20 anges
att omradet ar avsett for bostadsandamal med inslag av verksamheter. Omradet
foreslas permanentas i takt med att \VA-forsorjningen byggs ut. Nagon form av
forbindelse for gang och cykel foreslas tillskapas dver Knapens hal mot
Saltsjobaden. En strandpromenad foreslas planeras genom omradet fran Tollare
Osterut utefter Lannerstasunden.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken

Enligt Nackas oversiktsplan fran 2002 omfattas omradet av riksintresset for Kust
och Skargard enligt 4 kap Miljobalken. Avgransningen pa fastlandet har i
Oversiktsplanen normalt beddmits till 300 m. VVéaxelverkan mellan land och vatten
samt det omvéxlande kulturlandskapet gor skargarden unik. Omradet &r av varde
for turismen och friluftslivet. Intresset skall inte utgora ett hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet, men skall tillgodoses i
kommande detaljplaner.

Omradet utmed Baggensstaket har enligt 6versiktsplanen fran 2002 utpekat som
riksintresse for totalforsvaret.

Trafikverket har dven utpekat Baggensstéket som riksintresse for farled, vilket

innebdr att inga atgarder far vidtas som vasentligt forsvarar anvandningen av
farleden.
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Kulturmiljéprogram

| kommunens kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljoer, antaget av
kommunfullméaktige 1987, ingar planomradet i en narmiljo, det vill saga ett
omrade som sarskilt ingaende beskriver viktiga delar av kommunens historia.

Omradet ingar dven i det nyreviderade Kulturmiljoprogrammet fran 2010, vilket
beréknas antas under 2011.

Eftersom omradet inrymmer betydande kulturvéarden har infor detaljplanearbetet
ocksa en kulturhistorisk bebyggelseinventering utforts av byggnadsantikvarie.
Denna utredning har legat till grund for de skyddsbestammelser som
kulturhistoriskt véardefulla byggnader givits i detaljplanen.

Byggnadsminne

Boo herrgard och dess kringmiljo ar sedan 1977 byggnadsminne enligt lagen om
kulturminnen (KML), 3 kap. kulturminneslagen och omfattas av L&nsstyrelsens
skyddsforeskrifter.

Fornlamningar

Inom omradet finns bl.a. tva identifierade vikingatida gravfalt. Samtliga
fornldmningar skyddas enligt kulturminneslagen. De fornldmningar som &r kanda
ar R-markerade pa grundkartan.

Andra utredningar fér omradet

Omradet ar betecknat som omrade ™Y” och ”Z” i den reviderade upplagan av
utredningen "Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo” upprattad pa Miljé
& Stadsbyggnad, godkénd av kommunstyrelsen (KFKS 99-34 210, ONB 2001-
01-24 824). Planeringsstrategin ar ett handlingsprogram for detaljplanearbete och
VA-utbyggnad. Handlingsprogrammet ligger till grund for beslut att uppratta
detaljplaner.

Strandskydd

Strandskydd galler 100 meter fran strandlinjen inom hela planomradet. En
majoritet av fastigheterna inom strandskyddsomradet ar redan bebyggda sedan
mycket lang tid tillbaka.

Kommunala beslut

En startpromemoria for planarbetet tillstyrktes av omradesnamnden Boo 2003-01-
29, och godkéndes av kommunstyrelsen 2003-03-17. Detaljplanen antogs av
kommunfullmaktige 2006-12-11. Regeringen upphédvde antagandet

2009-06-17, varfor ett nytt planforslag utarbetas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik, omradets nuvarande markanvandning och bebyggelse

Tva vikingatida gravfalt vittnar om att det har funnits kontinuerlig bosattning
inom omradet i minst 1100 ar. Farleden genom Baggensstaket var tidigt viktig for
de sjofarande skargardsbonderna som skulle transportera sina varor till
huvudstaden.

Boo gard var den rikaste och méktigaste av Ormingelandets gardar och finns
omskriven i ett dokument redan 1282. Ar 1545 férlanades Jakob Bagge Boo gard
och ar 1700 forvarvades egendomen av slottsarkitekten Nicodemus Tessin d y.
Efter det att ryssarna 1719 brént ner samtliga byggnader lat Tessin uppfora de
gardsbyggnader och kapell som idag finns bevarade. Aven parkens tydliga
barockdrag vittnar om att d&ven denna harstammar fran samma tid.

Ar 1829 frénsaldes stora delar av egendomen och 1906 séldes hela fastigheten till
Boo Lantbruksaktiebolag, vilket snart darefter borjade att avsondra villatomter.
Efter avstyckningarna som gjordes 1929 tillkom hélften av den nuvarande
kringliggande bebyggelsen som da bestod av sommarvillor for en vélbargad
medelklass

Landskapsbild och bebyggelsemiljo

Planomradet utgdr tillsammans med sodra Lannersta och Skurusundet en fran
vattnet mycket exponerad bebyggelsemiljo i Nacka. Farleden genom Nacka
kommun in mot Stockholm utgdr en av de mest anvanda.

Omradet stracker sig i Ost-vastlig riktning utmed Baggensstakets norra del. De
vastra delarna karaktariseras av markerade branter, bestaende av gnejser med
svallad moran. Barrtraden dominerar men inslag av ek och andra l16vtréd finns.
Utmed strandlinjen finns ett flackare parti av varierad bredd och hér &r husen
placerade. Tomterna ar relativt 6ppna och tydligt riktade séderut mot sundet.
Ovanfor branten finns flackare, sluttande hallmarker, delvis skogbevuxna och
med tunna jordlager. Tomterna utmed sundet visar spar av lang tradgardstradition
och stora solitartrad av ek och tall pryder omradet. Vackra hallmarker med tall,
slan och ek inramar de lagre delarna.

De &stra delarna, i herrgardens narmiljo, ar mjukt boljande och bestaende av
lerhaltiga goda jordar. De stora tomterna ar omsorgsfullt skotta. Husen ar
mestadels indragna pa tomterna vilket ger ett gront och lummigt intryck. Boo-
badet, som ligger nedanfor herrgarden, bestar av en 6ppen grashevuxen yta med
sandstrand och klippor samt nagra solitara I6vtrad. Badet anvands flitigt och ar
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mycket omtyckt. Vid badet finns dven aktiva batklubbar, vilket ger liv och rorelse.
Caféet vid Boo tradgard drar ocksa besokare.

Marken i herrgardens narhet har tidigare anvants som tradgard, aker och &ng.
Vegetationen domineras av l6vtrad och herrgardens allé i anlaggningens mittaxel
syns tydligt i det 6ppna landskapet, &ven om den i de sodra delarna forlorat sin
stringens. Landskapsbilden praglas av en bebyggelsemiljo som langsamt fatt véxa
fram och som anpassats till naturen och dess forutsattningar. Husen &r kénsligt
placerade pa de stora tomterna.

Planomradets huvudsakliga bebyggelsebild far sin pragel av den villa- och
fritidshusbebyggelse som tillkom kring sekelskiftet 1900 och artiondena darefter.
Villorna fran sekelskiftet 1900 har hogst varierande utseenden och ar framst
placerade néra farleden. De representerar flertalet av tidens stilinriktningar inom
trahusarkitekturen, allt fran ganska stora symmetriska verandavillor i detaljrik s k
schweizerstil, ”snickarglédje”, till mer slutna och kraftfulla nationalromantiska
villor fran tiden kring 1910 med kubliknande huskroppar, framtradande takformer
- gdrna brutna — och smaspréjsade fonster. Sistnamnda hus kan &ven vara putsade.
Ljusmalad eller falurod panel lagd i olika riktningar &r annars det dominerande
fasadmaterialet, pa taken ligger oftast plat, men aven tegel kan forekomma. Av de
ljusa fasadkul6rerna ar olika milda gula nyanser till mer mustiga gulockror vanligt
forekommande (med markant svarthetsgrad), men det finns dven exempel pa graa
och beiga hus och andra ljusa kuldrer som t ex gront.

Tallskogspartierna hogre upp pa hajdryggarna norr om Staket blev fran 1920-30-
talet attraktiva fritidstomter med i manga fall ganska sma stugliknande hus, men
aven en del permanenthus kom till vid denna tid samt under efterkrigsepoken.
Stugorna har oftast enkel karaktar och ar belagna pa ganska stora skogstomter.
Mellankrigstidens stugor kan vara falurdda och ha drag av nationalromantik med
sprojsade fonster, tegeltak och farstukvistar. Efter inflytande fran 1930-talets
funktionalistiska stil fick en del hus laga takprofiler och mer strama, forenklade
former med osprojsade fonster, garna i asymmetriska lagen. Ljusa fargsattningar
kunde aven da forekomma parallellt med det nationalromantiskt falurdda idealet.
Storre hus av mer permanent karaktér har i vissa fall ljus puts.

Trots de stora forandringar som skett domineras annu detta omrade och stora delar
av sodra Boo av herrgarden pa hojden med sin valbevarade standsméssiga
manbyggnad i ockragul, sitt kapell, sin barockpark och andra aldre byggnader i
kringmiljon som ursprungligen hort till garden. De olika byggnaderna utgor
omradets aldsta bebyggelseskikt med enkla, val avgransade former och volymer.
Alderdomliga drag kombineras med konstfullt utsdgade paneldetaljer av sent
1800-talssnitt kring bl a fonster.
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Markforhallanden

Geotekniska undersokningar har gjorts for vagarna. | dessa kan konstateras att
forhallandena skiftar mycket inom omradet. | en skredriskbedémning som utforts
av WSP bedoms att det inte foreligger nagon forhojd risk for skred eller ras inom
de delar av fastigheterna som kan bebyggas. Eventuell nybyggnation ska foregas
av normal geoteknisk undersokning.

Service

Allmén och kommersiell service finns i Orminge Centrum och vid Préstkragens
vag som ligger ca 2 km fran planomradet. Skola for lag- och mellanstadium samt
forskola finns omedelbart norr om planomradet.

Inom planomradet pagar handelsverksamhet vid Boo herrgard. Den sodra delen av
parken med véxthuset arrenderas ut for odling och caféverksamhet. Boo tradgard
ar uppskattat av manga och lockar besokare bade fran naromradet och utifran.

Friytor, lek och rekreation

Omradet domineras av privat tomtmark. Utdver Boo-badet finns ytterligare nagra
ytor dar allménheten ges mojlighet att komma ner till vattnet. Ett stérre
kommunalagt naturmarksomrade finns i véster vid Kaptensstigen.

”Lugna promenaden” &r ett av kommunen snitslat gangstrak som stracker sig
genom omradet vidare vasterut mot Lannersta. Promenaden ar uppskattad av
manga och ger mojlighet for allmanheten att njuta av miljon i sodra Boo och
Lannersta.

Vid Boo-badet finns en mindre lekplats bestaende av rutschbana och gungor.
Boovallen ligger strax norr om planomradet och omfattar flera fotbollsplaner.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Boovéagen och Djurgardsvagen. Vagarna i omradet
har lag standard och &r huvudsakligen anpassade till en lag trafikintensitet.
Samtliga végar ar grusbelagda utom Boovdagen. Bussar mot Orminge och Slussen
gar via Boo gards skola som ligger norr om planomradet.

Pa Boovagen passerar all trafik mot Boo-badet och batklubbarna samt
verksamheten vid Boo tradgard. Boovagen anvands aven som genomfartsvag for
trafikanter som skall vidare mot Gustavsvik, dster om planomradet.

Vatten- och avloppsforsorjning samt grundvattensituationen

Flertalet av fastigheterna har egna vatten- och avloppslésningar av varierande
standard. En stor efterfragan pa aretruntbostader och hojda krav pa rening av
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avloppsvatten for att undvika grundvattenféroreningar och dvergddning har gjort
att fragan om en utbyggnad av kommunalt VA har aktualiserats.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planomradet ar i huvudsak redan ianspraktaget for bebyggelse. Den befintliga
miljon foreslas kompletteras med villor. Planen ger forutsattningar for
tillskapande av 8 tomter varav en skapas av kommunal naturmark.

Planforslaget utgar ifran den ursprungliga bebyggelsens karaktar, omradets
landskapsbild och kulturhistoria. Ett antal skyddsbestammelser har inforts.
Dessutom anvénds prickmark, n-bestdimmelser g-bestammelser, k-bestdammelser
och riktlinjer for tilkommande bebyggelse for att sakerstalla att hansyn till natur-
och kulturmiljon skall tas vid framtida bygglov- och marklovgivning. Omradet
omfattas av skydd for kulturmiljon enligt en generell bestdammelse.

Utbyggnaden forutsatter att vagarna rustas upp samt att hela omradet forses med
kommunalt vatten och avlopp. Med hénsyn till omradets kultur- och naturvérden
foreslas nuvarande fastighetsstruktur med stora tomter bibehallas, delningar av
fatigheter medges av de storsta tomterna ddr det ansetts som lampligt.

Boovagen kraver atgarder for att forbattra trafiksakerheten. | dvrigt skall vagarna
karaktariseras av smaskalighet. Matesmajligheter skall finnas pa lokalvagarna.
Atgarder kravs for att sakerstilla framkomligheten och méjlighet att vanda i alla
delar av planomradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen ar resultatet av de avséndringar fran Boo herrgard som
gjordes under 1900-talets bérjan och &r en av grundférutsattningarna for omradets
karaktar. De ur kulturhistorisk synvinkel mest intressanta delarna av omradet ar
fastigheterna utmed farleden och de som ligger i Boo herrgards néarhet. Dessa
delar &r ocksa de mest exponerade. For detta omrade lases i stort sett befintlig
fastighetsindelning. Strandfastigheterna far ej delas.

Foljande fastigheter foreslas delas: Bo 1:267, Bo 1:102, Bo 1:969, Bo 27:1, Bo
1:517 och Bo 1:966. En fastighet kan tillskapas vaster om Boo herrgard genom att
tva fastigheter tillats bli tre, fastigheterna Bo 1:918 och Bo 1:960. Tillkommande
bebyggelses placering styrs med prickmark for att sékerstélla angskaraktaren. En
tomt foreslas skapas genom forsaljning av kommunagd naturmark vid
Djurgardsvagen. Totalt foreslas 8 nya tomter.
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Delning av tomter ska i mojligaste man utforas sa att tva i princip lika stora
fastigheter bildas.

Kulturmiljo

Forslaget ar utformat sa att tillkommande bebyggelse skall kunna ansluta till
befintlig landskapsbild géllande storlek, hojd och karaktér. Byggnadernas
placering styrs av prickmarkzoner, dvs. mark som inte far bebyggas. Med hansyn
till omradets byggnadstradition &r majoriteten fastigheterna avsedda for villor.

Tillkommande bebyggelse styrs av riktlinjer samt skyddsbestammelser.

Kulturhistoriskt vardefull miljé och riktlinjer

Planforslaget har en generell bestammelse till skydd for den kulturhistoriskt
vardefulla miljon. Denna generella bestdmmelse kompletteras av riktlinjer i
planbeskrivningen. Utdver detta har byggnader av varierande kulturhistoriskt
varde fatt ytterligare skydd i form av k- och g- bestammelser.

Generell utseendebestammelse

Den generella bestammelsen har féljande lydelse: "Planomradet som helhet utgor
kulturhistoriskt vardefull miljé. Atgéarder som férvanskar denna miljo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens
egenart. Farg och materialval ska anknyta till den aldre villabebyggelsen i
omradet. Anpassning ska ske till befintlig terrang” Denna bestammelse géller
saledes all bebyggelse inom omradet.

Riktlinjer for tillkommande bebeyggelse

Utover den generella bestdammelsen har riktlinjer for tillkommande bebyggelse
tagits fram for att styra utformningen av den yttre miljon samt utgéra ett underlag
for bygg- och marklovhanteringen.

e Byggnader ska anpassas till befintlig terrdng. Sprangning, schaktning och
utfyllnader ska sa langt som mojligt undviks.

e Hojdskillnader ska dar sa ar mojligt tas upp i en sockel, kallare- eller
souterrangvaning.

e Fdrgsattningen ska anknyta till traditionen och landskapsbilden. Skarpa
kulorer ar inte lampliga i omradet.

e Takmaterial bor vara av traditionell typ.

e Torn ska undvikas da tradition av detta saknas i planomradet.

e Hdga plank och murar ska undvikas. Hackar och glespanelade staket ar att
foredra.

Byggnader av stort kulturhistoriskt varde ( q= skyddsbestdmmelse)
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Bestammelserna avser att skydda byggnader eller andra anldggningar av stort
kulturhistoriskt varde mot rivning samt forvanskning. Byggnadens eller
anlaggningens exterior skall i stort behallas intakt. Mindre fasadandringar eller
tillbyggnader kan i de fall de beddms lampliga accepteras. Hit hor exempelvis
upptagande av enstaka fonster, tillbyggnad av forstukvist eller liknande.
Ursprungliga fasaddetaljer skall bevaras.

Vid utvandiga underhéllsarbeten skall utférande betraffande utseende och kvalitet
véljas om mojligt i 6verensstdammelse med originalutforande eller i ett utférande
som ar typiskt for byggnadens eller anldggningens tillkomsttid.

Byggnader av kulturhistoriskt varde (k= varsamhetsbestammelse)
Varsamhetsbhestdmmelsen syftar till att eventuella tillbyggnader av befintliga hus
skall utforas pa ett sadant satt att de anpassas/ underordnas befintlig byggnad
Takmaterial, fasadmaterial och fargtyp skall véljas i dverensstammelse med
befintlig byggnad

Boo herrgard (Q=Byggnadsminne)

Hela fastigheten omfattas av byggnadsminne som skyddas enligt
kulturminneslagen. Samtliga beslut géllande forandringar inom byggnadsminnet
fattas av l&nsstyrelsen.

En komplettering med ett bostadshus foreslas i den dstra delen av fastigheten,
huset far infart fran Lotsvéagen. Bostadshuset far uppforas i enlighet med
bestammelserna i 6vriga omradet.

Byggnader

Huvudbyggnader:

Byggratterna har anpassats till terrdngen och platsens forutsattningar darfor
varierar de inom omradets olika delar och &ven inom vissa kvarter. Fem
huvudvarianter har anvénts.

Envaningsbyggnader (utan inredd vind)

Envaningsbyggnader med inredd vind

Tvavaningsbyggnader varav en sluttningsvaning
Tvavaningsbyggnader med tva fulla vaningar med traditionellt sluttande
tak

5. Tvavaningsbyggnader med planare tak.

el NS

Pa de fastigheter som tillats delas ges i vissa fall, forutom byggrétt att uppfora
friliggande bostadshus, &ven mojlighet att sammanbygga huvudbyggnad i
gemensam tomtgrans (parhus).
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For envaningsbyggnader utan vindsinredning far byggnadsarean uppga till 180
m?. F6r en envaningsbyggnad med inredningsbar vind samt tvavaningsbyggnad
med sluttningsvaning far byggnadsarean uppgé till 140 m.

For tvavaningsbyggnader far byggnadsarean uppga till 120 m2

For att halla bebyggelsen lag pa kéansliga naturpartier tillats inte hus med tva hela
vaningar pa vissa fastigheter. Det galler t.ex. fastigheterna utmed Kaptensstigen
uppe pa berget. Tvavaningsbyggnader i det laget skulle dominera landskapsbilden
fran vattnet alltfor mycket. Taklutningsbestammelserna ar formulerade for att
forhindra stora branta tak vilka ar fraimmande i omradet.
Taklutningsbestammelserna skall ocksa forhindra mojligheten att bygga
inredningsbar vind i tvavaningshusen.

Befintliga hus som &r storre an vad de nya byggratterna medger har fatt en egen
beteckning pa plankartan.

Antalet lagenheter ar inte last, varfor huvudbyggnaden kan innehalla flera
lagenheter.

Komplementsbyggnader

Pa fastigheterna far aven uppforas uthus och garage. For fastigheter som ar
mindre 4n 2500 m? f&r uthusen/ garagen uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea p& hégst 40 m? varav den storsta far vara 30 m?. For fastigheter
som &r storre &n 2500 m? far uthus och garage uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea p& 60 m?, varav den storsta byggnaden far vara hogst 35 m?. For
fastigheter som &r storre 4n 5000 m? far uthus och garage uppféras till en
samn;anlagd byggnadsarea p& 80 m?, varav den storsta byggnaden far vara hogst
35 m°.

Takvinkeln pa uthus eller garage far hogst vara 27 grader. Byggnadshojden far ej
dverstiga 2,7 m.

For fastigheter som ligger i anslutning till vattnet far en fristaende sjobod om 10
m? anordnas utéver ovan angiven byggratt. Takvinkel pd boden far ej 6verstiga 27
grader. Byggnadshojden far ej dverstiga 2,7 m. Sjoboden skall vara belagen invid
vattnet eller pa bryggan. Boden far placeras pa "plusmarken” invid vattnet.

Naturmark och friytor

Vegetationen har en mycket stor betydelse for landskapsbilden och narmiljon.
Omradets grona intryck skall bevaras. De stora ekarna och tallarna &r av vérde for
landskapsbilden och minner tillsammans med de 6ppna &ngarna om den tid nér
omradet anvandes for odling och betesmark. Inom omradet finns aven vardefull
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hallmark och andra markformationer som ar typiska for skargardslandskapet. En
inventering av vardefull vegetation och naturmark har lett till skyddsbestdmmelser
inom kvartersmarken .

nl-bestdmmelsen innebér att marken och vegetationen tillsammans &r vardefull
och att sérskild hénsyn skall tas. Det kan t.ex. vara héllmarkstallskog eller partier
med ekar. Aven de gravhdgar som aterfinns inom kvartersmarken har markerats
med nl. Inom dessa omraden kravs marklov for schaktning, fyllning och
sprangning. Dessutom kravs marklov for att falla trdd som har en diameter som
overstiger 15 cm, 1,3 m 6ver marken. Hus far delvis placeras inom n1-markerat
omrade savida bestammelsen inte har kombinerats med prickmark. Bedomning i
samband med marklovgivning skall ske av kommunekolog eller motsvarande.

n2-bestdmmelsen innebéar att marklov krévs for att falla trdd som uppmater 15 cm
eller mer i diameter 1,3 m Gver marken. Hus far placeras inom n2-markerat
omrade sdvida bestammelsen inte har kombinerats med prickmark. Aven i detta
fall skall beddmning i samband med marklovgivning ske av kommunekolog eller
motsvarande.

Boo-badet

Inom planomradet kommer Boo-badet dven i fortsattningen att fungera som ett
narrekreationsomrade med bad och majlighet till lek och spel. Toaletter,
omkladningsrum och liknande far uppféras inom badomradet. Tillkommande
bebyggelse inom badomradet far ej uppforas till med hogre nockhdjd an 4 meter.

”Smedjan”, ”Likboden” liksom forradsbyggnaden utmed Baggensvagen omfattas
av kvartersmark, smabatshamn och kan arrenderas ut for t.ex.
foreningsverksamhet.

Allén som stréacker sig fran Boo herrgard och vidare ner mot vattnet behdver
kompletteras i den del som ligger pa allman platsmark vid Boobadet. Plantering
skall utforas for att forstérka intrycket av mittaxeln i den gamla barockparken.
Gang- och cykelvagen mellan Baggensvagen och entrén till badet skall ocksa
rustas. Parkering skall forbjudas framfor badets entre.

Naturmark

Befintliga naturomraden som &r i kommunens ago bibehalls och sékerstalls i
planforslaget. | samband med genomfdérandet av detaljplanen skall en 6versyn
goras av naturmarken. Gallring skall ske dar det &r lampligt med hansyn till
naturvérdena.
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Fornlamningar
Inom omradet finns ett antal R-registrerade fornlamningar, dels pa kommunens
mark och dels pa privat mark. Dessa ar skyddade enligt kulturminneslagen.

Atgarder som beror dessa kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar
beslut om arkeologisk utredning. Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade
som ej framgar av runmarkeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran
fall till fall.

| de fall fornlamningarna ligger pa privatagd mark, kvartersmark, har dessa
prickats pa plankartan vilket innebar att marken inte far bebyggas, vegetationen
och marken dr dessutom skyddad med skyddsbestdammelser.

Vattenomraden och batklubbar

Vattenomraden

Planens vattenomrade ar av marinarkeologiskt intresse. Atgarder som beror
strand- och undervattensmiljo kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar
beslut om marinarkeologisk utredning.

Inom planomradet finns mindre sjébodar och bryggor pa strandfastigheterna. Ratt
for bad- och batbryggor samt mindre sjobodar ges i planforslaget. Pa plankartan
har omraden for bryggor for bostadsfastigheterna markerats. | vissa fall kan dock
avsteg fran markeringarna behdva goras t.ex. om bottensituationen ar sadan att det
ar lampligare att forlagga bryggan nagon annanstans eller behov finns av
forstarkningar eller liknande. Vid uppférande av bryggor skall dessa placeras pa
ett sadant sétt att fortéjning och utfart inte forsvaras for grannar. Det ar t.ex. oftast
inte [ampligt att forldgga bryggan i tomtgrans.

Ankring och utlaggning av bojar maste ske med hansyn till farleden. Svajbojar
anses inte lampliga pga. paseglingsrisken. Eventuell ansékan om muddring for
béattre djup vid bryggor skall 1amnas till tillsynsmyndigheten for miljo- och
hélsoskyddsfragor inom kommunen och handlaggs av lansstyrelsen. Tillstand for
muddring kravs enligt miljobalken, kontakt skall &ven tas med forsvarsmakten,
Marinbasen vid Muskd.

Kvartersmark for foreningsverksamhet, t.ex. batklubbar
Batklubbsverksamhet har funnits inom omradet under mycket lang tid, dels invid
Boo-badet, bade soder och norr om badet och dels intill Kaptensstigen.
Planenheten bedémer att verksamheten &r en del av miljon i en skargardskommun
som Nacka. Detaljplanen anger typ av markanvandning och reglerar inte antal
eller typ av batar. Plankartan anger att oradet skall anvéandas for
foreningsverksamhet. Arrendeavtal med kommunen ska reglera verksamheten.
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Vid Boo-badet har prickmark inforts tre meter fran gatan som en sakerhetszon och
for snoupplag, dar far batar inte placeras. Batarna far heller inte placeras intill de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. Bestammelserna pa plankartan avseende
parkeringen syftar till att lamna parkeringsplatser tillgdngliga &ven vintertid for
besdkande till badet och batklubben, sex platser skall lamnas (utéver handikapp-
platserna). Genom att anordna dessa inom allman platsmark goérs det tydligt vilket
omrade batklubben forfogar dver vintertid for uppstallning av batar.
Parkeringsplatsen skall grusas. Nagon form av markering skall finnas som visar
antal parkeringsplatser, exepelvis genom markeringar pa stopplankorna som
placeras utefter kanterna pa parkeringen.

Batklubbsomradena skall vara tillgangliga for allmanheten och far saledes inte
inhdgnas och lasas. Vaggor, bockar och annat material skall sommartid vara
prydligt undanlagt pa lamplig plats. Skjul for t.ex. forvaring av master och skydd
for slipspel far anordnas. Byggnaderna far uppforas till hogst 4 m nockhojd.
Bankar, trad eller stora stenar skall placeras som grans mellan foreningsomradet
och végen. Presenningar eller motsvarande tackningsmaterial skall vara i enhetlig
farg. Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.

Bryggornas lage om storlek har preciserats pa plankartan. Batar, bojar och
bryggor skall rymmas inom de Wv1-markerade omradena. Féreningsomradet norr
om Boo-badet, det sa kallade fiskelaget far anvandas for mindre batar, som t.ex.
roddbatar. Bryggor och andra anlaggningar skall hallas i en skala som ar anpassad
till de sma sjobodarna och skargardsmiljon. Omradet far inte anvandas for
batupplaggning vintertid. Bryggan vid fiskelaget bor forses med Y-bommar for
att ta sa liten plats som mojligt.

Verksamhetsutvaren ar skyldig att ta hand om farliga amnen sasom oljor,
I6sningsmedel och liknande.

Boo brygga

Boo brygga ar markerad med Wv2 pa plankartan. Bryggan far anvandas for t.ex.
fiske och for att lagga till med bat tillfalligt for av- och pastigning. Bryggan skall
skotas av kommunen.

Brygga for Boo herrgard

Boo herrgard har haft ratt att uppféra en brygga inom badomradet enligt
officialservitut. | detaljplanen foreslas istallet att fastigheten ges ratt att ha brygga
med batplats omedelbart vaster om batklubbsomradet. Ratten skall skyddas med
servitut. Marken och vattenomradet ar kommunéagt. Bryggan foreslas nas via
gangstigen som loper genom naturomradet norr om bétklubbsbryggan. Omradet ar
markerat med WB pa kartan.
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Brygga i naturomrade
| naturomradet langst i vaster i Kaptensstigens forlangning finns ett WB- omrade
som anger att brygga for angransande bostadsfastighet far uppforas.

Strandskydd

Omradet bestar till 6vervagande del av storre fastigheter med ianspraktagen
tomtmark. For en del fastigheter har dispens fran strandskyddet medgivits for
saval bryggor som hus. For delar av bebyggelseomradet ar strandkontakten bruten
genom den barridr som befintliga vagar utgor. Planbestammelser finns till skydd
for vardefull vegetation inom kvartersmark. Strandskydd foreslas fortsatta att
galla inom de delar av strandskyddsomradet som i planforslaget redovisas som
allmén platsmark, dvs. natur, park, lokalgata med mera. Kommunen har tagit
hansyn till den vardefulla naturmiljon och strandskyddsintresset vid utformning
och avgransning av bebyggelseforslaget. Sarskilda skal bedéms foreligga for
upphdvande av strandskyddet.

Strandskyddet utefter kusten foreslas upphavas pa all kvartersmark, vidare
foreslas strandskyddet upphavas inom de vattenomraden som ar markerade med
WB, Wvy, Wv, och WN.

Vagar och trafik
Kommunen foreslas ta 6ver huvudmannaskapet for vagarna.

Végarna inom omradet har genom aren forstarkts/ forbattrats i omgangar och har
darfor varierande barighet i dverbyggnaden. Barigheten forsamras allt eftersom
genom att dverbyggnadsmaterialet bryts ned. Aven nybyggda végar med en bra
overbyggnad bryts ned med aren och tappar sin ursprungliga béarighet.
Undersokningar och okularbesiktningar visar att sa har skett inom detta omrade.
Eftersom planfdrslaget innebér en utdkad byggratt, nedgravning av VA mestadels
i gatan, en nagot 6kad trafikbelastning och fler tunga transporter till t.ex.
husbyggen kravs forbattring av vagarna. Barigheten pa vagarna skall
dimensioneras enligt gallande branschregler, dvs. minst uppfylla de krav som t.ex.
raddningstjansten kraver. Samtliga vagar utom Djurgardsvagen kommer att
beldggas med asfalt.

I slutet pa véagarna skall vandplats finnas. En vandplats maste anordnas vid
Kaptensvagen och den vid Kaptensstigen maste forbattras. Nuvarande
vagstrackningar foreslas inte andras. Det smaskaliga och till topografin anpassade
vagnatet bor bibehallas. Kaptensvéagen foreslas bli gang- och cykelvég i den del
som gar soder om gravkullen.
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Forbattringsatgarderna skall sakra trafikséakerheten och framkomligheten for
samtliga trafikanter. Vagbredden foreslas i huvudsak bli 3,5 meter med
motesmojligheter, vilket innebér att det skall vara fri sikt mellan motesplatserna.
Utmed kortare strackor av t.ex. Kaptensstigen, kan vagen vara smalare &n 3,5
meter for att kulturmiljon inte skall paverkas negativt. Boovagen far en
korbanebredd som varierar mellan 3,5 och 4,5 meter, beroende pa utrymme samt
en gangbana om 1,5 meter.

Avvattning

Avvattning sker dar sa ar majligt med 6ppna diken och pa évriga strackor med en
dréaneringsledning pa ena sidan. VVagarna far asfaltsbelaggning. Plan- och
horisontalgeometrin behalls med vissa undantag.

Markintrang och slantanpassning

De vagomraden som finns idag ar till storsta delen tillrackliga for att uppfylla de
krav som stalls pa vagarnas bredd. Inlosen av tomtmark kommer att kravas for att
tillskapa vandplanen vid Kaptensvégen. | nagra enstaka punkter kommer
naturmark att tas i ansprak for att tillskapa tillrackligt vagomrade. Omraden med
z-markering har lagts in i detaljplanen utmed vissa vagstrackor, det innebdr att
slantanpassning kan behévas géras inom omradena.

Gangvag vid Boo-badet

Vid Boo-badet skall mittaxeln som stracker sig genom barockparken fran Boo
herrgard mot vattnet forstarkas. Forbattringsatgarder skall goras for gangvéagen
som stracker sig i mittaxelns forlangning fran Baggensvagen mot Boo brygga.

Strandpromenad i Kaptensstigens forlangning

Fran Boo Herrgard stracker sig den s.k. Lugna Promenaden i Boo och utgor ett
mer eller mindre sammanhéangande gangstrak utmed Baggensstaket och bort mot
Lannerstasundet.

For att sakerstalla allmanhetens tillgang till strandpromenaden forslas det servitut
som idag tillater allmanheten att korsa Lannersta 1:150 att I6sas in samt
ytterligare ca 1 meter for att klara skotsel och underhall.

Fastigheten Lannersta 1:150 gar inte att na med bil idag utan nas via gangvagen i
Kaptensstigens forlangning. Gangvéagen utgor en del av Lugna promenaden. En
utredning har gjort for att titta pa méjligheten att ordna tillfart med bil.
Kommunen har, med underlag av utredningen, gjort beddmningen att det varken
ar langsiktigt hallbart eller kostnadsmassigt rimligt att ersétta den befintliga
gangvagen med en bilvéag. Detaljplanen foreslar darfor att parkering for
fastigheten dven fortsattningsvis skall ske vid den befintliga vandplatsen.
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Mojlighet att uppféra garage i anslutning till vandplatsen vid Kaptensstigen
foreslas.

Parkering
All biluppstallning for privata fastigheter forutsétts ske pa tomtmark.

For besdkande till badet finns parkering vid Boovégens slut. Denna skall breddas
nagot for att ge utrymme till fler platser, infart till parkeringen skall ske norrifran
eller soderifran. Utfart skall endast ske séderut. Parkeringen berdknas rymma 32
bilar. I de fall parkeringsplatsen inte &r tillrdcklig, skall parkering ske vid Boo
gards skola utanfor planomradet. Parkering skall ej tillatas utmed vagen vid badet.

For verksamheter kopplade till Boo Herrgard sasom Boo kapell samt Boo
tradgard forutsatts att parkering i erforderligt antal ordnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten (VS)

Planfdrslaget innebér att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i
omradet. Fastigheterna ska ansluta till det kommunala VS-natet. Om egen
kretsloppslosning 6nskas far detta sarskilt provas for den aktuella fastigheten. For
att tillstand ska ges for kretsloppslosning kravs att anlaggningen uppfyller
kommunens kretsloppskriterier. Fastighetsagarna ska da ocksa kunna visa att
dricksvattnet &r av godtagbar kvalitet och mangd, enligt Statens livsmedelsverks
kungorelse om dricksvatten SLV FS 1989:30 med andringar.

For att undvika djupa schakter och minimera miljépaverkan utfors i huvudsak
grunt forlagda ledningar i isolerlada s.k. LTA (lagtrycksanlaggning for
spillvatten). Hur systemet i sin helhet utformas kommer att klargéras vid
projekteringen. Detta regleras inte i detaljplan utan avgors av huvudmannen for
VS-ledningarna.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system
rekommenderas, sa att framtida omstallning mellan olika energislag
underlattas. Malsattningen ska vara att minska el- och oljeanvandningen
genom att sa langt det ar méjligt endast anvanda el och olja som komplettering
vid stora effektbehov.

Avfall
For att reducera méangden avfall bor kéllsortering och lokal kompostering ske.

17(19)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 2
Detaljplan fér Bo 1:51, delar av
Bo och Lannersta, Boovagen,
Kaptensvagen, Kaptensstigen
m.fl.
Planenheten PLANBESKRIVNING Projektnr 9320

El
Boo Energi svarar for omradets elforsérjning.

Dagvatten

Dagvattnet fran allman platsmark bor om majligt tas om hand i 6ppna diken vilka
har en utjamnande effekt och reducerar eventuella féroreningar fran vagar och
tomttillfarter. Pa nagra stallen &r det nodvandigt att forlagga underjordiska
dagvattenledningar som leder dagvatten fran vagarna éver tomtmark. Dessa ar
markerade pa plankartan (u). Inom tomtmarken skall en sa stor del av dagvattnet
som mojligt tas om hand lokalt.

Gemensamhetsanlaggning for dagvattenledning pa kvartersmark
Rorledningen 6ver Bo 1:507 och Bo 1:508 skall dvertas av en
gemensamhetsanldggning. Avgransningen av gemensamhetsanlaggningen
bestams vid anlaggningsforrattningen. Ovriga fastigheter som &r anslutna till
ledningen med egna ledningar 6ver granntomter skall 16sa detta sinsemellan
genom avtal eller servitut.

Forbindelse med Saltsjébaden
Planen medfor inga forandringar som i framtiden antas paverka laget eller
utférandet av en eventuell fast forbindelse med Saltsjobaden.

Sakerhet

Samtliga fastigheter utom en ligger i anslutning till vdg och kan utan storre
problem nas av raddningstjansten. En fastighet ligger 150 m fran narmsta korbara
Vag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning
Kommunen skall vara huvudman for de allménna platserna

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ar efter det att beslutet att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Tidsplan
Utstallning 2 4:e kvartalet 2010
Antagande KF 2:a kvartalet 2011
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