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Sammanfattning
Planens syfte dr att tillskapa ytor som mojliggér utvidgning f6r befintliga och nya

verksamheter i omradet. Utanfor de tillkommande ytorna och det befintliga
verksamhetsomradet planliggs en buffertzon med naturmark mot det angrinsande
naturreservatet. Detaljplanen bidrar till ett attraktivt foretagsklimat och uppfyllelse av
Nackas mal om 5000 arbetsplatser utanfor vastra Sicklaon till ar 2030. I omradet kan det bli
mojligt att tillskapa cirka 250-300 arbetsplatser beroende pa vilken sorts verksamheter som
etableras.

Det aktuella omréidet ligger inom kommundelen norra Boo, cirka 1 kilometer norr om
Orminge centrum. Omradet som foreslas att exploateras 4r del av kommunigd naturmark,
del av fastigheterna Skarpnis 1:83 samt 2:14. Utanf6r planomradet inrittades Skarpnis
naturreservat av kommunen ar 2022.

Detaljplanen ir férenlig med kommunens oversiktsplan. Kommunens bedomning ar att det
inte gar att utesluta att detaljplanens genomforande kan medfora en betydande
miljopaverkan och har dirfor tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning avseende
naturvirden. Denna beskriver ett antal skyddsatgarder vilka behover efterlevas for att
artskyddet inte ska riskera att utlésas. Dessa har arbetats in i plankartan och denna
planbeskrivning.

Totalt omfattar planomradet cirka 50 000 kvadratmeter kvartersmark. Det befintliga
verksamhetsomradet bestar idag av knappt 100 fastigheter i varierande storlekar. De nya
omradena ansluter i huvudsak till befintligt gatu- och VA-nit. Kommunens
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten behéver utvidgas till att omfatta
tillkommande kvartersmark. I omradets nordvastra del sa férlings en vig och en ny
vindplan byggs. Vissa befintliga stigar 1 omkringliggande naturomrade far delvis ny
strickning for fortsatt god tillganglighet. En pumpstation f6r spillvatten behéver eventuellt
fa 6kad kapacitet.

Storre delen av planomradet omfattas av utvidgat strandskydd (300 meter). Strandskyddet
toreslds upphivas inom delar av planomradet. F6r huvuddelen av omradena anférs som
sarskilt skil for upphivande att de intilliggande féretagens behov av mark for att
expandera/utveckla sin verksamhet.

Planbestimmelserna anger Z for verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Detta
med hinsyn till narboende, rekreation och intilliggande Skarpnis naturreservat. I ovrigt
regleras 1 huvudsak nockh6jd, prickmark, stingsel, buller och dagvatten. Runt omradet dr
utlagt en 15 meter bred zon NATUR vilken avgransar omradet fran Skarpnis naturreservat.

Naturmark kommer att tas i ansprak varav delar r strandskyddade omraden.



Planbeskrivning Kummelbergets verksamhetsomrade - utvidgning 3 (60)
ANTAGANDEHANDLING

Vid detaljplanens genomforande avses fastighetsbildning och fastighetsreglering ske till
flertalet fastigheter. Marken avses att siljas och/eller upplitas med tomtritt. Planarbetet
finansieras med kommunala medel. Planavgift ska tas ut 1 samband med bygglov. Projektet
torvintas darmed fa ett positivt netto. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats
och allminna anldggningar.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ir att tillskapa ytor som mojliggor utvidgning f6r befintliga och nya
verksamheter med en begrinsad omgivningspaverkan. Utanfér de tillkommande ytorna och
det befintliga verksamhetsomradet planliggs en buffertzon med naturmark mot
angrinsande naturreservatet.

Bakgrund och huvuddrag

Att skapa plats for verksamheter och arbetsplatser ir prioriterat f6r Nacka kommun.
Projektet bidrar till uppfyllelse av Nackas mal om 5000 arbetsplatser utanfor vastra Sicklaon
till ar 2030. I omradet mojliggors cirka 250-300 arbetsplatser beroende pa vilken sorts
verksamheter som etableras.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 19 februari 2019, § 16.
Detaljplanen dr ddrmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Pa grund av att stora delar av detaljplanen berér
strandskyddade omraden, vissa med hoga naturvirden och mindre delar omfattas av
nyckelbiotop, sa bedrivs detaljplanearbetet med sa kallat #zikat forfarande.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r
exploateringsingenjor, miljoplanerare, landskapsarkitekt, ekolog, antikvarie, trafikplanerare,
torrattningslantmitare, avfallshandliggare, VA-resurs, byggprojektledare och karttekniker.

Detaljplanen omfattar foéljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning med fastighetskonsekvensbeskrivning
e TFastighetsforteckning
e Miljokonsekvensbeskrivning (Izerio, 2025-05-06)

Detaljplanen grundas pa féljande underlag:
e Granskningsutlitande
e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2024-06-18)
e Miljoredovisning (Nacka kommun, jannari 2025)

e Naturvirdesinventering vid Kummelbergets verksamhetsomrade infor
detaljplanearbete, 2019 (Calluna, 2020-01-08)

e Artskyddsutredning for faglar Kummelbergets verksamhetsomrade, Nacka kommun
(Calluna, 2020-09-07)

e Tagelinventering vid Kummelberget, Orminge, Nacka kommun (Calluna, 2020-09-
07)
e Artskyddsutredning faglar pa Ormingelandet, Nacka kommun (Calluna, 2019-10-10)



Planbeskrivning Kummelbergets verksamhetsomrade - utvidgning 6 (60)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

e Dagvattenutredning Kummelberget (Noronsult, 2021-11-03)

e Dagvattenutredning komplettering (F1”B, 2024-05-06)

e Skyfallsanalys (WSP, 2023-11-07)

e Riskutredning (Prevecon, 2018-05-18)

e Risk-PM (Bengt Dablgren, 2023-06-02)

o Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Rejlers, 2022-11-25)
e PM Sulfidutredning (Rejlers, 2022-12-13)

e Artskyddsinventering fladdermdss (17dg & Miljs, 2023-12-21)

e Artskyddsutredning fladderméss (17dg & Mifjo, 2024-02-14)

e PM o6vervintringsmiljoer fladdermoss (Idg & Miljs, 2025-04-14)
e PM Kompletterande naturvirdesinventering (Pro Natura, november 2022)
e PM Trafikutredning (SWECO, 2024-05-30)

e [Fordjupad tridinventering av naturvirdestrid i Kummelberget (174g & Miljs, 2024-
12-09)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoférhallande
Det aktuella omréidet ligger i kommundelen norra Boo cirka 1 kilometer norr om Orminge

centrum. All mark som 4r aktuell for det utdkade verksamhetsomridet, delar av
fastigheterna Skarpnis 1:83 och 2:14, dgs av Nacka kommun. Omradet omfattar totalt cirka
8,9 hektar.

Figur 1. Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Rod linje anger planomridets ungefirliga gréns.
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Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken
Omradet ber6rs inte av ndgot riksintresseomrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken

Vattenférekomst

Planomradet avrinner idag mot Myrsjon via en dagvattendamm. Vattnet rinner sedan till
Kvarnsjon och vidare ut till Askrikefjirden (havet) som ar en vattenférekomst med
otillfredsstallande ekologisk status och ej god kemisk status. Den miljokvalitetsnorm som
ska uppnis dr god ekologisk status dr 2039 samt god kemisk ytvattenstatus med undantag
tor flamskyddsmedel och kvicksilver. Flera paverkanskallor ar klassificerade att ha en
betydande paverkan pa Askrikefjirden, bland annat reningsverk, industri och férindring av
konnektivitet. Myrsjon, med en area pa 0,12 kvadratkilometer, har ingen bedémd ekologisk
status 1 nuldget eller i tidigare férvaltningscykler. I och med att féroreningsmingderna
minskar sa paverkas inte vattenférekomsten Askrikefjardens status och
miljokvalitetsnormerna for vatten kan dirfor anses foljas.

Luft

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa Skarpévigen med lokalgator. Trafikflédena adr
dock relativt liga och kvivedioxidhalterna och partikelhalterna 1 omradet ar liga (SLB-
analys). Sjilva verksamheterna paverkar sannolikt inte luftkvaliteten. Kommunens
bedémning ér att miljokvalitetsnormerna for luft och miljémalen for luft klaras inom
planen.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Linsstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att utvidga strandskyddsomradet till hégst 300
meter fran strandlinjen, om det beh6évs fOr att sikerstilla nagot av strandskyddets syften (7
kap. 14 § Miljébalken, MB). Den 21 januari 2014 beslutade lansstyrelsen om utvidgat
strandskydd i Nacka kommun, dir bland annat sjéarna Vittjarn, Kroktrisken och Myrsjon
ingar. Strandskyddet foreslds upphavas inom delar av planomradet, se motivering under
avsnitt Forutsattningar och detaljplanens innehall rabrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering
Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen ”Hallbar framtid 1 Nacka” fran 2018 som

medger viss utokning av omradet. Nacka kommun har satt upp ett mal om att tillskapa cirka
5000 nya arbetsplatser utanfor Sicklaon till ar 2030. Kummelbergets verksamhetsomrade
beskrivs som 7Ett befintligt verksamhetsomrade dir markanvindningen behalls.
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Oversiktsplanen medger en viss utékning av verksamhetsomradet i delar som ej omfattas av

Skarpnis naturreservat. Kompletteringar pa befintliga tomter kan ocksa férekomma.”

A" q

Figur 2. Utdrag nr Nacka dversiktsplan 2018, forslag till utvidgning av Kummelbergets
verksambetsomrade (A1).

Andra projekt/beslut som beror planen

Beslut om Skarpnis naturreservat antogs av kommunfullmaktige den 20 juni 2022, § 206
och beslutet vann laga kraft den 1 oktober 2022. Naturreservatet omfattar cirka 220 hektar
och ligger utanfér detaljplaneomridet. En minst 15 meter bred buffertzon mellan
kvartersmark och naturreservatet ingar i denna detaljplan och ir reglerat som ”Natur”.

Ett detaljplanearbete som syftar till att fortita befintligt verksamhetsomrade har antagits av
kommunen 1 februari 2025 (KFKS 2023-00200).

Gillande detaljplaner

Det befintliga verksamhetsomradet omfattas idag av 9 detaljplaner. Kvartersmarken ér i
huvudsak planlagd fo6r industriandamal med begrinsad omgivningspaverkan. Utanfor
verksamhetsomradet dr marken inte planlagd. Denna detaljplan beror del av stadsplan 352
och del av Dp 193 genom att prickmark och krav pa instingslig tas bort i anslutning till nya
omraden som nu planliggs. Stadsplan 352 (som omfattar huvuddelen av befintligt
verksamhetsomrade) vann laga kraft den 7 maj 1987. Detaljplan, Dp 193, omradets Ostliga
del vann laga kraft den 29 april 1999.

Riktlinjer for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och

stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att Oka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser.
®  Dagvatten som renas och infiltreras.
o Effektiv mark- och resursanvindning.
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Undersokning om betydande miljdpaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6

kap. 6 § miljébalken. Undersékningen och den kompletta beddmningen utifrin
milj6bedémningsforordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2024-
06-18). I undersokningssamradet framkom att linsstyrelsen ansag att betydande
miljopaverkan med hinsyn till naturvirdena inte kan uteslutas. Kommunen har dérfor fattat
ett sirskilt beslut (Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 29 januari 2025, § 9), om att
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Ett avgrinsningssamrad har
genomforts med linsstyrelsen och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.
Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar utéver paverkan pa fridlysta arter dven hur
strandskyddets syften paverkas kopplat till naturvirdena samt om det finns sarskilt
skyddsvirda och naturvirdestrid i planomradet och hur de kommer att paverkas. Se vidare

under rubriken Mijjokonsekvensbeskrivning.

Forutsdttningar och detaljplanens innehall
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och detaljplanens innehall, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Inom Kummelbergets verksamhetsomrade finns cirka 100 fastigheter i varierande storlekar
fran cirka 250 4kvadratmeter upp till cirka 13 500 kvadratmeter. De édgs av ett flertal olika
fastighetsigare och inrymmer mer dn 200 féretag. Utbudet bestar av ett brett spektrum av
verksamheter, men med tyngdpunkt pa sméindustri.

Terringen inom det befintliga verksamhetsomradet ar relativt plan. Nagra av omradena som
planldggs i anslutning till det befintliga verksamhetsomradet 4r delvis kuperade.
Landskapsbilden kommer paverkas som mest i den vistra delen.

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse forutom tre transformatorstationer och
en telestation. Vister om verksamhetsomradet pagar utbyggnad av bostider inom omradet
Telegratberget. Inom det befintliga verksamhetsomradet pagar ett detaljplanearbete som 1
huvudsak syftar till att méjliggora f6r ndgot hogre byggnader, men frimst efterfragas
markytor.

Detaljplanens bestimmelser har anpassats till intilliggande detaljplaner och avser att ansluta
till det befintliga omradets karaktir och bebyggelsestruktur. Anvindningen dr 2 vilket
innebar verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Det innebar flexibla byggritter
till ytan (utan begrinsning av utnyttjandegrad) men med en begrinsande nockhgjd. Runt
ytterkanterna av omradets kvartersmark dr en prickad mark som inte far férses med
byggnad. Dirutéver ska stingsel uppforas mot naturmarken. En zon som dr minst 15 meter
bred ingar i detaljplanen som naturmark och omringar nya och befintliga delar av
verksamhetsomradet. Buffertzonen med natur méjliggdr for viss naturvardsskotsel 1 direkt
anslutning till de exploaterade omriadena. Utanfor ligger Skarpnis naturreservat.
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Initialt paborjades arbetet fr att planligga omrade A-] (se figur 3). Direfter har
detaljplanen bearbetats och minskats utifrin i huvudsak naturvirden, artskydd och
strandskydd till att omfatta ett mindre omrade. Omrade L, i detaljplanens nordvistra del,
har tillkommit under planarbetets bedrivande och omrade K som ir en del av det befintliga
verksamhetsomradet har utgatt ur denna detaljplan. Detaljplanens kvartersmark inbegriper
omridena A, B, C, D, E och L.

har bedomts majliga att exploatera, men A, B och = har minskats (skrafferade ytor) efter samradet och F,
G, H, I samt | har utgatt. Omradena D och 1, markerade dven med gul ring, ligger utanfor
strandskyddszon. For omrade E kommer strandskydd att upphira efter den 1 juli 2025 till foljd av en
lagdandring. Alla dvriga delomraden omfattas av strandskydd.

Motiv till att utesluta omriden
Omrade F: Strandskyddad yta. P4 grund av omradets funktion som vatmark samt artskyddet
(mindre hackspett har patriffats i omradet) tas omrade I bort frin detaljplanen.

Omrade G: Strandskyddad yta med hogt naturvirde och del av en nyckelbiotop. For den
intilliggande fastigheten Skarpnis 7:10 har tidigare redan gjorts en sa kallad frimérksplan f6r
att mojligedra en utvidgning av verksamheten. Omrade G har uteslutits fran detaljplanen.
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Omrade H: Strandskyddad yta (berg) med hogt naturvarde. En verksamhet har uttryckt
behov av att expandera in i en mindre del av omrade H. Férutom paverkan pa naturvirdena
skulle det innebira en markant klimatpéaverkan att planspranga ytan. Omrade H ingir inte
lingre i detaljplanen.

Omrade I: Strandskyddad yta (berg) med hégt naturvirde och del av en nyckelbiotop. En
verksamhet har uttryckt behov av att expandera in i en mindre del av omrade I. Férutom
paverkan pa naturvirdena skulle det innebira en markant klimatpaverkan att planspringa
ytan. Omrade I ingar inte lingre 1 detaljplanen.

Omride J: Strandskyddad yta (berg) med hogt naturvirde. Verksamheten som uttryckte
behov av att expandera inom omrédet har inte lingre intresse av att géra det. Omrade |
ingar inte lingre i detaljplanen.

Offentliga rum, gronomraden och ekologiska varden

Kummelbergets verksamhetsomrade ligger inom ett storre skogsomride med inslag av sjoar
och med flera nyckelbiotoper och objekt med naturvirden identifierade av Skogsstyrelsen.
Det stora skogsomradet grinsar till Halvkakssundet i Askrikefjirden i norr. Naturomridena
(Skarpnis naturreservat) i anslutning till verksamhetsomradet ér vilanvinda och anvinds
framfor allt fOr rekreation och friluftsliv. Det finns flertalet stigar och leder i omréadet, bland
annat den regionala vandringsleden Booleden och en cykelstig norr om
verksamhetsomradet. Flera mindre stigar fortsitter ut i naturen fran ytorna som angriansar
till verksamhetsomradet. Vissa omraden som féreslds for exploatering har hoga naturvirden
och en mindre del i norr ingar 1 en nyckelbiotop utpekad av Skogsstyrelsen (se figur 4).
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Figur 4. Nyckelbiotoper utpekade av Skogsstyrelsen. Foreslagen z‘w’dgm'ng av verksambetsomridet inom
nyckelbiotop markerad med gul ring (naturvérdesinventering Calluna, 2020-07-08).

Skarpnis naturreservat ir ett cirka 220 hektar stort sammanhingande markomrade som
bestar av en mingd olika naturtyper med olika héga naturvirden. Omradet dr ett bitvis
starkt kuperat och bergigt skogslandskap, genomkorsat av markerade dalstrik. I och med
bildandet av ett naturreservat sikras lingsiktigt bade naturvirden och strandskyddsintressen.
De delar som foreslas att exploateras innehaller naturvirden som dven aterfinns inom
Skarpnis naturreservat. Detaljplanen reglerar en minst 15 meter bred zon naturmark,
"NATUR?”, som 16per runt nya och befintliga delar av verksamhetsomradet. Detta ér en
“buffertzon” mot naturreservatet och méjliggor viss naturvardsskotsel utéver vad som kan
gbras inom ett naturreservat.

Lings Skarpovigen finns i befintliga detaljplaner en bestimmelse att marken ska vara
planterbar och dir upplag och parkering inte ér tilliten, dock far utfart anordnas. Denna
formulering bibehalls och betecknas med ”n,”. Detta fyller dven en funktion i
dagvattenhinseende. Dirutover dr det for att Skarpévigen/ Telegrafvigen ska vara en
tilltalande infart och genomfart till de som ska till Telegrafberget. Typen av vixtlighet och
bestimmelsens efterlevnad ar idag varierande. Lings del av Skarpévigens sédra sida dr en
allé med uppvuxna piltrid planterad. Lings med den norra delen av Skarpovigen star
tridgrupper och solitirbuskar av olika karaktirer, frukter och andra prydnadsvirden. De
planterbara ytorna kan limpligen utformas med buskar och trid. Dessa bor vara robusta,
inte kriva sirskilt mycket skétsel samt bidra med prydnadsvirden.
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n Plantering ska flnnas mot gata. Upplag och parkering

tlllats ej, 4 kap. 10§

Alla féreslagna omraden for exploatering ar idag naturmark utanfor detaljplanelagt omrade.
Vissa delar innehaller hoga naturvirden. Naturytorna som blir kvartersmark och gata inom
detaljplanen forsvinner i samband med exploatering. Dair stigar paverkas ska dessa ledas
om med sa lika dagens strickning som mojligt. Den befintliga passagen ut i naturomradet 1
detaljplanens nordvistra del kommer bibehallas till sin funktion. Eftersom det ir ett
verksamhetsomrade som ska utvecklas foreslas inga ytterligare ytor for utevistelse och
rekreation. Vissa verksamhetsutovare har tagit 1 ansprak ytor utanfor fastighetsgrans. Det ar
dirfor av vikt att stingselkravet efterlevs och tillsyn bedrivs.

Figur 5. Schematiska illustrationer pa omraden dir befintliga stigar leds om. Kryss markerar nuvarande

stigar som berdrs. Fran vénster: vid slutet av Svarvarvagen, vid Svarvarvigens krok, vid slutet av
Murarvéigen.

Naturvirdesinventering
En naturvirdesinventering (Calluna, 2020-01-08) ir gjord for ett avgrinsat omrade utanfor
befintligt verksamhetsomrade.
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Figur 6. Naturvérdesinventering med omriden inringade med ritt vilka foreslds att

Naturvérdesklass : 3 Patagligt

exploateras enligt detaljplanen. Inom omridet ryms naturvirden mellan klass 2-4. (Bild [ 1w —
med naturvirden Calluna AB). B v

Planomradet 4r 8,9 hektar stort varav cirka 5 hektar avses bli kvartersmark for
verksamheter. Naturen i inventeringsomradet bestar mestadels av skogsmark. En stor del av
omradet utgors av talldominerade miljéer som hillmarkstallskogar men dven
barrblandskogar och 16vsumpskogar. Vissa delar av hillmarkstallskogarna hyser héga
naturvirden, dir solexponerade gamla tallar och dod ved bildar intressanta substrat for flera
sillsynta arter. Resterande talldominerade omraden hyser liga naturvirden, da de framfor
allt utgdrs av ganska tit, ung till medelalders skog med fa virdefulla strukturer. Andra
partier utgors av barrblandskog. Ocksa ddr finns det intressantare partier med édldre skog,
haltrdd och dod ved som hyser naturvirden, samt yngre, likaldriga partier som inte bedoms
vara lika intressanta for biologisk mangfald. Vidare férekommer 16vskogspartier med ett
tradskikt som domineras av yngre till medelalders trad. Vissa med ett fuktigt markskikt och
tidsvisa 6versvimningar. Lingst i 6ster finns ett omrade med dagvattendammar och i vister
finns sumpskogar.

Tridinventering
Cirka 1,5 hektar av de ytor som avses exploateras har inslag av hillmarker med gamla
senvuxna tallar med pansarbark och krokiga grenar. Cirka 0,3 hektar bestar av varierande
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barrblandskog med rikligt av gamla tallar med grovkrokiga grenar och pansarbark samt mer
grandominerade delar och ett mindre parti med en 16vbrinna dir asp och bjork dominerar i
ett titt bestand. I tradskiktet patriffas dven dldre bjork och det férekommer rikligt med
haltrad av framst tall.

En foérdjupad inventering av naturvirdestrdd har tagits fram (Vig & Miljé 2024-12-09). Den
har identifierat totalt 181 naturvirdestrid inom inventeringsomradet, varav 74 pa mark som
ar tankt att exploateras som kvartersmark. 14 av triden inom inventeringsomradet
bedémdes utgora sirskilt skyddsvirda trid enligt Naturvardsverkets definitioner, varav atta
finns pa planerad kvartersmark. Ytterligare fem star pa mark betecknad "NATUR” varav ett
kan komma att paverkas negativt vid springning och andra markarbeten pa kvartersmark.

NVI Kummelberget
naturvardestrad

Teckenforklaring

Planerad markanvandning
Kvartersmark
[] Naturmark

Naturvardestrad

® Glasbjork
Gran

® Klibbal
Sélg

© Tall

2% Tall sarskilt skyddsvard
Vartbjork

EPSG:3006 <\// VAG &MI LJO 2024-11-25
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[A\x
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e S
P
2 & Skatnas n / .>
v SR 2. )\ ~
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—
8500

minge /- ‘/

i 208 kL
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Figur 7. Naturvérdestrad och planerad markanvéindning. Kvartersmark markerad med gul linje. (Bild
Vg & Mo, 2024)

De sirskilt skyddsvirda trid som finns inom kvartersmark kommer behéva tas ner f6r
planens genomférande och har dérfér samratts med ldnsstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. Samtliga sérskilt skyddsvirda trid som berors dr senvuxna tallar som dr runt
200 ar gamla. S stor andel som moijligt av de avverkade triden foreslas att liggas inom
nirliggande naturomrade. Linsstyrelsen har bedomt att det 4r mojligt att ta ned triden.
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NVI Kummelberget
{ naturvardestrad

Teckenforklaring
[ Inventeringsomréde

Naturvardestrad

o Tall

2% Tall sarskilt skyddsvard
Vértbjork

EPSG:3006 <\7 VAG&MILJO 2024-11-25
- Kvarnberget

Vitijarnen
5\ &

I~

Figur 8. Sdrskilt skyddsvarda trid (markerade med ;iz'ma 1) inom det nordvdstra omradet. Gul linje
markerar kvartersgrans, gron linje markerar planomrddesgrans, det vill sdga déremellan dr
markanvandning "NATUR”. (Bild: 1dg & Mg, 2024)

Artskydd

Paverkan pa naturvirden beskrivs ytterligare under rubriken Mijjokonsekvensbeskrivning.

En artskyddsutredning for faglar (Calluna AB, 2020-09-07) har tagits fram. Det
tortydligande av artskyddsforordningen som tradde 1 kraft 1 oktober 2022 bed6éms inte
paverka artskyddsutredningens slutsatser. Enligt utredningen har féljande arter bedomts
kunna paverkas av planen: mindre hackspett (NT), spillkraka, (NT) duvhék (NT)
svarthakedopping och storlom. Utifran utredningen har kommunen valt att undanta lokaler
limpliga f6r mindre hackspett i planliggningen. Aktuellt omrade (omrade F i figur 6) ingar
dirfor inte 1 detaljplanen. Duvhok hickar inte inom omradet med det kan utgora lokal f6r
todosok. Lokaler f6r svarthakedopping respektive storlom ligger inte 1 direkt anslutning till
planomradet. I Kroktrisken finns inga inrapporteringar for svarthakedoppingen senare an
2014, men i Myrsjon finns en rapportering 2023 (uttag ur Artportalen, november 2024).

Gaillande storlom och svarthakedopping ir slutsatserna i artskyddsutredningen att den
ekologiska kontinuerliga funktionen inte kommer paverkas av planens genomférande om
skyddsatgirder som begrinsar storande arbeten under hickningssisong beaktas.
Artskyddsutredningen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka de ovan nimnda
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fagelarterna pa ett sidant sitt att bevarandestatus forsimras lokalt och ddrmed inte riskerar

att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen eftersom rekommenderade skyddsatgirder
avses att genomfors.

Aven en artskyddsutredning for fladdermoss (I7dg & Miljs, 2024-02-14) har tagits fram,
vilken visar att det finns tre potentiella boplatsmiljéer och en bekriftad kolonilokal inom
detaljplanomradet. Avseende den bekriftade kolonilokalen dr avstindet cirka 35 meter till
kvartersmark (minsta krav dr 25 meter). Av de tre potentiella boplatsmiljéerna inom
planomradet sa ligger en av dessa inom detaljplanens nya kvartersmark (i nordvistra delen,
omrade L i figur 6) och ska ersittas med en fladdermusholk. De andra tva ligger inom
detaljplanens naturmark, och kommer dirmed att sparas. En av dessa fér ett avstand till
befintlig kvartersmark om cirka 12 meter men ska dnda, enligt kommunens bedémning,

kompletteras med ytterligare en fladdermusholk som kompensationsatgird.

Figur 9. Potentiella boplatsmiljoer (till vinster) for fladdermiss markerad med orange punkt och bekréftad

kolonilokal markerad med grin punkt. Kartan visar kvartersmark i samrdadsskedet, den har darefter

minskats/ anpassats (se bild till higer). Potentiella dvervintringsmiljier (il higer), orange farg, for
fladdermiss inom inventeringsomradet. Se rid ring del som paverkar kvartersmartk. (Bilder: 1 dg & Mils,
2024 och 2025).

Enligt utredning avseende kartering av 6vervintringsmiljoer for fladderméss (Vig & Miljo,
2025-04-14) sa berors en mindre del 1 vistra delen av omridet av en potentiell
overvintringsmiljé. For att undvika att utlésa férbudet enligt artskyddsférordningen, ska
markberedning i denna del utféras under vir/sommarhalvaret, foretridesvis i april-maj eller
augusti-september. Arbetet ska inte utforas kvills-/nattetid under denna del av dret, d detta
ar yngelperiod och fladdermossen da riskerar att storas under fédosok/ forflyttning. I och
med att samtliga skyddsatgirder som foreslagits i artskyddsutredning samt
overvintringsinventering kommer att genomforas samt att majoriteten av boplatser och
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overvintringsomraden finns 1 omgivande naturreservat samt pa naturmark bedémer
kommunen att planen inte utloser artskyddet.

Inget av omriadena som pekas ut i naturvardesinventeringen, som skulle kunna utgora
intressanta habitat f6r groddjur, har tagits 1 ansprak. Omrade C (se figur 6) har emellertid
inda inventerats av kommunekolog och extern ekolog i april 2021 pa grund av dess nirhet
till vatmark i vister. Inga groddjur uppticktes och ytan bedémdes inte som ett lampligt
habitat f6r groddjur. Ett parti med stenblock inom omride C avses att flyttas till
naturmarken visterut inom detaljplanen. Syftet dr att frimja livsmiljéer for eventuella
groddjur vid nitliggande befintlig sumpskog/vatmark (omrade F) inom naturreservatet.

Rédlistade arter och naturvardsarter

Inom planomradet konstaterar naturvardesinventeringen delvis héga naturvirden. Vissa
rodlistade vixtarter kommer att paverkas negativt av ett genomforande av detaljplanen.
Lampliga biotoper for de rédlistade arterna motaggsvamp, vedskivlav, tallticka och
vintertagging finns inom delar av planomradet men dven inom intilliggande Skarpnis
naturreservat. Bland 6vriga naturvardsarter som delvis kan paverkas nimns grovticka,
kantarellmussling, flagellkvastmossa, fjillig tagegsvamp, blamossa, bronshjon, vagbandad
barkbock och svart praktbagge. Enligt Artportalen finns dven blompraktbagge och
myskbock rapporterad. Vissa arter, till exempel vintertagging, ar beroende av doda ildre
trad, fraimst tallar, vilket dock inte dr ovanligt inom Skarpnis naturreservat. Tallticka édr en
torhallandevis vanlig art i Nacka, da det finns manga omraden med ildre tallskog —
framforallt hallmarkstallskog med ménga trid som dr Gver 150 ar gamla. Den finns bland
annat i angrinsande Skarpnas naturreservat, dir arten ar skyddad genom
reservatsforeskrifter och skétselplan.

Spridningssamband

Omradet ligger delvis inom spridningssamband for arter knutna till barrskog. Sambanden
l6per 1 saval nord-sydlig riktning som 1 Ost-vistlig riktning. Skarpnds naturreservat ar ett
kirnomride/patch f6r gammal barrskog och ingir i det regionala spridningssambandet —
gronkilen Nacka-Varmdokilen. Frimst sker viss paverkan 1 omradets vastra del som blir
ndgot smalare mellan verksamhetsomradet och bostadsbebyggelsen 1 Telegrafberget.

Landskapsbild och kulturmiljo

Historiskt har omradet varit utmark till de stora gardarna i Boo. Omradet har saknat fast
bebyggelse, de enda byggnaderna som kan hittas pa historiska kartor dr nagra dngslador.
Omradet saknade ocksa vigar dnda fram till 1900-talets borjan. Den enda férbindelsen var
en stig eller brukningsvig till odlingsmarken norrifran, fran vigen till Hasseludden.
Svarvarvigens strickning norrut frin Skarpovigen fram till kroken sammanfaller med
stigens gamla strickning,
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Verksamhetsomradet etablerades vid mitten av 1960-talet, samtidigt med stadsdelen
Orminge med centrumanliggning och bostadsomraden. Omradet har senare utékats och
bebyggelsen ar sentida.

I den norra delen av planomradet finns en giangstig som leder vidare ut i det omgivande
skogslandskapet. Flera mindre stigar fortsitter ut i naturen frin verksamhetsomradet.

Landskapsbilden kommer paverkas mest i den vistra delen av planomradet da detta omrade
ar storst till ytan och ér beldget nirmast Telegrafvigen som i sin tur leder vidare till det
framvixande bostadsomradet Telegrafberget. Hir ersitts tallskogsmiljé med
verksamhetsomrade vilket blir en stor férandring av landskapsbilden sett frin vigen. I
denna del kravs viss schaktning for att skapa dndamalsenliga verksamhetsytor. Det kommer
resultera i en bergsskirning mot nord-vast om cirka 6 meter pa en begrinsad del (en yta
nirmast Telegrafvigen). Flera av de andra omradena ar mindre till ytan och ligger 1
utkanterna av verksamhetsomradet vilket medfor att omvandlingen fran natur till
verksamhetsomrade blir mindre mirkbar. Viss paverkan sker ocksa genom att nagra
befintliga stigar ska justeras nagot i sin strickning (se figur 5).

Den tidigare odlingsmarken blev omvandlad redan av de tidigare utbyggnadsetapperna och
bortsett fran ytorna i den vistra delen ansluter de nya ytorna vil till redan bebyggda delar av
verksamhetsomradet. De nya ytorna paverkar inte heller den gréna zonen mellan
verksamhetsomradet och bostadsomradet i Vistra Orminge.

Bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse forutom tre transformatorstationer och
en telestation.

Detaljplanen mojliggor tillkommande omraden med 1 huvudsak anvindningen ”Z” f6r
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Avsikten ar att ny detaljplan
overensstimmer med anvindningen i gillande planer for befintlig bebyggelse.

| Z |  Verksamheter

En befintlig transformatorstation pa Montorvigen ar placerad utanfor avsedd yta for
transformatorstation i befintlig detaljplan. Omradet ar dirfér utvidgat med ”Eq”. Tva nya
transformatorstationer dr placerade dels vid slutet av Murarvigen dels i norra delen av
omradet och dven dessa édr betecknade med ”E,”.

| E, | Transformatorstation

I anslutning till transformatorstation vid slutet av Murarvigen ligger ett u-omrade ”u,” for
att sakerstilla underjordiska ledningar.
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U, Markreservat fér allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§

En befintlig telestation ér placerad norr om Skarpovagen. Ytan berors 1 och med zonen
"NATUR” som Ioper runt verksamhetsomradet. Denna anlidggning befists i1 detaljplanen
med “E,”.

| E, |  Telestation

Detaljplanen saknar bestimmelser avseende gestaltning. Eftersom det innebir en utokning
av ett befintligt verksamhetsomrade utan krav pa gestaltning ar det lampligt att
tillkommande delar foljer befintliga detaljplaner i sa hog utstrackning som moijligt.
Exploateringen begrinsas av en hogsta tillitna nockhéjd pa 11,5 meter respektive 13 meter.
Den ligre héjden dr mot norr och 6ster med hansyn till nirboende, topografi och
rekreationsvirden (vid Vittjarn).

Nockhijd — Hogsta nockhijd i meter.

Mot angriansande naturmark "NATUR” finns en remsa sa kallad prickmark, pa
kvartersmark, som inte far férses med byggnad.

ey
I. . . . .
% |

DPrickmark — Marken far inte forses med byggnad.
Fastighetsigare eller tomtrittshavare ska uppfora stingsel om minst 2 meters h6jd mot

mark betecknad med bestimmelsebeteckning "NATUR”. Grind for personpassage far
anordnas.

f, Marken ska utformas med stangsel om minst 2 meters
héjd langst med hela fastighetens gréns mot
naturmark, 4 kap. 16§ 1st1p.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsorja den nya bebyggelsen beh6vs vissa atgiarder vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Omradet trafikf6rsorjs fran Skarpévigen, likasa kollektivtrafik som utgérs av buss linje 416
med hallplats Kummelbergets industriomrade. Samma busslinje fortsatter dven till
Telegrafberget som slutstation. Tillkommande ytor for verksamheter dr méjliga att nd i
huvudsak via befintligt vignat. I omradets nordvistra del forlangs en gata och avslutas med
en ny vandplan , vilket regleras med allmin plats GATA, vilken har hojdsatts med en
plushojd ovan nollplanet.
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[ GATA, | Lokalgata

+00.0 Markens hojd éver angivet nollplan, 4kap. 10§

En utredning avseende trafik har tagits fram (SWECO 2024-03-25). Manuell rakning av
fordon har genomférts under f6r- och eftermiddag vister om verksamhetsomradet samt
Oster om detta. Utredningen har dven tagit hiansyn till fortitningen av befintligt
verksamhetsomrade samt omkringliggande bostadsprojekt, vilka dnnu inte genomforts.
Berikningarna har utgatt dels fran den manuella rikningen dels frin andra
berikningsverktyg och direfter har en sammanvigd bedomning gjorts. Detaljplanen
kommer att medféra en 6kning av trafikflédet till och fran verksamhetsomradet om cirka
25 %. Tillsammans med fortitningen som mojliggdrs inom befintligt verksamhetsomrade
ger det 35 %, fran cirka 4800 fordonsrorelser/vardagsdygn till cirka 6600
fordonsrorelser/vardagsdygn. Tung trafik utgor cirka 10% av den totala trafikmingden.
Trafikmiangden bed6éms att rymmas inom befintligt vignat utan nagra ytterligare atgérder.

Beroende pa hur fastighetsbildningen ser ut, kan vissa gemensamhetsanlidggningar eller
servitut behéva bildas eller befintliga gemensamhetsanliggningar for vig omprévas for
angoring.

Gang- och cykeltrafiken genom verksamhetsomradet, som dven ansluter till Telegrafbergets
bostadsbebyggelse, skulle pa sikt behova forbittras avseende tillginglighet, trygghet och
tydlighet. De planmissiga forutsittningarna finns men ett genomférande ligger inte inom
detta projekt.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska f6ljas. Parkeringsbehovet ska
l6sas inom kvartersmark. Slutligt parkeringstal beslutas i bygglovsskedet.

Storningar och risker
Detaljplanen innebir risker och storningar vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller och ljus

Industribuller kommer att alstras beroende pa typ av verksamhet. Kommunen bedémer att
bullret 1 omradet inte kommer att 6ka nimnvirt varken fran 6kade trafikfloden eller fran
sjalva verksamheterna. Detaljplanen medger verksamheter som normalt sett inte innebiér en
storre bullerpaverkan dn lastning, lossning, lastbilstrafik och liknande.

Da ljusanordningar ofta kan fa betydande inverkan pa omgivningen bedémer kommunen
att tillkommande ljusanordningar inom planomradet édr av sadan art att de i regel omfattas
av kravet pa bygglov enligt 6 kap. 3a § plan- och byggférordningen. I detta fall handlar det
om paverkan pa det omkringliggande naturomradet och de skyddade arter som finns dar.
Det kan ddrfor krivas dirfér bygglov for att sitta upp, flytta eller visentligt dndra en
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ljusanordning inom detaljplanen och giller alla ljusanordningar utomhus, bade pa

kvartersmark och allmin plats. Det ar framfor allt i omradets ytterkant mot naturomradet
som ljusanordningarna riskerar att fa storst inverkan pa omgivningen och dar sarskild
hinsyn behéver tas. Aven inom omridet kan dock behov finnas att rikta och skirma av
belysningen for att minska stérningarna f6r de skyddade arter som finns 1 omkringliggande
naturomride. Eftersom bygglovsplikten f6r dessa ljusanordningar redan finns reglerat i
plan- och byggférordningen bedomer kommunen att det inte finns anledning att
dubbelreglera detta genom en utékad lovplikt i plankartan. Diremot regleras pa plankartan
en utformningsbestimmelse som galler aven de bygglovsbefriade ljusanordningarna och
syftar till att belysningen inom verksamhetsomradet ska utformas med hinsyn till det
omkringliggande naturomradet och de skyddade arter som finns dar.

Ljusanordningar utomhus far inte riktas mot NATUR eller uppat. Ljus inom
kvartersmark ska skdrmas av mot NATUR, 4 kap. 16§ 1st1p.

Bestimmelsen innebdr bland annat att belysningen inom planomradet 6ver lag ska planeras
pa ett sadant sitt att mingden ljusféroreningar minimeras. Armaturer som avger UV-ljus,
kallvitt eller gront ljus bor undvikas och varmare ljustirg ér att féredra. Vidare bor
armaturer inte rikta nagot av sitt ljus uppat (ovanfér horisontalplanet) och ljuset bor
skidrmas av sd att endast det som beh&ver belysas blir belyst. Det kan till exempel géras med
hjalp av mekanisk avskdrmning och asymmetriskt riktat ljus. Narvarostyrd belysning kan
anvindas nattetid fOr att undvika att belysningen ér tind nir anlaggningen inte anvands, da
tinds belysningen automatiskt om en person eller bil r6r sig inom omradet. Det kan dven
handla om att belysningen slicks under natten da inget aktivt arbete pagar inom omradet.
Eftersom syftet ar att minska paverkan pa nattaktiva arter, framfor allt fladdermoss 1 detta
fall, s ar behovet av att styra belysningen viktigast under arternas aktiva period — mellan
april och oktober.

Vid bygglov kan med férdel kommunens belysningsingenjor, alternativt ekolog, konsulteras
for att sikerstilla att ljusanordningarna utformas med hinsyn till det omkringliggande
naturomradet och de skyddade arter som finns dér. Vid bygglov tillimpas kommunens
belysningsprogram. Riktlinjerna i belysningsprogrammet giller saval under byggtiden som
nir omradet ar fardigbyggt.

Farligt gods

Den riskutredredning som ér framtagen (Bengt Dablgren, 2023-06-02) utgar fran att
Skarp&vigen dr sekundir transportled for farligt gods och de verksamheter som vid planens
framtagande finns inom befintligt verksamhetsomrade. Idag finns tva riskobjekt utanfér
planomradet vilka utgérs av verksamheterna Cija Tank AB och K.W. Karlberg Kafferosteri.
Det innebir att transport av farligt gods sker pa Skarpovigen och Murarvigen (utanfor
aktuellt planomride). Aven Telegrafvigen ir klassad som sekundir transportled for farligt
gods. Riskutredningen konstaterar dock att inga malobjekt lingre finns utmed vagen da
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Telegrafberget bebyggts med bostider. Kommunen har haft dialog med Sédertorns

Brandférsvarsférbund som delar denna uppfattning. Aven Montérvigen ir klassad som
sekundar transportled for farligt gods. Enbart férsumbara mingder av farligt gods-
transporter forvintas ga pa denna, da ingen mélpunkt for transporter av farligt gods i nagra
patagliga mangder har identifierats utmed vigen. Dirmed bedéms inga sirskilda regleringar
kopplade till risk for farligt gods behovas 1 aktuell plan.

Markens beskaffenhet

Huvuddelen av tillkomna ytor utgors av berg med tunt jordlager. I detaljplanens sodra del
ligger omrade C. Det angransar till en vatmark, omrade F, men ir inte en del av den. En
sarskild geoteknisk utredning bedéms inte behdvas. Detaljplanen inbegriper en mindre del
av en yta bedémd som ett aktsamhetsomride med risk f6r ras och skred enlig SGU’s
(Sveriges Geologiska Undersokning) kartering (se figur 10). Kommunen har kontaktat SGU
tor en bedémning av dess aktualitet da jordartskartan inte innehaller den detaljeringsgraden
att alla platser idr faltkontrollerade. Omradet bedoms inte skredkansligt av SGU.

Figur 10. 1, lnstrationen visar tidigare omrade med risk for ras enligt underlag fran SGU. Se beskrivning
ovan for ny bedomning.

Fororenade omraden och sulfider
Den miljotekniska utredningen (Rejlers, 2022-11-25) pavisar inga halter 6verstigande de

generella riktvirdena f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) 1 jord eller f6rhojda halter
1 grundvatten. De laga halterna i grundvattnet pavisar att ingen betydande spridning av
tororeningar sker inom Kummelbergets verksamhetsomrade.

I omrade D, dir grundvatten i berg har provtagits och analyserats med avseende pa
klorerade alifater, har inga indikationer pa férekomst av klorerade alifater pavisats. Vid
springning av berg inom detta omrade bedéms det dirmed inte féreligga nigon

Okad risk for spridning av dessa amnen.

Dirmed bedéms det inte foreligga nagon oacceptabel risk f6r méinniskors halsa eller miljon,
utan detaljplaneomradet bedéms vara limpligt f6r planerad markanvindning. Exploatoren
ska dock vid schakt vara observant pa tecken pa férorenade massor.
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En sulfidutredning ér gjord (PM Sulfidutredning i berg, Rejlers 2022-12-13). Bergmaterialet
som har analyserats i omradet klassas som icke-syraproducerande och kan dirmed friklassas.

Analysresultaten visar varierande svavelhalter 1 omradet. Den adriga sedimentira gnejsen
som observerades i omrade A, C och J (se figur 6) kan ha f6rhéjda svavelhalter i strak da
denna bergart dr utdragen och veckad vilket kan skapa en blandning av h6ga och laga
svavelhalter. Utifran detta dr det svart att forutse var i bergmassan forhojda svavelhalter
finns. Slutsatsen dr att berg med f6rhéjda svavelhalter dven bedéms kunna férekomma
utspritt i andra delar av omradet dir provtagning ej varit mojlig att genomféra. Inom
omrade E (intill omriade D) dar storst andel berg avses att schaktas, visar utredningen pa lag
svavelhalt. I samband med schaktning bor svavelhalten foljas upp i omraden dar
schaktdjupet Overstiger 2 meter.

Dagvatten och skyfall

Omradena 1 detaljplanen avrinner mot Myrsjon och dagvattnet leds via en dagvattendamm
ut i Myrsjon. Vattnet rinner sedan till Kvarnsjon och vidare ut till Askrikefjirden (havet).
Askrikefjarden dr en vattenférekomst med otillfredsstillande ekologisk status och ej god
kemisk status. Den miljokvalitetsnorm som ska uppnis dr god ekologisk status dar 2039 samt
god kemisk ytvattenstatus med undantag for flamskyddsmedel och kvicksilver.

- 25 Nagkdjupét
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Figur 11. Dagvattnet rinner ut i Lovbergaviken, en del av vattenforekomsten Askrikefjarden. En strécka
pd cirka 1,7 kilometer. Mellan verksambetsomradet och Myrsjon ligger en befintlig meandrande
dagvattendamm.

Reningsatgirder planeras 1 form av vixtbaddar for omhindertagande av dagvatten fran
hardgjorda ytor inom detaljplanen. Total f6rdr6jningsvolym i de planerade anliggningarna
ar cirka 1800 kubikmeter pa kvartersmark och 22 kubikmeter pa allmin platsmark i
detaljplanen. Vixtbidddar/biofilterdike avses dven att anliggas for rening av dagvatten fran
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Skarpovagen (utanfor planomradet) inom befintlig detaljplan (Spl 352), med en

tordréjningsvolym om 160 kubikmeter.

Pa plankartan finns en generell bestimmelse om att marken ska utformas med vixtbaddar
som klarar f6rdrojning av de forsta 10 millimetrarna regn pa hardgjorda ytor (till exempel
tak, asfalterade och plattsatta ytor). Beroende pa val av utformning kan detta paverka
byggritterna nigot vilket kan beskrivas vid forsiljning/tomtrittsupplatelse av mark samt
bevakas i bygglovsskedet. Bestimmelsen ska uppnas per fastighet.

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrojning av de
férsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor, 4 kap. 10§

De planerade atgirderna for dagvatten gor att paverkan pa miljokvalitetsnormen for
ytvatten inte bedoms péaverkas negativt enligt dagvattenutredningen (F17B, 2024). I och med
foreslagna atgirder enligt utredningen i kombination med befintlig reningsdamm och
retention samt planerade atgirder i Myrsjon och Kvarnsjon, sa bedoms
miljokvalitetsnormen inte paverkas negativt for Askrikefjirden utifran planens
genomforande (se vidare sidan xx under Dagpatten). Nacka kommun arbetar kontinuerligt
med atgarder for att forbittra statusen i sjoarna, bade vattenforekomster och 6vriga sjoar.
For det stora flertalet vattenférekomster finns det lokala atgirdsprogram. Under 2024 /2025
kommer ett samlat lokalt dtgardsprogram for sjoar och kust 1 Nacka kommun att tas fram
dir status och planerade dtgirder beskrivs. Myrsjon och Kvarnsjon ér inte klassade som
vattenforekomster men kommer att prioriteras for atgirder 1 det programmet. Med atgarder
1 dessa sjoar kan utslippen till Askrikefjirden dven reduceras i framtiden som mojliggor att
god status ska kunna uppnas. Effekterna pa Askrikefjiarden ar likartade dem 1 Lilla Virtan,
eftersom dessa vattenomraden grinsar till varandra. Det lokala avrinningsomradets utslapp
har sannolikt en begrinsad paverkan pa Askrikefjarden. Istallet dr det frimst omgivande

vatten och avloppsreningsverk som bidrar till den storre paverkan och inte tillférseln fran
land.

Detaljplanen innebir att mer hardgjord yta tillskapas. En separat skyfallsutredning har tagits
fram (WSP, 2023) vilken, tillsammans med dagvattenutredning (F1'B, 2024) visar att
antagen befintlig skyfallsproblematik vid ett 100-ars regn inte forsimras vid exploateringen
och inte heller férsvarar mojligheten till framtida atgirder. Skyfallsutredningen visar att
dagvatten vid ett storre skyfall kan samlas i Skarpovigens lagpunkt till sidan niva att
riddningsfordon inte kan passera. Aven delar av befintligt verksamhetsomrade riskerar att
fa staende vatten till ett djup 6ver 30 cm. Skyfallsberidkningarna visar att storre delar av
befintligt verksamhetsomrade samt bostadsomradet Telegrafberget nordvist om
planomridet, riskerar att ej bli framkomliga f6r riddningstjanstens fordon under knappt 13
timmar vid ett 100-arsregn (med 1,25 klimatfaktor och 6 timmars varaktighet). Utredningen
visar dock att den utvidgning av verksamhetsomradet, far till f6]jd att mindre vatten rinner

in fran skogsomradet och samlas omkring fastigheterna vilket forbittrar situationen vid
skyfall.
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Figur 12. Maximala vattendjup under ett 100-drsregn (med 1,25 klimatfaktor) vid framtida forballanden.
De skrafferade ytorna som visar tillkommande kvartersmark har efter skyfallsutredningens fardigstillande
minskats pa grund av strandskydd, naturvdrden och artskydd. (Lllustratin nr skyfallsutredning, WSP,
2023)

I Kummelbergets verksamhetsomrade uppskattas det 1 nuldget arbeta cirka 800-1000
personer. Aktuell detaljplan innebir att ytterligare cirka 250-300 arbetsplatser tillkommer.
Flera av verksamheterna inom befintligt verksamhetsomrade kommer att paverkas vid en
oversvimning, men ingen av dem har en utpekad sambhillsviktig funktion.
Bostadsbebyggelsen i Telegrafberget skulle paverkas redan idag om Skarpéviagen
oversvimmas vid skyfall, da denna ér den enda tillfartsvigen f6r fordon till omradet.
Telegrafberget ir ett bostadsomrade under utbyggnad och beriknas nir det ar fullt utbyggt
att omfatta cirka 450 bostider samt ett mindre hotell.

Ett antal dtgirder har prévats for att sakerstilla framkomligheten for raddningstjansten pa
Skarpovigen. Pa grund av att det ér ett befintligt verksamhetsomrade med en redan utbyggd
infrastruktur och bebyggelse, ar mojligheterna till atgirder begrinsade. Alternativa vagar for
riddningstjinsten har studerats och mellan Murarvigen och Snickarvigen finns privata
vigservitut, vilka i en nédsituation skulle kunna nyttjas av riddningstjansten enligt Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor. Aven denna vig riskerar att delvis fa stiende vatten pa
mellan 50-60 centimeter men blir dirmed framkomlig i ett betydligt tidigare skede da
brandférsvarets tunga fordon kan passera vid 50 centimeters vattendjup. Bostadsomradet
Telegrafberget kan dven nas sjoviagen med angoring vid kaj. Detaljplanen forsamrar inte
befintlig situation och kommunen har sikerstillt radigheten att i framtiden kunna
genomfora atgirder genom att planligga ytorna som forslds 1 utredningen som allman plats.
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Den tid som vatten blir stiende och didrmed skapar oframkomlighet, bedémer kommunen i

bestimmelsen n,, vilket 4r mojligt férutom inom ett mindre omrade om drygt 3600

Plankartan reglerar att marken ska hojdsittas sa skyfallsvatten leds bort fr
Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade och berors d

kvadratmeter i norr dér terringen lutar in mot omradet.
strandskydd fran Vittjarn

en avvagning som acceptabla.

RAGTA
n;
Strandskydd

i

% 3333331

3333383888

333283333333
33333

3

3333000
333333
333333333

HHE

$23eseseteesess 2
Fysiias2sss 33e3eseseTesss
FIE33EEee et eaeessssseeesssseeassssss

333333333 33 33333333333

..........mm
35sssssnesssssesiss

$3388338e02223s 3333333505s333300033330005sss:
| 33333: S e e esessesesesesssseseses
| 333 $ e e seeessssseesssss
3 3333333s: st e e ssessesestsesess

it / SRR R

I en detaljplan fir kommunen upphiva strandskyddet om det finns sdrskilda skl for det (7
kap. 18 ¢ § MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses i planen
viger tyngre dn strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL). Ett beslut om att upphiva

byggnaderna eller anliggningarna sikerstilla fri passage for allmanheten och bevara goda

med rid linje.(OBS' att strandskydd genererat av Norra Kroktrdsket kommer att upphira efter den 1 juli
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet (7 kap. 18 £ § MB).

2025.)
strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och

Figur 13. Aktuella sjgar med | strandskyddsomriden (ridskrafferade) i anslutning till Kummelbergets
verksambetsomrade. Omridets plangrins inklusive den yttre zonen om minst 15 meter natur markerad
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Omriden med upphivt strandskydd
Strandskyddet foreslds upphivas (a;) inom de delar av planomradet som utgér kvartersmark

samt inom en mindre del allmidn platsmark vid en befintlig vindplan 1 verksamhetsomradets
sOdra del.

a Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17 §

Flera av de strandskyddade omraden som inledningsvis var aktuella f6r upphiavande har,
efter samrédet, helt tagits bort eller justerats ner, se avsnittet Overgripande struktur och figur 3,
och nedanstiende beskrivningar. I miljokonsekvensbeskrivningen (Iterio, 2024) som tagits
fram f6r planen gors den sammantagna bedémningen att strandskyddets syfte med
avseende pa att trygga allmanhetens tillgang till sjoarna samt att sakra goda livsvillkor for
vixter och djur intill sjéarna inte paverkas negativt i nagon storre utstrickning. Vidare anges
att om foreslagna skyddsatgarder (f6r faglar och fladderméss) sakerstills kan negativa
konsekvenser med avseende pa artskyddet och arternas fortlevnad i omradet kring
verksamhetsomradet begrinsas och undvikas.

Nedan foljer en beskrivning av ytor inom strandskyddade omraden och motiven till att
upphiva strandskyddet. Siffror vid omradeskartor nedan anger endast ungefirligt antal
kvadratmeter.

Behovet av ytor for verksamheter i kommunen

Den typ av verksamheter som férekommer inom verksamhetsomraden kan generera
storningar 1 form av exempelvis buller, och de dr darfor olimpliga i en tit stadsmiljé och 1
nira anslutning till bostdder. Nir Nacka vixer med nya invéinare vixer dven behovet av ytor
tor verksamheter. Den typ av arbetsplatser som inte kan férliggas i en tit stadsmiljo
behover fa mojlighet att vixa inom kommunens grianser. Nacka kommuns 6versiktsplan
fran 2018 pekar ut ett antal platser som bedéms limpliga som verksamhetsomraden, och
Kummelberget ir ett av dessa. Smaskaliga verksamheter bor f6rldggas 1 redan existerande
verksamhetsomraden eller inom omraden som redan pekats ut f6r indamalet i kommuners
oversiktsplan. Trots att verksamheter utvecklas och tillkommer inom de utpekade
omradena, bedoms det dnda rada brist pa denna typ av mark inom kommunens granser.

Hinsyn till behovet av verksamhetsomraden tas i de intresseavvigningar som gors av att ta
de olika ytorna (A-C) i ansprak enligt 4 kap. 17 § PBL.
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Omrade A

?n\'..; e

Figur 14. Omrade A dér strandskyddet foreslis upphdvas. Bla skraffering visar ungefirlig del som
uteslutits efter samrdadet. Gul, orange respektive rid yta visar naturvirdesklasser i naturvérdesinventeringen.

Anpassningar sedan plansamridet

Omrade med hogt naturvirde (del av omrade 3 i genomford naturvirdesinventering — NVI
- (Calluna, 2022) har tagits bort, liksom ytterligare delar av omrade med patagligt naturvirde
(del av omride 4 1 NVIL:n) och omrade med visst naturvirde (del av omrade 51 NVILn).

Beskrivning av omride A

Storre delen av berérd yta bestar idag av vad som troligen utgér fyllnadsmassor, som ar
bevuxna av gris, buskar och mindre trid, se figur 17 och 18. Pa ortofotot fran 1971 syns
ocksa att viss mark utanfor det befintliga verksamhetsomradet har ianspraktagits och
grusats, och anvinds som uppstillningsytor. Marken hir har till del varit paverkad sedan
tidigt 1970-tal, det vill sidga innan strandskydd ridde pa platsen, se figur 16.

-
1971.

: \?ﬁ ; E
Figur 15. Ortofoto ar 2023. Figur 16. Ortofoto ar
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Omradet omfattas av utvidgat strandskydd fran Vittjarns respektive Myrsjons strandlinjer,
se figur 13. Enligt naturvirdesinventeringen utgérs omrade A till 6vervigande del av ett sd

kallat Ovrigt omride, vilket innefattar omraden med ligt naturvirde.

L ¥4

Figur 17. Omrdde A frin oster. Fzgﬂ 18. S 119 eﬂom mrﬁde A.

Verksamhetsomridet dr i denna del mot naturmarken idag inte instdngslat. En mindre stig
finns 1 nordost mellan befintligt verksamhetsomride och stigsystemet inom
skogsmarken/Skarpnis naturreservat, se figur 18. Denna del av befintligt
verksamhetsomrade bestér idag av kvartersmark (det vill siga utan angrinsande allmin
platsmark), och dven planerad tillkommande yta avses besta av kvartersmark. Det innebér
att det liksom tidigare inte dr maoijligt att sikerstélla en passage ut mot naturmarken hir.

Behovet av att upphiva strandskyddet for omrade A

Independent studios (Skarpnis 8:17) och Wallin & Vallin Ljus (Skarpnis 8:18) har behov av
att expandera. Inom kvarteret finns flera féretag som samarbetar inom filmbranschen, och
samarbetet skulle avsevart forsvaras vid en eventuell flytt frin omradet. Foretagen ar
etablerade sedan cirka 30 ar tillbaka och verksamheterna dr ytkrivande bade avseende
utomhusytor for uppstillning/lager samt inomhusytor for scenbyggeri med mera. Befintliga
lokaler dr specialanpassade till sin konstruktion. Sammantaget finns behov om 7000-10 000
kvadratmeter.

Sdrskilt skdl for strandskyddsupphdvandet enligt MB samt intresseavvigning enligt PBL. for omride A
Storre delen av nu aktuella ytor ér sedan langt tillbaka — sedan innan strandskydd inférdes -

péaverkade av markarbeten. Naturvirdena pé platsen dr liga och berérda ytor bedéms inte
heller ha nagra speciella vistelsevirden dir de ligger nira befintligt verksamhetsomrade. Det
finns en risk att stigen mellan verksamhetsomradet och naturmarken spirras av i och med
den nya detaljplanen eftersom plankartan forses med en bestimmelse som innebir att
stingsel ska uppféras, men i praktiken giller dven idag i gillande plan att stingsel ska
uppforas, vilket - om det hade efterlevts — hade inneburit att stigen inte hade kunnat
tillkomma. Strandskyddet bedéms kunna upphidvas da en stérre del av omréadet redan har
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tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB.

Verksamheternas behov av tillkommande ytor ligger i direkt anslutning till pagaende
befintliga verksamheter. Verksamhetsomradet dr omgivet av strandskyddade omraden, samt
strax intill 4ven av naturreservat. En flytt av verksamheterna utanfor strandskyddat omrade
skulle innebdra ett stort avbrick fér dem, da de praktiska samarbetsméjligheterna med
intilliggande verksamheter skulle férsvinna. Behovet bedéms dérfér inte kunna tillgodoses
utanfor strandskyddat omrade. Strandskyddet bedéms kunna upphivas dia omradet behévs
for att utvidga en pagdaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet, 1 enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 MB.

Planerad anvindning f6r omradet dr ”Z” vilket innebir verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Det gor att paverkan fran verksamhetsomradet minimeras vad giller
eventuella storningar pa rekreation och djurliv i intilliggande naturreservat.

Ett ianspraktagande av marken f6r en utvidgning av verksamheterna bedéms inte paverka
strandskyddets syften nimnvirt negativt, och intresset av att ta omradet i ansprak pa det
sitt som avses i planen bedéms hir viga tyngre dn strandskyddsintresset, som bedéms vara
torhallandevis svagt pa platsen, enligt 4 kap. 17 § PBL.

Mojligheten till fri passage enligt 7 kap. 18 £ § MB paverkas inte av
strandskyddsupphévandet.
Omride B

/ :
Figur 19. Omrdde B i norva delen vid kriken pa Svarvarvigen dir strandskyddet foreslds att upphivas.

Bla skraffering visar ungefirlig del som uteslutits efter samradet. Rid yta visar naturvirdesklass i

naturvdrdesinventeringen.

Anpassningar sedan plansamridet
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Delar av omrade med hogt naturvirde (del av omrade 2 i NVI:n) har tagits bort, bland
annat fOr att anpassa det till en kolonilokal f6r fladdermdss i enlighet med framtagen
artskyddsutredning for fladdermoss (Vig & Miljo AB, 2024-02-14).

Beskrivning ay omrdde B

Naturmark utanfér befintligt verksamhetsomrade har hir ianspraktagits 6ver tid. Kring ar
2012 skedde det da mark planades ut respektive asfalterades nord-nordost om byggnaden
pa Skarpnis 9:2, respektive kring ar 2020 da en yta asfalterades norr om Skarpnis 5:14,
utanfor befintligt verksamhetomrade. Det finns hir inget stingsel mellan befintligt
verksamhetsomrade och naturmarken. Precis vister om Skarpnis 9:2, 1 kréken av
Svarvarvigen, finns ett slipp som tilliter en passage uti naturmarken. Ytan regleras i dir
gillande detaljplan (dp 25) som allmin plats. Aven lings den &stra sidan av fastigheten
Skarpnis 5:14 finns ett slipp bestdende av allmin plats i gillande detaljplanen (S 352).

Omrade B omfattas av utvidgat strandskydd fran Vittjarns strandlinje, se figur 13. Det ligger
inom en nyckelbiotop (barrnaturskog med rikligt med grova trid samt stort inslag av
senvuxna trid) utpekad av Skogsstyrelsen. De ytor som ianspraktagits utgdrs idag enligt
NV©:n av Ovrigt omride med laga naturvirden. Cirka hilften av omride B hyser hogt
naturvirde, det vill siga naturvirdesklass 2. Hir finns en varierande barrblandskog med
rikligt av gamla tallar med grovkrokiga grenar och pansarbark samt mer grandominerade
delar. I tridskiktet patriffas dven dldre bjork och det férekommer riklig med haltrid av
frimst tall. D6d ved férekommer i mattlig mingd i olika nedbrytningsstadier bade som
torrakor och lagor. Skogen ir olikaldrig och med en diameterspridning i triden. Filtskiktet
domineras av risvegetation som blabir och lingon med triviala mossor i bottenskiktet. Som
ovan anges finns en kolonilokal f6ér fladdermdss i nirheten av omradet.

En transformatorstation som har beviljats strandskyddsdispens ligger inom omradet.

AN

Figur 20. Del omrade B, frin véster bakom byggnaden pa Skarpnds 9:2. Foto: Nacka kommun.
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Behovet av att upphiva strandskyddet for omrade B

Svenska Rotormaskiner — SRM - (Skarpnis 5:14) ir ett globalt hogteknologiskt foéretag som
bland annat utvecklar kompressorer och pumpar. Féretaget arbetar med vitgasteknologi i
specialanpassade lokaler med laboratorier. Intresset for verksamheten har vixt och behovet
av expansion ér stort. Tekniken utprovas bland annat f6r bussar vilket kriver
uppstallningsytor. Ytbehovet ar cirka 3600-4000 kvadratmeter. Se dven ovanstiende
beskrivning av lokalisering och planering av verksamhetsomraden under rubriken "Behovet
av ytor for verksamheter i kommunen”.

Sdrskilt skdl for strandskyddsupphdvandet enligt MB samt intresseavvigning enligt PBL. for omrade B
Verksamhetens behov av tillkommande ytor ligger i direkt anslutning till pigaende befintliga
verksamheter. Kummelbergets verksamhetsomride dr omgivet av strandskyddade omraden,

samt strax intill dven av naturreservat. SRM:s verksamhet kriver sirskilt anpassade lokaler
dir det sker ett specialiserat, hgteknologiskt utvecklingsarbete. Behovet bedoms hir inte
kunna tillgodoses utanfor strandskyddat omrade. Strandskyddet bedéms kunna upphivas da
omradet beh6vs for att utvidga en pagiaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfoéras utanfér omradet, 1 enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 MB.

Befintlig tranformatorstation foreslas ligga inom kvartersmark, ”E,”. Funktionen behovs pa
platsen for att utvidgningen av verksamhetsomradet ska fungera tillfredsstallande.
Transformatorstationen ér lagligt uppférd och strandskyddet bedéms kunna upphivas f6r
andamalet da platsen redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB, och dd den beh6vs for
att tillgodose ett angeldget allmiant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB.

Planerad anvindning f6r omradet dr ”Z” vilket innebir verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Det gor att paverkan fran verksamhetsomradet minimeras vad giller
eventuella storningar pa rekreation och djurliv i intilliggande naturreservat.

De ytor som redan tagits i ansprak nirmast utanfér verksamhetsomradet har liga
naturvirden och rimligen inga vistelsevirden kvar. Naturvirdena dr dock hoga i resterande
del av omradet. Ytan ifraga ir relativt liten, och den hyser inga unika virden sett till djur-
och vixtlivet som inte dterfinns dven inom det stora sammanhingande naturomradet,
Skarpnis naturreservat. Plankartan forses med en bestimmelse som innebir att stingsel ska
uppforas, vilket ska férhindra ett eventuellt ytterligare ianspraktagande av mark utanfor
planomradet. Passagen via allmin plats mellan verksamhetsomradet och naturmarken
utanfor kvarstir. En befintlig stig paverkas och leds om med delvis ny strickning.
Tillgingligheten till omkringliggande naturmark férsimras inte med planen. Ett
ianspraktagande av marken for utvidgning av befintliga verksamheter bedéms hir innebira
en negativ paverkan pa frimst strandskyddets biologiska syfte da mark med hoga
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naturvirden tas i ansprak. Bedomningen dr sammantaget dnda att paverkan pa naturvirdena
ar acceptabel.

Med den minskning av berért omrade som skett under planprocessen kan storre ytor med
hoéga naturvirden sparas, vilket aven sker till forman for fladdermoss 1 nérheten till vilka ett
skyddsavstand nu kan hallas. Pa sa vis har den negativa paverkan minskat jimfért med i
samradsskedet. For att minimera paverkan pa fladdermdéssen planeras belysning inom
planomradet sa ljusféroreningar begransas. En riktlinje dr att belysningen enbart ska
fokusera pa den yta som maste lysas upp. Detta giller savil under byggtiden som nir
omradet dr firdigbyggt. Virt att notera dr ocksa att stora omgivande omraden med hoga
naturvirden sedan planarbetet startade har skyddats genom inrittandet av Skarpnis
naturreservat. Utifran ovanstdende resonemang bedémer kommunen att intresset av att ta
marken i ansprak for verksamheter pa det sitt som avses i planen hir viger tyngre dn
strandskyddsintresset, enligt 4 kap. 17 § PBL.

Mojligheten till fri passage enligt 7 kap. 18 £ § MB paverkas inte av
strandskyddsupphivandet.

Om_réde C

Figur 21. Omrdde C i sidra delen, Murarvigens vindplan dér strandskyddet foreskis att npphivas. Gul
Yta visar naturvardesklass i naturvérdesinventeringen.

Anpassningar sedan plansamradet

Inga anpassningar har skett av omradet sedan samradet.

Beskrivning ay omrdde C

Soder om fastigheten Skarpnas 10:1 har mindre ytor ianspraktagits utanfér det befintliga
verksamhetsomradet de senaste dren.
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Omride C omfattas av utvidgat strandskydd fran Kroktriskens strandlinje, se figur 13.
Huvuddelen av omradet har enligt naturvirdesinventeringen visst naturvirde, det vill sdga
naturvardesklass 4. Hir finns en hallmarkstallskog med medelalders tradskikt som
domineras av tall med inslag av gran och bjork. Héllmarken har pa de flesta stillen ett
tjockare mosskikt med risvegetation av exempelvis ljung, men bitvis ligger hallen blottat
eller med tunnare markticke som domineras av bigar- och islandslavar. En stig finns mellan
befintlig vindplan inom verksamhetsomradet och naturmarken. Ytan regleras i gillande
detaljplan (S 352) som allmin plats. Det finns hir inget stingsel mellan befintligt
verksamhetsomrade och naturmarken.

En transformatorstation som har beviljats strandskyddsdispens ligger inom omrédet.

Figur 22. Omrade C vid vandplanen, mot naturmarken i sider. Foto: Nacka konnun.

Behovet ay att upphava strandskyddet for omride C
Svatec (Skarpnis 10:1) renoverar ledningar (exempelvis genom relining) med uppdrag i

Nacka och omkringliggande omraden. Foretaget har stort behov av uppstillningsytor och dr
sedan linge etablerat i omradet. Bygglov har precis beviljats for en tillbyggnad som tar
storre delen av fastigheten i ansprak. Det ytterligare ytbehovet uppskattas till cirka 3 000
kvadratmeter.

Det angrinsande Nordic Surface/Konstgrisexperten (Skarpnis 6:20) har funnits pa platsen
sedan 2013. Foretaget arbetar med innovation och utveckling av fallskydd, konstgris,
lekplatser etc, och har behov av cirka 1 700 kvadratmeter.

Hellman snickeri samt Byggflex AB (Skarpnas 6:6) har behov av sammanlagt ca 2 500
kvadratmeter. Bida dessa har varit verksammma i lokalerna sedan bérjan av 1990-talet.

Se dven ovan beskrivning av lokalisering och planering av verksamhetsomraden under
rubriken ”Behovet av ytor for verksamheter i kommunen”.
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En mindre yta vid befintlig vindplan f6reslds bli allmin plats ?"GATA;” och en
transformatorstation ”E,” ligger 1 anslutning till vindplanen.

Sdrskilt skdl for strandskyddsupphivandet enligt MB samt intresseavvdgning enligt PBL for omrade C
Verksamheternas behov av tillkommande ytor ligger i direkt anslutning till pagaende
befintliga verksamheter, och behovet kan inte tillgodoses utanfor strandskyddat omrade
inom Kummelbergets verksamhetsomride da platsen i Gvrigt 4r omgiven av strandskyddade
omraden, samt strax intill zven av naturreservat. Verksamheterna har anstillda och kunder i
Nacka med omgivningar, och de idr vil etablerade pa platsen. Behoven bedéms hir inte
kunna tillgodoses utanfor strandskyddat omrade. Strandskyddet bedéms kunna upphavas da
omradet beh6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet, 1 enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 MB.

En mindre yta vid befintlig vindplan foéreslas bli allman plats och den befintliga, lagligt
uppforda, transformatorstationen ges utrymme - E - 1 anslutning till vindplanen. Dessa
funktioner for olika typer av infrastruktur behovs pa platsen for att utvidgningen av
verksamhetsomradet ska fungera tillfredsstillande. Strandskyddet bedéms kunna upphivas
for dessa dandamal da platsen redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB, och da
omradet behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB.

Planerad anvindning f6r omradet dr ”Z” vilket innebir verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan. Det gor att paverkan fran verksamhetsomradet minimeras vad giller
eventuella storningar pa rekreation och djurliv i intilliggande naturreservat.

Omréde C har vissa naturvirden, klass 4, pa en femgradig skala dér 1 dr hégsta
naturvirdesklass. Naturvirden skulle gi férlorade om omradet exploaterades, men den
negativa paverkan bedéms vara férhallandevis lindrig eftersom naturvirdena inte dr sa hoga.
Det finns inga sirskilt utpekade vistelsevirden inom omrade C, men eftersom ett omrade
med naturmark férsvinner innebir det att potentiella vistelsevarden paverkas negativt.
Anslutningen till stigsystemet 1 naturmarken behover justeras om exploatering av omrade C
sket. Detaljplanen har anpassats si att en stig for att nd naturmarken/naturreservatet iven
fortsattningsvis kommer att finnas, men med delvis ny strickning inom en yta betecknad
som "NATUR” inom detaljplanen. Fér denna yta ska strandskyddet ligga kvar. P4 sa sitt
forsimras inte tillgdngligheten till naturmarken/reservatet.

Gillande detaljplaner har bestimmelser om att stingsel ska uppféras mot naturmark. Aven
aktuell plankarta forses med en bestimmelse som innebir att stingsel ska uppforas, vilket
ska forhindra ett eventuellt ytterligare ianspraktagande av mark utanfér planomradet.
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Ett ianspraktagande av marken for nya verksamheter bedoms sammanfattningsvis innebira

en viss negativ paverkan pa strandskyddets syften, men paverkan bedéms vara acceptabel
med hinsyn till behovet av omradet. Inrittandet av det omgivande Skarpnis naturreservat
siakerstaller ocksa att kommundelens hoga naturvirden skyddas. Intresset av att ta omradet i
ansprak pd det sitt som avses i planen bedoms hir sammantaget viga tyngre 4n
strandskyddsintresset, enligt 4 kap. 17 § PBL.

Mojligheten till fri passage enligt 7 kap. 18 £ § MB paverkas inte av
strandskyddsupphivandet.

Omride E (se figur 3, sidan 10)

Enligt ett riksdagsbeslut den 15 maj 2025 kommer vissa lattnader i strandskyddet att ske,
och dndringarna trider i kraft den 1 juli 2025. Norra Kroktrisket, vars utvidgade
strandskydd ber6r en mindre yta 1 den vistra delen av planomradet 4r en sj6 med en yta
mindre dn en hektar. Sjon kommer alltsa efter den 1 juli 2025 inte att generera nagot eget
strandskydd vilket innebir att det inte kommer att finnas nagot strandskydd kvar att
upphiva.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Granskning detaljplan kvartal 1 2025
Antagande detaljplan kvartal 3 2025
Laga kraft detaljplan* kvartal 3-4 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomfdrande

Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt detaljplanen kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart bedoms kunna ske tidigast under férsta kvartalet
2026 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov f6r byggnation pa kvartersmark, kan ske
nir detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala vatten- och
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avloppsnit (VA) efter det VA-utbyggnaden ir klar och foérbindelsepunkt ar upprittad och
slutbesiktigad.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas. Under ge-
nomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fére genomforandetidens utgang.
Da har den som dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen fér den skada som
andringen eller upphivandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan édr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhill av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som 1 detaljplanen
utgor allmin plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmén plats
enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anliggningar

Allmiin platsmark

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och naturmark som framgir av
plankartans bestimmelser.

Vatten- och spillvatten, dagvatten

Befintligt verksamhetsomrade for industrier ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r
vatten och spillvatten och forsérjs med Nacka vatten och avfall AB som huvudman. For att
klara tillkommande bebyggelse behéver avloppspumpstationen samt dess tryckspill 1
omradet eventuellt fa 6kad kapacitet. Detaljplanens utvidgning av omradet forutsitter att
det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten utvidgas.

Fastighetsigare ansvarar for att ansluta sig till angiven forbindelsepunkt och anligga
enskilda vatten- och spillvattensledningar inom den egna fastigheten. For nya anslutningar
till VA-nitet ar det fastighetsagarens ansvar och skyldighet att erligga avgift till Nacka
vatten och avfall enligt f6r tidpunkten gillande taxa.

Enligt Allmanna bestimmelser for anvindande av Nacka kommuns allminna vatten- och
avloppsanligening (ABVA) dr Nacka vatten och avfall inte skyldiga att ta emot spillvatten
vars innehall avviker frain normalt hushallspillvatten. Om avloppsvattnet innehaller storre
mingd fett kan det inte klassas som hushallsspillvatten. Fettavskiljare kriavs normalt for
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vissa typer av verksamheter som till exempel personalmatsalar, restauranger, caféer, bagerier
och hotell.

Enligt ABVA framgir vidare att fastighetsdgare inte far tillféra avloppet amnen som kan
orsaka problem for ledningsnitet, som exempelvis olja. Oljeavskiljare ska finnas dir det
finns risk att olja kan rinna ner i kommunala ledningar eller vattendrag. Detta giller bade
spillvatten och dagvatten. Oljeavskiljare kriavs normalt for till exempel bilverkstider,
fordonstvittar, garage, industritomter dir olja och kemikalier hanteras, maleri- och
sprutlackeringsverkstider.

Eltorsorjning och fibernit

Boo Energi ar huvudman for utbyggnad och skotsel av det lokala elnitet. Skanova AB och
Stokab AB ir huvudman for utbyggnad och skétsel av tele- och fibernit.
Genomférandeavtal mellan kommunen och respektive ledningsigare ska upprattats.

Fjarrvirme
Fjarrvirme ar utbyggt i Skarpévigen och norr om denna. Stockholm Exergi dr huvudman
tor dessa ledningar.

Kvartersmark
Framtida fastighetsigare/tomtrittshavare ska vara huvudman fér kvartersmarken.

Respektive fastighetsigare/tomtrittshavare ansvarar for anliggande och upprustning samt
drift och underhéll av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, till exempel
dagvattenanlaggningar, diken och dagvattenledningar.

For de fastighetsigare som far en utdkad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tainka pa att
flera atgarder kraver lov och tillstaind, saisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom kopeskillingen,
som kommunen stiller upp for att koparen ska fa ta 6ver fastigheten.

De omriden som berors av strandskydd dér det sirskilda skalet till upphivande ar att
intilliggande verksamheters behov av att utvidga, kommer att markanvisas. Nagra
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal har inte upprittats utan avtal kommer skrivas
nir planen vunnit laga kraft. Se vidare under rubrik Fastighetsbildning.
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Markgenomférandeavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna markgenomférandeavtal.
Ett markgenomforandeavtal ar ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre som ska exploatera pa kommunens mark.

Markgenomfoérandeavtalen reglerar parternas ansvar fér genomférandet av detaljplanen och
kostnadsansvar. I dessa markgenomforandeavtal kommer foljande bland annat féljande att
regleras: markoverforingar, gemensamhetsanldggningar och behov av dagvattenatgirder.
Dirutover ska exploatérerna under byggnadstiden tillse att erforderliga skyddsatgarder
avseende artskydd genomfors 1 enlighet med avsnittet Sarskild hinsyn under byggnadstiden i
detaljplanens planbeskrivning. Om exploator siljer fastigheten stalls det dven krav med vite
pa att exploatbren ska tillses att ndsta dgare Overtar avtalets forpliktelser. Avtalet ger dven
en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med
olika myndigheter. Avtal godkinns efter beslut om antagande av detaljplanen.

Tomtrittsavtal

Ett tomtrittsavtal ska tecknas dd kommunen ska upplata mark som tomtritt och foljer ofta
ett markanvisningsavtal. Innehavaren av tomtritten far betala en avgift (en sa kallad
tomtrittsavgald) for att nyttja marken. Tomtrittsavtalet reglerar tomtrittsavgild, areal,
indamal, bygglov, upplatelser, anslutningsavgifter, viten med mera.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Avloppspumpstationen vid Myrsjon samt dess tryckspill som korsar Myrsjon behéver
eventuellt fa 6kad kapacitet f6r att klara 6kade mingde spillvatten. Befintligt ledningsnit i
omradet mojliggdr framtida anslutningar, men behover forlingas vid slutet av Svarvarvigen.
Omradet har sjilvfall. Eventuellt kan nagon tillkommande fastighet beh6va pumpa
spillvatten, detta far da respektive fastighetsagare bekosta.

Dagvatten och skyfall

Reningsatgirder planeras 1 form av vixtbiddar f6r omhiandertagande av dagvatten fran
hardgjorda ytor inom detaljplanen. Vaxtbaddar placeras hur avrinningen sker sa att allt
dagvatten ska kunna omhindertas fran de hardgjorda ytorna. Total f6rdréjningsvolym i
anldgeningarna ar cirka 1800 kubikmeter pa kvartersmark och 22 kubikmeter pa allmin
platsmark i detaljplanen. Om sulfidhaltigt berg finns dir vixtbdddar ska anlidggas, ska dessa
utforas med tit botten for att inte vattnet ska infiltrera i marken. Vixtbaddar/biofilterdike
foreslds dven for rening av dagvatten fran Skarpovigen inom befintligt verksamhetsomrade,
med en fordrojningsvolym om 160 kubikmeter. Nacka Vatten och Avfall INVOA) ansvarar
tor ledningar i kommunal mark avseende fastighetsdagvatten. Respektive fastighetsidgare
ansvarar pa privat mark eller mark som upplates med tomtritt. Nacka kommun ansvarar for
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skotsel av vixtbiaddar/biofilterdike avseende gatudagvatten och sikerstiller att foreslagna

dagvattenatgarder anldggs i genomférandeskedet.

Avvattningen av verksamhetsomradet sker idag 6sterut via en befintlig dagvattendamm med
utlopp i Myrsjon och ska sa fungera dven med utvidgningen. Den ér placerad 6ster om, och
strax utanfor planomradet. Dagvattendammen anlades 2006 och bestar av fyra
delanliggningar som ir i serie. Dagvattendammen skots och underhalls av NVOA som ar
VA-huvudmannen. Skétsel och underhall gors enligt skotselforeskrifter som togs fram for
dammen 2004 av WRS (Water Resistent Systems Uppsala AB), vilka projekterat dammen. I den
djupare inloppsdammen sjunker storre partiklar till botten och drar samtidigt med sig
tororeningar som metaller och olja och bildar avlagringar pa botten, s kallat sediment. De
flacka strinderna utmed diket far vattnet att sila langsamt fram och vattennivan att variera
sa att slanterna delvis 6versvimmas. I den grundare dammen tar vixternas rotsystem upp
naringsimnen. Vattnet rinner sedan ut i Myrsjon via ett dike. Nir det har bildats ett
tillrickligt tjockt lager med sediment pa botten i den djupa delen rensar man bort det sa att
reningen kan fungera pd bista sitt igen. Enligt skotselprogram, utfors tillsyn 8 ganger/ar
och sedimenttjocklek mits 2 ganger/ar.

Tva dagvattenutredningar har tagits fram, dels en fran Norconsult (2021), dels en
kompletterande fran FVB (2024).

Pa grund av en beriknad befintlig skyfallsproblematik pa Skarpovigen sa ska
kvartersmarkens hojdsittning géras med fall ut mot naturmarken sa att skyfallsvatten kan
avledas dir sa dr mojligt. Skyfallsutredningen (WSP, 2023-11-01) visar att befintlig situation
inte forvirras.
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och hajdséitining gors. Foreslaget makadammagasin bar utgatt. Bild Dagvattenutredning (Norconsult
2021).

Foérorenade massor och sulfider
Den miljotekniska utredningen (Rejlers, 2022-11-25) pavisar inga halter 6verstigande de

generella riktvirdena f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) 1 jord eller f6rhéjda halter
i grundvatten. Diarmed bedoms det inte féreligga ndgon oacceptabel risk f6r minniskors
hilsa eller miljon, utan detaljplaneomridet bedéms vara limpligt f6r planerad
markanvindning. Exploatoren ska dock vid schakt vara observant pa tecken pa férorenade

massor.

En sulfidutredning dr gjord (PM Sulfidutredning i berg, Rejlers 2022-12-13).
Analysresultaten visar varierande svavelhalter i omradet. Slutsatsen ir att berg med férhéjda
svavelhalter bedoms kunna férekomma utspritt i delar av omradet. I samband med
schaktning bor svavelhalten f6ljas upp i omraden dir schaktdjupet 6verstiger 2 meter. En
schaktplan for springning kommer anvindas vid framtida springarbeten med uppféljande
provtagningar som undersoker hur den fortsatta hanteringen av bergmassorna ska
genomforas. Innan markarbetena paborjas gar det inte pa foérhand att avgéra hur
omfattande sulfidférekomsterna dr och hur mycket material som kan behéva koéras till
deponi for vidare hantering.
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Vintervighillning

Avseende vintervighallning sd blir den befintlig vindplanen vid Svarvarvigen kvar trots
forlingning av gatan och ny vindplan. Denna kan dirmed anvindas f6r snéupplag. Vid
Murarvigens vindplan finns en yta naturmark vilken kan fungera som snéupplag.

Virme
Omrédet séder om Skarpovagen far individuell uppvirmning, men fér omraden norr om
Skarpovagen kan finnas méjlighet att ansluta till fjarrvirmenitet.

Avfall

Det ir varje fastighetsigares ansvar att ta hand om avfall pa ritt sitt och att tillrickliga ytor
och utrymmen finns for avfallshanteringen. Verksamheterna ska kunna sortera mat- och
restavfall, férpackningar och tidningar och andra fraktioner efter behov, sisom elavfall,
farligt avfall och textilier. Avfallet fran tillverkning ska kunna hanteras separat fran sa kallat
kommunalt avfall. Under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Den 1 januari 2023 tridde férordningen (2022:1274) om producentansvar f6r férpackningar
1 kraft. Férutom férordningen har dndringar gjorts i avfallstérordningen (2020:614) som
handlar om forpackningsavfall. Detta innebir f6r verksamheter att férpackningsavfall ska
sorteras ut fran annat avfall och att dessa ska kunna limnas till en mottagningspunkt i
kommunen, anordnad av en godkind producentansvarsorganisation.

Sirskild hinsyn under byggnadstiden och skyddsatgirder

En artskyddsutredning for fagel (Calluna AB, 2020-09-07) har tagits fram som visade att
den ekologiska kontinuerliga funktionen for aktuella faglar inte kommer paverkas av
planens genomforande om skyddsatgirder beaktas. Dessa dr att begransa byggskedet till
mindre kinsliga perioder sa att negativ paverkan minskas for att undvika buller och
vibrationer under sprangning, schakt med mera. Vid anlidggningsarbetet b6r man vara
observant sa att inte faglar stors under hickningstiden vilket dr mellan april och augusti. I
omradets 6stra del ska inte storande atgarder ske fran mitten av mars till slutet av maj om
storlom hickar i Myrsjon.

En artskyddsutredning for fladdermoss (Vig & Miljo AB, 2024-02-14) visar att planens
genomforande inte kommer utlésa forbud enligt artskyddsfoérordningen om
rekommenderade skyddsatgirder genomférs. Dessa ir att storande atgarder eller arbeten
inte genomfors under perioden april till augusti. Det innebar till exempel att bullrande
arbeten (>45 dB(A)) inte ska ske under dygnets morka timmar, att omradet inte ska lysas
upp permanent under dygnets morka timmar, samt att avverkning av trad inte far ske under
nimnda period. Enligt kartering av 6vervintringsmiljoer (Vig & Miljé AB, 2025-04-14) kan
en potentiell 6vervintringsmilj6 beréras 1 den vistra delen (se figur 9, hogra bilden). Med
hinsyn till att storande arbeten, se ovan, inte far genomféras under april till augusti, pa
grund av hickningssiasong, kan markarbeten i denna del endast genomféras under
september for att artskyddsforbudet inte ska riskera att utlosas.
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Det dr framfor allt i omradets ytterkant som ljusanordningarna riskerar att fa storst inverkan

p4 omgivningen och dir sirskild hinsyn behéver tas. Aven inom omradet kan dock behov
finnas att rikta och skiarma belysningen for att minska storningarna for omgivande arter. Vid
bygglovet kan med férdel kommunens belysningsingen;jor, alternativt ekolog konsulteras for
att sikerstilla att ljusanordningarna utformas med hiansyn till naturvirdena i
omkringliggande naturomrade. Riktlinjerna 1 kommunens belysningsprogram bor foljas och
giller savil under byggtiden som nir omradet ar firdigbyggt.

Ett parti med stenblock inom omrade C avses att flyttas till naturmarken visterut inom
detaljplanen. Syftet dr att frimja livsmiljoer f6r eventuella groddjur vid nirliggande befintlig
sumpskog/vatmark (omride F) inom naturreservatet. Detta ombesoétjs av kommunen.

Befintliga trad som bedéms kunna sparas skyddas enligt kommunens Teknisk
Handbok/Patk och Natur”. Tridd pd angrinsande naturmark ska skyddas enligt samma
handbok. De déda naturvirdestriad inom planomradet/kvartersmark som identifierats i
tradinventeringen foreslas flyttas till naturomradet inom planomradet eller till Skarpnas
naturreservat. Identifierade déda trad som dr stiende féreslas forbli staende pa sin nya plats
dir det ar mojligt, exempelvis genom att stammen spanns fast i ett annat trad. Dir detta inte
ar moijligt kan de doda traden 1 stillet ldggas pa marken.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggérs nar detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen 4r dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra méjliga atgirder att vidta for att genomféra en viss del av planen.

Kommunen dr markagare till all tillkommande kvarters-, gatu- och naturmark i detaljplanen.
Inom detaljplaneomridet foreslas sex omraden for verksamhetstomter. Detaljplanen
reglerar inte nya fastigheters utbredning inom respektive delomrade da detta dr beroende av

vilken verksamhet som exploatorerna planerar att bedriva.
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Figur 24. Delomriden beskrivna nedan. Siffror under respektive bokstav anger endast ett ungefirligt antal

kvadratmeter.

Omrade A ir tinkt att Overforas till befintliga intilliggande fastigheter (Skarpnis 8:17 och
8:18). Omradet nas via befintlig gemensamhetsanlagegning for vag, Skarpnis ga:9, vilken kan

komma att beh6va omprovas da overforing sker.

Figur 25. Skarpnds ga:9 markerad med morkgront angor omride A.

Omrade B ir tinkt att Overforas till befintlig intilliggande fastighet (Skarpnis 5:14).
Infartsvig med mera anliggs inom fastigheten och bekostas och underhalls av
fastighetsigaren.

Omrade C tinkt att 6verforas till befintliga intilliggande fastigheter (Skarpnis 6:6, 6:20 och
10:1). Infartsvigar ansluts till befintlig allmén gata (Murarvigen). Behov av angbringsvagar
pa kvartersmark anordnas da som servitut eller gemensamhetsanliggningar.

Omrade D, E och L ir ett storre omrade som planeras att avstyckas till flera fastigheter eller
overforas till intilliggande fastigheter. En forlingning av befintlig allmin gata samt vindplan
anordnas pd kommunal mark (Skarpnis 2:14) for att na L och del av D. Anliggningen
bekostas och underhalls av kommunen. Omride E och del av D angérs via Montoérvigen.
Inom omrade D, E och L kan behovas infartsvigar och andra anliggningar som 1
férekommande fall bekostas av fastighetsdgare/tomtrittshavare och brukande samt
underhill inga i en gemensamhetsanliggning. Om en fastighet bildas som endast nés via en
gemensamhetsanliaggning eller servitut bor plats f6r avfallskarl tillskapas i anslutning till
allman plats f6r att mojliggdra sophantering.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut géller darfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for agaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
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lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsigare

(avtalsservitut).

Ett officialservitut for vig finns till f6rman f6r Kummelnis 20:1, 01-BOO-297.1. Belastar
Skarpnis 1:83. Servitutet paverkas inte da alla gator i omradet idag har kommunalt
huvudmannaskap.

Ett avtalsservitut for vig finns till forman f6r Skarpnis 1:83, 2:3, 2:4, 2:6, 27, 2:8, 2:9, 2:13,
2:25, 2:26 och 2:27, 01-IM8-52/2761.1. Belastar Skarpnis 1:83 och 2:14. Servitutet paverkas
inte da alla gator i omradet idag har kommunalt huvudmannaskap.

En luftledning for el r placerad norr om Telegrafvigen, men ér inte i bruk. Fér denna finns
inget servitut eller ledningsritt.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanliggning ir en anliggning som ir gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrattandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid
forrattning av lantmaterimyndigheten med st6d av anlaggningslagen. I beslutet (sa kallat
anldggningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar 1
anlidggningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfallighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhdll och drift av den
eller de anliggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker férvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningen genom si kallad delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare 1
gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Beroende pa hur fastighetsbildningen genomfors 1 denna detaljplan kan vissa
gemensamhetsanlageningar for till exempel vig, vatten och spillvatten behéva bildas eller
omprovas. Ga:9 berors for att na ett omrade 1 6stra delen, se figur 25.

Ledningsritter

En ledningsratt innebir en rattighet for ledningshavaren att vidta de dtgirder som beh6vs
for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt prévas vid forrittning av lantmaterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen.

Tre ledningsritter berérs av detaljplanen. Tva ligger inom féreslaget omrade "NATUR” 1
den vistra delen och paverkas inte (0182K-2019/79.1 och 0182K-97/116.1). Den tredje
beror en teleanligening vilken befists med E-omrade (E») i den 6stra delen av detaljplanen
(0182K-2006/52.1).



Planbeskrivning Kummelbergets verksamhetsomrade - utvidgning 47 (60)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

E-omride

Ett befintligt E-omrade for transformatorstation finns inom stadsplan 352. Dock ar
befintlig transformatorstation placerad utanfor avsett omrade, dirav dr E-omradet (E,)
utokat till ytan och ingar i detaljplanen. Ytterligare en transformatorstation finns vid
Murarvigens vindplan (Eq). Dirutover ar en station (E,) ér placerad i norra delen av
omridet (inom omride B). Atkomst till denna sker via fastigheterna Skarpnis 5:13 och 9:2
med stéd av allmidnna avtalsvillkor f6r el som anger att markdgaren ska ge plats for
ledningar och tilltrade till anldggningar. Omradena kan antingen avstyckas eller ledningsritt
upprittas. Atkomst till E-omradet 16ses med servitut fram till ga:13. Andel i ga:13 erhalles
tor vidare utfart till allmén plats.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Enskild kvartersmark

De fastigheter som ska avsta mark till annan fastighet eller upplata mark f6r
gemensamhetsanliaggning och servitut f6r enskilda andamal har ratt till kompensation. Det
ar dgarna till de fastigheter som utékas genom markoverforing eller ritt till annans fastighet
som betalar ersittning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fattas av
lantmiéterimyndigheten i en lantmiteriforrittning, antingen utifrin en éverenskommelse
eller en sa kallad officialvirdering. En officialvirdering gors av lantmaterimyndigheten 1
torrattningen och grundar sig pa expropriationslagen och gillande rittspraxis. Principer for
overenskommelser nir kommunen ér fastighetsigare regleras 1 Nacka kommuns program
tor markanvindning.

De fastigheter som ska avstd/upplita mark och erhilla mark/rittighet beskrivs i avsnittet
Fastighetsrittsliga fragor ovan. Se aven Fastighetskonsekvensbeskrivning lingre ned.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader f6r
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmin plats

Inom projektet ska kommunen projektera och bygga ut en ny anslutningsvig med vandplan
1 forlingningen av Svarvarvigen pa kommunal mark (Skarpnis 2:14). Del av utbyggnaden
ligger inom detaljplan for befintligt verksamhetsomrade. En befintlig vindplan pa
kommunal mark (Skarpnas 1:83) pa Murarvigen kan behéva utvidgas nagot Dessa dtgirder
finansieras genom markférsilining/tomtrittsavgild. Aven vissa befintliga stigar behover ges
en ny strickning (se figur 5). Kostnaden beraknas till cirka 5 miljoner kronor.
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Murarvagen

-

Svarvarvigen

Figur 26. Z\D/ vandplan och am/élﬂmgmz{g markerad med ritt. Samt viss uthyggnad av befintlig vandplan.

Dirutover tillkommer kostnad for utplacering av tva fladdermusholkar i tribetong inom
Skarpnis naturreservat vilka dven maste kontrolleras med jimna mellanrum och bytas ut om

de borjar bli daliga

De nya allminna anldggningarna innebir 6kade drift- och underhallskostnader f6r Nacka
kommun.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhill inom kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.

Kostnad for anliggande samt drift och underhdll av vatten- och

spillvattenanliggningar

Nacka Vatten och Avfall AB anligger och bygger ut vatten- och spillvattennitet. Kostnaden
finansieras av anliggningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Befintlig avloppspumpstation
som eventuellt beh6ver utokad kapacitet finansieras av Nacka Vatten och Avfall AB.

Kostnad for dagvattenhantering
Kostnad f6r anliggning och underhall avseende f6rdréjning av dagvatten pa kvartersmark
bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.

Bedomd kostnad for dagvattenatgirder pa allmin plats dr cirka 3,5 miljoner kronor.
Kostnaden férdelas mellan kommunen och Nacka vatten och avfall AB. Nacka kommun
bekostar dtgarder for gatudagvatten och Nacka Vatten och Avfall AB fastighetsdagvatten.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el- och fibernit samt fjirrvirme
Respektive ledningsigare ansvarar f6r nyliggning och omligegning av ledningar och
anordningar. Genomforandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsagare
avseende ansvars- och kostnadsfoérdelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allmanna anliggningar.
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Respektive fastighetsdgare/tomtrittshavare beh6ver ingd avtal med ber6rda ledningsagare

om ny- och omliggning av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom
allmin platsmark ansvarar kommunen. For styckning och reglering av fastigheter, bildande
av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark ansvarar
fastighetsidgaren/tomtrittshavaren sjilv alternativt den som rittigheten tillfaller. Vid
bildande av ledningsritt f6r befintliga anldggningar debiteras respektive ledningsigare.
Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Planavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med
detaljplanen. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa nir bygglov enligt detaljplanen s6ks
eftersom det dr da fastighetsigaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsdgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anliggningsavgifter
Anligeningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare
till Nacka Vatten och avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare till
respektive ledningsdgare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshantering bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv, dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ett undersokningssamrad enligt 6 kap 6 § miljobalken, f6r att klargéra om planen kan ge
upphov till betydande miljépaverkan, genomférdes den 18 juni-29 augusti 2024. Vid detta
samrad framkom att Lansstyrelsen ansig att risk for betydande miljopaverkan inte gar att
utesluta avseende naturvirden. Nacka kommun genomfoérde dérefter ett skriftligt
avgransningssamrad om miljébedémningens innehall, omfattning och detaljeringsniva (6
kap 10 § miljobalken). I och med avgrinsningssamradet fastslogs att en miljobedémning
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avseende naturmiljé skulle genomforas for planférslaget, som beskriver anpassningar av

planférslaget utifran berérda naturvirden samt utférda och planerade skyddsatgirder, och
dar paverkan pa fridlysta arter behandlas samt hur strandskyddets syften paverkas kopplat
till naturvirdena.

En strategisk miljcbedémning genomférdes dirfor av forslaget till ny detaljplan enligt
lagstiftningen i 6 kap. miljobalken. Syftet med en miljobedémning ér att integrera
milj6aspekter i planering och beslutsfattande s att en hallbar utveckling frimjas. En del av
miljobedémningen innebar att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) vilken ska

inga som beslutsunderlag till detaljplanen (6 kap 9 § miljcbalken).
MKB:n togs fram till granskningsskedet av detaljplanen. Arbetet med miljébedémningen

skedde parallellt och integrerat med planarbetet. I frigan om alternativutredning sa finns
detta beskrivet i MKB:n under kapitel 5:2. Att 6verviga alternativa utformningar som inte
ligger i direkt anslutning till det befintliga verksamhetsomradet har inte bedémts vara
m6jligt med hansyn till att Skarpnids naturreservat omgirdar hela planomradet. Kommunen
har darfor sett Gver alternativa utformningar inom den yta som ligger i anslutning till
verksamhetsomradet men som inte ingar 1 naturreservatet. Kommunen har allteftersom
utredningarna kring naturmiljén och artskyddet tagits fram under planprocessen justerat
och anpassat detaljplanen for att undvika de mest virdefulla omradena.

Initialt paborjades arbetet fOr att planligga omriade A-] (se figur 3). Infor
detaljplanesamradet bearbetades och avvagdes olika alternativ vilket resulterade 1 att tankt
kvartersmark minskades utifran i huvudsak naturvirden, artskydd och strandskydd. De
borttagna naturomradena omfattar cirka 50 000 kvadratmeter. Tva stora omraden skulle
darutéver inneburit att mycket omfattande méingder berg skulle kriva schaktning och
borttransportering. Omrade L, 1 detaljplanens nordvistra del, tillkom under planarbetets
initiala bedrivande. Efter detaljplanens samrad minskades omradet ytterligare med hinsyn
till strandskydd, artskyddsutredning for fladderméss och naturvirden. Dirutéver har
anvindningen dndrats till ”Z” (verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan) och
foreslagen masshantering har utgatt for att mildra miljoeffekterna av planen. De tidigare
alternativa utformningarna har dirmed haft en betydligt storre paverkan pa naturmiljén och
artskyddet dn vad den slutliga detaljplanen har.

Kommunen pekade ut en mojlig utvidgning kring det befintliga verksamhetsomradet i
oversiktsplanen fran 2012 och i 6versiktsplanen fran 2018. I bada Gversiktsplanerna framgar
att narheten till bostider har varit bidragande till val av lokalisering av utvecklingen av
arbetsplatsomraden da dessa kan vara storande f6r omgivningen och inte bor blandas.
Kummelbergets verksamhetsomrade ligger férhallandevis avskilt fran befintliga bostidder
och kan dirmed forvintas fa en ligre paverkan pa bostadsomriden dn manga andra mojliga
lokaliseringar i kommunen. Utover nollalternativet, det vill sdga att planen inte genomfors,
har alternativutredning pa detaljplaneniva fokuserat pa att hitta ytor inom omradet som i
minsta mojliga man paverkar natur- och rekreationsvirden negativt. Under rubrikerna
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Overgripande struktur och Behovet av ytor for verksambeter i kommunen redogérs ytterligare kring

alternativen som overvagts.

Vissa synpunkter som inkom under detaljplanesamradet rérde att en MKB borde tas fram.
Andra rérde anvindningsbestimmelsen ”J” for industri vilket har dndrats till 727,
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Aven tidigare forslag till masshantering
har utgitt ur detaljplanen. Bestimmelse om belysningsutformning har inférts. Synpunkter
avseende narheten till bostadsbebyggelse har framforts bade under samrad och granskning.
Omrade A (ndrmast villabebyggelse 1 6ster) har minskats efter samradet bide med hinsyn
till naturvarden och bostadsbebyggelsen, vilket har inneburit ett storre avstand till
bebyggelsen. Efter granskningen har prickmarken nirmast bostadsbebyggelsen utokats,
dartill finns befintlig tridrida (cirka 20 meter hoga). Avseende synpunkter pa MKB:n under
granskningen sa hanvisas till granskningsutlatandet.

For faglar och fladderm&ss kommer skyddsatgirder vidtas. Det innebir forbud mot
hogljudda och kraftigt vibrerande arbeten under hickningsperiod vanligen april till augusti
samt att avverkning av trad inte far ske under nimnda period. I den vistra delen av
planomradet finns en mojlig 6vervintringsplats f6r fladderméss vilket innebir att
markarbeten endast kan genomféras under september. Dessa delar bevakas bade vid
byggskede och 1 genomférd plan genom tillsyn av berérd myndighet. I och med att det ar
kommunal mark reglerar dven kommunen i kommande markgenomférandeavtal att
exploatorerna under byggnadstiden ska tillse att erforderliga skyddsatgiarder avseende
artskydd genomférs i enlighet med avsnittet Sarskild hansyn under byggnadstiden i detaljplanens
planbeskrivning. Om exploator siljer fastigheten stills det aven krav med vite pa att
exploatoren ska tillses att nasta dgare Gvertar avtalets forpliktelser. Det dr dven av vikt att
verksamhetsomradet inte lyses upp pa ett satt som paverkar omgivningen negativt, vilket
har sdkerstallts genom en planbestimmelse. Riktlinjen ar att belysningen enbart ska fokusera
pa den yta som maste lysas upp. Krav pa anpassning av belysning ska stallas bade 1
byggskede och i genomférd plan. Detta ska bevakas vid bygglovgivning och genom tillsyn
av miljotillsynsenheten.

Skyddsatgirder avseende fladdermdss har arbetats in 1 planen genom att avstandet till en
bekriftad kolonilokal har utokats till cirka 35 meter (till kvartersmark), samt att en potentiell
boplatsmilj6 nu ligger utanfor kvartersmark da denna minskats. Tva fladdermusholkar ska
sdttas upp som kompensationsatgird (pa grund av den potentiella koloni som tas bort).
Detta utfors av kommunen da planen vunnit laga kraft. Holkarna ir av tribetong och maste
kontrolleras med jimna mellanrum och maste bytas ut om de boérjar bli daliga. Detaljplanen
har efter MKBs framtagande fatt en planbestimmelse som reglerar utformningen av
tillkommande ljusanordningar for att minimera storningar for fladderméss. Denna
bestimmelse innebir att kommunen ytterligare sikrar skyddsatgirden som krivs for att
térbuden i artskyddsforordningen inte ska utlosas vid genomférandet av detaljplanen.
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Nigra rodlistade arter berérs som utgors av svamp och lav vilka kommer att paverkas
negativt av att naturvirdesobjektens yta minskar, arterna finns dock dven i omkringliggande
omraden. Vissa trad eller stockar som utgor livsmilj6 f6r svamp och lav bedéms kunna
flyttas till naturmarken och didrmed bevaras, vilket skrivs in i markgenomférandeavtal och
sakerstills dirmed. Signalarterna, som inom aktuellt omrade utgérs av mossor, svamp och
insekter, har inget sérskilt skyddsvirde i sig utover att de ger en indikation pa ett omrade
med hogt naturvirde.

Sammantaget innebdr detaljplanen negativa konsekvenser med avseende pa
naturmiljovirden. Ett relativt stort naturomrade med delvis h6ga naturvirden kommer att
tas 1 ansprik for ett verksamhetsomrade dir i princip alla naturvirden inom kvartersmark
kommer att ga férlorade. Skogsomradet minskar i storlek i samband med ut6kningen av
verksamhetsomradet och manga trid kommer tas ned vilket minskar den totala arealen skog
1 denna del av kommunen. Dock kvarstar stora arealer av likvirdig natur med héga
ekologiska varden intill verksamhetsomradet samt inom Skarpnas naturreservat och
strandskyddade omraden. Detta innebir att reservatets bevarandeintressen kvarstar samt att
strandskyddets syfte med avseende pa att trygga allmanhetens tillgang till sjéarna samt att
sikra goda livsvillkor f6r vixter och djur intill sjéarna, inte paverkas negativt i ndgon storre
utstrickning. Kommunen avser att se till att foreslagna skyddsatgirder med avseende pa
taglar och fladdermoss sikerstills fullt ut inom ramen for detaljplanen. Dirmed kan
negativa konsekvenser med avseende pa artskyddet och arternas fortlevnad 1 omradet kring
verksamhetsomradet begrinsas och undvikas. Den valda utformningen bedéms utgéra det
alternativ som begrinsar paverkan pa naturvirdena mest.

Ovriga miljokonsekvenser

Landskapsbild

I och med att naturmark tas i ansprak sa kommer landskapsbilden paverkas. Omradet lingst
vasterut dr det som blir synligt fran Skarpévigen. Viss paverkan sker ocksa genom att nagra
befintliga stigar ska justeras nagot till sin strickning.

Nyckelbiotop
Naturomriden med delvis héga naturviarden och en mindre del (cirka 3600 kvadratmeter)
som ingar i nyckelbiotop tas i ansprak.

Sarskilt skyddsvirda trad

Atta sirskilt skyddsvirda trid finns inom detaljplanens kvartersmark. Ytterligare ett stir pa
mark betecknad "NATUR?” vilket kan komma att paverkas negativt vid springning och
andra markarbeten. Alla triden ar senvuxna tallar som dr omkring 200 ar gamla. Dessa
bedoms behova tas ned. Sa manga som maijligt av triden tas tillvara som déd ved och
placeras i omgivande naturomraden.



Planbeskrivning Kummelbergets verksamhetsomrade - utvidgning 53 (60)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Spridningssamband

Det svaga grona sambandet kommer att paverkas negativt genom att avstindet mellan
verksamhetsomradet och Telegrafberget minskar. Att utvidga omradet pa ett alternativt sitt
medf6r andra konsekvenser som bedémts ge storre negativa konsekvenser. I en avvigning
mellan paverkan pa det grona sambandet och intresset att utoka verksamhetsomradet har
det senare andd bedomts mojligt. Genom tillskapandet av ett naturreservat om cirka 220
hektar har kommunen hindrat kumulativa effekter och vidare foérsvagning.

Buller
For verksamhetsbuller frain Kummelbergets verksamhetsomrade pa nirliggande detaljplan
Volten bedéms att paverkan ar godtagbar. Likasd for ovrig narliggande bostadsbebyggelse.

Bullret i omradet kommer inte att Oka namnvirt varken fran okade trafikfléden eller fran
sjilva verksamheterna.

Ljusanordningar

Detaljplanens planbestimmelse som reglerar utformningen av tillkommande
ljusanordningar for att minimera storningar for fladdermdss innebir dven att storningar i
form av ljussken mot intilliggande bostider minskar. Kommunen bedémer att detaljplanen
dirmed inte innebir nagon betydande oldgenhet f6r de boende gillande ljusanordningar.

Dagvatten och skyfall

I och med att féroreningsmangderna 1 dagvattnet bedoms minska med planerade
ordrojnings- och reningsatgirder sa paverkas inte vattenforekomsten Askrikefjardens status
och miljokvalitetsnormerna for vatten kan dirfér anses foljas.

Inga grundvattenférekomster finns i niromradet som kan paverkas.

Genom reglerad hojdsittning/lutning och anpassning av marken gér planutformningen det
mojligt att avleda ett 100-ars skyfallsregn med klimatfaktor. Darmed forsdmras inte den
skyfallsproblematik som ér beriknad att uppkomma vid 100-drs regn.

Foérorenade omraden

Den miljotekniska utredningen (Rejlers, 2022-11-25) pavisar inga halter 6verstigande de
generella riktvirdena f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) 1 jord eller f6rhojda halter
1 grundvatten. Dirmed bedéms det inte féreligga nigon oacceptabel risk f6r méanniskors
hilsa eller miljon, utan detaljplaneomradet bedoms vara lampligt for planerad
markanvindning.

Sulfider

Baserat pa sulfidutredningen (PM Sulfidutredning i berg, Rejlers 2022-12-13) bedéms
hanteringen av sulfider 1 bergmassor inom planomradet rimligt att 16sa under
genomforandeskedet av detaljplanen.
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Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som 4r aktuella for projektet ir foljande.

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser. En utokning och
utveckling av verksamhetsomradet i Kummelberget 6kar méjligheten for fler
verksamheter att utvecklas inom kommunen. Genom att samla och flytta storande
och utrymmeskrivande verksamheter till verksamhetsomradet kan andra omraden
inom kommunen utveckla en levande stadsbebyggelse.

o Dagvatten som renas och infiltreras. Med en ny detaljplan f6r omradet ges samtidigt
mojlighet att se 6ver fordréjning och filtrering av dagvatten, vilket i sin tur bidrar till
renare vatten i angransande recipienter samt minskar risker for framtida
oversvimningar.

o Elffektiv mark- och resursanvindning. Manga av de verksamheter som finns i omradet
kan vara svara att inrymma i tita bostadsomraden, med hinsyn till trafik, buller och
utrymmeskrav. Genom att mojliggora for fler verksamheter inom ett redan etablerat
verksamhetsomrade utnyttjas redan befintlig infrastruktur och eventuella nya
storningar fran verksamheterna kan undvikas.

Slutlig och samlad bedomning av miljoeffekterna

Detaljplanen ianspraktar naturmark med delvis hoga naturvarden och i anslutning till
rekreativa strak och bostider. De miljéeffekter som uppstar bestir framfér allt av negativ
paverkan pa 8-9 sarskilt skyddsvirda trad, spridningssamband for arter knutna till barrskog,
exploatering inom nyckelbiotop och utvidgat strandskydd, faglar och fladderméss. Ett antal
skyddsatgirder foreslas i enlighet med MKB:n, sa att forbuden 1 artskyddsférordningen inte
utléses. Detaljplanen innebir dven viss negativ paverkan pa landskapsbilden och kan utan
atgirder innebéra negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. I detaljplanen
toreslds dock atgirder som innebir att detaljplanen inte kommer medféra att
miljokvalitetsnormerna férsamras 1 berord recipient. Déd den féreslagna markanvindningen
ar verksamheter som ska ha begrinsad omgivningspaverkan, samt att en bestimmelse som
reglerar ljusanordningar inforts 1 planen, bedoms det utvidgade verksamhetsomradet inte
bidra till stérningar som innebér nagon betydande oligenhet f6r de intilliggande bostiderna.
Stora arealer av likvirdig natur dr langsiktigt tryggad genom bildandet av Skarpnas
naturreservat, dirmed péaverkas inte strandskyddets syften negativt i ndgon storre
utstrackning. Befintlig situation avseende skyfall forsimras inte i och med planens
genomférande.

Se vidare kommunens avvigning mellan motstiende intressen nedan.

Sociala konsekvenser

De foreslagna naturytornas karaktir kommer vid genomford detaljplan att férandras fran
natur till verksamhetsomrade. Tryggheten kan 6ka med detaljplanens genomférande da fler
verksamheter innebir att fler manniskor kommer rora sig 1 omradet under dagtid. Kvillstid
och helger forindras inte upplevelsen av trygghet da detaljplanen inte medger bostider eller
annan markanvindning som innebir att méinniskor vistas inom planomradet under dessa
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tider pa dygnet. Generellt upplevs verksamhetsomraden otrygga nattetid, ett projekt pagar i
Kummelberget med flera samverkande parter bestiende av myndigheter, organisationer och
foretag.

Tillgingligheten ska vara fortsatt god da nya strickningar for stigar ska anordnas innan
kvartersmark exploateras. Pa sikt kommer tillgingligheten att 6ka inom
verksamhetsomradet med fler utbyggda gator och bittre mojligheter att réra sig pa de
exploaterade ytorna. En storre gangstig fran verksamhetsomradet kommer att kopplas thop
med nya stigar. Denna forbindelse férbattrar mojligheterna f6r ménniskor att ta sig till
Vittjarnssjon och vidare ut i omgivande naturomrade.

Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget inte innebira ndgra storre negativa
konsekvenser f6r barn. Befintlig naturmark hyser visserligen rekreativa virden, men
eftersom ytorna ar relativt sma i férhallande till omgivande naturomrade bedéms
mojligheterna till rekreation vara fortsatt goda f6r niarboende. Eftersom det ér ett
verksamhetsomrade som ska utvecklas har bedémningen gjorts att inga fler ytor f6r
utevistelse och rekreation ar 1 behov att tillskapas.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.
Det finns ett behov att utéka antalet arbetsplatser inom Nacka kommun.

Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att vissa omraden med héga naturvirden ianspraktas. De omraden
som foreslas for exploatering hyser dock inte naturviarden utover vad som aterfinns i
angrinsande naturreservat. En marginell del av en storre nyckelbiotop ianspraktas i norra
delen av omradet. Kvarvarande del av nyckelbiotopen ir till 6vervigande del inom Skarpnis
naturreservat och till en liten del inom mark betecknad "NATUR” i detaljplanen.
Kommunen har under planarbetet anpassat planférslaget med hiansyn till framtagna
utredningar och topografi och dirmed minskat den initialt foreslagna ytan f6r kvartersmark
till cirka halften. Dartill har planbestimmelser utformats for att minska planens paverkan pa
natur, miljé och niarboende.

Ett storre antal naturvardestrad, varav 9 sirskilt skyddsvirda trad, behover avverkas.
Nedtagandet av de sirskilt skyddsvirda triden har samratts med linsstyrelsen 1 enlighet med
12 kap. 6 § miljobalken. For att mojliggbra en andamalsenlig tomtindelning och
astadkomma en funktionell markplanering f6r mycket stora byggnader med tillrackligt
friutrymme runt, sa bedémer kommunen att dessa inte 4ar mojliga att behalla. Genom att
undanta stora arealer likartad hillmarkstallskog fran planomradet, sa har kommunen i
storsta mojliga man forsokt undvika negativa konsekvenser pa naturvirdestrad. Den
tordjupade tradinventeringen visar ocksa att lika typ av naturvirdestrad finns bevarade inom
naturmarken utanfor planerad kvartersmark. En del av de avverkade naturvirdestriden ska
liggas som dod ved inom naturmarken. Lansstyrelsens bedomning i samradet enligt 12 kap.
6 § miljobalken, dr att det ar mojligt att ta ner traden.
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Med foreslagna skyddsatgirder for fagel och fladdermdss kan negativa konsekvenser med
avseende pa artskyddet och arternas fortlevnad i omradet kring verksamhetsomradet
begrinsas och undvikas. Kommunen har dirmed bedomt att utvidgningen av
verksamhetsomradet dr mojlig.

En viss paverkan sker pa spridningssamband men da dessa dnda uppritthalls, exempelvis
genom bildandet av Skarpnis naturreservat, ar kommunens bedémning att aktuell
exploatering dr mojlig. Naturreservatet sakrar langsiktigt natur- och rekreationsvirden samt
hindrar kumulativa effekter.

Vissa strandskyddade naturomraden tas i ansprak, vilket innebir en negativ paverkan for
framfor allt rekreationsvirdena men dven till viss del naturvirdena. Paverkan pa
naturvirdena bedoms bli acceptabel di majoriteten av den strandskyddade marken som
ianspraktas innehaller visst eller inga naturvirden. I omradena B, D och L ianspraktas nagra
omraden med héga naturvarden bland annat kopplade till artskyddet. D4 kommunen 1
denna del avser att genomfora skyddsatgirder, for att inte utlésa forbuden enligt
artskyddsforordningen, mildras konsekvenserna. Aven ytor for rekreation férsvinner vid ett
genomférande av planen. Kommunen har dock bedémt att naturreservatet erbjuder stora
ytor for rekreation som kvarstir och att konsekvenserna av planen inte bedoms ge
oacceptabla konsekvenser. I de fall befintliga stigar paverkas av planen justeras deras
dragningar si att tillganglicheten mellan verksamhetsomradet och intilliggande reservat inte
forsamras.

Viss olidgenhet kan komma att uppsta f6r nirmast liggande villabebyggelse. Det kan ske 1
form av till exempel buller, lukt och nya byggnader. D4 anvindningsbestimmelsen endast
medger verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan samt att oversiktsplanen anger
en moijlig expansion, bedémer kommunen inte oligenheten som betydande. Att dven en
utformningsbestimmelse gillande belysning har inférts, minskar den negativa paverkan for
nirboende. Avstandet till ndrmast liggande bostadsfastighet ar 1 nuldget cirka 70 meter. Det
nya avstandet kommer bli cirka 45 meter till fastighetsgrins och drygt 50 meter till nirmast
mojliga bygenad (pa grund av prickmark). Dartill finns en tradridd (cirka 20 meter héga
trid) som minskar den visuella paverkan. Kommunen har bedomt att inte heller detta blir
att betrakta som betydande oligenhet och att utvidgningen av verksamhetsomradet ar

dirmed ar mojlig.

Att skapa plats for fler verksamheter och arbetsplatser dr en prioriterad fraga for
kommunen och ett malomrade i 6versiktsplanen. Kommunen ser att behovet av mark for
befintliga verksamheter att kunna expandera och nya verksamheter etableras ar stort.

Utvidgningen mojliggors genom anvindningen verksamheter med en begransad
omgivningspaverkan, en remsa av naturmark har inférts som minskar paverkan pa
naturreservatet, prickmark hindrar bebyggelsen att hamna i fastighetsgrins mot naturen,
byggnadernas nockhojd har anpassats i forhallande till narliggande bebyggelse,
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rekreationsomriden och landskapsbild samt att en planbestimmelse som reglerar

utformningen av ljusanordningar minskar storningar utanfér verksamhetsomradet. Dirtill

tillkommer skyddsatgirder som begrinsar paverkan pa skyddade arter. Genom ovanstiende

anpassningar har kommunen gjort avvigningar som bade tar hinsyn till natur- och

rekreationsvirden samt omkringliggande bostader, samtidigt som intresset av att utvidga

verksamhetsomradet mojliggors.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detaljplanen mojliggor fastighetsregleringar och avstyckningar. Kommunalt

huvudmannaskap giller for utbyged vig och vindplan pa fastigheten Skarpnis 2:14. Vidare

berors en befintlig gemensamhetsanliggning for vig (Skarpnis ga:9) vilken kan behdva

omprovas avseende andelstal vid nya fastighetsbildningar. I vissa delar utslicker

detaljplanen planbestimmelse om stingsel och prickmark (2 meter bred lings stricka med

krav pa stingsel) i gillande detaljplan/detaljplaner. Det sker dir ny kvartersmark tillkommer

1 anslutning till befintligt verksamhetsomrade och ber6r fastigheterna Skarpnis 5:13, 5:14,
0:0, 6:20, 6:25, 8:17, 8:18, 8:20, 8:22, 9:2, 10:1, 12:1, 12:8, 13:1, 13:2 och 13:3.
Se mer detaljerad redovisning nedan.

5:14, 6:6, 6:20,
6:25, 8:17,
8:18, 8:20,
8:22,9:2,10:1,
12:1, 12:8,
13:1, 13:2,
13:3

Fastighet/ Avstaende Rittigheter Ekonomiska |Ekonomiska |Avtal som Nya, utékade
Gemensambhet | eller och konsekvenser |konsekvenser |underlittar eller pa annat
sanliggning upplatelse av | gemensamhet |- kostnader - intdkter genomforande | sitt dndrade
mark, ev sanliggningar av planen byggritter
tillkommand
e mark
Skarpnds 5:13, Befintliga

detaljplaners
bestimmelser
om stingsel
och
prickmark (2
meter bred
lings stracka
med krav pa
stingsel)
kommer att
utsliackas da
ny
kvartersmark
ansluter till
fastighetsgrin
s.
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NAC

KOMMUN

Fastighet/ Avstaende Rittigheter Ekonomiska |Ekonomiska |Avtal som Nya, utékade

Gemensamhet | eller och konsekvenser |konsekvenser |underlittar eller pa annat

sanldggning upplatelse av | gemensamhet |- kostnader - intikter genomférande | sitt dndrade
mark, ev sanldggningar av planen byggritter
tillkommand
e mark

Skarpnis ga:9 Kan beh6va | Bertrda

(ingaende omprovas fastigheter

fastigheter avseende betalar fér

Skarpnis 8:17- andelstal vid | lantmaiteriforr

8:28) nya ittning samt

fastighetsbild | om eventuell
ningar. ersittning ska
erldggas.

Skarpnis ga:13 For atkomst | Berérda

(ingdende till fastigheter

fastigheter transformator | betalar for

Skarpnis 5:3, station krivs | lantmateriforr

5:12, 5:13, andel i ittning samt

5:14, 9:2) gemensamhet | om eventuell

sanliggningen | ersittning ska
erliggas.

Skarpnis 2:14 | Ca 30 000 Nuvarande Markforsiljni | Markgenomfo | Ny vindplan,
kvm fastighetsigar | ngen randeavtal, allmin
avstyckas e Nacka genererar markéverlatel | platsmark
eller kommun intakter till seavtal samt | GATA,
fastighetsregl betalar for fastighetsigar | 6verenskom | méjliggdrs.
eras som lantmateriforr | en Nacka melse om Samt ny
kvartersmark attning. kommun. fastighetsregle | kvartersmark

ring for
verksamheter.
Dirutover

planliggs for
allmin
platsmark
NATUR.
Kvartersmark
for en
transformator
station i den
vistra delen
av
planomradet
och del av en
transformator

station i den

sodra delen.
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ANTAGANDEHANDLING
NAC
KOMMUN
Fastighet/ Avstaende Rittigheter Ekonomiska |Ekonomiska |Avtal som Nya, utékade
Gemensamhet | eller och konsekvenser |konsekvenser |underlittar eller pa annat
sanldggning upplatelse av | gemensamhet |- kostnader - intikter genomférande | sitt dndrade
mark, ev sanldggningar av planen byggritter
tillkommand
e mark
Skarpnis 1:83 | Ca 20 000 Nuvarande Markforsiljni | Markgenomfo | Ny
kvm fastighetsigar | ngen randeavtal, kvartersmark
avstyckas e Nacka genererar markéverlatel | £6r
eller kommun intdkter till seavtal samt | verksamheter
fastighetsregl betalar f6r fastighetsigar | 6verenskom | méjliggors
eras som lantmiteriforr | en Nacka melse om samt en
kvartersmark attning. kommun. fastighetsregle | transformator
ring station i den
nortra delen
av
planomrédet,
delvis en i
den sédra
delen och en
telestation 1
den Ostra
delen.
Dirutéver
planliggs for
allmin
platsmark
NATUR.
Skarpnis 12:1 | Tillkommand Kostnader for | Markférsiljni | Overenskom | Lika
e ny markférvirv | ngen melse om planbestimm
kvartersmark genererar fastighetsregle | elser som
mojliggdrs intdkter till ring forslag till
for Nacka fortitning av
fastighetsregl kommun befintligt
ering, verksamhetso
ca 200 kvm mrade
Skarpnis 12:8 | Tillkommand Kostnader for | Markférsiljni | Overenskom | Lika
e ny markforvirv | ngen melse om planbestimm
kvartersmark genererar fastighetsregle | elser som
mojliggors intakter till ring forslag till
for Nacka fortitning av
fastighetsregl kommun befintligt
ering, verksamhetso
ca 700 kvm mride
Skarpnis 8:17, | Utvidgning Kostnad f6r | Markférsiljni | Overenskom | Utdkade
8:18 omrade A (ca markkoép ngen melse om byggritter for
7000-10000 samt genererar fastighetsregle | verksamhetsi
kvm) forrittningsko | intakter till ring ndamal
stnad Nacka

kommun
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ANTAGANDEHANDLING
NAC
KOMMUN
Fastighet/ Avstaende Rittigheter Ekonomiska |Ekonomiska |Avtal som Nya, utékade
Gemensamhet | eller och konsekvenser |konsekvenser |underlittar eller pa annat
sanldggning upplatelse av | gemensamhet |- kostnader - intikter genomférande | sitt dndrade
mark, ev sanldggningar av planen byggritter
tillkommand
e mark
Skarpnis 5:14 | Utvidgning Kostnad f6r | Markférsiljni | Overenskom | Utokade
omride B (ca markkoép ngen melse om byggritter for
4000 kvm) samt genererar fastighetsregle | verksamhetsi
forrittningsko | intikter till ring ndamal
stnad Nacka
kommun
Skarpnis 10:1 | Utvidgning Kostnad f6r | Markférsiljni | Overenskom | Utokade
omride C (ca markkép ngen melse om byggritter for
3000 kvm) samt genererar fastighetsregle | verksamhetsi
forrittningsko | intakter till ring ndamal
stnad Nacka
kommun
Skarpnis 6:6 | Utvidgning Kostnad fér | Markférsiljni | Overenskom | Utékade
omride C (ca markkép ngen melse om byggritter for
2500 kvm) samt genererar fastighetsregle | verksamhetsi
forrittningsko | intikter till ring ndamal
stnad Nacka
kommun
Skarpnis 6:20 | Utvidgning Kostnad f6r | Markférsiljni | Overenskom | Utokade
omride C (ca markkoép ngen melse om byggritter for
1700 kvm) samt genererar fastighetsregle | verksamhetsi
forrittningsko | intakter till ring ndamal
stnad Nacka
kommun
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