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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Andring av del av detaljplan 19 (Dp 19) och detaljplan
368 (Dp 368) samt upphavande av detaljplan 70 (Dp 70),
Kummelnas, norra Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planindringen ar att atgirda planstridighet och dirmed mojliggora for
fastighetsagare att fullt utnyttja sina byggritter genom att andra gillande detaljplans
bestimmelser om véaningsantal och byggnadshojd. Detta for att atgirda problem for
fastighetsagare vilkas huvudbyggnader pd grund av nuvarande definition av vaning enligt
plan- och byggférordningen ar planstridiga.

Planomradet som ar beliget i Kummelnis innehaller 58 fastigheter f6r bostadsindamal.
Enligt gillande detaljplan far merparten av huvudbyggnaderna uppféras i en vaning och
dirutover far suterraingvaning anordnas. Ett femtontal fastigheter inom planomradet har
dock huvudbyggnader i tva vaningar och ér darfor planstridiga. For att atgirda
planstridighet och f6r att uppna en enhetlig reglering ersitts vanings- och
hojdbestimmelserna med hogsta tillitna nockhojd for alla bostadsfastigheter inom
planomradet.

Nigra bostadsfastigheter inom planomradet dr planstridiga pa grund av att de har mindre
tomtstorlek dan vad gallande detaljplan tilliter. Genom att dndra minsta tillaitna tomtstorlek
for dessa fastigheter atgardas planstridighet som kan hindra ett fullt utnyttjande av
fastigheternas byggritter.

Under granskningen inkom synpunkter fran Lantmaterimyndigheten och Nacka
milj6vardsrad. Lantmiterimyndigheten papekade att flera tecken 1 primirkartans
teckenforklaring hade samma linjetyp. Synpunkten har féranlett justering av primarkartans
teckenforklaring. Nacka miljévardsrad har inget att invinda mot planidndringen, och
framhaller att det ar viktigt att omradets karaktir med dess glesa, smaskaliga bebyggelse och
kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljoer bevaras.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



NACKA

KOMMUN

Planens genomférande har av kommunen bedomits inte innebira en betydande
miljépaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Andringen av detaljplanerna syftar till att dtgirda planstridighet for fastighetsigare vilkas
huvudbyggnader pa grund av nuvarande definition av vaning enligt plan- och
byggférordningen (PBF 2011:338) utgor tvavaningshus och dirmed ér planstridiga.

Planomradet édr belaget i Kummelnis och begrinsas av Pramvigen, Frans Mobergs vig,
Kummelnisvigen och Kummelnasviken i norr, Girdesudden 1 sydvist, Lovbergavigen i
s6der och Kummelnis forskola i 6ster. Planomradet innehaller 58 fastigheter for
bostadsindamal, i form av villabebyggelse. Enligt gillande detaljplan far merparten av
huvudbyggnaderna uppforas 1 en vaning och dirutover far suterringvaning anordnas. Det
ar dock ett femtontal fastigheter inom detaljplan 19 som enligt aktuell definition av vaning
har huvudbyggnader 1 tva vaningar, vilket strider mot gillande detaljplans
vaningsbestimmelser. Genom att ersitta bestimmelserna om vaningsantal och
byggnadsho6jd med en bestimmelse om en hogsta tillatna nockhéjd som motsvarar en
tvavaningsbebyggelse, atgirdas planstridighet och mojligeors for fastighetsagare att fullt
kunna utnyttja sina byggritter. Fér att uppna en enhetlig reglering gérs denna dndring f6r
alla bostadsfastigheter inom planomradet.

Nigra bostadsfastigheter inom planomradet dr planstridiga pa grund av att de har mindre
tomtstorlek dn vad gillande detaljplan tillater. Genom att dndra minsta tomtstorlek f6r
dessa fastigheter atgirdas planstridighet som kan hindra ett fullt utnyttjande av
fastigheternas byggratter. For dessa fastigheter anpassas minsta tomtstorlek efter befintlig
tomtstorlek. Minsta tomtstorlek andras inte for resterande fastigheter.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 juni 2016, §162.
Planforslaget har hanterats med standardférfarande.

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av bitridande planchef pa delegation
den 27 mars 2017. Samradstiden varade mellan den 29 mars 2017 och den 24 april 2017.
Inkomna synpunkter sammanfattades och har bemotts i en samradsredogoérelse, daterad
den 9 juni 2017.

Beslut om granskning fattades av bitridande planchef pa delegation den 2 juni 2017.
Granskning péagick mellan den 9 juni 2017 och den 25 augusti 2017.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Nacka vatten och avfall AB
— Boo Hembygdsférening
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—  Sodertorns brandforsvarstorbund
— Nacka Natur- och Trafiknamnd

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka miljévardsrad

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun papekar att plank, staket, mur och
stodmur har samma linjetyp i primirkartans teckenforklaring.

Planenhetens kommentar. Planenheten justerar primirkartans teckenforklaring.

2. Nacka miljovardsrad har inget att invinda mot dndringarna av dessa detaljplaner i
Kummelnis, och finner forslaget rimligt. Féreningen framhaller att det ar viktigt att
omradets karaktir med dess glesa, smaskaliga bebyggelse och kulturhistoriskt
intressanta bebyggelsemiljéer bevaras.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen har féranlett foljande justeringar av planférslaget:

e Justering av linjetyp i primérkartans teckenférklaring for plank, staket, mur och
stodmutr.

e Mindre redaktionella justeringar i plankarta och planbeskrivning.
Planenheten

Angela Jonasson Ida Larsson
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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