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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av del av detaljplan 19 (Dp 19) och indring av
detaljplan 368 (Dp 368) samt upphavande av detaljplan
70 (Dp 70), Kummelnas, norra Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Andringen av detaljplanerna syftar till att dtgirda planstridighet for fastighetsigare vilkas
huvudbyggnader pa grund av nuvarande definition av vaning enligt plan- och
byggférordningen (2011:338) dr planstridiga. Genom att dndra bestimmelserna om
vaningsantal och byggnadsh6jd moéjliggors det for fastighetsigare att fullt kunna utnyttja
sina byggratter.

Under samradet inkom synpunkter fran tre remissinstanser och tva fastighetsidgare inom
planomradet. Synpunkterna fran remissinstanserna beror information som saknas 1
primarkartan som ligger till grund for plankartan, otydlighet kring begreppet dndring av
detaljplan och att det dr viktigt att omradets karaktir bevaras. Synpunkterna har féranlett
kompletterande information av primirkartan. Synpunkterna fran fastighetsigarna inom
planomradet beror den utékade nockhéjdens paverkan pa omkringliggande fastigheter.

Planens genomfdrande har av kommunen bedémts inte innebira en betydande
milj6paverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med planindringen ar att atgirda planstridighet och dirmed méjliggora f6r
fastighetsagare att fullt utnyttja sina byggritter genom att andra gillande detaljplans
bestimmelser om véaningsantal och byggnadshéjd. Detta for att atgirda problem for
fastighetsagare vilkas huvudbyggnader pa grund av nuvarande definition av vaning enligt
plan- och byggfoérordningen (2011:338) (PBF) utgor tvavaningshus och dirmed ar
planstridiga. Det dr ett femtontal fastigheter inom detaljplan 19 som enligt aktuell definition
har huvudbyggnader i tva vaningar. For att uppnd en enhetlig reglering inom planomradet
ersitts vanings- och hojdbestimmelserna med hogsta tillatna nockhojd.
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Nigra bostadsfastigheter inom planomradet dr planstridiga pa grund av att de har mindre
tomtstorlek an vad gillande detaljplan tillaiter. Genom att andra minsta tomtstorlek for
dessa fastigheter atgirdas planstridighet som kan hindra ett fullt utnyttjande av
fastigheternas byggritter. For dessa fastigheter anpassas minsta tomtstorlek efter befintlig
tomtstorlek. Minsta tomtstorlek dndras inte for resterande fastigheter.

Planens genomférande har av kommunen bedomits inte innebira en betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitridande planchef pa delegation
den 27 mars 2017. Samradstiden varade mellan den 29 mars 2017 och den 24 april 2017.
Under samradstiden fanns planforslaget tillgingligt 1 Nacka Stadshus, utstéllningshallen,

Granitvigen 15. Planforslaget har dven funnits pa Nacka kommuns hemsida.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Ellevio AB
— Skanova AB
— Nacka vatten och avfall AB
— Fortum Virme
— Boo Hembygdsforening
— Natur- och trafiknimnden

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Liansstyrelsen
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 2 stycken av planomradets 58
bostadsfastigheter.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsens yttrande dterges 1 sin helhet.

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, standardférfarande. Planens syfte ar att atgirda planstridighet
och dirmed mojliggora fOr fastighetsigare att fullt utnyttja sina byggritter genom att dndra
gillande detaljplans bestimmelser om vaningsantal och byggnadshéjd. I samband med
denna dndring upphivs dven detaljplan 70.
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Linsstyrelsen vill informera om att det enligt Boverket bara kan finnas en detaljplan for ett
geografiskt omrade och det gar dirfor inte att gora andringsplaner, tilliggsplaner eller
liknande som ska gilla/ldsas tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebir att
andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Mer information om
indring av detaljplan finns pa Boverkets temadel i PBL, Kunskapsbanken.

I 6vrigt har Linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget enligt 5 kap. 14 § PBL.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen. Synpunkten foranleder
inga justeringar av planforslaget.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun hade féljande synpunkter pa
plankartan:

- Traktnamn (Kummelnis) saknas i grundkartan

- Teckenforklaring f6r grundkartan saknas

- Orienterande koordinater 4r sma och otydliga

- Information om hur grundkartan dr upprittad saknas

- Grundkartan dr ej daterad

Planenhetens kommentar. Plankartan kompletteras och justeras enligt synpunkterna.

3. Nacka Miljovardsrad har inget att invinda mot planforslaget, men framfor att det
ar viktigt att omradets karaktir, med dess glesa, smaskaliga bebyggelse och
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljéer bevaras.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare inom planomradet

4. Agarna till fastigheten Kummelnis 11:120 har inget att invinda och tycker att
forslaget ar vettigt och ritt.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

5. Agarna till fastigheten Kummelnis 11:57 uttrycker sin oro éver att omradets
karaktir som bland annat utgors av gronska som nar hogre dn byggnaderna kan ga
torlorad. De har forstaelse for forindringar, men betonar att utvecklingen bor ske
varsamt och att det bor tas tillvara pa hur husen i omradet byggts 6ver tid. De
betonar att en enskild persons byggritt dven paverkar kringligeande fastigheters
boendemilj6. De ir kritiska mot att planandringen dven mojliggor for
fastighetsagare, vars fastigheter inte 4r planstridiga, att bygga hogre. De motsitter sig
darfor planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att planforslaget kan innebéra
forindringar, men att omradets karaktir inte kommer férindras patagligt, da flera
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byggnader idag per definition ér tvavaningshus, 6ver 7 meter 1 nockhdjd och da byggritten
anges i bruttoarea och inte 6kas. For att uppna en enhetlig reglering i omradet foreslas att
samtliga bostadsfastigheter inom planomradet far nockhéjden 8 meter. Nagra fastigheter
vars befintliga huvudbyggnader idr 6ver 8 meter féreslas dock fa nockhéjder anpassade till
sina nuvarande nockhdéjder.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande justeringar av planforslaget:

Plankartan fortydligas och kompletteras med traktnamn, teckenforklaring, datum
och information om hur den ar upprittad.

e 8 stycken bostadsfastigheter har mindre tomtstorlek dn vad gillande detaljplan (dp
19) tillater. Andring av vanings- och hojdbestimmelserna kan, pa grund av
fastigheternas planstridighet i fastighetstorleksavseende, paverka mojligheten till ett
fullt utnyttjande av byggritterna i enlighet med planindringens syfte. For att
mojliggora f6r dessa fastigheter att utnyttja sina fulla byggritter kompletteras
planforslaget med dndringar i Dp 19 och Dp 368 enligt foljande:
Tillkommande bestammelse:
d Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter 4 kap 18§
d> 000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter 4 kap 18§
Utgdende bestimmelser detaljplan 19 (dp 19):
2 § 2 mom Pé med V1 betecknat omride far tomt icke ges mindre
storleke én 1000 m2
Utgdende bestammelser detaljplan 368 (dp 368):
vy Tillagg till bestammelse inom kvartersmark. Avvikelse
medges avseende minsta tomistorlek.
Storsta antal tillatna fastigheter
e Utover ovanstdende forandringar har mindre redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingarna.
Planenheten
Angela Jonasson Ida Larsson

Bitridande planchef Planarkitekt



