Nacka kommun

Milj6 & Stadsbyggnad TJANSTESKRIVELSE
Micaela Lavonius KFKS 141/2002 214 Projekt 9151
Tel 718 92 69

Till Kommunstyrelsen

Startpromemoria for planldggning av Kvarn-
holmen med Histholmssundet och Gaddviken,
Sicklaén 38:1, 38:2 m fl.

Forslag till beslut:

Kommunstyrelsen godkénner rubricerad startpromemoria och pro gramavtal samt
tillstyrker att planarbetet inleds med en programutredning for Kvarnholmen med
Hastholmssundet och Giddviken inom kommundelen Sickla.

Arendet

KF Fastigheter AB har hemstillt att detaljplan upprittas for Kvarnholmen med
Histholmssundet och Gaddviken. Omradet forutsdtts rymma en mangfald av verksamheter,
med en blandning av bostdder och arbetsplatser.

Planarbetet forutsitts inledas med ett pro gramskede. I programmet ska sérskilt dgnas
uppmirksamhet &t hur riksintresset for kulturminnesvérden kan tillgodoses, och hur omradets
sirart kan utvecklas. -

Bakgrund

Kvarnholmen har varit i Kooperativa Férbundets dgo sedan 1920-talet och har under stor del
av 1900-talet spelat en viktig industriell roll i livsmedelsproduktionen i Stockholm.
Kvarnholmen har ocks varit ett viktigt faste for den svenska konsumentkooperationen.
Verksamheten i KF:s regi priglades frin borjan av moderna metoder och nytinkande.

En omfattande expansion och byggande pagick till och med 1970-talet. Bebyggelsen
utformades genom KF:s eget arkitektkontor, som utvecklades och drevs med stor framgéng
under denna tid.

I bérjan av 1990-talet lades verksamheten ner, och sedan dess har olika utvecklings-
mdjligheter for Kvarnholmen diskuterats och utretts. I januari 2002 antog KF Fastigheter en
affirsplan for Kvarnholmen dér omradet forutsitts omvandlas till en citynéra stadsdel med
stark egen identitet och en mangfald av verksamheter.



Utgéngspunkten &r en stadsdel som tillfredsstiller stadsménniskans krav pé variationsrik
miljé och boendekvalitet, och tjanstesektorns krav pa representativ och inspirerande miljo.
Fastighetsigaren avser att under fsrsommaren 2002 genomfora parallella arkitektuppdrag som
ett underlag for planldggningen.

Kvarnholmen utgor en unik industri- och kulturhistorisk miljé och ingdr i ett storre omrade
som 4r klassat som riksintresse for dels kulturminnesvérden, Kvarnholmen ingér &ven i
riksintresset for kust och skérgérd.

Befintliga forhadllanden

Omrédet omfattar Kvarnholmen med Guddviken och Héstholmssundet med de fem
fastigheterna Sicklaon 38:1, 38:2, 38:3, 37:40 och 37:43. Kooperativa Foérbundet dger
samtliga fastigheter genom heligda bolag. C:a 60 % av omradets areal har varit iansprdktagen
for olika verksamheter och 4r paverkade av detta. Den befintliga bebyggelsen bestéar av
industriomradet pa norra sidan, samt av bostadsomrédet pa platan. Darutéver finns
industribyggnader av enklare karaktar utefter kajerna mot Svindersviken.

All industriverksamhet sévil inom livsmedelshanteringen som oljehamnen har upphort.

En stor del av byggnaderna rymmer tillfdlliga verksamheter eller &r oanvinda.
Utbildningsverksamheter som Nackademin och Cybergymnasiet har under senare ar etablerats
pa Kvarnholmen.

Planomradet

Planomréadet omfattar prelimindrt de ovan nimnda fastigheterna samt Kvarnholmsvéigen frén
Finnbergstunneln.

Planforhallanden

Detaljplan saknas for omrédet. Férdjupad dversiktsplan for Sickla antogs, for sodra delen
1998-12-14 § 225, for norra delen med undantag fér Kvamholmen 1999-06-14 § 196.

Arbete med ny dversiktsplan for Nacka pégér, remissbehandlingen ar avslutad och utstillning
kommer att ske sommaren 2002.

Ett Kvalitetsprogram for Nackas norra kust, med anvisningar om vilka kvalitetskrav som skall
stillas i den fortsatta planprocessen och utvecklingen av markanvéandningen, antogs av
kommunfullmiktige 1999-06-14 § 195.

De viktigaste programfrégorna

Kvalitetsprogrammets riktlinjer och rekommendationer skall vdgas in 1 programarbetet.
Den fordjupade versiktsplanens tankar och idéer avses ocksa tas till vara och utvecklas.
Framst kommer i programskedet att i ganska grova drag belysas markanvéndning, stadsbild
och landskapsbild, service och kommunikationer, infrastruktur, samt miljofragor.
Genomforandefragor kommer ocksa att lyftas fram redan i ett tidigt skede, bl a ska



huvudmannaskapsfragan och de ekonomiska férutsittningarna for erforderliga
infrastrukturella anldggningar utredas.

Markanvindning

I aktuell utstillningsversion av ny 6versiktsplan for Nacka redovisas bebyggelse av tit
karaktir pi Kvarnholmen. Planléggningen syftar till att 4stadkomma en mangfald av
verksamheter, med en blandning av bostader och arbetsplatser inom varje del av omradet.
Detta skulle ge en balans mellan dag- respektive nattbefolkning. Storsta andelen bostiader bor
4nda finnas inom omradets s6dra sida, medan tyngdpunkten betriffande arbetsplatser bor
lokaliseras mot norr. Erforderliga kommunikationsytor och friytor for rekreation skall
reserveras. En viss grad av flexibilitet i detaljplanen dr angeldgen for att underlatta
genomfSrandeprocessen.

Tillkommande bebyggelse, kulturmiljo

I programarbetet ska sirskilt dgnas uppmirksamhet &t hur riksintresset for kulturminnes-
vérden kan tillgodoses. Kvarnholmens sérart bor utvecklas genom en karaktérsstark
bebyggelse och genom att landskapskaraktéren bibehalls. Bebyggelsens skala och tithet skall
4gnas sirskild uppmarksamhet. Stravan skall vara att leva upp till KF:s arkitekturarv med
nytinkande och hogklassig arkitektur.

Ett sirskilt program for industriomradets omvandling med utgangspunkt i befintliga
byggnaders kulturhistoriska vérde, brukbarhet och vard kommer att utarbetas.

Landskapsbild

Omrédets landskapskaraktir bor bibehallas och utvecklas genom en balanserad blandning av
bebyggelse och vegetation och i sverensstimmelse med riksintresset for kust och skérgérd.
Karaktiristiska landformer bor limnas ororda. Byggda landmirken kan utvecklas i
overensstimmelse med nuvarande karaktér.

I programarbetet kommer att provas huruvida Histholmssundet kan &terskapas.

Service och kommunikationer

Nirmast belidgna framtida servicepunkt kommer med stor sannolikhet att finnas i Danvikstull.
Omradets mojligheter till intern f6rsorj ning med skola och barnomsorg, social och
kommersiell service samt kollektiva firdmedel kommer att utredas i programarbetet.
Férutsittningarna for att koppla samman omrédet med 6vriga Nacka genom ev. framtida
broférbindelse kommer att utredas.

Infrastruktur, angdring och parkering

Internt végnit och ledningssystem for VA, el- tele- och kraftforsérjning kommer att redovisas.
Omradets tillfart och interna trafikforsérjning ska utvecklas med utgéngspunkt i befintligt
vignit. Huvudtillfarten till omradet behover forenklas och ske genom befintliga bergtunnlar.
Sambandet mellan de olika topografiska nivaerna bor forbattras.

Huvuddelen av all parkering méste ske i underjordiska garage. Miljs- och sikerhetsfragor 1
samband hirmed kommer att utredas.

Ett med nirliggande stadsdelar sammanhéngande gang- och cykelvignit utefter stranderna
ska fullfsljas. Ett reservat for en snabbspérvig eller tunnelbana som forbinder omradet med
Hammarby Sjostad och med Nackas centrum bor dvervégas.



Miljofragor

Som en foljd av tidigare industriverksamhet sérskilt inom sidra delen av omrédet innehéller
marken bl a fororeningar. En fordjupad utredning av fororeningarnas omfattning och art
kommer att genomforas, liksom en planering av saneringsarbetet. Det forutsitts att mark och
bergrum saneras i samband med framtida markarbeten och bebyggande.

Buller fran Virmdsleden behdver uppmérksammas.

Genomforandefragor
Huvudmannaskapsfrigor och investeringsekonomi, samt principer for fordelning av kostnader
for infrastrukturen kommer att belysas i programarbetet.

Tidsplan och programarbetets bedrivande

Planarbetet foreslas inledas med ett programskede med brett programsamrad, eftersom
forandringarna av omradets anvéndning kommer att bli genomgripande och ér av stort allmént
intresse.

Programutredningen kommer att bedrivas i en projektgrupp med tjanstemén fran Milj6 &
Stadsbyggnad och Fastighetskontoret i samarbete med markigaren och dennes konsulter.
Arbetet avses inledas efter sommaren —02, och samrad beriknas kunna dga rum under
senhdsten 2002.

En eller flera detaljplaner upprittas efter programbeslut, och detaljplanesamréd beriknas
kunna hallas under varen 2003 med utstillning under hosten samma ar Antagen detaljplan/
antagna detaljplaner berdknas kunna foreligga tidigast i borjan av 2004.
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