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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att skapa férutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse pa Linnbohd6jden. Byggnaderna ska placeras med hiansyn till
terring, vegetation och omgivning och uppforas i fyra vaningar. Befintlig parkmark och
gangvigar till dalgangarna ska behallas f6r allmidnheten. Gangvagen i den sydvastra delen av
fastigheten, som via Lannbohdjden férbinder Bathdjden med Fisksitra centrum, foreslas
flyttas nagot sa att den fortsatt blir allmantillganglig.

Synpunkter har inkommit fran 15 remissinstanser, féreningar och boende. Synpunkterna
gillde frimst omradets tillgdnglighet, dagvatten och den foreslagna bebyggelsens
utformning, arkitektur och fargsittning. Eftersom markanvisningen 6vergatt till en annan
exploator ar forslaget omarbetat pa flera av dessa punkter.

Linsstyrelsen papekade vikten av att en dagvattenutredning tas fram, vilket har gjorts till
detta skede. De papekade dven att bestimmelsen om marklov for tridfillning behévde
omformuleras samt att avstegsfall A for bullernivder var acceptabelt fér omradet. SL sag
positivt pa att utveckla bostider i ett kollektivtrafiknira lige och framholl vikten av att
tillgdnglighetsanpassa gangvigar och forbittra tillganglicheten till bl.a. busshallplatsen.

Strukturen och byggnadernas orientering har i stort sett behallits och husen formar sig kring
en bostadsgard dir befintlig naturmark och virdefulla trid ska bevaras. Buller frin trafiken
pa Fidravigen gor dven fortsatt att ndgra ligenheter 1 forslaget behdver hanteras med
avstegsfall A. Kortfattat har f6ljande arbetats om i det nya forslaget:
- Samtliga hus har nu fyra vaningar istillet for fyra eller fem vaningar plus
sutterangvaning.
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- De tidigare fyra byggnaderna har delats upp i mindre enheter och forslaget bestar nu
av sex enheter varav tva ir sammanbyggda.

- Foreslaget antal ligenheter har minskats fran 117 st. till 84 st.

- Parkeringsgaraget har ersatts med en markparkering.

- En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa mojligheter att infiltrera och
tordroja dagvatten pa kvartersmark samt att planens genomforande inte bedoms
forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Skurusundets
ytvattenforekomst.

Bakgrund

Planchefen beslutade den 27 oktober 2011 att skickat planférslaget pa samrad. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden fick information om planforslaget den 21 september 2011.
Samradet pagick i 5 veckor mellan den 1 november och den 6 december 2011. Ett
samradsmote 1 form av 6ppet hus holls 1 Fisksitra centrum den 17 november 2011. Motet
besoktes av ett 20-tal personer. Frimst diskuterades fragor rorande parkering, gangvigar,
energiférsorjning, fargsittning samt storningar under byggtiden.

Under samradet inkom 15 skriftliga synpunkter. Efter samradet beslutade
Kommunstyrelsen att markanvisningen skulle 6verga till Bo Klok Housing AB.
Planférslaget och beskrivningarna har omarbetats med den nya exploatoren och justerats
efter samradet, utifrin de synpunkter som inkommit.

Sammanfattning av synpunkter under samrad

Linsstyrelsen papekade vikten av att dagvattenutredning tas fram, vilket har gjorts till detta
skede. De papekade dven att bestimmelsen om marklov f6r tradféllning behovde
omformuleras samt att avstegsfall A for bullernivder var acceptabelt fér omradet. SL sig
positivt pa att utveckla bostider i ett kollektivtrafiknara lige och framholl vikten av att
tillgdnglighetsanpassa gangvigar och forbittra tillgangligheten till bl.a. busshallplatsen.

Tekniska nimnden ansag att planbeskrivningen saknade uppgifter kring bl.a. trafikrelaterade
fragor vilket har arbetats in i beskrivningen men som éven till viss del finns med i1 den
omfattningsbeskrivning som hor till projekteringen och genomférandet av planen. Tekniska
nimnden ansag dven att avfallshanteringen behévde 19sas annorlunda med kortare avstand
mellan bostidder och sophus. Utbildningsnamnden ansag att forslaget skulle omarbetas sa att
det dven innehaller en férskola och Kulturnimnden papekade att konstnirlig gestaltning
borde komma till. Flera instanser sag tillgingligheten som problematisk da omradet ligger
péa en hojd och det pa vissa stillen krivs trappor for att kunna ta sig fram i terringen.

Fran boende 1 nirheten kom frimst synpunkterna som gillde forslagets arkitektur,
utformning och firgsittning samt framtida problem med buller under byggtiden.

Saltsjobadens villaférening och Nitverket for Fisksitras framtid anger att de ser positivt pa
att planarbetet har startat igen. Bada foreningarna samt Nacka miljévardsrad har dock
synpunkter pa forslagets arkitektur, héjden pa husen, parkeringsgaraget och byggnationens
miljGaspekter.
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Forandringar i planforslaget

Efter samradet 6vergick markanvisningen till BoKlok Housing AB och ett nytt forslag
arbetades fram med utgiangspunkt i tidigare arbete. Strukturen och byggnadernas orientering
har i stort sett behallits och husen formar sig kring en bostadsgard dir befintlig naturmark
och virdefulla trid ska bevaras. Buller fran trafiken pa Fidravigen gor dven fortsatt att
nagra lagenheter 1 forslaget behover hanteras med avstegsfall A. Kortfattat har féljande
arbetats om 1 det nya forslaget:

- Samtliga hus har nu fyra vaningar istillet for fyra eller fem vaningar plus
sutterangvaning.

- De tidigare fyra byggnaderna har delats upp i mindre enheter och forslaget bestar nu
av sex enheter varav tva ir sammanbyggda.

- Foreslaget antal ligenheter har minskats fran 117 st. till 84 st.

- Parkeringsgaraget har ersatts med en markparkering.

- En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa mojligheter att infiltrera och
fordroja dagvatten pa kvartersmark samt att planens genomforande inte bedoms
forsvara mojligheten att uppna miljkvalitetsnormerna i Skurusundets
ytvattenforekomst.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Liansstyrelsen, Stockholms lin.
— Storstockholms Lokaltrafik AB
— Kommunstyrelsens arbetsutskott, Nacka kommun
— Tekniska nimnden, Nacka kommun
— Utbildningsnimnden, Nacka kommun
— Kulturnimnden, Nacka kommun
— Nacka Energi
— Radet f6r funktionshindersfragor, Nacka kommun
—  Sédertoérns brandférsvarsforbund
— TeliaSonera Skanova Access AB
— Tastighetsigare Erstavik 26:169
— Tastighetsigare Erstavik 26:185
— Saltsjobadens villadgareforening
— Nacka Miljovardsrad
Nitverket for Fisksitras framtid

Sammanfattning och bemoétande av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

Lansstyrelsen, Stockholms 14n papekar i sitt yttrande vikten av att en dagvattenutredning
tas fram och att forslag till dtgirder genomfors vid utbyggnad samt att eventuella
skyddsatgirder for att minimera utslippen lyfts in som planbestimmelser pa plankartan.
Man framfor dven synpunkter pa bestimmelsen om marklov for tradfillning och anser att
den behdéver omformuleras f6r att bli meningsfull. Avslutningsvis anser man att avstegsfall
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A ir motiverat da omradet ar centralt beldget i1 forhallande till service och kollektivtrafik och
att planhandlingarna bor kompletteras med uppgifter om vilken lag som tillimpats vid
framtagandet.

Planenhetens kommentar

En dagvattenutredning har tagits fram som delar upp omradet i tre avrinningsomraden.
Foljande principlosningar har foreslagits 1 utredningen: fordrojning pa tak, takvatten till
vixtbaddar, makadamfyllda diken och avskiljning av slam- och olja for parkeringsytorna
samt fordrojningsmagasin. Inga sirskilda atgarder for eventuell 6kad kvive och
fosforbelastning kravs. Mojligheterna f6r LOD iér begrinsade inom detaljplanomradet, men
omhiandertagande och fordrojning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det ar mojligt
inom kvartersmark. Detta regleras genom en planbestimmelse. Planens genomférande
bedoms inte férsvara mojligheten att uppna miljékvalitetsnormerna i Skurusundets
ytvattenférekomst.

Utformningen av bestimmelsen om marklov for tridfallning har justerats efter
Linsstyrelsens forslag. Plankarta och planbeskrivning har mirkts med uppgift om lag.
Avstegsfall A tillimpas dven fortsittningsvis.

Storstockholms Lokaltrafik AB ser positivt pa exploatering i ett relativt bra
kollektivtrafiklige med ca 400 m till Saltsjobanan och ca 100 m till nirmaste busshallplats.
SL framhaller vikten av att tillginglichetsanpassa gangvigar till omradet sa att dessa blir
sakra, trygga, attraktiva och tillgangliga for personer med funktionsnedsittning samt att
infarten till omradet trafiksdkerhetsanpassas och att gc-vig byggs ut. SL papekar aven att
Socialstyrelsens riktvirden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller i sovrum ska vara
vigledande vid byggnationen sa att inte storningar fran tung trafik uppstar.

Planenhetens kommentar

Planenheten bedémer att de atgirder som vidtagits 1 planen genom stérningsskyddet ska
vara tillrickliga for att dstadkomma en godtagbar boendemiljé med avseende pa buller. Vid
bygegnadernas konstruktion ska hinsyn tas till markvibrationer. Se dven kommentar till
Radet for funktionshindersfragor.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot forslaget till
detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen,
niamligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Tekniska nimnden, Nacka kommun
Tekniska nimndens (TN) synpunkter redovisas nedan kategorivis.

Kompletterande information

TN anser att information som framfors i gestaltningsprogrammet dven maste skrivas in i
planbeskrivningen. Detta giller frimst vagsektioner och dagvatten. Vidare anser TN att
planbeskrivningen behéver dndras under rubriken “avtal” med avseende pa avgifter for VA-
anslutning da detta regleras 1 gillande VA-taxa. TN vill dven att planbeskrivningen
kompletteras med information om befintlig dagvattenledning 1 Fidravigen, krav pa
oljeavskiljare i parkeringshus och pa markparkering samt att dagvatten ska fordréjas dir det
sa behovs.
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Trafik- och parkeringsfragor
- Planbeskrivningen saknar beskrivning av bescksparkering.
- Anslutningen till Fidravigen fran planomradet behover ses 6ver angdende
utrymmeskrav.
- Omradet kring garageinfarten, avfallshanteringen och parkeringen behéver
detaljstuderas med avseende pa trafiksdkerhet, hastighet och tydlighet.

Avfallsfragor

Angaende avfallshanteringen anser TN att avstandet mellan bostidernas entréer och
avfallshanteringen inte bor dverstiga 50 m om inte avfallshanteringen placeras strategiskt pa
en plats med naturlig forbipassering for de boende. TN papekar dven att markbehallare
kriver att placeringen ar genomtinkt med avseende pa narliggande hinder bade 1 h6jdled
och svingrum for fordon.

Gdng- och cykelviigar

Gang- och cykelbanan utmed Fidravigen anser TN behover detaljstuderas i en
torprojektering med avseende pa anslutningen till Linnbohdjden, befintliga gc-vigar och
mot centrum. Vidare anser nimnden att gingvigar/ging- och cykelvigar pd parkmark bor
ha en maxlutning pa 1:20 och att befintliga ging- och cykelvagar bor finnas med 1
plankartan som illustrationslinjer och inte bara som grundkartetecken. TN anser att det
finns risk for oklara ansvarstorhallanden i punkten framfor gangbron fran norr dir en gang-
och cykelvig pa kvartersmark och allmin plats sammanfaller. Avslutningsvis anser TN att
gang- och cykelvigen som redovisas som illustration utanfér planomradets sédra och vistra
grinser bor ligga inom planomradet som alltsa bor utokas.

Parkmark

TN anser att parkmarken i planomradets 6stra del bér och kan utvecklas ytterligare
eftersom planforslaget innehaller en mycket begrinsad utemiljo for de boende i avseendet
lek och rekreationsmailigheter. Man papekar dven att planbeskrivningen hanvisar till
marken som ”parkmark” medan gestaltningsprogrammet anvander ordet “naturmark” om
samma plats.

Ledningskapacitet
De till omréadet framdragna ledningarnas kapacitet behover ses over.

Planenhetens kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om dagvattenledningar, VA-taxa och
oljeavskiljare. Informationen om vigsektioner och dagvatten tillférs planbeskrivningen i
skrift samt preciseras i omfattningsbeskrivning som tillhor exploateringsavtalet.

Besoksparkering ingar 1 parkeringstalet f6r bostiderna. Anslutningen till Fidravigen har
lagts inom planomridet som ddrmed utdkas for att sikerstilla att en trafiksiker 16sning kan
uppnas.

Avfallshanteringslésningen har dndrats till utstillningen. Avfallshanteringen dr nu placerad
pé tva olika stillen pa fastigheten fOr att komma nirmare bostiderna, ca 50-60 m som
lingst.
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Befintliga gang- och cykelvigar redovisas 1 grundkartan. Nya gang- och cykelvigar redovisas
med illustrationslinjer. Gang- och cykelvigen lings Fidravagen har stéd i gillande plan da
omradet ir vigomrade. Det befintliga vigomradet har utretts och ir tillrickligt brett for att
klara en utbyggnad av gang- och cykelvig. Grinsen mellan privat och allmint ska
tydliggbras vid projekteringen.

VA-ledningarnas kapacitet har setts 6ver och planbeskrivningen har uppdaterats med detta.
Begreppen parkmark och naturmark har setts 6ver sa att begreppen blir konsekventa.
Planbestimmelserna medger framtida upprustningar av parken i 6ster, men det kommer
inte att genomforas ombyggnationer i samband med genomférandet av detaljplanen. Det
finns mojlighet till lek och rekreation inom kvartersmarken for de minsta barnen.

Utbildningsnimnden, Nacka kommun vill inte tillstyrka forslaget till detaljplan eftersom
torslaget inte innehaller nagon 16sning pa det 6kade behovet av forskoleplatser.
Nybyggnationen beriknas 6ka behovet av platser i omradet med ca 40-50 st. och nigon
overkapacitet 1 befintligt bestand finns inte 1 dagslaget eller enligt prognos. Behovet av
skolplatser ticks i befintligt bestand.

Planenhetens kommentar

Forutsattningarna for planarbetet pa Lannbohojden sattes i och med den
markanvisningstavling som utlystes ar 2006. I férutsittningar for tivlingen fanns att skapa
bostader i form av flerbostadshus pa fastigheten samt att den 6stra delen skulle bestd som
s.k. allmént tillgdnglig parkmark. Dirav har fragan om forskola i omradet inte varit aktuell
under planarbete.

Kulturnimnden, Nacka kommun anser det dr positivt att bostider kommer till men att
planforslaget behover omarbetas for att den estetiska och kulturmiljomassiga gestaltningen
av omradet behover lyftas och att firgsittning och 6vrig estetik behover ses 6ver. Man
anser dven att parkeringshuset bor utformas pa ett annat sitt och att konstnirlig gestaltning
bor tillkomma i enlighet med ”Oppna konsten”.

Planenhetens kommentar

Gestaltningen har bearbetats och ett nytt forslag till bebyggelse presenteras dir firgsittning
och skala skiljer sig frin samradsforslaget. Parkeringshuset har utgitt och ersatts med en
mindre markparkering. Konstnirlig gestaltning kommer att tillféras omradet i och med ett
mindre konstprojekt i omradets entré vid Fidravigen eller pa bostadsgarden.

Nacka Energi framhaller att de behover fa tillgang till mark inom omradet for att kunna
uppfora en transformatorstation som ordnar elforsorjningen till bostadsomradet. Schakt for
elkablar inom omradet och flytt eller dndring av befintliga anliggningar bekostas av
exploatoren. Bestillning ska ske skriftligt i god tid.

Planenhetens kommentar
Elf6rsorjningen till omradet har sikrats med en bestimmelse om teknisk anliggning med
transformatorstation i omradets sydostra del.
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Soédertorns brandférsvarsférbund vill att planhandlingarna kompletteras med en
utrymningsstrategi for byggnaderna 1 hindelse av brand eller annan fara, en beskrivning av
hur framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon sikerstills samt hur omradet ska férses
med brandposter. Man pitalar dven att placeringen i terringen staller sirskilda krav pa
utformningen av ligenheterna/trapphusen eftersom man inte kan na alla sidor med stegbil
utan maste anvinda birbar stegutrustning.

Planenhetens kommentar

Planenheten noterar synpunkterna och beaktar dem 1 det fortsatta arbetet. En avstimning
ska goras med brandforsvarstérbundet angiaende det omarbetade forslaget. Flera av
fragorna behover dock ses 6ver i samband med bygglovsskedet.

Radet f6r funktionshindersfrigor, Nacka kommun framhaller att omradet ar
svartillgingligt f6r personer med rérelsehinder och att den del av bebyggelsen som utsitts
tor bullerstorningar kommer att vara besvirande f6r boende med horselnedsattning. Radet
anser att en avkortning av husen niarmast Fidravigen skulle kunna innebira ett delvis
minskat bullerproblem och att planférslaget da dven skulle kunna fa en bittre entré till
omradet. Rddet saknar en beskrivning av var narmsta busshallsplats dr beldgen och med
tanke pa terringforhallandena anser de att den bor finnas nira entrén till omradet. Slutligen
framfors vikten av biluppstillningsplatser f6r handikappfordon i nira anslutning till gairden
och bostidernas entréer.

Planenhetens kommentar

Linnbohojden ar beldget pa en hojd i landskapet. Den nya bebyggelsen kommer att folja
krav pa tillginglighet, dock kommer inte alla gangvigar att bli helt tillginglighetsanpassade
pga. topografin. Den trafikbullerutredning som tagits fram i samband med planarbetet visar
att bullersituationen pa fastigheten blir acceptabel enligt ridande riktvirden och Nacka
kommuns 6versiktsplan. En beskrivning av kollektivtrafiksituationen finns i
planbeskrivningen.

TeliaSonera Skanova Access AB anger att de har en teleanliggning utmed Svartkirrstigen
samt en teleanslutning fran Fidravigen. Fér samordning och utbyggnad av tele ska
torvaltande nitplanerare inom Skanova kontaktas i god tid.

Planenhetens kommentar

Planenheten noterar synpunkten till genomférandet av detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare utanfor planomradet

Fastighetsidgare Erstavik 26:169 anger invindningar mot planférslaget pa flera punkter
och anser att den sydvistra byggnaden bor planeras om eller tas bort da den kommer vara
storande for boende pa Bathojden. Istillet foreslar fastighetsidgaren att den nordvastra
byggnaden utokas bade pa marken och i antalet vaningar sa att flera trid i det sydvistra

planomradet kan sparas.

Fastighetsdgaren anser dven att de tva 6stra husen kan byggas 1 fem vaningar for att
kompensera f6r borttagandet av det sydvastra huset. Angiende parkeringsgaraget anser
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fastighetsagaren att exploateringen inte ger ett optimalt tomtutnyttjande och att ett
djupgarage pi en till tva viningars djup med bostider i en till tvd vaningar ovanpa bor ses
ovet.

Fastighetsidgaren belyser dven de risker som de branta berghillarna som omger
planforslagets bebyggelse innebir och att det befintliga staketet inte ger nagon sikerhet 1
storre utstrackning da det innehaller hal.

Planenhetens kommentar

Aven om planforslaget ir omarbetat ir det sydvistra huset kvar i ungefir samma lige, dock
ar det lagre an tidigare. Gestaltningsidén bygger pa att husen ska forma sig kring hallmarken
1 mitten for att skapa en skyddad bostadsgard med naturkaraktir i mitten samt att nyttja de
mer plana ytor som finns. Garaget har tagits bort och ersatts med en markparkering som ar
mindre visuellt dominerande. Ett djupgarage har diskuterats men ér inte ekonomisk
genomforbart i detta lige. Planbeskrivning och gestaltningsprogram har kompletterats med
atgirder for att fa en trygg och saker miljo.

Fastighetsigarna Erstavik 26:185 framf0r att de ser positivt pa den bebyggelse som
planeras men att de vill framfora att det édr viktigt att den gangvig som idag férbinder
Bath6jden med Fisksitra centrum anldggs 1 ett tidigt skede sa att Bathéjdens koppling till
centrum inte skirs av under en lingre tid. Vidare har man synpunkter pa parkeringsgaragets
utformning och anser att det bor bli ca tvda meter ligre och att man ér ridd for att behova se
en “trakig” betongvage pa platsen. Det “grona taket” ser man positivt pa. Fastighetsagaren
vill dven se atgirder for att forhindra 6kat buller fran Fidravagen och att byggnadsarbeten
sker pa dagtid under veckodagar.

Planenhetens kommentar

Synpunkten angaende ombyggnad av gangvigen noteras till detaljplanens genomférande.
Garaget har ersatts med en markparkering som kommer att bli mindre visuellt dominerande
in garaget. Trid kommer dven att planteras lings uppfarten som ger gronska till omradet.
Byggnadsarbetena kommer att utféras enligt géllande regler. Se dven kommentar till
Saltsjobadens villadgareforening.

Inkomna synpunkter fran féreningar

Saltsjobadens villadgareférening ser positivt pa att detaljplanearbetet kommit igang igen
efter uppehallet. Synpunkter framfors pa husens fargsittning som féreningen upplever som
dyster vilket far husen att upplevas som stora och tunga. Foreningen efterlyser en mer
spannande arkitektur med tanke pa placeringen hogt upp pa en hojd vilket medfér att husen
syns pa langa avstand. Som gott exempel anger féreningen Jarla sj6. Vidare vinder sig
foreningen mot att det sydvistra huset byggs da detta ar hogt och ligger hogst pa
fastigheten. Foreningen har dven synpunkter pa infarten och tror att den skulle kunna
utformas mer inbjudande samt att garaget skulle kunna sinkas nagra meter och springas in i
berget for ett mer vilkomnande intryck och ett mojligt minskat buller. Sedan ifragasitter
toreningen varfor planhandlingarna inte innehaller planer f6r bullerskydd mot Bathojdens
bebyggelse samt att vind- och solstudier saknas. Avslutningsvis framfér man samma
synpunkt som fastighetsigare till Erstavik 26:165 nir det giller buller fran byggnationen och
gangvigen som forbinder Bathojden med Fisksitra centrum, se ovan.
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Planenhetens kommentar

Omradets fargsittning och arkitektur ar omarbetad 1 det nya planférslaget och hojden pa
husen har minskat nagot for att komma 1 linje med tridtopparna. Husen som presenteras
under planprocessen dr dock endast ett forslag pa utformning och firgsittning eftersom
detta inte dr en detaljplanefraga utan regleras i huvudsak 1 bygglovsskedet. Garaget har
utgatt och ersatts med en markparkering som blir mindre visuellt dominerande.

Planhandlingarna innehaller endast férslag och atgirder for sjilva planomradet sa att den
nya bebyggelsen kan anpassas efter regler som giller vid nybyggnad. Det har inte
genomforts nagra vind- eller solstudier eftersom vegetationen till stor del kommer att

didmpa vinden och platsen har goda ljusférhallanden. Se dven kommentarer till
fastighetsagare till Erstavik 26:185 och 26:169.

Nacka Miljévardsrad anser att planfoérslaget bor omarbetas angaende husens héjd som
man anser kommer att dominera vyn mot Fisksitra bade fran Linnerstasundet och fran
Erstavik. Miljévardsradet foreslar att husens vaningsantal sinks med tva vaningar och att
kompletterande vy-studier tas fram fran Erstavikshéllet. Vidare anser radet att inte bara
parkeringsgaraget bor forses med gront tak utan dven bostadshusen. Man papekar aven att
trapprickena lings gangvagarnas trappor bor placeras stadigt, pa ritt hojd och inte sa att
gaende tvingas ga 1 barnvagnsrampen om man vill anvinda racket samt att trapporna ska
goras bredare dn nuvarande bredd. Eftersom bebyggelsen planeras pa en tidigare skoltomt
undrar radet om antalet f6rskole- och skolplatser kommer att ricka till 1 Fisksatra.

Planenhetens kommentar

Byggnadernas hojd och viningsantal har sankts i det nya planférslaget for att komma i linje
med tridtopparna och fa ett mer smaskaligt intryck. Kommunen har bestallt en
dagvattenutredning av Sweco for att fa ett forslag pa dagvatten-férdrojning i omradet vid
stora vattenfloden. I forslaget ingar principlosningar som férdréjning pa tak over
parkeringsplatser, takvatten till vixtbdddar, makadamfyllda diken mm. BoKlok har
mojlighet att komplettera sin takkonstruktion med ”gront tak”, men det dr inte nodvindigt
ur fordrojningssynpunkt. Generellt ir kommunen positiv till s.k. ”gréna tak” och metoden
har diskuterats med exploatéren. Se dven kommentar till Utbildningsnimnden.

Nitverket for Fisksitras framtid ser positivt pa att detaljplanearbetet aterigen tagit fart.
Foljande synpunkter limnas pa husens utformning och placering:
- Utsikten fran hojden tas inte tillvara pa till fullo 1 den placering som foreslas.
- Bostadshusen upplevs som stora, tunga och hoga “klumpar” och firgsittningen
ar dyster.
- Fonsterplaceringen upplevs som oroskapande pga. sin oregelbundna sittning.
- Balkongerna ger associationer till “trist 60-talsbebyggelse”. Atminstone ett antal
ligenheter bor forses med balkong eller uteplats at tva hall.
- Ytor med avskildhet saknas pa giarden och anses kunna 16sas med en annan typ
av hus, t.ex. terrass-, stjarnhus eller vinklade hus.
- Om husen var mer uppdelade bor ingreppen 1 naturmarken kunna reduceras
med avseende pa springning t.ex.
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Nitverket efterlyser en analys av vilka kommunen tror kan tinkas vilja flytta in 1 husen i
handlingarna eftersom detta paverkar bade utformning och ligenhetsstotlekar/fordelning. I
nuliget planeras manga treor vilket man vinder sig mot da dessa ofta anses for sma for
barnfamiljer. Vidare saknar nitverket vind-, sol- och radonstudier i handlingarna. Nitverket
onskar dven en mer spannande arkitektur med en mer visiondr och tydligare ekologisk och
héllbar inriktning. Som exempel anges Stockholms stads miljoprogram f6r Husarviken och
solceller, tak med odlingsmojligheter mm. Nir det giller antalet p-platser ifragasitts om 1 p-
plats/ligenhet dr befogat med tanke pd ekonomiska och miljskal samt att planforslaget
darfor bor innehalla forslag om bilpool, eluttag och férbittrad kollektivtrafik. En reduktion
av antalet p-platser och ett mindre parkeringsgarage ser nitverket positivt pa. Entrén till
omradet anser nitverket maste forbittras med avseende pé parkeringsgaragets hojd.
Nitverket papekar dven att det ar viktigt att omradet inte upplevs som privat utan som en
del av Fisksitra och man ifragasitter planbeskrivningens skrivelse om att grinsen mellan
offentligt och privat rum kan fortydligas med ett staket. Avslutningsvis hoppas nitverket att
Nackas politiker vill stodja Fisksdtras ansokan till ”UN Habitat 100 Cities” genom att sitta
en hég malsittning for omradet pa Lannbohojden.

Planenhetens kommentar

Arkitekturen och firgsittning har bearbetats 1 det nya forslaget. Balkonger och uteplatser
finns at tva hall samt gemensamma uteplatser pa bostadsgarden. Husens placering har setts
over och placerats sa att springning minimeras. Husen som presenteras under
planprocessen dr dock endast ett forslag pa utformning och firgsittning eftersom detta inte
ar en detaljplanefraga utan regleras i huvudsak 1 bygglovsskedet.

En marknadsanalys har gjorts av exploatéren men denna redovisas ej i planhandlingarna.
Ligenhetsstorlekarna lases ej heller 1 planskedet. P-talet har minskats nagot och kan variera
mellan 0,9-1,0 parkering/ligenhet i samband med utbyggnaden. Antalet cykelplatser ar 2,0
platser/ligenhet. Tillgingligheten till omridet 4r tillgodosedd genom en ny ging- och
cykelvig samt upprustade befintliga strak. Till viss del kommer bostadsomradet att upplevas
som privat och staket kan behovas vid kraftiga stup i terringen eller f6r att klargéra
fastighetsgranser och underhillsansvar. Se dven kommentar till Saltsjobadens
villadgareférening, Nacka Miljovardsrad och fastighetsigare.

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Gustafsson
Planchef Planarkitekt



