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Nacka stad
Ingdr i tunnelbaneavtalet

Lillangens forskola

Detaljplan for Lillingens forskola, del av Sicklaon 40:14, Fjallstigen,

pa vastra Sicklabn, Nacka kommun.
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.

Planens syfte

Planens syfte dr att bidra till att 16sa behovet av forskoleplatser i centrala Nacka genom att
mojliggora lokaler f6r forskola och skola. Planen syftar dven till att skydda virdefulla trad.
Planen mojliggor en byggritt for en férskola f6r 200 barn, motsvarande 10 normalstora
avdelningar, med limpligt samutnyttjande mellan foérskolans utomhusmilj6é och angransande
gronomrade.
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Planen syftar till att 16sa det stora behovet av forskoleplatser som uppstar i och med
bostadsbyggande 1 centrala Nacka i enlighet med kommunens 6versiktsplan, antagen 2012. I
och med avtalet om utbyggd tunnelbana till Nacka, dir kommunen ska bygga 14 000 nya
bostider pa vistra Sickladn for att motverka bostadsbristen i Stockholmsregionen, ska
kommunen aven tillgodose att forskoleplatser finns tillgingliga.

Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 februari 2017, §31.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
¢ Gestaltningsprogram
e Miljéredovisning
e Trafikutredning (Ramboll, 2018)
e Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten, 2018)
e Dagvattenutredning (WRS, 2018)
e Naturvirdesinventering (Sweco, 2017)

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. FPorutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 8
4. Konsekvenser av planen s. 10
5. Séi genomfors planen s. 12
6. Medverkande 1 planarbetet s. 17
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar.

Planomradet édr belaget vid Fjillstigen-Stationsvigen strax norr om Saltsjobanans station
Lillingen pa vistra Sickla6n och omfattar cirka 8000 kvadratmeter av den kommunala
fastigheten Sickladn 40:14. Planomradet utgor en del av Lillingsskogen som ir ett
gronomrade med virdefull natur och rekreativa virden.

Planférslaget mojliggdr en forskolebyggnad om 1500 kvadratmeter byggnadsarea och 2400
kvadratmeter bruttoarea, och med hogsta nockh6jd om 8,5 meter (motsvarande tva
vaningar). Byggritten mojliggor en forskola for cirka 200 barn. Kvartersmark f6r forskola
upptar 5000 kvadratmeter, som ar ungefir en femtedel av Lillingsskogen, och planens
parkmark upptar 3000 kvadratmeter. Ett antal virdefulla trid skyddas i planen. Principer f6r
gestaltning beskrivs i ett gestaltningsprogram, frimst om att byggnadsvolymen ska vara
uppbruten och anpassad till terringen samt att garden ska vara av naturlig karaktir. Som en
konsekvens av planen breddas Fjillstigen nigot for en ny gangbana och lingsgiende
parkering, vilket dr utanfér planomradet inom gillande detaljplan.

Planférslaget bidrar till att 16sa dagens stora behov av forskoleplatser i Nacka stad. Planen
innebir att natur- och rekreationsvirden férsvinner da delar av ett gronomrade ersitts av en
torskola. Dock bevaras de delar av gronomradet med de allra hégsta naturvirdena och de
delar som bedoms mest vardefulla f6r rekreation saisom bergsplatan dir valborgseld firas,
genom att de limnas utanfor planomradet. Planen innebir dven okade trafikfloden pa
Fjallstigen pa strickan mellan Lillingsvigen och planomradet. En vindplats planeras inom
kvartersmarken och parkeringsplatser anliggs for att minska storning fér omkringboende.

Trots langtgiaende atgirder f6r rening av dagvatten beriknas belastningen till Jarlasjon 6ka
som en foljd av planen och att miljokvalitetsnormer Overskrids. Dagvattenfraigan maste
darfor utredas vidare i planprocessen och det kan bli aktuellt med kompensationsitgarder
utanfor kvartersmarken inom foreslagen parkmark. Dagvatten ska i forsta hand 16sas inom
torskolefastigheten. Miljokvalitetsnormer f6r luft klaras inom detaljplanen. Nacka kommuns
lokala miljomal for frisk luft klaras.

Planenheten har studerat olika alternativ f6r lokalisering av forskolan dér en lokalisering 1
Lillingsskogen bedéms mest limplig da de alternativa platserna har simre topografiska
forutsittningar och beldgna langt in 1 villalomraden. Olika lokaliseringar inom Lillingsskogen
har studerats, dir det nordéstra hérnet bedéms mest limpligt da det bedéms ge minst
intrang 1 natur- och rekreationsvirden samt en trafiklésning som ger minst negativ inverkan
pa gronomradet och stérning f6r narboende.
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Planen mdijliggor en avstyckning och kommunen har f6r avsikt att silja en del av den
kommunala fastigheten Sicklaén 40:14. Bygglovsavgift ska tas ut, planavgift ska inte tas ut.
Fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlidggningar pa kvartersmark.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet omfattar del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14 pa vistra Sickladn.
Den berdrda delen dr belidgen vid Fjillstigen-Stationsvigen strax norr om Saltsjobanans

station Lillingen. Planomradet dr beldget i Lillingsskogen men utgér en del av den, och
omfattar cirka 8000 kvadratmeter.

Rartan visar ett flygfoto over planomradet med ommneyd.

Oversiktlig planering

Gillande 6versiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka” (2012) anger gles blandad bebyggelse med
frimst bostdder men som dven kan innehilla handel, kontor, skolot, férskolor, och andra
verksamheter som inte innebir betydande stérning, samt gronomraden och nédvindig
infrastruktur.

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det moijligt att bygga tunnelbanan till Nacka.
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Detaljplaneprogram
Forskolan ingar 1 detaljplaneprogram fo6r centrala Nacka, antaget 2015. I programférslaget
ar forskolan placerad i Lillingsskogens nordvistra horn.

Detaljplaner

Gaillande detaljplan Norra Lillingen (Dp 294), antagen den 12 september 2002, anger
markanvindningen park/natur fér omradet och hade en genomférandetid som gick ut den
12 september 2017. Vister om planomradet pagar det detaljplaneliggning av omrade
Rotorfabriken, dir cirka 450 nya bostider och en férskola med fyra avdelningar kan komma
att nyttja Lillingsskogen.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradets naturliga avrinning sker mot Jarlasjon. Fran och med 1 jan 2018 ska alla sjoar
over 0,5 kvadratkilometer ingé 1 en vattenférekomst. Jarlasjon ér ingen egen
vattenforekomst utan en del av vattenférekomsten Nackadan. Nackadn har inga
miljokvalitetsnormer dnnu, varfér kommunen forhaller sig till miljokvalitetsnormerna f6r
Sicklasjon. En kommunal atgirdsplan som omfattar hela Jirlasjon visar att
dagvattenlosningarna maste vara ambitiosa for att minska niringsbelastningen.

Den vistliga bassingen av Jarlasjon dr Sicklasjon som ar vattenférekomst enligt EU:s
vattendirektiv. Sicklasjon har en mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnorm ar att vattenforekomsten ska uppna god ekologisk status
till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist f6r antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver. Sicklasjon
avrinner till vattenférekomsten Strommen.

Miljokvalitetsnormer for luft
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras nu gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Omradet idag

Planomradet utgors av en del av ett gronomrade kallat Lillingsskogen. Grénomradet
omgirdas av flerbostadshus 1 norr och vist, samt av villabebyggelse i 6st. Planomradet
utgors av den nordéstra delen av gronomradet och kvartersmarken har cirka fem meters
hojdskillnad och sluttar at soder.

Natur

Lillingsskogen bestar av barrblandskog med tall och inslag av ddellovtrid sasom ek och
l6nn. En naturvirdesinventering av hela Lillingsskogen genomfordes i maj 2017 av Sweco.
Inventeringen visar att det finns ett storre antal mycket gamla tallar med en alder av 150-200
ar, flertalet klassade som sirskilt skyddsvirda med bohal och pansarbark. Markskiktet utgérs
av mattor med vitsippor, blabirsris och ljung. Fagellivet dr rikt. Av inventeringen framgar
att ett delomrade bedéms ha hogt naturvirde, sju omraden har patagligt naturvarde samt tre
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omraden har visst naturvirde. Sex fynd av den rodlistade arten tallticka patriffades vid
inventeringen samt tva fridlysta arter, blasippa och liljekonvalj.

Teckenférklaring

r a Inventeringsomrade

A Rodistad art
* Sarskilt skyddsvarda trad
7.“.( Liliekonvalj, fridlyst art

@ Blasippa, fridlyst art

B NV Kiass 2
P NVI klass 3
A R el NVI kiass 4

Karta fran naturvirdesinventering visar naturvardesklasser och sarskilt skyddsvéirda tréid, rodlistade arter
och fridlysta arter. Planomridet dr markerat med svart linje.

Rekreation

Omradet dr viktigt f6r lokal rekreation och pedagogik och anvinds f6r promenader och
som utflyktsmal for férskolor. Naturomradet har flera gangstrak. De delar av
Lillingsskogen som bedéms ha hogst rekreativa virden, inklusive en bergsplata i nordvistra
hérnet dir det drligen firas valborg, ligger utanfér planomradet.

Kulturmilj6

I angrinsning till planomradet ligger Lillingens villaomrade som ir ett fint exempel pa ett
enhetligt bebyggt smahusomrade frin 1930-talet. Vignit och tomtindelning dr ursprungliga.
Tomterna ir sma och ritvinkligt utlagda lings gatorna. Aven villorna ir smaskaliga.
Gronomradet bidrar till omradets grona och smaskaliga karaktir.

Gator och trafik

En ging- och cykelvig finns 1 nord-sydlig riktning genom planomradet som ansluter till
Lillingens station och Stationsvigen och nar en giangtunnel under Saltsjobanan. Det finns
gangbana pa Gstra sidan av Lillingsvigen samt pa norra sidan av Fjillstigen mellan
Lillingsvdgen och Musikvigen. Busshallplatser finns pa Virmdévigen cirka 170 meter fran
planomradet. Planerad tunnelbaneuppgang finns cirka 600 meter bort. Regionala gang- och
cykelbanor gir utmed Virmdovigen. Korsningen Lillingsvigen-Fjillstigen dr idag upphojd
tor 6kad trafiksikerhet.

Teknisk forsorjning

I angrinsande gator Fjillstigen och Stationsvigen finns ledningar f6r el och tele. Fjarrvirme
finns i Fjallstigen mellan Lillingensvigen och Musikvigen. Kommunalt vatten och
spillvatten finns med tillridckliga dimensioner i Stationsvigen. Dagvattensystem saknas i
omradet varfor lokalt omhindertagande dr limpligt for kvartersmarken.
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Buller

Planomradet ér utsatt for trafikbuller fran Saltsjobanan, Lillingsvigen, Fjillstigen och
Viarmdovigen. En bullerutredning har tagits fram av Akustikkonsulten (2018) och visar att
planomradet frimst paverkas av buller fran Saltsjobanan.

Naturvardsverket tog under 2017 fram ”Riktvirden f6r buller pa skolgard fran vig- och
spartrafik”. Riktvarden for trafikbuller vid skolor och forskolor dr 50 decibel (dBA)
ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva pa ytor for lek, vila och pedagogik. Pa 6vriga
delar ér riktvirdet 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Ljudnivaer fran vigtrafiken understiger 50 dBA vid de delar av garden som anvinds for lek,
vila och pedagogisk verksamhet. Den dominerande bullerkillan dr Saltsjébanan. Idag
stannar nastan samtliga tag vid Lillingens station. Den skyltade hastigheten pa Saltsjobanan
ar idag 50 km/h (kilometer per timme) pd grund av tidigare hdga bullernivier f6r bostider
nira sparen. Trafikforvaltningen har genomfort bullerdimpande atgirder vid station
Lillingen, och planerar att h6ja hastigheten pa strickan forbi planomridet till 70 km/h.

Bullerutredningen visar tre olika scenarier med olika hastigheter pa tagen och prognosar
2030. Riktvardet 70 dBA (decibel) maximal ljudniva klaras i samtliga tre scenarier. Om
samtliga tig skulle passera stationen i 70 km/h skulle [judnivierna pa forskolegirden upp
mot 55 dBA ekvivalent ljudniva och riktvirdet 6verskridas. Det scenariot ses inte som
rimligt. Ett rimligt antagande ér att 80 % av tagen stannar pa stationen och da klarar storre
delen av forskolegarden 50 dBA ekvivalent ljudniva. Aven i scenario dir alla tig passerar i
50 km/h klaras riktvirdet pa forskolegird. Se bullerkarta med ekvivalent niva fér de olika
scenarierna nedan. I ett troligt scenario, dir storre delen av tigen kommer stanna vid
stationen (fall 3), kommer inte atgirder behovas for att klara riktvirden. Planen kommer
gora det mojligt att uppfora bullerskydd om foérutsittningarna i framtiden skulle forandras.

Ekwivalent ljudniva,

Lneg,2an | dBA
<= 80
50 - 55
55 - 60
A I | 60 - 65
Bl - o
B - .

Figur 2. Dygnsekvivalent Figur 3. Dygnsekvivalent Figur 4. Dygnsekvivalent
ljudniva (spar/vag) Fall 1 liudniva (spar/vig) Fall 2 ljudniva (spar/vig) Fall 3

Utbredning av trafikbuller, ekvivalent niva pa 1,5 meters hijd. Fall 1. alla tag aker forbi stationen i
hastigheten 70 km/ h. Fall 2. alla tig dker forbi stationen i hastigheten 50 km/h. Fall 3. 80 %o av tagen
stannar pa stationen. (Akustikkonsulten, 2018)
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Bullernivaer fran fliktar och andra installationer som ar kopplade till forskolans

drift ska projekteras sa att ljudnivan vid nérliggande bebyggelse samt den egna forskolans
gardsytor inte 6verskrider riktvirden enligt Naturvardsverkets Rapport 6538 ”Vigledning
om industri- och annat verksamhetsbuller”.

3. Planforslaget
Nya byggnader

Planférslaget mojliggdr en forskolebyggnad om 1500 kvadratmeter byggnadsarea och 2400
kvadratmeter bruttoarea. Hogsta nockh6jd som tillats ar 8,5 meter, vilket motsvarar tva
vaningar. Foéreslagen byggnadsvolym kan inrymma 200 forskolebarn, motsvarande 10
normalstora forskoleavdelningar. Byggnadens placering ar indragen fran gatan, vilket
regleras med 6 meter prickmark dir byggnader inte far uppforas. Detta i kombination med
skyddsbestimmelse n; f6r adellévtriad och tallar, syftar till att bevara gronska mot gatan.
Kvartersmark f6r forskola upptar drygt en femtedel av Lillingsskogen. Planférslaget
innebir att férskolans utegard uppgar till cirka 2800 kvadratmeter. Garden kommer att
avskdrmas med staket.

Ett gestaltningsprogram med gestaltningsprinciper har tagits fram som en bilaga till
detaljplanen. Gestaltningsprogrammet anger att byggnadens volymintryck ska minimeras
genom att anpassas till terring och till exempel vara uppbruten, garden ska sa langt som
mojligt utformas pa ett naturligt sitt, och fasader ska harmonisera med omgivningen genom
att undvika klara kulorer och utforma eventuella elementskarvar pa ett medvetet sitt.

NZOYASNOWVLS

Exempel pa utformning av forskolebyggnad. Byggnad med uppbruten byggnadsvolym i suterriing for att ge
minskat intryck _fran omgivningen (Marge Arkitekter, 2018).

Mark och vaxtlighet

Storre delen av den naturmark som finns inom kvartersmark kommer att férsvinna. Enstaka
trid eller traidgrupper skyddas med ni-bestimmelse om lovplikt for faillning och skydd av
stam, rotter och grenverk. Ett bestand av blasippa kommer att f6rsvinna samt flera
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naturvirdestrad. Bestimmelsen n, om att marken inte far hardgéras och markens héjd inte
far andras syftar till att f6rs6ka bevara en del av blasippsbestinden. Med héardgoras avses
anliggande av marktickande material. Kompensationsatgirder 1 form av faunadepaer,
utliggning av enstaka solbelysta stockar samt plantering av blommande och birande trad
och buskar rekommenderas.

Den generella bestimmelsen om att minst 30 % av fastighetsytan ska vara littgenomslapplig
syftar till att sikerstilla att dagvatten som genereras av planforslaget infiltreras inom
kvartersmark. Med littgenomslidpplig avses att vatten ska kunna infiltrera i marken.

Planforslagets parkomrade syftar till att mojliggora en eventuell dagvattenanlidggning som
kan komma att kravas utover planerade dagvattenatgirder inom foreslagen kvartersmark.
Behov, omfattning och placering av dagvattenanlaggning utanfor foreslagen kvartersmark
ska utredas vidare 1 planprocessen. Om dagvattenanliggning beh6vs ska den utformas pa ett
barnsakert sitt. Dagvatten ska i forsta hand 16sas inom forskolefastigheten.

Buller

En generell planbestimmelse reglerar att Naturvardsverkets riktvirden ska uppnas.

Forskola och skola ska utformas sa att ljudnivan

- frdn trafik pa gardsytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte Gverstiger
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

- fran trafik pa 6vriga vistelseytor inom forskola och skola inte Gverstiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kI 6.00-18.00

- frdn installationer inte 6verstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva kl 6.00-18.00

Kommunen gér bedomningen att sannolikheten ar mycket stor att station Lillingen pa
Saltsjobanan kommer finnas kvar i framtiden. Darfér bedomer kommunen att planeringen
idag bor utga fran bullerutredningens scenario dar 80 % av tagen stannar pa stationen. I
detta scenario behovs inte sirskilda bullerdimpande atgirder for att klara riktvirdena. Dock
m6jligedr planen ett uppférande av bullerskarm pa prickmark. Darfor ar det mojligt att
uppfora skirm i framtiden om forutsittningarna for buller pa Saltsjobanan skulle dndras.
Om sa sker bor skirmen gestaltas med anpassning till omgivningen, till exempel med vixter
eller med naturmaterial sisom tra.

Gator och trafik

Planomradet angors fran Fjallstigen. En gangbana fran Lillingsvigen kommer att byggas pa
s6dra sidan av Fjillstigen. Forskolan ligger i ett bra kollektivtrafiklidge. Personalparkering
och varuleveranser planeras inom den nya fastigheten. Personalparkering har i framtagen
trafikutredning forutsatt sex platser, jimfért med kommunens parkeringsnorm om atta
platser f6r en forskola av denna storlek. Detta motiveras av det goda kollektivtrafikliget och
nirhet till planerad tunnelbana. Parkeringsplatser f6r himtning och limning planeras
lingsmed Fjallstigen, vilket ryms inom gillande detaljplan, med maijlighet till vindning inom
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den nya detaljplanen. For att minska storning f6r omkringboende foreslas in-/ och
utfartsférbud lingsmed Stationsvigen.

Planerad trafiklosning (Rambill, 2018).

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
dérfor inte upprittas for planen.

Rekreation och landskapsbild

Lillingsskogens funktion med pedagogisk miljé f6r férskolor och valborgsfirande kommer
att kvarsta dven om naturomradet minskas. Planen innebir att viss springning kommer
krivas for grundliggning. Naromradets karaktidr kommer forindras, men da planen skyddar
vissa trad sa bevaras en del av karaktiren och lummigheten pa platsen och upplevelsen av
byggnadens volym begrinsas fran frimst Stationsvigen. En exploatering kan medfora
konsekvenser pa kulturmiljén avseende omradets upplevelsevirden.

Trafik

Befintlig gang- och cykelvig genom planomradets kvartersmark tas bort och planeras dras
om men ska sa langt det gar tillganglighetsanpassas. Planen innebir en trafikalstring om
cirka 300 fordonsrorelser per dygn, och dirmed en 6kning av trafikfloden pa Fjillstigen
mellan Lillingsvigen och planomradet fran 700 fordon per dygn (prognos f6r ar 2030) till
1000 fordon per dygn.

Buller

Riktvirden klaras utan sirskilda atgarder under antagande att tigen pa Saltsjobanan fortsatt
kommer stanna pa station Lillingen. Planen medger dock att det dr mojligt att uppfora
bullerskdrm 1 framtiden, om f6rutsittningarna f6r buller fran Saltsjobanan skulle dndras.

Paverkan pa den befintliga bostadsbebyggelsen av en 6kad vigtrafik i samband med
himtning och limning samt transporter ar 1-2 dBA och anses vara liten. Ingen av dessa
bostader far heller hégre dn 55 dBA med anledning av den 6kade trafikmingden.
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Ekonomiska konsekvenser

Planen innebdr en 6kad samhillsekonomisk nytta da den bidrar till 6kad service och att l16sa
det stora behovet av férskoleplatser 1 omradet och Nacka stad. Gronomradet ér till stor
tordel f6r barnen i forskolan.

Natur

Den del av planomradet som utgérs av kvartersmark har dels patagligt och dels visst
naturvirde. Dessa naturvirden kommer till storsta delen att forsvinna men enstaka trad kan
sparas. Naturvirdena i omradet kommer att paverkas negativt da virdefull natur férvinner
och den totala ytan av Lillingsskogen minskar. Planen bedéms ocksa kunna ge negativa
kumulativa effekter pa naturvirdena lokalt i och med att allt fler omraden i centrala Nacka
bebyggs. Spridningskorridorer f6r barrskog och adellév kan komma att férsvagas. Planen
kommer dven att innebira ett 6kat slitage av markskiktet i omradet utanfor planen dir
risken dr stor att filtskiktet pa flera stillen minskar eller helt f6rsvinner. For blasippa, som
ar fridlyst enligt §8-9 Artskyddsférordningen, bedoms exploateringen inte paverka
bevarandestatusen av arten lokalt eller regionalt. Kommunen har inte ansékt om dispens
fran Artskyddsférordningen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom detaljplanen. Bedémningen ér att detta ar
tillrickligt f6r att uppna malomradet god luft. Nackas lokala miljomal for luft klaras ocksa
inom detaljplanomradet.

For att planen inte ska férsvara mojligheten att uppna kommande miljokvalitetsnormer f6r
Jarlasjon kan det bli aktuellt med kompensationsatgirder. Hanteringen av dagvatten maste
utredas vidare inom den fortsatta planprocessen. Dagvatten ska 1 forsta hand 16sas inom
torskolefastigheten.

Dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) kommer tillimpas inom kvartersmark och
kommer i 6vrigt folja kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering, se vidare avsnitt 5.
Skyfall ska avledas utan att riskera skada 6vrig infrastruktur inom eller utom
kvartersmarken.

For att uppfylla kravet om att utgaende flode inte far 6ka jamfért med dagsliget kravs f6r
kvartersmarken fordrojning av ytterligare cirka 30 kubikmeter. Dagvattnet ska tas omhand 1
anldggningar inom kvartersmark som bygger pa infiltration samt med ett underliggande
porost lager f6r att uppna en hog avskiljning av fororeningar samtidigt som erforderliga
fordréjningsvolymer skapas. Atgirder for fordrdjning regleras i avtal med fastighetsigaren.

Trots torslag pa langtgaende atgirder f6r rening av dagvatten beriknas belastningen till
Jarlasjon 6ka. Dagvattenfrigan maste darfoér utredas vidare 1 planprocessen.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Planforslaget innebir att allman plats till viss del 6vergar till privat kvartersmark. Foreslagen
kvartersmark planeras markanvisas till privat byggaktor, se vidare avsnitt 5. Inga
privatpersoner paverkas av fastighetsrittsliga atgirder. Boende omkring planomradet
paverkas av planen genom att en forskola genererar ljud och trafikrorelser dagtid, men
medfér daven mer manniskor i rorelse 1 utkanten av villaomradet dagtid vilket kan vara
positivt ut trygghetsperspektiv.

Avvagningar om lokalisering och behov

Det uppstar ett stort behov av forskoleplatser 1 och med bostadsbyggande i centrala Nacka i
enlighet med kommunens 6versiktsplan. I och med avtalet om utbyggd tunnelbana till
Nacka, dir kommunen ska bygga 14 000 nya bostider pa vastra Sickladn for att motverka
bostadsbristen i Stockholmsregionen, ska kommunen dven tillgodose att férskoleplatser
finns tillgangliga.

Planenheten har studerat olika alternativ f6r lokalisering av férskolan genom att jaimféra
mojliga platser med liknande forutsittningar i niromradet. Planenheten bedémer att en
lokalisering i Lillingsskogen dr mest limplig f6r att de alternativa platserna har saimre
topografiska forutsittningar och beligna langt in i villaomraden vilket bedoms negativt ut
trafikhdnseende. I framtagandet av planforslaget har olika lokaliseringar inom
Lillingsskogen ocksa studerats, dir det norddstra hérnet bedéms mest limpligt. Placeringen
skiljer sig nagot fran detaljplaneprogram for centrala Nacka. Denna nordostra placering
bedéms ge minst intrang i natur- och rekreationsvirden samt en trafiklésning som ger minst
negativ inverkan pa gronomradet och stérning f6r nirboende. Placeringen innebir att de
mest virdefulla delarna for rekreation och pedagogik bevaras.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebair fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 2:a kvartalet 2018
Granskning 4:e kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2019
Laga kraft 1:a kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart av forskola 2:a kvartalet 2020
Driftsatt forskola 4:e kvartalet 2021
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Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan g6rs skillnad pa kvartersmark och allmin plats. Med huvudman for
allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift och underhall
av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som i detaljplanen dr allmin plats
framgar av plankartan.

Nacka kommun dr huvudman och ansvarar f6r drift och underhall av allmdnna platser.

Ansvarsfordelning

Hela planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Nacka Vatten och Avfall AB ir dirmed huvudman f6r vatten- och spillvattennitet och
bygger ut och ansvarar for tillhérande ledningar, pumpstationer med mera som beh6vs
inom verksamhetsomradet fram till varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten ir den
punkt dar fastighetsidgarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och
spillvattennitet. I normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrins.
Inom fastighet pd kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar och
anldggningar.

Dagvatten

Fastighetsidgare ansvarar for att hantera dagvatten inom kvartersmark. Fastighetsdgare
ansvarar for anliggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anldggningar
pa den egna fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar 1
enlighet med framtagen dagvattenutredning. Eventuell dagvattenlésning inom allmin plats
park kommer kommunen alternativt Nacka Vatten och Avfall AB att anligga, underhalla
och férnya.

Elf6rsorjning
Nacka energi AB ansvarar for elférsorjningen fram till planomradet.

Fastighetsigarens ansvar inom kvartersmark
For den fastighetsidgare som ingar i detaljplanen ar det viktigt att tinka pd att flera atgarder
kriver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglagen.
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Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behévs for att kunna genomfora detaljplanen.

En kombination av dagvattenatgirder for infiltration planeras inom kvartersmarken, 1
enlighet med framtagen dagvattenutredning. Koryta och parkering inom kvartersmark
planeras avledas till trid i skelettjord. Byggnaders takvatten planeras avledas till skalad yta i
genomslapplig del av fastigheten med avledning via ”lekfrimjande” rinna, och vid
avledning norrut ansluts till skelettjordsplanteringarna. Den del av garden som blir
hardgjord avleds mot den del som ir genomslapplig och svackdike eller infiltrationsstrak.

Till £6ljd av denna detaljplan behéver Fjillstigen byggas om genom en mindre breddning
dir trottoar lidggs till pa gatans sddra sida. Breddningen kan ske med stéd av gillande
detaljplan, Norra Lillingen (Dp 294). Parkeringsplatsen anordnas utmed Fjillstigen for att
underlitta himtning och limning vid nya forskolan. Ett fatal befintliga belysningsstolpar
kommer att flyttas da parkeringsplatser anliggs.

Den befintliga ging- och cykelvigen genom planomradet beh6ver omlokaliseras i och med
planen. Detta for att sikerstilla en tillginglighetsanpassad gang- och cykelvig till och fran
Lillingen station s6der om planomradet. Detta utreds vidare 1 planprocessen.

Avfallshimtning kommer ske fran Fjillstigen med mojlig vindning pa ny vindplats inom
kvartersmarken. Avfallshantering inom kvartersmark planeras i kylt soprum. Fettavskiljare
kravs i skolk6k och innebir regelbunden himtning av kommunen.

Avtal

Markavtal

Ett markanvisningsavtal kommer att upprittats mellan kommunen och exploatoren.

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en exploator som ger
exploatoren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande. Nir kommunen dger mark som ska detaljplaneliggas och siljas kan
kommunen teckna ett markanvisningsavtal med exploatoren. Markanvisningsavtalet
innehaller de forutsittningar, forutom kopeskillingen, som kommunen stéller upp for att
exploatbren ska fa ta 6ver fastigheten.

Ett markgenomférandeavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet for Lillingens férskola regleras
mark&verforingar, skydd av mark och vegetation, dagvattenlosningar, gestaltning med mera.
Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och
kontakten med olika myndigheter.
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Fastighetsrattsliga atgarder
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For detaljplanens genomférande krivs och méjliggors fastighetsbildning, till exempel

fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da

detaljplanen vunnit laga kraft och prévas da vid forrittning av Lantmiterimyndigheten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Hir beskrivs fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r den nya

fastighetsagaren.
Fastighet Ny markanvindning, storlek pa | Fastighetsrittsliga atgirder,
byggriitt, minsta fastighetsstorlek | ekonomiska konsekvenser
Sicklaén 40:14 Planliggs som kvartersmark | Avstyckning av fastigheten

for skola och forskola, samt
parkmark. Byggritt 1
planforslaget:

En huvudbyggnad med max
2400 kvm BTA och 1500
kvm BYA far uppforas.
Komplementbyggnader
(forrad/ uthus) med
sammanlagd yta pa max 60
kvm far uppféras. Minsta
fastighetsstorlek 5000 kvm.

for skolindamal. Arealen pa
den nya fastigheten kommer
att uppga till ca 5100 kvm.
Inga rittigheter finns inom
detaljplanen och inga
tillkommande rittigheter
planeras.

Ingen gatukostnad, planavgift
eller exploateringsersittning
kommer att tas ut.
Fastighetsdgaren till den nya
fastigheten kommer att fa
betala VA-anslutningsavgift,
el-anslutningsavgift,
bygglovsavgift och
forrittningskostnader.
Fjarrvarmeanslutningsavgift
samt fiberanslutningsavgift
bekostas av fastighetsidgaren

om sadan anslutning onskas.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar framtagande av detaljplanen.

Forrittningskostnader

De kostnader som uppkommer 1 samband med forrittning hos Lantmaterimyndigheten, till

exempel vid avstyckning och inrittande av gemensamhetsanliggning, hanteras i
Lantmiterimyndighetens beslut.
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Kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder, drift och underhall bekostas av
fastighetsagaren.

Dagvatten

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar anlaggande och upprustning samt drift och
underhill av samtliga anlidggningar f6r dagvatten pa den egna fastigheten, till exempel
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar. Kommunen anligger, underhaller, f6rnyar
och bekostar de eventuella dagvattenlésningar som beh6vs pa allmin plats, parkmark.

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den byggritt som
medges 1 detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden far ta ut avgifter f6r beslut om lov
med mera enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna f6r hur avgifterna ska beraknas
ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmiktige. Den taxa som giller varje ar finns
tillgénglig pa kommunens webbplats. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gillande
taxan det ar da handldggning av bygglovsirendet paborjas.

VA-anliggningsavgift

Kommunen tar ut en anlidggningsavgift av respektive fastighetsigare for framdragning av
servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for Nacka Vatten
och Avfall ABs allmidnna vatten- och avloppsanliggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut
for att ticka de nodvindiga kostnaderna for allménna vatten- och avloppsanliggningar. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anliggningens verksamhets-
omrade.

Avgiftsskyldigheten intrider nir kommunen har upprattat férbindelsepunkter och informe-
rat fastighetsidgaren om denna. Den vid varje tillfille gallande taxan finns tillginglig pa
kommunens webbplats. Pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for samtliga kostnader.

Elfors6rjning, telenit, fibernit
Fastighetsdgaren bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och teleniit.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.
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