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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen, genom
att ta bort ett utfartsférbud for att mojliggora en gemensam parkeringsplats, samt att bekrafta
befintlig markanvindning.

Planomradet ir beliget i korsningen Marenvigen/Algévigen pa Algo i Saltsjobaden. Det
foreslagna planomradet ar cirka 300 kvadratmeter stort och utgors av utfartsforbudets strickning
i korsningen Marenvigen — Algévigen. Omradet angrinsar till villabebyggelse och Marenvigen i
vister, till villabebyggelse i norr och séder samt till Algévigen i 6ster. Planomradet omfattar del
av de privata fastigheterna Algé 62:14 och Alg6 80:1 samt del av kommunens fastighet Algo 4:7.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen, genom
att ta bort ett utfartstérbud for att mojliggéra en gemensam parkeringsplats, samt att bekrafta
befintlig markanvindning.

Bakgrund och tidigare beslut

Marenparkeringen ir beligen pa Algé i Saltsjobaden och omfattas av detaljplan DP 471. Sedan
den gillande planen vann laga kraft 4r 2009 har Algé genomgitt en successiv omvandling frin
gammalt fritidsomrade till permanentomrade, med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp,
bittre vigstandard samt iordningstillande av natur- och parkmark. I detaljplan DP 471 planlades
parkeringsytor i anslutning till batbryggor for fastigheter beldgna pa Gaso. Parallellt med
framtagande av detaljplanen beslutade kommunen om uttag av gatukostnader och férdelning av
kostnader f6r gemensamma anldggningar. Gasébor har erlagts att betala en andel i
gatukostnadsersittning for ritten att kunna nyttja parkeringsplats pa Algs. Marenparkeringen dr
en av dessa parkeringsytor.

Marenparkeringen ir en del av den kommunigda fastigheten Algo 4:7 som utgdrs av gator, natur
och andra allminna anliggningar pa Algé. I gillande detaljplan ir Marenparkeringen planlagd
som kvartersmark f6r boendeparkering, dir marken ska vara tillginglig for
gemensamhetsanliggning (BPg). Hir har Gaso parkeringars samfillighetsforening (Algé GA:16)
och Gis6 Vigtorening (Gaso GA:2) rittigheter genom gemensamhetsanlaggning f6r parkering.
G4s6 GA:2 bildades ar 1957 och Algé GA:16 bildades ar 2018,

Ar 2019 sokte Gaso parkeringars samfillighetsforening bygg- och marklov for att bygga ut sina
parkeringar pa Algé, bland annat Marenparkeringen. I lovet framgick att Marenparkeringen
avsags utokas med cirka 40 parkeringsplatser, ndgot som kraver markarbeten och fillning av cirka
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50 trid inom GA:16. Den 31 oktober 2019 gavs lov och startbesked pa delegationsbeslut av
miljo- och stadsbyggnadsnimnden (MSN § 2019-002303), da ansdkan bedémdes vara férenlig
med gillande plan.

Lovet 6verklagades men avslogs av Lansstyrelsen, varpa Linsstyrelsens beslut 6verklagades till
Mark- och miljddomstolen (MMD). Den 1 december 2020 upphivde MMD den del av bygglovet
som omfattar Marenparkeringen (Mal nr P 1211-20), med anledning av ett utfartstérbud pa
plankartan i korsningen Marenvigen — Algévigen. Miljé- och stadsbyggnadsnimnden framhéll
att utfartsférbudet inte varit avsiktligt, utan att det var fragan om ett uppenbart skrivfel i
detaljplanekartan. Enligt domstolens mening kunde det inte anses vara frigan om ett uppenbart
skrivfel. Mark- och miljé6verdomstolen beslutade att inte bevilja provningstillstind och mark-
och miljédomstolens beslut stod dirmed fast. Genomforandetiden f6r detaljplan DP 471 gick ut
den 16 juli 2024 och dirmed finns maojligheten att ta fram en ny detaljplan utan utfartstérbudet.
Det ar for att mojliggora parkeringen och att det ér i linje med vad som var intentionen med den
gillande detaljplanen.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 16 oktober 2024. Detaljplanen
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet dr milj6planerare,
karttekniker, lantmatare, bygglovhandliggare och projektkoordinator.

Detaljplanen omfattar fljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning
Underlag
Detaljplanen grundas pa f6ljande underlag:

e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2025-01-20)
e Samridsredogorelse (Nacka kommun, 2025-09-12)
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta bedomningen utifran
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2025-01-
20). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning,.

Planomradet dr av mycket begrinsad omfattning och borttagandet av utfartsférbudet innebir en
liten forindring jimfort med dagens forutsittningar. Detaljplanen syftar till att mojliggdra
utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen, genom att ta bort ett utfartsférbud som felaktigt
ritats in i den gillande detaljplanen.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planens genomférande
innebir inga miljoeffekter som har miljépaverkan utanfér Sveriges grinser. Detaljplanen beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte gbras f6r detaljplanen.
De milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Samrad har skett med lidnsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning
att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ir beliget i korsningen Marenvigen/Algévigen pa Algo i Saltsjobaden. Det
foreslagna planomradet dr cirka 300 kvadratmeter stort och utgors av utfartsférbudets strickning
i korsningen Marenvigen — Algévigen. Omradet angrinsar till villabebyggelse och Marenvigen i
vister, till villabebyggelse i notr och séder samt till Algévigen i Gster. Planomradet omfattar del
av de privata fastigheterna Algé 62:14 och Algo 80:1 samt del av kommunens fastighet Algo 4:7.
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Figur 1. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. R6d linje anger planomradets grins (Nacka kommun 2025).

Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 kap miljobalken

Planomradet berors av riksintresse f6r kommunikationer 1 form av farled (Baggensfjarden-
Agnoéfjirden). Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

o oo

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for kvaliteten i buller, luft och
vatten. Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivier som manniskor och miljé kan belastas med
utan olagenheter av betydelse. Detaljplanen innebir att nu gillande miljokvalitetsnorm for vatten
respektive luft inte 6verskrids.
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Omradesskydd och forordnanden

Strandskydd

Strandskydd om 100 meter frin Algovikens strandlinje rader pa aktuell del av Algévigen och
Marenvigen. Inget strandskydd rader pa berérd privat kvartersmark. Se vidare under avsnitt
Forutsattningar respektive Detaljplanens inneball rubrik Strandskydd.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen frin 2018 4r planomradet beliget inom omrade Bg20 (Algo), som pekas ut for
gles samlad bebyggelse. Omradet ir ett fore detta fritidshusomrade som omvandlas till permanent
smahusbebyggelse. Tillkommande bebyggelse ir inte aktuell. Detaljplanen dr férenlig med
oversiktsplanen och aktuell 1 ber6rd del. En ny 6versiktsplan ar under framtagande. Forslaget till
ny oversiktsplan var utsint pa granskning under april-juni 2025. Detaljplanen bedoms vara
forenlig 4ven med den nya Gversiktsplanens intentioner.

Planomradet ligger inom lokalt intresse for kulturmiljovarden enligt Kulturmiljoprogrammet.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan DP 471, som vann laga kraft 16 juli 2009 (0182K-2009/79),
och reglerar bostadsbebyggelse och gatumark. Genomférandetiden har gatt ut.

Denna detal]plan kommer inom planomradet att ersatta DP 471.

5% éIfrll
| {am

Figur 2. Planomridesgrins i gillande detaljplan DP 471 (Nacka kommun 2025)
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Forutsattningar

Bebyggelse

Planomradet ber6r en liten del av villafastigheterna Algt') 62:14 och Alg('j 80:1. Planomradet
innehaller inte nigon befintlig bebyggelse.

Omradet kring planomradet karaktiriseras av fastigheter i varierande storlek med individuellt
placerade bostadshus. Bebyggelsen 1 omradet har kvar karaktirsdrag fran tiden kring 1900-talet,
da omradet byggdes ut.

Naturvarden

Planomradet angrinsar i vaster till Marenparkeringen som omgirdas av bland annat en ek och
cirka 20 tallar, som bedéms virdefulla.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Algévigen dr den uppsamlande vigen inom planomradet. Planomradet innefattar iven en del av
Marenvagen, som utgor en infart till Marenparkeringen, i vister. Algévéigen ar asfalterad och har
trottoar medan Marenvigen dr grusad och saknar trottoar. Alg('jvéigen har kommunalt
huvudmannaskap och Marenvigen utgor kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom planomradet 4r anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Nacka Energi AB ansvarar f6r elforsorjning.

Storningar och risker

Luftkvalité

Miljékvalitetsnormer (MKN) 4r bindande nationella foreskrifter som anger de féroreningsnivaer
som minniskor och milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte
medverka till att MKIN 6verskrids. De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft
for detaljplanen dr kvivedioxid (NO») och partiklar (PM10). Svarast att klara dr i normalfallet
dygnsmedelvirdena for partiklar (PM10) respektive kvavedioxider (NO,). Enligt Stockholms
Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berdkningar fran 2020 f6r Nacka kommun klaras i dagsliget
gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Inom planomradet berdknas PM10-
halten f6r dygn till 16-18 ug/m’ och drsmedelvirdet uppgar till <10 ug/m’. Halterna av (NO5)
beriknas till <12 ug/m’ per dygn och 10-20 ug/m’ som timmedelvirde.
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Markens beskaffenhet

Planomradet dr flackt. Vigen ansluter mot griasbevuxen mark. Jordlagret ar tunt da SGUS
jordartskarta visar pd berg men pa ortofoton kan man se att marken dr bevuxen. Mot en kontroll
av MIFO databasen sa har det inte funnits nagon markférorenande verksamhet inom
planomradet.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Erstavik. Erstavik klassas som vattenforekomst
och omfattas saledes av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen ar mattlig och god kemisk
status uppnar ej god. Enligt vattenmyndigheten ska Askrikefjarden uppna ekologisk status 2027
och god kemisk status.

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten, vatten fran planomradet avrinner till
vattenférekomsten Erstavik. Enligt det sa kallade icke-forsamringskravet far planliggning inte
bidra till att vattnens status forsamras i vattenforekomsten.

Planomradet bedéms inte beréras av risk f6r 6versvimning vid skyfall, utifrin kommunens
skyfallskartering.

Strandskydd

Strandskydd om 100 meter frin Algovikens strandlinje rader pa aktuell del av Algévigen och
Marenvigen. Inget strandskydd rader pa berérda enskilda bostadsfastigheter, jamfor figur 3.

Figur 3. Strandskydd giller inom rédmarkerat omrade (Nacka kommun 2025).

Enligt gillande detaljplan (DP 471) betecknas berért markomrade dels som allmin plats,
lokalgata, dels som kvartersmark, bostider, dir marken inte far bebyggas (prickmark) och dels
som bostider, parkering, dir marken inte far inte bebyggas och ska vara tillginglig f6r
gemensamhetsanliggning.
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Framtagandet av en ny detaljplan innebar att strandskyddet aterintrider. Den mark for vilket
strandskyddet intrader bestar av delar av tva privata bostadsfastigheter med tridgardar varav den
ena hir omgirdas av stingsel/staket och den andra av en mur, jimfor figurerna 1 och 4. Marken
ar inte allemansrittsligt tillganglig och bedoms hysa férsumbara naturvarden.

iy

Figur 4. Delar av berord privatiserad mark dir strandskydd intrider. Med stingsel och staket respektive mur, pa 6mse
sidor om Markenvigens korsning med Algovigen (Google Maps, 2025).

Detaljplanens innehall

Bebyggelse

Detaljplanen bekriftar befintliga férhallanden genom att medge motsvarande planbestimmelser
for bostadsfastigheterna, som i detaljplan DP 471.

Detaljplanen medger bostadsindamal. Detta regleras med bestimmelsen B f6r bostider.
B Bostider

Liksom 1 gillande plan regleras prickmark, dir byggnader, murar eller plank inte far uppforas,
mot gata. Da planomradet endast omfattar en smal remsa av de enskilda bostadsfastigheterna
nirmast gata, si regleras hela remsan med prickmark.

Naturvirden

Liksom i gillande plan regleras prickmarken inom delar av planomradet kombinerat med en
bestimmelse om marklov, som innebir att marklov krivs for fillning av trid med en
stamdiameter 6ver 0.15 meter. Detta regleras med bestimmelsen a,.

az Marklov krdvs for fillning av trid med en stamdiameter om 0.15 meter eller stirre mitt 1.3
meter dver mark.
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Detaljplanen reglerar markanvindningarna allmin plats gata pa Algévigen och kvartersmark for
parkering pa Marenvigen. Regleringen av markanviandning 6verensstimmer med gillande
detaljplan. Det bedéms bara medféra mindre 6kning av trafiken som inte bedéms péaverka
framkomligheten.

Detaljplanen medger gatuindamal inom allmin platsmark inom planomradet. Detta regleras med
bestimmelsen GATA; f6r huvudgata.

GAT Ay Huvudgata

Detaljplanen medger parkeringsindamal inom kvartersmark inom en del av planomradet, pa
Marenvigen. Detta regleras med bestimmelsen P for parkering.

P Parkering

En begrinsning av utfart fran befintliga bostadsfastigheter till allméin platsmark regleras med
bestammelse om att korbar in- och utfart fir inte finnas.

Parkering f6r enskilda bostadsfastigheter ska ske pa kvartersmark.
Detaljplanen innebir ingen paverkan pa parkeringsbehovet inom bostadsfastigheterna.

Detaljplanen anger att marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for vig och
parkering inom kvartersmark inom en del av planomradet, pa Marenvigen. Detta regleras med
bestimmelsen g;.

g Markreservat for gemensambetsanliggning for vig och parkering

Storningar och risker

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berdkningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kviveoxider (NO,) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna foér luft. Okningen av trafik bedoms inte paverka luftkvalitén.
Miljokvalitetsnormerna f6r luft bedoms dérfér kunna foljas.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten Erstavik far inte forsamras till f6ljd av
detaljplanen. Dagvattnet frin vigen rinner lings med Algdvigen en bit norrut innan det nar ett
vegetationsbeklitt vigdike dir det renas. Ovrigt dagvatten inom planomradet infiltrerar i den
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griasbeklidda marken. Planen medfor inga forindringar jamfort dagens situation da ingen ny
byggritt pa bostadsfastigheterna medges. Belastningen pa berérda vattenomraden bedéms darfoér
torbli oférindrad jamfort med dagslaget.

Detaljplanen reglerar bestimmelser avseende lokalt omhindertagande av dagvatten pa
kvartersmark. Regleringen 6verensstimmer med gillande detaljplan. Detta regleras med
bestimmelsen b;.

by Lokalt ombéndertagande av dagvatten (1LOD) inom fastigheten skall utforas. LOD utfors sa att
oldigenheter for om#kringliggande fastigheter forhindras.

Strandskydd

Strandskydd om 100 meter fran Alg(')'vikens strandlinje rader pa aktuell del av Alg(')'véigen och
Marenvigen. Inget strandskydd rader pa kvartersmark f6r bostider.

Nir befintlig gillande detaljplan upphavs i denna del och ersitts med foéreslagen detaljplan
kommer strandskydd automatiskt att intrida f6r den del av planomridet som idag saknar det.
Kommunen fér, nir den antar en ny detaljplan, upphiva strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skil for det enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken (MB) och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sitt som avses i planen vager tyngre in strandskyddsintresset, jamfor 4
kap. 17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 f §{ MB ska ett beslut om att upphiva strandskyddet dven
sikerstalla fri passage for allmdnheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.
Kommunen avser att upphava det strandskydd som intrider pa enskilda bostadsfastigheter
(omraden betecknade med a; pa plankartan).

Det sirskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet inom berérda
omraden dr 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB: att det omrade som upphdvandet avser redan har tagits i
ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken bestar av
enskilda bostadsfastigheter i nirheten av huvudbyggnader. Naturvirdena bedéms vara
férsumbara. Markanvindningen blir densamma som tidigare.

Aven det sirskilda skilet enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 MB bedéms vara tillimpbart: att omradet
genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt fran
omradet narmast strandlinjen. I detta fall 4r omradet vil avskilt fran stranden av bebyggelse,
jamfor figur 3 och det saknar intresse f6r strandskyddet syften.

Markens faktiska anvindning fortgar och bekriftas. Strandskyddets syften paverkas inte av
planens genomfoérande. Behovet av detaljplanen bedéms viga tyngre dn strandskyddsintresset.
Fri passage lings stranden enligt 7 kap. 18 h § MB paverkas inte. Sammanfattningsvis kan
strandskyddet som vid planliggningen intrider pa den enskilda bostadsfastigheten, upphivas.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Plangrins: Avgransningen av planomradet utgér frain omfattningen av in- och utfartsférbudet,

som ska justeras.

Anvindningsbestimmelser:

GATA: - Regleringen syftar till att befintlig markanvandning for huvndgata bekréftas.
B - Regleringen syftar till att befintlig markanvéndning med bostéider bekriftas.

P- Regleringen syftar till att befintlig markanvandning for parkering bekrifias.
Egenskapsbestimmelser:

prickmark — Byggnader, murar eller plank far inte placeras inom 6 meter fran grins mot gata for att bevara ett
appet, grint och trafikséfkert gaturum.

g1 - Regleringen syftar till att bekrdfta och ge planstod dt befintlig gemensambetsanliggning.

In- och utfartsfrbud — Regleringen syftar till att in- och utfarter fran bostadsfastigheter mot huvndgata
anordnas pa ett trafiksikert sdtt.

a1 - Syftet med att upphdva strandskyddet ar att marken ar ianspraktagen, se avsnitt om strandskyde.

bi- Regleringen syftar till att medge en enbetlig dagvattenhantering pa kvartersmark utifran att bestammelsen
finns i den omkringliggande detaljplanen.

ay - Regleringen syftar till att bevara omrddets karaktir och trid. Den omkringliggande detaljplanen har en

liknande bestiammelse.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. - Regleringen med en
genomforandetid pa fem dr bedoms vara tillricklig tid for att genomfora detaljplanen. Uthyggnaden av allmdin plats
med mera dr redan gjord och detaljplanen innebdr i huvudsak att ett utfartforbud tas bort och inget direkt
utforande ska giras.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
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kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behévs f6r
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplan for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Granskning 4:e kvartalet 2025
Antagande 1:a kvartalet 2026
Laga kraft tidigast* 1:a kvartalet 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomférande
Enskilt byggande, det vill sdga ansékan om bygglov och fastighetsrittsliga atgirder, kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt till byggande och anlidggande 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den
andras, ersitts eller upphivs. Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Kommunen ska fortsittningsvis
vara huvudman for allmén plats i detaljplanen, det vill siga f6r GATA,.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anldggningar

Allmin platsmark

Nacka kommun dr genom natur- och trafiknimnden huvudman f6r allméinna platser, det vill siga
for all utbyggnad och skétsel av Algévigen.

Vatten- och spillvatten

Hela planomradet ingar inte 1 dag i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
spillvatten. Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman fér det allmidnna VA-nitet pa allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
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Dagvatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomradet for dagvatten gata eller dagvatten fastighet. Inom
kvartersmark dr det fastighetsidgarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Respektive fastighetsigare
ansvarar for anliggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anliggningar pa
den egna fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Flera atgirder kriver lov och tillstand,
sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

For genomférandet kan det krivas en ny anliggningsforrittning. Gemensamhetsanliggning, Algo
ga:10, for parkeringen ir bildad 2019 i akt 0182K-2017/50. Den nya detaljplanen mojliggor
atkomst till gemensamhetsanliggningen och dess deldgare, da utfartstérbudet tas bort mot
Algévigen.

Anlageningsforittningens utférandetid 16pte ut i maj 2024. Bygglov f6r parkeringen har sokts
men inte beviljats efter 6verprévning i Mark- och miljddomstolen. Diremot beviljades marklov
for tradfillning. Om parkeringen i och med detta kan anses vara utférd inom utférandetiden gar
inte att sdiga. Om den inte anses vara utford inom utférandetiden kan det krivas en ny
anlidggningsforrittning for parkeringen.

Servitut f6r utfart finns inom hela anvindningsomradet f6r parkringsindamal.

I akt 0182K-BN10577 bildas servitut for stammen och dér beskrivs ocksa var servitutet giller,
rittighetsbeteckningen for servitutet ar 0182K-BN10577.1.

I 6vriga servitut ges fastigheterna ritt att anvinda stamfastighetens ritt till utfartsvig,
rittighetsbeteckningar for dessa servitut dr foljande: 0182K-BN10579.1, 0182K-BN10583.1,
0182K-BN10584.1, 0182K-BN10585.1, 0182K-BN10586.1, 0182K-BN10588.1, 0182K-
BN10589.1, 0182K-BN10596.1, 0182K-BN10597.1, 0182K-BN10603.1, 0182K-BN10606.1,
0182K-BN10612.1, 0182K-BN10620.1, 0182K-BN10623.1, 0182K-BN10624.1, 0182K-
BN10625.1, 0182K-BN10638.1, 0182K-BN10646.1, 0182K-BN10646.2, 0182K-BN10651.1,
0182K-BN10659.1, 0182K-BN10669.1, 0182K-BN10678.1, 0182K-BN10679.1, 0182K-
BN10680.1, 0182K-BN10681.1, 0182K-BN10682.1, 0182K-BN10692.1, 0182K-BN10693.1,
0182K-BN10705.1, 0182K-BN10710.1, 0182K-BN10725.1, 0182K-BN10730.1, 0182K-
BN10731.1, 0182K-BN10732.1, 0182K-BN10733.1, 0182K-BN10737.1, 0182K-BN10743.1,
0182K-BN10746.1, 0182K-BN10756.1, 0182K-BN10757.1, 0182K-BN10758.1, 0182K-
BN10759.1, 0182K-BN10762.1, 0182K-BN10763.1, 0182K-BN10765.1, 0182K-BN10767.1,
0182K-BN10768.1, 0182K-BN10776.1, BI 82K-BN10785.1, 0182K-BN10788.1, 0182K-
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BN10793.1, 0182K-BN10794.1, 0182K-BN10795.1, 0182K-BN10796.1, 0182K-BN10797.1,
0182K-BN10798.2, 0182K-BN10799.1, 0182K-BN10800.1, 0182K-BN10804.1, 0182K-
BN10808.1, 0182K-BN10809.1, 0182K-BN10810.1, 0182K-BN10822.1, 0182K-BN10823.1,
0182K-BN10824.2 och 0182K-BN10838.1.

Detta betyder att det i dag finns dubbla rittigheter inom anvindningsomradet f6r parkerings-
indamal, dels servituten och dels gemensamhetsanliggningarna. Vid en eventuell ny provning av
framfor allt gemensamhetsanliggningen Algé ga:16 behover servituten upphivas. Algo ga:2 ir en
gemensamhetsanligening f6r vig och gemensamhetsanliggningar for vig kan oftast utdvas
parallellt med servitut for vig.

Planen medfor ocksa att befintliga vigservitut nu kan nyttjas for utfart, da utfartsférbudet tas
bort mot Algvigen. Detta giller framfor allt fastigheterna Algd 62:5 och 62:6. da dessa ir direkt
beroende av utfarten 6ver planomradet.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader f6r 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden fo6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av fastighetsdgaren.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom allmin platsmark
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom allmin platsmark samt drift och underhall

bekostas av kommunen.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar drift och underhall f6r enskilda vatten- och
spillvattenledningar som f6rsorjer den enskilda fastigheten. Nacka vatten och avfall AB ansvarar
tor och bekostar drift och underhall f6r det allmidnna VA-nitet pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Forattningskostnader
Kostnader for lantmiteriférrittning betalas av fastighetsdgare/den som séker forrittning enligt
vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

Miljokonsekvenser och konsekvenser for narboende

Detaljplanen innebir ingen férandring jamfért med dagens markanvindning. Med de féreslagna
atgirder som planbestimmelserna reglerar sa férsimras inte moéjligheterna att uppna gallande
miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Detaljplanen bedéms medfora konsekvenser for naturmiljo, trafik och grannar utanfér det
aktuella planomradet. Genom att ta bort utfartsférbudet mot Algévigen méjligeors
fardigstillande av Marenparkeringen med cirka 40 tillkommande parkeringsplatser. Enligt tidigare
bygglovsansokan innefattar det markarbeten och fillning av cirka 50 trad, varav en ek och cirka
20 tallar. Utbyggnaden medfor en viss 6kning av trafik i omradet, samt att utsikten f6r boende pa
fastigheterna Algd 62:5 och 62:6 paverkas. Detta beddms vara en begrinsad omfattning och
trafikbkningen bedéms inte paverka buller.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har initierats av Nacka kommun. Planarbetet finansieras med planenhetens
driftsbudget.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér for fastighetsigare inom
planomradet.

Borttagande av utfartsférbudet leder till att parkeringen pa fastigheten Algé 4:7 kan
genomforas/byggas ut sisom avsikten var i gillande detaljplan och mojliggér att bygglov kan ges
for detta. For fastigheterna Algd 62:14 och 80:1 kan borttagandet av utfartsférbudet leda till 6kad
trafik pa vigen mellan fastigheterna.

Den nya detaljplanen méjliggér dtkomst till gemensamhetsanliggningarna Algé ga:2 och ga:16
och dess deligare, di utfartsférbudet tas bort mot Algévigen.
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Figur 5. Kartan visar gemensamhetsanliggningarna Algé GA:16 och GA:2.

Ett stort antal servitut for utfart finns pa hela Algé, se fastighetsforteckningen. Dessa servitut ir i
de flesta fall allmint beskrivna med att fastigheterna ges ritt att anvinda stamfastighetens ritt till

utfartsvag. Bedomningen ar att dessa servitut galler inom planomridet.
g g g p

Planen medfér ocksa att 67 nu kan nyttjas for utfart, da utfartsférbudet tas bort mot Algdvigen.
Detta giller framfér allt fastigheterna Algd 62:5 och 62:6. da dessa ir direkt beroende av utfarten

over planomradet.
Gemensamhetsanliggning, Algo ga:16, for parkeringen ir bildad 2019 1 akt 0182K-2017/50.
Den nya detaljplanen méjligg6r atkomst till gemensamhetsanlidggningen, da utfartstérbudet tas

bort mot Algovigen.
Anlidgeningsforittningens utforandetid I6pte ut i maj 2024. Bygglov f6r parkeringen har sokts
men inte beviljats efter 6verprévning i mark- och miljédomstolen. Diremot beviljades marklov

for tradfillning. Om parkeringen i och med detta kan anses vara utférd inom utférandetiden gar
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inte att sdga. Om den inte anses vara utford inom utférandetiden kan det krivas en ny
anldgeningsforrittning for parkeringen.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist

Gruppchef Planarkitekt
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