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Detaljplan for Marenparkeringens infart, del av fastigheten
Alg6 4:7 m. fl. i Saltsjsbaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen, genom
att ta bort ett utfartsférbud for att mojliggéra en gemensam parkeringsplats, samt att bekrafta
befintlig markanvindning.

Forslaget var utsint pa samrad under mars-april 2025. Under samradet inkom totalt 12 yttranden,
varav 7 hade synpunkter. Lantmiterimyndigheten hade bland annat nagra mindre synpunkter pa
plankartan och planbeskrivningen. Efter samrddet har ndgra mindre redaktionella dndringar gjorts
1 plankartan och planbeskrivningen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
milj6paverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen, genom
att ta bort ett utfartsférbud som for att mojliggora en gemensam parkeringsplats, samt att
bekrifta befintlig markanvindning.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan férvantas medfoéra betydande miljopaverkan. Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 19 mars
2025. Samradstiden varade mellan den 20 mars 2025 och 24 april 2025, sammanlagt 5 veckor.
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Handlingarna fanns tillgingliga pa biblioteket 1 Saltsjobaden. Inget samradsmaote holls.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

e Trafikverket

¢ Stockholm Exergi

¢ Vattenfall Eldistribution AB

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun

e Skanova AB

* Region Stockholm Trafikforvaltningen

¢ Nacka Energi AB

Synpunkter har dven inkommit fran tva boende i nirheten av planomradet Utéver det har ett
yttrande inkommit fran synpunktslimnare som inte bor 1 planomradets omedelbara narhet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har foljande synpunkter:
Plankartan édr redovisad i sa liten skala att det r svart att utldsa vilka bestimmelser som giller
pé olika platser inom planomradet. Eftersom det fortfarande ar pdf-versionen av plankartan
som antas och ar den juridiskt gillande handlingen 4r det mycket viktigt att det gar att utlisa
vad som giller. Bristen kan innebdra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte dr

uppfyllt.

Plankarta med bestammelser

Inom kvartersmark for parkering och bostider (BP) saknas bestimmelse om att
strandskyddet upphivs. Lantmiterimyndigheten bedémer att det dr olampligt att strandskydd
giller inom kvartersmark eftersom det kan innebiéra problem vid eventuell framtida
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fastighetsbildning. Likasa saknas bestimmelse om upphivande av strandskydd inom allmin
plats, gata, vilket kan vara limpligt.
Bestimmelsen a; tycks ha fatt en felaktig formulering som uppfattas som att marklov inte

krivs for tradfillning, medan syftet med bestimmelsen verkar vara det motsatta.

Planbeskrivning
P4 sidan 16 stir det att genomférandetiden fér Algd ga:16 16pt ut, ritt bor vara att
utférandetiden 16pt ut.

Grundkarta
Traktgrinsen i grundkartans teckenférklaring har fel linjemanér.

Planenhetens kommentar. Plankartan och planbeskrivningen har justerats efter synpunkterna.

Avseende synpunkter om upphivande av strandskydd, sa gérs bedémningen att strandskyddet
ska ligga kvar pa allmin plats gata, d4 det ligger kvar p4 hela resterande Algévigen. Fér ytan
kvartersmark, parkering och bostider (BP), gors dven bedomningen att strandskyddet ska ligga
kvar, da det ligger kvar pa resterande del av kvartersmark, vister om planomradet.

3. Skanova AB meddelar att de har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige
for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabotjas och
kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

4. Region Stockholm Trafikf6rvaltningen anser att upphavningen av utfartstérbudet bor
utredas noggrant, for att sakerstilla att det inte uppstar problem med framkomlighet
och trafiksikerhet for forbipasserande busstrafik.

Planenhetens kommentar: Det bedoms bara medféra mindre 6kning av trafiken som inte
bedoéms paverka framkomligheten.

5. Nacka Energi AB har foljande synpunkter:
Inom planomradet finns det ligspanning- och hogspianningskablar férlagda i mark.
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Elkablar f6r matande elnit forldggs 1 mark, ror forlages endast vid viggenomgang. Trad eller
6vrig byggnation far inte forekomma 6ver eller intill elkabelstrak.

Arbeten invid befintliga elkablar maste goras i samrad med Nacka Energi. Kontakt ska ske 1
god tid. Stationen vid Marenvagen 1 far inte utsittas for sittningar eller vibrationer som kan
skada byggnad och den elektriska utrustningen.

Om kabelfel uppstar i samband med arbeten 1 projektet kommer ersittning kréivas.

Flyttning eller andring av befintliga anldggningar sasom kablar, transformatorstationer och
tillfalliga anlidggningar som byggstrom bekostas av exploatéren. Bestillning ska ske skriftligt i
god tid.

Planenhetens kommentar: Det avses inte gbras nigon forindring pa Algovigen eller
Marenvigen som kommer att paverka Nacka Energis ledningar.

6. Trafikverket har ingen erinran pd planférslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

7. Stockholm Exergi har inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

8. Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

9. Sédertérns brandforsvarsférbund har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare och boende utanfér planomradet

10. Synpunktsldmnare 1 yrkar att dels att utfartstérbudet blir kvar och dels att den nya
detaljplanen for infart till Marenparkeringen ogiltigforklaras.

Skal:

Arende DOM 2020-12-01, Ml nr P 1211-20, Nacka Tingsritt, Mark- och Miljsdomstolen.
Efter att prévningsritt inte godkants 1 Mark- och miljééverdomstolen atergick ovanstiende
drende till Mark- och miljddomstolen i Nacka Tingsritt med foljande lydelse:
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"1. Med dndring av Linsstyrelsen i Stockholms lins beslut den 13 februari 2020 1 drende 403-
553-2019 upphiver mark- och miljddomstolen Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka
kommuns delegationsbeslut den 31 oktober 2019, paragraf 2019-002303, i den del det avser
bygglov inom omréade g; for 33 platser, samt g7 och gy for totalt nio p-platser.

2. 1 6vrigt avslar mark- och miljddomstolen 6verklagandet."

Nacka kommun har 6verklagat utfartsforbudet. Om detta Gverklagande svarar Mark-och
Miljédomstolen i domen: "Vad giller parkeringarna g;, g7 och gy, det som kallas
Marenparkeringen, noterar domstolen dock att det i detaljplanen finns ett utfartstérbud
Osterut mot Alg('jvéigen. Nimnden har gjort gillande att utfartsférbudet inte varit avsiktligt,
utan att det 4r friga om ett uppenbart skrivfel i detaljplanekartan.”

"Med hinsyn till att den aktuella rittelsen innebdr en saklig dndring, samt att avsevird tid gatt
sedan den aktuella detaljplanen antogs 2006 och vann laga kraft 2009, kan det enligt
domstolens mening inte anses vara fraga om ett uppenbart skrivfel.

Siasom nimnden anfort kan konstateras att det inte finns nagon annan utpekad utfart i
anslutning till den aktuella parkeringsytan (gi) samt att den aktuella utfarten ar en
forutsittning for att i samma detaljplan angiven parkering ska kunna anvindas.

"En parkeringsplats som for sin funktion forutsitter att en utfart nyttjas i strid med
utfartsférbudet kan inte anses som en liten avvikelse frin planen". Det saknas ddrmed
forutsittningar att bevilja bygglov f6r parkering inom omradet g1, g7 och gy redan av detta
skal.

Domen slar fast foljande:

Nacka kommun har fatt avslag pa sin begiran att utfartsférbudet ska tas bort.

Domen visar ocksa klart att utfartférbudets vara eller inte vara helt hér samman med om
parkeringarna gi, g7 och go kan fa bygglov.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 1 Nacka kommun har nu gjort féljande:

Nimnden har initierat och bestillt en ny liten plan som endast giller borttagandet av
utfartsforbudet. I och med detta tror sig nimnden ha ritt att ga emot och stryka 6ver domen
2020-12-01, mal nr. P 1211-20. Detaljplan 471 f6r Algé ir i hogsta grad fortfarande gillande.
Om det ar mojligt att med en liten ny plan inskjuten i den gillande stora asidositta en dom i
Nacka Tingsratt, Mark- och miljddomstolen, lever vi i en laglés kommun.

Utfartsforbudet far enligt dom inte tas bort. De nya p-platserna gi, g7 och go far inte bygglov
s linge utfartsforbudet finns kvar. Algés detaljplan 471 ir gillande och maste dirmed rada
6ver en ny liten detaljplan som milj6- och stadsbyggnadsnimnden vill ersitta den géllande
stora planen DP 471 med i det aktuella omradet.
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Att foljderna av att utfartsférbudet skulle tas bort bortser miljo- och stadsbyggnadsnimnden
helt ifrin. Omrade g dr ett skogs- och gronomrade. For att gora detta omréde till en
parkering kravs att 6ver 53 stora trid fills samt mindre trad, buskar och undervegetation samt
att omradet springs och schaktas. Ett omrade som i stillet for att vara ett gronomrade skulle
std som en tom grusplan 9,5 manader per ar och anvindas av sommargister som parkering
2,5 manader per ar. Detta kanske kunde tinkas nir parkeringen skrevs in i detaljplan 471

2006 men kan knappast godkinnas 2025. Det gar inte thop med varken dagens miljotinkande
eller Nackas 6versiktsplan. Dessutom finns tillrickliga parkeringsytor f6r Gasé6arnas bilar pa
Algé vilket konstateras i den parkeringsutredning som finns att tillga i Nacka kommun.

Planenhetens kommentar: Den nya detaljplanen innebir en ny bedémning av limpligheten av
att ta bort utfartsférbudet. Domstolen har inte sagt att utfartsférbudet maste finnas dir utan har
bara konstaterat att det inte ar moijligt att bevilja bygglov for parkering, sa linge utfartsférbudet
giller. En ny detaljplan tas fram som medfor att utfartsférbudet tas bort och det ar 1 linje med
vad som var avsikten med gillande detaljplan.

11. Synpunktsldmnare 2 har foljande synpunkter:
Utfartsférbudet som iar felaktigt och i praktiken aldrig respekterats har medfért att den
helt on6diga utbyggnaden av Marenparkeringen har stoppat den milj6férstoring som skulle
drabba skogen och miljén i omradet mot Marenviken. Synpunktslimnaren, medlem i Algé
Fastighetsdgareforening och Sédra Kustens Intresseférening, anser darfor att utfartstérbudet
1 juridisk mening bidrar till att skydda skogen och milj6én i omradet och dirmed maste
bibehallas.

En utvidgning av Marenparkeringen med cirka 30 parkeringsplatser f6r Gaso fastighetsidgare
innebir markberedning genom springning och kalhuggning av cirka 50 trid i skogsomradet
vid Marenviken.

Parkeringsplatser som redan anvisats i avtal f6r Gaso fastighetsidgare i Giasé Vagforening ar i

Marenomradet och 6vriga foreningar har tilldelats platser i Ekdungen, Dansbanan,

Kyrksundet och nagra ytterligare ytor.

- Ingen parkering har ett officiellt avtal for enskilda platser

- Tillgingligheten till platserna begrinsas av att foreningarna sjilva inrittar
individuella platser och inte heller samarbetar mellan de olika parkeringsomridena.

- Detta ir orsaken till att en del fastighetsigare saknar parkeringsplats eftersom
féreningarna vigrar dela med sig av de oftast tomma platserna.

- Inget av parkeringsomradena dr nagonsin fullbelagda.

- Hogst belastning under midsommarhelgen cirka 90%. Under sommarmanaderna dr
beliggningen cirka 30-60% och 6vriga manader ar det tomt och 6de.

- Ytterligare allmidnna parkeringsplatser finns vid barnbadet och bussvindplanen.
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- Kompletterande parkeringsplatser finns lings Algévigen och pa Solsidan med
bussférbindelse till Algo.

- En ytterligare moijlighet ar foreslagen genom att iordningstilla en smabéatshamn pa
Svirdso i det redan etablerade batuppstallningsomradet for Solsidans batklubb.

- Det finns inget behov av ytterligare parkeringsplatser och behovet férsvinner helt
om foreningarna samarbetar och tar bort de individuella platserna. Detta dr det normala
for alla parkeringsplatser med parkeringstillstand f6r boendeparkering.

Skévling av virdefull natur och skog strider mot ett starkt allmédnintresse f6r manniskor

och djur vilket ska stillas mot det enskilda egenintresset av individuella

parkeringsplatser under nagra sommarmanader. Detta dr absolut inte acceptabelt 61 de
boende pa Algd. De avvisar dirfér behovet av slopandet av utfartsférbudet som nu skyddar
miljon vid Marenviken.

Planenhetens kommentar: Den nya detaljplanen innebir en ny bedémning av limpligheten av
att ta bort utfartsférbudet. En ny detaljplan tas fram som medfor att utfartsférbudet tas bort och
det ar 1 linje med vad som var avsikten med gillande detaljplan, vilket méjliggor parkeringen.

Ovriga inkomna synpunkter

12. Synpunktsldmnare 3 anser att detta inte dr ett bra forslag. Det kommer att forfula
men frimst férsimra f6r miljo, cyklister och gangtrafikanter. Algé behéver absolut inte fler
parkeringsplatser. Algé har fatt utbyggt kommunal trafik med titare bussturer som tidigare
har 16st eventuell parkeringsbrist. Om man dger en fastighet pa eller ska besok Gaso sa dr

man vil medveten om att Algo inte kan agera som en stor parkeringsplats.

Planenhetens kommentar: Den nya detaljplanen innebir en ny bedémning av limpligheten av
att ta bort utfartsférbudet. En ny detaljplan tas fram som medfor att utfartstérbudet tas bort och
det ar 1 linje med vad som var avsikten med gillande detaljplan, vilket méjliggor parkeringen.

Andringar efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

* Mindre redaktionella dndringar har gjorts i plankarta och planbeskrivning.
Planenheten

Angela Jonasson Kristina Killqvist
Gruppchef Planarkitekt



