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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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MSN 2023-00045
Standardforfarande

Detaljplan for fastighet Bjorknas 10:4 och 10:12,
Mariedalsvigen i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa planenlighet for befintlig altan med underliggande forrad
tillhérande bostadsfastigheten Bjorknds 10:4. Gillande detaljplan anger bostadsanvindning och
anger att marken inte far bebyggas. Altanen var befintlig nar detaljplan tillkom 2006, vilket borde
ha beaktats vid planldggningen. Vidare syftar planen till att bekrifta nuvarande byggritt samt att
skydda kulturhistorisk miljé och virdefull vegetation inom fastigheterna Bjorknés 10:4 och 10:12.

Planen bedoéms inte innebdra nigon betydande miljopaverkan eller vara av allmant intresse.
Planen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen finansieras av kommunen
genom beviljade medel f6r omoderna planer.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att skapa planenlighet f6r befintlig altan med underliggande férrad f6r
fastigheten Bjorknis 10:4. Vidare syftar planen till att bekrifta nuvarande byggritt samt att
skydda kulturhistorisk miljé och virdefull vegetation inom fastigheterna Bjorknas 10:4 och 10:12.
Det ska fortsiattningsvis bara vara mojligt att uppféra en huvudbyggnad pa de tva fastigheterna
tillsammans, nagon ny byggritt for huvudbyggnad ska inte tillatas. Placering av byggritt f6r uthus
eller garage ska ses 6ver. Antal ligenheter 1 villa foreslds regleras till en ligenhet.
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Figur 1. Flygfoto 6ver villatomt med dess huvudbyggnad (gront tak), komplementbyggnad och altan.

Planenheten mottog den 20 september 2016 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Sokande yrkar att detaljplanen dndras sa att befintlig altan med underliggande f6rrad och trappor
blir planenlig. S6kande framfor att under framtagande av detaljplan 380 si beaktades inte
sOkandes synpunkter om att inventering for berérda fastigheter inte var komplett. Altanen var
befintlig nir detaljplan 380 for Bjorknis tillkom 2000, vilket borde ha beaktats vid
planlidggningen. Planenheten mottog kompletterande uppgifter den 11 oktober 2016, bland annat
det samradsyttrande som sokande inkom med till kommunen under framtagandet av detaljplan

380.

Planenheten bedémer att en planstridighet har uppkommit som inte orsakats av nuvarande eller
tidigare fastighetsigare. Planstridigheten skulle kunna bli ett problem for det fall fastighetsidgaren
ansoker om bygglov fér nagon dndring eller ateruppforande av forradet vid skada i framtiden.
Planenheten bed6émer att forslaget ar limpligt att prova 1 en planprocess. Miljé- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade den 18 januari 2016 om att prova atgirden i en planprocess
genom ett positivt planbesked, MSN 2016—-00308. Beslutet fattades pa delegation med stéd av
punkt S38 i milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning.

Den 7 september 2016 beviljades beslut om lov och startbesked for att uppfora stodmurar inom
fastighet Bjorknis 10:4, pa samma plats dir det tidigare funnits gamla murar som fungerat som
grund till den gamla altanen. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden motiverade beslutet med att
uppforandet av de aktuella stbdmurarna pa mark som inte far bebyggas dr en atgard som kan
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godtas som en liten avvikelse. Beslutet om bygglov innebir att kommunen har godkint altanen,
och att detta limpligen beh6ver 6verensstimma med detaljplanen.

Berorda fastigheter Bjorknias 10:4 och 10:12 dr beldgna i norra delen av Lilla Bjorknis inom
kommundelen Boo. De tva fastigheterna ags av samma fastighetsigare och utgor tillsammans en
villatomt inom ett omrade med friliggande villor. Bjérknds 10:4 dr bebyggd med en
huvudbyggnad och en underbyggd altan samt en komplementbyggnad. Fastigheten Bjorknis
10:12 dr obebyggd. Fastigheterna ir totalt cirka 1600 kvadratmeter och utgors av kuperad

naturtomt.

Berorda fastigheter omfattas av detaljplan 380 som vann laga kraft 16 februari 2006. Gillande
markanvindning ar bostider. Genomférandetiden pégick till 16 februari 2021. Detaljplanen
m6jliggor £6r en friliggande huvudbyggnad 1 tva vaningar for fastigheten Bjorknis 10:4.
Byggnaderna inom berorda fastigheter utgér kulturhistoriskt intressant bebyggelse och ir i
detaljplanen skyddade med g-bestimmelser. Fastigheterna regleras i 6vrigt med prickmark, mark
som inte far bebyggas. Fastigheten Bjorknids 10:12 utgors helt och hallet av prickad mark.

Detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap f6r allmién plats.
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Berorda fastigheter omfattas dven av tva planiandringar dir genomférandetiden pagick till 16
tebruari 2021. Dp 399 vann laga kraft 2006 och syftar till att underlitta uppférandet av
garagebyggnader. Dp 511 vann laga kraft 2011 och syftar till att eliminera problem med
planstridighet f6r huvudbyggnader som uppkommit i laga ordning.
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Fastigheterna angors fran den kommunala gatan Mariedalsvagen. Parkering sker inom fastighet
Bjorknis 10:12 intill vindplanen.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges berort
omrade utgora gles blandad bebyggelse. Omradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljon.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen bedéms inte generera nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv da
planforslaget bekriftar befintlig byggritt.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte ar av betydande intresse f6r allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Tidplan

Samrad 4 kvartal 2023
Granskning 1 kvartal 2024
Antagande 2 kvartal 2024

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna detaljplaner.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedoms inte generera nigra sociala konsekvenser da planforslaget bekriftar befintlig
byggritt.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Simon Sundell
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Figur 3. Bla linje motsvarar det omrade planuppdraget avser. R6d linje visar
fastighetsgrinser.
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