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Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Mjolkudden-Gustavsviks gard med
Bergholmen i Boo, Nacka kommun

I dokumentet ér inkomna sympunfkter under granskning sammanfattade av planenbeten. Inkommna
synpunfkter dr diarieforda och finns att ta del av i sin belbet.

Sammanfattning
Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp

vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillita en viss
fortitning av bostider samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassats som
kulturhistoriskt vardefullt.

Linsstyrelsen har limnat synpunkter pd att strandskyddet féreslogs upphivas inom ett
omrade markerat med PARK samt att de vill att kommunen redovisar en plan for hur
markféroreningar i omradet ska hanteras. Lantmaiteriet har inkommit med synpunkter
rorande framforallt genomférandebeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivnigen.
Gustavsviks fastighetsagares ekonomiska forening motsatter sig fortsatt kommunalt
huvudmannaskap inom planen. Naturskyddsforeningen samt enskilda fastighetsdgare lyfter
fram vikten av att bibehélla omradets lummiga karaktir. Naturskyddsforeningen,
Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska férening, Boo Miljé och naturvinner, Boo
Seglarsillskap samt vissa fastighetsagare tar upp vikten av och kvalitén i strandpromenaden
och vill att den bevaras och utvecklas. Synpunkter som limnats av flera fastighetsagare har
berért mark som inte far bebyggas (prickmark), slintintrang samt bebyggelsen inom rad-
och parhusomrédet pa fastigheten Bo 1:355. Nagra fastighetsagare har inkommit med
onskemal om att kunna stycka sina fastigheter. Vad giller fastighetsigare pa Bergholmen
har de yttrat sig kring att de vill att 6n forses med kommunalt vatten och avlopp, att man
ser over skyddsbestimmelser f6r kulturmiljén samt att man mojliggér en utékning av
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byggomradet pa 6n. Fastighetsigarna for Gustavsviks gard har 6nskar ta bort anvindningen
“kursgard och café”.

Efter granskningen har vissa justeringar av planforslaget gjorts. Miljotekniska utredningar
har tagits fram som fortydligar hur féroreningssituationen ser ut pa vissa fastigheter och
planbeskrivningen har kompletterats med tydligare skrivelser kring hur denna problematik
avses hanteras. Upphivandet av strandskyddet har justerats, mindre justeringar har gjorts
tor skyddsbestimmelser f6r natur- och kulturmiljon, prick- och korsmark har justerats pa
enstaka fastigheter. Vissa bryggomriden har justerats; ett utav dem beh6vde medge en
utokning, en privat fastighetsigare har inkommit med handlingar som kan likstillas med
servitut och ett var ritat avseende fel brygea. Vidare har maximalt antal ligenheter angetts
pa plankartan for rad- och parhusomradet. Styckningsméjligheten har tagits bort for vissa
fastigheter 1 enlighet med fastighetsagarens 6nskemal. Utover det har anvindningen
“kursgard och café” tagits bort vad avser Gustavsviks gard.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen har gjorts tydligare och kompletterats med information.

De synpunkter som inkommit under granskningen av detaljplanen som beror
gatukostnadsutredningen besvaras inte 1 detta utlatande. Synpunkterna ska skickas in under
granskning for respektive gatukostnadsutredning. Detaljplaneomridet berors av tva
gatukostnadsutredningar, Gustavsvik och Mjolkudden-Galirvégen.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillata en viss
fortatning av bostader samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassats som
kulturhistoriskt virdefullt.

Projektets Overgripande syfte ar att:

e Skapa forutsittningar f6r en samhillsutveckling med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och minska utslapp till sjéar och kustomraden genom att bygga ut
kommunalt VA och forbittra dagvattenhanteringen.

e Sikra allminhetens tillgang till strandomraden.

e Virna riksintresse kust och skirgard samt att skydda virdefulla natur- och
kulturmiljéer.

e Skapa forbittrade kommunikationer inom sydostra Boo.

e Moijliggora en successiv utveckling dar fortitning kan ske i den takt fastighetsdgare
onskar och med ytor f6r kommunal service.

Projektet dr en del av férnyelseplaneringen inom sydostra Boo. For sydostra Boo antogs ett
detaljplaneprogram 2012.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 september 2018. Granskningstiden varade mellan den 5
november 2018 till och med 10 december 2018, sammanlagt 5 veckor. Granskningen
kungjordes 1 Dagens Nyheter och 1 Svenska Dagbladet. Detaljplaneforslaget fanns ocksa
tillgdngligt pa kommunens hemsida, 1 Nacka stadshus samt pa biblioteken i Orminge
centrum och Nacka forum. Vid kungorelse av granskningen i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet stod fel sista datum f6r att inkomna med synpunkter. I kungorelsen stod att
synpunkter skulle inkomma senast den 5 november istillet f6r den 10 december.
Granskningstiden, den 5 november till den 10 december, angavs dock riktigt. Tva personer
horde av sig kring den felaktiga datumangivelsen. Informationsbrevet som skickas ut till
ber6rda fastighetsigare och féreningar 1 samband med granskningen samt 6vriga
informationshandlingar pa hemsida och bibliotek angavs datumen korrekt. Informationen
som gatt ut bedémdes vara tillricklig och samtliga fastighetsigare underrittade. Rittelse 1
Dagens Nyheter och 1 Svenska Dagbladet bedémdes diarmed inte nédvandigt och
planenheten bedémer att granskningen gatt till pa korrekt sitt och 1 enlighet med PBL
(2010:900) 5 kap 11 §.

En samradsredogorelse har tidigare upprittats i samband med samradsforslaget.
Samridsredogorelsen redovisades f6r Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i samband med
beslut om granskning den 26 september 2018.

Utbyggnaden av de kommunala vigarna finansieras delvis genom uttag av gatukostnader.
Tva gatukostnadsutredningar beror detaljplanen, gatukostnadsutredning f6r Gustavsvik och
gatukostnadsutredning f6r Mjolkudden — Galirvigen. Gatukostnadsutredningarna visar hur
stora kostnaderna blir for varje enskild fastighetsdgare. Forslagen for
gatukostnadsutredningen f6r Gustavsvik var pa samrdad den 15 november till den 19
december 2018 och gatukostnadsutredningen for Mjolkudden — Galirvigen var pa samrad
den 20 november till den 20 december 2018. Gatukostnadsutredningen f6r Gustavsvik var
pa granskning den 7 april till den 2 juni 2020. Beslut om granskning for
gatukostnadsutredning Mjolkudden — Galdrvigen togs den 28 september 2020 och planeras
stillas ut pa granskning under oktober till november 2020. Antagande av
gatukostnadsutredning f6r Gustavsvik planeras ske i november 2020. Antagande av
gatukostnadsutredning for Mjolkudden — Galirvigen planeras ske forsta kvartalet 2021.

Yttranden under granskning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Stockholm Exergi
— Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Nacka
— Trafikférvaltningen Region Stockholm
— Trafikverket
— Boo Hembygdstorening

Foljande remissinstanser har lamnat synpunkter pa planforslaget
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
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—  Sjofartsverket

—  Gustavsviks ekonomiska fastighetsagarférening

— Nacka Vatten och Avfall AB

— Linsstyrelsen 1 Stockholm

— Utbildningsnaimnden, Nacka kommun

— Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun

— Boo Milj6- och Naturvinner samt Naturskyddsféreningen i Nacka
— Nacka Miljovardsrad

— Samfillighetsforeningen Magdas Minne, Bergholmen

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 64 av planomradets cirka 170 fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

1.1 Bostadsomradet vid Drabantvigen / Galirvigen

17 fastighetsigare dr negativa till rad- och parhusomridet i kvarteret vid Drabantvigen /
Galdrvigen pa fastigheten Bo 1:355. Synpunkterna handlar om att omradet f6r
flerfamiljshus och radhus bor utgd och/eller att radhusbebyggelsen strider mot kommunens
ambition att bevara omradets karaktir, och/eller att den foreslagna exploateringsgraden ar
tor stor. Vissa anser att forslaget inte ar tillrickligt reglerat 1 granskningshandlingarna och att
planbestimmelserna bor fortydligas och/eller kompletteras. Vissa fastighetsidgare menar att
bebyggelsen som foreslas dr mer omfattande 4n den bebyggelse som foreslogs 1 programmet
for sydostra Boo.

Planenhetens kommentar. 1 Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en
blandning av friliggande smahus men ocksa grupphus i omradet f6r sydostra Boo. ”Enligt
gillande och kommande detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare
400-500 bostader, i huvudsak i form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda
smahus eller mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.” (Hallbar framtid i
Nacka, 6versiktsplan f6r Nacka kommun, 2018, s. 72). Det nu framtagna
detaljplaneforslaget grundas i detaljplaneprogrammet Program f6r sydostra Boo, ett
dokument som tagits fram for att vara vigledande i den planering som nu sker. I
detaljplaneprogrammet pekas omradet for den nya exploateringen ut som ett omrade dér
tatare bebyggelse kan tillitas. Hir anges att ’I soder, vid Riddarstigen och Baggensvigen,
foreslas dven bostadsbebyggelse med en hogre exploateringsgrad inom ett avgransat
omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller radhus provas. Forslaget innebar att det
obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering. Totalt bedéms cirka 50 ligenheter kunna
komma till hir.” (Program tor sydostra Boo, 2012, s. 29). I aktuellt detaljplaneférslag
foreslas totalt 30 bostadslagenheter i form av radhus och parhus. I planprogrammet for
sydostra Boo foreslas alltsa en mer omfattande byggnation dn vad som foreslas 1
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detaljplanen. Bebyggelsen bedoms gi 1 linje med 6versiktsplanen, planprogrammet och
planens syfte.

Forslaget for det utpekade omradet med rad- och parhus reglerades i samradshandlingen
enbart med en storsta exploateringsgrad om 5 700 kvadratmeter bruttoarea eller cirka 50
ligenheter. I granskningshandlingen minskades exploateringsgraden. Plankartan reglerades
sa att byggnadsvolymerna inte kunde byggas ihop till en stor byggnad utan var tvungna att
brytas upp till mindre par- och radhus. Vidare reglerades ocksa bebyggelsen med
gestaltningsriktlinjer. Detta for att bebyggelsen skulle passa bittre med omradets karaktar
samt att tillmotesga synpunkter fran grannar. I antagandehandlingen har bebyggelsen
reglerats ytterligare. En begrinsning om 30 bostadsligenheter har satts f6r hur manga
bostider som kan tillkomma inom fastigheten Backebol 1:355. Gestaltningsriktlinjerna har
ocksa fortydligats 1 planbeskrivningen.

Kommunen har for avsikt att teckna ett exploateringsavtal med fastighetsigaren 1 syfte att
reglera fastighetens omhindertagande av dagvatten, gestaltningsfragor, utbyggnad etcetera.

1.2 Avstyckning

17 fastighetsagare har haft synpunkter pa avstyckningar inom omradet. 12 av dessa 6nskar
mojlighet till avstyckning eller ytterligare avstyckningar. 4 av dessa har yrkat att de vill ta
bort sin mojlighet att stycka eller dndra minsta fastighetsstorlek for sin avstyckning.

Planenhetens kommentar. Fastighetens limplighet att avstyckas varierar beroende pa dess
beskaffenhet och lige varfér 6nskemal om avstyckningar har bemétts individuellt.

Principer som tillampas vid lamplighetsbedimning om avstyckning

Kulturmiljévirden: Om fastigheten ir beligen inom utpekat kulturmiljbomrade (se
plankarta 2) eller om det finns specifika kulturmiljovirden for fastigheten (se Fastigheter
med kulturmiljévirden Bilaga 1) har kommunen 1 beddmningen vigt in hur avstyckningen
paverkar kulturmiljén. En del 1 att virna kulturmiljon dr ocksa att virna riksintresset for
kust och skirgard. Vid bedémningen har kommunen varit restriktiv med att tillata
avstyckningar inom det utpekade kulturmiljbomradet som vinder sig ut mot kusten.

Fastighetsstruktur: Fastighetsstorlekarna foreslds 1 de flesta fall f6lja befintliga
fastighetsbildningar och/eller stotlekar pa fastigheter inom “kvarteret” eller kringliggande
fastigheter. Varje kvarter begrinsas av kringligegande gator eller gronomraden.

Fastighetens topografi: Vissa fastigheter ar kraftigt kuperade och kan darfér vara mer eller
mindre limpliga att stycka. Vissa fastigheter kan vara olimpliga att stycka av och bebygga
om det tillexempel ar kraftigt kuperade eller om det foreligger risk for Gversvimning.

Utifran ovanstiende principer har kommunen ocksa tagit hansyn till fastighetsigarens
onskemal.
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1.3 Gatukostnader
Detaljplaneomradet berors av tva gatukostnadsutredningar, Gustavsvik och Mjolkudden-

Galdrvégen. 16 fastighetsigare har inkommit med synpunkter som rér gatukostnader
och/eller gatukostnadsutredningarna.

Planenhetens kommentar. Inkomna synpunkter och fragor har vidarebefordrats till
exploateringsenheten pa Nacka kommun f6r kinnedom. Synpunkter pa gatukostnader ska
skickas in under granskningstiden f6r den gatukostnadsutredning som fastigheten omfattas
av, gatukostnadsutredning Gustavsvik respektive Myolkudden - Galirvégen. Pa kartbilden nedan
framgir vilka fastigheter som berdrs av respektive gatukostnadsutredning. De fastigheter
med beteckningen ”Backebol” omfattas av gatukostnadsutredning Gustavsvik och de
fastigheter med beteckningen “Bo” omfattas av gatukostnadsutredning Mjolkudden-
Galirvigen. Det framgar dven si fastighetskonsekvensbeskrivningen vilket
gatukostnadsomride som fastigheter ingar i.
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Kartbilden visar vilka ];ﬂfl‘l;g/?;?l‘é:i: som berors av gatukostnadsutredning Gustavsvik mpe:éz‘z'ye
gatukostnadsutredning Myolkndden-Galdrvigen.

1.4 Overgtipande synpunkter avseende fortitningsgrad i sydostra Boo

Fyra fastighetsigare har inkommit med synpunkter dir de undrar varfoér fortatningsgraden
inom programomradet f6r sydostra Boo 6kat och féresprakar att detaljplanens
fortitningsgrad ska motsvara den som anges 1 programmet for sydéstra Boo. De
foresprakar att alla fastigheter ska besta av maximalt tva bostadsldgenheter och en minsta
fastighetsstorlek om 900 kvadratmeter till 1300 kvadratmeter.

Planenhetens kommentar. Det nu framtagna detaljplaneforslaget grundas i
detaljplaneprogrammet Program for sydostra Boo, ett dokument som tagits fram for att vara
vigledande i kommande planering. Har anges att det inom omradet f6r Mjolkudden
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bedéms kunna tillkomma cirka 70 bostiader, varav 30 bostider inom omradet Drabantvigen
/ Galdrvigen. I detaljplaneforslaget foreslas cirka 40 fastigheter tillkomma genom
avstyckning och vid Drabantvigen / Galirvigen foreslas cirka 30 ligenheter. Detaljplanen
tor Mjolkudden-Gustavsviks Gard medger alltsd inte dn hogre fortitning dn programmet
utan en ligre. Inom planomradet tillits framforallt villor med maximalt tva
bostadsldgenheter i varje men vid Drabantvigen / Galirvigen tillits 4ven parhus och
radhus. I angrinsande detaljplaneomrade f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen, som foreslas fa
en forbittrad kollektivtrafik och service (férskola och parker) provas en hogre
exploateringsgrad dn angivet i programmet. Detta omrade bedomts lampligt f6r en nagot
hogre fortitning mot bakgrund forbittrad service. Detaljplanen har varit ute pa granskning
men har inte antagits dnnu.

1.5 Huvudmannaskap

Mark som dgs av Gustavsviks ekonomiska fastighetsidgarférening, och som enligt
planforslaget planliggs som park- eller naturmark, vill flera fastighetsigare samt Gustavsviks
ekonomiska fastighetsigarforening ska ha fortsatt enskilt huvudmannaskap eller limnas
utanfor detaljplanen. Detta f6r att Gustavsviks ekonomiska fastighetsidgarférening fortsatt
ska dga och foérvalta marken.

Planenhetens kommentar. Allmin plats (VAG, NATUR och PARK) inom planomradet
foreslas ha kommunalt huvudmannaskap.

Huvudregeln inom Plan- och bygglagen ir att kommunen ska vara huvudman f6r de
allminna platserna. Huvudmannen f6r de allminna platserna dr ansvarig for att stélla
iordning och férvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator.
Syftet med att ha kommunalt huvudmannaskap aven for natur och parkmark inom omradet
ar att marken ska vara allemansrittsligt tillgdnglig och att en andamalsenlig langsiktig skotsel
ska kunna sikras. Enskilt huvudmannaskap ér inte limpligt da ett omrade fortitas och
anpassas for permanentboende eftersom fler da kommer att vilja anvinda omradena f6r
rekreation. Vidare har kommunen planerat att bygga ut strandpromenaden och badet samt
att bygga ut parkanlidggningar. Detta ir inte mojligt att géra om marken fortsatt dgs och
forvaltas privat eller av en forening.

Den mark som i planférslaget planliges som allmién plats avses 16sas in av kommunen,
eftersom kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats i och med den nya detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafiknimnden stiller sig positiv till detaljplanens intention om att
bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp vigsystemet,
tillaita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillita en viss fortatning
av bostidder samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassas
som kulturhistoriskt virdefull.

Vg
Generellt f6r planomradet dr vigomraden tranga, dirfér maste en plan for
vighallningen tas fram. Framforallt behover platser f6r snotipp redovisas. Namnden
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skriver vidare att hinsyn daven maste tas sa att vintervaghallning fungerar vid
placering av anordningar i vigomradet saisom stolpar, eventuella trid och liknande.
Kostnader f6r eventuell borttransport av sno till tipp maste redovisas i
driftkalkylerna anser nimnden.

Trafik

Nimnden framhaller att de 4r medvetna om omradets forutsittningar och den
begrinsade marktillgangen for utbyggnaden av de allmédnna vigarna, men papekar
att vagbredder for lokalvagarna som dr mellan 3,5 och 4,5 meter smala gor att det
blir svart fo6r exempelvis en bil och en sopbil att métas. Namnden skriver att detta
innebir begrinsad framkomlighet, sarskilt vintertid.

Nir det giller parkering foreslar nimnden att texten 1 planbeskrivning om parkering
ersitts med nimndens skrivelse enligt nedan.

”Parkering anordnas som regel inom egen fastighet. Till varje bostad ska anordnas
det antal parkeringsplatser som anvisas i aktuella riktlinjer fran Nacka kommun. I
nuldget ir parkeringstalet for en- och tvdbostadshus (inklusive radhus/kedjehus) 2,0
tor bostader med enskild parkering och 1,5 f6r bostider med gemensam parkering
(Rekommenderade parkeringstal f6r bostader 1 Nacka, 2016).”

Planenhetens kommentar. En 6vergripande karta f6r vighallningen har tagits fram som
visar var bredare vigomraden finns dir sn6 kan liggas vintertid. Vinterviaghallningen
torvintas i 6vrigt ske som idag eller som pa andra liknande omraden. Vigstandarden
kommer att 6ka i och med genomférandet av detaljplanen varfér vighallningen ocksa
kommer att férenklas. Sné kan liggas i diken eller vid sidan av vigen varfér borttransport
av snoé inte beddms behévas under normala férhallanden. Snotipp skulle tillexempel kunna
ske pa parkeringen intill Seglarskolan, da den inte anvinds vintertid. Parkeringen har
kommunalt huvudmannaskap. Planenheten noterar synpunkterna kring detaljutformningen
av vagen vad giller stolpar, eventuella trid och liknande och synpunkterna tas med till
detaljprojekteringen.

I planbeskrivningen hinvisas till Rekommenderade parkeringstal for bostader 1 Nacka,
2016.

2. Utbildningsndmnden anser att det dr nédvindigt att en forskola planliggs inom
omradet eftersom efterfragan pa forskoleplatser kommer att 6ka inom omradet.

Planenhetens kommentar. Befintlig forskola bekriftas 1 detaljplanen f6r Solbrinken —
Grundet och en ny planeras 1 intilliggande detaljplaneforslag f6r Dalvigen —
Gustavsviksvagen. Vidare finns en nybyged forskola, Boo gards skola, inom
detaljplaneforslaget for Galarviagen. Detta bedoms ticka det 6kade behovet av
torskoleplatser.
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Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
3. Linsstyrelsens yttrande aterges nedan i sin helhet.

Kommunen har skickat 6ver forslag till detaljplan, upprattat i september 2016, till
linsstyrelsen for granskning. Syftet med detaljplanen dr att bygga ut kommunalt
vatten och avlopp, rusta upp vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till
permanentboende samt tillata en viss fortitning av bostader.

Detaljplaneforslaget dr upprittat med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse fére den 1 januari 2015.

Linsstyrelsen har limnat ett samradsyttrande 6ver planférslaget den 2016-11-18.
Linsstyrelsen framférde bland annat att kommunen behover utveckla beskrivning
och motivering till att upphiva strandskyddet pa vissa platser samt att kommunen
bor redovisa hur eventuella utslapp av dagvatten fran planomriadet kommer att
paverka ber6rda vattenférekomster. Lansstyrelsen lamnade dven radgivande
synpunkter pa markféroreningar och kulturmilj6 och fornlimningar.

Av 5 kap. 22 § PBL f6ljer att linsstyrelsen ska yttra sig 6ver planférslaget, om
forslaget enligt linsstyrelsens bedomning innebir att

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

- att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med gillande bestimmelser,
- regleringen av sddana fragor om anvindningen av mark- och vattenomriaden som
angar flera kommuner inte har samordnats pa ett lampligt satt, eller

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olimplig med hinsyn till
ménniskors halsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller
erosion.

Lansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen tagit emot synpunkter fran
Trafikverket den 2018-12-11 och Sjofartsverket daterat den 2018-11-29.

Sammanfattande bedimning

Linsstyrelsen bedomer att det inte finns skal att anta att Linsstyrelsen kommer att
préva kommunens beslut och upphiva detaljplanen, med stod av 11 kap. 11 § PBL,
under forutsittning att nedanstdende synpunkter avseende strandskydd och
térorenad mark beaktas.

Om dessa problem kvarstir vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 §.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har i granskningsskedet f6ljande aterstiende synpunkter av betydelse
tor Lansstyrelsens overprévning enligt 11 kap. 10 § PBL.
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Strandskydd Liansstyrelsen framforde 1 samradskedet synpunkter pa att kommunen
beh6vde utveckla beskrivningen och motiveringen till att upphiva strandskyddet.
Kommunen har infér granskningsskedet utvecklat sitt resonemang kring
upphivandet av strandskydd och har minskat ner omradet dir strandskyddet
foreslas upphivas.

Linsstyrelsen vidhéller dock synpunkterna som framfordes i samradet kring
upphivande av strandskydd inom allmin plats f6r park (PARK). Lansstyrelsen anser
att det saknas en beskrivning av vilka naturvirden som finns pa platsen och att det
dirfor inte gar att avgéra om upphivandet av strandskydd kan ha nagon inverkan pa
djur- och naturliv. Vidare anser Linsstyrelsen att det saknas en beskrivning om de
atgirder som beskrivs ska vidtas inom omradet kriver strandskyddsdispens eller
inte. Kraver atgirderna inte strandskyddsdispens ser Linsstyrelsen inte att det finns
nagra sirskilda skal till att upphava strandskyddet f6r omradet inom parkmark.

Radgivande synpunfkter

Nedan foljer nagra av Linsstyrelsens synpunkter som kvarstar gillande rdd om
tillimpningen av bestimmelserna i 2 kap. plan- och bygglagen, PBL. Dessa infaller
inte under Lansstyrelsens prévningsgrunder men framférs hir i granskningsskedet
eftersom vi anser att dessa fragor dr av stor betydelse for planens genomférbarhet
och paverkan pa omgivningen utifran allmin synpunkt.

Strandskydd For vissa privata bryggor inom planomradet foreslar kommunen att
upphiva strandskyddet. Aven om Linsstyrelsen ser att det ir positivt att kommunen
tydligt har avgrinsat omradet dar strandskyddet upphivs kring dessa bryggor vill
Linsstyrelsen framf6ra att det finns vissa risker med att upphiva strandskyddet f6r
bryggorna. Ett upphivande av strandskyddet innebir att det inte krivs ndgon
dispensansékan for att byta ut bryggorna till en annan konstruktion eller uppfora
atgarder som kan ha en avhallande effekt f6r allmanheten. Lansstyrelsen ser darfor
att det hade varit mer lampligt att behalla strandskyddet f6r bryggorna och istallet
enbart géra dem planenliga.

Hilsa och sikerhet — markfororeningar 1 samradsskedet framférde Lansstyrelsen
synpunkter pa att det saknades en beskrivning och en plan f6r hur féroreningar i
omradet ska hanteras. Kommunen har infér granskningsskedet beskrivit vilka
platser som kan vara férorenade men hinvisar till genomférandeskedet for att
utreda fragan vidare om eventuella féroreningar forekommer.

Linsstyrelsen anser att de omraden dir fororeningar misstinks ska vara undersokta
innan planens antagande. En bedémning av eventuella risker avseende
féroreningssituationen vid planerad markanvindning ska dven redovisas i
planhandlingarna. Det beh6ver dven 1 planhandlingarna framga hur
féroreningssituationen ska atgirdas om bedémningen ir att fororeningarna kan
innebdra oacceptabla hilsorisker.

Eventuella utredningar och atgirder ska ske 1 samrdd med tillsynsmyndigheten.
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Formalia Kommunen har infér granskning infért nya utformningsbestimmelser for
att sakerstilla det kulturhistoriska virdet inom omridet. Linsstyrelsen anser att
planbestimmelserna f1-f3 inte uppfyller tydlighetskravet i 4 kap. 32 § PBL da de
innehaller otydliga skrivelser sasom #raditionella kulorer och déimpad fargskala.
Linsstyrelsen vill darfér uppmuntra kommunen att samrada med sin
bygglovsavdelning for att sikerstilla att planbestimmelserna i plankartan kommer
kunna tolkas korrekt vid en bygglovsprévning.

Planenhetens kommentar. Kommunen har tagit fram en utredning avseende
markféroreningar (Oversiktliga miljitekniska markundersikningar, Mjolkudden, Cowi, april 2020).
I utredningen redovisas 6vergripande hur féroreningssituationen inom omraden dar
misstinkta fororeningar finns ser ut. Vidare har tva kompletterande utredningar tagits fram
tor tva fastigheter med bekriftade féroreningar samt tre historiska utredningar. Fastigheter
med bekriftade eller misstinkta féroreningar regleras fortsatt med utékad lovplikt i
plankartan, bestimmelsen ”a”, vilken innebir att bygglov eller marklov inte far ges forrin
tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkint eventuella avhjilpande atgarder.
Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig beskrivning av avgrinsning samt
toreslagna atgirder vad giller markfroreningar.

Efter granskning har dialog forts med Lansstyrelsen vid ett flertal tillfallen kring fragan.
Kommunen uppfattning tillsammans med kommunens tillsynsmyndighet dr av
uppfattningen att detaljplanen innebir en férbittring vad giller markféroreningar i och med
att omraden som ir férorenade har eller planeras f6r vidare provtagning och att férorenade
omraden saneras.

Strandskyddet foreslds inte upphivas f6r PARK i antagandehandlingen i enlighet med
synpunkten fran Linsstyrelsen.

I Nacka kommun upphavs strandskyddet for privata bryggor vid planliggning generellt
inom liknande omraden i samrdd med tillsynsmyndigheten. Man har arbetat pa liknande sitt
i flera ar och bedémningen gors i ett stoérre sammanhang. Nacka kommun 4r medveten om
innebérden av att upphava strandskyddet inom WB-omraden.

Planbestimmelserna har tagits fram 1 samrad med kommunantikvarien och bygglovenheten
pa Nacka kommun. Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen kring vad
gestaltningsbestimmelserna avser. Plankartan har fortydligats med hinvisning till
planbeskrivningen.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att utformningen av
dokumentet Fastighetskonsekvensbeskrivning ar mycket bra. Nir det giller
planhandlingarna sa féreslar lantmiterimyndigheten att planhandlingarna fortydligas
enligt nedan.

Grundkartan Lantmiterimyndigheten noterar att uppgift om grundkartans ursprung
saknas och informerar aven om att det finns osakerheter/oklarheter avseende
existens och lige for fastighetsgrinser i vattnet inom omradet.
Lantmiterimyndigheten anser att dessa granser inte bor redovisas 1 grundkartan, och



12 (84)

framhaller dven att detta kan innebdra att planomradet mojligen omfattar ytterligare
fastigheter utover de som redovisas i planhandlingarna. Lantmiterimyndigheten
informerar om att det skett férandringar i fastighetsindelningen avseende fastigheten
Bo 1:662 sedan grundkartan upprittades.

Osdikra granser Lantmaterimyndigheten framhaller att det inom planomradet finns
manga fastigheter med granser som har ett osdkert lige och att fastighetsbestimning
kan komma att beh6vas vid plangenomforande, lantmiterimyndigheten noterar att
detta inte framgar av beskrivningen av genomforandet 1 planbeskrivningen.

Genomfirandetid Lantmiterimyndigheten noterar att det 1 planbeskrivningen anges att
om utbyggnad av vatten och avlopp med mera ir tagna i drift innan tre ar har gatt
fran den dag planen vinner laga kraft kan startbesked for bygglov pa kvartersmark
limnas tidigare och att genomférandetiden pa kvartersmark da forlings att galla till
15 ar fran det datum da detaljplanen vann laga kraft. Lantmiterimyndigheten anser
att detta strider mot bestimmelser om genomférandetid for kvartersmarken.

Genomfirandefragor Lantmiterimyndigheten noterar att det inte framgar av
planbesktivningen att ett antal servitut maste upphivas/dndras vid genomférandet
av allman plats, komplettering av detta bor ske. Lantmiterimyndigheten skriver
vidare att hanteringen av genomforandefragor i planbeskrivningen inte ar
konsekvent med fastighetskonsekvensbeskrivningen, lantmiéterimyndigheten anser
att fraigor om forrattningskostnader bor fortydligas.

Ersdttningsfragor Lantmiterimyndigheten anser att det i planbeskrivningen tydligt
framgar att fastigheter som till exempel belastas av slintintrang har rétt till
kompensation och att ersittningsfragan prévas i en lantmiteriforrattning. Att sa ar
fallet dven avseende gemensamhetsanlaggningar och ledningsritt bor fortydligas 1
planbeskrivningen anser Lantmiterimyndigheten.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen Lantmiterimyndigheten framhaller att de inte har
studerat fastighetskonsekvensbeskrivningen 1 detalj, men framfér ett antal
synpunkter enligt nedan.

e Detir inte konsekvent angivet nir en ersittningsfraga aktualiseras.

e Genomforandet av Big-omradet saknas.

e [or fastigheten Bo 1:1066 anges att tillfart kan ordnas exempelvis genom
servitut 6ver fastigheterna Bo 1:697, Bo 1:697 angrinsar dock inte till Bo 1:10606.

e Tor fastigheten Backebdl 1:5 saknas uppgift om den fastighetsreglering som
anges pa sidan 62 i planbeskrivningen.

e Vissa fastigheter saknas i fastighetskonsekvensbeskrivningen, till exempel
fastigheten Bo 1:922. Pa Bo 1:922 finns ett E-omrade som ska genomfoéras.

Strandskydd 1 planforslaget dr upphavandet av strandskydd inte redovisat med en
administrativ bestimmelse i enlighet med Boverkets vigledning och nuvarande
allminna rad noterar Lantmaterimyndigheten, samt att strandskyddet inte upphavs
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inom all kvartersmark. Lantmaterimyndigheten vill erinra om att detta kan medfora
problem vid kommande fastighetsbildning, bland annat vid styckning av Bo 1:916.
Lantmiterimyndigheten framhaller dven att det heller inte dr moijligt att féra Gver
kvartersmark med strandskydd fran en bostadsfastighet till en annan.
Rekommendationen fran Lantmiterimyndigheten ar att strandskyddet upphavs
inom all kvartersmark f6r bostider sa att marken inte omfattas av motstridiga
bestimmelser. Avslutningsvis noterar myndigheten att det pa strandskyddskartan
anges att strandskyddet upphivs for kvartersmark for friluftsliv, N, men att detta
inte anges 1 planbeskrivningen.

& 3- och n-omraden Lantmiterimyndigheten hinvisar till Boverkets vigledning som
sdger att dessa bestimmelser dr administrativa bestimmelser och ska avgrinsas med
en administrativ grans, inte egenskapsgrans. Vidare anser Lantmiterimyndigheten
att u;-omradets utbredning vid bétklubben i norra delen av planomradet ar otydlig
och behéver fortydligas pa plankartan, samt att manga av slintomradena dr
svartolkade dd manga dr mycket sma. Lantmiterimyndigheten fOrutsitter att u-
omraden ldggs in 1 plankartan i de fall ledningsritt behover bildas f6r kommunala
vatten- och avloppsledningar 6ver kvartersmark.

Markdtkomst allman kvartersmark Det dr oklart hur E-omradena dr tinkta att
genomforas och planbeskrivningen bor kompletteras med detta. Det bor dven
tortydligas hur vig fram till E-omrddena ska tryggas. Lantmiterimyndigheten
foreslar att E-omradet kring fyren 1 sédra delen av planomradet f6rlings ut till
nuvarande strandlinje.

Fastighetsstorlek och utnyttjandegrad Lantmiaterimyndigheten betonar att
egenskapsgranserna avseende fastighetsstorlek inte styr fastighetsindelningen. Nar
det giller féreslagna planbestimmelser om utnyttjandegrad anser
Lantmaterimyndigheten att bestimmelsen e; beh6ver fortydligas och framhaller att
es, €10 och ey blir en slags indirekt fastighetsindelningsbestimmelse.
Lantmiterimyndigheten skriver att det skulle strida mot 3:1 FBL att dela omradet
eftersom fastigheten inte blir limplig nir man inte kan veta eller sakerstilla att
fastigheten har nagon byggritt. Lantmiterimyndigheten framhaller dven att
utformningen av e;-bestimmelsen vid befintlig bebyggelse kan komma att fungera
som en “omvind bestimmelse om fastighetsstorlek”.

Bryggor Lantmiterimyndigheten noterar att det finns ett WB-omrade i vattnet som
ansluter mot allmin plats dar bryggfistet synes vara belaget inom allman plats,
myndigheten framhiller att det dr oklart hur bryggtistet ska kunna tryggas.

Parkeringsplatser Lantmiterimyndigheten noterar att det i planbeskrivningen anges att
Big-omridet i den norra delen av planomradet avses genomforas som ny sektion 1
gemensamhetsanliggningen Magdas minne och anser att det bor fortydligas med
registerbeteckning vilken gemensamhetsanliggning det dr som avses.
Lantmaterimyndigheten framfor dven att det dr osikert f6r vilka fastigheter
gemensamhetsanliggning kan bildas inom Big-omradet utan stod av
overenskommelse med avseende pa visentligheten.
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Infarter Lantmiterimyndigheten forutsatter att infartsfragorna ar studerade i
planarbetet, och noterar att det inte framgar av genomférandebeskrivningen hur
infart till nya bostadsfastigheter som bildas fram till fastigheten Backebdl 1:91 med
flera dr tinkt att 16sas. Lantmaterimyndigheten noterar dven att mark norr om
fastigheterna Bo 1:91, 1:92 och 1:621 lagts ut som kvartersmark med syfte att foras
over till nimnda fastigheter och anser att detta bor beskrivas i planbeskrivningen
samt fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Marken dar befintlig infart till fastigheten Bo 1:98 ar belidgen planliggs som allmin
plats, natur, och informerar om att fastigheten Bo 1:98 har servitut for utfartsvag pa
fastigheten Bo 1:608. Om syftet dr att servitutet ska upphévas och infarten flyttas
bor detta anges i planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen
framhaller Lantmaterimyndigheten. Om avsikten ar att infarten ska besta bor en
annan planutformning viljas (allmin plats, lokalgata eller kvartersmark, bostad).

Cirkelbagar Vid fastigheten Bo 1:668 ir det en cirkelbage i grinsen mellan allmin
plats och kvartersmark noterar Lantmiterimyndigheten. For att underlitta dels
kommande fastighetsbildning, dels framtida hantering av planytor, sa bor
cirkelbagar tas bort och antalet brytpunkter minimeras.

Owrigt Lantmiterimyndigheten framfor att nybyggnadskartor gors av
lantmiterienheten pa Nacka kommun, inte den kommunala lantmaterimyndigheten.
Vidare framf6r lantmiterimyndigheten att inskrivning av avtalsservitut hanteras av
Fastighetsinskrivningen, som ir en del av Lantmiteriet. Lantmiterimyndigheten har
inte tagit del av fastighetsférteckningen.

Planenhetens kommentar.
Grundkartan vad galler uppgifter om grundkartans ursprung noteras synpunkten och
justeras.

Osdikra granser Noteras och fortydligas i planbeskrivningen. Fastighetsutredning har gjorts
mot allmin plats till antagandet av detaljplanen.

Genomfirandetid Texten tas bort ur planbeskrivningen.

Genomfirandefragor Komplettering av planbeskrivningen har skett och
fastighetskonsekvensbeskrivningen har setts 6ver.

Erséttningsfragor Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har
kompletterats.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen
e Planenheten noterar synpunkten. Planbeskrivningen har fortydligats.

e Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare beskrivning av genomférandet av
Big-omradet. Kommunen har haft kontakt med representanter for
samfillighetsforeningen Magdas minne.
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e TFastigheterna angrinsar varandra.
e Texten uppdateras i fastighetskonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen.

e TFastighetskonsekvensbeskrivningen kompletteras med Bo 1:922 samt fastigheterna pa
Bergholmen. E-omradet avser fastliggande av befintliga férutsittningar.

Strandskydd Planforslaget ér fortsatt utformat med en administrativ planbestimmelse som
hanterar upphivande av strandskydd, pa samma sitt som 1 granskningshandlingen.
Planférslaget medger att fastigheten Bo 1:916 kan styckas i tva fastigheter. Avstyckning fran
fastigheten Bo 1:916 kan genomféras f6r det omrade dar strandskyddet upphavs.
Planbeskrivningen uppdateras med att strandskyddet dven upphivs inom omriade markerat
med N fortydligas.

g 3- 0ch n-omraden Detaljplaneforslaget ar upprittat med normalt planforfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse fore den 1 januari 2015. I enlighet med detta
och sa dven Boverkets dldre vigledning som anger egenskapsgrins for g-, z-, och u-
omraden. u;-omradets utbredning foértydligas i plankartan. De ledningsritter som behovs
f6r kommunala ledningar dr markerade med u-omrade i plankartan.

Markdtkomst allman kvartersmark E-omradet for fyren justeras 1 antagandehandlingen sa att
fastigheten nar vattnet. Alla E-omraden har da tillgang till vig alternativt vatten. Ett E-
omrade ligger i park dit en mindre parkvig kommer att anordnas.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen har kompletterats med
information och genomférande av E-omradena.

Fastighetsstorlek och utnyttjandegrad es, eio och ey reglerar inte fastighetens storlek, detta regleras
med bestimmelsen ”d” 1 plankartan. Dessa bestimmelser ar inte tinkta att fungera som
fastighetsindelningsbestimmelser, det ar inte heller tinkt att avstyckningar ska goras sa att
fastigheterna omfattas av olika e-bestimmelser. Att e; kan fungera som en “omvind
fastighetsindelningsbestimmelse” upplyser planbeskrivningen om.

Bryggor Dir WB-omradet moter allmin plats med bryggfiste behover avtal f6r reglering av
detta tas fram.

Parkeringsplatser Planbeskrivningen har uppdaterats med ett tinkt genomférande.

Infarter Fastighetskonsekvensbeskrivningen har gjorts tydligare vad giller mark norr om
fastigheterna Backebodl 1:92 och 1:621 avseende tillk6p. Fastigheten Backebol 1:91 har inget
tillk6p. Fastighet Bo 1:98 har méjlighet att angéra fastigheten fran vigomradet i Oster. 1
samband med forrittning om 6vertagande av allmén plats och huvudmannaskap kommer
kommunen se 6ver alla de servitut som avser vig med mera inom allmin plats. Ansvaret for
denna hantering framgir av planbeskrivningen.

Cirkelbagar Noteras och justeras.

Owrigt Planenheten noterar synpunkten och rittar planbeskrivningen.
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5. Stockholm Exergi har ingen erinran. Stockholm Exergi informerar om att de inte
har nagra ledningar inom planomradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
6. Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Nacka, har ingen erinran.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.

7. Sjofartsverket forutsitter att sjofarten inte kommer att paverkas negativt av planens
innehall. Sjofartsverket noterar att det i planhandlingarna finns beskrivningar av de
mojligheter till friluftsliv och fritidsaktiviteter som vattenomradet och dess
omgivningar erbjuder. Sjofartsverket framhaller att omradet delvis utgors av, och
gransar till farled for passagerarsjofarten och anser darfor att anligeningar och
aktiviteter som kan dventyra fartygstrafikens sikra framkomlighet, sisom exempelvis
badplatser och fortéjningsplatser for fritidsbatar, bér undvikas i farleden och dess
nirhet.

Sjofartsverket framhaller dven att det vid planering av belysningsarmaturer ska tas
hinsyn sa att dessa inte blindar sj6farande eller paverkar funktionen pa de
ljuspunkter som ér avsedda for sjofartens sikra navigation.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
8. Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
9. Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanen.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
10. Nacka Vatten och Avfall AB framfor synpunkter enligt nedan.
Vatten och avlopp Nacka Vatten och Avfall AB framhaller att ett antal
genomforandefragor dterstar att utreda avseende avledning av dagvatten 6ver
naturmark och via omrade markerat som sméabatshamn pa plankartan.
Ayfall Nacka Vatten och Avfall AB skriver att dven forpackningsavfall och tidningar
bor himtas vid fastighetsgrinsen framover 1 enlighet med regeringsbeslut. Det ér
producenterna av férpackningar och tidningarna som genom ett av
Naturvardsverket godkint insamlingssystem ska ansvara f6r denna insamling.
Nacka Vatten och Avfall AB framhaller att de nya reglerna innebir att atta olika
fraktioner behover samlas in fastighetsnira. I omriden med glesare

smahusbebyggelse, vilket ar fallet 1 aktuell detaljplan, sker insamlingen av dessa
fraktioner limpligen i tva fyrfackskirl, ytor f6r denna insamling behover avsittas.
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Planenhetens kommentar. Diken kan anliggas inom omraden som markerats som
naturmark pa plankartan. Diken illustreras pa illustrationskartan. Representant frain Nacka
Vatten och Avfall AB har varit med under hela projektet och framtagande av
planhandlingar har skett i ett nidra samarbete. Strandskyddsdispens behover sékas for nya
diken. I mesta méjliga man bor befintliga diken rensas och kapaciteten 1 dessa bedéms
kunna utokas.

Planenheten noterar synpunkten. Avfallshantering ska ske inom de enskilda fastigheterna.

11. Nacka Miljovardsrad skriver att de i princip instimmer med projektets angivna
overgripande syften. Radet framfér dven ett antal synpunkter enligt nedan.

Gestaltning Nacka miljovardsrad lyfter fram att Nackas kust och skirgird ligger inom
riksintresseomradet Kust och skargird, och att det stiller stora krav pa gestaltningen
av ny bebyggelse. Radet noterar att det i samradsversionen av planforslaget stod att
en separat gestaltningsbeskrivning skulle tas fram fér foreslagna nya radhus och
parhus, 1 planbeskrivningen fanns dven bilder som redovisade foreslagen gestaltning
av fasaderna. Radet noterar dven att bilderna nu ar borttagna i aktuella
planhandlingar och att ndgon gestaltningsbeskrivning inte har tagits fram, att
planbeskrivningen istillet innehaller ett antal gestaltningsriktlinjer avseende karaktir,
form, placering, material, kul6r med mera. Radet anser att bildmaterialet fran
samradshandlingen ska aterinféras 1 planbeskrivningen under en separat rubrik,
”Gestaltning”. Nacka Miljévardsrad anser att det 4r viktigt att
gestaltningsriktlinjerna blir juridiskt bindande och rekommenderar att dessa inférs
under planbestimmelsen f; pa plankartan.

Parkering Radet tror att det behovs fler parkeringsplatser f6r de boende kring
foreslagna radhus.

Boo brygga Vaxholmsbolaget trafikerar idag bryggan sommartid, radet ser girna att
trafiken utdkas och att pendelbitlinje som trafikerar bryggan aret runt tillskapas.

Planenhetens kommentar.

Gestaltming Gestaltningsriktlinjerna har efter granskningen gjorts tydligare 1 plankartan men
har inte gjorts bindande. Diaremot avses de regleras 1 ett exploateringsavtal. Se rubrik 7.7
Fortétning och bostadsomradet vid Drabantvigen | Galdrvigen.

Parkering Antalet parkeringar for boende 1 radhusen ska f6lja Rekommenderade
parkeringstal f6r bostider i Nacka (2016).

Boo brygga Planenheten noterar synpunkten. Frigan behandlas inte inom ramen for
detaljplanen.
Inkomna synpunkter fran foreningar

12. Gustavsviks ekonomiska fastighetsigarférening (GEF) har inkommit med ett
yttrande dér det framgar att:
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e Styrelsen f6r GEF noterar att kommunen tycks ha for avsikt att ga vidare 1
planprocessen utan ett avtal med markigaren GEF avseende fastigheterna
Backebdl 1:5, 1:624 och 1:126.

¢ GEF motsitter sig att allmén platsmark i detaljplanen 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap.

e Styrelsen f6r GEF noterar att summan av samtliga foreslagna detaljplaner for
hela sydostra Boo sammantaget inte foljer det politiskt beslutade
planprogrammet for sydéstra Boo fran 2012, bl.a. avseende antal nya bostider.

Planenhetens kommentar.

13.

Ett avtal med GEF ir 6nskvirt men inte nédvindigt for att genomféra planen.
Kommunens 6nskan dr dock att kunna triffa 6verenskommelser 1 vissa fragor.
Fastigheten Backebdl 1:126 ligger dock inte inom omradet f6r denna detaljplan.
Det har framgitt under samtal med GEF att de 6nskar ha kvar marken dd de 1
framtiden eventuellt vill kunna exploatera den. Allman plats inom detaljplanen ar
strandskyddad och hir finns héga natur- och kulturvirden. Eftersom det inte finns
sarskilda skl att upphiva strandskyddet f6r den mark som dgs av foreningen vad
giller mark planlagd med NATUR eller PARK finns det ingen méjlighet att idag
eller i framtiden exploatera marken. Se vidare under rubrik 7.5 Huvudmannaskap i
dokumentets inledning.

Vad giller detaljplanen f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard foljer den intentionerna i
planprogrammet f6r sydéstra Boo ocksa vad giller antal nya bostider. Inom
kringliggande omraden saisom Dalvigen - Gustavsviksvigen pagar en dialog med de
boende kring om de vill ha en ldgre eller hégre fortitning inom omradet.

Boo Milj6- och Naturvinner samt Naturskyddsféreningen i Nacka har
inkommit med ett gemensamt yttrande dar de avstyrker planforslaget, framférda
synpunkter har sammanfattats enligt nedan.

Exploateringsgrad

Foreningarna anser att exploateringsgraden ar alltfér hég, och efterlyser information
i planhandlingarna om det faktiska antalet bostider/hushall som detaljplanen skapar
forutsittningar for. Vissa styckningar bor undvikas anser foreningarna, de anser
dven att foreslagen bebyggelse inom det sa kallade rad- och parhusomradet dr
fullkomligt onddig.

Miljokonsekvenser

Foreningarna framhaller att den egentliga exploateringsgraden édr outtalad, varfér
konsekvensberikningarna ocksa blir osikra, missvisande och felaktiga. Foreningarna
anser att det inte gar att utlasa ur planhandlingarna vilken exploateringsgrad man har
utgatt ifran vid berdkningarna av trafikmangd, dagvattenféroreningar med mera.
Foreningarna skriver att de verkliga miljokonsekvenserna inte framkommer 1
planhandlingarna vilket de ser mycket allvarligt pa.

I och med planforslagets foreslagna fortitning med ny bebyggelse, avstand till
kollektivtrafik med mera ifragasitter féreningarna skrivningar i
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dagvattenutredningen om att planférslaget troligen inte innebér ndgon trafikokning.
Foreningarna ifragasitter aven slutsatsen i dagvattenutredningen som séger att
detaljplanen inte bedoms bidra till en férsimring av recipientens status da stora
osikerheter finns, exempelvis avseende hur stor del av marken som kommer att
hardgoras. Foreningarna 6nskar se dagvattenberikningar som utgar fran olika
scenarier dar ett dr en fullt utbyggd och genomférd detaljplan. Féreningen skriver
att de inte kan ta miljéredovisningens skrivningar om att detaljplanen inte far nagra
negativa konsekvenser for biologisk mangfald seri6st, de tar bland annat upp att det
nya rad- och parhusomradet inte har inventerats. Foreningarna framhaller att de
tidigare har bedémt omradets naturvirden och rekreativa virden som hoga.

Foreningarna anser att miljéredovisningen, likt andra planprojekt, saknar relevant
information om detaljplanens klimatpaverkan och betonar att det ar skillnad pa
klimatpaverkan och klimatanpassning.

Rad- och parbusomridet

Foreningarna dr kritiska till foreslagen bebyggelse vaster om Baggensvigen mot
Drabantvigen, och anser att rad- och parhusomradet ska utga och istillet bevaras
som naturmark. Den lilla naturmarks-spillra som getts en n-bestimmelse kommer
att ha svart att 6verleva skriver foreningarna. Foreningarna framhaller dven att
landskapsbilden kommer att férindras patagligt liksom siluetten fran Baggensvigen
och Baggensfjirden, nagot de inte anser vara forenligt med detaljplanens
malsdttning.

Grinstruktur

Foéreningarna lyfter fram virdet av befintliga storre trad och naturmark pa enskilda
fastigheter inom omradet och efterlyser en inventering av gronstrukturen. Skyddet
for vegetation pa kvartersmark dr for svagt i detaljplanen anser féreningarna, n-
markerade omraden ér f6r fa. Foéreningarna undrar vad anledningen ar till att allméin
lovplikt fortfarande saknas for fillning av trad.

Fortatningsgrad och tomtstorlefe

Foreningarna anser inte att en tomtstorlek om 1200 kvadratmeter dr en forsiktig
tortatning och skriver att erfarenheter fran andra fortatningsomraden visar att
komplement till bostadshuset sasom garage, plan grismatta, soldick med mera
innebdr att inte mycket blir kvar av tidigare naturtomter. Féreningarna 6nskar bland
annat darfor storre tomter om minst 2000 kvadratmeter.

Planbandlingar

Foreningarna skriver att planhandlingarna innehéller en mingd felaktigheter och
inkonsekvent argumentation vilket de anser behover rittas till, féreningarna tar upp
ett antal exempel pa det i yttrandet till exempel rorande att bygglovbefriade atgirder
far uppfoéras/utféras pa prickmark, att Boo AVC ir en provisorisk anliggning, att n-
omraden dr inkonsekvent utsatta samt att fel byggnader dr utmirkta med
skyddsbestimmelser. Foreningarna anser avslutningsvis att gummiasfalt inte ska
anvindas pa lekplats vid Mjolkudden for att det hindrar dranering och innehaller
miljofarliga amnen.
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Planenhetens kommentar.

Exploateringsgrad Detaljplanens syfte ér att tillita omvandling av fritidshus till permanent
boende samt tillata en viss fortitning av bostider. Redan i programmet f6r sydostra Boo
anges foreslds ett omrade med storre fortitning. Det kan tillkomma 40 nya fastigheter
genom avstyckning vilket anges i planbeskrivningen. Inom rad- och parhusomradet vid
Drabantvigen / Galdrvigen kan det tillkomma 30 bostider. Se ocksa rubtik 7.7 Fortatning
och bostadsomridet vid Drabantviigen | Galérvigen samt 1.4 Overgripande synpunkter avseende
[fortditningsgrad i sydistra Boo.

Miljokonsekvenser Planomradet omfattar idag 170 fastigheter. Totalt tillats cirka 40
avstyckningar och 30 bostadslidgenheter i par och radhus inom fastigheten Bo 1:355 vilket
ocksa star att ldsa i planbeskrivningen. Eftersom omradet redan idag till storsta del bebos
permanent innebir den tillkommande trafiken inom omridet en marginell trafik6kning. Pa
privata fastigheter finns en bestimmelse som reglerar att maximalt 50 % av fastigheten far
hardgoras, bestimmelsen syftar till att dagvatten ska kunna infiltreras och renas i sa stor
utstrackning som moijligt inom den egna fastigheten.

Omradet har h6ga natur- och rekreativa virden framforallt inom strandomradet. Dirf6r har
Calluna (2015) gjort en naturvirdesinventering dir omradets naturvirdesobjekt och
skyddsvirda arter har inventerats. Strandomradet skyddas i planen genom att marken lagts
ut som naturmark (mirkt NATUR 1 plankartan). En 6versiktlig inventering har ocksa gjorts
for privata fastigheter dir specifika trid markts ut for att skyddas genom marklov for
tridfillning i detaljplanen (markt ”n” 1 plankartan) pa privata fastigheter. Vad giller
fastigheten Bo 1:355 har fastigheten inventerats men inga sarskilt skyddsvirda trad
identifierades. Se ocksé rubtik 7.7 Fartitning och bostadsomridet vid Drabantvigen | Galdrvagen.

Rad- och parbusomridet 1 Nacka kommuns 6versiktsplan anges att det ska finnas en blandning
av friliggande smahus men ocksa grupphus 1 omradet f6r Sydéstra Boo. ”Enligt gillande
och kommande detaljplaner beriknas omradet kunna bebyggas med ytterligare 400-500
bostider, i huvudsak i form av friliggande smahus men dven som gruppbyggda smahus eller
mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.” (Hallbar framtid i Nacka,
oversiktsplan for Nacka kommun, 2012, s. 70). Det nu framtagna detaljplaneforslaget
grundas i detaljplaneprogrammet Program f6r Sydostra Boo, ett dokument som tagits fram
for att vara vigledande i den planering som nu sker. I detaljplaneprogrammet pekas
omradet for den nya exploateringen ut som ett omrade dir titare bebyggelse kan tillatas.
Hir anges att I soder, vid Riddarstigen och Baggensvagen, féreslas dven bostadsbebyggelse
med en hogre exploateringsgrad inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre
flerfamiljshus eller radhus prévas. Forslaget innebir att det obebyggda omréadet utnyttjas f6r
ny exploatering. Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hir.” (Program for
Sydostra Boo, 2012, s. 29). Siluetten frin Baggensvigen och Baggensfjairden kommer
paverkas, bedomningen idr att det inte kommer att bli en betydande paverkan som skulle
vara ofOrenlig med omradets utveckling eller detaljplanens syfte. Syftet med n-
bestimmelsen ér att skydda virdefulla trid. Naturen inom omridet bedoms inte vara
sarskilt skyddsvird pa ett sitt som skulle géra skal f6r att marken i sin helhet bor skyddas
som naturmark.
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Grinstruktur En inventering av trad och gronstruktur ligger till grund for de
skyddsbestimmelser som finns for enstaka storre ddellovtrad eller tallar pa privata
fastigheter inom omradet (n-bestimmelsen). En avvigning har gjorts mellan det allmianna
intresset i att behalla triden och det enskilda intresset av att pa privat fastighetsmark ha ritt
att ta ner trid. Skyddsbestimmelsen bedéms utgora ett tillrickligt skydd f6r de mest
virdefulla triden pa privat tomtmark.

Fortiatningsgrad och tomtstorlek Bebyggelsen och fastighetsstorlekarna inom omradet idag ér
varierat. Redan idag finns flera fastigheter som 4r mindre dan 2000 kvadratmeter.
Fastighetens limplighet att avstyckas varierar beroende pa dess beskaffenhet och lige och
har avgjorts individuellt. Syftet med detaljplanen ar att tillita viss fortitning.

Planbandlingar Att attefallshus och friggebodar far byggas pa prickmark ar inget som kan
regleras bort i en detaljplan. Det noteras att Boo édtervinningscentral dr byged som
provisorisk anldggning, atervinningscentralen ligger inom detaljplanen f6r Dalkarlsingen
och dr 1 dagsldget den nirmsta. For vilka byggnader som markerats som kultuhistoriskt
vardefulla, se Bebyggelseinventering Mjoludden — Gustavsviks gard Nacka kommun. En inventering
av naturvarden ligger till grund f6r den n-markerade omradena i plankartan. Planheten
noterar att foreningen inte féresprakar gummiasfalt.

14. Boo Hembygdsférening har inga synpunkter pa detaljplanen.
Planenhetens kommentar. Noteras.

15. Samfillighetsféreningen Magdas Minne pd Bergholmen har inkommit med ett
yttrande som 1 huvudsak handlar om hur behovet av brygga for landstigning och
angoring i anslutning till gemensamhetsanliggningen bist utformas genom
detaljplanen. Féreningen hinvisar till sitt samradsyttrande dar de bland annat
kommenterade konstruktionen med att ha en kommunal brygga som férvaltas av
foreningen. Aven i aktuellt granskningsyttrande dterkommer féreningen till den
fragan da de anser att kommunens kommentar i samradsredogorelsen var
ofullstindig.

Foreningen skriver att f6r dem kvarstar 6nskemalet att, girna fére detaljplanens
faststillande, mer ingiaende och strukturerat fa samrida med Nacka kommun kring
den nuvarande kommunala bryggans “konstruktion” vad giller relationen dgande-
forvaltningsskotsel-ekonomi, samt dven kring méjligheten till annan samordning
med eller inordning i samfillighetens ansvar f6r den befintliga
gemensamhetsanliggningen.

Planenhetens kommentar.

Mote har hallits efter granskningsskedet mellan kommunen och representanter fran
samfillighetsforeningen dar information utbytts kring en rad fragor, bland annat
anslutningspunkt pa land, bryggan pa Bergholmen samt det foreslagna Big-omradet 1
detaljplanen.
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Ett parkeringsomrade, markerat med Big pa plankartan, i anslutning till Gustavsvik
batklubb ir avsett for parkering for fastigheterna pa Bergholmen. Forslaget ar att de fem
fastigheterna pa Bergholmen bildar en gemensamhetsanliggning for parkeringsplatser
genom forrittning och att den férvaltas av samfillighetsféreningen Magdas Minne.
Overenskommelse triffas med markigaren om ersittning for upplételsen alternativt genom
virdering av Lantmaterimyndigheten som genomfor forrattningen.

Fastigheterna pa Bergholmen har idag ingen angéring eller brygea pa fastlandet som ar
knuten till fastigheten genom gemensamhetsanlaggning eller servitut. Fastighetsagarna ar
medlemmar 1 Gustavsviks batklubb och har anvisade batplatser inom batklubbens omrade.
Planen har inte foreslagit nagon sirskild del inom Gustavsviks bryggomrade som ska utgora
brygea f6r Bergholmens fastigheter. Det finns dock inget hinder f6r 6verenskommelse
mellan parterna och att en gemensamhetsanlidggning for brygea bildas.

Vad giller bryggan pa Bergholmen har WB-omradet utokats nagot 1 antagandehandlingen
tor att mojliggéra byggplatser for alla fastigheter pa Bergholmen. Avtalet, mellan
kommunen och samfilligheten, som reglerar bryggan kommer att ses 6ver och fornyas.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

16. Agarna till fastigheten Bo 1:516 6nskar inte stycka av fastigheten Bo 1:516, och
vill inte att sprangning sker vid brevladan lings viagen vid tomtgransen.
Fastighetsigaren framhaller att springningsférbud giller sedan lang tid tillbaka da
jordskorpan ér for tunn, samt att intrang pa fastigheten Bo 1:516 vid vigen, vid
brevladan, redan har gjorts vid tva tidigare tillfallen. Fortsitt med gangbana upp mot
skogen pa forskolans sida skriver fastighetsiagaren avslutningsvis samt att det vore
bra med ersittning av mer mark till fastigheten pa baksidan av tomtgrins mot
skogen.

Planenhetens kommentar. Fastigheten foreslas inte vara méjlig att stycka. Da kommunen
tar Over huvudmannaskapet for vigarna behover vigen pa vissa platser breddas for att
mojligedra snéréjning och att bilar kan métas men ocksa trottoarer for att skapa sikra
skolvigar. I detta fall leder vigen till en forskola varfor det bedoms limpligt att vigen forses
med trottoar for att skapa en saker trafikmiljo for barn. Detta gor att visst slintintrang
behover goras pa fastigheten.

17. Agarna till fastigheten Backebol 1:829 noterar att minsta fastighetsstorlek var
1100 kvadratmeter i det i tidigare planforslaget, dar det foreslogs att fastigheten
Backebdl 1:829 kunde styckas av i totalt tre fastigheter, men att minsta
fastighetsstorlek i aktuellt granskningsforslag 4dr 1400 m®. Fastighetsigarna onskar att
minsta fastighetsstorlek sitts till 1200 m* for att ha mojlighet att genomféra en
avstyckning utan att inkludera mark utanfér den nuvarande fastighetsgrinsen.
Fastighetsigarna noterar att fyra grannfastigheter pa Backebélsvigen har en minsta
fastighetsstorlek om 850 m?, 1000 m” respektive 1100 m* i det nya forslaget.
Avslutningsvis skriver fastighetsidgarna att den befintliga fastighetsgrinsen for
Backebol 1:829 inte ir korrekt i illustrationskartan.
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Planenhetens kommentar. Eftersom fastigheten ér cirka 3850 kvadratmeter idag innebir
en minsta fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter att fastigheten kan styckas i tre. Detta idr
ndgot som fastighetsigaren tidigare avbojt. Reglerad minsta fastighetsstorlek justeras darfor
till 1300 kvadratmeter vilket innebir att fastigheten kan styckas av i1 tva men med lite storre
frihet kring hur avstyckningen gors. Illustrationskartan uppdateras.

18. Agarna till fastigheten Backebol 1:765 skriver att fastighetsigarna skickade in
synpunkter pa tidigare styckningsforslag i slutet av november 2016, men vill nu
tortydliga att de da inte ville framféra 6nskemal om att stycka tomten, synpunkterna
framfordes istallet for att visa pa att den tinkta infarten till avstyckningen inte
fungerar. En storre del av tomtens nedre del ar vattendrinkt var, vinter och ibland
pa hosten. Fastighetsigarna onskar ta bort mojligheten till att stycka tomten.

Planenhetens kommentar. Den méjliga avstyckningen tas bort ur planférslaget.

19. Agarna till fastigheten Bo 1:510 6nskar i férsta hand stycka av 1100 kvadratmeter
enligt tidigare forslag. I andra hand 6nskar dgarna Bo 1:510 stycka enligt
kartunderlag som fastighetsiagarna bifogar yttrandet, den avstyckade tomten
omfattar i det forslaget 1200 kvadratmeter. Agarna till Bo 1:510 skriver att
skillnaden mot granskningsforslaget till detaljplan 4r att grinsen till
huvudfastigheten hamnar pa minst 4,5 meter fran befintlig byggnad.

Planenhetens kommentar. Forslaget om avstyckning 1 enlighet med en minsta
fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter ligger kvar. Detta da en mindre fastighetsstorlek
mojligeor fler fastigheter inom kvarteret an vad detaljplanen avser. En limplig avstyckning
dir befintlig huvudbyggnad ligger 4,5 meter fran fastighetsgrins dr mojlig att géra. Hur
avstyckningsfastigheten utformas bestims i en lantmiteriforrittning nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

20. Agarna till fastigheten Backebél 1:101 framfér oro for vigen lings tomtgrinsen
som planeras att rustas upp och stiller sig fortsatt kritiska till liggande forslag.
Agarna till Backebél 1:101 noterar att kommunen vill géra branta kanter frin
tomten mot vigen, riva befintliga stodmurar och ersitta dessa med betongelement.
Fastighetsdgarna anser att detta stor den naturskéna miljon och framhaller aven att
det kommer att krivas staket pa grund av fallrisk. Agarna till Backebol 1:101
betonar att de ser detta som en mycket dalig 16sning dd vigen med latthet kan
breddas it det andra hallet, pa en till synes 6verflédig mindre allminning, vilket
skulle innebdra att miljon paverkas i mindre grad. Fastighetsdgarna anser inte att
deras tomtmark ska tas 1 anspriak och att kommunens tidigare avvigning som
innebdr att trid vardesitts hogre dn tomtmark dr en littvindig 16sning som inte ser
till det basta f6r de boende inom omradet.

Agarna till Backebél 1:101 framhaller att de har en farlig utfart for deras bilar som
kommunen inte har tagit hinsyn till. Fastighetsdgarna skriver att det vore 6énskvirt
ur trafiksikerhetssynpunkt att stinga den del av Boo Strandvig som stricker sig
forbi tre fastigheter fran Gustavsviksvagen till Backebolsvigen f6r genomfartstrafik
alternativt sitta upp fartbegrinsande hinder.
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Agarna skriver att det finns flera felaktiga antaganden, motsigelser och gissningar
gallande deras fastighet i publicerade dokument, och framhaller att underlaget inte
heller har uppdaterats i enlighet med andra beslut som idr tagna kring fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenhetens bedémning ir att de i plankartan utritade
slintintrangen kommer att beh6évas vid genomférandet av utbyggnad av vatten, avlopp och
vigar. Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter angaende slintintring, men
bedémer att i avvigningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten
nirmast vigen mot det allmédnna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt
utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allminna intresset viger
tyngre. Pa grund utav vigbanans placering i en kurva kan vigkroppen inte flyttas mot
naturmarken. Markintranget har dock tagits bort i antagandehandlingen. Boo strandvig bor
fortsatt vara tillgidnglig f6r genomfartstrafik. Syftet med planen ar bland annat att
kommunen tar 6ver ansvaret for viagarna i omradet. Vigarna kommer regleras som allmin
plats och planeras for att hillas 6ppna f6r allmanheten och genomfart genom planomradet.
Det noteras att fastighetsidgaren tycker att det forekommer felaktigheter 1 planhandlingarna.
Eftersom det inte specificeras nirmare vilka felaktigheter som forekommer ar det svart att
bemoéta synpunkten.

21. Agarna till fastigheten Bo 33:1 6nskar att planforslaget dndras tillbaka sa som det
var 1 samradet sa att det mo6jliggor en avstyckning av fastigheten och framfor
synpunkter i yttrandet pa hur kommunen motiverar att den mojligheten nu har
tagits bort. Fastighetsdgarna anser att det forslag till avstyckning som foreslogs 1
samradsforslaget ska fortsitta att galla. Till yttrandet har Bo 33:1 bilagt ett
bildmaterial som fortydligar deras synpunkter.

Agarna till Bo 33:1 skriver i yttrandet att kommunens motivering bland annat
handlar om att fastigheten ingar i ett omrade som ar sarskilt virdefullt och att
fasigheten vinder sig mot vattnet. Av planhandlingarna framgar det inte att omradet
ligger inom ett sarskilt virdefullt omrdade menar dgarna, och framhaller att det dr en
ny benimning i ssmmanhanget. Agarna skriver att det faktum att fastigheten vinder
sig mot vattnet har varit gillande sedan byggaret 1917.

Nir det giller virdefulla trid framhaller 4garna att det endast finns ett virdefullt
trid som ligger ovan +2,7 meter Gver vattnet pa tomten i form av en ek som vetter
mot grannens tomt. Agarna till Bo 33:1 framhaller att tridet star cirka 300 meter
fran vattnet.

Avslutningsvis framhaller dgarna till Bo 33:1 att kommunen inte har nagra
invindningar mot att tillita en avstyckning pa granntomten for byggnation mot
Baggensvigen som 1 avsevird utstrickning skulle skymma sikten mot vattnet for
nirboende och forbipasserande, detta till skillnad fran fastighetsidgarnas tinka
byggprojekt som dgarna till Bo 33:1 menar skulle smilta in mot granntomten utan
att hindra befintlig vegetation och samtidigt medge tillginglighet, 6ppenhet och fri
syn mot vattnet i olika riktningar. Agarna hoppas pa rittvisande bedémning av deras
tomt i jimforelse med andra tomter inom omradet.
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Planenhetens kommentar. En dialog kring avstyckningen har hallits mellan kommunen
och fastighetsigarna efter granskning. Fastighetsdgarna har ocksa limnat en skiss (2019-09-
25) med hur fastigheten skulle kunna styckas av. Planenheten bedomer fortsatt att
fastigheten inte dr limplig att stycka. Skalen till detta édr att fastigheten ingar i det omréade
som dr kulturhistoriskt sarskilt virdefullt och fastigheten vinder sig ut mot vattnet. En
avstyckning bedéms paverka det kulturhistoriska virdet negativt. Pa tomtens flackare delar 1
anslutning till vattnet finns virdefulla triad vilka bidrar till landskapsbilden. Delar av
fastigheten ligger inom 3 meters hojd fran havet vilket gor att det hir foreligger
oversvamningsrisk varfér den inte ar lamplig att bebygga. Den del av fastigheten som ligger
ovan 3 meter hojd fran vattnet dr brant vilket inte lampar sig for en ny huvudbyggnad pa
grund av héga natur- och kulturmiljévirden. Pa grund av det kulturhistoriska virdet samt
den virdefulla vegetationen, fastighetens storlek och den befintliga huvudbyggnadens
placering bedoms fastigheten fortsatt inte vara lamplig att stycka. En sidan
fastighetsindelning bedéms dérfor inte lamplig.

22. Agarna till fastigheten Backebél 1:95 bifogar i sitt yttrande ett utsnitt frin
plankartan med illustrationer och beskrivande text enligt nedan som redovisar
fastighetsigarnas synpunkter och 6nskemal. Agarna till Backebol 1:95 framfor att de
planerar att bygga ut huvudbyggnaden ungefir enligt rosa markering i bilden, dgarna
framhaller att foreslagen prickmark gor att detta inte blir mojligt och 6nskar att
prickmarken tas bort inom omradet. Agarna skriver att alternativet blir att de maste
riva huset och bygga ett nytt en meter in pa tomten.

Agarna till Backebél 1:95 framfor dven att de planerar att bygga ett garage/carport
pa den relativt plana delen av tomten nidrmast Boo strandvig, fastighetsidgarna
noterar att prickmarken pa denna yta har utokats sedan samradet med anledning av
skyddsomrade f6r pumpstation. Agarna menar att detta borde gi att 16sa genom att
infora korsprickad mark pa denna yta sa att uppférande av komplementbyggnad
méiliggdrs. Agarna ser dven stora fordelar med att de skulle kunna nyttja den plana
delen av tomten fullt ut och fa byggritt fér komplementbyggnad narmare
tomtgrinsen, forslagsvis inom hela den rosamarkerade ytan i enlighet med bilden
nedan. Agarna framhaller att den ytan ligger en dryg meter 6ver gatan och menar att
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1.

Tankt utbyggnad (rosa),
gér ej thop med prickmark.

| . Redan utford attefallstillbyggnad

<

AV

0

2

Garage/Carport énskas
placeras pa denna relativt
plana del av tomten.
Korsprickad mark istillet
for utékad prickmark?

3. Garage/Carport 6nskas
placeras ndrmare griins.
Forslagsvis korsprickad
mark inom rosa omrade?

Planenhetens kommentar. Prickmarken minskas i punkt 1 och ersitts med korsmark i
punkt 2. I punkt 3 justeras prickmarken till tre meter fran allman plats. Visst avstand fran

allman plats vig behover bibehallas pa grund av trafiksidkerhet.

23. Agarna till fastigheten Bo 1:73 framhaller att omridet vid Boo Kapellvig och
Lotsvigen ligger i anslutning till Boo Gard och skriver att omradet ér ett
kulturomrade. Agarna anser att bergschakt inte bor ske samt att trid, sirskilt ek och
tall, bor bevaras. Vidare anser dgarna att vigomradet bor smalnas av tillfalligt vid
behov for att sikerstilla bevarandevirden. Beliggningen bor bestd av krossat
stenmaterial, inte asfalt. Bo 1:73 menar att asfalterade vigar okar bilisternas
hastighet och att den beliggningen inte har nagon férankring i den kulturhistoriska

miljon.

Synpunkter avseende Boo Kapellvig vid fastigheten Bo 1:73.

- Befintliga uthus, garage och vixthus som ligger pa prickad mark ska kunna ligga
kvar dir de ligger, plankartan behéver justeras sa att detta mojliggors.

- Bo 1:73 har idag tva infarter f6r biluppstillning, den 6stra ér inte ritad i ritt lage.

- Bo 1:73 har tva gangvigar in pa fastigheten vilket inte ar redovisat.

- Marken bestar av berg med ett tunt lager av styv lera. Fastighetsiagaren 6nskar
dirfor att bergschakt skall undvikas och befintliga trid och syrenhick inom
fastigheten ska bevaras. Befintlig vixtlighets rotter binder idag det tunna
lerlagret som finns. Fastighetsdgaren 6nskar att uppfyllnad och schakt inom Bo
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1:73 ska undvikas. Befintliga triads rotter ska skyddas under anlaggningstiden
med erforderliga atgirder.
- Befintliga anlidggningar inom fastigheten ska limnas opaverkade.

Synpunkter avseende Lotsvégen vid fastigheten Boo 1:73.

- Enligt sektion ligger dike med drinering inne pa fastigheten vilket innebdr att
vagomradet dr storre 4n vad som ir redovisat. Fastighetsdgaren onskar att
plankartan justeras sa att vigomradet inte ligger inom fastigheten.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen behéver justeras.

- Befintlig granhick ir inte redovisad och inte inmitt. Agarna anser att hinsyn
bor tas for att sikerstilla att den kan bevaras och att ny viglinje samt dike
justeras i erforderlig omfattning.

- Befintlig ek i korsningen Lotsvigen-Boo Kapellviag bor bevaras, som
trafikdelare.

Agaren 6nskar att planhandlingarna/underlagen justeras enligt ovan och bifogar
aven vigritningar med vissa kommentarer till yttrandet.

Planenhetens kommentar. Triden inom vigomradet och intill vigomradet bevaras i
mojligaste man. I vissa fall kommer dock trad att behova tas ned f6r att hoja sikerheten och
standarden pa vagarna. Dir vigomradet tillater kan trad bevaras. Eken som pekas ut i
yttrandet kommer med stOrsta sannolikhet att behova tas ned vid utbyggnad da den star
mitt i planerad vig. Beliggningen planeras besta av asfalt for att underlitta driften av vigen.
Asfalt Okar ocksa viagens hallbarhet och vatten- och avloppsledningarna som ska liggas i
vigarna beh6ver en hogre vigstandard dn idag. Vigbredden gors sa smal som mojligt lings
Lotsvigen med en kérbanebredd om 4,5 meter

De byggnader som ligger inom prickmarkerat omrade behéver inte rivas men far inte
ateruppbyggas pa samma plats om de exempelvis brinner ner. Om uthus behover flyttas pa
grund av vigbyggnationen ombesorjer kommunen en flytt. Om uthuset behover rivas
betalas ersittning ut. Att den Ostra infarten inte ér ritad 1 ritt lige noteras och fors vidare till
projekteringen. Att fastigheten har tva gangvigar noteras och fors vidare till projekteringen.

Den mark som behévs intill allminplats regleras som privat tomtmark med slintintring
(markerat med ”z” i plankartan). Planenhetens bedémning ar att de i plankartan utritade
slintintrangen kommer att beh6évas vid genomférandet av utbyggnad av vatten, avlopp och
vigar. Planenheten noterar fastighetsagarens synpunkter angiaende slintintraing, men
bedémer att i avvigningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten
nirmast vigen mot det allmianna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt
utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allminna intresset viger
tyngre. Ersittning kommer att betalas ut av kommunen f6r eventuella anligeningar (trad,
planteringar, staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet. Hur stor ersittningen
blir bedoms 1 en lantmateriférrittning. Diken planeras inom det omrade som ar markerat
med Lokalgata 1 planhandlingen. Markintring for vag planeras inte pa fastigheten. Diremot
behover vissa slintintraing goras.
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24. Agarna till fastigheten Backebdl 1:795 bestrider att huvudbyggnaden pa
fastigheten ska klassificeras om kmirkt och framhaller att ingenting av det
ursprungliga utseendet finns kvar idag. Agarna skriver att kommunens enda
invindning/kommentar vid bygglovsansokan ar 2000 var att det var trakigt att
Backebdl 1:795 utifran ett estetiskt perspektiv utformade bostadshuset sa
traditionellt och intetsigande nar de istillet kunde bygga modernare med en mer
estetisk och kreativ formgivning. Husets alla delar, panel och tak exempelvis, ar
nytillverkade och endast utformade enligt fastighetsigarnas tycke och smak
framhaller dgaren.

Agaren framhaller ytterligare skil till varfor de bestrider k-mirkningen enligt nedan.

e Motivering till k-markningen av huvudbyggnaden saknas i detaljplanens Bilaga
1.

e | framtagen bebyggelseinventering har grannfastigheten Backebol 1:777 och
Backebdl 1:795 samma klassning och beskrivning, men endast Backebol 1:795 ér
k-markt. Fastighetsidgarna stiller sig fragande till detta.

o Agarna ir kritiska till att endast en beddmning, framtagen
bebyggelseinventering, ska kunna ligga till grund f6r beslut om k-mirkning av
ett “nybyggt” hus som inte ar tidstypiskt eller har arkitektoniska virden.

e Agarna hivdar att huvudbyggnaden inte kan bedémas vara av sidan betydelse
att den ska omfattas av varsamhetskrav enligt 3 kapitlet 10 § APBL. Agarna
anser att byggnaden inte ska bedomas som tidstypisk eller sa unik f6r omradets
landskapsbild att byggnaden bér omfattas av rivningsférbud,
skyddsbestimmelser eller varsamhetsbestimmelser. Vidare anser inte dgarna att
byggnaden ar ett uttryck for sin tids arkitektur, samhillsideal och villkor samt att
den inte bidrar till moéjligheten att lasa och uppleva de historiska skeenden som
har format dagens miljo.

o Agarna yrkar att huvudbyggnaden inte i allminhetens intresse kan bedémas vara
av sadant kulturhistoriskt virde att den ska k-mirkas.

Planenhetens kommentar. Bilaga 1 har kompletterats vad giller beskrivningen av
fastigheten Backebél 1:795. Andring av byggnader, liksom dndring av andra bygglovspliktiga
anldgeningar och bebyggelseomriden ska enligt plan- och bygglagen, alltid géras varsamt s
att deras kulturvirden tas tillvara. Genom varsamhetsbestimmelser kan kommunen i1 en
detaljplan eller omradesbestimmelser tydliggéra vad varsamhetskravet innebir f6r det
aktuella omradet. Att kommunen infér varsamhetsbestimmelser pa plankartan innebar
saledes att kommunen, redan i ett tidigt skede redogér och klargor vad som giller istillet for
att upplysa kring varsamhetskravet i samband med bygglovsansékan. Kommunens
erfarenhet och bedémning ar att det utifran ett fastighetsigareperspektiv oftast dr mer
effektivt — savil tidsmassigt som ekonomiskt att informationen kommer 1 ett tidigt skede.
Med ritt information i tidigt skede har fastighetsigaren mojlighet att halla tidigt samrad med
kommunen f6r att hitta limpliga 16sningar. Foreslagen varsamhetsbestimmelse (k-
bestimmelse) tas darfor inte bort i antagandehandlingen. Skilen till k-bestimmelsen ér
sommarvillans ursprung fran 1920-talet och att villan fortfarande paminner om
sommarvillorna fran sekelskiftet.
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Aktuell plan dr framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

25. Agarna till fastigheten Backebél 1:138 kan inte se att det finns nigot servitut for
brygean som tillhort fastigheten sedan 1924. Fastighetsdgaren framhaller att husets
agare haft tillstand av Gustavsviks fastighetsagarfoérening att ha den pa deras mark
av gammal hivd da samma person finansierat och byggt badets brygga och
hopptorn under samma period.

Fastighetsagaren framhaller att bryggan anvinds av minga manniskor for fiske och
Mjolkuddens seglarskola bland annat, och anser att en brygga som gar ut i vattnet
forhéjer upplevelsen av Baggensfjirden och dess strinder. Agaren anser att bryggan
bor bevaras alternativt att en ny byggs, eventuellt med en bink att vila pa. Den
typen av tankar som ger ett mervirde f6r boende och besokare saknas i planen och
fastighetsagaren uppmanar avslutningsvis kommunen att beséka bryggan innan
beslut tas om rivning.

Planenhetens kommentar. Planforslaget tar avstamp i rekommendationerna i
Kustprogram for Nacka (2011). Dir anges att bryggor och batplatser bor samlas och
anordnas sa att strainderna fortsitter att vara tillgingliga for allminheten. Efter granskning
har kommunen fatt in underlag som styrker uppfattningen om att fastigheterna Backebol
1:138 och 1:269 gemensamt har en rattighet till bryggan och att den funnits pa platsen sedan
1931. Det finnas ocksa en 6verenskommelse om att bryggan ska hallas 6ppen f6r
allmanheten. Med detta underlag har planforslaget till antagandet dndrats dir omradet for
bryggans placering blir WB-omrade vilket faststiller befintliga forhallanden.

26. Agarna till fastigheten Backebél 1:882 vill framfora foljande synpunkter och
yrkanden:

e Detir av storsta vikt att tillgang till parkeringsplats for minst en personbil
per fastighet 1 nira anslutning till Gustavsviks brygga, nagot som finns
idag via Gustavsviks batklubb. Parkeringstillstind f6ljer idag med avgiften
tor batplatsen.

e TFastighetsdgaren har synpunkter pa gatukostnadsutredningen.

o Agarna till Backebél 1:882 skriver att kommunen inte har for avsikt att
lita Bergholmenborna ta del av forbittringar och utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp och 6nskar en omprévning av det
stallningstagandet.

Sammanfattningsvis yrkar dgarna till Backebdl 1:882 pa att kommunen
forsakrar dem om tillgang till parkeringsmoilighet pa fastlandssidan 1
anslutning till Gustavsviks brygga, befriar fastighetsagaren helt fran
foreslagna gatukostnader samt dndrar detaljplanen och inkluderar
Bergholmen i den generella utbyggnaden av vatten och avlopp.

Synpunkterna har aven framforts under granskning f6r detaljplanen for
Dalvigen - Gustavsviksvagen.
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Planenhetens kommentar. Angiende synpunkter om parkering pa fastlandet, se
planenhetens kommentar till punkt 75. Samfillighetsforeningen Magdas Minne ovan. Vad giller
gatukostnader, se rubrik 7.3 Gatukostnader. On Bergholmen utgor en viktig natur- och
rekreationsmiljo, omradet pekas ut i Kulturmiljiprogrammet (antaget 2011). Det pekas ocksa ut
1 bebyggelseinventeringen som ar framtaget for detaljplanen. Hir konstateras att
Bergholmen har ett sirskilt virde for kulturmiljon med sommarvillor i ett parkliknande
landskap. Den dldre byggelsen pa 6n ar mycket valbevarad och senare tillkomna avtryck dr
fa. Pa grund av omradets kulturhistoriska virden ar inriktningen att omradet ska bevaras.
For att bevara omradets karaktir med fritidshusbebyggelse foreslas inte vatten och avlopp
byggas ut till 6n. Kommunalt vatten och avlopp dras framforallt ut till omradet dar
kommunen ser att det ar limpligt med permanentboende.

Beslut kring verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avlopp beslutas av Nacka
Vatten och Avfall AB. Om fastighetsigarna pa Bergholmen 6nskar kan Nacka Vatten och
Avfall AB iordningstilla en anslutningspunkt vid Sjobrinken. Fran Bergholmen till
anslutningspunkten vid Sj6brinken far fastighetsagarna sjalva ansvara for ledningar.

27. Agarna till fastigheten Backebdl 1:269

e Dorordar alternativ 1, Lag fortitning och anser vidare att all mark som inte ar
gatumark ska kvarstd i Gustavsviks ekonomiska fastighetsigarférenings ago.

e Agaren till Backebol 1:269 anser att kommunen i dialog med Boo energi ska verka
for att nuvarande ledningsstolpar avvecklas.

e Tastighetsidgarna anser att planerade radhus pa Drabantvigen strider mot den 1
overgripande planer angivna intentionen att bibehilla omradets karaktir med
friliggande hus med stora tomter och mycket natur.

Fastighetsdgaren har i yttrandet 6ver gatukostnadsutredning Gustavsvik framfort
synpunkter som ror detaljplanen. Fastighetsagaren framfor har att
strandpromenadens strickning i sluttningen mellan S6derled — Sjébrinken bor
redovisas. Hinsyn behover tas till att dagvatten flyter i diket lings vagen.

Backebdl 1:269 framfor synpunkter pa gatukostnadsutredningen och kostnader for
vatten och avlopp.

Planenhetens kommentar. Att alternativ 1 med en ldgre fortitning férordas noteras och
synpunkten fors vidare till detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen och ber6r inte
gallande detaljplan. Marken som inom detaljplanen ar allmin plats planeras att ha
kommunalt huvudmannaskap och driftas av kommunen. Detta for att sakerstilla
allmanhetens tilltrdde till platsen och ett langsiktigt foérvaltande. Se ocksa 7.5
Huvudmannaskap i dokumentets inledning.

Planenheten noterar synpunkten. Boo energi ansvarar f6r ledningarna och ledningsstolparna
inom omradet. Detaljplanen férhindrar inte att ledningsstolparna avvecklas 1 framtiden.
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Detaljplanens syfte ar bland annat att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till
omradet, rusta upp vagsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt
tillita en viss fortitning av bostider samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med
triliggande bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som
klassats som kulturhistoriskt vardefullt. (Planbeskrivning f6r Mjolkudden — Gustavsviks
gard, sida 2). Inom detaljplanens syfte ryms en viss fortitning av omradet och en del av det
ar att tillata vissa avstyckningar av privata fastigheter men ocksa ett mindre bostadsomrade
med titare exploatering. Omradet dir rad- och parhus féreslds pekas dven ut i programmet
for Sydostra Boo. Se vidare under rubrik 7.7 Fortitning och bostadsomridet vid Drabantvagen |
Galdrvagen.

Strandpromenaden redovisas i illustrationsplanen till detaljplanen. Diken har projekterats
for att avleda dagvatten for att undvika Oversvimning av vigar och stigar.

Vad giller gatukostnader, se rubrik 7.3 Gatukostnader. Avgifterna for vatten och avlopp
beslutas politiskt varje ar och ska ticka kommunens kostnader f6r utbyggnad samt drift och
underhall. Taxan bestar av en engangsavgift (anliggningsavgift) och 16pande avgifter
(brukningsavgifter). Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar. Taxan kan dirmed
vara forindrad vid tidpunkten f6r anslutning och debitering. Fastighetsdgaren betalar alltid
efter, vid tidpunkten for anslutning, gillande VA-taxa.

28. Agarna till fastigheterna Bo 1:30, 1:253 och 11:3 framf6r att:

e Framfor synpunkter avseende del av Lotsvigen vid aktuella fastigheter,
fastighetsagarna papekar att vatten och avlopp redan finns pa plats liksom
vigbelysning och fiberledning. Fastighetsdgarna anser att det skulle vara onodigt
att riva upp vigen och bérja om frin boérjan, de tror inte att det kommer att
innebira nigon virdeSkning for deras fastigheter. Fastighetsigarna protesterar
mot vad de anser vara kapitalforstoring och dven mot dagens trafiksituation pa
vigen, fastighetsdgarna skriver att vigen anvinds som smygvig av foraldrar vid
himtning/limning till férskola bland annat.

e Tastighetsidgarna forutsitter att vegetation, trid och buskar exempelvis som de
har planterat, som eventuellt férsvinner vid schaktning vid Lotsvagen, ersitts av
kommunen. Sirskilt angeligna dr de att befintlig blodl6énn vid hornet mellan
Lotsvagen och Baggensvigen sparas. De motsitter sig dven eventuell
kulvertering av bicken lings Lotsvigen.

e Nir det giller fastigheten Bo 1:253 staller sig fastighetsdgarna kritiska till att
kommunen efter samrad dndrat sig och i granskningen bara ger en byggratt med
anledning av att tomten ar vattensjuk, de anser att detta inverkar pa framtida
forsaljningsvirde. Fastighetsidgarna framhaller att forskolan mitt emot och dven
grannfastigheten har 16st problemen med palning och fyllnadsmaterial, vilket
dven borde fungera pa fastigheten Bo 1:253.

Nir det giller fastigheterna Bo 1:30 och Bo 11:3 framhaller fastighetsidgarna att
kommunen bor uppmarksamma att storre delen av egendomen av olika



O 32 (84)

anledningar sasom férekomst av fornlamning, prickmark, strandskydd, markniva
over havet med mera inte far bebyggas. Fastighetsidgarna hinvisar till ett
yttrande fran Linsstyrelsen (2004.07.0, beteckning 431-04-44050) som de dven
har bilagt yttrandet. I yttrandet gér Linsstyrelsen, ur fornlimningssynpunkt,
bedémningen att det inte dr moijligt att bebygga fastigheten Bo 11:3.

Planenhetens kommentar. Planforslaget reglerar enbart att huvudmannaskapet f6r
vagarna ska vara kommunalt samt vigomradets storlek. I planbeskrivningen beskrivs en
limplig standard. Vilka atgarder som dr nodvindiga for att uppna denna standard, vilka som
har nytta av atgirderna och hur atgirderna ska kostnadsfordels framgir av
gatukostnadsutredningen f6r Mjolkudden-Galdrvigen. Kommunen ser ett behov av att 6ka
vigstandarden och trafiksikerheten dd omradet anpassas for permanentboende.
Kommunens vatten och avloppsledningar behover ocksa ha en hogre vigstandard dn idag.
Planenheten noterar synpunkterna pa att vigen anvinds som smitvag.

Den mark som behévs intill allminplats regleras som privat tomtmark med slintintring
(markerat med 7z” 1 plankartan). Inom omriaden markerade med ”z” i plankartan behéver
slintintrang goras och dessa omraden kan darfor inte limnas opéaverkade. Planenhetens
bedémning ér att de i plankartan utritade slintintringen kommer att behovas vid
genomforandet av utbyggnad av vatten, avlopp och vigar. Planenheten noterar
fastighetsagarens synpunkter angdende slintintrang, men bedomer att i avvigningen mellan
det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten nirmast vigen mot det allminna
intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt utbyggnad av vatten och avlopp,
bedémer planenheten att det allménna intresset viger tyngre. Ersittning kommer att betalas
ut av kommunen for eventuella anliggningar (trid, planteringar, staket, grindstolpar med
mera) som finns inom omradet. Hur stor ersittningen blir bedoms i en
lantmiteriforrittning. Blodlonnen som avses ir i dagsliget inte inmatt och kommunen kan
darfor inte svara pa om den kommer kunna behallas eller inte. Diket lings Lotsvigen
planeras inte att kulverteras.

Kommunens skyfallskartering visar att fastigheten Bo 1:253 kan komma att 6versvimmas
vid kraftiga regn. Grannfastigheterna har inte samma problematik eftersom fastigheten Bo
1:235 ligger lingst ner i avledningssystemet for dagvatten och fastigheten ligger lagt i
terringen. I ett framtida forindrat klimat kommer éversvimningsproblematiken férvirras.
Klimatfrdgorna ér en av manga planeringsforutsittningar som kommunen enligt plan- och
bygglagen ska ta hinsyn till vid planliggningen. Att klimatanpassa bebyggelse innebir bland
annat att inte bygga pa laglant mark eller mark som riskerar att 6versvimmas. Fastigheten
bedéms kunna bebyggas med den anses inte lamplig att styckas eftersom hela den
avstyckade delen av fastigheten skulle kunna 6versvimmas vid kraftiga regn.

Omradet for fornlimningen har som mark som inte far bebyggas (prickmark). Tillrdckligt
med yta kvarstir pa fastigheten Bo 11:3 for att kunna bebygga fastigheten med
huvudbyggnad och komplementbygenad. Forslagsvis kan en huvudbyggnad uppforas 1 tva
vaningar pa fastighetens norra del. I samband med bygglovsprovning eller markarbeten
inom fastigheten 11:3 ska linsstyrelsen kontaktas for att inga ingrepp ska goras inom det av
linsstyrelsen definierade fornlimningsomradet.
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29. Agarna till fastigheten Bo 1:247 har inkommit med ett omfattande yttrande med
synpunkter avseende rad- och parhusomradet ”Tallbacken” lings Galirvigen,
dagvattenhantering, byggritten pa fastigheten Bo 1:247 och angrinsande bebyggelse,
avgrinsning av kulturmiljbomradet, formaliafel samt demokrati och ansvar.

Agarna till Bo 1:247 skriver att de kommer att 6verklaga detaljplanen om den antas
liksom efterféljande bygglov fér rad- och parhusomridet. Agarna till Bo 1:247
skriver dven att de hoppas att kommunens politiker tinker om kring den
exploatering planforslaget innebir och later omradet fortitas pa ett mer forsiktigt
satt. Fastighetsdgarna anser att detaljplanen behéver revideras och stillas ut pa en ny
granskning.

1. Rad- och parhusomridet T allbacken”

Agarna till Bo 1:247 anser att detaljplanen medger en for hog exploateringsgrad som
inte dr anpassad till omgivande bebyggelse och befintlig natur- och kulturmiljé.
Agarna till Bo 1:247 skriver att de i forsta hand yrkar pa att foreslagen bebyggelse
nirmast Baggensvigen och Drabantvigen utgar och att det omradet istillet bebyggs
1 enlighet med programfdorslaget, samt att rad- och parhusomridet minskas och att
bebyggelsen i sin volym och placering anpassas till omgivande villabebyggelse och
kulturmilj6. Som andrahandsyrkande tar dgarna bland annat upp fragor kopplat till
placering av forslagen bebyggelse samt reglering av héjder och gestaltning.

Agarna ir kritiska till att rad- och parhusomridet har utvidgats i en jimférelse med
detaljplaneprogrammet och ifragasitter kommunens avvigning mellan exploatérens
enskilda intressen och det allminna intressen att bevara kulturmiljéon och omradets
karaktir. De framhaller dven rad- och parhusomradets daliga lage 1 férhallande till
kollektivtrafik, och 4r anser att omradet forutsitter ett bilberoende vilket de ar
kritiska till.

Agarna till Bo 1:247 anser att ett bindande gestaltningsprogram ska tas fram for
planerad bebyggelse samt att plankartan kompletteras med en starkare reglering av
utformningen/gestaltningen. Vidare anser dgarna att planbeskrivningen innehaller
anmarkningsvirt fa illustrationer och att de som finns inte redovisar en fullt
utnyttjad byggritt. Fastighetsdgarna anser inte att planhandlingarna uppfyller
tydlighetskravet i plan- och bygglagen (PBL).

Vidare anser dgarna till Bo 1:247 att foreslagen exploatering inte uppfyller kraven 1 2
kap. 6 § PBL som innebir att byggnadsverk ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ér limpligt med hiansyn till bland annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Fastighetsdgarna anser heller inte att kraven pa att
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska och miljomassiga virden
ska skyddas vid planldggning eller kravet pa att dndringar och tilligg 1 bebyggelsen
ska gbras varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas uppfylls.

Agarna anser det vara anmirkningsvirt att frigor av stort allmint intresse och av
stor vikt f6r enskilda fastighetsdgare, sisom gestaltning och dagvattenhantering,
regleras genom exploateringsavtal och att kommunen pa sa sitt kringgar den
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demokratiska planprocessen. Agarna till Bo 1:247 anser inte att planbeskrivningen
uppfyller krav i PBL da en redovisning av exploateringsavtalets huvudsakliga
innehall och konsekvenser saknas.

Agarna noterar att exploatdren planerar att riva den k-mirkta byggnaden inom rad-
och parhusomradet, och anser att det visar pa kommunens ointresse av att ta
kulturhistorisk hinsyn.

2. Dagvattenhantering

Agarna till Bo 1:247 stiller sig tveksamma till att foreslagna dagvattenatgirder i
dagvattenutredningen fo6r rad- och parhusomradet kommer att ga att genomféra och
undrar vilka konsekvenser det kommer att fa f6r méjligheter att bevara naturmark
och trid narmast Baggensvigen.

Fastigheten Bo 1:247 ir ldgre belidgen dn rad- och parhusomridet pa andra sidan
Baggensvigen konstaterar fastighetsigarna, och framhaller att dagvatten fran rad-
och parhusomridet riskerar att Gversvimma/skada bebyggelse med mera pa
fastigheten Bo 1:247. Agarna anser att detta innebir en sidan betydande oligenhet
som avses 1 2 kap. 9 § PBL. Vidare anser fastighetsigarna att kommunen inte har
gjort en tillricklig utredning av omradets forutsittningar for en sa omfattande
exploatering och har inte visat att dagvattenhanteringen kommer att klaras inom den
egna fastigheten. Agarna anser att planférslaget inte uppfyller kraven i 2 kap. 5 §
PBL och att bebyggelsen inte lokaliserats till mark som ér limpad f6r dndamalet.
Regleringen av dagvattenhanteringen i plankartan ir inte tillricklig for att
forhindra/sikerstilla att fastigheten Bo 1:247 inte skadas anser fastighetsidgarna, och
framfor ett antal skil till det. Agarna anser exempelvis att bestimmelse om utékad
marklovsplikt beh6vs.

Fastighetsagarna 6nskar att etableringsyta flyttas till angen vaster om tennisbanan,
och skriver att om den dnda blir inom fastigheten Bo 1:52 bor en skyddande
tridzon planeras nirmast Baggensvigen for att minimera storningar med mera.

3. Byggrtten pd fastigheten Bo 1:247 och angransande bebyggelse

Agarna anser att planférslaget endast innebir nackdelar f6r dem och framhaller att
deras byggnad redan ir permanentklassad. Agarna skriver att aktuell detaljplan
innebdr en inskrinkning av méjligheter till att utveckla fastigheten samtidigt som
kommunen Onskar riva deras brygga och sjobod samt att sjoutsikten forsvinner.
Fastighetsdgarna framfor ett antal synpunkter pa foreslagna planbestimmelser samt
onskemal om revideringar i planforslaget, bland annat 6nskar de fa mojlighet att
stycka fastigheten Bo 1:247 till tva tomter, att nockhdjden begrinsas for de
intilliggande fastigheterna Bo 1:98 och 1:246 till befintlig h6jd, att de far behalla
brygea och sjobod samt att kommunen dndrar planforslaget sa att en mer forsiktig
fortitning mojliggors 1 nairomradet. Fastighetsidgarna informerar dven om att det star
fel 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen avseende fastigheten Bo 1:247.
Fastighetsiagarna skriver dven att de vill att kommunen minskar exploateringen
nirmast fastighetens Bo 1:247, och att kommunen bistar dem vid en eventuell

rittsprocess mot exploatéren vid eventuella vibrationsskador pa deras fastighet Bo
1:247.
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4. Auvgransning av kulturmiljoomradet

Agarna anser av flera skil som beskrivs i yttrandet att grinsen for det
kulturhistoriskt sarskilt virdefulla omradet i planforslaget ska minskas sa att det
staimmer med kulturmiljoprogrammet, och att man pa fastigheten Bo 1:247 ska ha
ritt till bygglovsbefriade si kallade Attefallsitgirder. Agarna framhaller bland annat
att planforslaget inte sikerstaller kulturhistoriska virden f6r bebyggelse och
naturmilj6 inom planomradet pa sikt.

Formaliafel
Planférslaget har inte kungjorts pa ett korrekt sitt i enlighet med PBL och kan
darfor inte antas anser fastighetsigarna.

Planenhetens kommentar.

Rad- och parbusomridet "Tallbacken” Vad giller synpunkter pa exploateringen “Tallbacken” se
1.1 Bostadsomridet vid Drabantvigen / Galitvigen under dtetkommande synpunkter i
inledningen. Forslaget innebir en mindre exploatering dn vad som foéreslogs 1
detaljplaneprogrammet. Forslaget med par- och radhus har bedomts passa in i omradet
samtidigt som det innebdr en lite titare bebyggelse dn 6vrig villabebyggelse.
Tydlighetskravet i PBL syftar till att planbestimmelserna ska vara tydliga, de syftar alltsa inte
till att planerna ska reglera bebyggelsen hart eller att flexibla detaljplaner inte kan tilldtas.
Planenheten bedomer att den avsedda marken bedéms limplig f6r rad- och
parhusbebyggelse och bebyggelsen bedoms uppfylla kraven i 2 kap. 6 § PBL.

Dagvattenbantering Naturmark och trad kommer inte kunna bevaras mellan Baggensvigen
och fastigheten Bo 1:355. I detaljplan kan endast sadana fragor regleras som har stod 1
fjarde kapitlet i PBL. Den reglering som gors ska vara férenlig med de syften som féljer av
andra kapitlet 1 PBL. Nir det giller reglering av dagvattenhantering handlar det frimst om
att skapa goda forutsittningar for att avvattna kvartersmark och allminna platser och att
reservera de markomraden som behévs for att avleda och ta hand om vattnet 1 allminna
VA-anliggningar. Exploatoren har visat hur dagvatten kan omhiéndertas inom den egna
fastigheten sa att det uppfyller Nacka kommuns krav om rening och f6rdr6jning. En
bestammelse for att sikra att marken kan infiltrera och rena dagvatten ar att marken inte far
hardgoras till mer dn 50 %. Bebyggelsen bedoms dirmed inte orsaka 6versvimning pa
fastigheter nedstroms. Da kommunen bygger ut vatten och avlopp kommer dven
dagvattenhanteringen inom allmién plats (lokalgata) att forbittras vilket gor att den generellt
sett Okade mingden dagvatten inom planomradet kan tas omhand.

Byggriitten pa fastigheten Bo 1:247 och angrinsande bebyggelse Fastigheten Bo 1:247 kommer
fortsatt inte foreslds vara mojlig att stycka. Nockhéjden pa fastigheterna Bo 1:98 och 1:246
regleras dven fortsattningsvis med den generella byggritten (ei).
Fastighetskonsekvensbeskrivningen har setts 6ver for att ritta till eventuella felaktigheter.
Planférslaget tar avstamp 1 rekommendationerna i Kustprogram f6r Nacka (2011). Dir
anges att bryggor och batplatser bor samlas och anordnas pa ett sadant sitt att strinderna
fortsitter att vara tillgangliga for allmidnheten. Darfér har kommunen i samband med
samradet for detaljplanen, som holls ar 2016, ombett boende och verksamma inom omradet
att inkomma med giltiga servitut f6r bryggor. Av de privata bryggor som har infistning pa
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framtida kommunal mark, har endast de bryggor dir fastighetsdgarna kunnat pavisa giltiga
servitut bekriftats i detaljplanen.

Awgréansning av kulturmiljoomradet samma omrade som pekas ut som kulturmiljbomrade i
forslaget till detaljplan finns redan idag utpekat i gillande omradesbestimmelser. Syftet med
foreslagen detaljplan dr att anpassa omradet for permanentboende samtidigt som natur- och
kulturmiljon ska bevaras. Dessa tva syften dr delvis motstridiga varfér man i planen har
behovt gora avvigningar mellan dessa. For att bevara den virdefulla kulturmiljon har ett
kulturmiljbomrade pekats ut, vidare finns utékad lovplikt for att falla vissa trad,
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse har férsetts med bevarandebestimmelser (k- och g-
bestimmelser i plankartan).

Angidende fastighetsigarnas synpunkter om formaliafel: Planenheten bedémer att
granskningen gitt till pa korrekt sitt och i enlighet med PBL (2010:900) 5 kap 11 §. Det
stimmer att det vid kungorelse av granskningen i DN och Svenska Dagbladet stod fel sista
datum f6r inkomna synpunkter. I kungérelsen stod att synpunkter senast skulle ha
inkommit den 5 november istillet f6r den 10 december. Granskningstiden, den 5 november
till den 10 december, angavs dock riktigt. Tva personer horde av sig kring den felaktiga
datumangivelsen. Det sedvanliga informationsbrevet som skickas ut i samband med
granskningen samt 6vriga informationshandlingar pa hemsida och bibliotek angavs datumen
korrekt. Informationen som gatt ut bedomdes vara tillricklig och samtliga fastighetsagare
underrittade.

30. Agarna till fastigheten Bo 1:56 anser att styckning av fastigheten bor tillatas,
tomten 4r si pass stor att den enligt alla storlekskriterier kan styckas. Agaren till Bo
1:56 skriver att undantag fran strandskyddsregler bor medges eftersom det bara ror
sig om tva styckningsbara tomter av denna storlek inom omradet och effekten av
eventuell fortitning blir dirfér obetydlig.

Agaren ifrigasitter att huset dr av sirskilt kulturhistoriskt virde och begir att det
undantas fran kulturmirkning. Agaren skriver att det ror sig om ett enkelt, €
vinterbonat fritidshus i daligt skick. Fastighetsigaren framhaller att eventuell
renovering och upprustning skulle f6rdyras oproportionerligt om sadana atgarder
begrinsas av kulturmarkning.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ir beldgen inom utpekat kulturmiljdomrade (se
plankarta 2) och byggnaden ar utpekat kulturhistoriskt virdefull (se Fastigheter med
kulturmiljévirden Bilaga 1). En del i att virna kulturmiljon dr ocksa att virna riksintresset
tor kust och skirgard och fastigheten vinder sig ut mot vattnet. Vid bedémningen har
kommunen varit restriktiv med att tillita avstyckningar inom det utpekade
kulturmiljbomradet och som vinder sig ut mot kusten. Dirfor foreslas fastigheten fortsatt
inte vara mojlig att stycka.

Enligt bebyggelseinventeringen som har tagits fram (Bebyggelseinventering Mjolkudden —
Gustavsviks gard 2016-06-20) av KVM har byggnaderna i omradet har bedémts enligt en
tregradig skala; klass 1 sdrskzlt véirdefull, Klass 2 vérdefull eller sa har de bedomts inte ha nagot
kulturhistoriskt virde. Berord byggnad pa fastigheten Bo 1:56 har i inventeringen bedémts
vara en Sirskilt virdefull byggnad, klass 1, vilket innebdr att byggnaden har ett allméint
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virde. Trots det har inte byggnaden forsetts med en g-bestimmelse. Den k-bestimmelse,
det vill siga varsamhetsbestimmelse, som detaljplanen féreslir bedoms darfér som vil
motiverad utifrin byggnadens virden.

31. Agarna till fastigheterna Backebdl 1:8, 1:777 och 1:795 har inkommit med ett
gemensamt yttrande dar de framfor foljande:

e TFastighetsdgarna yrkar fortsatt pa att fastigheterna i sin helhet samt
vattenomradet undantas frin strandskyddsbestimmelserna da fastigheterna ér sa
kallade akta sjotomter med egna vattenomraden. Fastighetsigarna betonar att de
ar tridgardstomter med murar och planteringar, inte naturmark. Vidare skriver
fastighetsagarna att tomterna redan har tagits i bruk enligt ovan langt innan
dagens regler om strandskydd fanns. Bostadshusen ligger dven sd nira vatten att
strandskydd innebir ett mycket stort intrang pa privat omrade som dagligen
anvinds.

e Tastighetsidgarna noterar att prickmark har féreslagits for omradena narmast
vattnet dnda upp till bostadshusen och upp till en niva +13 meter 6ver havet,
fastighetsagarna onskar dven fortsatt att prickmark tas bort da redskapsbodar,
murar, planteringar med mera finns inom omradet. Fastighetsidgarna anser dven
att topografin/terringen inte ar sd kraftigt kuperad att bebyggelseférbud bor
foreligga samt att tridgardstomternas redan bebyggda sluttningar inte dr sa
betydelsefulla for det allmdnna intresset att bevara kulturmiljé och omradets
karaktir att det intresset skulle viga tyngre.

Om planenheten vidhaller prickmark inom omradet vill fastighetsagarna att det
endast ska gilla upp till +2,7 meter 6ver havet samt att den dndras till korsmark
sd att fastighetsdgarna kan flytta/ersitta befintliga komplementbyggnader vid en
eventuell framtida 6versvimningsrisk till nya riskfria platser inom fastigheterna.

Planenhetens kommentar.

I detaljplaneforslaget foreslds strandskyddet upphivas for storre delen av fastigheterna, for
omradet narmast vattnet foreslas det dock ligga kvar. Inom storre delen av
detaljplaneomradet ligger en smal remsa av strandskyddet kvar lings stranden sa att fri
passage moijliggors dir det ar mojligt. Detta f6r att virna goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet bevaras och paverkan pa vattenomradet minimeras. Den zon av strandskydd som
behills pa mer eller mindre ianspraktagen tomtmark motiveras dock i férsta hand av att
paverkan pa det skyddade vattenomradet ska minimeras eftersom det oftast dr sa
ianspraktaget dar att passage pa land inte ar maojligt. I avvigningen mellan det allminna
intresset av att lata strandskyddet ligga kvar pa omradet nirmast stranden och det enskilda
intresset att upphiva strandskyddet pa hela fastigheten bedomer planenheten att det
allminna intresset vager tyngre. Darmed foreslas strandskyddet fortsatt ligga kvar.
Strandskyddet hindrar dock inte att omradet tas omhand som idag. Om storre forandringar
Onskas goras inom det strandskyddade omradet kan dispens s6kas precis som idag.

Syftet med prickmarken ér att begrinsa bebyggelse ut mot vattnet. Detta syftar till att bevara
stads- och landskapsbilden och skapa en god helhetsverkan utmed Nackas grona kust. Vad
giller fastigheten Backebol 1:8 ar syftet med prickmarken ocksa att huvudbyggnaden med
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sin placering ska behilla sin monumentalitet vilket dr av vikt for det kulturhistoriska
uttrycket. Vad giller fastigheterna Backebol 1:777 och Backebdl 1:795 syftar prickmarken
till att skydda de topografiska férhallandena och det grona mellanrummet mellan
huvudbyggnaderna och vattnet. En placering nirmare vattnet limpar sig inte eftersom det
sluttar brant ner mot vattnet sa en placering av byggnader hir skulle fa en stor inverkan pa
stads- och landskapsbilden.

Redan uppférda byggnader lings strandlinjen bekriftas 1 planen. Prickmarken syftar till att
byggnader inte far uppforas. Andra anliggningar an byggnader exempelvis
parkeringsplatser, lekplatser, pooler, murar och staket far uppféras pa marken.

32. Agarna till fastigheten Backebdél 1:251 har limnat synpunkter pa
detaljplaneforslaget for Dalvigen — Gustavsviksvigen dir de menar att av de tva
torslag som kommunen nu presenterat sa foresprakar de alternativ 1 utan nagon
ytterligare exploateringsgrad, dock med synpunkter enligt nedan. Backebdl 1:251
motsitter sig flerbostadshus samt verksamheterna pé Storsvingen/Aprilvigen.
Fastighetsagaren motsitter sig flerbostadshus 1 korsningen
Gustavsviksvigen/Malmbrinken. Onskar att inga flerbostadshus tillits pa
Dalvigen/Hasselvigen, utan endast radhus.

¢ Onskar en maximal byggnadshéjd pa de fastigheter som planeras bebyggas
med flerbostadshus samt radhus.

e Vill att alla villafastigheters huvudbyggnader hogst far innehalla tva
bostadsligenheter.

o Onskar att minsta fastighetsstorlek ska vara minst 900 m?,

e Vill att all mark som édgs av Gustavsviks ekonomiska fastighetsidgarférening
(GEF) och som inte ska exploateras 1 detaljplaner ska fortsitta att dgas av
GEF och inte 6vertas av kommunen, alternativt att naturmarken omvandlas
till naturreservat for att férhindra ytterligare exploatering.

Planenhetens kommentar. Synpunkten kring att alternativ 1 féresprakas tas vidare
detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen. Synpunkter kring exploateringsomradena i
Dalvigen — Gustavsviksvigen for dven de vidare till respektive projektet eller detaljplan.

e Maximal byggnadshoijd foreslas for flerbostadshusen vid Galdrvigen /
Drabantvigen inom detaljplanen f6r Mjolkudden.

e En generell bestimmelse finns dven om att maximalt tva
bostadslagenheter far inrymmas per huvudbyggnad.

e Sex fastigheter av detaljplanens 170 fastigheter foreslas fa styckas av till
mindre fastigheter an 900 kvm. Minsta fastighetsstorlek f6r dessa
fastigheter foreslas vara 700 kvm da fastigheterna ligger pa flacka tomter
1 anslutning till f6rskolan i1 planomradets s6dra del.

e Se rubtik 7.4 Overgripande synpunkter avseende fortitningsgrad i Sydistra Boo
samt 1.5 Huvudmannaskap 1 dokumentets inledning.

33. Agarna till fastigheten Backebél 1:821 har inkommit med ett yttrande dér
toljande synpunkter lyfts fram:
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e TFastighetsdgarna Onskar andra detaljplanen sa att Bergholmen ingar i den
planerade utbyggnaden av vatten och avlopp och 1 vart fall far tillgang till vatten
och avlopp under perioden maj-september (sommarvatten).

e  Onskar att prickmarken pa fastigheten Backebol 1:821 tas bort och att nya
komplementbyggnader av rimlig storlek tillats.

o Onskar att k- och g-mirkning samt rivningsférbud pa fastigheten Backebol
1:821 och Backebol 1:3 tas bort.

e Onskar att kommunen klargér dgandet och ansvaret for brygganliggningen pa
Bergholmen. Om kommunen ska sta kvar som dgare bor den investering som
Bergholmen gjort 1 bryggan, 30 000 kronor per fastighet, diskuteras.

e Onskar inkludera hela byggnaden i detaljplanen, idag saknas det tillbyggda kéket
samt altaner 6ver 120 centimeter ovan mark. Fastighetsdgarna 6nskar dven
inkludera befintlig komplementbyggnad 1 detaljplanen.

Planenhetens kommentar.

On Bergholmen utgdr en viktig natur- och rekreationsmiljé, omradet pekas ut i
Kulturmiljiprogrammet (antaget 2011). Det pekas ocksa ut i bebyggelseinventeringen som ér
framtaget for detaljplanen. Hir konstateras att Bergholmen har ett sirskilt varde for
kulturmiljén med sommarvillor 1 ett parkliknande landskap. Den dldre byggelsen pa 6n dr
mycket vilbevarad och senare tillkomna avtryck ar fa.

Pa grund av omradets kulturhistoriska virden ar inriktningen att omradet ska bevaras. For
att bevara omradets karaktir med fritidshusbebyggelse foreslas inte vatten och avlopp
byggas ut till 6n. Vatten och avlopp dras framforallt ut inom omradet dir kommunen ser att
det ar limpligt med permanentboende.

Beslut kring verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avfall beslutas av Nacka
Vatten och Avfall AB. Om fastighetsigarna pa Bergholmen 6nskar kan Nacka Vatten och
Avfall AB iordningstilla en anslutningspunkt vid Sjobrinken. Fran Bergholmen till
anslutningspunkten vid Sj6brinken far fastighetsagarna sjalva ansvara for ledningar.

Se ocksa planenhetens kommentar under rubriken 75. Samfillighetsforeningen Magdas Minne.

Pa grund av 6ns kulturhistoriska varde och inriktningen att bevara omradet tillats ingen
utokad bygeritt for huvudbyggnader eller komplementbygenader pa 6n. Utéver den
nuvarande byggritten kan friggebodar uppforas pa prickmark om huvudbyggnaden har

bygglov.

Andring av byggnader, liksom 4ndring av andra bygglovspliktiga anliggningar och
bebyggelseomraden ska enligt plan- och bygglagen alltid goras varsamt sa att deras
kulturvirden tas tillvara. Genom varsamhetsbestimmelser kan kommunen i en detaljplan
eller omradesbestimmelser tydliggéra vad varsamhetskravet innebar for det aktuella
omradet. Att kommunen infor varsamhetsbestimmelser pa plankartan innebar saledes att
kommunen, redan i ett tidigt skede redogor och klargér vad som giller istillet f6r att
upplysa kring varsamhetskravet i samband med bygglovsansékan. Kommunens erfarenhet
och bedémning ir att det oftast dr mer effektivt — savil tidsmissigt som ekonomiskt att
informationen kommer i ett tidigt skede. Med ritt information i tidigt skede har
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fastighetsagaren mojlighet att halla tidigt samrad med kommunen for att hitta limpliga
l6sningar. Foreslagen varsamhetsbestimmelse (k-bestimmelse) tas darfor inte bort i
antagandehandlingen.

Angiende g-bestimmelsen har den till antagandehandlingen reviderats och byggnaden
foreslas fa en g-bestimmelse som endast omfattar rivningsforbud. Kravet pa
torvanskningsférbud tas dirmed bort. Ett rivningsférbud bedéms som motiverat utifran att
byggnaden utgér en del av en sirskilt virdefull bebyggelsemiljo enligt plan- och bygglagen
(PBL) 8 kap 13 §.

Vad giller g-bestimmelsen f6r Backebol 1:3 har den tagits bort da det inkommit uppgifter
om att byggnaden dr i mycket daligt skick.

Se ocksa planenhetens kommentar under rubriken 75. Samfillighetsforeningen Magdas Minne.

Hela huvudbyggnaden omfattas av byggritten. Inget bygglov finns for
komplementbyggnader eller altaner varfor bygglov behover sokas 1 efterhand.
Komplementbyggnaden bekriftas 1 antagandehandlingen.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3 Gatukostnader.

34. Agarna till fastigheten Backebdl 1:819 Motsitter sig att Bergholmen inte far
kommunalt vatten och avlopp och att fastigheterna férses med
varsamhetsbestimmelser. Syftet med detaljplanen ér att omradet ska anpassas for
permanentboende och detta bor dven gilla Bergholmen. Fastighetsdgaren yrkar pa
att:

- Prickmarken for fastigheten Backebdl 1:819 ska tas bort

- k- respektive g-mirkningen for fastigheten Backebdl 1:819 tas bort och att
fastigheten besiktigas fore ett beslut om gq-markning

- detaljplanen dndras si att Bergholmen inkluderas 1 den planerade utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp

- Idag saknas tva komplementbyggnader i grundkartan och detaljplanen. Fastigheten
Fastighetsagarna 6nskar att en uppdatering av planhandlingarna sa att samtliga
befintliga byggnader redovisas.

Fastighetsigaren anser att Bergholmen sirbehandlas i detaljplanen genom att 6n inte
planeras att f6rs6rjas med kommunalt vatten och avlopp, att fastigheternas
tomtmark forses med prickmark och genom att de dldre fastigheterna férses med k-
respektive q-mirkning. Agaren anser att Bergholmens unika miljé kan bevaras dven
om 6ns fastigheter inte betraktas musealt.

Planenhetens kommentar. Detaljplanens syfte dr att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten till omradet, rusta upp vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till
permanent boende. Men detaljplanens syfte dr ocksa att omradets landskapsbild, karaktar
med friliggande bebyggelse samt vardefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som
klassats som kulturhistoriskt virdefulla. On Bergholmen utgdr en viktig natur- och
rekreationsmiljé. For att bevara omradets karaktir foreslas inte VA dras ut till 6n och
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byggnaderna foreslas bevaras. Ett sarskilt viarde f6r kulturmiljon dr sommarvillorna och ett
parkliknande landskap. Den ildre byggelsen pa 6n dr mycket vilbevarad och senare
tillkomna avtryck fa. Eftersom det kulturhistoriska virdet ligger i sommarvillorna forloras
det kulturhistoriska virdet om permanent bebyggelse tillits pa on.

Pa grund av omradets kulturhistoriska virden ar inriktningen att omradet ska bevaras. For
att bevara omradets karaktir med fritidshusbebyggelse féreslas inte vatten och avlopp
byggas ut till 6n. Vatten och avlopp dras framforallt ut inom omradet dir kommunen ser att
det ar lampligt med permanentboende.

Beslut kring verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avfall beslutas av Nacka
Vatten och Avfall AB. Om fastighetsidgarna pa Bergholmen 6nskar kan Nacka Vatten och
Avfall AB iordningstilla en anslutningspunkt vid Sjobrinken. Fran Bergholmen till
anslutningspunkten vid Sj6brinken far fastighetsagarna sjalva ansvara for ledningar.

Se ocksa planenhetens kommentar under rubriken 75. Samfillighetsforeningen Magdas Minne.

Berord byggnad har 1 bebyggelseinventeringen pekats ut som sarskilt virdefull. Byggnaden,
en fore detta ladugard, har trots flera till-och ombyggnader behallit sin huvudsakliga
karaktir som ekonomibyggnad. Byggnaden bedéms ha ett hogt kulturhistoriskt virde da
den berittar om livet pa Bergholmen fére sommarvillaepoken; férsta gangen Bergholmen
omnamns som bebyggd dr pa 1850-talet, da ett litet fiskartorp lag vid en skyddad vik. En
karta fran 1865 visar anlagd aker- och dngsmark pa den lilla holmen. Den bevarade
ladugarden vittnar 4nnu idag om 6ns édldsta epok och ir att beddma som av allmant intresse.
Planenheten bedomer att byggnadens skydds- och varsamhetsbestimmelser dr vil
motiverade.

Kommunen vidtar inga tekniska besiktningar i samband med inférande av
planbestimmelser. Det éligger fastighetsagaren. I samband med inférande av
skyddsbestimmelse kan en fastighetsidgare dock ha ritt till ersittning av kommunen f6r den
eventuella ekonomiska skada som en skyddsbestimmelse medfor. Ritten till ersittning
giller endast om bestimmelsen innebdr att pagaende markanvindning avsevirt forsvaras
inom den berorda delen av fastigheten. Om planférslaget bedéms innebira sidan skada att
markanvindningen avsevirt forsviras ska anmilan om ansprak pa ersattning eller inlésen
inkomma till kommunen sa snart som mojligt men senast inom tva ar fran den dagen
detaljplanen vinner laga kraft. Ritten till eventuell ersdttning gar annars forlorad.

Grundkartan har kompletterats med de redan byggda komplementbyggnaderna och de
bekriftas 1 detaljplanen.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3 Gatukostnader.

35. Agarna till fastigheten Backebol 1:258 anser att kostnader ska belastas fastigheten
forst vid avyttring. Agaren till Backebél 1:258 framhaller att om alla kostnaderna
liggs ihop blir dessa hoga f6r den enskilde, och menar att virden inte uppstar forrin
fastigheterna avyttras. Agaren 6nskar dven att lingre brygga kan byggas utat vid
badet sa att ett nytt hopptorn kan byggas pa djupare vatten.
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Synpunkter framférs dven i yttrandet avseende gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Kostnader f6r utbyggnad av vigar samt VA (vatten- och avlopp) kan tyvirr inte tas ut forst
vid en avyttring. Avgifterna for vatten och avlopp beslutas politiskt varje ar och ska ticka
kommunens kostnader for utbyggnad samt drift och underhall. Taxan bestar av en
engangsavgift (anliggningsavgift) och lopande avgifter (brukningsavgifter). Kommunen gor
en 6versyn av VA-taxan varje ar. Taxan kan dirmed vara férindrad vid tidpunkten for
anslutning och debitering. Fastighetsigaren betalar alltid efter, vid tidpunkten for
anslutning, gillande VA-taxa. Vad giller kostnader for utbyggnad av vig regleras de for
fastigheten 1 gatukostnadsutredning f6r Gustavsvik. Se mer angiende gatukostnader under
1.3 Gatukostnader.

En ekonomisk avvigning gors vid projektering kring vilka dtgirder som anses rimliga inom
omradet. Ett nytt hopptorn ir i dagsliget inte med i projekteringshandlingarna.

36. Agarna till fastigheten Bo 1:1071 skriver inledningsvis att syftet med framforda
synpunkter i yttrandet 4r att fa ritt att senare 6verklaga beslut i drendet. Agaren
skriver vidare att full ersittning yrkas och vill att den ska komma fastighetsagare till
del med anledning av skador pa grund av aktuell detaljplan, brott mot milj6rattsliga
regler samt felaktig/bristfillig handligening i strid med gillande forvaltningsrittsliga
regler. Agaren skriver dven att dirutover yrkas eventuella skadestind pa allminna
skadestandsrittsliga grunder mot Nacka kommun med anledning av det ovan
nimnda samt den felaktiga hanteringen av drendet.

Fel fastigheter och fel fastighetsyta ingar i det aktuella rad- och parbusomradet

Agaren till framhaller att den tidigare fastigheten Bo 1:52, numera sammanslagen
med Bo 1:355, inte redovisas som del av det sa kallade rad- och parhusomradet med
foreslagen fortitning vid Drabantvigen/Galirvigen i detaljplaneprogrammet, vilket
dock ir fallet i aktuell detaljplan. Agarna ir kritiska till detta och anser att
kommunens kommentar i samradsredogorelsen, att rad- och parhusomradet i
detaljplaneprogrammet ar schematiskt redovisat, ar en efterhandskonstruktion samt
att utokningen av rad- och parhusomradet har skett utan tillricklig och nédvindig
kommunikation med de boende.

Agarna hinvisar till fastighetsbildningslagen (3 kapitlet, 2 och 3 §) och anser att
fastighetsbildningen avseende Bo 1:52 och Bo 1:355 enligt ovan strider mot nimnda
paragrafer samt att sammanslagningen av fastigheterna har godkénts baserat pa
direkt felaktig information som férmedlats Milj6- och stadsbyggnadsnamnden.
Agarna anser att den tidigare fastigheten Bo 1:52 ir uppenbart olimplig for en titare
exploatering och framhaller dven att en konsekvens av Milj6- och
stadsbyggnadsnimndens godkidnnande av fastighetssammanslagningen blir att
politiken pa ett otillborligt sitt gynnar en enskild fastighetsexploator. Agarna anser
inte att rad- och parhusomradet vid Drabantvigen/Galdrvigen kan utékas med den
tidigare fastigheten Bo 1:52 da det innebir en olimplig bebyggelse som inte ar i
enlighet med aktuell detaljplans syfte samt i strid mot naturvardsforeskrifter med
mera.
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Alltfor omfattande exploatering

Agarna till Bo 1:1071 ir kritisk till foreslagen bebyggelse inom rad- och
parhusomradet avseende tithet, h6jd samt utbredning pa marken, och framhaller att
detaljplanen tillater att den féreslagna bebyggelsen far byggas klart hogre 6ver
markplanet 4n bebyggelsen pa kringliggande fastigheter. Agarna anser inte att
foreslagen exploatering innebir en god anpassning till intilliggande bebyggelse eller
till befintlig natur- och kulturmiljé inom omradet, utan att forslaget innebir en
kraftig férsimring. Vidare skriver dgarna att det ar markligt att kommunen ska tillata
den privata exploatoren att bygga till foreslagen hojd enbart for att fa plats med
parkering av bilar. Agarna uttrycker en oro 6ver vad konsekvensen blir av att
parkering under husen inte ar reglerat 1 detaljplanen med en tvingande bestimmelse,
och undrar hur/var de boende ska forvara sina fordon om det i slutindan inte
skapas ytor for parkering under husen.

Agarna lyfter fram att den byggnadsarea/bruttoarea som detaljplanen medger inom
rad- och parhusomradet skulle kunna innebira att fler bostider byggs an de cirka 30
som det planeras for i enlighet med information i planbeskrivningen. Agarna anser
att detta maste tydliggbras och begrinsas i plankartan.

Fastighetsiagarna skriver dven att de har svirt att f6rstd hur upphavande av
strandskyddet bidrar till att f6rbattra miljon inom omradet.

Alltfor kraftig okning av trafikvolym

Agarna lyfter fram att fastigheten Bo 1:355 ligger lingt ifrin befintlig kollektivtrafik,
och menar att boende i de planerade nya bostiderna 1 betydande omfattning
kommer att transportera sig med bil vilket innebér en omfattande 6kning av trafiken
pa Drabantvigen och Galdrvigen. Fastighetsdgarna framhaller att detta i sin tur
innebir en visentlig skada och kraftig forsimring avseende bevarandet av natur med
mera inom omradet. Fastighetsdgarna anser att fortitningsprojekt 1 likhet med det
som féreslas i detaljplanen maste uppforas pa platser med bittre infrastrukturella
forutsittningar.

Otillricklig miljokonsekvensutredning

Agarna anser att miljokonsekvensutredningen har allvarliga brister och framhaller
att 16k och avgaser frin planerad bebyggelse kommer att innebira en avsevird
torsamring av luften och miljon for intilliggande fastigheter. Fastighetsagarna anser
aven att detaljplanens miljokonsekvens avseende strandskyddet samt djur- och
naturliv inom omradet ér otillrdckligt och bristfilligt utrett. dgarna skriver att
pastaendet om att detaljplanen innebdr en forbittring av miljon framstar som béade
l6jevickande och grundlos.

Avsaknad av tvingande koppling till illustrationsplan

Agarna framhaller att det inte finns nigot i planhandlingarna som tvingar nuvarande
eller framtida fastighetsagare till Bo 1:355 (rad- och parhusomridet) att férhalla sig
till de gestaltningsriktlinjer som redovisas i planbeskrivningen, vilket innebar att
kostnadseffektiva byggnader kan komma att uppféras som pa ett negativt sitt
kontrasterar mot omgivningen. Agarna framhaller dven att de skisser pa ny mojlig
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bebyggelse som nuvarande fastighetsidgarna till Bo 1:355 har presenterat inte finns
med som en del av planhandlingarna.

Brist pa transparens i granskningsforslaget och jay

Agarna framfor kritik avseende planhandlingarnas lisbarhet avseende vilka héjder
som tillats for ny foreslagen bebyggelse, méjlig byggnadsarea med mera, dgarna
skriver att det framstir som om kommunen férsoker délja/forsvara for
kommuninvinarna att forsta vad detaljplanen innebir. Bo 1:1071 skriver vidare att
upprepade brister i kommunikationen vid handliggningen av drendet gor att
fastighetsagarna stiller sig frigan om det foreligger jav 1 drendet, en fraga dgarna
anser att kommunen nu bor stilla sig sjilv och noggrant utreda. Agarna redovisar i
yttrandet hur de forstir/tolkar detaljplanens bestimmelser avseende nockhojd,
byggnadsarea samt bruttoarea.

Agarna anser mot bakgrund av det som framf6rts i yttrandet enligt ovan att
handliggningen av drendet ar i strid med gallande férvaltningsrittsliga och
miljorattsliga regler.

Agarna Iyfter fram att nistintill samtliga boende inom omradet har diskuterat fram
en konstruktiv 16sning avseende féreslagen exploatering. Agarna skriver att
uppmaningen fran dem ar att bygga ligre och mindre, samt att kommunen ska leva
upp till det uttalade syftet med detaljplanen samt det uttalade pastiendet om att
granskningsforslaget ska forbittra miljon inom omradet.

Undertecknad fastighetsigares syn pa byggnation av fastigheten Bo 1:355

Agarna framfér en mingd synpunkter pa hur fastigheten Bo 1:355 ska utformas och
regleras med planbestimmelser i detaljplanen, samt hur parkering ska
redovisas/regleras i planhandlingarna. Bland annat 6nskar dgarna att byggnadsarea
ska uppga till maximalt 15% av fastighetens storlek, att avstand till tomtgrins for ny
bebyggelse ska uppga till sex meter samt att foreslagen bebyggelse ska mojliggora
utfart med bil till intilliggande vigar pa ett trafiksikert sitt. (for att ta del av samtliga
torslag, se yttrande i sin helhet)

Sammantattning

Sammanfattningsvis framhaller 4garna att de pa inget sitt motsitter sig en varsam
exploatering pa den ursprungliga delen av fastigheten Bo 1:355 samt att framf6rda
inviandningar mot detaljplanen syftar till att bevara den milj6 dir de valt att bositta
sig. Agarna anser att foreslagen bebyggelse inom rad- och parhusomradet medfor ett
minskat virde pa intilliggande fastigheter. Agarna begir att kommunen inbjuder
dem och 4garna till intilliggande fastigheter till ett konstruktivt samtal om
utvecklingen av fastigheten Bo 1:355.

Planenhetens kommentar.
Fastighetsigaren kan overklaga detaljplanen efter det att den antagits i kommunfullmaktige.

Fel fastigheter och fel fastighetsyta ingar i det aktuella rad- och parbusomradet
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Planenheten bedomer att forslaget pa fastigheten 1:355 ar lampligt och férenligt med
planprogrammet. Se vidare under rubtik 7.7 Fortatning och bostadsomradet vid Drabantvigen |
Galdrvagen.

Alltfor omfattande exploatering

Den foreslagna bebyggelsen inom “Tallbacken” (Bo 1:355) dr mellan tva och tre vaningar
bostad med parkering under. Att parkering ska ske under husen regleras i plankartan (se
beteckning ey, e1p och ei1). Hogsta antal bostadsligenheter har har lagts till i plankartan 1
antagandehandlingen. Da kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet 1 omradet kommer
vigarnas standard att forbittras och saledes tdla mer trafik. Trafikrorelserna 1 omradet
bed6ms inte 6ka sa pass mycket av de tillkommande bostiderna pa fastigheten Bo 1:355 att
de nybyggda vigarna inom omradet inte skulle klara den tillkommande trafiken.

Otillricklig miljokonsekvensutredning

Synpunkten noteras. Att bygga ut vatten och avlopp till omradet innebir en stor miljévinst
vad giller féroreningar och 6vergddning i Ostersjon samt forbittrad dricksvattenkvalitet.
Planforslaget kommer att innebdra en avsevirt minskad fosfor- och kvivebelastning jamfort
med nuldget. Vid nybyggnation kan det uppsta vissa olagenheter f6r grannar men nir
byggnationen ir klar paverkar byggnationen inte luftkvalitén negativt. Inga ytterligare
utredningar vad giller strandskydd eller djurliv kommer att tillkomma inom ramen f6r
detaljplanen.

Avsaknad av tvingande koppling till illustrationsplan

Det finns inga krav pa att planhandlingarna ska redovisa illustrationer Gver planerad
bebyggelse. Gestaltningsriktlinjerna har gjorts tydligare 1 planbeskrivningen 1
antagandehandlingarna men inte gjorts bindande. De kommer daremot att regleras i ett
exploateringsavtal. Se vidare under rubtik 7.7 Fortatning och bostadsomrédet vid Drabantvigen |
Galdrvagen.

Brist pa transparens i granskningsforslaget och jav
Det finns i dagsldget inga fakta som skulle gora att det finns misstankar om att jav ska ha
torekommit vid framtagande av eller beslutfattande kring planhandlingarna.

Undertecknad fastighetsigares syn pa byggnation av Bo 1:355

Forslagen for reglering noteras. I antagandehandlingarna foresléds fortsatt par- och radhus.
Kommunen har i antagandehandlingarna reglerat hogsta antal bostadsligenheter 1
plankartan. Se rubrik 7.7 Fortatning och bostadsomridet vid Drabantvigen | Galdrvigen.
Sammantattning

Se rubtik 7.7 Bostadsomridet vid Drabantvigen | Galirvigen i dokumentets inledning.

37. Agarna till fastigheten Bo 1:381 framhaller att de 4r njda med samradsforslaget
till detaljplan efter att omradet med byggtorbud pa fastigheten i dess nordvistra del
har tagits bort, de 6nskar saledes att det ska vara mojligt att stycka fastigheten i tre
delar och inte bara tva som 1 granskningsférslaget.

Agarna skriver att fastigheten har ett officialservitut och stéller fragan om detta
innebdr att fastighetsdgaren har ritt att nyttja vigen mellan fastigheterna Bo 1:381
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och Bo 1:247 som utfartsvag, och att den foreslagna Ostra tomten diarmed inte skulle
beh6va goras till en skafttomt.

Planenhetens kommentar. Fastigheten foreslas fortsatt vara mojlig att styckas i tva. Ett av
syftena med detaljplanen ar att bevara omradets karaktar. En del i det ar att i mojligaste man
tillata avstyckningar i enlighet med befintlig fastighetsstruktur. For att folja radande
fastighetsstruktur och 6vriga fastighetsstorlekar inom kvarteret bedéms fastigheten vara
limplig att styckas endast i tva. D4 fastigheten dr moijlig att stycka 1 tvd behovs inte heller
nagon skaftvig 6ver fastigheten utan bada fastigheterna kan angéras direkt mot
Baggensvigen (se Illustrationskartan). Servitutet for vag ar inte lokaliserad vilket innebir att
servitutet dr en generell ritt till utfartsvig. Marken med beteckningen NATUR ir inte
avsedd for skaftvig pad enskilda fastigheter utan allmin plats.

38. Agarna till fastigheten Backebél 1:820 framfor synpunkter pa framtagen
gatukostnadsutredning.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:820 énskar att behovet av batplats och parkering
for bil aven fortsittningsvis tillgodoses 1 ndra anslutning till ett hamnomrade nira
Gustavsviks brygga i likhet med hur det ser ut idag, girna dven inkluderande
beséksparkering. Agarna énskar behalla deras sopstill. Vidar 6nskar dgarna tillging
till farskvatten 1 anslutning till hamnen sa att 6borna slipper fardas till bensinstation i
Orminge for att himta farskvatten.

Agarna framhaller att nu gillande regler f6r bygeritt borde bibehallas. Agarna
skriver att pa inte minst de storre tomterna borde det med latthet ga att pa ett
diskret sitt komplettera befintlig huvudbyggnad med ndgon mindre byggnad av
typen Friggebod eller liknande, for att tillgodose behov av soprum exempelvis.
Fastighetsigarna ser detta som en mdjlighet av virde for fastigheten Backebol 1:820.

Planenhetens kommentar. For synpunkter pa gatukostandsutredningarna, se rubrik 7.3
Gatukostnadsutredning.

Se planenhetens kommentar till punkt 75. Samfillighetsforeningen Magdas Minne ovan.
Friggebodar far uppforas pa fastigheterna pa Bergholmen. Detta édr en bygglovsbefriad
atgird som tillats inom det utpekade kulturmiljbomradet.

39. Agarna till fastigheten Bo 1:11 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
overensstimmer med yttrande fran dgarna till fastigheten Bo 1:1071, se
planenhetens sammanfattning av synpunkterna fran dgarna till fastigheten Bo 1:1071
ovan. Agarna till Bo 1:11 framfoér dirutéver synpunkter/ fragestillningar avseende
planerad vig, ljus och dagvatten.

o [ig

Agarna noterar att det i granskningsforslaget finns en vig inlagd mellan Galirvigen
och Drabantvigen utefter fastigheterna nedanfor foreslagen exploatering, dgarna till
fastigheten Bo 1:11 undrar nir denna har kommit till och hur detta kommer att
paverka det natur- och kulturhistoriskt kinsliga omradet pa ett forsiktigt sitt.Vidare
undrar dgarna hur mycket obebyged mark som vigen kommer att ta 1 ansprak av
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den som finns kvar av den ursprungliga tomten, och vad blir kvar av skog och
natur. Agarna kriver att en konsekvensutredning tas fram.

o ILjus

Agarna noterar att alla fastigheter inom rad- och parhusomridet, enligt planforslaget
samt exploatorens hemsida, kommer att ha sddersidor mot Baggensvagen och
Baggensfjirden utformade i glas frin golv till tak. Agarna stiller frigan om detta ir
att vara forsiktig med det kultur- och naturhistoriskt viktiga omradet, och kriver
aven att en konsekvensutredning tas fram.

®  Dagvatten

Nir det giller dagvatten undrar dgarna till fastigheten Bo 1:11 hur dagvattnet fran
exploateringen kommer att paverka deras fastighet, som ér placerad precis nedanfor.
Agarna kriver att en konsekvensutredning tas fram avseende detta for att i
framtiden ha moijlighet att kriva atgarder fran kommunen om fastigheten Bo 1:11
blir drabbad.

Planenhetens kommentar.

VVdg. De foreslagna parhusen avses forsorjas med trafik internt inom fastigheten, det vill
sdga en vig inne pa fastigheten. Vilket dven foreslogs i samradsforslaget av detaljplanen.
Inom fastigheten Bo 1:355 foreslas ett omrade ha tridfillningsférbud och utékad marklov
tor tradfillning for att bevara nagra utav de hégvuxna triden pa fastigheten. Ytterligare en
bestimmelse f6r marken ér att den inte far hardgoras till mer an 50 %, dven detta 1 syfte att
bevara viss vegetation och méjliggéra infiltration inom fastigheten. I direkt anslutning till
fastigheten Bo 1:11 f6reslas prickmark varfér denna mark inte kommer att bebygga. Den
interna vagen inom fastigheten planeras ta 1 ansprak cirka 8 % av fastigheten, detta ar dock
inget som regleras 1 detaljplanen. En konsekvensutredning bedoms inte nédvindig att ta
fram.

Ljus. Detaljplanen reglerar inte fonstersittning eller fonsterstorlek, varken for den tatare
bebyggelsen inom fastigheten Bo 1:355 eller 6vriga villatomter. Att detaljreglera
fonstersattning anses inte vara forenligt med detaljplanens syfte eller n6dvindigt med
hinsyn till omradets karaktir.

Dagpatten. En dagvattenutredning har tagits fram for fastigheten Bo 1:355 1 syfte att reglera
att nedstroms fastigheter inte drabbas av 6kade mingder dagvatten efter utbyggnad.
Dagvattenutredningen visar att dagvattenhanteringen inom fastigheten gar att 19sa 1 enlighet
med Nacka kommuns riktlinjer.

40. Agarna till fastigheten Backebdl 1:818 framfor synpunkter pa framtagen
gatukostnadsutredning.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:818 anser att foreslagen prickmark innebir en klar
virdesinkning for befintliga och framtida fastighetsigare. Agarna anser inte att en
utveckling av tomterna inom ramen for dess anvindning som sommarndje innebir
en negativ paverkan pa kultur- och naturvirden eller att allmanheten begransas 1 att
nyttja 6n Bergholmen. Agarna anser att dagens reglering i gillande
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omradesbestimmelser ska gilla fortsatt pa fastigheten alternativt att foreslagen
prickmark dtminstone ersitts med korsmark. Agaren éskar en omprévning av
stallningstagandet att Bergholmen inte ska omfattas av utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp.

Agarna 6nskar att fastigheten Backebol 1:3 inte ska forses med q-mirkning. Agarna
framhaller att befintlig stuga ar 1 daligt skick och att mycket talar for att den kan
komma att behdva rivas for att sedan byggas upp pa nytt. Agarna framhaller dven
att en g-markning innebir att flexibiliteten vid en renovering minskar vilket i sin tur
innebir att motstandet till att renovera stugan Okar.

Liknande synpunkter har dven framforts under granskning av
gatukostnadsutredning for Gustavsviks.

Planenhetens kommentar. For synpunkter pa gatukostandsutredningarna, se rubrik 7.3
Gatukostnadsutredning.

On Bergholmen utgér en viktig natur- och rekreationsmiljé, omradet pekas ut i
Kulturmiljiprogrammet (antaget 2011). Det pekas ocksa ut 1 bebyggelseinventeringen som ér
framtaget for detaljplanen. Hir konstateras att Bergholmen har ett sirskilt virde for
kulturmiljén med sommarvillor 1 ett parkliknande landskap. Den dldre byggelsen pa 6n dr
mycket vilbevarad och senare tillkomna avtryck ar fa. Pa grund av omradets
kulturhistoriska virden ér inriktningen att omradet ska bevaras. For att bevara omradets
karaktir foreslas inte VA dras ut till 6n, de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna foreslas
skyddas i detaljplanen och byggritten foresls inte utokas. Mojlighet finns att uppfora en
friggebod pa fastigheten.

Rivningsférbud, g-bestimmelsen, tas bort f6r byggnaden pa fastigheten Backebdl 1:3 da det
framkommit uppgifter pa att byggnaden ar 1 mycket daligt skick och 6versvimmas vid hogt
vatten.

41. Agarna till fastigheten Backebdl 1:250 papekar inledningsvis att de inte har fatt
information via brev, och 6nskar vara del av framtida informationsutskick.

Overgripande synpunkter avseende Sydéstra Boo

Backebdl 1:250 6nskar en sammanfattning av orsakerna till varfor fortatningsgraden
inom programomradet for sydostra Boo 6kat med cirka 100% till 450-550 bostader.
Foresprakar att den slutliga detaljplanens foértitningsgrad ska motsvara den som
anges 1 programmet f6r Sydostra Boo.

Foresprakar att alla fastigheter ska besta av maximalt tva bostadsligenheter.
Foresprakar att minsta fastighetsstorlek ska vara minst 1300 kvadratmeter.
Foresprakar att den mark som édgs av Gustavsviks ekonomiska
fastighetsagarférening, och som enligt planforslaget planliggs som naturmark,
limnas utanf6r detaljplanen sa att Gustavsviks ekonomiska fastighetsidgarférening
kan dga den marken dven fortsattningsvis.

Synpunkter avseende detaljplanen for Dalvigen - Gustavsviksvigen
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Fastighetsagarna framfoér synpunkter pa detaljplanen for Dalvigen
Gustavsviksvigen dir de motsitter sig flerbostadshus vid Storsvingen/Aprilvigen.
Motsitter sig flerbostadshus vid korsningen Gustavsviksvigen/Malmbrinken.

Synpunkter avseende Mjolkudden — Gustavsviks gard

Motsitter sig hundrastgarden och férordar istillet en helt vanlig villa pa tomten.
Uppskattar att bastu och batklubben kommer att drivas vidare som idag.

Skriver att omkringliggande mark runt bastun idag 4r bebyged med ett soldick vilket
bor inkluderas i fastigheten f6r bastun.

Fragor gillande expropriation av fast egendom

Agarna hinvisar till 2 kap. 15§ regeringsformen och framhaller att det framgar att
varje svensk medborgares egendom idag ar tryggad av rittsordningen samt att
ersittning ska betalas till den som lider skada. Agarna 6nskar en redogérelse av hur
kommunen anser sig svara upp mot regeringsformens skrivning som innebir att den
som genom expropriation eller annat sadant férfogande tvingas avsta sin egendom
ska vara tillférsakrad full ersittning f6r forlusten.

Fastighetsdgarna skriver att deras standpunkt dr att kommunen i detta fall inte
siakerstaller full ersittning genom aktuell princip for uttag av vigkostnader, som
aterfor den ersittning som utgatt direkt pa gatukostnadsfaktura till fastighetsiagaren.

Agarna 6nskar att kommunen redogor for vilka angeligna allminna intressen som
ligger till grund f6r expropriation av Gustavsviks ekonomiska
fastighetsagarforenings fasta egendom som 1 detaljplanen planliggs som naturmark.
Agarna 6nskar dven att kommunen fortydligar hur kommunens dgande av
naturmarken pa ett bittre sitt sikerstéller att aktuella omraden behalls som
naturmark 6ver tid.

Agarna till fastigheten Backebol 1:250 framfor dven synpunkter pa framtagen
gatukostnadsutredning.

Planenhetens kommentar.

Vad giller Overgripande synpunkter avseende Sydéstra Boo se rubtik 1.4 Overgripande synpunikter
avseende fortatningsgrad i sydistra Boo. Detaljplanens exploateringsgrad ligger i linje med den i
programmet for Sydostra Boo. Huvudbyggnader inom omradet far ha hogst tva
bostadslagenheter forutom inom rad- och parhusomradet dir det foreslas par- och radhus.
Flertalet fastigheter inom omradet foreslas vara storre dn 1300 kvadratmeter. Fastigheterna
inom omradet har dock olika férutsittningar och ar olika stora varfor vissa limpar sig bra
for att stycka av till mindre fastigheter. Flertalet av forslagen f6r de mindre avstyckningarna
ligger 1 planomradets sodra del lings Lotsvagen 1 anslutning till forskolan. Marken som dgs
av Gustavsviks ekonomiska fastighetsigarférening féreslas dven fortsittningsvis vara
planlagd som natur eller parkmark med kommunalt huvudmannaskap. Se vidare under
punkt 7.5 Huvudmannaskap i dokumentets inledning.

Synpunkter avseende detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvigen vidarebefordras till
projektet.
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Lings kusten finns ett rikt fagelliv varfér det dr olampligt att ha hundar 16sa inom detta
omrade. For att skydda det rika fagellivet fran 16sa hundar planeras hundrastgarden
iordningstillas pa fastigheten Bo 1:922. Detta skapar ocksa en ny moétesplats inom omradet
da omrédet planeras for permanentboende. Fastigheten ér inte heller limplig f6r
villabebyggelse eftersom det hir finns ett omrade for teknisk anliggning (E-omrade) for
vatten och avlopp och fordon maste kunna angora fastigheten. Dirfoér planeras fastigheten
som parkmark. Soldicket kring bastun ar inkluderad i det omrade som omfattas av
kvartersmark vilket mojliggor att omradet fortsatt kan drivas och forvaltas som idag.

Naturmarken inom Mjoélkudden har lagts ut som natur eller park (NATUR eller PARK 1
plankartan) for att skyddas langsiktigt och da kommunen avser att vara huvudman f6r
allman plats i det nya detaljplaneférslaget. Kommunens intention ar att triffa en
overenskommelse kring detta med de parter som dger och férvaltar marken idag. Marken
som lagts ut som NATUR eller PARK omfattas ocksa av strandskydd vilket skyddar
marken frin framtida exploatering. Vad giller synpunkter kring gatukostnadsutredningen se
rubtik 7.3 Gatukostnader.

42. Agarna till fastigheten Bo 1:667 framfor synpunkter enligt nedan.
Markintrang pa fastigheten Bo 1:667
Agarna till fastigheten Bo 1:667 konstaterar att aktuellt granskningsforslag innebir
att del av deras fastighet tas 1 ansprak och planlidggs som gata, fastighetsagarna
betonar att detta inte framgick av samridshandlingarna. Agarna informerar om att
de har iordningsstillt den mark som berors enligt ovan pa olika sitt, genom
sprangning, schaktning, markbelidggning, belysning med mera, samt att den anvinds
av dem som exempelvis parkeringsyta och for lek. Agarna 6nskar i forsta hand att
kommunen inte l9ser in nagon mark alls och istillet gor en vandplan ovanfor
Ragangsvigen.

Fastighetsdgarna anser inte att kommunen har redovisat ett bra forslag till ny
fastighetsgrins mot gata, bland annat pa grund av att marken blir svar att nyttja. I
det fall markintrang blir aktuellt 6nskar dgarna istillet en rak fastighetsgrins dar
fastigheten smalnar av och kriver att kommunen iordningsstiller kvarvarande
uppfart pa samma sitt som fastighetsagarna har gjort, och i samrad med dem.
Vidare kriver de ersittning for marken 1 enlighet med den kostnad de férvarvade
marken for, samt ersittning for nedlagda kostnader f6r sprangning, material med
mera. Fastighetsdgarna 6nskar dven att eventuell gatuutbyggnad sker i samrad med
dem.

Exploatering av fastigheten 1:355

Agarna till fastigheten Bo 1:667 ir kritiska till foreslagen bebyggelse inom det s4
kallade rad- och parhusomradet avseende tithet, h6jd samt utbredning pa marken,
och framhaller att detaljplanen tilliter att den féreslagna bebyggelsen far byggas klart
hégre éver markplanet 4n bebyggelsen pa kringliggande fastigheter. Agarna anser
inte att féreslagen exploatering innebir en god anpassning till intilliggande
bebyggelse eller till befintlig natur- och kulturmiljé inom omradet, utan att forslaget
innebir en kraftig forsimring som bland annat paverkar utsikt mot vattnet och
markvirde negativt.
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Vidare skriver dgarna att det framstiar som markligt att kommunen ska tillaita den
privata exploatoren att bygga till f6reslagen hojd enbart f6r att fa plats med
parkering av bilar. Agarna uttrycker en oro 6ver vad konsekvensen blir av att
parkering under husen inte ar reglerat 1 detaljplanen med en tvingande bestimmelse,
och undrar hur/var de boende ska forvara sina fordon om det i slutinden inte
skapas ytor for parkering under husen.

Agarna till fastigheten Bo 1:667 Iyfter fram att den byggnadsarea/bruttoarea som
detaljplanen medger inom rad- och parhusomradet skulle kunna innebara att fler
bostader byggs dn de cirka 30 som det planeras for i enlighet med information i
planbeskrivningen.

Lémplig markanvindning pa fastigheten Bo 1:355

Agarna till fastigheten Bo 1:667 hinvisar till 2 kap. 1§ och 4§ PBL, och framhaller
bland annat att det aligger kommunen att dven beakta synpunkter fran
fastighetsigare inom omradet. Agarna ifragasitter starkt om marken inom
fastigheten Bo 1:355 dr lamplig f6r den bebyggelse med mera som foreslas i
detaljplanen, och framhiller bland annat att féreslagen bebyggelse kommer att
dominera omradet och férindra dess karaktar. Fastighetsdgarna skriver att det dven
kan ifragasittas hur planforslaget avseende fastigheten Bo 1:355 kan anses vara
forenligt med 2 kap. 6§ PBL.

Avsaknad av visentliga uppgifter i detaljplaneforslaget

Fastighetsigarna anser att framtagna planhandlingar och underlag ir svartolkade
avseende bland annat tilliten h6jd pa byggnader samt tilliten
byggnadsarea/bruttoarea. Agarna noterar dven att plankartan inte reglerar antalet
bostider som respektive byggnad inom rad- och parhusomradet far innehalla medan
det 1 6vrigt tydligt har angivits att tva bostadsligenheter far byggas per
huvudbyggnad, och antar att kommunen maste ha gjort en utredning av méjliga
antal bostider som underlag till anpassning av VA-ledningsnat, vigar, skolor med
mera.

Agarna framhaller att det inte finns nigot i planhandlingarna som tvingar nuvarande
eller framtida fastighetsagare till Bo 1:355 (rad- och parhusomridet) att férhalla sig
till de gestaltningsriktlinjer som redovisas i planbeskrivningen, vilket innebar att
kostnadseffektiva byggnader kan komma att uppféras som pa ett negativt sitt
kontrasterar mot omgivningen.

Fastighetsigarna anser inte att foreslagen bebyggelse inom rad- och parhusomradet
ar forenlig med detaljplanens syfte, och 6nskar att kommunen dndar forslaget
genom att begrinsa bebyggelsens héjd och omfattning, samt att gestaltningen
preciseras pa ett bindande sitt.

Alltfor kraftig okning av trafikvolym

Agarna till fastigheten Bo 1:667 lyfter fram att fastigheten Bo 1:355 ligger langt ifrdn
befintlig kollektivtrafik, och menar att boende 1 de planerade nya bostiderna i
betydande omfattning kommer att transportera sig med bil vilket innebir en
omfattande 6kning av trafiken pa Drabantvigen och Galirvigen. Fastighetsigarna
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framhaller att detta 1 sin tur innebir en visentlig skada och kraftig férsaimring
avseende bevarandet av natur, trafiksikerhet med mera inom omridet.
Fastighetsigarna anser att fortitningsprojekt i likhet med det som foreslas i
detaljplanen maste uppforas pa platser med bittre infrastrukturella forutsittningar.

Vdrdeminskning

Fastighetsigarna skriver att foreslagen bebyggelse inom rad- och parhusomradet
kommer att innebira en drastisk virdeminskning av den egna fastigheten. Agarna
anser att det inte ar rimligt att en ensam fastighetsdgare ska fd ha sidan stor inverkan
pa omkringboendes fastigheter och framtida ekonomi.

Onskemal avseende exploateringen av Bo fastigheten 1:355

Avslutningsvis framfor dgarna ett antal synpunkter pa hur de anser att byggnationen
inom fastigheten Bo 1:355 ska regleras i detaljplanen avseende bebyggelsens héjd,
placering, omfattning, gestaltning med mera. Bland annat anser dgarna att antalet
vaningar som tillats ska preciseras, att byggnadsarea ska uppga till maximalt 11% av
fastighetens storlek samt att en bestimmelse fors in 1 plankartan som innebir att
endast rad- eller parhus far uppféras. Andra exempel pa regleringar som dgarna
onskar dr att byggnationen ska smailta in och samspela med omradets karaktir samt
att det pa plankartan tydligt ska framga hur méanga bostidder som tilldts.

Planenhetens kommentar.

Markintrang pa fastigheten Bo 1:667

Samridshandlingarna redovisar i stort sett samma markintring f6r vindplan som
granskningshandlingarna. I granskningshandlingarna har markintranget minskats nagot.
Efter dialog med fastighetsdgaren har markintranget i antagandehandlingen lagts 1
fastighetsgrins men markintranget 4r i stort sett lika stort som i granskningshandlingen.
Ersittning kommer att betalas ut av kommunen for eventuella anldggningar (trid,
planteringar, staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet for markintrang. Hur
stor ersittningen blir bedéms i en lantmiteriforrittning.

Foreslagen bebyggelse pa fastigheten Bo 1:355 foreslas variera mellan tva och tre vaningar.
Eftersom marken ar kuperad kommer bebyggelsen att trappas av ner mot Drabantvigen.
Fastigheten Bo 1:667 ligger pa en plushdjd pa cirka +40 meter 6ver nollplanet. Hogsta
nockhojd for bebyggelsen ligger pa +37 meter 6ver nollplanet, detta ror sig enbart om en
volym och resterande kommer att vara ligre. De h6gvuxna trid som idag finns pa
fastigheten idag ar hogre an den hogsta nockhéjden. Dirfér bedoms inte utsikten eller
fastighetens virde paverkas negativt i sa pass stor omfattning att det foreligger planskada.
Krav kommer att stillas i samband med bygglovsprovningen pa att tillrickligt med
parkeringsplatser tillkommer pa fastigheten for de nya bostiderna. Nacka kommuns
parkeringspolicy ska foljas. Se vidare under rubrik 7.7 Fortitning och bostadsomridet vid
Drabantvigen | Galdirvigen.

Lémplig markanvindning pa fastigheten Bo 1:355

Kommunen har gjort bedémningen att den féreslagna bebyggelsen inom rad- och
parhusomradet dr limplig med hanvisning till PBL (2010:900) 2 kap. 1§ och 4§ och 6§.
Marken anses lamplig f6r bostadsbebyggelse och enligt PBL 2 kap 1 § punkt 5 ska
“bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet” frimjas. Planenheten bedomer att
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fortatningen ligger 1 linje med planprogrammet f6r Sydostra Boo. Omradet karaktar
kommer delvis att foérindras, mycket pa grund av den utékade byggritten samt tillatna
avstyckningar.

Avsaknad av vésentliga uppgifter i detaljplaneforslaget

Forslaget for fastigheten Bo 1:355 bedoms forenligt med detaljplanens syfte.
Planhandlingarna har reglerats till antagandet med hogst antal tillitna bostadsligenheter.
Gestaltningsriktlinjerna har gjorts tydligare i plankartan men har inte gjorts bindande.
Diremot avses de regleras i ett exploateringsavtal. Se ocksa rubrik 7.7 Fortatning och
bostadsomradet vid Drabantvigen | Galdrvigen.

Alltfor kraftig okning av trafikvolym

Da kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet i omradet kommer vigarnas standard att
forbittras och siledes tala mer trafik. De trafikala rorelserna i omradet bedoms inte 6ka sa
pass mycket att de nybyggda vigarna inom omradet inte skulle klara den tillkommande
trafiken.

Vdrdeminskning

Att omraden tillats utvecklas leder pa sikt till en virdeokning for fastighetsigare. Inom
omradet ges generellt en utdkad byggritt, omradet forses med kommunalt vatten och
avlopp samt battre vigstandard vilket bedéms leda till ett 6kat fastighetsvarde.

Onskeml avseende exploateringen av Bo 1:355
Foreslag till reglering noteras. Se rubtik 7.7 Bostadsomridet vid Drabantvégen | Galdrvigen i
dokumentets inledning.

43, Agarna till fastigheten Bo 1:356 6nskar att endast tvé avstyckningar méjliggors pa
fastigheten, dir grinsen liggs utmed den vistra bergsklacken, fastighetsagaren
framhaller att om suterringhus byggs kan sa mycket som moijligt av bergen sparas.
Agaren framfor information om bakgrunden till varfor endast tva avstyckningar
6nskas vilket handlar om fastighetsregleringsfrigor. Agaren bifogar dven en karta
med Onskade fastighetsgrianser.

LT

Skiss som visar bur fastighetsigaren vill stycka
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Planenhetens kommentar.
Styckning som inte 6nskas av fastighetsigaren tas bort ur planférslaget sa att
fastighetsregleringen kan genomféras enligt 6nskemal.

44. Agarna till fastigheten Backebdl 1:762

e Agaren motsitter sig att slintintranget har ¢kat sedan samrad. Detta pa grund av att
vigen kommer nira boningshuset, springningsarbetet riskerar att paverka
byggnaden, tridgardssidan berdrs, det paverkar husets virde negativt samt att
dgarna dr med och betalar for vigen genom uttag av gatukostnader och vill da vara
med och paverka utformningen.

e Onskar stycka av tomten med en minsta fastighetsstorlek om 1000 kvadratmeter.
Delen de 6nskar stycka av ligger ligre. Bullerkartor visar att fastigheten inte skulle
ber6ras av buller och fastigheten ligger inte i ett exponerat lage utan bakom
hogvuxna trad och en bergsknalle. Fastighetsigarna menar att en godtycklig
bedémning ligger till grund for vilka som har méjlighet att stycka och bifogar en
karta med alla fastigheter runt om som far stycka. Fastighetsdgarna menar att
férdelarna med att stycka tomten 4r att minimalt markarbete beh6vs da tomten
ligger vid Baggensvigen och skulle smilta in pa ett bra satt samt att det ar ett bra
lige t6r nya bostider.

e Framfoér onskemal om framtida farthinder strax vaster om fastigheten pa
Baggensvigen samt ytterligare en i anslutning till fastigheten da dgaren anser att
manga kor for fort.

e Onskar att hopptornet behills eller aterskapas eftersom det ir ett viktigt landmairke.

Planenhetens kommentar. Slintintranget har 6kat sedan samradet efter att
detaljprojektering f6r vigarna tagits fram. Planenheten noterar fastighetsidgarens synpunkter
angiende slintintrang, men bedémer att 1 avvagningen mellan det enskilda intresset
avseende nyttjande av fastigheten nidrmast vigen mot det allméinna intresset att 6ka
trafiksdkerheten och vigstandarden samt utbyggnad av vatten och avlopp, bedomer
planenheten att det allmédnna intresset viger tyngre.

Fastigheten bedéms fortsatt inte lamplig att styckas. Byggnaderna inom kvarteret ér
placerade uppe pa en hojdrygg. Hojdryggen sluttar brant ned mot en dng som ir obebyggd.
Angen har en 6ppen karaktir ir planlagd som PARK i angrinsande detaljplan. Eftersom
den del av fastigheten som ar mojlig att stycka ar del av den 6ppna dngsmarken som hamnar
1 ett exponerat lige bedoms fastigheten inte lampligt att stycka.

Fragan om farthinder regleras inte i detaljplanen. Onskemal om farthinder tas med till
projekteringsskedet.

Planenheten instimmer 1 att hopptornet ar ett landmarke och ur den aspekten virdefullt.
Hopptornet ar dock uppfort pa grunt vatten vilket innebdr en risk for allminheten som
anvinder hopptornet. Bedomningen har darfor gjorts att det inte ar laimpligt med ett
hopptorn pa platsen.
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45. Agarna till fastigheten Backebél 1:498 framhaller att aktuellt planférslag kommer
att ta bort alla maojligheter till styckning som funnits 1 tidigare gillande planer, och
att befintliga bostadshus klassas som komplementbyggnader i planférslaget, nagot
som Backebdl 1:498 anser begrinsa anvindningssattet kraftigt for fastigheten.

Agarna anser det vara olyckligt att nuvarande planférslag, med omfattande
prickmark kring befintliga byggnader, begrinsar framtida mojligheter att aterskapa
delar av det historiska arvet pa fastigheten. Backebol 1:498 framhaller dven att
befintliga byggnader pa fastigheten redan 6verstiger den storsta tillatna
byggnadsarea som anges 1 planforslaget.

Agarna framfor ett antal forslag till forindringar av aktuellt planforslag enligt nedan.

e Prickmark tas bort i stérre omfattning, sirskilt runt bostadshusen. Agarna
bifogar en kartbilaga med forslag pa.

e Begrinsning av antalet huvudbyggnader dndras till 4 stycken.

e Minsta tomtstorlek sitts till 2000 kvadratmeter.

e Bygenadsarea for komplementbyggnader medges for respektive bostadshus,
torslagsvis 40 kvadratmeter byggnadsarea per bostadshus.

e  Onskar att en allmint tillginglig brygga uppférs i anslutning till fastigheten, och
foreslar att ett WB-omréde lidggs in i plankartan for andamalet.

Agarna framfér dven synpunkter pa planarbetet for sydéstra Boo i stort, och ir
kritiska till att utstallda detaljplaner kraftigt avviker fran detaljplaneprogrammet,
bland annat avseende antalet bostider, minsta tomtstorlek och stora
flerfamiljshus. Fastighetsigarna kan inte se att det finns stéd f6r detta genom
politiska beslut. Agarna skriver att ett sitt att hantera detta 4r att ta bort eller
indra vissa byggritter avseende “’stora flerfamiljshus”, exempelvis vid
Storsvingen ndra motorvigen, Gustavsviksvagen — Malmbrinken,
Gustavsviksvagen — Rosbrinken och Gustavsviksvigen — Tornbrinken. Vidare
skriver dgarna att om nagon form av férandring inte gors kinner de sig nédgade
att 6verklaga hela programarbetet med hinvisning till att planerna inte har nagot
politiskt beslut bakom sig.

Agaren framfor dven synpunkter avseende gatukostnader.

Fastighetsagaren till Backebdl 1:498 har bestillt en eget utlatande kring
kulturmiljon pa Gustavsviks gard (innehallet finns att ta del av i sin helhet). I
korthet beskrivs fastighetens historiska virden varpa dgaren foreslar vissa
indringar av planbestimmelserna. Forslag till dndringar av planbestimmelser:

e Ta bort prickmarken pa fastigheten

e Ta bort marklov for fallning av trid

e Tillat fastigheten att styckas av till tre nya fastigheter

e Den norra flygelbyggnaden bor férses med planbestimmelse k och r

Synpunkter som inkommit efter granskning
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Agaren vill inte ha bestimmelsen bostad, kursgird och café pa fastigheten utan
endast bostad.

Planenhetens kommentar.

Prickmark justeras 1 antagandehandlingen i anslutning till huvudbyggnaden. Prickmarken
justeras sd att en trappa mot vattnet kan byggas ut. Planfoérslaget justeras ocksa sd att en
nagot storre byggratt medges (30 kvadratmeter) fOr att en ny trappa om ska kunna uppfoéras.

Planenheten bedémer att det pé fastigheten finns en huvudbyggnad och tre
komplementbyggnader, varav tva komplementbyggnader dr inredda f6r bostadsandamal.
Planbestimmelsen har dndrats i antagandehandlingen sa att tva av komplementbyggnaderna
far inredas for bostadsindamal.

Fastigheten omfattas idag av omriadesbestimmelser (OB 21). Omradesbestimmelserna
anger ingen minsta fastighetsstorlek f6r Backebdl 1:498. Det medfor inte att det finns nigon
rittighet att stycka tomten enligt gillande plan.

Fastigheten foreslds fortsatt inte vara moijlig att stycka eftersom nya tomter med eventuella
biluppstillningsplatser, komplementbyggnader och staket med mera bedéms paverka
kulturmiljévirdet negativt.

Vad giller komplementbyggnader upptar de idag en byggnadsarea om 265 kvadratmeter. 1
granskningsforslaget medges en storsta sammanlagd bygegnadsarea for
komplementbyggnader om 300 kvm. Det ger att en utékad byggritt for
komplementbyggnader om 35 kvm vilket fortsatt bedoms vara en rimlig utékning av
byggritten.

Da det inte bedoms finns sirskilda skl att upphava strandskyddet f6r en ny brygga intill
fastigheten foreslas inget nytt omrade for bryggor (WB-omrade i plankartan).

Vad giller synpunkter kring gatukostnadsutredningen se rubrik 7.3 Gatukostnader.

46. Agarna till fastigheten Bo 1:353 uttrycker oro Gver att foreslagen
exploatering/gestaltning pa fastigheten Bo 1:355 inte 4r den som kommer att
genomféras i slutindan. Agarna ser positivt pa foreslagen gestaltning men saknar
anknytning mellan redovisade skisser, planbeskrivningen och plankartan. Agarna
anser att om skisserna for tomten ar aktuella sa bor det framga tydligare, antingen
med skirpta krav pa gestaltningen eller ytterligare fortydliganden 1 16ptexten pa
sidorna 29-30 i planbeskrivningen. Agarna skriver att de just nu enbart tolkar
redovisad gestaltning som en inriktning/férslag. Vidare skriver dgarna att de
upplever tillatna hojder inom Bo 1:355 vil tilltagna i en jamforelse med
omkringliggande bebyggelse, dgarna anser inte att tilliten byggnadshéjd
overensstimmer med de riktlinjer redovisade 1 planbeskrivningen som sdger att
bebyggelsen ska vara ligmild och naturnira.

Agarna 6nskar att planbestimmelserna fortydligas enligt nedan:
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e Det ska framga i plankartan att de bostider som byggs inom Bo 1:355 ska vara
radhus alternativt parhus.

e Agarna 6nskar fa med en bestimmelse om antalet viningsplan f6r den nya
bebyggelsen, forslagsvis tva vaningar mot Drabantvagen och ytterligare en
suterrangvaning mot Skogsbacken 1 de fall det dr lampligt.

o Onskar ett fortydligande pa plankartan avseende gestaltningen, till exempel att
husen ska utféras med trifasad i jordnira kulorer, girna med hinvisning till
skissforslag.

Planenhetens kommentar Se rubrik 1.1 Fortitning och bostadsomridet vid Drabantvagen |
Galdrvdgen.

47. Agarna till fastigheten Backebél 1:271 skriver att forslaget innebir ett
slintintrang pa fastigheten vilket medfor en betydande oligenhet och stora
kostnader fér dem som fastighetsigare. Agarna framhaller att specifikt handlar som
befintliga anliggningar pa fastigheten som maste ersittas och/eller byggas om
diribland staket mot Sj6brinken, infart till parkering, trid utmed tomtgrinsen med
mera. Agarna konstaterar att det saknas information i planférslaget om vilken
ersittning som kommer att ges till fastighetsidgarna for detta. Backebol 1:271 skriver
vidare att dven om de i sak inte motsitter sig slintintring maste de forbehalla sig
ritten att krava full ersittning for de kostnader som kan uppsta f6r dem om planen
genomfors, dven ersittning f6r mark som genom servitut tas 1 ansprak for
vigombyggnaden kan bli aktuellt.

Agarna framfér dven synpunkter pa gatukostnader och informerar om att de
kommer att limna in synpunkter pa gatukostnadsutredningen separat.

Planenhetens kommentar. Den mark som behovs intill allméin plats regleras som privat
tomtmark med slintintrang (markerat med 7z” 1 plankartan). Anledningen ar att dessa

ytor efter gatornas fardigstallande fortsatt kommer att vara privat fastighet. Inom omraden
markerade med 7’2" i plankartan behéver slintintraing géras och dessa omraden kan darfor
inte limnas opaverkade. Planenhetens bedémning ar att de i plankartan utritade
slintintrangen kommer att beh6évas vid genomférandet av utbyggnad av vatten, avlopp och
vigar. Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter angaende slintintring, men
bed6émer att i avvigningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten
nirmast vagen mot det allmédnna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt
utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allminna intresset viger
tyngre. Ersittning kommer att betalas ut av kommunen for eventuella anliggningar (trid,
planteringar, staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet. Hur stor ersittningen
blir bedoms 1 en lantmateriforrattning.

For mer information om gatukostnader se rubtik 7.3 Gatukostnader.
48. Agarna till fastigheten Bo 1:664 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall

overensstimmer med yttrande fran dgarna till Bo 1:1071. Se planenhetens
sammanfattning av synpunkterna till dgarna till fastigheten Bo 1:1071 ovan.
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Planenhetens kommentar. Se planenhetens svar till yttrandet fran dgarna till Bo 1:1071
ovan.

49. Agarna till fastigheten Bo 1:693 undrar vad det innebir att tomten kommer att f4
slint- och markintrang, hur stora forindringar kan de rikna med i en jamforelse
med idag. Agarna undrar vad de kommer att fi i kompensation, och om det inte
finns nigot annat sitt att 16sa det pa. Agarna framhaller att det finns en allminning
pa andra sidan vigen som de anser borde kunna nyttjas.

Agama informerar om att det finns en 16sning for dagvattenavrinning via/under
tomten till vattendraget/diket pd baksidan, en ledning under Boo Kapellvig ansluter
till en kupolsil 1 diket vid fastighetsdgarnas infart. Dir leds dagvatten vidare under
dgarens tomt ned till diket skriver dgarna till fastigheten Bo 1:693 och framhaller att
det dr 16sning som de och Boo Gards Vigférening kom 6verens om for ett bra tag
sedan. Fastighetsdgarna skriver att de antar att den I6sningen kommer att dndras i
samband med aktuell detaljplan, och undrar hur ny planerad 16sning ser ut.

Avslutningsvis tar Bo 1:693 upp gatusektionen f6r Boo Kapellvig (0/020), och
noterar att den beskriver nagot om ligpunkter 1 motlut vid korsningen
Jungmansvigen/Boo Kapellvig. Fastighetsigarna undrar hur de paverkas av detta.

Planenhetens kommentar. Den mark som behovs intill allmén plats regleras som privat
tomtmark med slintintrang (markerat med 7z” 1 plankartan). Anledningen ar att dessa

ytor efter gatornas fardigstallande forblir privat fastighet. Inom omriaden markerade med
772”1 plankartan behover slintintrang géras. Planenhetens bedomning dr att de 1 plankartan
utritade slintintraingen kommer att behovas vid genomférandet av utbyggnad av vatten,
avlopp och vigar. Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter angaende slantintrang,
men bedomer att 1 avvigningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av
fastigheten nidrmast vigen mot det allmédnna intresset att Oka trafiksikerheten och
vigstandarden samt utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allmdnna
intresset viger tyngre. Ersittning kommer att betalas ut av kommunen f6r eventuella
anldgeningar (trid, planteringar, staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet.
Hur stor ersittningen blir bedéms i en lantmaiteriférrittning. Marken pa andra sidan vigen
ar kraftigt kuperad och dirfor inte limplig f6r vigomrade. Marken ingér inte heller i
detaljplanen.

Det ir inte projekterat for dagvattenavrinning 6ver/via fastigheten. Bilden nedan dr frin
detaljprojekteringen for dagvatten (Ramboll).
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Lagpunkten for dagvatten ligger i korsningen Jungmansvigen/Boo Kapellvig. Det idr
samma forhallanden som idag och fastigheten Bo 1:693 bed6ms inte paverkas av det.

50. Agarna till fastigheterna Backebél 1:8 och 1:828 framfor synpunkter enligt
nedan.

Allmiint

Agarna till fastigheterna Backebol 1:8 och 1:828 anser att férindringarna av
detaljplanen sedan samradet gar lingt utover vad som framgar av
samradsredogorelsen, exempelvis har ett skrafferat omrade som benimns
kulturmilj6, med restriktioner och krav pa bygglov, tillkommit. Fastighetsidgarna
framhiller att plankartan dr svirtolkad/svarlast. Vidare noterar dgarna bland annat
att prickmark har lagts ut 6ver stora ytor, fastighetsidgarna anser att detta i manga fall
ir helt onodiga ingrepp i den privata iganderitten. Agarna motsitter sig
exploateringen vid Galdrvigen-Drabantvigen och ér bland annat kritiska till
toreslagen fortitningsgrad, paverkan pa utsikt och 6kad trafik.

Om Ankarvigen blir en del av strandpromenaden 6nskar fastighetsdgarna att
biltrafiken begrinsas med samma lokala trafikforeskrifter som f6r Baggensvigen,
mellan Boo Kapellvig och Boobadet. Agarna anser att ett nytt samrad ska
genomforas med uppdaterade, korrekta underlag. Fastighetsigarna instimmer 1 de
yttranden som Gustavsviks ekonomiska fastighetsigarférening har inkommit med.

Backebil 1:8

Agarna 6nskar att rittelse sker i planhandlingarna avseende byggnadsar for
huvudbygenad samt att bostadshuset narmast Ankarvigen inte klassas som
komplementbyggnad. Agarna framhaller att de tillsammans med sina nirmaste
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grannar 1 ett gemensamt yttrande har bestridit den prickmark som lagts ut runt
bostadshusen och marken mot vattnet. De anser vidare att det innebar stora ingrepp
1 fastighetsagarnas privata dganderitt och mojligheter att sjilva rada 6ver fastigheten.
Fastighetsigarna anser att foreslagen prickmark 1 anslutning till det s6dra
bostadshuset vid infarten inte fyller nagot syfte eftersom den édr placerad pa deras
infart, ¢j vigslant.

Backebil 1:828

Fastighetsagarna 6nskar att en avstyckning av Backebdl 1:828 till tva tomter med
bostadshus méjliggors i detaljplanen, de anser bland annat att vyn fran havet och
omradets karaktir inte skulle paverkas/férindras mirkbart av en avstyckning.
Agarna motsitter sig att foreslaget Us-omrade dras 6ver/under befintlig infartsvig
samt att ytan inte far bebyggas. Fastighetsdgarna anser att Us-omridet far stor
negativ inverkan pa fastighetens viarde. Avslutningsvis betonar fastighetsidgarna att
den naturliga vattenavrinningen fran Sjobrinken dr soder om deras mark och att
dagvattenledning darfor inte bor liggas 6ver aktuell fastighet. Om den dnda liggs ut
pa fastigheten Onskar fastighetsigarna att den laggs i tomtgrans fOr att minimera
skador/begrinsningar i markanvindning.

Planenhetens kommentar.

Allmint

Det skrafferade omradet, kulturmiljbomradet, fanns med redan i samradsversionen av
detaljplaneforslaget. Omradet baseras pa nu gillande detaljplan/omridesbestimmelser, det
finns alltsd utpekat redan idag. For att tolka plankartan ska planbeskrivningen fungera som
stod. Det har dven tagits fram en fastighetskonsekvensbeskrivning som syftar till att hjilpa
fastighetsagarna att forstd vad detaljplanen far f6r konsekvenser for just deras fastighet.
Fastighetsigarna ombeds inkomma till kommunen om de har fragor kring hur detaljplanen
ska tolkas. Planenheten noterar att fastighetsigarna motsitter sig exploateringen vid
Drabantvigen / Galirvigen. Se vidare under rubtik 7.7 Fortitning och bostadsomridet vid
Drabantvigen | Galdrvigen.

Ankarvigen planeras inte bli en del av strandpromenaden. Angaende det yttrande som
Gustavsviks ekonomiska fastighetsdgarforening har inkommit med, se kommentarer till
féreningens yttrande ovan.

Backebil 1:8

Rittelse vad giller byggnadsar f6r huvudbyggnaden har skett 1 planhandlingarna till
antagandet av detaljplanen. Vad giller byggnaden nirmst Ankarvigen har fastigheten i
plankartan uppdaterats 1 antagandehandlingarna med en ny bestimmelse som mojliggor att
komplementbostaden far inredas f6r bostadsaindamal.

Prickmark har lagts ut nirmst vattnet for att virna om kulturmiljén och riksintresset f6r
kust och skirgard vilket ar ett utav detaljplanens 6vergripande syften.

Inom hela planomradet for detaljplanen f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard finns
prickmark mot allmin plats, pa samma sitt regleras prickmark mot vig i Gvriga
planomriden i Nacka. Detta for att bebyggelsen inte ska komma f6r nira vigen vilket kan
skymma sikt och gora det svart for drift och underhéll. Mattet 6 meter baseras pa att en bil
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ska fa plats pa uppfarten innan garage/carport. Planenhetens bedémning ér att det trots viss
prickmark finns gott om plats pa fastigheten att utnyttja byggritten.

Backebil 1:828

Fastigheten foreslds fortsatt inte vara moijlig att stycka. Fastigheten ingar 1 ett strak med
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och berors av riksintresse for kust och skirgard. Med
stod 1 det utpekade riksintresset och kulturmiljén pa platsen kvarstar bedémningen att
fastigheten inte dr limplig att stycka.

Den naturliga dagvattenavrinningen sker via Sjobrinken 6sterut till den punkt dir vigen
vinder och gar norrut. Vattnet beh6ver harifran ledas till havet f6r att inte asamka skada pa
bebyggelsen pa fastigheterna Backebdl 1:8 och Backebdl 1:828. P grund av
klimatomstallningarna samt hogre hardgoringsgrad lingre upp 1 systemet forvintas storre
dagvattenmangder i framtiden. Dagvattnet behover diarfér omhindertas pa ett ordnat satt.
Dirfér beh6vs antingen ett dike eller en ledning dras 6ver fastigheterna. Tidigare foreslogs
ett Oppet dike men da fastighetsigarna inte tyckte att det var en bra 16sning har nu istillet en
ledning foreslagits. Eftersom en ledning kan ga sonder eller sittas igen kan kommunen
beh6va atkomst till marken for att atgirda dessa problem. Det dr darfor inte lampligt att
placera byggnader ovanpa marken dir ledningen ir dragen. Ledningen kan inte liggas i
tomtgrins eftersom ledningen behover vara relativt rak.

51. Agarna till fastigheten Bo 1:662 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
Overensstimmer med yttrande frain Bo 1:1071.

Dirutover ifragasatter dgaren varfor de, som redan har en detaljplan fran ar 2000,
inte blir annorlunda behandlade i och med att de har helt andra forutsittningar dn
resterande fastigheter i detaljplaneforslaget. Agaren énskar dven se en
konsekvensanalys for deras infarter, da kommunen foreslagit att ligga trottoar pa
den norra sidan av Drabantbacken. Agaren skriver att det forefaller enklare att ligga

trottoaren pa den sédra sidan da den sidan dnda ska exploateras och har ligre
héjdskillnader.

Planenhetens kommentar. Agaren har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
Overensstimmer med yttrande fran dgarna till fastigheten Bo 1:1071, se planenhetens
sammanfattning och kommentarer ovan.

Detaljplanen omfattar flera olika redan gillande eller dldre detaljplaner eller
omradesbestimmelser. Den nu féreslagna detaljplanens bestimmelser dr en f6ljd av olika
avvagningar, diribland platsens forutsittningar och vilken typ av bestimmelser som finns i
nu gallande detaljplan. Om fastighetsidgarna syftar till att de vill betala en ldgre gatukostnad
hinvisas till rubrik 7.3 Gatukostnader i textens inledning.

Trottoaren foreslas ligga pa den norra sidan av vigen lings med hela strickan, for att inte
skapa fler korsningspunkter f6r gaende an nédvandigt. Vad giller infarter till privata
fastigheter planeras bilarna kéra 6ver trottoaren 1 likhet med hur det ser i manga andra
likande omraden.

52. Agarna till fastigheten Backebdl 1:621 6nskar att:
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e Slintintranget fran Tornbrinken minimeras.

e Prickmarken mot Grundets vigforenings mark anpassas efter befintliga
torhallanden, dgaren framhaller att det ser ut som om befintlig huvudbyggnad
delvis star pa prickmark.

e Prickmarken liggs 4,5 meter fran hela fastighetsgrinsen mot Grundets
viagforening sa att en eventuell framtida, limplig tillbyggnad av befintlig
huvudbygenad mojliggors lings med befintlig fasad mot prickmarken.

Planenhetens kommentar. Den mark som behovs intill allmin plats regleras som privat
tomtmark med slintintrang (markerat med 7z” 1 plankartan). Anledningen ar att dessa

ytor efter gatornas fardigstallande kan dlsponeras som tomtmark. Inom omraden markerade
med 7z” 1 plankartan beh6ver slintintring géras och dessa omraden kan dérfor inte limnas
opaverkade. Planenhetens bedomning ar att de i plankartan utritade slintintrangen kommer
att beh6vas vid genomforandet av utbyggnad av vatten, avlopp och vigar. Planenheten
noterar fastighetsidgarens synpunkter angiende slintintring, men bedémer att 1 avvigningen
mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten nirmast vigen mot det
allminna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt utbyggnad av vatten och
avlopp, bedémer planenheten att det allminna intresset viger tyngre. Ersittning kommer
att betalas ut av kommunen f6r eventuella anligeningar (trad, planteringar, staket,
grindstolpar med mera) som finns inom omradet. Hur stor ersittningen blir bedéms 1 en
lantmiteriforrittning. Slintintranget kan inte minskas i antagandehandlingen.

Prickmarken justeras mot Rosbrinken i antagandehandlingarna enligt fastighetsiagarens
synpunkter.

Prickmarken justeras mot Rosbrinken i antagandehandlingarna enligt fastighetsiagarens
synpunkter.

53. Agarna till fastigheten Bo 1:81 anser att det ir mindre limpligt att stycka av
fastigheten Bo 1:608 till en ny fastighet f6r bostadsindamal i enlighet med
planforslaget. Vidare anser dgaren att oavsett om byggnad placeras pa hojd eller vid
Lotsvigen si kommer bara delar av tomt kunna nyttjas pa praktiskt sitt. Agaren
skriver att det far fOrstas av kommentarer fran planenheten att tillfartsvig 6ver Bo
1:608 kommer att sakerstillas, vilket minskar innebir ytterligare begransningar och
minskad tomtstorlek. Fastighetsigaren framfor ett forslag som innebir att lata
fastigheten bestd som en gemensamhetsanliggning, alternativt sélja del av denna till
Bo 1:81 f6r delning till tva bra planerade tomter. Agaren skriver att detta dven
tillmotesgar vissa andra grannars 6nskemal.

Planenhetens kommentar. granskningshandlingens forslag att stycka av del av Bo 1:608
till en ny fastighet f6r bostadsandamal kvarstar 1 antagandehandlingen. Inom kvarteret
foreslds storre fastigheter och om fastigheten Bo 1:81 skulle medges en avstyckning skulle
detta avvika mot Ovriga fastigheter inom kvarteret. De minsta avstyckningarna som tillats
ligger 1 anslutning till Boo géirds férskola och inte inom det utpekade kulturmiljbomradet.
Bo 1:81 foreslas fortsatt inte att kunna styckas av till en ny fastighet i antagandehandlingen.



63 (84)

54. Agarna till fastigheten Bo 1:1066 framfor genom en bilagd kartskiss ett forslag till
hur fastigheten Bo 1:1066 skulle kunna styckas upp till tre tomter och Onskar att
detaljplaneforslaget justeras i enlighet med forslaget. Bilagd kartskiss innehaller dven
forslag till husplaceringar och ytor for prickmark. Agaren anser att de féreslagna
husplaceringarna smilter in vl i omgivningen och bidrar pa ett positivt sitt till
omradets fortitning. Fastighetsdgaren skriver att den foreslagna placeringen av hus
pa fastigheterna forutsitter en minsta tomtstorlek om 1500 kvadratmeter.
Fastighetsigarna vil ocksa att omradet som foreslas for prickmark justeras nagot i
kanterna for det omradet som avser slinten.

Nacka.se - webbkarta Bo 1:1066
Forslag: Avstyckning .- -- 3x ca 1500 kvm samt husplacering (total tomtareal 4660 kvm).
Forslag: Bla prickad areal féljer delvis topografin, nagot reducerad mot planférslag nov 2018.

Prickad )Y L T ANL s
/A areal T / i

Bi/de;? w’mrﬁﬂ‘z{'gbez‘séég-ar;em fa’m/a(é pd’ aysﬁcéninggr

Planenhetens kommentar. Fastigheten ir idag cirka 4600 kvadratmeter och minsta
fastighetsstorlek foreslas fortsatt vara 2000 kvadratmeter likt intilliggande fastighet vister
om fastigheten. Beddmningen dr att bittre anpassade fastigheter och byggnader kan
uppforas pa storre fastigheter. Fastigheten dr kuperad och att delar av fastigheten har darfor
prickmarkerats, vilket innebir att byggnader inte far uppforas hir. Byggnader bor inte
uppforas i branter eftersom man generellt inom omrédet vill undvika omfattande spragning
och schaktning.

55. Agarna till fastigheten Bo 1:663 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
overensstimmer med yttrande fran Bo 1:1071, se planenhetens sammanfattning av
synpunkterna ovan.

Dirutover ifragasatter dgarna varfor de, som redan har en detaljplan fran ar 2000,
inte blir annorlunda behandlade i och med att de har helt andra forutsittningar dn
resterande fastigheter i detaljplaneférslaget. Bo 1:663 6nskar dven se en
konsekvensanalys for deras infarter, da kommunen foreslagit att ligga trottoar pa
den norra sidan av Drabantbacken. Agarna skriver att det forefaller enklare att ligga

trottoaren pa den sédra sidan da den sidan dnda ska exploateras och har ligre
héjdskillnader.
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Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar till Bo 1:1071 ovan. Trottoaren
foreslas ligga pa den norra sidan av vagen lings med hela strickan. Detta for att inte skapa
fler korsningspunkter for giende dn nédvindigt. Vad giller infarter till privata fastigheter sa
planeras bilarna kora Gver trottoaren i likhet med hur det ser i manga andra likande
omraden.

Detaljplanen omfattar flera olika redan gillande eller dldre detaljplaner eller
omradesbestimmelser. Den nu féreslagna detaljplanens bestimmelser dr en f6ljd av olika
avvagningar, diribland platsens forutsittningar och vilken typ av bestimmelser som finns i
nu gallande detaljplan. Om fastighetsdgarna syftar till att de vill betala en ldgre gatukostnad
hinvisas till rubrik 7.3 Gatukostnader i textens inledning.

56. Agarna till fastigheten Bo 1:666 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
Overensstimmer med yttrande fran Bo 1:1071, se planenhetens sammanfattning av
synpunkterna ovan.

Dirutover framfor Bo 1:666 att de anser att det ar fel att gora slintintrang pa deras
tomt, fastighetsidgarna upplyser om att det ligger en bergknalle pa tomten med en
gammal mur som utgor kulturarv inom omradet. Vidare informerar dgaren om att
tidigare dgare av fastigheten har berittat att muren ar K-markt och att den inte far
roras. Agaren 6nskar att kommunen undviker slintintring.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens svar till Agama till fastigheten Bo 1:1071 ovan.
Den mark som behé6vs intill allmanplats regleras som privat tomtmark med slintintring
(markerat med ”z” i plankartan). Anledningen ar att dessa ytor efter gatornas fardigstillande
torblir privat fastighet. Inom omraden markerade med ”z” i plankartan behover slintintraing
goras och dessa omraden kan darfor inte limnas opaverkade. Planenhetens bedomning édr
att de 1 plankartan utritade slintintringen kommer att behévas vid genomférandet av
utbyggnad av vatten, avlopp och vigar. Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter
angdende slintintrang, men bedémer att i avvigningen mellan det enskilda intresset
avseende nyttjande av fastigheten nidrmast vigen mot det allméinna intresset att 6ka
trafiksikerheten och vigstandarden samt utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer
planenheten att det allmédnna intresset viger tyngre. Ersittning kommer att betalas ut av
kommunen f6ér eventuella anlidggningar (trdd, planteringar, staket, grindstolpar med mera)
som finns inom omradet. Hur stor ersittningen blir bedoms i en lantmateriforrattning.
Slantintranget pa fastigheten har inte minskats i antagandehandlingen. Det finns inget
dokumenterat hos kommunen kring att muren skulle vara k-miérkt och planenheten
bedémer dirfor inte att muren skulle vara sirskilt bevarandevirde.

57. Agaren till fastigheten Bo 1:254 6nskar stycka av sin fastighet, och skriver att den
avstyckade tomten kan angoras via skaftvig genom servitut 6ver den befintliga
fastigheten Bo 1:254.

Fastighetsdgarna framfor ett antal kommentarer/synpunkter pa kommunens
stillningstaganden som presenterats i samradsredogorelsen. Del har de synpunkter
pa fastighetens storlek och menar att fastigheten ar limplig att stycka med hiansyn
till de allmédnna limplighetsvillkoren, att fastigheten ar storre dn andra fastigheter
inom kvarteret som tillats avstyckas, lamplig forbindelsepunkt f6r VA och skaftvig
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finns. Vidare framfors att kommunen vid planldggning bor frimja bostadsbyggandet
och en utveckling av bostadsbestandet. Vidare menar fastighetsagaren att
fastigheten inte vinder sig ut mot Baggensfjirden utan bor liknas vid fastigheterna
inom kvarterets vistra del. Agaren framfor att fastigheten ligger inom ett omrade
med héga natur- och kulturvirden men fastigheten ar idag exploaterad pa ett sitt
som gOr att inga naturvarden asidosatts. Det finns inte heller nagra arkeologiska
limningar pa fastigheten.

Fastighetsagaren menar att tillrickliga hinsyn inte tagits till enskilda intresset att
stycka fastigheten och dgaren menar att alla ansékningar om avstyckningar ska
bed6émas lika oavsett nr under planprocessen de inkommit.

Sammanfattningsvis anser dgaren att fastigheten bor anses som limplig att stycka av
med hinsyn till dess beligenhet, omfang och 6vriga forutsittningar.

I yttrandet redovisas dven forslag pa avstyckning av fastigheten samt skisser och
forslag pa utformning av ny byggnad pa en eventuell avstyckad tomt.

)

N

/l avs

visar fastighetsagarens forslag i

Till yttrandet bifogas dven ett antal bilder av tomten samt en rapport fran
Stockholms Lins Museum, Arkeologisk utgrivning, fran 2011.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till fastighetens storlek bedéms fastigheten inte
vara lamplig att stycka av. Fastigheter som inom det hir kvarteret vinder sig ut mot vattnet
bed6éms inte som limpliga att stycka av pa grund utav det hoga kulturmiljévirdet inom
omradet vilket dr av allmint intresse att bevara. De fastigheter som far stycka inom omradet
ligger pa vistra sidan av hojden och vinder sig dirmed bort fran vattnet.

58.

Agarna till fastigheten Bo 26:2 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
overensstimmer med yttrande frain Bo 1:1071, se planenhetens sammanfattning av
synpunkterna ovan.

Planenhetens kommentar. Se planenheten kommentar till yttrandet frin Bo 1:1071 ovan.

59.

Agarna till fastigheten Bo 1:1085 ifrigasitter varfor de, som har blivit flyttade frin
en detaljplan till en annan, inte blir annorlunda behandlade da de har helt andra
forutsittningar in resterande fastigheter i detaljplanen. Agarna undrar dven hur
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trottoaren lings med Drabantbacken kommer fungera med befintliga infarter.

Agarna skriver att de kommer att &verklaga detaljplanen om den antas liksom
efterféljande bygglov for rad- och parhusomradet ”Tallbacken”. Agarna skriver
aven att de innerligt hoppas att kommunens politiker tinker om kring den
exploatering planforslaget innebir och later omradet fortitas pa ett mer forsiktigt
sitt. Fastighetsdgarna anser att detaljplanen beh6ver revideras och stillas ut pa en ny
granskning.

Fastighetsdgarna framfor dven synpunkter pa exploateringsomridet ”Tallbacken”,
dagvattenhantering, avgrinsning av kulturmiljbomradet med mera.

Exploateringsomridet "'Tallbacken”

Agarna anser att detaljplanen medger en fér hég exploateringsgrad som inte ér
anpassad till omgivande bebyggelse och befintlig natur- och kulturmiljé. Agarna
skriver att de 1 fOrsta hand yrkar pa att foreslagen bebyggelse nirmast Baggensvigen
och Drabantvigen utgar och att det omradet istillet bebyggs 1 enlighet med
programforslaget, samt att exploateringsomradet minskas och att bebyggelsen i sin
volym och placering anpassas till omgivande villabebyggelse och kulturmiljo. I andra
hand vill 4garna placering av forslagen bebyggelse, bestimmelser om att trad inte far
fallas samt reglering av héjder och gestaltning regleras pa ett annat satt.

Agarna ifragasitter kommunens avvigning mellan exploatérens enskilda intressen
och det allmidnna intressen att bevara kulturmiljén och omradets karaktir. De
framhaller 4ven rad- och parhusomradets daliga lige i forhallande till kollektivtrafik,
och dr anser att omradet forutsitter ett bilberoende, vilket de 4r kritiska till.

Agarna anser att ett bindande gestaltningsprogram ska tas fram for planerad
bebyggelse samt att plankartan kompletteras med en starkare reglering av
utformningen/gestaltningen. Vidare anser dgarna att planbeskrivningen innehaller
anmarkningsvirt fa illustrationer och att de som finns inte redovisar en fullt
utnyttjad byggritt. Fastighetsidgarna anser inte att planhandlingarna uppfyller
tydlighetskravet 1 PBL.

Vidare anser dgarna att foreslagen exploatering inte uppfyller kraven i 2 kap. 6 §
PBL som innebir att byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till bland annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Fastighetsdgarna anser heller inte att kraven pa att
bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska och miljémassiga virden
ska skyddas vid planldggning eller kravet pa att dndringar och tilligg 1 bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas uppfylls.

Agarna anser det vara anmirkningsvirt att fraigor av stort allmint intresse och av
stor vikt for enskilda fastighetsdgare, sisom gestaltning och dagvattenhantering,
regleras genom exploateringsavtal och att kommunen pa sa sitt kringgar den
demokratiska planprocessen. Agarna anser inte att planbeskrivningen uppfyller krav
1 PBL da en redovisning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och
konsekvenser saknas.
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Agarna noterar att exploatéren planerar att riva den K-mirkta byggnaden inom rad-
och parhusomrédet, och anser att det visar pa kommunens ointresse av att ta
kulturhistorisk hinsyn.

Fastighetsagarna 6nskar att etableringsyta flyttas till angen vaster om tennisbanan,
och skriver att om den dnda blir inom fastigheten Bo 1:52 bor en skyddande
tridzon planeras nirmast Baggensvigen for att minimera storningar med mera.

Dagpattenbantering

Agarna stiller sig tveksamma till att foreslagna dagvattenatgirder i
dagvattenutredningen f6r rad- och parhusomradet kommer att ga att genomféra och
undrar vilka konsekvenser det kommer att fa f6r méjligheter att bevara naturmark
och trid narmast Baggensvigen.

Agarna anser att kommunen inte har gjort en tillricklig utredning av omradets
forutsittningar for en sa omfattande exploatering och att kommunen inte har visat
att dagvattenhanteringen kommer att klaras inom den egna fastigheten. Agarna
anser att planforslaget inte uppfyller kraven i 2 kap. 5 § PBL och att bebyggelsen
inte lokaliserats till mark som 4r limpad f6r andamalet, samt att hinsyn inte har
tagits till risk for Gversvimning av fastigheten Bo 1:1085.

Agarna framhaller exempelvis att bestimmelse om ut6kad marklovsplikt saknas.

Synpunkter pa foreslagna planbestiammelser
Agarna till Bo 1:1085 framfér synpunkter pa planbestimmelserna i aktuellt
planforslag enligt nedan.

e Bestimmelsen e; ir inkonsekvent reglerad. Agarna énskar att byggritten ska
vara 14 % aven for tomter som 6verstiger 1200 kvadratmeter.

o Agarna anser att huvudbyggnader ska placeras minst 6,0 meter frin tomtgrins
inom de delar av detaljplanen som dr kulturhistoriskt vardefull.

e Agarna anser inte att det dr acceptabelt att komplementbyggnaders placering
inte regleras i detaljplanen. Agarna anser att planbestimmelse ska iféras i
plankartan som innebar att komplementbyggnader placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins, om inte grannen godkinner en nirmare placering.

Awgransning av kulturmiljoonrade

Agarna anser av flera skil som beskrivs i yttrandet att grinsen for det
kulturhistoriskt sdrskilt vairdefulla omradet i planforslaget ska minskas sd att det
stimmer med kulturmiljoprogrammet, och att fastigheten Bo 1:1085 ska ha ritt
till bygglovsbefriade sa kallade Attefallsitgirder. Agarna framhaller bland annat
att planforslaget inte sikerstiller kulturhistoriska virden f6r bebyggelse och
naturmiljé inom planomradet pa sikt.

Formaliafel
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Enligt dgarna har planforslaget inte kungjorts pa ett korrekt sitt i enlighet med
PBL och kan dirfor inte antas anser fastighetsidgarna.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen omfattar flera olika redan gillande eller dldre
detaljplaner eller omradesbestimmelser. Den nu féreslagna detaljplanens bestimmelser dr
en f6ljd av olika avvigningar, diribland platsens forutsittningar och vilken typ av
bestimmelser som finns i nu gillande detaljplan. Om fastighetsdgarna syftar till att de vill
betala en ligre gatukostnad hinvisas till rubrik 7.3 Gatukostnader i textens inledning,.

For infarter till privata fastigheter planeras bilarna kéra 6ver trottoaren, i likhet med hur det
ser 1 manga andra likande omriden.

Fastighetsigaren kan 6verklaga detaljplanen efter det att den detaljplanen antagits.

Rad- och parbusomridet "Tallbacken”

Forslaget for rad- och parhusomradet innebdr en mindre exploatering dn vad som foreslogs
1 detaljplaneprogrammet. Forslaget med par- och radhus har bedémts passa in i omradet
samtidigt som det innebdr en lite titare bebyggelse dn 6vrig villabebyggelse.
Tydlighetskravet i PBL syftar till att planbestimmelserna ska vara tydliga, de syftar alltsa inte
till att planerna ska reglera bebyggelsen hart eller att flexibla detaljplaner inte kan tillatas.
Den avsedda marken bedéms limplig f6r rad- och parhusbebyggelse och bebyggelsen
bedéms kunna uppfylla kraven i 2 kap. 6 § PBL. Vad giller synpunkter pa exploateringen
“Tallbacken” se ocksa 1.7 Bostadsomridet vid Drabantvigen | Galdrvagen i inledningen.

Dagpattenbantering

I detaljplan kan endast sidana fragor regleras som har stod i fjarde kapitlet i PBL. Den
reglering som gors ska vara forenlig med de syften som féljer av andra kapitlet i PBL. Nir
det giller reglering av dagvattenhantering handlar det frimst om att skapa goda
forutsittningar for att avvattna kvartersmark och allminna platser och att reservera de
markomraden som behovs for att avleda och ta hand om vattnet 1 allminna va-
anldggningar. Exploatéren har visat hur man kan omhanderta dagvattnet inom den egna
fastigheten sa att det uppfyller Nacka kommuns krav om att dagvattensystemet ska kunna ta
emot och fordréja regn med aterkomsttid upp till 20 ar inklusive en klimatfaktor pa 1,25.
De forsta 10 millimetrarna regn som avrinner fran hardgjorda ytor ska renas och dirmed
dven fordrojas samt att dagvattnets uppehallstid i reningsanliggning ska vara mellan 6 till 12
timmar. En bestimmelse for att sikra att marken kan infiltrera och rena dagvatten ér att
marken inte far hardgoras till mer dn 50 %. Bebyggelsen bedéms darmed inte orsaka
oversvamning pa fastigheter nedstréms. Da kommunen bygger ut vatten och avlopp
kommer dven dagvattenhanteringen inom allmién plats (lokalgata) att férbittras vilket gor att
den generellt sett 6kade mingden dagvatten inom planomradet kan tas omhand.

Vad giller Bo 1:1085 ligger fastigheten uppstroms varfor det inte finns ndgra skal att tro att

fastigheten kommer att skadas av den 6kade dagvattenmingd som exploateringen eventuellt
skulle orsaka.

Synpunkter pa foreslagna planbestammelser
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e Bestimmelsen e; foreslds inte dndras i antagandehandlingarna. Byggritten bedéms
bli orimligt stor pa de storre fastigheterna inom omradet om den utékades
ytterligare. En del av syftet med detaljplanen édr ocksa att behalla omradet karaktir
vilket skulle motverkas med en storre byggritt.

e Att huvudbyggnader placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins dr en vedertagen
bestimmelsen inom fler liknande omraden. Bestimmelsen foreslas inte dndras 1
antagandehandlingarna.

e LEtt minsta avstand till fastighetsgrins vad giller grins mot allmanplats natur och vig
regleras av prickmark i plankartan. Vad giller komplementbyggnader mot annan
privat fastighet regleras avstandet av att man maste ha mojlighet att skéta om
komplementbyggnaden pa den egen fastigheten. Detta innebir att
komplementbyggnader inte kan uppforas 1 grins mot annan privat fastighet.

Avgrénsning av kulturmiljoomradet
Fastigheten Bo 1:1085 omfattas inte av det utpekade kulturmiljoomradet.

Formaliafel

Planenheten bedémer att granskningen gatt till pa korrekt sitt och i enlighet med PBL
(2010:900) 5 kap 11 §. Det staimmer att det vid kungorelse av granskningen i DN och
Svenska Dagbladet stod fel sista datum f6r inkomna synpunkter. I kungorelsen stod att
synpunkter senast skulle ha inkommit den 5 november istillet f6r den 10 december.
Granskningstiden, den 5 november till den 10 december, angavs dock riktigt. Tva personer
horde av sig kring den felaktiga datumangivelsen. Ett det sedvanliga informationsbrevet
som skickas ut 1 samband med granskningen samt 6vriga informationshandlingar pa
hemsida och bibliotek angavs datumen korrekt. Informationen som gatt ut bedomdes vara
tillrdcklig och samtliga fastighetsidgare underrittade.

60. Agarna till fastigheten Bo 1:697 6nskar ingen lekplats vid dngen vid Mjolkudden,
1at naturen vara kvar. Agaren anser att det ir en vacker plats idag och att det ricker
med att sitta upp nagra binkar for att njuta av utsikten. Agaren framhaller att det
finns en nybyggd lekplats vid Boobadet. Agaren anser att bestimmelsen e, som
bland annat innebar att tva bostadsligenheter per huvudbyggnad mojliggors, skapar
forutsittningar for en for stor fortitning och for mycket trafik. Agaren énskar att
bestimmelsen justeras sa att hogst en bostadsligenhet per huvudbyggnad
mojliggors, detta for att 6ka mojligheterna till att behalla en viss del av karaktiren
inom omradet. Agaren ser inte behovet av en hundrastgird inom ett omrade dir
majoriteten av fastigheterna ar villatomter med tomtstotlekar pa éver 1000
kvadratmeter. Agaren framhaller att det ddrutéver dven finns manga fina omriden
och vigar for rastning av hundarna.

Planenhetens kommentar. 1ekplatsen bedéms limplig da omradet planeras for
permanentboende. Den dr tinkt att fungera som en métesplats f6r de boende 1 omradet.
Kostnaderna for att iordningstilla lekplatsen kommer inte att liggas pa gatukostnaderna.

Antalet ligenheter per huvudbyggnad kommer fortsatt att begransas till tva i likhet med
ovriga fornyelseomraden. Detta for att virna om omradets karaktir med villatomter.
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Ho6ga naturvirden finns lings vattnet och omradet ar ett vardefullt hickningsomride for
faglar. Detta gor att det dr av vikt att hundar inte far springa 16sa inom omradet markerat
med NATUR. For att uppmuntra hundégare att inom allmin plats NATUR halla sina
hundar kopplade har dirfér platsen for hundrastgarden foreslagits 1 planen.

61. Agarna till fastigheten Bo 1:53 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall i
huvudsak overensstimmer med yttrande frain Bo 1:1071, se planenhetens
sammanfattning av synpunkterna ovan.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens svar till Bo 1:1071 ovan.

62. Agarna till fastigheten Bo 1:69 framfor synpunkter avseende gatukostnader samt
framtagen gatukostnadsutredning.

Agarna framhaller att fastigheten inte gir att skonja fran sjosidan och anser att
fastigheten bor ses som styckningsbar. Agarna skriver att kostnad for styckningsritt
ska erldggas vid dess nyttjande eller 1 paritet med kommunens egna periodiseringar
och avskrivningar for omradets kostnad. Agarna skriver vidare att ritten till
styckningsritt aven kan komma att ifrdgasittas av fastighetsagaren da dess kostnader
ar i forhallande till hur kostnadsuttaget sker framgent, enligt nuvarande form 6nskar
Bo 1:69 ingen styckningsratt.

Agarna framhaller 4ven nyttan av befintligt officialservitut avseende utfart/infart.
Agarna skriver att fastigheten Bo 1:608 inte bor anses som limpligt f6r bebyggelse
over hojdkurva 21 samt att detta omrade inte ska inga i den tilltinkta nya fastigheten
Bo 1:608. Bo 1:69 anser att omradet ska kvarsta som allminning samt att hiansyn tas
till befintlig vattenanligening.

Planenhetens kommentar. For synpunkter pd gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3
Gatufkostnader.

Fastigheten foreslas inte kunna styckas av da den ingar i det utpekade kulturmiljdomradet
och ingir i ett kvarter dir storre fastighetsstorlekar féreslds. Syftet med detaljplanen ar att
omradets landskapsbild, karaktir med friliggande bebyggelse samt virdefulla natur- och
kulturvirden bevaras i de delar som klassats som kulturhistoriskt virdefullt. Fastigheten Bo
1:608 foreslas kunna styckas av till en ny bostadsfastighet. Over héjdkurva 24 finns
prickmark i plankartan f6r fastigheten Bo 1:69, vilket innebar bebyggelseférbud.
Vattenanliggningen (brunnen) pa Bo 1:608 kommer att tas bort och servitutet kommer att
slickas.

63. Agarna till fastigheten Bo 1:213 framf6r synpunkter avseende gatukostnader samt
framtagen gatukostnadsutredning.

Agarna skriver att de vill att styckningsritten for fastigheten kvarstir, men endast
om kostnaden for detta kommer att tas ut vid nyttjande av styckningsritten eller i
paritet med kommunens egna periodiseringar och avskrivningar f6r omradets
kostnad. I annat fall finns det inga ekonomiska forutsittningar for fastighetsigaren
att klara av denna extra kostnad i fortid, och dgarna skriver att de 1 s fall ar tvingade
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att avsaga sig fastighetens styckningsritt.

Fastighetsiigaren till Bo 1:213 inkom 2020-08-04 med ett yttrande dar de framfor att de vill att
mdjligheten att stycka fastigheten tas bort.

Planenhetens kommentar. For synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3
Gatufkostnader.

Mojligheten att stycka fastigheten tas bort i forslag till antagande av detaljplanen.

64. Agarna till fastigheten Bo 1:68 framfor synpunkter avseende gatukostnader samt
framtagen gatukostnadsutredning.

Planenhetens kommentar. For synpunkter pd gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3
Gatufkostnader.

65. Agarna till fastigheten Bo 1:9 framfér synpunkter enligt nedan.

Agarna tar upp Linsstyrelsens rekommendationer avseende ligsta
grundliggningsniva och dr kritiska till att betydande omraden inom planomradet
omfattas av prickmark under 3 meters-nivin 6ver havet. Agarna anser att detta
skulle innebara ekonomisk skada f6r bland annat dgarna som fastighetsagarna
behéver kompenseras for. Agarna skriver att de kan acceptera korsprickmark inom
detta omrade. Agarna anser det vara oskiligt att hindra fastighetsigare frin att ta
beslut om att bygga enklare f6rrad eller viaxthus och samtidigt dligea dem att betala
gatukostnader for vigar och anliggningar under 3,0 meter. Agarna motsitter sig att
minsta tomtstorlek ar satt till 3000 kvadratmeter och anser att fastigheten limpligen
kan styckas av i tre delar enligt tidigare inskickat forslag. Fastighetsdgarna skriver att
de anser att den ”verksamhetsgrins” som skapats for endast fyra fastigheter ska
strykas, de framhaller att nérliggande fastigheter med samma forutsittningar saknar
sadan grins och omfattas heller inte av bestimmelser om 3000 kvadratmeter som
minsta tomtstorlek.

Agarna konstaterar att VA och gator kommer att byggas ut i olika takt inom
omradet, och framfor ett forslag som innebir att kommunen inte laser sig till att
bade gator och VA ska vara utbyggt inom hela omradet. Startbesked till bygglov ska
kunna ges fran fall till fall om VA ar utbyggt. Vidare skriver dgarna att kommunen
fortfarande dger beslutet, men da aktuell detaljplan ar kraftigt f6rdr6jd sa ges
boende maijligheter att genomfoéra de planer de har haft skil att férvinta sig vara
mojliga att genomfora for flera ar sedan.

Nir det giller foreslagen parkanliggning vid Mjolkudden framhaller dgarna att
stranddngarna ér ett av relativt fa orérda omraden i niromradet, de anvinds
dagligen aktivt for bland annat spontanlek. Agarna anser att féreslagna atgirder
inom omradet inte ger den nytta som kostnaden motsvarar och féreslar att
kommunen istallet gér minimalt med atgarder.
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Planenhetens kommentar. Ny bebyggelse lings Ostersjokusten bor enligt linsstyrelsen
placeras ovanfor 2,7 meter 6ver havet, riknat 1 héjdsystem RH2000, med hinsyn till
oversvimningsrisk vid stigande havsnivd. Havsytenivah6jningen paverkar inte bara det
synliga vattnet vid strandlinjen. Det orsakar dven en grundvattennivahéjning vilket gor att
ligsta grundliggningsniva maste liggas hogre dn den forvintade havsytenivan. Darfoér har
detaljplanen bestimmelser kring prickmark, mark dir byggnader inte far uppforas, frin
strandlinjen upp till 3 meters markniva. Den del av fastigheten som ér belagd med
prickmark ér inte heller limplig att bebygga och séledes inte limplig att stycka av till en ny
fastighet. Fastigheten ingar vidare i ett strak med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och
ber6rs av Riksintresse Kust och skirgard. Med stéd av det utpekade riksintresset och
kulturmiljén pa platsen har kommunen gjort bedémningen att fastigheter intill vattnet och
som vinder sig ut mot vattnet inte ar limpliga att stycka. Fastigheten tillats istillet styckas av
1 den norra delen.

Fordrojd genomférandetid foreslas fortsatt gilla inom hela planomradet. Detta for att
underlitta utbyggnaden av VA och ombyggnaden av vigar. Om hinsyn behéver tas till
enskilda fastighetsigares byggtransporter i omradet kommer det f6rdrdja utbyggnaden av
det kommunala vatten-och avloppsnitet. Med f6rdréjd genomférandetid bedoms vatten-
och avloppsnitet och vigarna kunna byggas ut i hogre takt och de boende i omradet
kommer snabbare kunna ta de kommunala anliggningarna i bruk. Under tiden, fram till
dess att genomforandetiden borjar 16pa f6r kvartersmark, kan férberedande
fastighetsbildning och projektering av byggnationen pa kvartersmark utféras.

Att parker och anldggningar planeras att rustas upp uppskattas av manga boende inom
omradet. Kostnaderna for detta har tagits bort ur kostnadsunderlaget for gatukostnaderna,
vilket betyder att de inte kommer att belasta fastighetsidgarna 1 omradet genom uttag av
gatukostnader.

Agarna till fastigheten Bo 1:700 skriver att denne 6verklagar kommunens beslut att inte
bevilja styckning av fastigheten. Agarna framhaller, som svar pa kommunens
stillningstagande i samradsskedet, att fastigheten ligger inom ett omrade dér fastigheter far
styckas och att det ligger manga fastigheter intill fastigheten Bo 1:700 som far styckas.
Vidare framhiller dgarna att manga andra tomter som ligger lings huvuddike f6r avledning
av dagvatten far styckas och att nigon 6versvimningsrisk aldrig har férekommit.
Avslutningsvis skriver dgarna att fastigheten sedan manga ar ir férberedd med tva
anslutningspunkter till kommunalt vatten, dgarna framhaller att det var kommunens forslag
att gora tva anslutningspunkter nir huset byggdes pa tomten, for att underlitta for framtida
styckning.

Planenhetens kommentar. Fastigheten foreslas fortsatt inte vara moijlig att stycka.
Fastigheten ligger i anslutning till ett huvuddike for avledning av dagvatten dir marken ér
flack, vilket ger en risk f6r Gversvimningar inom fastigheten. Att fastigheten har tva
anslutningspunkter paverkar inte om den ar lamplig att stycka eller ej.

66. Agarna till fastigheten Backebol 1:92 framhaller att de ir intresserade av att dela
tomten, men anser att det blir opraktiskt och konstigt med foreslagen skaftvig
mellan fastigheten Backebdl 1:92 och fastigheten Backebdl 1:91 da Rosbrinken
ligger i anslutning till tomterna. Agarna till Backeb6l 1:92 betonar dven att det till
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och med redan finns en infart frin den pa deras fastighet. Agarna skriver att de
antar att det har med avgransningen av planforslaget att gora da Rosbrinken ligger
utanfor planomradet.

Nir det giller Dalvigen — Gustavsviksvigen vill Backebdl 1:92 framfora sin rost pa
det forslag som innebdr minst fortatning.

Planenhetens kommentar illustrationskartan justeras sa att forslag pa skaftvig tas bort.
Lantmaterimyndigheten avgor hur framtida avstyckningar och skaftvigar utformas i
kommande lantmateriforrittning. Planenheten vidarebefordrar informationen till berort
projekt, detaljplanen f6r Dalvigen — Gustavsviksvagen.

67. Agarna till fastigheten Backebol 1:142 anser att aktuella detaljplaner inom
Sydo6stra Boo kraftigt avviker fran planprogrammet, bland annat avseende antalet
bostider, minsta tomtstorlek och stora flerbostadshus samt i att behalla omridets
karaktir. Agarna ir kritiska till detta och anser att det som presenterats under
programskedet sedan ska ligga till grund for, och foérfinas under efterféljande
planprocess. Agarna anser inte att det ir okej att forst presentera en sak, for att
sedan gora nigot helt annat. Agarna har inte kunnat hitta nigot politiskt beslut till
stod for den nu foreslagna utvecklingen, och framhaller samtidigt att de anser det
vara mycket klandervirt om det inda finns ett sidant. Agarna anser att
tjansteminnen pa kommunen ska f6lja planprogrammets intentioner alternativt att
politiken beslutar om ett nytt planprogram, vilket i sa fall innebar att processen
beho6ver tas om fran borjan igen, nagot som agarna inte tror att ndgon onskar.
Agarna skriver att en enklare vig att ga skulle kunna vara att ta bort eller att indra
vissa av de byggritter som medger ’stora flerfamiljshus”, exempelvis vid
Gustavsviksvigen — Tornbrinken inom detaljplanen f6r Dalvigen —
Gustavsviksvagen. Avslutningsvis skriver dgarna att de kdnner sig nédgade att
overklaga hela programarbetet om nidgon form av férindring inte gors.

Backebol 1:142 framfor synpunkter avseende gatukostnader samt framtagen
gatukostnadsutredning.

Planenhetens kommentar. Det nu framtagna detaljplanef6rslaget grundas 1
detaljplaneprogrammet Program for Sydistra Boo, ett dokument som tagits fram for att vara
vigledande i kommande planering. Detaljplaneprogrammet anger inriktningen i kommande
detaljplaner men det ar sedan detaljplanerna som juridiskt reglerar markanvindningen.
Detaljplanen tar avstamp i programmets 6vergripande intentioner om att kommunalt vatten
och avlopp ska byggas ut, att omradet ska anpassas till permanentboende och kommunalt
huvudmannaskap. Hir anges att det inom omradet f6r Mjélkudden bedéms kunna
tillkomma cirka 90 bostidet, varav cirka 50 bostider inom omtidet Drabantvigen /
Galirvigen. I detaljplaneforslaget foreslas cirka 40 fastigheter tillkomma genom avstyckning
och vid Drabantvigen / Galirvigen foreslas cirka 30 ligenheter. Detaljplanen medger alltsa
en liagre exploatering dn programmet. Se vidare under rubrik 7.7 Fortatning och bostadsomridet
vid Drabantvagen | Galdrvagen.

Planenheten vidarebefordrar synpunkter kring detaljplanen f6r Dalvigen —
Gustavsviksvagen till projektet.
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For synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3 Gatukostnader.

68. Agarna till fastigheten Bo 1:665 har inkommit med ett yttrande som i sitt innehall
overensstimmer med yttrande fran dgarna till Bo 1:1071, se planenhetens
sammanfattning av synpunkterna ovan.

Dirutover framfor dgarna till Bo 1:665 att de anser att det ar fel att géra en
slintning pa deras tomt, fastighetsdgarna upplyser om att det ligger en bergknalle pa
tomten med en gammal mur som utgor kulturarv inom omradet. Vidare informerar
dgarna om att tidigare dgare av fastigheten har berittat att muren dr k-markt och att
den inte far réras. Agaren 6nskar att kommunen undviker slintning.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens yttrande fran dgaren till Bo 1:1071 ovan. Den
mark som behovs for vigslinter regleras pa plankartan med ”z” vilket innebar att
markomradet fortsatt tillhér den enskilda fastigheten men med en rittighet f6r kommunen
att ha vigslint. Planenhetens bedémning ar att de 1 plankartan utritade slintintraingen
kommer att beh6vas vid genomforandet av utbyggnad av vatten, avlopp och vigar.
Planenheten noterar fastighetsidgarens synpunkter angaende slantintring, men bedémer att 1
avvagningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten nirmast vigen
mot det allmédnna intresset att Oka trafiksikerheten och vigstandarden samt utbyggnad av
vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allmidnna intresset viger tyngre. Ersittning
kommer att betalas ut av kommunen f6r eventuella anldgegningar (trad, planteringar, staket,
grindstolpar, mur med mera) som finns inom omradet. Hur stor ersittningen blir bedéms i
en lantmiteriférrittning. Slintintranget pa fastigheten har inte minskats 1
antagandehandlingen. Det finns inget dokumenterat hos kommunen kring att muren skulle
vara k-markt och planenheten bedémer inte muren som sirskilt bevarandevirde.

69. Agarna till fastigheten Backebol 1:766 framfor synpunkter pa foreslagen k-
mirkning av husen pa fastigheten. Agarna anser att klassificeringen 4r en glorifierad
efterhandskonstruktion som inte ska férknippas med seriés kulturminnesvard.
Agaren anser sig ha god kinnedom om férhallandena och tankegingarna vid
byggnationen av husen di denne var nira vin med byggherren. Agarna tar bland
annat upp att det aldrig fanns nagon medveten genomtankt plan f6r husets
utformning utan exteriéren bara blev sa beroende pa materialtillgang och likvida
medel bland annat. Sammantaget dr detta inte exempel pa datidens byggkultur anser
dgarna, och skriver vidare att det kan uppfattas som ett mindre bedrageri mot
framtida generationer om byggnader som dessa limnas 6ver som "kulturminnen".

Planenhetens kommentar. Andring av byggnader, liksom dndring av andra
bygglovspliktiga anldggningar och bebyggelseomraden ska enligt PBL, alltid géras varsamt
sa att deras kulturvirden tas tillvara. Genom varsamhetsbestimmelser kan kommunen 1 en
detaljplan eller omradesbestimmelser tydliggéra vad varsamhetskravet innebir f6r det
aktuella omradet. Att kommunen inf6ér varsamhetsbestimmelser pa plankartan innebar
saledes att kommunen, redan i ett tidigt skede redogér och klargor vad som giller istillet for
att upplysa kring varsamhetskravet i samband med bygglovsansékan. Kommunens
erfarenhet och bedémning ar att det utifran ett fastighetsigareperspektiv oftast dr mer
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effektivt — savil tidsmassigt som ekonomiskt att informationen kommer 1 ett tidigt skede.
Med ritt information i tidigt skede har fastighetsigaren méjlighet att halla tidigt samrad med
kommunen f6r att hitta limpliga 16sningar.

Planenheten noterar den nya och tillkommande informationen om byggnadens tillkomst.
Efter 6verviganden bedéms byggnaden, trots den nya information som tillkommit, att en k-
bestimmelse dr lampligt. En k-bestimmelse innebar att plan- och bygglagens allminna
varsamhetskrav bekriftas i detaljplanen.

70. Agarna till fastigheten Backebdl 1:101 framfér synpunkter enligt nedan.

Agarna till fastigheten Backebdl 1:101 ir kritiska till forslaget som ligger for vigen
lings deras tomtgrins, fastighetsdgarna anser inte att foreslagna betongelement med
mera passar och att férslaget stér den naturskéna miljon. Agarna framhaller att
staket kommer att behévas och att de som barnfamilj har synpunkter pa hur det ska
se ut. Fastighetsidgarna anser att vigen med litthet istallet kan breddas at andra
hallet, och framhaller att de 6nskar att kommunen 16ser vigdragningen pa ett
alternativt sitt dar fastigheten Backebol 1:101 inte tas i ansprak.

Agarna skriver att de har en utfart som ir problematisk avseende trafiksikerhet,
fastighetsagarna 6nskar att del av Boo Strandvig stings av for genomfartstrafik
alternativt att fartbegrinsande hinder sitts upp.

Agarna skriver att det finns felaktiga antaganden, motsigelser och gissningar
avseende markanvindning, markfororeningar med mera pé fastigheten i de
dokument som har publicerats, samt att underlagen inte har uppdaterats i enlighet
med andra beslut som ir tagna kring fastigheten Backebol 1:101. Agarna informerar
bland annat om att de har beviljats ett bygglov f6r garagebygge, och att de uppgifter
som dr daterade tidigare dn 2016 darfor dr felaktiga.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras. Se planenhetens yttrande fran dgaren till
Bo 1:1071 ovan. Den mark som beh6vs for vigslanter regleras pa plankartan med 7z” vilket
innebdr att markomradet fortsatt tillhér den enskilda fastigheten men med en rittighet for
kommunen att ha vagslint. Planenhetens bedémning ar att de 1 plankartan utritade
slintintrangen kommer att beh6évas vid genomférandet av utbyggnad av vatten, avlopp och
vigar. Planenheten noterar fastighetsagarens synpunkter angiaende slintintrang, men
bed6émer att i avvigningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten
nirmast vigen mot det allmianna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt
utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allminna intresset viger
tyngre. Ersattning kommer att betalas ut av kommunen for eventuella anlaggningar (trid,
planteringar, staket, grindstolpar, mur med mera) som finns inom omradet. Hur stor
ersittningen blir bedéms i en lantmateriférrittning.

Boo Strandvig foreslas fortsatt att vara Oppen for genomfartstrafik. Vad giller farthinder ar
det inget man planerar pa platsen i dagslaget. Vad giller farthinder styrs inte fragan av

detaljplanen, varfor farthinder skulle kunna sittas upp 1 ett senare skede om behov finns.

Planenheten noterar synpunkten.
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Agarna till fastigheten Bo 1:77 har inkommit med ett omfattande yttrande,
synpunkterna/6nskemélen sammanfattas nedan.

Stryk kravet om hogst tva bostéider per huvndbygonad

Fastighetsdgarna onskar att bestimmelsen hogst tva bostider per huvudbyggnad ska
tas bort, fastighetsidgarna framhaller positiva konsekvenser av en sadan justering
sasom Okad integrationen i samhillet och att forutsittningar skapas for exempelvis
pensionirer, ungdomar och personer med olika kulturell och social bakgrund att
kunna bositta sig inom omradet. Det dr en viktig principiell fraga f6r hela
kommunen anser fastighetsigarna. Agarna framhaller dock att det 4r viktigt att
upplevelsen av omridet inte f6rstors, och att husen inte far ges ett annat utseende,
storre storlek eller h6jd dn ett vanligt enfamiljshus.

Storre byggyta for storre tomter

Agarna undrar varfor byggritten for stora fastigheter begrinsas till 165 kvadratmeter
1 tva plan och till 180 kvadratmeter i ett plan. Fastighetsidgarna anser att de som inte
far stycka sin tomt atminstone ska ha férdelen av att kunna bygga ett storre
bostadshus. Agarna yrkar pa att byggritten for stérre tomter n 1200 kvadratmeter
Okas till exempelvis maximalt 180 kvadratmeter 1 tva plan och maximalt 220
kvadratmeter i ett plan.

Stryk kravet pa utikad lovplikt

Agarna 6nskar ta bort den utékade lovplikten for traditionellt bygglovsbefriade
atgarder, sa kallade Attefallshus exempelvis, bland annat fo6r att 6ka integrationen
och fér samhillets bista. Agarna framhaller dven att den siffra som nimns i
detaljplanen som sammanlagd byggnadsarea f6r komplementbyggnader kan
innebira problem for fastighetsagare om byggnadsarea for befintliga lovbefriade hus
ar inkluderad, da dessa byggnader tillsammans med andra befintliga
komplementbyggnader litt Gverstiger angivet maxvirde.

Kulturbistoriskt viirdefull milji — Andra skrafferingen pa plankarta 2
Agarna anser att plankarta 2 ska revideras sa att skrafferingen endast berér de
fastigheter som faktiskt har ett skyddsvirde.

Utbygonad av gangvég lings Lotsvégen och Baggensvigen framtill Mjilkudden

Agarna ifragasitter omradets lokala behov av en utbyged gangvig lings med
Lotsvigen och Baggensvigen fram till Mjolkudden, och anser att denna ska tas bort
ur planen. Agarna skriver bland annat att om kommunen anser att behovet uppstitt
pa grund av trafik utanfér omradet, sasom trafik till och frin férskolan och
Mjolkudden, ska en eventuell kostnad for gang- och cykelbanan bekostas av
kommunen och inte belasta de boende.

Utbygonad av gangvég pa Galdrvigen

Agarna anser det inte vara motiverat att bygga ut gingvigen pa Galirvigen, och
framhiller att det idag inte finns ndgon bilvig mellan Galdrvigen och Drabantvigen
varfor det dr fa som kor pa denna vig. Agarna anser heller inte att det 4r motiverat
eller att behov finns av att Oppna korvigen mellan Galdrvigen och Drabantvagen.
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Om bilvigen byggs anser dgarna att kostnaden f6r utbyggnaden av den och ging-
och cykelvigen bekostas av kommunen.

Utbygenad av gangvdg mellan 1 otsvigen och Baggensvigen

Agarna noterar att tidigare inritad ging- och cykelvig mellan Lotsvigen och
Baggensvigen saknas 1 illustrationskartan, dgarna undrar om den inte lingre ska
byggas. Agarna till fastigheten Bo 1:77 framhaller att de inte vill att en bilvig byggs
pa strackan, och om det byggs en gang- och cykelvig vill dgarna att den spirras av
for biltrafik. Vidare anser dgarna att en eventuell gang- och cykelvig inte bor vara
lingre dn dagens upptrampade stig. En eventuell gang- och cykelvig pa denna plats
ska bekostas av kommunen anser dgarna eftersom vigen anvinds sa flitigt av skolan
och Bo FF, och eftersom gang- och cykelvigen till Boobadet togs av skattsedeln av
just skilet att Boobadet ar ett kommunalt bad som drar badgister fran hela
kommunen.

Lotsvéigen ska inte breddas till 4,5 meter

Agarna ifragasitter behovet av att Lotsvigen breddas till 4,5 meter och anser att det
ricker att den dr 3,5 meter bred. Fastighetsagarna framhaller bland annat att
Lotsvigen inte dr en uppsamlingsgata och att det bor sa fa personer lings med
denna vig att en breddning inte 4r motiverad utifrin omradets behov. Agarna
konstaterar att forskolan drar en hel del trafik, men framhaller att det i sa fall 4r
kommunen som ska sta for kostnaden av en breddning av vagen.

Branta backen pa 1otsvigen — Stoppa biltrafik och gor gangvdg

Agarna noterar att den sédra delen av Lotsvigen har en brant backe som
kommunen vill bygga om for att renhallningsfordonen littare ska ta sig fram
vintertid, fastighetsidgarna anser inte att en sidan ombyggnation ir ekonomiskt
torsvarbar mot bakgrund av den laga trafikmingd som de boende genererar pa
denna vig samt att varken de boende eller renhéllningsfordon ar tvingade att kbra
uppfor denna backe di Lotsvigen har tvé utfarter. Agarna foéreslar att backen
limnas ordrd. Agarna skriver vidare att om kommunen ir orolig for att den ir for
brant sa dr deras forslag att den stdngs av for biltrafik, renhallningsfordon kan utan
problem vinda pa uppfarten pa fastigheten Bo 1:77.

Inget slantintrang pa fastigheten Bo 1:77

Agarna ser inget skil att bredda Lotsvigen till 4,5 meter och anser dirfor att det inte
ar aktuellt med slintintring pa fastigheten. Om kommunen likvil anser att det krivs
slantintrang, och om det paverkar befintligt stingsel pa fastigheten, vill 4garna
forutom ersittning for slintintranget dven ha ersittning for ett nytt stingsel.

Agarna skriver att ett alternativ ir att kommunen istillet gor slintintring pa
fastigheten Bo 1:74 som inte har nagot stingsel eller staket runt sin fastighet.

Fastigheten Bo 1:77 ska fi styckas

Fastighetsigarna onskar fa styckningsritt, och framhaller att de tidigare limnat in
ritningar som visar hur detta kan ske. Agarna framhaller att det idag redan ligger
fastigheter mellan fastigheten Bo 1:77 och vattnet och anser att upplevelsen fran
sjovigen inte forvanskas bara for att aktuell fastighet ges styckningsritt. Agarna
anser dven att kommunen maste beakta upplevelsen fran landvigen som de anser
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blir skev om styckning endast tillits pa ena sidan gatan. Fastighetsdgarna framhaller
att det finns andra tomter pa Lotsvigen nira vattnet som inte har bebyggelse
framfor, som far styckas. Agarna stiller sig fraigande till varfor dessa och grannarna
pa andra sidan gatan far stycka sina tomter men inte fastigheten Bo 1:77.
Fastighetsagarna begir att kravet pa minsta tomtstorlek for fastigheten Bo 1:77
andras till 1200 kvadratmeter.

Strandpromenaden

Agarna anser inte att strandpromenaden behéver rustas upp. Om
strandpromenaden anda ska rustas upp anser dgarna att kommunen ska bekosta det
eftersom kommunen bekostat andra strandpromenader sisom ”Lugna
promenaden” exempelvis.

Badplatsen i Gustavsvik

Fastighetsigarna anser inte att badplatsen i Gustavsvik behéver rustas upp. Om
badplatsen 4nd4 ska rustas upp anser dgarna att kommunen ska bekosta det. Agarna
skriver att eftersom syftet ar att gora badplatsen tillginglig f6r hela Nacka kommun
ska den likstillas med andra kommunala badplatser som exempelvis Boobadet, och
bekostas via skattsedeln.

Lekparken pa dngen utanfor Mjolkndden

Agarna anser inte att det beh6vs en lekpark utanfor ingen pa Mjolkudden. Agarna
skriver att om kommunen likval anser att en lekpark ska byggas ska kommunen ta
den kostnaden eftersom Mjolkudden dr en seglarverksamhet med besokare fran hela
Nacka kommun, och lekparken férst och fraimst kommer betjana dessa personer
och inte de boende i omradet.

Planenhetens kommentar.

Stryk kravet om hogst tva bostéider per huvndbygonad

Varfér bestimmelsen om hogst tva bostider per huvudbyggnad tillkommit ar for att
omradet i delar ér ett utpekat kulturmiljoomrade och omradets karaktir med villatomter
avses behallas. I detaljplanen ges en generds byggritt varfor dessa mojligheter 6ppnas om
inte antalet ligenheter regleras. Dirfér bedoms det lampligt att dven fortsatt reglera antalet
ligenheter 1 detaljplanen.

Storre byggyta for storre tomter

Flertalet fastigheter inom omradet kommer att fa en avsevirt mycket storre byggritt an

idag. Flertalet fastigheter omfattas idag av omradesbestimmelser (OB2) dir storsta
byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 45 kvadratmeter. Den foreslagna byggrittens omfattning
har studerats och bedéms vara limplig f6r fastigheter inom sydostra Boo.

Stryk kravet pa utikad lovplikt

Det utpekade kulturmiljdomradet finns redan utpekat i nu gillande omradesbestimmelser
(OB2) med bestimmelser om ut6kad lovplikt. Generdsare byggritt for
komplementbyggnader ges 1 den nya detaljplanen vartor byggritten inte redan ska vara
overskriden.

Kulturbistoriskt viirdefull milji — Andra skrafferingen pa plankarta 2
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Det utpekade kulturmiljdomradet finns redan utpekat i nu gallande omridesbestimmelser
(OB2) och bekriftas i den nu framtagna detaljplanen. Att utdka lovplikten syftar till att
omradets landskapsbild, med friliggande bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden
bevaras 1 de delar som klassats som kulturhistoriskt virdefullt.

Utbygonad av gangvég lings Lotsvégen och Baggensvigen framtill Mjilkudden

Omradets vigar har byggts ut for att vara anpassat f6r sommarstugor och fritidshus. Da
omradet nu planeras f6r permanentboende med storre och fler bygeritter bedoms det som
viktigt att ocksa vdgarna anpassas for permanentboende. Detta innebir en hogre
vigstandard och foérbittrad trafiksakerhet. Vignitet har darfor setts 6ver och vigar dar det
finns behov av exempelvis gingvig/trottoar har pekats ut. Vignitet binds ocksa samman
for att skapa bittre silning genom omradet vilket 6kar framkomligheten pa vigarna och
minskar risken f6r kobildning. For synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se rubrik 7.3
Gatufkostnader.

Uthyggnad av gangvdg pa Galdrvégen
Se svar under punkt 5.

Utbygonad av gangvég mellan 1otsvégen och Baggensvéigen
Mellan Lotsvigen och Baggensvigen planeras en gang- och cykelvig. Vad giller kostnader
tor utbyggnad av vigar besvaras de 1 gatukostnadsutredningen se rubrik 7.3 Gatukostnader.

Lotsvéigen ska inte breddas till 4,5 meter
Se svar under punkt 5.

Regeln om breddning galler alla lokalgator
Se svar under punkt 5.

Branta backen pa 1otsvigen — Stoppa biltrafik och gor gangvdg
Se svar under punkt 5.

Galdrvdgens sammanbygonad med Drabantvigen
Se svar under punkt 5.

Inget skintintrang pa fastigheten Bo 1:77

Den mark som behévs intill allminplats regleras som privat tomtmark med slintintring
(markerat med ”z” i plankartan). Anledningen ar att dessa ytor efter gatornas fardigstillande
torblir privat fastighet. Planenhetens bedémning ar att de i plankartan utritade
slintintrangen kommer att beh6vas vid genomférandet av utbyggnad av vatten, avlopp och
vagar. Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter angaende slintintring, men
bed6émer att i avvigningen mellan det enskilda intresset avseende nyttjande av fastigheten
nirmast vagen mot det allmédnna intresset att 6ka trafiksikerheten och vigstandarden samt
utbyggnad av vatten och avlopp, bedémer planenheten att det allminna intresset viger
tyngre. Ersittning kommer att betalas ut av kommunen for eventuella anliggningar (trid,
planteringar, staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet. Hur stor ersittningen

blir bedoms 1 en lantmateriforrattning. Slintintrang bedéms lampligast pa fastigheten Bo
1:77.
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Fastigheten Bo 1:77 ska fi styckas

Fastigheten foreslds inte kunna styckas av da den ingar i det utpekade kulturmiljbomradet
och fastigheten ingar i ett kvarter dar alla fastighetsstorlekar foreslds vara storre. Vidare
ligger fastigheten i direkt anslutning till kulturmiljon kring Boo Gard.

Strandpromenaden

Att parker och anliggningar planeras att rustas upp uppskattas av manga boende inom
omradet. Kostnaderna for detta féreslas tas bort ur kostnadsunderlaget f6r
gatukostnaderna. Detta styrs dock inte av detaljplanen, finansieringen av detaljplanens
genomforande avgors i separat beslut om gatukostnader. Se rubtik 7.3 Gatukostnader.

Badplatsen i Gustavsvik
Se kommentar ovan.

Lekparken pa dngen utanfor Mjolkudden

Se kommentar ovan.

72. Agarna till fastigheten Backebdl 1:261 ifragasitter k-mirkningen av fastighetens
huvudbyggnad i aktuell detaljplan, att det klassas som “sdrskilt virdefull byggnad”.

Planenhetens kommentar. Den berora villan dr utpekad som sirskilt virdefull, klass 1, 1
den byggnadsinventering som kommunen latit genomfora. Trots att byggnaden betecknats
som sirskilt virdefull och en skyddsbestimmelse (q-bestimmelse) hade kunnat vara
motiverat, har villan endast forsetts med varsamhetsbestimmelse (k-bestimmelse).
Varsamhetbestimmelsen ar saledes valmotiverat utifrin det kulturhistoriska virdet
byggnaden besitter. Foreslagen varsamhetsbestimmelse (k-bestimmelse) kommer darfor
inte att tas bort i antagandehandlingen.

Andring av byggnader, liksom dndring av andra bygglovspliktiga anliggningar och
bebyggelseomraden ska enligt PBL, alltid géras varsamt sa att deras kulturvirden tas tillvara.
Genom varsamhetsbestimmelser kan kommunen i en detaljplan eller omradesbestimmelser
tydliggora vad varsamhetskravet innebar for det aktuella omradet. Att kommunen infor
varsamhetsbestimmelser pa plankartan innebir saledes att kommunen, redan i ett tidigt
skede redogor och klargor vad som giller istillet f6r att upplysa kring varsamhetskravet 1
samband med bygglovsansokan. Kommunens erfarenhet och bedomning ar att det utifran
ett fastighetsidgareperspektiv oftast ar mer effektivt — saval tidsmissigt som ekonomiskt att
informationen kommer i ett tidigt skede. Med ritt information i tidigt skede har
fastighetsagaren mojlighet att halla tidigt samrad med kommunen f6r att hitta limpliga
l16sningar.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet
73. En boende pa Evedalsvigen motsitter sig allt upphavande av strandskydd inom

aktuellt planomrade och féresprakar en forstirkning av det grundlagsskyddade
strandskyddet 100 meter pa land och 100 meter i vattnet.
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Planenhetens kommentar. Att upphiva strandskyddet dr en lagstadgad process.
Kommunen kan upphiva strandskyddet i en detaljplan dir det finns sirskilda skal enligt
Miljobalken (1998:808) 7 kap. Strandskyddet upphivs inte pa allmin plats inom
planomradet utan framforallt pa kvartersmark. Se ocksa planbeskrivningen sida 60 dir detta
beskrivs nirmare.

74. Agarna till fastigheten Backebol 1:793
I yttrandet framhalls att omradet har ett fungerande bad med simskola, bastu,
hopptorn, brygega och sandstrand som méanga kommer till aven om det ar privat.
Det papekas att samtliga fastighetsdgare i Gustavsvik har ritt till batplats enligt
servitut. Man anser att omradet har en fungerande strandpromenad som inte
behover rustas upp for att 6vriga Nackabor ska kunna utnyttja den.

Yttrandet innehaller fler synpunkter pa andra detaljplaner inom sydistra Boo. I detta
granskningsutlatande finns enbart synpunkter relevanta for planomradet sammangattade.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Kostnaderna for
parkanlidggningar sisom bad, parker och strandpromenad i omradet f6reslas jamkas helt
eller delvis 1 gatukostnadsutredningen. Att kostnaderna jimkas innebir att kostnaderna inte
kommer att laggas till gatukostnaderna f6r omradet.

75. Agarna till fastigheten Backebol 1:662
I yttrandet framhalls att hopptornet vid Gustavsviks badplats ar ett landmirke med
stort kulturvirde som funnits dir sedan 1930-talet. Man motsitter sig att detta land-
och minnesmairke tivs.

Yttrandet innehaller fler synpunkter pa andra detaljplaner inom sydistra Boo. I detta
granskningsutlatande finns enbart synpunkter relevanta for planomradet sammangattade.

Planenhetens kommentar. Planenheten instimmer i att det ar ett landmirke och ur den
aspekten virdefullt. Hopptornet dr dock uppfort pa grunt vatten vilket innebir en risk for
allmianheten som anvinder hopptornet. Bedomningen har déirfér gjorts att det inte ar
limpligt med ett hopptorn pa platsen.

76. Agarna till fastigheten Backebol 1:667
I yttrandet 6nskas att altanen runt bastun vid Gustavsviksbadet fortsittningsvis ska
tillhora foreningen (Gustavsviks fastighetsidgares ekonomiska férening) for att
undvika tvister om underhall i framtiden.

Yttrandet innehaller fler synpunkter pa andra detaljplaner inom sydistra Boo. I detta
granskningsutlatande finns enbart synpunkter relevanta for planomrddet sammanfattade.

Planenhetens kommentar. Altanen runt bastun kommer fortsittningsvis vara
kvartersmark och tillhéra Gustavsviks fastighetsigares ekonomiska férening.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang
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77. Agarna till fastigheten Bo 1:992
Synpunkten inkom 2020-08-31
Agaren 6skar att hundrastgarden utgar ur forslaget. Om hundrastgirden inte utgar
onskar de att kommunen med skattemedel finansierar en hick mot hundrastgarden.

Planenhetens kommentar 1ings kusten finns ett rikt fagelliv varfér det dr olimpligt att
ha hundar I6sa inom detta omrade. For att skydda det rika fagellivet fran 16sa hundar
planeras hundrastgarden iordningstillas pa fastigheten Bo 1:922. Detta skapar ocksd en ny
motesplats inom omradet dd omradet planeras for permanentboende. Fastigheten ar inte
heller limplig f6r villabebyggelse eftersom det hir finns ett E-omrade fo6r teknisk anligening
tor vatten och avlopp och fordon maste kunna angéra fastigheten. Darfér planeras
fastigheten som parkmark. Inga skattemedel finns avsatta fOr att finansiera privata hickar
eller andra planteringar.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

e Tastighetskonsekvensbeskrivningens layout har gjorts tydligare och mer lisbar och
vissa redaktionella dndringar har gjorts. Justeringar har ocksa gjorts som en
konsekvens av justeringar i plankartan och i grundkartan.

e Mark- och slintintrang i1 plankartan har justerats i omfattning da en
fastighetsutredning har gjorts som for vissa fastigheter redovisar justerade
fastighetsgrinser.

e Ett u-omrade, for underjordiska ledningar, har tagits bort pa fastigheten Bo 1:916 da
ledningsritten var felaktigt angiven 1 grundkartan.

e Bestimmelsen kring marklov for tradfillning (betecknat n; och ny) har delats upp i
tva olika bestimmelser, en om att omfatta trid med en stamdiameter om 0,15 meter
och en om 0,3 meter (mitt 1,3 meter 6ver mark) jamfért med 1 granskningen dar
bara bestimmelsen om 0,15 meter fanns. Detta for att bittre méjliggora gallring
inom vissa omraden.

e Prickmark och byggritt har justerats for fastigheten Backebdl 1:498 for att bekrifta
hela den befintliga byggnaden. Anvindningen har ocksa justerats sa att
markanvindningen kursgard och café tagits bort pa fastighetsidgarens begiran.
Dirmed bekriftas befintlig markanvandning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivningar kring
markfororeningssituationen. Detta galler de fyra fastigheter dar misstanke om
férorening foreligger.

e Bestimmelsen 7a” har tagits bort ur plankartan for fastigheten Backebol 1:101 da
misstanke om fororening inte lingre foreligger.

e Bergholmen: g-bestimmelsen pa ’sjostugan” pa fastigheten Backebdl 1:3 har tagits
bort da byggnaden dr i mycket daligt skick. Fastigheten Backebdl 1:821 har istallet
tor rivningsférbud och férvanskningsférbud bara rivningsférbud i
antagandehandlingen da ny information inkommit fran fastighetsigaren om att
byggnaden redan ir férvanskad samt att bebyggelseinventeringen inte redovisar
byggnaden som sarskilt virdefull. Pa fastigheten Backebdl 1:821 och 1:819 bekriftas
byggritten for befintliga komplementbyggnader. Texten 1 planbeskrivningen har
gjorts tydligare vad giller genomforandet av angoring till Bergholmen, vad avser
parkeringsplatser och bryggplatser.
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Regleringen med varsamhetsbestimmelse (k-bestimmelse) pa lusthuset pa
fastigheten Backebdl 1:799 har tagits bort da lusthuset avses flyttas till fastigheten
Backebdl 1:147 da lusthuset dr uppfort som komplementbyggnad till
huvudbyggnaden pa denna fastighet. Fastighetsigaren till Backebol 1:147 planerar
att rustas upp lusthuset.

I granskningshandlingen omfattade E-omradet for fyr, 1 planomradet sédra del, inte
sjilva fyrbyggnaden som har uppforts utanfor fastigheten Bo 1:48. E-omradet har
darfor justerats sa att fastigheten omfattar fyrbyggnaden och sa att fastigheten kan
angors fran vattnet.

Minsta fastighetsstorlek pa fastigheterna Bo 1:356, Bo 1:41 och Bo 1:12 har justerats
nagot. De tre fastigheterna hade tidigare styckningsméjlighet, vilket kvarstir, men
térdelningen dem emellan har justerats i enlighet med fastighetsagarens vilja. Samma
fastighetsagare dger alla tre fastigheter.

Mojligheten att stycka fastigheten Bo 1:213 har tagits bort i enlighet med
fastighetsagarens vilja.

Minsta fastighetsstorlek pa Backebol 1:829 har justerats nagot. Fastigheten hade
tidigare styckningsméjlighet for en ytterligare fastighet, vilket kvarstar, men minsta
fastighetstorlek har justerats for att mojligegéra en mer dandamalsenlig avstyckning 1
enlighet med fastighetsigarens vilja.

Moijligheten att stycka fastigheten Backebol 1:765 har tagits bort 1 enlighet med
fastighetsagarens vilja.

Mindre justeringar av omraden med prickmark har gjorts pa vissa fastigheter framst
pa grund av upptickta fel.

Ett WB-omrade (smabatsbryggor) har justerats 1 omfattning pa 6n Bergholmen for
att mojliggora att den befintliga bryggan byges pa utat. Tva WB-omriden har lagts
till for att bekrifta tva befintliga bryggor. Fastighetsdgare har under granskningen av
detaljplanen inkommit med uppgifter kring vem som foérvaltar och har ritt till dessa
bryggor. Omride markerat WB-omrade i granskningshandlingen tagits flyttats och
istallet markerats W, (allman brygga) da fel brygga var utmirkt och W, bittre
overensstimmer med den tinkta anvindningen.

Strandskydd: Det omrade dir strandskyddet foreslas upphivas har justerats och
strandskyddet foreslas inte upphivas f6r omradet markerat med PARK, i enlighet
med Linsstyrelsens granskningssynpunkt. Beskrivningen och motiveringen vad
giller de omraden dir strandskyddet upphavs har ocksa utvecklats nagot i
planbeskrivningen. For de tva bryggomraden som lagts till i antagandehandlingen
foreslas strandskyddet upphavas i likhet med 6vriga bryggomraden inom
detaljplanen. Vad giller det bryggomradet som tagits bort i antagandehandlingen
toreslas hir inte heller strandskyddet att upphivas.

Vad giller rad- och parhusomradet pa fastigheten Bo 1:355 har det tillkommit en
reglering kring maximalt antal bostadsligenheter inom omradet. Vidare har
gestaltningsriktlinjerna justerats och gjorts tydligare, bade vad giller plankarta och
planbeskrivning. Pa fastigheten har det ocksd moijliggjorts f6r uppférandet av en
komplementbyggnad om 40 kvadratmeter byggnadsarea (markerat eis i plankartan).
Byggnaden har méjliggjorts lingre in pa fastigheten for att inte upplevas stérande
tor grannar. Byggnaden syftar till att kunna anvindas som miljérum foér
sopsortering.
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e Vad giller vissa fastigheter med g-bestimmelser har nockhéjden rittats till dd den
angavs dubbelt i granskningshandlingen (bade som en symbol pa plankartan samt i
bestimmelsen ei).

e Avsikten med bestimmelsen f; och f; har beskrivits tydligare i planbeskrivningen da
Linsstyrelsens yttrade under granskning att bestimmelserna var otydliga.

e [Ett omride med bestimmelsen PARK i omradets norra del har istéllet fatt
bestimmelsen NATUR pa plankartan. Detta da omradet inte kommer att utformas
for vistelse utan som del av ett rekreations- och promenadstrak.

e Den fordrojda genomforandetiden omfattade i granskningshandlingen dven E-
omraden. For att sakerstalla ett effektivt genomférande av detaljplanen omfattar den
tordrojda genomforandetiden inte E-omraden.

e I Ovrigt har mindre justeringar av redaktionell karaktir gjorts.

Planenheten

Angela Jonasson Linn Gronlund
Bitridande planchef Planarkitekt
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