
PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och
utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.
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Bostäder, dessförinnan tillfällig etableringsyta som

längst 3 år från den dag planen vinner laga kraft.
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Teknisk anläggning
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BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad får inte uppföras.

Endast komplementbyggnad får placeras.

g
Marken ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning.

u
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Marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska

ledningar.

u
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Marken får bebyggas men ska vara tillgänglig för allmänna

underjordiska ledningar under nivån +29,6 meter över

nollplanet.  Schaktning och borrning får inte ske under nivå

+29,6 meter (RH2000).

Allmän badplats, brygga

W
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UTNYTTJANDEGRAD
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Friliggande bostadshus. Högst en huvudbyggnad per fastighet och
högst två bostadslägenheter per huvudbyggnad.

På fastighet om högst 1200 m2 får huvudbyggnad uppföras med
en högsta nockhöjd om 8,5 meter. Största byggnadsarea är 11 %
av fastighetens landareal. Huvudbyggnad med högsta nockhöjd
om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om högst 14 % av
fastighetens landareal, dock högst 150 m2. Största sammanlagda
byggnadsarea för komplementbyggnader är 40 m2. Högsta
nockhöjd för komplementbyggnad är 4,0 meter.

På fastighet större än 1200 m2 får huvudbyggnad uppföras med
högsta nockhöjd om 8,5 meter. Största byggnadsarea är 11 % av
fastighetens landareal, dock högst 165 m2. Huvudbyggnad med
högsta nockhöjd om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om
högst 12,5 % av fastighetens landareal, dock högst 180 m2. Största
sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnader är 60 m2.
Högsta nockhöjd för komplementbyggnad är 4,0 meter.
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Högst en huvudbyggnad per fastighet. Högst två
bostadslägenheter per huvudbyggnad.
Huvudbyggnad får uppta en byggnadsarea om högst 350 m2 varav
70 m2 endast får vara öppenarea. Största sammanlagda
byggnadsarea för komplementbyggnader är 300 m2, varav största
enskilda komplementbyggnad får ha en byggnadsarea om 80 m2.
Högst två komplementbyggnader får inredas för bostadsändamål
med högst en bostadslägenhet per komplementbyggad.

e

3

Största tillåtna byggnadsarea är 550 m2, varav största enskilda
byggnad maximalt får uppta en byggnadsarea om 170 m2. Högsta
tillåtna nockhöjd är 5,5 meter.
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Utöver tillåten byggrätt medges att kulturhistoriskt värdefull byggnad
får bibehållas.
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Högst en huvudbyggnad per fastighet. Högst två
bostadslägenheter per huvudbyggnad.
Huvudbyggnad med högsta nockhöjd om 8,5 meter får uppta en
byggnadsarea om högst 165 m2. Huvudbyggnad med högsta
nockhöjd om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om högst 265
m2. Största sammanlagda byggnadsarea för
komplementbyggnader är 60 m2. Högsta nockhöjd för
komplementbyggnad är 4,0 meter.
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Högst en huvudbyggnad per fastighet. Högst två
bostadslägenheter per huvudbyggnad.
Huvudbyggnad med högsta nockhöjd om 8,5 meter får uppta en
byggnadsarea om högst 125 m2. Huvudbyggnad med högsta
nockhöjd om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om högst 210
m2.  Största sammanlagda byggnadsarea för
komplementbyggnader är 40 m2. Högsta nockhöjd för
komplementbyggnad är 4,0 meter.

z Marken ska vara tillgänglig för vägslänt.
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Marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska
ledningar. Schaktning eller borrning får endast ske efter
överenskommelse med VA-huvudmannen.
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Högst en huvudbyggnad per fastighet. Högst två
bostadslägenheter per huvudbyggnad.
Huvudbyggnad får uppta en byggnadsarea om högst 215 m2.
Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnader
är 260 m2, varav största enskilda komplementbyggnad får ha en
byggnadsarea om 100 m2. Högsta nockhöjd för
komplementbyggnad är 5,5 meter. Högst en komplementbyggnad
får inredas för bostadsändamål med högst en bostadslägenhet.
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Högst en huvudbyggnad per fastighet. Högst två
bostadslägenheter per huvudbyggnad.
Huvudbyggnad med högsta nockhöjd om 8,5 meter får uppta en
byggnadsarea om högst 165 m2. Huvudbyggnad med högsta
nockhöjd om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om högst 200
m2. Största sammanlagda byggnadsarea för
komplementbyggnader är 60 m2. Högsta nockhöjd för
komplementbyggnad är 4,0 meter.
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Största tillåtna byggnadsarea är 555 m2, största tillåtna
bruttoarea är 1 030 m2.  Högst sex bostadslägenheter
inom egenskapsområdet. Parkeringsplatser ska anordnas
under byggnaden.
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Största tillåtna byggnadsarea är 185 m2, största tillåtna
bruttoarea är 345 m2. Högst två bostadslägenheter inom
egenskapsområdet. Parkeringsplatser ska anordnas under
byggnaden.
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Största tillåtna byggnadsarea är 420 m2 och största
tillåtna bruttoarea är 660 m2. Högst fyra
bostadslägenheter inom egenskapsområdet.
Parkeringsplatser ska anordnas under byggnaden.
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Högst en huvudbyggnad per fastighet. Högst två
bostadslägenheter per huvudbyggnad.
Huvudbyggnad med högsta nockhöjd om 9,5 meter får uppta
en byggnadsarea om högst 150 m2. Huvudbyggnad med
högsta nockhöjd om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om
högst 14 % av fastighetens landareal, dock högst 150 m2.
Största sammanlagda byggnadsarea för
komplementbyggnader är 60 m2. Högsta nockhöjd för
komplementbyggnad är 4,0 meter.
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Största tillåtna byggnadsarea för komplementbyggnad är 40

m

2

. Högsta tillåtna nockhöjd är 4,0 meter.
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Friliggande bostadshus. Högst en huvudbyggnad per
fastighet och högst två bostadslägenheter per
huvudbyggnad. Huvudbyggnad får uppföras med högsta
nockhöjd om 13,0 meter och får uppta en byggnadsarea
om högst 165 m2. Huvudbyggnad med högsta nockhöjd
om 6,0 meter får uppta en byggnadsarea om högst 180
m2. Största sammanlagda byggnadsarea för
komplementbyggnader är 60 m2. Högsta nockhöjd för
komplementbyggnad är 4,0 meter.

d
1
0000 Minsta fastighetsstorlek i m2 på land.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

n Ädellövträd och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller
större, mätt 1,3 meter över mark, får inte fällas eller skadas till
följd av t.ex. jordkompaktering, skador på stam, rötter eller
grenverk. Om trädet utgör risk för liv, egendom eller spridning av
epidemisk trädsjukdom kan det efter lovprövning få fällas

Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi  för
att minimera sprängning, schaktning- och fyllnadsarbete. Vid nybyggnation får maximalt
50 % av fastighetens landareal hårdgöras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns med undantag
av huvudbyggnad på fastigheter betecknade med p1.

p
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Befintlig huvudbyggnad får vara placerad närmare befintlig
fastighetsgräns än 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
från fastighetsgräns.

Utformning

+0.0

Högsta totalhöjd i meter över nollplanet (RH2000)

+0.0

Högsta nockhöjd i meter över nollplanet (RH2000)

Utseende

f
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Nya byggnader och tillbyggnader ska beträffande
placering och gestaltning förhålla sig till huvudbyggnaden.
Ny byggnad ska utformas med traditionell takform såsom
sadeltak, brutet tak eller pyramidtak.
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Nya byggnader ska utformas med traditionell takform
såsom sadeltak med lertegel eller plåt. Fasader ska utföras
med träpanel och målas i traditionella kulörer.

f
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Radhus och parhus som ska placeras i grupper om maximalt 
två till tre byggnadsvolymer. Byggnadsvolymerna ska placeras
förskjutna mot varandra och byggnadshöjden ska variera. 
Byggnaderna ska utformas med hänsyn till landskapsbilden 
och en god helhetsverkan utmed kusten, där tex en dämpad 
färgskala ska användas.

Fastighetsstorlek

n

Ädellövträd och tallar med en stamdiameter om 0,3 meter eller
större, mätt 1,3 meter över mark, får inte fällas eller skadas till
följd av t.ex. jordkompaktering, skador på stam, rötter eller
grenverk. Om trädet utgör risk för liv, egendom eller spridning av
epidemisk trädsjukdom kan det efter lovprövning få fällas

2
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Inom särskilt värdefull kulturmiljö, se blad 2, ska byggnader utformas med
hänsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan utmed kusten, där tex en
dämpad färgskala ska användas.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt värdefull byggnad. Utökad lovplikt gäller
för tillbyggnader, fasadändring, ommålning, fasadbyte
eller byte av taktäckningsmaterial. Underhåll och ändring
ska utföras varsamt och ta hänsyn till byggnadens
karaktäristiska och kulturhistoriska värden, se Plankarta
blad 2.

Värdefulla byggnader och områden

q Särskilt värdefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL
(2010:900) som inte får förvanskas eller rivas. Utökad
lovplikt gäller för tillbyggnader, fasadändring, ommålning,
fasadbyte eller byte av taktäckningsmaterial. Underhåll
ska utföras varsamt och ta hänsyn till byggnadens
karaktäristiska och kulturhistoriska värden, se Plankarta
blad 2.

Byggnadsteknik

b Tillbyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av
huvudbyggnad ska utformas och utföras så att naturligt
översvämmande vatten upp till nivån +16.5 meter
(RH2000) inte skadar byggnaden.

1

b Tillbyggnad av huvudbyggnad och nybyggnad av

huvudbyggnad ska utformas och utföras så att naturligt

översvämmande vatten upp till nivån +5 meter (RH2000)

inte skadar byggnaden.

2

q Särskilt värdefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL
(2010:900) som inte får rivas. Utökad lovplikt gäller för
tillbyggnader, fasadändring, ommålning, fasadbyte eller
byte av taktäckningsmaterial. Underhåll ska utföras
varsamt och ta hänsyn till byggnadens karaktäristiska och
kulturhistoriska värden, se Plankarta blad 2.

1
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ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid

Genomförandetiden för allmän plats och vattenområden samt kvartersmark
betecknad med E, z och u är 15 år från det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomförandetiden för övrig kvartersmark är 12 år och påbörjas 3 år från den
dag detaljpanen vinner laga kraft.

Genomförandetiden för B2[E3]-område startar avseende E3-bestämmelsen vid
laga kraft och är 3 år. Genomförandetiden avseende B2-bestämmelsen startar 3
år efter att planen vunnit laga kraft och är 12 år.

Ändrad lovplikt, lov med villkor

a Bygglov eller marklov får inte ges förrän
tillsynsmyndigheten enligt miljöbalken har godkänt
avhjälpande åtgärder avseende markföroreningar.

Inom område markerat med n1 eller n2 krävs marklov för
fällning av ädellövträd och tallar med en stamdiameter om 0,15
meter respektive 0,3 meter eller större, mätt 1,3 meter över
mark.

För byggnader som omfattas av q- eller k-bestämmelser gäller
utökad lovplikt för tillbyggnader, fasadändring, ommålning,
fasadbyte eller byte av taktäckningsmaterial.

Skrafferat områden på Plankarta blad 2 utgör en
kulturhistoriskt särskilt värdefull miljö enligt PBL 8 kap 13 §.
Bygglov krävs för åtgärder enligt PBL 9 kap 4a-4c §§
("Attefallshus", två takkupor, 152 tillbyggnad, inreda ytterligare
en bostad i ett enbostadshus).
Strandskydd

Strandskyddet upphävs inom områden
med rödskrafferade ytor enligt karta
Upphävande av strandskydd.

Släntområden
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