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Detaljplanens syfte
Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp

vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillata en viss
fortitning av bostider samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassats som
kulturhistoriskt vardefullt.

Projektets 6vergripande syfte ar att:

e Skapa forutsittningar for en samhillsutveckling med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och minska utslapp till sjéar och kustomraden genom att bygga ut
kommunalt VA och férbittra dagvattenhanteringen.

e Sikra allminhetens tillgang till strandomraden.

e Virna riksintresse kust och skirgard samt att skydda av virdefulla natur- och
kulturmiljéer.

e Skapa forbittrade kommunikationer inom sydéstra Boo.

e Moijliggora en successiv utveckling dir fortatning kan ske i den takt fastighetsidgaren
onskar och med ytor f6r kommunal service.

Handlingar och innehall

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Plankarta (blad 1 och 2) med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e [llustrationskarta
e Tastighetskonsekvensbeskrivning

e Tastighetsforteckning

Som bilagor till detaljplaneforslaget hor:
e Samridsredogorelse Detaljplan f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard (2018-09-07)
e Dagvattenhantering Mjolkudden och Gustavsviks gard Nacka kommun (2016-01-
29)
e Dagvattenutredning f6r Bo 1:355
e Bebyggelseinventering (2016-06-20)

e Tastigheter med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom detaljplanen f6r
Mjolkudden — Gustavsviks gard

For detaljplanen ar foljande utredningar och underlag framtagna:
e Naturvidersinventering (NIV) i strandzon pa Mjélkudden, sédra Boo (2015-06-15)
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PM Forprojektering parkanligening, Mjolkudden-Gustavsviks giard med tillhérande
Naturvirdesinventering och Inventering av Vattenmiljéer och
torprojekteringshandlingar for parkanliggningar, WSP och Calluna (2016-02-15)

PM Férprojektering vig med tillhérande projekteringstérslag, SWECO (2016-02-
12)

PM Forprojektering Geoteknik med tillhérande projekteringsforslag, SWECO
Detaljprojektering av dagvattenledning 6ver fastigheterna Bo 1:39 med flera,
Rambdll (2017-06-26)

Inventering av vattenmiljéerna, Calluna (2015-10-28)

Miljéredovisning (2018-07-04)

Behovsbedomning (2016-09-21)

Kvartersdialoger med fastighetsigare

Bebyggelseforslag for fastigheten Bo 1:355

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande overgripande underlag och styrdokument:

Overgripande styrdokument saisom Nacka kommuns éversiktsplan Hallbar framtid i
Nacka, Kustprogram, Kulturmiljoprogram, Gronstrukturprogram

Program fo6r Sydostra Boo med tillhérande utredningar och underlag (antagen 2012)
Kommunens 6versiktliga Trafikbullerutredning 2015

Oversiktlig skyfallsanalys f6r Nacka kommun

Innehallsforteckning
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. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Projektet dr en del av férnyelseplaneringen i sydostra Boo. Fornyelseplanering innebar att
aldre fritidshusomraden forses med kommunalt VA (vatten- och spillvattenanliggningar)
och att vigstandarden férbittras for att omradet ska kunna fungera f6r permanentboende.
Arbetsmodellen fo6r férnyelseplaneringen, beslutad av kommunstyrelsen 2008, anger att
planliggning f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard ska ske ur langsiktigt hallbart perspektiv
avsett att halla 50-100 ar och med kommunalt huvudmannaskap i centrala omraden. For
sydostra Boo antogs ett detaljplaneprogram 2012. Detaljplanen syftar till att genomféra
detaljplaneprogrammets intentioner. Detaljplaneprogrammets vision for utvecklingen
Sydostra Boo sammanfattas i tre punkter:

e Plats att bo och arbeta
*  Plats att utvecklas
* Plats att hamta kraft

Planfoérfarande

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen.
Kommunstyrelsen antog start-PM 2014-04-08, § 79 KSSU. Planférslaget dr dirmed
upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fore 2015-01-01.

Forutsittningar

Planomradet omfattar omradet kring Mjolkudden, 1 sédra Boo, och ir beldget utmed
Baggenstjirdens strand. Detaljplaneforslaget berér 170 fastigheter och omfattar cirka 60
hektar pa land. Merparten av marken inom planomradet ar privatigd kvartersmark.
Oversiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” antagen 2012 pekar ut omridet som ett
omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse. Detaljplanens syfte och
bestimmelser tar avstamp 1 Gversiktsplanens intentioner som preciserats i planprogrammet
tor Sydostra Boo (antagen 2012). Omradet har i vissa delar en kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse, landskap- och naturmiljé. Omradet berors av Riksintresse Kust och skdrgard och
Riksintresse for kommunikationer. Omradet har en virdefull landskapsbild och hoga
naturvirden, och delar av omradet ligger inom strandskyddat omrade. Omradets storlek gor
att det har skiftande karaktir och dirmed delvis olika férutsittningar att fortitas.

Planférslaget

Planforslaget mojliggor utbyggnad av kommunalt VA och ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet for vigar samt allmin platsmark i form av park och naturomriaden. Med
hinsyn till omréadets kultur- och naturvirden medges en viss fortitning, cirka 40 nya
fastigheter kan tillkomma genom avstyckning. I huvudsak medges storre byggritter for att
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mojligedra permanentboende. Ett mindre och titare exploateringsomrade med cirka 30

bostider féreslas ocksa i enlighet med detaljplaneprogrammet fér Sydéstra Boo. On
Bergholmen utgor en viktig natur- och rekreationsmiljo. For att bevara omradets karaktér
toreslds inte VA dras ut till 6n och byggnaderna foreslas bevaras.

Planforslaget dr utformat med varsamhets- och skyddsbestimmelser f6r de byggnader som
bedémts som kulturhistoriskt virdefulla. Ett storre omrade lings kusten ar utpekat som
sarskild virdefull kulturmilj6 och inom detta omrade foreslds en utékad lovplikt. For att
virna omradets vardefulla karaktir och vegetation har lovplikten utékats inom vissa delar av
omradet for fillning av ddellévtrid och tallar med en stamdiameter om 15 centimeter eller

storre. Strandskyddet foreslas upphivas inom delar av planomradet.

Vissa parkomraden har pekats ut for att inom dessa iordningstalla enklare anordningar i
form av lekplats och hundrastgard till de boende och allmidnheten. En varsam upprustning
av naturomradena foreslds ocksa for att 6ka tillgiangligheten till naturen.

Konsekvenser av planforslaget dr bland annat minskade utslapp till kust och sjoar da
kommunalt vatten- och spillvatten (VA) samt dagvatten byggs ut i omradet. Planforslaget
medfor ocksa ett 6kat permanentboende 1 omradet, storre byggritter och vissa
avstyckningar. I de delar dér avstyckningar tillats far omradena en mer permanentbebodd
karaktir, med mindre tomter och minskad gronska. I andra delar av omrédet, lings vattnet
och 1 mer kuperade delar tillats farre avstyckningar. Hir kommer den befintliga strukturen
bevaras med stora fastigheter med mycket gronska. Nir fritidshus ersitts med
permanenthus kan omradets karaktir paverkas, med nya tilligg i bebyggelsemiljén och
genom att trad att tas ned. Den tillkommande bebyggelsen leder aven till viss 6kad trafik.
Framkomligheten och trafiksikerheten inom omradet férvintas bli bittre da vigarna rustas

upp.

Sa genomfors forslaget

Genomférandetiden avser den tid dd detaljplanen ér tinkt att genomforas. Detaljplanens
bestimmelser fortsitter dock att gilla till dess att detaljplanen dndras, upphavs eller da en ny
detaljplan vinner laga kraft. I detaljplanen foéreslas kommunalt huvudmannaskap for allmin
platsmark vilket innebdr att kommunen ansvarar f6r att bygga ut och underhalla allmidnna
anldgeningar, sisom vagar, parker och naturomraden. For att underlitta genomférandet av
ombyggnation av vigar och utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten kommer
tordréjd genomforandetid att tillimpas pa kvartersmark. Det innebar att bygglov for att
nyttja nya och utékade byggritter kommer beviljas forst 3 dr efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft. Pa det viset kan kommunen minska utbyggnadstiden f6r VA och gator
vilket gbr att de enskilda fastighetsdgarna inom hela omradet snabbare kan ansluta sig till det
kommunala VA-nitet. Om utbyggnaden av vatten, spillvatten och vagar ér klara och tagna i
drift innan 3 ar har gatt fran den dag planen vinner laga kraft kan startbesked f6r bygglov pa
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kvartersmark limnas tidigare. I sadant fall forlings genomférandetiden pé kvartersmark till att

gilla till dagen 15 ar frin det datum dé detaljplanen vann laga kraft.

Sa paverkas enskilda fastighetsigare

Genomforandet av detaljplanen kommer f6r de enskilda fastighetsidgarna innebira att
kommunen tar 6ver ansvaret for utbyggnad, drift och underhall av samtliga vagar i
planomradet. De fastigheter som idag har enskilda avloppslésningar kommer att anslutas till
det kommunala VA-ledningsnitet f6r bade vatten och spillvatten. Kostnadsmassigt kommer
genomforandet att belasta berérda fastigheter genom att gatukostnadsersittning tas ut for
forbittringsatgirder for vigarna samt genom uttag av anslutningsavgift for kommunalt VA.
Gatukostnaderna faststalls i gatukostnadsutredningarna Gatukostnadsutredning Gustavsvik och
Gatukostnadsutredning Mjolkudden-Galirvigen. Anliggningsavgift f6r kommunalt VA tas ut
enligt av kommunfullmiktige faststalld taxa.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan tar avstamp 1 dessa riktlinjer och utgor en viktig grund for att prioriterade
fragor beaktas. For detaljplanen Mjélkudden — Gustavsviks gard har foljande malomriaden
valts ut som prioriterade:

e Anpassning till framtida klimat
e Levande kulturmiljé
e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

Hur maélen uppfylls beskrivs i avsnitt 3 Planforsiaget under rubriken Hdallbart byggande.
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2. Forutsittningar
Lage, areal & markagoforhallande
Projektomradet dr beldget utmed Baggensfjirdens strand, fran Térnbrinken i norr f6rbi
Gustavsviks Gard, Mjolkudden samt Bergholmen ner till Boo Gird 1 s6der. Omradet
omfattar cirka 60 hektar pa land. Inom planomradet finns idag 170 fastigheter.

Bergholmen

Boo gard

A,

Kartan visar ett fhigfoto dver detaljplaneomridet i sydistra Boo.

Merparten av marken inom planomradet dr privatigd kvartersmark. Den mark som 1
gillande omrddesbestimmelser ér utlagd som allmin platsmark dgs inom Boo av Nacka
kommun och inom Backebdl av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsigareforening.

Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen, Hdallbar framtid i Nacka antagen 2018, utpekas omradet som
omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse. Hir anges att det inom omradet
tor Sydostra Boo ska finnas en blandning av friliggande smahus som kompletteras med
grupphus. “Enligt gillande och kommande detaljplaner berdknas omradet kunna bebyggas
med ytterligare 400-500 bostider, i huvudsak i form av friliggande smahus men dven som
gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus pa befintliga fritidshustomter.” (Hallbar
framtid 1 Nacka, 6versiktsplan for Nacka kommun, 2018, s. 72). For planomradet hanvisas
ocksa till Detaljplaneprogrammet for sydoéstra Boo (antaget 2012).
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Planprogram

Detaljplaneprogrammet f6r Sydostra Boo antogs av kommunstyrelsen 2012-03-19.
Detaljplaneprogrammet, som omfattar ett storre omrade med cirka 700 fastigheter,
redovisar indelning av delomraden och inriktning f6r omradets utveckling.
Detaljplaneprogrammet syftar till att fortydliga malet som kommunen sedan manga ar har
arbetat med; att bygga ut gamla sommarstugeomraden med kommunalt vatten och
spillvatten (VA) och tillita permanenta byggritter. Detta innebér en omvandling av omradet
tor permanentboende. Inriktningen f6r utformningen av trafiknitet i sydostra Boo ar att
hoéja vigstandarden, skapa trygga skolvigar och méjligheter for en bittre
kollektivtrafikstandard. Ambitionen idr att vigarna, trots detta, sa laingt som mojligt ska
behalla sin karaktir och sin funktion som lokalvigar. Mjolkudden — Gustavsviks Gard pekas
1 detaljplaneprogrammet ut som ett betydelsefullt rekreationsomride f6r boende och
besokare eftersom sydostra Boo i 6vrigt innehaller fa gronytor f6r rekreation. 1
detaljplaneprogrammet pekas omraden ut for ’forsiktig fortdtning”, ”ingen/begrinsad
fortatning” och ett mindre omrade pekas ut som limpligt f6r “nyexploatering”. Inom
omradet fOr nyexploatering anges att titare bebyggelse kan tillatas. Hir anges att ’I séder,
vid Riddarstigen och Baggensvigen, féreslis dven bostadsbebyggelse med en hogre
exploateringsgrad inom ett avgrinsat omrade. Exempelvis kan mindre flerfamiljshus eller
radhus provas. Forslaget innebar att det obebyggda omradet utnyttjas for ny exploatering.
Totalt bedoms cirka 50 ligenheter kunna komma till hér.” (Program for Sydéstra Boo,
2012, s. 29).

Kustprogram
Kustprogrammet antaget 2011 anger inriktningsmal f6r kustomradet. Relevanta mal for
planarbetet ar:

e De samlade kulturvirdena pa land och i vattnet ska bevaras, férvaltas och utvecklas.

e Trygea allminhetens tillgdnglighet till strand- och vattenomraden samtidigt som
vixt- och djurliv virnas.

e Moijliggora en langsiktigt hallbar utveckling av friluftsliv och bitliv och samtidigt
virna och utveckla natur- och kulturvirden.

e Mojliggora fortsatt befolkningstillvixt och samtidigt virna och utveckla natur-,
kultur- och friluftsvirden.

Baggensfjirdens undervattensmiljéer utpekas med hogt/visst naturvirde.

Gronstrukturprogram
Gronstrukturprogrammet antaget 2011 anger kommunala mal f6r kommunens
gronstruktur. Relevanta mal f6r planarbetet ér:



Planbeskrivning 9430 Mjolkudden—Gustavsviks gird

9 (70)
GRANSKNINGSHANDLING
KA

e Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allminhetens tillgang till bad och

strand ska Oka.

e Tillging och tillgianglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god 1
alla kommundelar.

e Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur.

Delar av strandnara mark inom planomradet klassificeras som “grannskapspark och
allminning” 1 gronstrukturprogrammets indelning av olika typer av gronomraden.
Strandpromenaden/gronstraket vid vattnet utpekas som ett rekreativt samband.
Mjolkudden pekas ut som omrade med upplevelsevirde (klass 1).

Kulturmiljoprogram
Kulturmiljéprogrammet (antaget 2011) pekar ut Gustavsviks gardsmilj6 med Bergholmen
som ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden, se nedan.

Kulturmiljéprogrammet anger férhallningssitt vid férindringar av omradet:
e Byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras.
e Tillbyggnader och tilligg far inte dominera.
e Tomternas befintliga terring- och vegetationsférhallanden respekteras.
e Strandernas natur- och kulturmilj6 kriver sirskild hansyn.
e Ny bebyggelse provas med hiansyn till miljon och gillande planbestimmelser.
e Komplementbyggnader underordnas ursprung och tomtbild.

e Vigars karaktir respekteras.

Strax soder om planomradet ligger Boo gird, byggnadsminne enligt Kulturmiljélagen. Boo
Gard med niaromrade dr dessutom utpekat i kommunens kulturmiljéprogram. I
kulturmiljéprogrammet ar aven delar av Skogs6 utpekade som sarskilt virdefulla f6r
kulturmiljévarden.

Andra projekt/beslut som beror planen
I angransning till planomradet pagar detaljplanearbeten for

e Dalvigen-Gustavsviksvagen
e Solbrinken-Grundet

e Boo Girdsskola

e Galirvigen

e Dalkarlsingen

Detaljplaner
Omradet dr stort och omfattar cirka 170 fastigheter. Detta gbr att omradet har varierande
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karaktir och idag giller atta olika detaljplaner/omridesbestimmelser inom omradet. For

omradet giller sedan tidigare:

e Omradesbestimmelser f6r S6dra Boo, OB2 (laga kraft 1992-04-02)

e Andring av omridesbestimmelser for Sédra Boo OB2, OB17 2008/87 (laga kraft
2002-06-14)

e Omridesbestimmelser f6r Sédra Boo, OB17 92/70 (lagakraft 1992-04-02)

e Omridesbestimmelser f6r S6dra Boo, OB21 2006/62 (Laga kraft 2006-04-06)

e Detaljplan for fastigheten Bo 1:921, DP484, 2010/33 (laga kraft 2010-02-20)

e Byggnadsplan for delar av Bo 1:13 och 1:14 mfl, B82 (laga kraft 1941-07-28)

e Andring av del av Byggnadsplan B82, Dp233 2000/67 (laga kraft 2000-05-18)

e Andring genom tilligg till DP233, DP366 2005/158, (antagen 2005-09-20)

¢ Andring genom tilligg till DP233, DP299 2002/81 (laga kraft 2002-10-11)

Den dag denna detaljplan vinner laga kraft kommer samtliga nu gillande
omradesbestimmelser och detaljplaner att upphéra att gilla.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken(MB)

Riksintresse enligt 4 kap miljobalken, Kust och skirgard

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresseomradet Kust och skdrgard. Virdet ligger i
“vixelverkan mellan land och vatten samt det omvaxlande kulturlandskapet” och omridet
ska med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas. Turismen
och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivet, ska beaktas vid bedémningen av
nybyggnad, ombygegnad eller andra ingrepp 1 miljon. Intressena ska dock inte utgora hinder
tor utveckling av en befintlig titort eller det lokala niringslivet.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken, Farleden genom Baggensstiket
Baggensstiket ingar i Riksintresset for kommunikation — farled for sjofart till Stockholm.
Farleden ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken

Allt dagvatten fran planomradet rinner till Baggensfjirden. Baggensfjirden tillhor ett av de
vattenomraden 1 kommunen som vattenmyndigheten prioriterat. En klassning har skett av
omradets nuvarande status och Vattenmyndigheten har beslutat om vilken miljokvalitet, sa
kallade miljokvalitetsnormer (MKIN) som omradet ska uppna.

Enligt miljokvalitetsnormen for Baggensfjirden ska kvalitetsnormen god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus uppnas till ar 2027. Baggensfjirdens ekologiska status var vid den
senaste klassningen ofillfredsstillande och den kemiska statusen klassades som wppndr ¢ god
status. Fororeningarna beror pa 6vergddning till £6ljd av ndringsimnen samt syrefattiga
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forhallanden men ocksa pa tidigare punktkillor inom avrinningsomradet som medfort att

féroreningar ackumulerats 1 bottensedimenten. Spillvatten, skogsbruk, gédsling av
tradgardar, batbottenfirger och vigdagvatten paverkar ocksa fjarden negativt.

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom omrade som omfattas av strandskydd. Strandskyddet inom
Sydéstra Boo giller 100 meter fran strandkant, bade pa land och vatten. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygea fOrutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet. Strandskyddet ar idag
upphivt pa vissa platser inom planomradet. Vid planlaggning aterinférs det generella
strandskyddet om 100 m pa land och i vatten varfér strandskyddet upphivs i planen dir
sarskilda skal finns i enlighet med miljoébalkens 7 kap. 18 § punkt c.

Omradet idag
Planomradet omfattar 170 ber6rda fastigheter, varav 114 dr permanentbebodda. Sju av
fastigheterna utgér smabatshamn, naturmark och gatumark.

Inom omradet har ett 40-tal byggnader klassificerats som kulturhistoriskt virdefulla eller
kulturhistoriskt sarskilt virdefulla. Dessa beskriver pa olika sitt omradets historia och
utveckling 6ver tid, fran landsbygd till rekreations- och sommarstugeomrade till dagens mer
permanentbebodda omrade. Se vidare i Bebyggelseinventering (2016-06-20).

Markféroreningar

Linsstyrelsen har informerat om tva platser dar fororeningar kan finnas. Det ena objektet
utgors av en fore detta handelstradgard som lag pa fastigheterna Backebol 1:829 och
Backebdl 1:5. Den potentiella fororeningen ar inte riskklassad pa grund av kort
verksamhetstid. Det andra objektet utgors av Gustavsviks batklubb pa nuvarande fastighet
Backebdl 1:5. Batklubben saknar synlig uppliaggningsplats men det kan inte uteslutas att
uppligening och firgskrapning/hantering har skett. Vidare finns en tidigare smedja pa
fastigheten Backebdl 1:101 dir fororeningar kan misstdnkas samt ett fiskeri med trolig
batuppliaggningsplats inom fastigheten Bo 1:916. I 6vrigt finns inga misstinkta féroreningar
inom omradet.

Topografi, geologi och markférhillanden

Omradet ar kuperat med relativt stora hojdskillnader. Marknivan ér generellt hogre i de
norra och vistra delarna och sluttar ner mot Baggensfjarden i 6st. Marknivan dr som hogst
cirka +39,5 meter och som ligst cirka +0,2 meter inom oradet. Omradet ticks i de ligre
liggande omraden, kring Baggensvigen, Backebolsvigen och Lotsvigen, av 16s jord och
lera. I hégre liggande omraden 6vergar marken i morinjord, berg 1 dagen och ytnira berg,.
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For specifik geoteknisk beskrivning av varje delomrade se PM Farprojektering Geoteknik
(SWECO) med tillhérande projekteringsforslag och PM geoteknik Mjélkudden, Nacka
kommun (Rambéll 2017-06-30).

Risk for 6versvimning vid skyfall
Inom planomradet finns ytor som kan komma att 6versvimmas vid skyfall (eller ett sd kallat
100-arsregn). Underlaget redovisas Oversiktligt pa bilden nedan och idr himtad fran

Owersiktlig skyfallsanalys fir Nacka kommnn.

FEi, T

Blia- och vitaomriden illustrerar vattnets beriknade djnp vid 100-drsregn. Killa: Oversiktlig
skyfallsanalys for Nacka kommun, 2015-05-07

Kulturmiljo

Antagna planer och riktlinjer

Kulturmiljdprogrammet (antaget 2011) pekar ut Gustavsviks gardsmiljé med Bergholmen
som ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
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Kulturmiloprogrammet (antaget 2011) redovisar gransen for kulturmiljoomradet med ridstreckad linje

Kulturmiljdomradet redovisas ocksa i nu gillande Omzradesbestimmelser for Sidra Boo, OB2 (laga
kraft 1992-04-02). Inom omrade med prick-skraffering (som redovisats med rédstreckad
linje pa bilden nedan) anges att omradet utgér ur bade kulturhistorisk och naturbevarande
synpunkt en virdefull milj6.”. Med hinsyn till detta giller utékad lovplikten inom detta
omrade for:

- Rivning av byggnad eller del av byggnad

- Tillbyggnader av bostadshus, uthus, garage eller andra komplementbyggnader

- Byte av takmaterial, fasadmaterial och fasaddetaljer

- Omfirgning av fasad

- Byte eller dndring av fonster och dorrar

- Schaktning och fyllning samt fillning av trid med en storre stamdiameter dn

0,15m pa en hojd av 1,3 m 6ver marken.
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Omradet for kulturbistoriska och naturbevarande virden redovisas i Omradesbestammelser for Sidra Boo
(OB 17 antagen 1990-09-03). Se ridstreckad linje ovan.

Omradets kulturbistoriska virden
Planomradet utgérs till stérsta delen av det sprickdalslandskap som priglar Ostersjokusten i
Stockholmsomradet. Mellan bergspartierna som ibland har dramatiska former stricker sig

smala dalgangar i 6st-vistlig riktning.

Omradets sydvistra del ligger inte lingt ifran det strategiskt viktiga Stiket som fram till
1500-talet var en av de viktigaste sj6lederna till Milaren. Det intilliggande Boo gard har till
toljd av gardens strategiska funktion vid inloppet varit den tongivande garden pa Boo-
landet. Inom planomrédet finns fornlimningar som vittnar om Stikets langvariga betydelse
som inlopp till Milardalsbygden och in mot Stockholm. Andra kulturlimningar som vittnar
om omradets strategiska ldge dr limningar efter den drabbning som dgde rum mellan
svenska och ryska styrkor sommaren 1719 (RAA NR Boo 93).

Strax 6ster om Boo gird har man hittat resterna av en stor medeltida tegelugn (RAA NR
Boo 81). Aven p4 fastigheten Bo 11:3 finns en tegelugnsruin (RAA-nummer Boo 22:1).
Unders6kningar har visat att ugnen var i drift fran tidigt 1200-tal till tidigt 1400-tal.
Tegeltekniken kom till Mellansverige pa 1200-talet i samband med stérre kyrkobyggen och
ugnen kan sittas i samband med byggnadsmaterialets inférande 1 regionen men dven med
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grundandet av Stockholm pa 1200-talet. Platsen vid baggensfjiardens strand erbjéd goda

utskeppningsméijligheter. For mer information kring fornlimningarna inom omradet kan
man ta del av Fornsok pa Riksantikvarieimbetes hemsida.

De tva herrgardarna i omradet, Boo gard 1 séder och Gustavsvik i norr, har bada etablerats
kring varsin dalgang. Markanvindningen fran herrgardsepoken kan idag bast upplevas
nirmast stranden. Vid Boo-Mjolkudden ar de gamla strandidngarna fortfarande 6ppna och
de hogre beligna hagmarkerna priglas av flerhundraariga ekar och tallar. Strandomradet i
norr, mellan Skogshyddan och Gustavsvik, utgors av en brant sluttning av hagmarkskaraktar
med stora ekar och andra trid. Herrgardarnas tidigare odlingsmark ér till stérsta del
bebyged, men mindre partier ir fortfarande 6ppna vid allméinna platser eller har omvandlats
till traidgardsmark vid sommarvillor och andra fritidshus.

Fritidshusbebyggelsen idr en viktig karaktirsbyggare f6r kulturlandskapet i Mjolkudden-
Gustavsvik. Bade bebyggelsens placering 1 landskapet, den rika gréna strukturen och
arkitekturens olika epoker berittar om bebyggelseutvecklingen i omradet vilken ér
representativ f6r Nackas utveckling och historia. I landskapsperspektivet fungerar
herrgardarna och ett antal storre sommarvillor med strandnira ligen som landmairken,
framfor allt frain Baggensfjiarden. Den 6vriga fritidsbebyggelsen priglas av anpassning till
landskapets former och naturens férutsittningar. Sprickdalslandskapets varierande former
sprider ut bebyggelsen i omradet pa ett naturligt sitt. Kvarteren och fastigheterna har
oregelbundna former och tomterna idr 1 hog utstrickning stora natur- eller tridgardstomter.
Storre samlade bebyggelsegrupper saknas. Ocksé vagnitet praglas av stark
landskapsanpassning.

Sammantaget priglas omradet fortfarande tydligt av sina dldre strukturer, bade fran
herrgardsepoken och fritidsepoken.
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Gustavsviks gard, vy fran vattnet. Fotograf Johannes Kruusi.
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Villa Skogshyddan, vy fran vattnet. Fotograf Jobannes Kruusi.
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V'y dver Bo 1:867, kuperad tomt med karaktirsskapande ekar.

Ett sirskilt virde for kulturmiljon dr Bergholmen med sommarvillorna och ett parkliknande
landskap. Den ildre byggelsen pa 6n dr mycket vilbevarad och senare tillkomna avtryck fa.



Planbeskrivning 9430 Mjolkudden—Gustavsviks gard

18 (70)
GRANSKNINGSHANDLING
KA

U’y dver Bergholmen. Fotograf Jobannes Krunsi

Under planarbetet har en bebyggelseinventering tagits fram. Pa 40 fastigheter av
inventeringsomradets sammanlagt 170 fastigheter finns byggnader som antingen ir
kulturhistoriskt virdefulla eller kulturhistoriskt sirskilt vardefulla. P4 ndgra fastigheter som
till exempel vid Gustavsviks gard, Backebol 1:498, finns flera byggnader med olika héga
virden. Pa andra fastigheter saknas egentliga byggnader, men de kan ha andra anliggningar
som ir kulturhistoriskt vardeftulla. I Fastigheter med kulturmiljovirden, redovisas inom vilka
fastigheter byggnader bedomts som sirskilt virdefulla med motivering och foérslag till
skydds- eller varsamhetsbestimmelser.

Natur

Omradets kulturvirden finns bade i den bebyggda miljén och i den rika gronstrukturen.
Den rika gronstrukturen bestar av de 6ppna dngarna lings vattnet, de hégvuxna
skogspartierna samt vassomradena lings strandzonen. Skog- och vassmiljéerna innehaller
héga virden f6r den biologiska mangfalden (till exempel faglar och fiskar). En
naturvirdesinventering har gjorts (se PM Forprojektering parkanliggning Mjolkudden —
Gustavsviksgard, 2015) vilken visar att det finns flera rédlistade fagelarter som hickar inom
omradet, bland annat Sivsparv, Ejder, och Stare. Naturvirdena bestar ocksa av hogvuxna
ekar, tallar och ddellévtrid som grupper eller solitirer pa privata fastigheter.
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Bilderna ovan visar exempel pa omridets naturvdrden, hér i form av vassomraden och higvuxna ekar pa en
privat fastighet. For mer information, se PM Forprojektering parkanliggning Mjilkudden —
Gustavsviksgard (2015).

Rekreation och friytor
I omradets Gstra delar, mot vattnet vid Baggensfjirden, finns storre friytor bevarade fér
rekreation och friluftsliv. Friytorna dr ocksa mycket virdefulla ur naturmiljéperspektiv.

I den norra delen av planomradet, séder om Gustavsviks gird, finns en badplats med
anlagd sandstrand, brygga samt en mindre byggnad. Norr om Gustavsviks gard finns en
mindre smabatshamn, Gustavsviks batklubb, som drivs av Gustavsviks
fastighetsigareforening. Invid Gustavsviks gard finns ocksa en dng som anvinds for bland
annat midsommarfirande.

Vid Mjolkudden och Ekudden ir ett storre ssammanhingande omrdade bevarat med
stranddngar och skogsdungar med foretridesvis 16vskog. Omradet dr mer laglint och
overgar 1 storre vassomraden ut mot Baggensfjirden som ir av stort biologiskt virde. Vid
Mjolkudden finns en seglarskola fér barn och unga som drivs av Boo Seglarsillskap (BSS).
Hir finns ocksd en tennisbana i anslutning till seglarskolan. Bada anlidggningarna arrenderas
och drivs av idrottsféreningar. I 6vrigt rader allemansrittslig tillganglighet till omradet.

Utmed stranden finns idag ett flertal bryggor och mindre byggnader. En del finns i
anslutning till privata fastigheter. Andra ligger pa naturmark. Vissa av bryggorna nyttjas och
manga ir 1 daligt skick med oklart dgande och forvaltande.

Service

Strax s6der om planomradet ligger Boo Gards skola med undervisning i klasserna F - 6. 1
den sddra delen av omradet i anslutning till Boovallen ligger Boo Gards forskola med tva
avdelningar. Lings Galdrvigen finns en férskola med atta avdelningar. Norr om
planomradet, pa Baggensviksvigen ligger Boo-mullarna, ett forildrakooperativ med
torskola 1 en avdelning. Niarmaste centrum dr beliget 1 Orminge. For nirvarande planeras
ingen ytterligare forskola i ndiromradet.
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Gator och trafik

Vigarna inom planomradet skéts av Gustavsviks fastighetsforening och Boo Gards
Vigforening. Vigarna dr 1 allmédnhet smala och av lag standard med begrinsad sikt 1 flertalet
korsningar som f6ljd av den kuperade terringen. I sédra delen av planomradet ir vigarna i
huvudsak belagda med grus och i norra delen med asfaltsbeliggning. Det finns i dagsliget
inga gang- och cykelbanor i omradet. Resande med kollektivtrafik hinvisas till hallplatserna

Boo gard samt Gustavsvik som ligger utanfoér planomradet.

U’y dver Baggensvégen. Fotograf Johannes Kruusi.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

I férnyelseomraden med allt fler permanentboende kan enskilda anliggningar leda till
problem. Manga av de enskilda spillvattenslésningarna ar otillrickliga och paverkar den
omgivande miljén negativt. De har en stor variation pa standard beroende pa nir de
tillkommit och om de tillkommit med kommunens medgivande eller inte. Med dagens krav
pa omhindertagande av spillvatten har omradet en mycket lag och i manga fall undermalig
standard. En forbattring av vatten- och spillvattensituationen édr darfér nédviandig.

De flesta fastigheterna inom planomradet saknar kommunalt vatten och spillvatten (VA). 44
av omradets cirka 170 fastigheter dr anslutna till kommunalt VA och dessa finns 1 omradets
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sodra del (fastigheterna dr markerade pa kartan nedan). Fastigheterna lings Drabantvigen,

Ragingsvigen, Galirviagen och Bo kapellvig anslots till kommunalt vatten och spillvatten 1
samband med att den nu gillande detaljplanen antogs ar 2000. Fastigheterna lings
Baggensvigen och Ankarvigen ansléts provisoriskt pa 80-talet.

Detaljplanen for Mjolkudden omfattar dven fastigheter med kommunalt 1A da kommunen planerar att
rusta upp och ta over huvndmannaskapet for vagarna. Kommunen vill forvalta ett sammanhallet system av

¢h drift av dessa.

Nt '

s Teckenférklaring ;
1w, ;
R === Planomradet

Fastigheter anslutna till befintligt kommunalt VA
P o Fastighet med kommunalt vatten

Karta som redovisar vilka fastigheter som redan dr anslutna till kommunalt vatten respektive kommunalt vatten och

spillvatten (17A)
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I Riddarstigen, och delar av Baggensvigen, Galirvigen och Lotsvigen ligger ledningar f6r

spillvatten, tryckspillvatten och vattenledningar forlagda. Befintliga LT'A-system (latt
trycksatt spillvatten) finns dven inom omradet sisom 1 Ankarvigen.

Fran Galirvigen gar en VA-tunnel norrut mot Képpala reningsverk. Tunneln ar delvis
skyddad genom bestimmelser i DP2010/33.

Elektricitet

For elforsorjningen finns en transformatorstation vid korsningen Soderled/Baggensvigen.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag till storsta delen av diken lings grusvagarna for att slutligen na
recipienten Baggensfjairden. Nagon anlagd eller utbyggd dagvattenrening eller avledning
saknas i dagsliget. De strandnira omradena avvattnas direkt till Baggensfjarden.
Forutsittningarna for infiltration dr begrinsade inom vissa omraden som mestadels har
grunda jordlager och berget gar nira markytan. Andra omraden, med djupare jordlager
och/eller lera, har bittre méjligheter till rening och infiltration.

Fiirrviirme
Fjarrvirme finns inte utbyggt 1 omradet.

Aufall

Insamling av hushallsavfall sker 1 huvudsak i kirl och med hjilp av sopbil med sidlastare.
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3. Planférslaget

Allmant om planforslaget — avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Planen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som det omvandlas till
permanentboende, med utbyggt kommunalt vatten och spillvatten, upprustade vigar med
kommunalt huvudmannaskap, viss fortatning och med utokade byggritter. Mélen anges 1
savil Nackas 6versiktsplan (2012) som 1 Detaljplaneprogrammet f6r Sydéstra Boo (2012).
Milen star till viss del i konflikt med varandra och behéver ses ur ett bade kortsiktigt och
langsiktigt perspektiv. Olika avvagningar har gjorts fOr att viga dessa allméinna intressen
mot varandra och mot enskilda for att na en langsiktigt hallbar utveckling.

Da omradet till stor del redan idag dr permanentbebott beh6ver omradet anslutas till
kommunalt vatten och spillvatten f6r att minska utslippen och na en langsiktigt hallbar
utveckling for Ostersjon och Baggensfjirden. D4 omradet planeras for permanent boende
vill kommunen arbeta for att skapa sikra och hilsosamma miljéer f6r minniskor 1 alla aldrar
samt att ordna vatten-, spillvattens- och avfallsférsérjning. Utrymme behover sikras f6r
utryckningsfordon, sopbilar och personbilar att kunna ta sig fram i omradet och minska
risken for trafikolyckor. For att uppna detta foreslas vigarna rustas upp. Vagarna foreslas
vara s smala som moijligt for att ta hinsyn till omradets karaktir men gangbanor byggs ut
lings vigar dir manga ror sig, sarskilt barn och skolbarn. For att skapa goda livsmiljéer som
ar tillgangliga och anvindbara for alla finns ett storre behov av omraden for lek, rekreation
och motion f6r bade barn och vuxna, vilket det idag 4r ont om inom Sydéstra Boo. Diarfor
foreslds strandpromenaden rustas upp, en lekplats, och en hundrastgard byggas ut.
Hundrastgarden syftar ocksa till att virna om det rika djur- och fagellivet i strandzonen, dar
hundar ska vara kopplade.

Planomradet ér stort och av varierande karaktir. I vissa delar bor man permanent pa mindre
fastigheter med storre byggritter och i vissa fall kommunalt med kommunalt vatten och
spillvatten. Andra delar av planomradet har hogra natur- och kulturvirden och hir syns
omradets historia tydligt med stora naturtomter och mindre fritidshus, eller stérre
herrgardar. Dessa fastigheter ar framforallt beldgna lings kusten och de ingar 1 ett omrade
som ir kulturhistoriskt virdefullt. Planomradet dr kuperat vilket gor vissa fastigheter branta
och svara att angora. Andra fastigheter ligger i dalgangar dir det foreligger risk for
oversvamning. Inom omraden med héga kulturvarden begrinsas antalet avstyckningar.

Planférslaget mojliggor viss fortitning med cirka 40 tillkommande bostider genom
avstyckning. Bebyggelsen foreslas utformas som friliggande bostadshus dir hogst en
huvudbygenad far uppforas per fastighet och hogst tva bostadslagenheten for inrymmas 1
varje huvudbyggnad. Begrinsningen av antal ligenheter bedoms limplig f6r att uppfylla
detaljplanens syfte att bevara omradets karaktir. Inom omradet foreslds ocksa, 1 enlighet
med Detaljplaneprogrammet f6r Sydostra Boo (2012), ett mindre omrade med cirka 30
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tillkommande bostadsritter i form av radhus och parhus. Detta bidrar till bostadsbyggandet

och utvecklingen av bostadsbestandet.

Syftet med detaljplanen ir ocksa att virna omradets karaktir. Detta gors genom att bevara
storre fastigheter lings Baggensfjirden och utéka lovplikten f6r bygglovsbefriade atgarder
inom omraden med sirskilt vardefull kulturmilj6. Inom delar av planomradet féreslas hojd
lovplikt for fillning av trid.

Stora omraden lings kusten foreslds vara naturomraden, dir promenadvigar rustas upp for
att tillgdngligeora strinder och rekreationsomraden. Strandskyddet foreslas fortsitta gilla
nirmst stranden for att virna djur- och naturlivet. Bergholmen féreslas inte inga i
verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och spillvatten och hir utékas inte heller
byggritten. Syftet ér att bevara 6n som ett natur- och rekreationsomride och som ett
eventuellt framtida naturreservat.

Nya byggnader och fastigheter

Nya fastigheter

Omradets varierande forutsittningar gor att féreslagen minsta fastighetsstorlek i
planférslaget varierar mellan 800 — 4 500 kvadratmeter. Ett undantag utgor Gustavsviks
gard som bibehalls i sin helhet och omfattar 10 000 kvadratmeter. Planférslaget mojligeor
att ytterligare cirka 40 fastigheter tillkommer i omradet genom avstyckning fran befintliga
fastigheter.

Avstyckningar regleras genom en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek (vilket betecknas
”doone” pa plankarta blad 1). Da en del fastigheter dr mer 4n dubbelt sa stora som minsta
angivna fastighetsstorlek, finns maojlighet att stycka dessa fastigheter och tillskapa ytterligare
fastigheter och byggritter. En illustrationskarta bifogas planhandlingarna som illustrerar
toreslagna avstyckningsmoijligheter. Foreslagna fastighetsgranser regleras inte i detaljplanen
utan genom en lantmateriforrattning. Langre ner under rubriken 5. Sa genomfors planen finns
en tabell som redovisar vilka fastigheter som ar méjliga att stycka samt vilka andra atgarder
som krivs f6r avstyckningen.

Foérhallanden som tagits hinsyn till vad giller vilka fastigheter som ar maojliga att stycka ar
om fastigheten har virdefull natur, om den syns tydligt frain Baggensfjirden, om det finns
risk for att fastigheten 6versvimmas vid skyfall, om den anses limplig med hinsyn till
befintlig bebyggelse inom omradet och fastighetens topografi.

Inom omradets Ostra delar, framforallt de som vinder sig ut mot Baggensfjirden, dr de
befintliga fastigheterna storre. Omradet dr utpekat som Kulturmiljbomrade (se Fastigheter
med kulturmiljovirden). Fastigheter narmst kustremsan tillats generellt inte styckas, med
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undantag av fastigheter pa 6ver 4000 kvadratmeter som inte dr utpekade som
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla.

Inom omradets vistra delar som redan har en mer fortitad karaktir med mindre fastigheter
och ligre kulturhistoriskt virde tillats nagot fler avstyckningar. Har tillats vissa storre
fastigheter att styckas av dar topografin si medger, vilket generellt r6r fastigheter pa 6ver
2000 kvadratmeter. Pd grund av omradets topografi dr omradet inte synligt fran
Baggensfjirden. I omradets sydvistra del, i anslutning till Boo Gards forskola, tillats fler
avstyckningar pa grund av nirheten till service.

Fastighetsstotlekarna foreslas folja befintliga fastighetsbildningar och/eller stotlekar inom
kvarteret eller kringliggande fastigheter. Varje kvarter begrinsas av kringliggande gator eller
gronomraden. Vissa fastigheter dr kraftigt kuperade och kan dirfor vara mer eller mindre
limpliga att stycka av. Andra fastigheter ligger inom omrade med risk f6r Oversvimning
varfér mojligheten att stycka dessa begrinsats.

Notera: Storleken pa byggritten dr kopplad till fastighetsstorleken. Om hela byggritten pa
en dnnu inte avstyckad fastighet utnyttjas och huvudbyggnaden pa fastigheten pa sa vis blir
storre dn vad byggritten medger efter det att fastigheten styckats av, kan avstyckningen
komma att strida mot detaljplanen och pa sa vis forhindras att genomfdoras. Pa sd vis kan en
avstyckning férhindras om hela byggritten utnyttjas.

Nya byggnader

Den generella byggritten for permanentbostad ar relaterad till fastighetens storlek, vilket
innebir en nagot storre bygeritt for en storre fastighet. Bestimmelsen syftar till att skapa en
bebyggelse som forhiller sig vilanpassat till tomtens storlek. Byggritten pa enskilda
bostadsfastigheter begrinsas till hogst en huvudbyggnad per fastighet. Huvudbyggnader
inom villafastigheter far innehélla hogst tva (2) bostadsligenheter. Utéver detta tillats ett
fortatningsomrade med 30 ligenheter.

Cirka 95 procent av fastigheterna omfattas av den generella byggritten vilken betecknas e;
pa Plankarta blad 1. P4 fastigheter om hogst 1200 m® far en huvudbygenad i tva vaningar
(med en hogsta nockhdjd om 8,5 meter) uppta som mest 11 % av fastighetens landareal f6r
byggnadsarean, dock hégst 130m*. Envaningsbyggnader (med hégsta nockhdjd om 6,0
meter) far uppta en byggnadsarea om hogst 14 % av fastighetens landareal, dock hégst 150
m”. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 40 m* med en hogsta
nockhé6jd om 4,0 meter.

P4 fastigheter som ir storre 4n 1200 m® fir en tviviningsbyggnad (med hégsta nockhojd
om 8,5 meter) uppta som mest ar 11 % i byggnadsarea av fastighetens landareal, dock hégst
165 m”. En enviningsbyggnad (med hégsta nockhéjd om 6,0 meter) fir uppta en
byggnadsarea om hégst 12,5 % av fastighetens landareal, dock hdgst 180 m* Stérsta
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sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 60 m® med en hégsta nockhdjd

om 4,0 meter.

r — — — — - Nockhdojd

b —
L_/"—J Medelmarkniva

Nockhijden berdknas utifran markens medelmarkniva.

Fyra fastigheter har idag befintliga byggnader som ir storre dn ovanstaende byggritt. For
dessa fastigheter foreslas en individuellt anpassad byggritt baserat pa en inventering av
befintliga byggnader for att inte géra dessa byggnader planstridiga. Dessa fastigheter regleras
(betecknat e, e, e, €7, eller es for respektive fastighet pa Plankarta blad 1) med nockhéjd och
byggnadsarea, samt ges byggritt for komplementbyggnad. Ingen fastighet ska dirmed fi en
bli planstridig i och med planforslaget.

Fastigheterna pa Bergholmen planeras inte inga i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten eller ges utékade byggritter. De byggnader som redan finns uppforda
bekriftas enbart i detaljplanen. Detta syftar till att bevara Bergholmens virdefulla natur- och
kulturhistoria som sommarndéje och rekreationsomrade.

Bygalovsbefriade atgarder

Vidare finns méjlighet f6r en- och tva bostadshus att, utan bygglov, vidta sa kallade
“bygelovsbefriade dtgiarder”. Dessa beskrivs 1 Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. 4
§ och avser kortfattat sa kallade ”Attefallshus™ 1 vilken en sjilvstindig bostad far inredas, sa
kallade friggebodar” vilket innebir att ytterligare en komplementbyggnad 15 kvm far
uppforas, en mindre tillbygenad av huvudbyggnaden om 15 kvm, tva takkupor, ligre murar
och plank samt uppférandet av skarmtak. Vissa av dessa bygglovsbefriade atgirder kriver
en anmilan vilken ska skickas till bygglovenheten pa Nacka kommun.

Utikad lovplikt for bygglovsbefriade atgarder

Pa plankarta blad 2 framgar omradet med sarskilt virdefull kulturmiljé (enligt 8 kap 13 §
PBL). Omridets utbredning baseras pa Kulturmiljoprogrammet (antaget 2011), pa gillande
detaljplan Omradesbestimmelser for Sidra Boo (OB 17 antagen 1990-09-03) samt pa den for
detaljplanen framtagna inventeringen Bebyggelsen inventering (2016-06-20).
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Omradet med sirskilt virdefull kulturmiljé regleras sa att det inte omfattas av mojlighet till

bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kapitlet 4a-4c¢ §§ PBL, det vill sidga for sa kallade
Attefallsitgirder. Foljande atgirder prévas dirmed mot bestimmelserna i detaljplanen:
* uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller komplementbyggnad pa
max 25 kvadratmeter, si kallat Attefallshus
* go6ra en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter
* bygga hogst tvd takkupor

* iett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

Samma bestimmelser f6r bygglovsbefriade atgarder som idag kommer dirmed fortsatta
gilla inom omradet.

Utikad lovplikt

Inom planomradet finns byggnader som bedémts vara kulturhistoriskt sirskilt virdefulla
enligt 8 kapitlet 13 § PBL. Dessa ir betecknade med rivningstérbud (q) eller med
varsamhetsbestimmelser (k). For dessa giller att underhall och dndring ska utforas varsamt
och ta hinsyn till byggnadens karaktirsdrag. Fér byggnader som omfattas av q- och k-
bestimmelser giller utokad lovplikt f6r fasadindring, omfirgning, fasadbyte och byte av
taktickningsmaterial.

Placering av nya byggnader

Placering av byggnader regleras genom “prickmark” och ”korsmark” pé plankartan. Inom
korsmark fir komplementbyggnader uppféras. Inom prickmark far inga byggnader
uppféras, med undantag av bygglovsbefriade atgirder.

Byggnader ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins mot allmin plats med hansyn till
trafiksikerhet, mojlighet att anordna biluppstillningsplats, omradets karaktir och
landskapsbild. Detta regleras pa plankartan med “prickmark”. Pa nagra stillen dir befintliga
byggnader ar placerade narmare dn 6 meter fran gata har prickmarken anpassats efter
befintliga férhallanden. Nya huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet. Befintliga huvudbyggnader som ligger nidrmare
an 4,5 meter fran fastighetsgrins ges bygeritt enligt nuvarande placering (betecknade pi pa
Plankarta blad 1). For att virna omradets kultur- och naturmiljé samt landskapsbild har
prickmark dven lagts ut lings kusten, kring vardefulla byggnader, dir det finns virdefull
naturmark samt dir marken dr mycket kuperad och svir att bebygga utan storre ingrepp.

For att anpassa bebyggelsen till ett framtida klimat med hégre havsnivaer och kraftigare
regn och dirmed risk f6r 6versvimning begrinsas mojligheten till laglint bebyggelse.
Marken som ligger mellan +0 m till + 3 m (1 RH2000) 6ver medelhavsytenivan foéreslas
regleras med prickmark. Detta ror flertalet fastigheter lings med kusten. Ocksa mojligheten
att stycka fastigheter och uppfoéra bebyggelse pa mark som beraknas éversvimmas vid
kraftiga regn har reglerats. De omraden som 6versvaimmas vid kraftiga regn redovisas i
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Oversiktlig skyfallsanalys for Nacka kommun (2015-05-07). Att bygga pa mark som kan
Oversvaimmas innebar problem da vattnet kan skada byggnaden och det kan vara svart

och/eller farligt att ta sig till eller frin bygenaden.

For andra omraden beriknas marken tillfilligt 6versvimmas vid kraftiga regn. Marken hir
ar inte sank och det finns goda majligheter till avvattning. Dessa omraden har reglerats med
en bestimmelse om att nya byggnader ska utformas sa att 6versvimmande vatten upp till en
viss niva inte ska skada byggnaden. Denna bestimmelse betecknas by pa Plankarta blad 1
och reglerar ldgsta grundlaggningsniva for byggnader angiven i meter 6ver havet.

Minimera markarbeten och sprangning

En generell bestimmelse finns pa Plankarta blad 1 om att nya byggnader, tillbyggnader och
markarbeten ska anpassas till markens topografi. Detta syftar till att minimera sprangning,
schaktnings- och fyllnadsarbeten. Nya byggnader ska placeras pa mark som ar plan
alternativt anpassas till markens naturliga forutsittningar med till exempel suterringhus.

Exploateringsomradet

Planforslaget f6r Mjolkudden-Gustavsviks gard tar avstamp 1 Detaljplaneprogrammet f6r
Sydéstra Boo (antaget ar 2012). I detaljplaneprogrammet pekas ett mindre omrade ut som
laimpligt f6r “nyexploatering” vid Drabantvigen / Galdrvigen.

Utgangspunkten for gestaltningen i det bebyggelseforslag som arbetats fram inom ramen
for detaljplanen ar att skapa ett boende dir den sparade naturen star i fokus. Husen som ar
grupper om tva féreslds som parhus och grupper om tre som radhus. En enkelriktad
vigslinga féreslas ansluta till Galdrvigen i vister och Drabantvigen i norr och utgér
angoringsvag for de sodra husen. Norr om de s6dra husen 16per en gangvig. Dagvatten
toreslas fordrojas, infiltreras och renas i makadammagasin inom fastigheten innan vattnet
leds vidare till Baggesvigen dir det renas i 6ppna vigdiken.
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Lilustrationsplan over exploateringsomradet. (Illustration: Topia Arkitekter)

B\ e / AN 1 . i

Plankartan reglerar en hogsta nockhojd. Bestimmelsen syftar till att minska paverkan pa
utsikten mot vattnet for ovanférliggande fastigheter, norr om Drabantvigen. Vidare har ett
omrade med en berghill och hégvuxna trid reglerats med byggnadsférbud och marklov f6r
fallning av trad (markerat med prickmark och ”n” pa Plankarta blad 1). Syftet dr att bevara
delar av den befintliga topografin och vixtligheten pa platsen. Omraden med
byggnadsférbud har markerats i plankartan vilket syftar till att skapa slipp 1 strukturen som
tilliter siktlinjer mot gronskan samt att dela upp bebyggelsen 1 mindre enheter, om tva till
tre huskroppar. All parkering foreslas ske under husen for att spara sa mycket som mojligt
av naturen. Sophantering foreslas ske via fyra bottentdmmande kirl lings gatan pé privat
fastighetsmark. Kirlen foreslds placerade i grupper om tva pa vardera sida av omradet f6r
att alla byggnader ska ha sopkirl i nir anslutning. For att sopbilen ska kunna kéra in pa
gatan behover den projekteras som en BK1 vig eller en BK2 vig.

Gestaltning for den nya bebyggelseomride vid Galdrvéigen/ Drabantvégen

Par- och radhusbebyggelsen angrinsar till ett omrade med kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse och dirfoér har gestaltningsriktlinjer f6r omradet tagits fram. Syftet med dessa ar
att den tillkommande bebyggelsen ska skapa en god sammanhallen bebyggelsemiljé och
forhalla sig till omradets befintliga karaktir med en bebyggelse frimst bestdende av villor pa
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naturtomter med hogvuxna trid, slingrande kuperade vigar, natutliga slipp och siktlinjer

mot det grona. Vidare syftar bestimmelserna till att skapa en bebyggelse som smalter in
utan att stora upplevelsen av kusten sedd fran vattnet.

Gestaltningsriktlinjer:

Karaktir
- Lagmalt och naturnira
- Sammanhallet och terringanpassat

Form och placering

- Uppbrutna och forskjutna geometriska volymer
- Varierade byggnadshéjder

Material och kuldr

- Naturliga material av hog kvalité
- Trafasader

- Dimpade naturnira kul6rer

Markens anordnande
- Lokalt forekommande vaxtval
- Andelen hardgjord yta minimeras

- Bebyggelsen anpassas efter topografin, berghillar och hogvuxna triad

Dagvattenhantering

Det tillkommande dagvattnet inom fastigheten kommer framférallt fran takdagvatten. Detta
foreslds tas omhand via makadammagasin dir det f6rdr6js och renas for att sedan infiltrera i
naturmarken. For fastigheten giller samma generella bestimmelse som for 6vriga omradet,
att maximalt 50 % av markytan fér hardgors.

B | |-

Sektionen visar bebyggelseforslaget samt foreslagen losning for makadammagasin under gabionmurar.
Gabionmurarna tar upp niviskillnader och makadammagasinen fordrijer och renar dagvattnet.
(Illustration: Topia Arkitekter)
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For att undvika att tillkommande dagvatten fran omradet paverkar nedstroms liggande

fastigheter har en dagvattenutredning tagits fram f6r omradet. Vidare kommer ett
exploateringsavtal for byggnationen att tecknas mellan kommunen och exploatéren for att
reglera bland annat dagvattenhantering och gestaltning.

Fornlamningar

De fornlimningar som finns inom planomréidet dr markerade med R i plankartan. For att
skydda fornlimningar pa bostadsfastigheter har omradet runt fornlimningar markerats med
bebyggelseforbud. Det dr diremot inte sikerstallt att omradet markerat med
bebyggelseférbud stimmer Gverens med fornlimningens avgrinsning. Invid eller i nirheten
av fornlimningarna far dirfér inga markarbeten utféras utan tillstind av Lansstyrelsen.

For att skydda omradet med fornlimningar lings kusten limnas omradet orort i storsta
moéjliga man och foreslas dven i fortsittningen vara naturmark dar strandskydd giller.

Batplatser och bryggor

Detaljplanen tar avstamp i den politiskt antagna strategin f6r Nackas kust Kustprogram for
Nacka (antagen ar 2011) med malet att trygga och forbittra den allemansrittsliga tillgangen
till strinderna, mojliggora en langsiktigt héallbar utveckling av friluftsliv och batliv och
samtidigt viarna och utveckla natur- och kulturvirden. Behovet av nya batplatser och
vinteruppstillningsplatser dr stort inom Nacka kommun och det kommer sannolikt att 6ka i
tramtiden. I Kustprogram for Nacka anges att som rekommendation att ”bryggor och
batplatser bor samlas och anordnas sa att strinderna fortsitter att vara tillgingliga for
allminheten” samt att "Foreningsbryggor ska frimjas framfor privata bryggor.
Foreningsbryggor bor utformas som flytbrygeor och vara 6ppna f6r allmanheten.”.
Vattenomradet inom detaljplanen f6r Mjolkudden pekas ut i Kustprogram for Nacka som
limpligt f6r smabatshamn.

Notera: Innan nagon typ av vattenverksamhet vidtas, som exempelvis nybyggnad av
bryggor och pirar eller muddring och rensning, behéver tillstind sékas hos mark- och
miljédomstolen (enligt 11 kap. Miljébalken 1988:808). Detta omfattar alla vattenomraden,
oavsett om strandskyddet dr upphavt eller ej.

Smadbatshamn (markerat WV's pa Plankarta blad 1)

For att mojliggora kustprogrammets intentioner att bryggplatser ska samlokaliseras, att
féreningsbryggor ska frimjas fore privata bryggor samt att mojliggora en hallbar utveckling
av frilufts- och batlivet mojliggors en mindre utékning av antalet batplatser i anslutning till
Gustavsviks batklubb, inom det omradet i norr markerat med ”WV,” 1 plankartan. Omradet
som har markerats innefattar befintliga bryggor med y-bommar samt ett mindre omrade
utanfor befintliga bryggor. Omradet har valts for att de nya bryggorna ska ha en sa liten
paverkan som méjligt pa vaxt- och djurlivet. Pa djupt vatten skadas inte den kinsliga
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bottenmiljon av batmotorer och skuggningen av bottenmiljon minskar. Vidare kan nya

brygetisten undvikas da befintliga bryggor tillats utékas utat.

Vad giller omradet markerat med WV, pa Plankarta blad 1 i soder avser detta omradet som
arrenderas och férvaltas av Boo Seglarsillskap. Hir bedrivs idag en jolleklubb och stérre
regattor anordnas. Befintliga brygeor bekriftas i planen och en mindre pabyggnad tillats
utit, vilken bor anldggas utifran befintliga bryggtisten.

Smabatsbryggor (markerat WB pa Plankarta blad 1)

Rekommendationen 1 Kustprogram for Nacka (antagen 2011) ér att privata anlidggningar pa
kommunal mark inom strandskyddat omrade bor inventeras. Anliggningar som finns inom
dessa omraden ska ha strandskyddsdispens eller tas bort. Dar kommunen dger marken och
anldgeningarna har andra dgare ska dven arrendeavtal finnas med kommunen. Inom
detaljplanen f6r Mjolkudden finns idag ett antal befintliga bryggor lings stranden. Vattnet
planeras tas 6ver av Nacka kommun. Bryggor som har giltiga servitut har markerats som
omraden for smabatsbryggor ("WB” pa Plankarta blad 1). De bekriftas dirmed i plankartan
och strandskyddet féreslas hir att upphivas. Merparten av bryggorna lings kusten saknar
dock servitut som dr sikerstillda genom inskrivning eller férrittning. Kommunen har
dirfor ingen mojlighet att efterforska vem som édger dessa bryggor. Fér de bryggor som inte
finns inskrivna i fastighetsregistret (Lantmiterimyndigheten) kommer en process att initieras
for att riva dessa da detaljplanen vunnit laga kraft. Bryggorna ingar i det omrade som ir
markerade med W pa Plankarta blad 1. Strandskyddet féreslas inte upphivas for dessa
bryggor. Fastighetsigare i omrddet som anser sig ha servitutsratt till brygga har uppmanats
kontakta Inskrivningsmyndigheten med giltiga handlingar for att sikerstilla sin ritt under
pagiende granskning av detaljplanen.

Mark och vaxtlighet

Omradet ar kuperat och flera bostadsfastigheter har inslag av berghillar och aldre trad.
Kulturmiljon pé platsen bestar inte bara av de utpekade sirskilt virdefulla byggnaderna utan
ocksa av landskapets kupering och dess rika grona struktur, dir frididshusbebyggelsen kan
avlisas i sitt sammanhang pa storre naturtomter med bevarad gronska och hégvuxna trid.

For att virna omradets karaktir och vegetation har en 6versiktlig inventering gjorts av
virdefull naturmark i samband med Detaljplaneprogrammet for Sydistra Boo (antagen 2012). Till
samradet gjordes platsbesok tillsammans med ekolog dir vissa sarskilt vardefulla trid
markerades ut och mittes in. Det konstateras att de hogsta naturvirdena finns lings kusten,
vilket i detaljplanen skyddas genom att markeras ut som naturmark (markerat NATUR pa
Plankarta blad 1). Vidare finns det pa vissa privata bostadsfastigheter hogvuxna adellévtrad
och tallar som 4r viktiga f6r landskapsbilden eller den biologiska mangfalden. For att virna
om dessa har planforslaget utformats med utékad lovplikt f6r tridfillning av storre tallar
och ddellévtrid och tallar inom omriden betecknade med ”’n”. Adellévtrad omfattar alm,
bok, avenbok, ek, fagelbir, lind och 16nn. Plankartan anger dven att nya byggnader och
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tillbyggnader ska anpassas till befintliga naturférutsittningar for att minimera fyllnads och

schaktarbeten. Vid ans6kan om marklov for tradfallning bedéms tridets naturvirde och
eventuella skaderisker. Efter lovprévning kan risktrad, vilket ar trdd som riskerar att falla
med skada pa person eller egendom eller sprida epidemisk tridsjukdom, fa fillas. I forsta
hand bér dock farliga grenar tas ned istillet for hela tridet.

Inom strandskyddad zon dr det inte tillatet att utféra atgarder som kan skada vixt- och
djurlivet. Dirfor krivs det ofta, utéver marklov, strandskyddsdispens for att filla trid inom
strandskyddat omrade.

Kulturmiljo

Planforslaget dr utformat med skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r de byggnader som
bedémts som kulturhistoriskt virdefulla eller kulturhistoriskt sirskilt vardefulla enligt 8
kapitlet 13 § PBL. Pa Plankarta blad 1 redovisas de byggnader som ar kulturhistoriskt
sarskilt virdefulla. De dr markerade med k, ke4 eller q. Plankarta blad 2 redovisar en
beskrivning av de k-, ke4- eller g-markerade byggnadernas karaktirsdrag och sirskilda

varden.

Plankarta blad 2 (se brun skraffering) redovisar ocksa ett storre omrade vilket dr
kulturhistoriskt virdefullt. Hir ska omradets karaktir, landskapsbild och bebyggelsemiljo
tillvaratas vid dndringar 1 miljén. Husens placering pa fastigheterna, det slingrande vagnitet,
terringformationerna och vegetationen ar viktiga bestandsdelar 1 omradets karaktir. Husen
ar ofta indragna pa fastigheterna och pa de flesta fastigheter dominerar vegetationen 6ver
bebyggelsen. Tillkommande bebyggelse ska darfor anpassas till kulturmiljén och
landskapsbilden samt till terringforutsattningarna och befintlig vegetation pa fastigheten.
Hardgjorda ytor ska undvikas. Inom omradet det brunskrafferade omradet pa plankarta
blad 2 giller utokad lovplikt vilket innebir att bygglov krivs for atgirder enligt PBL 9 kap
4a-4c §, dvs "Attefallshus", tvd takkupor, 15 kvm tillbyggnad samt att inreda ytterligare en
bostad i ett enbostadshus.

Varsambetsbestimmelser — giller byggnader markerade med “k-" eller “ked”
Varsamhetsbestimmelser betecknas k eller kes i plankartan. Varsamhetsbestimmelser syftar
till att tydliggora vilka karaktdrsdrag och virden hos byggnaden som varsamheten speciellt
ska rikta in sig pa. For dessa giller att underhall och dndring ska utforas varsamt och ta
hinsyn till byggnadens karaktirsdrag. For mindre byggnader med kulturhistoriskt virde har
”k-bonus” foreslagits for att mojliggora att dessa bibehalls. Med “k-bonus” (betecknat key
pa Plankarta blad 1) finns maoijlighet att utnyttja den generella byggritten och utéver det
behalla den befintliga byggnaden. Om den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden rivs galler
endast den generella byggritten (betecknat e; pa Plankarta blad 1).
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Skyddsbestimmelser — giller byggnader markerade med “q
Byggnader inom omradet som bedémts som sirskilt virdefulla har bestimmelsen ”q” pa
Plankarta blad 1. Bestimmelsen syftar till att byggnaden inte far rivas eller férvanskas

samtidigt som karaktirsdragen hos byggnaden ska bevaras.

Vad ska virnas?

Virdet och karaktirsdragen hos varje specifik byggnad med skydds- eller
varsamhetsbestimmelser (betecknat ’k”, kes”” eller ’q” pa Plankarta blad 1) finns beskrivet
pé Plankarta blad 2. Vid underhall av byggnaden ska hinsyn tas till dessa virden samt
omradets kulturvirden. Kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader ska underhallas sa att
deras sirskilda virden bevaras (PBL 8 kap. 14 §). For byggnader som omfattas av k-, key-
eller g-bestimmelse giller utékad lovplikt, dvs att bygglov ska s6kas for fasadidndring,

omfirgning, fasadbyte och byte av taktickningsmaterial.

Rekreation, lek och utevistelse

Inom Sydostra Boo dr det generellt ont om gronytor och platser for rekreation. Da omradet
omvandlas f6r permanentboende kommer ett storre behov finnas av motesplatser, platser
dir barn kan leka, badplatser, gang- eller motionsslingor och platser for fritidsaktiviteter.

Diirfor toreslds delar av den 6ppna dngsmarken vid Mjolkudden utvecklas till en plats f6r
lek och utevistelse, med bland annat en lekplats f6r mindre barn. I anslutning till lekplatsen
iordningstills en grisyta for spontan motion och idrott. Anldggningarna ska vara val
anpassade till platsens férutsittningar, natur- och kulturmiljon.

Referensbild: Tréspang med, fargm/aggﬂmg som kan
fortydliga strandpromenaden.

Referensbild: 1dé om bur lekplatsen kan utformas.



Planbeskrivning 9430 Mjolkudden—Gustavsviks gard
35 (70)

GRANSKNINGSHANDLING

Omrradet for lekplats, spontanidrott och kommunal parkering
En strandpromenad foreslas 16pa genom omradet fran Boo gard till Gustavsviks gard.

Strandpromenaden kommer att bestd av vigar lings vattnet, stigar och gator. Lings
strandpromenaden kommer vistelseytor anordnas.

By trandpromenadens foreslagna strickning redovisas med gul linje
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Badplatsen vid Gustavsviks gard foreslas att rustas upp. Hopptorn med tillhérande brygga
ar i daligt skick och rivs. Hir uppfors en ny tribrygga, vass rensas bort och badet utdkas.
Hir foreslas ocksa nya parksoffor och picknickbord. Bastun foreslds vara kvar och fortsatt
drivas av Gustavsviks fastighetsigareférening.

eﬁrembz'/d‘ 1dé om nya pz'oéﬂoébord. Befintliga brygga foreslds erséittas med en ny liknande.

Vid Galirvigen anordnas en mindre hundrastgard. Hundrastgarden syftar dels till att skapa
motesplatser for hundar och hundégare inom omradet och skapa en yta for fri rérelse f6r
okopplade hundar, dels till att virna om det rika djur- och fagellivet lings kusten dir hundar
ska vara kopplade.

I och med att detaljplanen vinner laga kraft tar kommunen &ver huvudmannaskapet f6r de
allminna platserna vilket innebir att kommunen bygger ut och tar hand om bland annat
offentliga parker och grénomraden.

Gator och trafik
Kommunen féreslas ta 6ver huvudmannaskapet for vigarna inom omradet. Detta innebir
att kommunen bygger ut, férvaltar och skéter driften av vigen. Det befintliga lokalvignitets

strickning foreslas huvudsakligen behallas. Vigar planeras inom omrédet for
LOKALGATA och eller GC-VAG i plankartan.

Trafikf6rsorjningen till planomradet sker via Boovigen till de sédra delarna och via
Gustavsviksvigen samt Boo Strandvig i norr. Detaljplaneprogrammet f6r sydostra Boo
foreslar en forlingning av Dalvigen sammankopplad med Boovigen och ny trafikplats vid
vig 222 for att underlitta trafikférsorjningen till hela sydéstra Boo. Inom omradet f6r
Mjolkudden foreslas Galarvigen kopplas samman med Drabantvigen. Vigarna klassificeras
som uppsamlingsvigar och lokalvigar.
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s Huvudvig

Uppsamilingsviig

Eventuell uppsamiingsvig

Rartbilden ovan ér hamtad ur Detaljplaneprogrammet for Sydostra Boo och visar forslag for
uppsamlingsvigar ([juslila line), lokalvigar (vit linje) och foreslagen sammanbindning (orange linje).
Uppsamlingsvigar

Galdrvigen, Drabantvigen, Baggensvigen, Backebdlsvigen och Boo Strandvig klassas som

uppsamlingsvigar och foreslas en 4,5 meter till 5,5 meter bred kérbana. Kérbanans bredd
varierar och anpassas efter omradets forutsittningar for att undvika markintring,

springning och fillning av hégvuxna trid. For att hoja trafiksidkerheten och skapa sikra
skol- och férskolevigar féreslas utefter dessa strickor en gingbana om 2 meter. Aven delar
av Lotsvigen och mellersta delen av Baggensvigen féreslas fa samma utformning,
strandpromenaden.

Lotsvigen for att den ligger 1 anslutning till férskola och Baggensvigen dir den ir en del av
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Planomridets uppsamlingsvégar illustreras med lila linje i kartbilden ovan. Ovriga vigar inom omridet

klassas som lokalvdgar.

Kérbana 4,5-5m

Gangbana 2m
Asfalt

., Gatubelysning
Ateljé Lyktan
Asfalt

o)

b

Fireslagen sektion for omridets uppsamiingsvigar
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Var gangbana foreslds illustreras med orange linje i kartbilden ovan. Gangbana planeras pa
Backebilsvigen, Baggensvéigen (oster om korsning med 1otsvégen), Lotsvégen (fran forskolan och dsterut
mot Baggensvigen), Drabantvigen, Galdrvégen, Boo strandvdg samt Bdckstigen ner mot Gustavsviks gard.

Lokalvigar
Lokalvigarna far en korbana med bredden 3,5 till 4,5 meter och hir féreslas ingen gangbana

intill vagen.
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, Koérbana3,5-4,5 m

, Gatubelysning
Ateljé Lyktan
Asfalt

o)

-

Foreslagen sektion for lokalgatorna

Lokala foreskrifter
I Lotsvigens forlingning, i anslutning till Boobadet, finns idag ingen koérbar vig. Hir

foreslds en ny gangvig om 2,5 meter (se orange linje i bilden nedan).

For att bevara omradets karaktir breddas Baggensvigen, mellan Boo kapellvig och
Boobadet, endast till 3,5 meter (se lila linje i bilden nedan). Vigen dr en del i
strandpromenaden och ska framférallt anvindas av gaende och cyklister. Hir foreslds lokala
trafikforeskrifter som begrinsar biltrafiken. Har f6reslas sopbil, leveranser och

utryckningsfordon samt boende lings vagen fa kora.

LoTSVAGES

I kartbilden illustreras med orange linje foreslagen gangbanan i Lotsvdgens forlingning. V ar det foreskis
galla lokala trafikforeskrifter illustreras med lila line.
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Aven Ankarviigen och Sjobrinken ster om Badbacken breddas till 3,5 meter da fa
fastighetsigare nyttjar dessa vigar.

Gatubelysning

Gatubelysning foreslas lings alla vigar inom omréadet. Belysningen som foreslas dr Ateljé
Lyktan vilken ger en vacker ljussittning 1 dldre miljéer. Ateljé Lyktan finns ocksa 1
nirliggande omraden, till exempel lings Boovigen f6rbi Boo Gard.

5 = e

Bilderna ovan visar armaturen Ateljé 1 yktan som foreslis inom omridet. (Bild: Ateljé 1yktan)

Korsningar

Korsningarna gors vinkelrita i den man det dr méjligt for bittre sikt. Vilplan anldggs i
korsningar dir méjligheter finns, sa att man kan stanna sikert innan korsningen.
Siktskymmande backkron atgardas med anpassning av vigens hojd.

Kollektivtrafik

Busstrafik kommer inte att trafikera omradet. Resande med kollektivtrafik hinvisas till
befintliga hallplatser vid Boo gird och Gustavsvik, samt till nya planerade hallplatser utmed
Dalvigen.

Parketing

All privat parkering ska ske pa kvartersmark, det vill siga pa den egna fastigheteten. Nackas
modell f6r beridkning av parkeringsbehov ska féljas, se Rekommenderade parkeringstal for
bostdder i Nacka.

Parkeringar dir allminheten kan parkera markeras P-PLATS 1 plankartan. Parkeringsplatser
foreslas vid Gustavsviks gard for angéring till Gustavsviksbadet lings Boo strandvig.
Vidare foreslds allmanna parkeringsplatser lings Baggensvigen, vister om Boo

Segelsillskaps verksamhet. Dessa parkeringsplatser drivs och forvaltas av kommunen.
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Lings Boo Strandvig finns ett omrade med kvartersmark markerat P i plankartan. Har

foreslas 5 parkeringsplatser vilka ska kunna nyttjas av fastigheterna pa Bergholmen, da de
idag saknar parkering.

Vindplaner

Nya vindplaner anliggs inom omradet som ar markerat med LOKALGATA pa Plankarta
1. Dessa ger tillrickligt utrymme f6r sophdmtningsfordon och snoréjningsfordon att vinda.
Pa grund av utrymmesbrist och hinsyn till virdefull natur anliggs t-vindplaner dér
backvindning medges.

1.0m 1,0m
i | [oaniaea ettt
am
I5m = ¥
[ 3,5m*
TN i
L5m
| —
-
3,5 m*

Bilden ovan visar ett exempel pa t-vindplats

Tillganglighet

Omradet ar mycket kuperat och det ar darfor svart att tillgdnglichetsanpassa gatunatet fullt
ut for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. I naturmarksomradet s6der
om Mj6lkudden foreslds en tillganglighetsanpassad promenadstig anlidggas ut till en
utsiktspunkt pa Ekudden invid Baggensfjiarden. Badplatsen vid Gustavsviks gard kommer
inte att tillgdnglighetsanpassas. Besokande med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
hinvisas till badplatsen vid Boo Gard.

Tillkommande bostadsbebyggelse ska for att vara lamplig for sitt indamal vara tillginglig
och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Markfororeningar

Markféroreningar kan finnas inom det omrade dir det en gang fanns en handelstradgard, pa
fastigheten Backebdl 1:829 samt delar av fastigheten Backebdl 1:5. Verksamheten ir inte
riskklassad pa grund av kort verksamhetstid. Eftersom féroreningar trotts detta inte kan
uteslutas, och Backebdl 1:829 foreslds kunna styckas, har fastigheten Backebol 1:829
markerats med 7a” i plankartan. Markfororeningar kan dven férekomma pé fastigheten Bo
1:916 dir en fiskeverksamhet tidigare bedrivits och pa fastigheten Backebdl 1:101 dar det
tidigare fanns ett fiskeri och eventuellt en batuppliggningsplats. Dessa fastigheter har ocksa
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markerats med ’a”. Bestimmelsen ”a” innebdr att fragan om eventuella féroreningar ska

utredas 1 samarbete med tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun. Om marken ir férorenad
ska den saneras innan bygglov kan medges.

Den tidigare handelstridgarden omfattar dven vissa delar av Backebdl 1:5 som planeras tas
over av Nacka kommun. Marken 4r markerad som allman plats i plankartan. Innan
markarbeten gors inom detta omrade ska tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun kontaktas
och om fororeningar patriffas ska de saneras.

I anslutning till Gustavsviks batklubb, pa Backebol 1:5, har Linsstyrelsen kommenterat att
misstanke om fororening foéreligger till f6ljd av batuppliggning. Tillsynsmyndigheten pa
Nacka kommun bedriver ett nara samarbete med verksamheten och ingen batuppliggning
har férekommit.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planférslaget innebir att kommunalt VA byggs ut till fastigheter pa fastlandet. VA-
ledningssystemet ska forldggas i lokalgatorna (betecknat LOKALGATA pa Plankarta blad
1). Kommunen ansvarar for att bygea ut huvudledningarna for vatten och spillvatten (VA).
Efter godkind slutbesiktning tar Nacka vatten och avfall AB 6ver ansvar f6r drift och
underhill av VA-anliggningen. Kommunen bygger ut ledningar till férbindelsepunkt vid
fastighetsgrins, fran forbindelsepunkterna ansvarar fastighetsigaren sjilv f6r utbyggnaden
inom sin fastighet.

Omradet planeras att f6rses med bade sjalvfalssystem och sa kallad LTA-16sning for
spillvattnet. Det innebir att flertalet fastighetsigare kommer att behova installera en mindre
pumpanliggning pa sin fastighet for leda bort spillvattnet. VA-huvudmannen tillhandahéller
1 vissa fall pumpanlaggningen och den enskilde fastighetsigaren svarar f6r pumpens
installation och elférbrukning. Mer information finns i broschyren ”Utbyggnad av vatten-
och avlopp i fritidshusomraden” pa kommunens hemsida, nacka.se

Pumpstationer

Ett befintligt pumphus finns strax sdder om Lotsvigens férlingning vilket kommer att
finnas kvar. Férutom befintlig pumpstation foreslas en ny pumpstation i omradets norra del
lings Boo Strandvig, strax norr om Gustavsviks batklubb inom omréidet betecknat ”E” pa
plankartan. Boverket rekommenderar att pumpstationer anliggs med ett skyddsavstand om
50 meter fran platser dir minniskor uppehaller sig stadigvarande. Pumpstationen placeras
cirka 48 meter frin nidrmaste huvudbyggnad. Pumpstationens topografiska lige minskar
storningar fran lukt, buller och utsikten f6r den nirmaste bebyggelsen.
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Dagpatten
Da detaljplanen vinner laga kraft kommer omradet ingé i verksamhetsomradet f6r dagvatten
gata. Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatundtet samt avledning av
overskottsvatten fran fastigheter och naturmark dr makadamfyllda diken med
drineringsledning. Pa ett fital strickor kan 6ppna svackdiken anldggas dir mer utrymme till
fastighetsgrins finns tillgingligt. Kommunen behover avleda dagvatten via ledningar dver
vissa privata bostadsfastigheter. Berérda omraden i planforslaget omfattas av

»

planbestimmelsen ”u” pa kvartersmark, vilket innebir att marken ér reserverad for allmédnna
indamal.

Omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende med utékade byggritter innebar
att storre yta hardgors inom de enskilda fastigheterna och inom vigomradet vilket bidrar till
minskade mdjligheter att infiltrera och férdréja dagvatten. For att motverka detta foreslas
en bestimmelse i plankartan om att maximalt 50 % av fastighetens landareal far hardgoras
(med till exempel takytor, asfalt eller annat titt material). Detta giller dven
exploateringsomradet. Detta 6kar méjligheten till infiltration men framférallt f6rdr6jning
inom fastigheten innan 6verskottsvattnet nar den allmanna anliggningen och recipienten.
Utover det bor genomslippliga material viljas och trid och vegetation bor i méjligaste man
behillas. Vid svarigheter att klara dagvattenhanteringen inom fastigheten kan ocksa limplig
form av fordréjningsmagasin anordnas. Om mer dn 20 parkeringsplatser anordnas ska
parkeringen foérses med oljeavskiljare eller annan godtagbar teknisk 16sning. Pa Nacka
kommuns hemsida finns tips pa hur fastighetsdgare kan arbeta med att f6rdréja och rena

dagvatten inom respektive fastighet.

Bilderna dr héamtade ur Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats (Nacka kommun, 2018) och ger forslag pa olika sitt att arbeta med genomslappliga material
och rening av dagpatten.

Foéreslagna 16sningar for avledning via 6ppna diken, f6rdréjningsmagasin/
6versvimningsytor, trummor och makadamdiken med drineringsledning skapar goda
forutsittningar for avskiljning av féroreningar och ger ett utjimnat flode.
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Skyfall och higt vattenstand
Inga instingda omraden finns inom detaljplanen men vissa omraden beriknas éversvimmas

vid kraftiga regn och floden. Omradena har markerats med byggnadsforbud eller med en
byggnadsteknisk bestimmelse. Ny bebyggelse regleras att inte placeras under + 3 meter med
hinsyn till 6versvimningsrisk vid stigande havsniva.

Brandypatten

Inom omradet utférs riddningsinsatser med hjilp av tankbilar. Befintliga brandposter finns
1 omradet sodra del. En ny brandpost planeras strax utanfér planomradet i korsningen
Gustavsviksvigen-Baggensviksvigen.

Elektricitet

Boo Energi ansvarar f6r omradets elf6rsorjning. Utéver befintlig transformatorstation vid
korsningen Sédetled / Baggensvigen planeras inga yttetligare transformatorstationer i
omradet.

Tele-/ datakommunitation
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiberledning.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvirmning. Vattenburna system bor viljas, sa att framtida
omstillning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara att minska el- och
oljeanvindningen genom att sa langt det dr mojligt endast anvinda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov. Fjarrvirme planeras for nirvarande inte till omradet.

Trygghet och sakerhet

De frimsta atgirderna ur trygghets- och sikerhetsperspektiv dr att en standardhéjning av
gatunitet gors genom att gang- och cykelbanor respektive gingbanor anlidggs lings vissa
gator och att belysningen 1 omradet moderniseras och kompletteras. Belysningen inom
omradet gor att omradet upplevs som tryggare att promenoarer och cykla inom, dven pa
vintern. God belysning ar viktigt da manga vigar projekteras utan GC-vig eller trottoar.

Gang- och cykelbanorna byggs ut. Férskolan dr en viktig malpunkt f6r manga barn och
torildrar inom planomradet och vagen leder vidare till Boo gards skola, varfor manga
skolbarn ocksa r6r sig hiar. Gang- och cykelvigarna skapar trygga skolvigar for skolbarn och
torskolebarn vilket ger battre mojligheter for barn och foréldrar att ga eller cykla till skola
eller férskola.

Genom den kompletterande utbyggnaden av Galidrvigen och sammanbindningen med
Drabantvigen 6kas framkomligheten. Tillgingligheten for riddningsfordon 6kar da
vigstandarden hojs.
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Avfall

Kommunen, via Nacka vatten och avfall AB, ansvarar f6r himtning av avfall fran

fastigheterna i omradet. Insamling av rest- och matavfall sker via separata kirl som placeras
vid fastighetsgrins for témning av sopbil. I stort sett alla fastigheter inom planomradet har
direkt anslutning till lokalgata med framkomlighet f6r sopbil.

Inom omradet himtas bade restavfall (det brinnbara avfallet) och matavfall. P4 Nacka
vatten och avfalls hemsida kan du lisa mer om vad du kan tinka pa infér sophimtning,
priser, dagar och tider. For att reducera mangden avfall bor kallsortering ske.
Atervinningsstationer finns vid Boovigen 7, korsningen
Gammeluddsvigen/Djurgardsvigen och Sockenvigen/Kompassvigen. Vid Boovigen 30
finns Boo AVC med bade méjlighet for killsortering och 6vrigt avfall sisom vitvaror, farligt
avfall, tridgardsavfall och grovavfall. Hir finns dven mojlighet att limna in mobler, prylar,
textilier med mera for aterbruk.

Gatunitets standard héjs genom anordnande av vindplatser dimensionerade f6r
renhallningsfordon for att forbattra arbetsmiljon och trafiksidkerheten vid
renhallningsarbetet. Vignit och vindplaner dr diarfér dimensionerade f6r sopbil dar sa dr
mojligt. Fastigheten Backebol 1:799 saknar direkt anslutning till vig med framkomlighet f6r
sopbil. Da fastigheterna tillats styckas av bedéms detta dven gilla de avstyckade delarna av
fastigheterna Bo 1:298, Bo 1:10 Bo 1:9 och Bo 1:8. Fér fastigheter dir vindmaijligheter f6r
sopbil saknas ansvarar fastighetsigaren for att sopkirlet placeras lings gatan for tdmning
eller att en gemensam uppsamlingsplats pa kvartersmark 1 anslutning till gata anordnas.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbygenadsprojekt som dven innehaller
utbygenadsfasen. De dtgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet dr foljande:

o Anpassning till framtida klimat
Kommunen kommer att begrinsa mojligheten att bebygga, genom prickmark pa
plankartan, upp till 3 meters nivan 6ver medelhavsytenivin, raknat i h6jdsystem
RH2000. En 6versvamningskartering har tagits fram for att anpassa bebyggelsen
mot skyfall.

o Levande kulturmiljo
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader férses med skydds- och

varsamhetsbestimmelser. Ut6kade lovplikt foreslas dven for sirskilt virdefulla
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byggnader samt inom omrade med sirskilt vardefull kulturmiljé.

Ndira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Direkt nirhet till gron- och vattenomraden finns redan inom planomradet. Den
overgripande strukturen med bebyggelse och gronstruktur dr i enlighet med
detaljplaneprogram for sydostra Boo. De atgarder som planeras handlar frimst om
att rusta upp gronomradena, gora gronomradena tillgangliga f6r personer med olika
behov samt tydliggéra promenadstrak. Detaljplanen tryggar allmdnhetens tillgang till
park- och naturomraden som tidigare varit privatigda.
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4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
darfor inte upprattas for planen.

Trygghet och sakerhet

Forbittring av gatorna 1 omradet inklusive att forbéttrade gang- och cykelférbindelser blir
battre belysta, gor att omradet blir tryggare och mer trafiksikert dven under dygnets moérka
timmar. Aven det 6kade permanentboendet med fler minniskor som rér sig i omradet kar
kinslan av trygghet och sikerhet. Trafiksikerheten 6kar ocksa da vigstandarden héjs, gang-
och cykelvigar samt gatubelysning byggs ut.

Rekreation

Ett genomférande av planforslaget kommer innebara att strandpromenaden lings
Baggensfjirden forbittras avseende standard och orienterbarhet. Detta kan innebira att fler
boende och besckare kommer att nyttja de strandndra omradena for rekreativa upplevelser.

En tillginglighetsanpassad gangvig kommer att anliggas fran parkeringsplatsen vid
Mjolkudden ut till Ekudden. Pa strandidngarna vid Mjolkudden foreslas en lekplats och en
spontanidrottsyta anldggas. En forbittrad gangstig till udden utanfor Ankarstigen foéreslas
utfoéras och en grillplats och brygga anligeas dir. Baggensvigen forses med gangbana lings
delar av strickan for att hoja trafiksikerheten i strandnira lige for fotgingare.

Naturomradet soder och 6ster om Gustavsviks gard foreslds bli allmin platsmark och
kommunen Overtar driften av badplatsen.

For hundigare planeras en plats dir hundar kan springa fria och leka/motionera. En
hundrastgard anordnas lings Galirvigen inom kommunens fastighet f6r kommunaltekniska
indamal. Pa sd vis kommer dven den ytan att kunna nyttjas for rekreativt andamal. Detta
innebir att eventuella konflikter mellan hundagare respektive icke hundédgare begrinsas
samt att hundigare inte lockas att slippa hundar fria inom andra naturomréaden, vilket
gynnar omradets djurliv.

Tillganglighet
De atgirder som vidtas sisom exempelvis nya gangvigar samt en tillginglighetsanpassad
promenadstig ut till utsiktspunkt pa Ekudden bidrar till att 6ka tillgangligheten i omradet.

Sociala konsekvenser
En upprustning av gang- och cykelvidgarna och god gatubelysning bidrar till en 6kad
trafiksakerhet och trygghet vilket uppmuntrar att fler gar och cyklar inom omradet. Detta
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kan leda till firre bilresor i niromradet vilket leder till minskade féroreningar i luft och

vatten samt minskat trafikbuller vilket bidrar till 6kad hilsa. Det kan ocksa uppmuntra till
mer rorelse 1 vardagen. Den foreslagna strandpromenaden, lekplatsen, hundrastgarden och
badplatserna ger méjlighet till rekreation, motesplatser, utomhusvistelse och lek vilket kan
skapa en kinsla av gemenskap och tillhérighet till sitt bostadsomrade.

Planférslaget mojliggdr fraimst villafastigheter men ocksa att bostadsritter om ca 30
ligenheter byggs 1 form av radhus och parhus. Detta innebir en alternativ boendeform till
villorna vilket skapar forutsittning att bo i omradet genom livets olika behov av
boendeformer. Aven de utékade byggritterna och avstyckningsméjligheterna bidrar till
mojligheten att skapa fler bostidder vilket kan skapa flyttkedjor och pa sikt minska
trangboddheten. Det kan ocksa bidra till att fler fir moéjligheten att forverkliga drommen
om att bygga ett eget hem.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Miljokvalitetsnormer innebdr icke-férsimringskrav och malsittningen ska vara att skapa
moéjlighet till forbittring.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planen bedoéms inte paverka luften i saidan utstrickning att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet. Mojlighet att aka kollektivt kommer férbattras i och med nya
busshallplatser i nirmare anslutning till omradet. Ingen féreslagen bebyggelse kommer
visentligt forsimra luftvixlingen pa Virmdoleden eller andra trafikerade gator.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt dagvattenutredningen (PM Forprojektering VA inkl dagvatten med tillhirande
projekteringsforslag, SWECO 2016-02-12) kommer féroreningshalter och drsbelastning av
niringsimnen 1 dagvattnet att minska markant i och med genomférandet av detaljplanen.
Minskningen beror frimst pa omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende
vilket innebir utbyggnad av kommunalt VA. Detta innebir att miljobelastningen pa
Baggensfjirden fran enskilda avlopp minskar vilket innebir en stor positiv paverkan pa
recipienten.

Samtidigt innebir omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende med utékade
byggritter att storre yta hardgors inom den egna fastigheten och inom vigomradet vilket
bidrar till att mindre dagvatten kan infiltreras och fordréjas. En storre mingd dagvatten
Okar flodets hastighet vilket minskar reningen. For att motverka detta féreslds en
bestimmelse 1 plankartan om att maximalt 50 % av fastighetens landareal far hardgoras
(med till exempel takytor, asfalt eller annat tatt material). Detta giller dven
exploateringsomradet.
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Trafiken berdknas 6ka inom omradet. Detta gor att féroreningshalter fran trafiken
(tungmetaller och BaP) beriknas 6ka (PM Firprojektering 17.A inkl dagvatten med tillbirande
projekteringsforslag, SWECO 2016-02-12). For att rena viagdagvattnet och motverka att
tungmetaller eller BaP nar recipienten projekteras vigarna med 6ppna svackdiken och

makadamfyllda diken med drineringsledning. Detta gor att dagvattnet f6rdr6js, infiltreras
och renas pa sin vig mot Baggensfjirden.

Berikningen visar sammantaget att féroreningshalter och éarsbelastningen av niringsimnen
minskar markant efter utbyggnad av planomradet. Enbart tungmetaller och olja 6kar nigot.
Okningen beror till stor del pa hur berikningen 4r gjord och i verkligheten tros inte trafiken
oka nimnvirt eftersom merparten inom omradet redan bor hir permanent. I beriakningarna
ar inte heller reningseffekter i diken, pa fastighetsmark eller i uppstroms liggande
reningsanligeningar inkluderad. Uppstroms inom detaljplanen f6r Dalvigen —
Gustavsviksvigen planeras en vattenpark for rening av dagvatten. Med detta i atanke, samt
med hinsyn till att dikenas reningsgrad inte dr inrdknad, gérs bedémningen i dagvatten
utredningen Dagvattenhantering Mjolkudden och Gustavsviks gard Nacka kommun (2016-01-29), att
planen inte anses bidra till en férsimring av recipientens status.

Trafik

Da planforslaget méjliggor permanentboende 1 hogre grad kommer antalet trafikrorelser i
omradet att 6ka. Okningen bedéms dock inte paverka bullersituationen i omridet i markbar
grad da trafikvolymerna ar fortsatt laga och hogsta tillitna hastighet i omradet genomgédende
ar 30 km/timme.

Nirmaste busshallplatser finns i dagslidget vid Boo Girds skola och Dalvigen. De som bor
lingst ifran busshallplatserna inom omradet har idag cirka 1,2 kilometer respektive cirka 900
meter till respektive busshallplats. Det genomgaende straket 1 omradet Galdrvigen-
Drabantviagen-Baggensvigen kommer att forses med gangbana for att 6ka trafiksikerheten
for de som viljer att ga till bussen. Mojligheter att bygga cykelparkeringar vid
busshéllplatserna kommer ocksa att utredas for att underlitta resande med kollektivtrafik.

Fastigheterna beldgna pa Bergholmen kommer att tillforsikras ritt till parkeringsplatser f6r
bil pa land intill Gustavsviks gard. Fér andamalet foreslas en gemensamhetsanliggning for
de ber6rda fastigheterna skapas. Inom ytan ryms fem parkeringsplatser, en till varje
fastighet, samt en plats for gemensamma sopkarl.

Buller

Planomradet ér inte bullerstort, varken med avseende pa trafikbuller eller industribuller.
Omradet gransar i norr mot Dalvigen, som i framtiden ska fungera som bussgata.
Bedomningen dr att det inte kommer innebira ndgon storre risk for storning vid nagra
bostider inom planen.
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Ekonomiska konsekvenser

Milet med detaljplaneliggning av omradet vid Mjolkudden-Gustavsviks gard ér att
siakerstilla en langsiktigt hallbar utveckling av omradet ur saval ekologiskt, socialt som
ekonomiskt perspektiv. Bedomning gors att genomforandet av detaljplanen kommer att fa
full kostnadstickning f6r ombyggnad av gator i omradet och ett litet positivt netto for VA-
utbygenaden. Dartill bedoms planen medféra andra nyttor och fastighetsvirden for de
enskilda fastighetsdgarna i omradet.

En fortsatt utveckling och utbyggnad av bostidder 1 omradet maste ske pa ett for kultur- och
naturmiljon hallbart sitt. Darfér behover omradet forses med moderna l6sningar for
hantering av vattenférsorjnings- och spillvattensfragan. Ett 6kat permanentboende i
omradet genererar en storre andel hirdgjorda ytor, 1 form av behov av férbittrade vigar
och gangvigar samt tillkommande byggnader. Fran dessa ytor maste regnvatten tas om
hand, vilket gor att hanteringen av dagvatten maste forbittras for att skydda grundvatten,
Oppna vattendrag och havet. Alla dessa atgirder maste finansieras. Genom att tillita en viss
fortatning av befintliga villafastigheter och en smaskalig byggnation av
flerbostadshusboende skapas moijlighet att fordela forbattringskostnaderna avseende
vigarna pa flera fastighetsigare genom uttag av gatukostnader.

Forbittringsatgirder av VA-16sningar och vigars standard dr aterinvesteringar som alla
fastigheter berdrs av 6ver tid, oberoende av om planliggning sker. Ett samlat grepp som
dartill méjliggor att nya bostider skapas tillfér mervarden som dven kommer befintliga
fastighetsagare till nytta och underlittar finansieringen av det som vid nagon tidpunkt dnda
behover goras. De ekonomiska och miljémissiga nyttor som byggnation av kommunalt VA
skapar 6verstiger med marginal de kostnader som édterinvesteringar i enskilda anldggningar
innebir.

Aven ut ett socialt-ekonomiskt perspektiv kan nyttor ses med en samlad planliggning.
Behovet av nya bostider i Nacka och Stockholmsomradet ar konstant stort. En samlad
planering av var dessa nya bostider ska placeras, dir hinsyn tas samlat till en stor mingd
faktorer, skapar forutsittningar att bade ta hinsyn till befintliga virden och skapa nya
virden i olika omraden. Férutom rent ekonomiska virden 1 form av att fler delar pa
kostnaden f6r ombyggnation av VA och vigar, skapas virden i form av 6kad trygghet
genom att ett omrade blir mer bebott eller genom att skapa forutsittningar for olika
boendeformer i ett omrade. Att kunna flytta till ett mindre boende nar man inte lingre
orkar ta hand om sin tridgard nir man blir dldre kan vara ett exempel, eller att ungdomar
ges tillfalle att flytta hemifran till ett eget boende i niromradet.

Sammantaget gors darfér beddmningen att de virden och nyttor som skapas genom en
samlad planliggning av Mjélkudden-Gustavsviks gard kommer att vara mycket hogre 4n de
kostnader som genomférandet medfor.
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Kulturmiljo och landskapsbild
Planomradet har bedomts virdefullt ur savil kulturhistoriskt som naturvirdesperspektiv.

Det ir fraimst kustremsan mot Baggensfjirden som inrymmer bade kulturhistoriska varden
och héga naturvirden. I samband med att omridet byggs ut med vatten och spillvatten
samt bittre vigar, liksom tillskapande av nya byggritter kommer karaktiren av dldre
fritidshusomrade omvandlas till mer fértitade villakvarter. Pa Bergholmen foreslas ingen
utbyggnad.

I syfte att f6rs6ka bevara de kulturhistoriska virdena medges endast en forsiktig fortitning
nirmst vattnet. Naturomraden invid strandmarken har bevarats oexploaterade och for
vardefulla naturvirdestrid inom planomradet har planforslaget utformats med
marklovsplikt for tradfillning.

Byggnader och bebyggelsemiljéer ir en viktig del av vart kulturarv, de synliggor var historia
och berikar var livsmiljo. De dr ocksa betydelsefulla resurser i det hallbara samhillet, saval
ur ekonomiskt och socialt som miljomassigt hinseende. Planférslaget har utformats med
skydds- och varsamhetsbestimmelser for de byggnader som bedémts som kulturhistoriskt
virdefulla utifran den bebyggelseinventering som tagits fram under planarbetet.
Skyddsbestimmelser f6r kulturhistoriskt virdefulla byggnader och bebyggelsemiljer ar en
indikator vid uppfoljningen av miljokvalitetsmaélet god bebyggd miljo.

Natur

For att skydda och bevara strandnira naturvirden, bade pa land och 1 vatten, foreslas ett
fatal stigar och tillganglighetsanpassade gangvigar anliggas eller rustas upp i det strandnira
omradet for att inte onddigt stora fagelliv och vattenliv. De vassomraden som finns ar
vardefulla lokaler f6r bade fagelliv och fiskar. Inom de fastigheter som har strandtomt och
vatten, begrinsas ritten att bebygga strandzonen for att begransa inverkan pa naturmiljon i
zonen.

Strandskydd
Strandskyddet har tva syften; att langsiktigt trygea allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv.
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Bilden visar det generella strandskyddet. (Bild: Boverket)
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Nedan redovisas inom vilka omraden strandskyddet avses upphivas och vilka sirskilda skal
som ligger till grund enligt miljébalken (MB) 7 kap. 18 §. Omraden dir strandskyddet
toreslds upphivas redovisas dven pa Plankarta blad 1, under Upphivande av strandskydd.

Notera: Atgirder som innebir arbeten i vatten kan vara en anmilnings- eller tillstindspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. MB. Anmalan ska limnas in till Lansstyrelsen innan arbete i
vatten utfors.

Allmén plats

Omrdden med strandskydd

Strandskydd kommer fortsatt gilla inom allmén platsmark NATUR och inom allmin
platsmark PARK i anslutning till Gustavsviks batklubb och Boo Seglarsallskap.

Omrdden dar strandskyddet avses upphivas

Strandskyddet avses upphivas inom allmin platsmark LOKALGATA di omradet dr
ianspraktagna for trafikindamal pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB).

Strandskyddet foreslas upphavas for allman plats PARK dir det idag finns en popular
badplats, ett hopptorn, grasmatta och en sandstrand. Syftet med att utveckla badet ar att
langsiktigt trygga och forbittra allmidnhetens tilltridde till bad, vatten och rekreation.
Strandskyddet upphivs for att méjliggéra mindre markarbeten som att klippa graset och
réja vass. Bryggan foreslas bytas ut, se PM Forprojektering parkanldggning Mjolkndden —
Gustavsviks gard. Verksamheten dr befintlig och den pagaende verksamheten bekriftas i
planen, den kan inte bedrivas utanfor strandskyddat omrade och som sirskilt skil hanvisas
darfor till 7 kap. 18 ¢ § pkt 3 och 4 MB. Upphivandet bedéms paverka det rorliga
friluftslivet positivt och bedéms inte ha nagon inverkan pa djur- och naturliv.
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Bild dver befintliga forhdllanden inom omradet markerat PARK inom strandskyddat omride.

Kvartersmark

Omerdden dir strandskyddet inte upphivs

Strandskyddet upphivs inte narmst strandbrynet inom kvartersmark f6r bostider (Markerat
B eller B; pa Plankarta blad 1) da sarskilda skl for att upphiva strandskyddet saknas.
Samma férutsittningar som idag fortsitter gilla. Strandskyddet medger att renovering och
underhall far ske pa befintliga byggnader. Om atgirder vidtas som strider mot strandskyddet

ska strandskyddsdispens sokas.

Princip: strandskyddet upphivs inte ndrmst kusten forutom for befintliga bodar och bryggor

For befintliga bostadsfastigheter upphivs strandskyddet (dock inte nirmst kusten). Inom
omradet dir strandskyddet upphivs finns bland annat huvudbyggnader, bodar, terrasser,
klippta grasmattor och staket. Marken inom omradet utgér hemfridszon och ar redan
ianspraktagen pa ett som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢
§ pkt 1 MB), varfor strandskyddet hir avses upphiévas.

Vad giller de tekniska anliggningarna inom omridet (markerade med E i plankartan) avser
omradet pa fastigheten Bo 1:916 en befintlig fyr och omradet pa fastigheten Bo 1:608
befintlig pumpstation. Da anliaggningarna dr befintliga anses marken ianspraktagen pa ett
satt som goOr att det saknar intresse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). E-
omradet pa fastigheten Backebol 1:5 1 omradets norra del, strax norr om Gustavsviks
batklubb, avses tas 1 ansprak for en ny pumpstation. Platsen ligger i anslutning till Boo
Strandvig, ligger laglint och 1 anslutning till befintliga bostadsfastigheter. VA-utredningen
pekar darfor ut platsen som den enda méjliga lokaliseringen av en ny pumpstation inom
norra delen av omradet. Marken ingar vigomradet och utgér till storsta del en grusad yta.
Som sirskilt skal for att upphava strandskyddet hanvisas darfor till att platsen behovs f6r en
anldgening som for sin funktion maste ligga vid vattnet, eller 1 detta fall laglant, och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § pkt 3 MB) samt att tillgodose ett
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angelidget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § pkt 5

MB). Pumpstationen avhaller inte allmédnheten fran platsen.

Behovet av nya batplatser ir stort i Nacka och kommer att 6ka i framtiden. Kommunen vill
ocksa fraimja det rorliga friluftslivet samt platser for barns aktiviteter, sport och fritid. I
Kustprogram for Nacka (antagen 2011) anges som rekommendation att ”féreningsbryggor ska
frimjas framfor privata bryggor.”. Omradet markerat med R 1 Plankarta blad 1 férvaltas av
en seglarskola och jolleklubb. Inom omradet finns idag en tennisbana, kérbara ytor och
befintliga byggnader. Hir tillats viss kompletterande bebyggelse i form av nya bodar. Skilet
till att upphiva strandskyddet ar att marken redan dr ianspraktagen pa ett sitt som gor att
det saknar intresse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Vidare ror det sig om
en utdkning av en pagaende verksamhet dir anliggningen for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § pkt 3 och 4 MB).
For att undvika bebyggelse nirmst vattnet har marken markerats med prickmark
(byggnadsférbud) i plankartan.

Bilden visar Seglarskolans nuvarande verksambet

Inom omradet markerat med V1 (smabatshamn) i omradets norra del finns idag befintligt
bathus, mindre vigar och brygganliggningar. Planforslaget tar ocksa hir avstamp i
rekommendationer i Kustprogram for Nacka (antagen 2011) varfor strandskyddet hir féreslds
upphivas. Skilet till detta dr att marken redan édr ianspriaktagen pa ett sitt som gor att det
saknar intresse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Vidare rér det sig om en
pagaende verksamhet dir anlidggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
kan inte tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § pkt 3 och 4 MB). Marken narmst vattnet
har markerats med prickmark (byggnadsférbud) i plankartan.
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Vatten- och btyggomriden
Vattenomraden med strandskydd
Rekommendationen 1 Kustprogram for Nacka (antagen 2011) ér att privata anliggningar pa

kommunal mark inom strandskyddat omrade bér inventeras och om férvaltandet dr oklart
bér de rivas. En process kommer dirfor initieras fOr att riva bryggor som inte finns
inskrivna i fastighetsregistret (Lantmiterimyndigheten) dd detaljplanen vunnit laga kraft.
Dessa bryggor dr markerade med W pa plankarta blad 1 och hir upphivs inte
strandskyddet.

Vattenomriden dar strandskyddet avses upphivas

Behovet av nya batplatser och vinteruppstillningsplatser dr stort i Nacka kommun och
kommer sannolikt att 6ka i framtiden. I den politiskt antagna strategin for Nackas kust
Kustprogram for Nacka (antagen 2011) anges att som rekommendation att ’bryggor och
batplatser bor samlas och anordnas sa att strinderna fortsitter att vara tillgingliga f6r
allminheten” samt att ”féreningsbryggor ska frimjas framfor privata bryggor.
Foéreningsbryggor bor utformas som flytbryggor och vara 6ppna for allmanheten.”.
Omradet for detaljplanen pekas ut i Kustprogram for Nacka som limpligt f6r smabatshamn.

Boo seglarsdillskap

Omraden f6r smabatshamn (markerat med WV1 i plankartan) i omradets s6dra del avser
befintliga bryggor som férvaltas av Boo seglarsillskap. I detaljplanen féreslas strandskyddet
upphivas for befintliga bryggor, med hanvisning till att vattnet tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Ett
nagot storre omrade dr markerat som smabatshamn. Att verksamheten utékas i anslutning
till ett omrade som redan dr ianspraktagen ar positivt f6r bade djur- och naturliv samt for
det rorliga friluftslivet. Befintliga brygetasten finns lings vattnet vilket gor att verksamheten
hir kan utokas lings en redan ianspraktagen strandremsa, dirmed avhalls inte allmanheten
fran andra ororda kuststrackor. Utokningen behover anliggas i anslutning till redan
pagaende verksamhet, behover for sin funktion ligga vid vattnet och behovs for att utvidga
en redan pagaende verksamhet (7 kap. 18 ¢ § pkt 13 och 4 MB) varfor strandskyddet har

féreslas upphivas.

Gustavsviks Batklubb

For vattenomradet som disponeras av Gustavsviks batklubb foreslas strandskyddet att
upphivas for befintliga bryggor. Som sarskilt skl for att upphiva strandskyddet hanvisas till
att omradet redan tagits i ansprak (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Aven hir

ger detaljplanen mdjlighet till en pabyggnad av befintliga bryggor (inom omradet markerat
med WV, pa Plankarta blad 1). Bottenmiljon paverkas inte i lika stor utstrickning pa djupt
vatten da batmotorernas paverkan pa bottenmiljon minskar med djupet. Utbyggnaden

behévs for att utdka en redan pagiende verksamhet som for sin funktion behéver ligga vid
vattnet (7 kap. 18 c § pkt 1, 3 och 4 MB).
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Gustavsviks badplats
Vad giller omradet f6r badplatsen (markerat med Wi i plankartan) omfattas vattenomradet

av en befintlig brygga (se bild nedan) och ett hopptorn. I viken dr det grunt och botten
bestar av sand och lera. Det befintliga hopptornet foreslas tas ned déa det ar 1 daligt skick
vilket gor att besokare och allminhet kan komma till skada. Bryggorna kommer att rustas
upp, viss vass kommer att avligsnas och botten kommer att férses med ny sand.

Omradet markerat med W1 ér redan ianspraktaget (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB), behover for sin
funktion ligga vid vattnet och behovs for att utvidga en redan pagiaende verksamhet (7 kap.
18 ¢ § pkt 13 och 4 MB) varfor strandskyddet hir upphavs.

3 P . AT
Befintliga forhallanden pa Gustavsviks badplats
Privata bryggor
Lings kusten finns idag flertalet bryggor med inskrivna servitut vilka bekriftas i planen
genom byggomrade (markerat med WB i plankartan). Inom detaljplanens omraden
markerade med WB pa fastlandet bekriftas enbart befintliga bryggor. Omradena bedéms ha
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap.
18 ¢ § pkt 1 MB).

Pa Bergholmen foreslas ett omrade f6r bryggor (markerat WB pa plankartan). Hir finns
idag en befintlig brygga som édgs av kommunen. Vidare finns hir en befintlig
gemensamhetsanlidggning for brygga for fastigheterna pa 6n. For hela WB-omradet foreslas
strandskyddet upphivas. Vad giller kommunens brygga dr omradet redan ianspraktagen (7
kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Vad giller gemensamhetsanliggningen behéver fastigheterna brygga
for att trygga tillfart i anslutning till fastigheten. Bryggan behover f6r sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § pkt 3 MB).

Dagvatten

Omradet avvattnas fran hogre terring ner till ligre markomraden och nar slutligen
recipienten Baggensfjirden via ytlig avrinning, Sppna diken, trummor och ledningar. det
bedéms finnas goda méijligheter till f6rdr6jning och infiltration inom hela planomradet.
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Den generella 16sning som foreslas for avvattning av gator samt avledning av

overskottsvatten fran fastigheter, vagar och naturmark ar via makadamfyllda diken med
drineringsledning samt 6ppna diken i naturmark innan vattnet nir recepienten
Baggensfjirden. Pa ett fatal strickor anliggs 6ppna svackdiken dir tillgingligt utrymme
finns. Innan dagvattnet nar Baggensfjirden renas det ocksa i diken pa naturmark. Pa sa vis
avleds och renas dagvattnet inom omradet.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Linsstyrelsens anser att ny bebyggelse och samhillsfunktioner av betydande vikt lings
Ostersjokusten ska placeras ovanfér +2,70 meter, riknat i héjdsystem RH2000, med hinsyn
till 6versvimningsrisk. I detaljplanen foreslas att mark inte far bebyggas (prickmark) upp till
3 metersnivan, riknat 1 héjdsystem RH2000.

Mal for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka hallbarheten 1 stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade
hallbarhetsomriden. For stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som
prioriterade.

Hallbarhetsmal - dagvatten som renas och infiltreras

Ett av syftena med detaljplanen ar att bygga ut kommunalt vatten- och spillvatten inom
planomradet. Detta tillsammans med utbyggd dagvattenhantering och rening genom diken
och trummor minskar féroreningarna som tillférs Baggensfjirden.

Hallbarhetsmal - en levande kulturmiljo

Kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, pekar ut Mjolkudden med nirmiljé som ett
omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Kulturmiljoprogrammet anger ett
forhallningssatt som ska respekteras vid forindringar av omradet.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader forses i planforslaget med skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Hallbarhetsmal - nara till grin- och vattenomraden av god kvalitet

Omradet upplevs som gront och har hoga naturvirden men stora delar ar privatiserade,
svarframkomliga eller dr pd andra sitt otillgingligt for allminheten. Planforslaget forbittrar
tillgangligheten till befintlig gronstruktur.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget innebir att ett fatal fastighetsigare kommer att beréras av inlésen av
fastighetsmark for att det ska vara mojligt att forbattra vigstandarden 1 omradet. Inlésen
innebir att en del av fastigheten planliggs som allmin platsmark och genom
fastighetsreglering Gverfors till vagfastigheten. For detta utgar ersittning f6r markomradet
och eventuella anldggningar i omradet enligt bestimmelser om ersattning i
expropriationslagen. Ytterligare fastigheter kommer att beréras av slantintrang fran de nya
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vagarna. For slinterna kommer servitut att bildas som innebir att en begrinsning infors i
vilka dtgirder fastighetsigarna kan goéra inom det omradet och att sldnterna inte far skadas
for att inte skada den nya vigen. Marken fortsitter dock att dgas av respektive
fastighetsagare. Ersittning kommer att betalas ut for eventuella anliggningar (trid,
planteringar, staket, grindstolpar med mera) som finns inom omradet och som kommer att
beho6va rivas vid vigombyggnationen. Utforligare beskrivning av vilka fastigheter och
omraden som ber6rs redovisas 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.

For genomférandet av de vaigombyggnadsatgarder och utférande av parkanliggningar som
planeras att genomforas kommer kommunen att ta ut gazukostnadsersittning av
fastighetsdgarna i omradet. Tva gatukostnadsutredningar har upprittats som redovisar vilka
kostnader som forvintas uppsta och hur dessa kostnader ska fordelas fastigheterna. Infor
granskning har en 6versyn gjort och férdelningsomradet har dndrats. Darfér kommer ett
tornyat samrad for gatukostnadsutredningen hallas. Se Gatukostnadsutredning Gustavsvik
alternativt Gatukostnadsutredning Mjolkudden — Galdrvigen.

Vissa bryggor har markerats som 6ppet vattenomradet (W pa Plankarta blad 1). Da dgandet
och foérvaltandet av bryggorna dr oklart kommer en process att initieras for att riva
brygeorna da detaljplanen vunnit laga kraft. Bakgrunden till detta beskrivs utforligare under
avsnitt 3. Planfirslaget. Fem bryggor lingsmed kusten ber6rs, varav hilften dr i mycket daligt
skick.
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5. Sa genomférs planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
forberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur detaljplanen ska tas fram och

genomforas.

Plansamrad 4:e kvartalet 2016
Utstillning/Granskning 3:e kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2019
Laga kraft 3:e kvartalet 2019
Genomforandetid allmin platsmark borjar 3:e kvartalet 2019
Genomférandetid kvartersmark borjar 3:e kvartalet 2022

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart pa
allmin platsmark kan tidigast ske da detaljplanen vunnit laga kraft vilket berdknas till 2:a
kvartalet 2019 under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt bygeande, det vill siga byggstart efter beviljande av startbesked f6r bygglov, kan
pabotjas 3 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det
kommunala VA-nitet efter det att VA-utbyggnaden ar genomford och slutbesiktigad,
torbindelsepunkt ar upprittad och anliggningsavgift ar betald. Gatukostnader och VA-
anldggningsavgift debiteras efter att anliggningarna dr utbyggda och slutbesiktade.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger giller tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa kallade
genomforandetiden, ska dock fastighetsagare och berérda kunna utga fran att deras rattighet
enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r allmin plats och vattenomraden samt
kvartersmark betecknad med z och u denna detaljplan ér 15 édr fran den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft

For att underlitta genomforandet av ombygenation av vigar och utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten sa kallad fordrijd genomforandetid att tillimpas f6r bygeritter pa
kvartersmark. Det innebir att genomférandetiden f6r bygenation pa kvartersmark borjar
gilla forst tre ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Skalet till detta 4r att undvika
anldggandet av enskilda temporira VA-anliggningar innan det gar att ansluta bebyggelsen
till det kommunala VA-ledningsnitet, samt att underlitta utbyggnaden av VA och
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ombyggnation av gator. Pd det viset kan kommunen minska utbyggnadstiden f6r VA och

gator vilket gor att de enskilda fastighetsigarna inom hela omradet snabbare kan ansluta sig
till det kommunala VA-nitet. Om utbyggnaden av vatten, spillvatten och vagar ir tagna 1
drift innan 3 ar har gatt fran den dag planen vinner laga kraft kan startbesked fér bygglov pa
kvartersmark limnas tidigare. I sadant fall f6rlings genomférandetiden pa kvartersmark till
att galla till dagen 15 ar fran det datum da detaljplanen vann laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allmianna platser.
Det innebir att kommunen ansvarar f6r all utbyggnad och skétsel av gatu- och
patk/naturmark inom omradet.

Nacka Vatten och Avfall AB ska vara huvudman for det allmanna VA-nitet och Boo
Energi dr huvudman for elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten
Nacka i Nacka kommun. Markfragor avseende kommunigdmark saisom arrenden och
servitut etcetera handliggs av enheten for fastighetsforvaltning i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och bygganmilan
handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen byggherren inom
fastigheten Bo 1:355 fOr att samordna utbyggnationen mellan parterna 1 tid och reglera
kostnader f6r exploateringen. I planbeskrivningen omnimns fastigheten Bo 1:355
“exploateringsomridet”.

Mellan Boo Gards Vigforening och Nacka kommun kommer ett genomférandeavtal att
upprattats i syfte att reglera formerna fér 6vergangen till kommunalt huvudmannaskap for
vignitet i inom Boo. Avtalet ska reglera kostnadsférdelning f6r omprovningsforrittning
med mera.

Ett driftsavtal foreslas upprittas mellan Nacka kommun och Gustavsviks
fastighetsiagareférening rorande drift och underhéll av midsommarplatsen vid Gustavsviks
gard.

Fastighetsrattsliga atgirder
Enligt plan- och bygglagen har kommunen ritt, och skyldighet, att 16sa in den allméinna
platsmark som kommunen ar huvudman f6r. Fér mark utlagd som p-plats, GC-vig,
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lokalgata, park och natur finns det saledes ritt f6r kommunen att 16sa in de berérda delarna

av fastigheterna.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer kommunen att anséka om fastighetsreglering
av allmén platsmark inom fastigheten Backebdl 1:5 f6r formellt 6vertagande av marken fran
av Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsidgareforening. De byggnader som finns inom
fastigheten Backebdl 1:5, bathus, lusthus, badhus(bastu) samt batklubbens smabatshamn,
planlidggs som kvartersmark. Marken kommer fortsatt vara i enskild dgo.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer kommunen att anséka om
lantmiteriforrittning f6r upphivande av gemensamhetsanliggningen Bo ga:2. Omprévning
av servitut samt ersattningsfragor beslutas i lantmateriforrattningen. Inom planomradet
kommer kommunen att anséka om fastighetsreglering f6r genomférande av ombyggnation
av vignitet. Mark kommer att 16sas in fOr allmin platsmark vig och dartill kommer servitut
att bildas for vigslinter pa vissa fastigheter (omraden markerade med z pa Plankarta blad 1).
Lantmaterimyndigheten handligger dessa forrattningar och virderar vilka ersittningar som
ska utga for dessa intrang. I en del fall kan frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering eller avtalsservitut komma att triffas med enskilda fastighetsagare. Vilka
tastigheter som berors framgar av Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Av plankarta blad 1 framgar minsta fastighetsstorlek for samtliga fastigheter. Da en del
fastigheter dr mer 4n dubbelt sa stora d4n minsta angivna fastighetsstorlek, finns maojlighet att
avstycka dessa fastigheter. Vilka fastigheter som bedémts méjliga att avstycka framgar av
sarskild redovisning till denna detaljplan Fastighetskonsekvensbeskrivning. 1 vissa fall kan tva
fastighetsidgare behova samverka for att mojliggora tillskapande av ytterligare en gemensam
fastighet. De enskilda fastighetsdgarna svarar sjilva for att anséka om fastighetsbildning
(avstyckning och fastighetsreglering) for att méjliggora detta. For att mojliggora vissa
avstyckningar kan skaftvigar behéva anlaggas och sikras genom fastighetsreglering av mark
eller genom bildande av tillfartsservitut. En sammanstillning av vilka
fastighetsbildningsatgarder som kan behova goras redovisas i Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Inom kvartersmarken kan det finnas behov av ytor eller anldggningar som ska vara
gemensamma fOr flera fastigheter alternativt utgora skaftvigar. Dessa gemensamma ytor
eller anlaggningar kan dven beh6vas f6r kommunikation (tillfart), VA-ledningar, el- och
teleledningar eller parkering. Berord fastighetsigare ska soka lantmateriforrattning for
bildande av servitut eller gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen. Om
gemensamhetsanliggningarna berér manga fastigheter ska forvaltning av
gemensamhetsanlidggningarna ske av en eller flera samfillighetsféreningar.

Ett antal fastigheter kommer att ber6ras av ledningsritt for allminna underjordiska
ledningar. Av dessa dr vissa av anldggningarna ar befintliga och i och med antagandet av
detaljplanen faststills dessa redan gillande begrinsningar f6r byggnation inom berérda
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fastigheter. De aktuella ledningsrittsomradena redovisas som u-omrade 6ver kvartersmark
for berorda fastigheter. Berorda ledningshavare ansvarar f6r ansékan om ledningsritt och
eventuell utbetalning av ersittning for intranget. Ledningsrittsomradet redovisas med u 1
plankartan.

Mellan Sjobrinken och Ankarvigen kommer ett omrade att tas i ansprak med officialservitut
eller ledningsritt for avledning av dagvatten 6ver kvartersmark. Omradena ir reserverade
som u-omrade i detaljplanen.

Detaljplanen reserverar dven ett omrade invid Riddarstigen f6r underjordiska ledningar,
omradet dr markerat med u pa plankarta blad 1. Ber6rd ledningshavare ansvarar for
fastighetsbildning och eventuell utbetalning av ersittning for intranget.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs de tekniska dtgirder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i de PM Forprojektering som
upprattats for de olika teknikomradena.

Vigar och trafik

Vignitet som planeras ska uppfylla de krav som stills 1 ett permanentbebott omrade
gillande birighet, framkomlighet och trafiksikerhet. For att undvika sittningar pa vigar
med simre geotekniska markforhallanden kommer forstirkningsatgirder 1 form av
littfyllning eller kalk-cementpelare att behova utféras. Ombyggnaden innebir dven att
vigarna asfalteras. Betongkantsten anvinds fOr att separera kérbanan fran gangbanan dir
sadan finns. Svara lutningar atgardas genom profiljusteringar och korsningar gors vinkelrita
1 den man det dr mojligt for bittre sikt. Framkomligheten forbattras genom viss

vigbreddning och anliggning och vindplaner. Vigarna férses med belysning.

Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, eller inom omraden avsedda for parkeringsplats. En
mindre allmin parkering tillskapas 1 anslutning till Gustavsviks giard och Gustavsviksbadet.
Befintlig parkering vid Mjolkudden upprustas.

Parker och strandpromenad
De 6vergripande idéerna for anpassning av naturmarks- och parkmiljéerna 1 omradet har i
torstudieskedet varit:
e Oka tillgingligheten till vattnet och strandmiljéerna med en sammanhingande och
omvixlande strandpromenad.
e Tillvarata strandomradets omvaxlande och spinnande natur- och kulturmilj6 pa ett
hinsynsfullt sitt.
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e Bevara naturkaraktir och naturvirden och inpassa nya tilligg med stor hinsyn till

detta. Sérskild hansyn till fagellivet.
e Utnyttja och rusta upp befintliga platser for vistelse.

e Skapa bade platser f6r samvaro och aktivitet men ocksa manga sma rofyllda

utsiktsplatser invid vattnet.

e Inpassa lekplats m.m. i kulturlandskapet vid Mjélkudden.

. Hiog vegetation - trad

| Lag vegetation - grasfang "4 ==

-
i
e

[ vass
. Trabryggor

- Végar

= Huvudstrak strandpromenad

=l

Rartan visar planerade atgdrder lings kusten inom norra delen av planomradet.

De atgirder som planeras att utforas i den norra delen av planomradet dr en upprustning av

gangvigen fran parkeringen vid badbacken till badplatsen séder om Gustavsviks gard,

upprustning av badplatsen och gangférbindelser upp mot Sjébrinken.
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Rartan visar planerade dtgdrder lings kusten inom sodra delen av planomradet.

I den s6dra delen runt Mjolkudden planeras en grillplats och brygga att iordningstillas
utanfér Ankarvigen, en lekplats och en yta for spontanidrott att anordnas vid stranddngarna
intill Baggensvigen och en tillginglighetsanpassad gangvig att anliggas fran parkeringen vid
Mjolkudden ut till en ny brygga vid Ekudden.

Vatten och spillvatten

Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad av VA (kommunalt vatten och spillvatten) fram till
torbindelsepunkt. Efter godkind slutbesiktning 6vergar ansvar for skétsel och underhall till
Nacka vatten och avfall. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjalv fér utbyggnad
och inkoppling. Se dven under rubrik 3. Teknisk forsorjning, 1 atten och aviopp.
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Ett befintligt pumphus finns strax s6der om Lotsvigens forlingning vilket kommer att
tinnas kvar och skotas av Nacka vatten och avfall. En ny pumpstation foreslas lings Boo
Strandvig i norra delen av omradet, strax norr om Gustavsviks batklubb.

Dagvattenhantering

Den generella 16sningen som foreslds for avvattning av gatunitet och naturmark ar
makadamfyllda diken med drineringsledning. Pa ett fatal strickor kan 6ppna svackdiken
anldggas dir mer utrymme till fastighetsgrins finns tillgdngligt. Dikena vid Backebolsvigen
och Lotsvigen ingar i var sitt storre avrinningsomrade och dr darfor viktiga avrinningsstrak
som édven i fortsiattningen behover kunna hantera avledning av stora mangder vatten. Detta
for att undvika 6versvimningsrisk 1 uppstroms liggande omraden. Ansvaret for dikena
tillfaller kommunen som en del av avledningssystemet inom omradet. Kommunen bygger ut
dagvattenanlaggningar fOr att hantera avrinning och avledning av dagvatten fran allmin
plats (gator och natur) samt 6verskottsvatten frin kvartersmark. Lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) foreslas pa kvartersmark 1 den man det ar moijligt. Detta regleras
genom att maximalt 50 % av marken far hardgoras.

Uppvirmning/el

I omridet kommer uppvirmning av bebyggelsen att ske med individuella och lokala
l6sningar. Nya byggnader utférs limpligen med byggnadsteknik sa att behovet av tillférd
energi fOr uppvarmning kan minimeras.

Boo Energi AB dr huvudman for elférsoérjningen i omradet. Ny bebyggelse ansluts till Boo
Energis eldistributionsnat i enlighet med den koncession Boo Energi har f6r elf6rsorjningen
1 Nacka kommun.

Avfallshantering

Nacka kommun svarar for avfallshanteringen 1 omradet. Sopkirl for respektive hushall
placeras pa kvartersmark. Atervinningsstationer for returférpackningar och tidningar finns
vid Boo Gards skola, infartsparkeringen och Mensittravigen/Virmdovigen. Niarmaste
milj6station ar beligen vid OKQ8, Orminge.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad av allminna anliaggningar med tillhérande fastighetsbildningsatgirder finansieras
genom uttag av gatukostnadsersittning och anldggningsavgifter f6r VA. Mer om detta
beskrivs under avsnitt 6. Sa pdverkas enskilda fastighetsigare. Arbetet med detaljplanen
finansieras genom uttag av planavgifter vilket debiteras vid bygglov.
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6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare
For detaljplanen har foreslagits fordr6jd genomfoérandetid for kvartersmark. Det innebir att
bygglov och startbesked f6r byggnation pa kvartersmark kan beviljas forst nar
genomforandetiden pa kvartersmark borjar gilla, det vill siga tre ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft. Skalet till detta ar att undvika anlaggandet av enskilda temporira VA-
anldggningar innan det gar att ansluta bebyggelsen till det kommunala VA-ledningsnitet,
samt att underldtta utbyggnaden av VA och ombyggnation av gator. Pa sa vis bedoms VA-
nitet och vigarna kunna byggas ut i hogre takt och de boende 1 omradet snabbare kunna fa
ta de kommunala anlidggningarna i bruk. Under tiden fram till dess att genomférandetiden
boérjar 16pa kan férberedande fastighetsbildning och projektering av byggnationen pa
kvartersmark utforas.

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ fran och bekostas av berérda fastighetsigare. Ansékan om fastighetsbildning gors
hos lantmiterimyndigheten 1 Nacka. Startbeseked for enskilt byggande kan ges nir vatten-
och spillvattensledningar samt gator ir utbyggda och fastighetsbildning ar genomférd.
Fastigheterna kan anslutas till det allmdnna VA-nitet efter det att VA-nitet ir utbyggt,
torbindelsepunkt ar upprittad och anliggningsavgift ar betald.

Vissa avstyckningar férutsitter servitut eller skaftvig for tillfart och ledningsdragning.
Andra avstyckningar mojliggors genom fastighetsreglering/sammanligening. Berérda
tastigheter redovisas 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Ledningsritt/servitut

Ledningsigande bolags ritt att anldgga, nyttja och underhalla sina ledningar sakras med u-
omrade 6ver kvartersmark i detaljplanen. Foljande fastigheter ber6rs av U-omrade:
Backebél 1:395, 1:8 och 1:828 samt Bo 1:12, 1:39, 1:41, 1:141, 1:356, 1:867, 1:916, 1:920,
1:921 1:676, 1:677 och 26:2. Inom Bo 1:916 finns befintlig ledningsritt som bekriftas av
detaljplanen. Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar f6r 6vrig erforderlig fastighetsbildning.
Ledningsritt pa allman platsmark hanteras i samrad med kommunen.

Gemensambhetsanliggning

For gemensamhetsanliggning Magdas minne avses ny sektion bildas for parkeringsplats vid
Bo Strandvig/Bickstigen. Gemensamhetsanligening avses dven bildas for tillfart till Bo
1:64 och styckningslott fran Bo 1:608 och 1:990.

Gatukostnader

Parallellt med denna detaljplan pagir en gatukostnadsutredning. Dar asitts varje fastighet ett
andelstal som sedan ligger till grund f6r storleken pa gatukostnadsersittningen. For mer
information gillande kostnader f6r gator och park, se gatukostnadsutredningen. Se
Gatukostnadsutredning Gustavsvik alternativt Gatukostnadsutredning Mjolkudden — Galdirvéigen.
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VA-anliggningssavgift

Nir forbindelsepunkt finns upprittad och fastigheten kan anslutas tar kommunen ut
avgifter enligt det arets gillande taxa. Taxan ska ticka kommunens kostnader. Taxan bestar
av en engangsavgift (anliggningsavgift) och 16pande avgifter (brukningsavgifter).
Anlaggningsavgiften for vatten och spillvatten samt dagvatten gata dar ca 216 000 kr for
fastighet med en bostadsligenhet enligt 2018 ars VA-taxa. For varje ytterligare
bostadslagenhet 6kar VA-taxan med ca 37 000 kronor enligt 2018 drs VA-taxa.
Fastighetsdgaren betalar alltid efter géillande VA-taxa vid tidpunkten f6r anslutning.
Anlaggningsavgiften varierar med fastighetens storlek. Mer information om VA-taxan finns
pa kommunens hemsida. http://www.nacka.se/nackavattenavfall /vatten-och-

avloppboende-miljo/vatten-och-avlopp/avgifter-och-abonnemang/

I vissa fall kan ersattning f6r onyttighliven privat anliggning ersittas.

Markinlésen/sldntintrang

De fastigheter som i detaljplanen far avsta mark for allmin plats eller belastas av
slantintrang har ritt till kompensation. Ersittningens storlek bestims i lantmateriforrattning
eller genom Overenskommelser med fastighetsidgaren. De fastigheter som i forstudieskedet
bedéms beroras av markinlosen eller slantintrang redovisas 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Sirskilt viardefull bebyggelse

Foljande fastigheter ber6rs av g-bestimmelser for sdrskild virdefull bebyggelse: Bo 1:22, Bo
1:30, Bo 1:923, Backebdl 1:3, Backebdl 1:147, Backebdl 1:818, Backebdl 1:819 och
Backebdl 1:820. Bestimmelsen innebdr bland annat att ber6rda byggnader inte far
torvanskas eller rivas. Fastighetsdgare som berdrs av bestimmelsen kan ha ritt till ersdttning
av kommunen. Ritt till ersattning giller endast om den ekonomiska skadan som
bestimmelsen medfor dr betydande i férhallande till virdet av den berérda delen av
fastigheten. Fragan om ersittning dr beroende av i vilket skick byggnaden befinner sig i vid
antagandet av detaljplanen. Berérda fastighetsigare kan dirmed anmila ansprak om
ersittning mot kommunen for uppkommen skada. Grundregeln ar att anspriket ska goras
inom tva ar fran det att planen har vunnit laga kraft.

Planavgift och bygglovsavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa fOr att finansiera arbetet med
detaljplanen. De fastighetsigare som soker bygglov i enlighet med de nya bestimmelserna i
detaljplanen kommer att debiteras bygglovavgift och planavgift i samband med bygglovets
beviljande. Avgifterna taxeras ut enligt gallande Taxa for planering, byggande, kartor och
mdtyanster 1 enlighet med vad man har sokt bygglov f6r. P4 kommunens hemsida finns mer

information om vilka avgifter som tas ut och nit. http://www.nacka.se/boende-
miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/avgifter/



http://www.nacka.se/nackavattenavfall/vatten-och-avlopp
http://www.nacka.se/nackavattenavfall/vatten-och-avlopp
http://www.nacka.se/globalassets/kommun-politik/dokument/taxor/taxa-planering-byggande-kartor-mattjanster.pdf
http://www.nacka.se/globalassets/kommun-politik/dokument/taxor/taxa-planering-byggande-kartor-mattjanster.pdf
http://www.nacka.se/boende-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/avgifter/
http://www.nacka.se/boende-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/avgifter/
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Fastighetsrittsliga avgifter

Berord fastighetsdgare svarar for kostnaderna for styckning av fastigheter, bildande av
servitut eller andra fastighetsrittsliga dtgirder inom kvartersmark. Lantmaterimyndigheten
tar ut en avgift enligt taxa.

Sammanfattning ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare
Kostnader for gatan fordelas mellan fastighetsigarna inom planomradet i enlighet med den
gatukostnadsutredning som tagits fram. En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad
byggritt under genomférandetiden, standardh6jning av gator med mera samt anslutning till
det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastighetens virde. Fastigheter som
berors av inlosen erhaller ersittning f6r mark och anldggningar inom fastighetsmark.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet féljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersittning

e VA-anlidggningssavgift

e Fastighetsbildning, i férekommande fall

¢  Gemensamhetsanldgening, i férekommande fall

o Markforvirv, i forekommande fall

e Nybyggnadskarta

e Bygglovsavgift och planavgift

e Avgift f6r anmilan

e Kostnad f6r husbyggnation och markanliggningsarbeten inom fastigheten
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1. Medverkande i planarbetet
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