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I Sammanfattning

Projektet syfte ir att ett dldre fritidshusomrade f6rs61js med kommunalt VA och
kommunala vigar for att forbittra miljon for att kunna fungera for permanent boende.

Omradet mnehaller ca 130 fastigheter (pa land). Enligt planprogrammet for sydostra Boo
kan en ”forsiktig fortatning” om ca 1200 kvm tomt ske 1 planomradets sodra delar. Under
planarbetet kommer en fastighetsinventering goras: Fastighetsinventeringen kommer
klatligga tomtstotlek, hustyp (permanent/fritidshus) och befintlig byggritt.
Styckningsmojligheter kommer att provas 1 planlaggningen. Totalt bedoms ca 90 bostader
kunna tillkomma, varav ca 50 bostader vid Drabantstigen/Riddatstigen.

Inom planomradet finns tva vigforeningar, Boo girds vagforening 1 s6dra delen och
Gustavsviks fastighetsiagareforening i1 norra delen. I den sédra delen dgs vagmark av
kommunen medan 1 den 1 norra delen dgs av Gustavsviks fastighetsidgareforening.
Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for allman plats och kommer att bygga ut
allmint VA och vignit. Vigarna kommer att finansieras med gatukostnader enligt
kommunens policy. VA-nitet kommer att byggas ut av kommunen och VA-
anligegningsavgifter kommer att faktureras enligt kommunens VA-taxa.

En preliminir bedomning ar att genomforandet av detaljplanen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan.
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2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets overgripande syfte ar att:

Sambhillsutveckling med ett langsiktigt hallbart perspektiv t.ex. minska utslipp till
sjoar och kustomraden.

Sakra allmanhetens tillgang till strandomraden.
Virna riksintresse kust och skirgard. Skydd av virdefulla miljGer.
Forbattrade forbindelser inom sydostra Boo.

En successiv utveckling dar fortatning kan ske 1 den takt fastighetsiagare 6nskar och
med reserverade ytor f6r kommunal service.

Nagra av de uppraknade syftena har baring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den grona och bla strukturen”.

2.1.1

Projektets Mal

Projektets mal ar:

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt omhindertagande av dagvatten.
Kommunalt huvudmannaskap for allminna platser.

Forbattrad gatustandard.

Mojliggora omvandling av fritidshus till permanentbostadsbebyggelse.

Ta fram en ny detaljplan for omradet som anger mojlighet till avstyckning och
reglerar bygeratt utifran omradets forutsittningar. Den nya detaljplanen ska
utformas med bestimmelser som reglerar skydd av kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse och vardefull natur. Kommunalt huvudmannaskap for allméin platsmark
ska regleras.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsniamnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

Dagvatten som renas och mfiltreras
En levande kulturmilj6
Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet
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2.2 Projektets bakgrund & behov

Projektet ar en del av fornyelseplaneringen 1 sydostra Boo. Fornyelseplanering
innebir att aldre fritidshusomraden byggs ut med kommunalt VA {6r att forbattra
miljon och omvandlas for att kunna fungera for permanent boende. Arbetsmodell f6r
fornyelseplaneringen 2008 anger att planliggning ska ske med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och med kommunalt huvudmannaskap 1 centrala omraden avsedd att halla
50-100 ar. For sydostra Boo har ett planprogram nyligen antagits. Projektet kommer
genom planlagening och utbygenad att genomféra planprogrammets intentioner vad
galler bebyggelse och trafikstruktur, natur och kulturmilj6, rekreation, vatten och
avloppsforsorjning, dagvattenhantering mm.

3 Forutsattningar

3.1 Omrade

Projektomradet Mjolkudden — Gustavsvik utgor delomrade och utbyggnadsetapp 2 1
fornyelseplaneringen 1 Boo. Kommunen har initierat och driver arbetet.

3.2 Projektomradets preliminara avgransning/ lige
Projektomradet ar beliget utmed Baggensfjardens strand, med Mjolkudden,

Bergholmen

Flygfoto. R6d linje markerar projektomrade och svart linje utgér kommungrans.
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, ”Hallbar framtid 1 Nacka” antagen 2012, anges
markanvandningen “gles blandad bebyggelse” for storre delen av projektomradet. Gles
blandad bebyggelse domineras av bostader med en lag exploateringsgrad.
Inriktningen for ny bebyggelse bor vara omkring tva vaningar. Projektomradet
utpekas som omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse. On
Bergholmen anges som natur och stirre rekreationsomride. Bergholmen anges som
utredningsomrade for framtida naturreservat. For projektomradet anges att ingen
forandring av markanvandningen planeras, men att kompletteringar kan bli aktuella.
Projektet bedoms vara forenligt med gillande 6versiktsplan.

Kustprogram
Kustprogrammet antaget 2011 anger inriktningsmal for kustomradet. Relevanta mal
tor projektarbetet ar:
e De samlade kulturvirdena pa land och 1 vattnet ska bevaras, forvaltas och
utvecklas.
e Trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgangligheten till
strand- och vattenomraden.

e Mojligeor en utveckling av batlivet 1 Nacka som ar langsiktigt hallbar.

Baggensfjardens undervattensmiljoer utpekas med hogt/visst naturvirde.

Gronstrukturprogram
Gronstrukturprogrammet antaget 2011 anger kommunala mal for kommunens
gronstruktur. Relevanta mal for projektarbetet ar:
e Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allmanhetens tillgang till bad och
strand ska oka.
e Tillging och tillganglighet till parker och bostadsnara natur ska vara god 1 alla
kommundelar.

e Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur.

Delar av strandnara mark inom planomradet klassificeras som “grannskapspark och
allmanning” 1 gronstrukturprogrammets indelning av olika typer av gronomraden.
Strandpromenaden/gronstraket vid vattnet utpekas som ett rekreativt samband.
Mjoludden pekas ut som omrade med upplevelsevirde (klass 1).

Planprogram

Planprogram for Sydostra Boo antogs av kommunstyrelsen 2012-03-19.
Programmet ligger till grund for fortsatt planlaggning nar det giller markens
anvindning. Programmet, som omfattar ett storre omrade med ca 700 fastigheter,
redovisar tidplaner och indelning av delomraden for efterfoljande projekt. Projekt
Mjolkudden — Gustavsviks Gard ligger 1 den andra etappen. Omradet utpekas som
ett betydelsefullt rekreationsomrade for boende och besokande. Planeringen av
omradet prioriteras eftersom Sydostra Boo 1 6vrigt innehaller far gronytor for
rekreation. Planprogrammet foreslar markanvandning enligt karta nedan.
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Markanvandning for Sydostra Boo

1IN Programgréns
Fastighetsgeans.
E— Huvudvig
m— | okal hUVUOVaQ
Uppsamingsvag
Eventuell uppsamingsviq
= sesss Strandpromenad
z ==== Stghoparsiinga
"3‘ i}t Tatare bebyggelse
Forsiktig fortdtning. ca 1200 kvm tomt

\ Utredningsomrade for bostader och arbets.
NN\ platser, dar bullerskydd krvs 8¢ bostider

% Ingen/begransad fSrtatning
Ny expicatering
F @ Trafikanliggningar mm
Natur och rekreation

I L Skala, farskala och idrott
B 3 — s @ roson
At P | < oy, 5

% ”""'”""'m 5 @ Atetsplatser och senvice
gy,

@ it och frilufsliy

[  Infarisparkering, Surig parkering

yanniet

‘A o o m 100 Mo L}
Caces) e _S_ Mindre service'motesplats

3.3.5 Riksintressen

3.3.5.1 Kust och skirgard
Hela Nackas kust och skirgard omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargirden. Avgriansning pa fastlandet har 1 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter, vilket medfor att planomradet berors av detta
riksintresse. Vardet ligger 1 “vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvaxlande kulturlandskapet”.

Omraden som berors av riksintresset ska med hansyn till de natur- och
kulturvirden som finns 1 sin helhet skyddas. Turismen och friluftslivets intressen,
sarskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid bedomningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon. Intressena ska
inte utgora hinder f6r utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

3.3.6 Strandskydd
Strandskydd giller idag 100 meter pa land och 1 vatten inom Sydostra Boo. Det ar
dock upphavt pa vissa stillen. Vid planlaggning aterinfors strandskyddet generellt
och ett eventuellt upphavande maste hanteras 1 planarbetet.

3.3.7 Regionala planer
I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen (RUFS) ir sydostra Boo
markerat som “regional stadsbygd med utvecklingspotential”.
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Detaljplaner/omradesbestimmelser/fastighetsplaner

For planomradet galler omradesbestimmelser som syftar till att reglera fritidshusens
storlek och skydda kulturmiljon. Omradet kring Gustavsviks gard, Backebolsvagen,
med gardsbyggnader och villafastigheter omfattas av omradesbestimmelser som
innebar utokad lovplikt gallande rivning, tillbyggnad, fasadunderhall, omfargning,
schaktning och fyllning samt tradfillning. Forvanskningsforbud galler for
gardsbyggnaderna.

Reservat
Utredning pagar for att uppritta kommunalt naturreservat f6r Bergholmen.

Kulturhistoriska intressen
Kulturmiljoprogrammet antaget 2011 pekar ut Gustavsviks gardsmiljé med
Bergholmen som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden, se nedan.
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Kulturmiljoprogrammet anger ett forhallningssatt vid forandringar av omradet:
e Byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras.
e Tillbyggnader och tilligg far inte dominera.
e Tomternas befintliga terrang- och vegetationsforhallanden respekteras.
e Strandernas natur- och kulturmilj6 kraver sirskild hansyn.
e Ny bebyggelse prévas med hansyn till miljon och gallande planbestimmelser.
¢ Komplementbyggnader underordnas ursprung och tomtbild.
e Vigars karaktar respekteras.
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Strax s6der om planomradet finns kulturminnet Boo Gard som tillsammans med
naromradet och delar av Skogso utpekas som lokalt intresse for kulturmiljovarden.

3.3.11 Fornlamningar
Boo Gird har sedan forhistorisk tid varit tongivande pa Ormingelandet. Inom

planomradet finns en fornlimning i form av en medeltida tegelugn som vittnar om
Boo Gards betydelse vid Staket.

3.3.12 Andra politiska beslut/stillningstaganden
Milj6 och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 16 november 2011 att 6verlamna
politikerinitiativ > On Bergholmen som fritidsomrade” till planenheten for att
bedoma om det finns atgirder som kan oka tillgangligheten till 6n och sedan
rapportera detta till namnden.

3.4 Om projektet

4 Delprojekt detaljplan

Detaljplan ar projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomforas med
ett normalt planférfarande. Kommunen ska vara huvudman f6r allminna
anlaggningar.

4.1.1 Markagoforhallanden
Inom planomradet ar tomtmark for bostider privatigda. Allman mark i de s6dra
delarna dgs av kommunen och 1 de norra delarna av Gustavsviks
fastighetsagareforening. Huvudmannaskapet for vagar och naturmark ar enskilt.
Boo segelsillskap vid Mjolkudden arrenderar marken av kommunen.

4.1.2 Bebyggelse
Bebyggelsen bestar till stor del av dldre sommarvillor men det finns dven mindre
sommarstugor av varierande alder. Omradet innehaller ca 130 fastigheter (pa land).
Tomterna ar relativt stora och manga ir storre an 2000 kvm. Enligt planprogrammet
kan en ”forsiktig fortatning” om ca 1200 kvm tomt ske 1 planomradets sédra delar.
For sydostra Boo har det tidigare gjorts en 6versiktlig bebyggelseinventering. 1
planarbetet kommer en mer detaljerad fastighetsinventering att utféras som stod till
gatukostnadsutredningen och infor 16sen av VA anligeningar.
Styckningsmojligheter kommer att provas 1 planlageningen. Totalt bedoms ca 90
bostader kunna tillkomma, varav ca 50 bostider vid Drabantstigen/Riddarstigen.
Da planomradet 1 huvudsak innehaller villabebyggelse kommer mojligheten till en
kompletterande bebyggelse sisom fletbostadshus t ex gruppboende/ildreboende att
studeras 1 planarbetet. Vid en storre exploatering okar krav pa anpassning till
omgivningen vilket medfor hoga gestaltningskrav. For exploateringen kan
exploateringsavtal och gestaltningsprogram bli aktuellt.

4.1.3 Landskap, naturmiljo, gronstruktur
Sydostra Boo utgor ett sprickdalslandskap med skogskladda bergshojder som stupar
brant mot Baggensfjarden. Omradet ar bebyggt med fritidshus och villor men det
aldre kulturlandskapet ar fortfarande avliasbart. Vissa hojdpartier ar bevarade som
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naturmark och stora delar av strandomradet ar obebyggt men svarframkomligt pa
grund av vegetation. Omraden med dldre bebyggelse, stora tradgardar, lummig
lovvegetation ger tillsammans med de smala och lantliga vagarna stora delar av
omradet en tydlig park- och naturkaraktir. Inom planomradet aterfinns flera olika
vegetationskaraktarer kring Gustavsviks gard, Mjolkudden och Bergholmen. Ekarna
vid Mjolkudden bedoms ha stora lokala varden och ekskogen utmed Baggensvigen
soder om Mjolkudden ir en nyckelbiotop med regionalt virde. Sydostra Boo
upplevs som gront men nasta all mark ar privatagd och tillgang till allméinna parker
och naturmark begransad. Villagatorna fungerar som promenadgator och det finns
ett antal ”slapp” mellan tomterna. Inom planomradet ar naturmarken langs stranden
av stor betydelse for hela Sydostra Boo.

Nedan redovisas ett urval av foton frin rapporten ’GRONSTRUKTUR
SYDOSTRA BOO — landskapsanalys och rekreationsanalys som underlag for
planprogram” utford av WS_P 2011-03-17.

Haggensvigen foef ALjoifheecd g levelsevdarden

;

g4

4 :
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Bergholmen bestar till storsta delen av hallmarkstallskog och blandskog samt
adellovtrad 1 anslutning till bebyggelsen. I det fore detta sundet vixer vass.

Utmed kuststrickan Baggensstiket — Kilsviken finns skyddsvarda marina
undervattensmiljoer. Vid utbygegnad av marinor och bryggor bor detta beaktas.

I planarbetet kommer naturen att inventeras med hansyn till naturvarden kopplade

till trad.

Rekreation

Stranderna ar av stor betydelse for hela Sydostra Boo men de ar delvis
oframkomliga pa grund av vassvegetation och privata fastigheter. Ytor med
tillhérande slapp mellan privatigda fastigheter bor iordningstillas sa att det blir
tydligt vad som ir allmén plats och vad som ar privatigd mark.

Gustavsviksbadet ar en mindre badplats. Badplatsen kan utvecklas och rustas till
kommunal standard. Aven de yttre klipporna pa Bergholmen nyttjas for picknick
och bad. On ir tills torsta delen kommunalt igd men privatiserad. Avsikten ir att
Bergholmen ska bli mer allmant tillgianglig. Planomradet gransar till Boobadet, Boo
brygga, dar sandstrand, bryggor, klipphallar, grasytor och lekplats finns.

Vid Mjolkudden har Boo segelsallskap foreningsverksamhet f6r barn och ungdomar
med seglarliger, regattor, tranings- och tavlingsverksamhet. Pa omradet finns
klubbstuga, forvaringsbygenader och brygganlagening. Onskemil finns for att
anldgga en sjosattningsramp (for att sjOsitta batar) 1 omradet. Mjolkudden har
bedomts vara en lamplig plats for detta.

Vid Gustavsviks gard finns en midsommaring. I 6vrigt saknas motesplaster for
vistelse och lekplatser inom planomradet. Lampliga omraden for lekplatser skulle
kunna vara Gustavsviksbadet och Mjolkudden.

For att utveckla de rekreativa upplevelserna 1 omradet ska mojligheten att utveckla
strandpromenaden studeras 1 planarbetet. Viktiga omraden ar:

Skapa en sammanhangande strandpromenad genom planomradet
Ta tillvara och utveckla Mjolkuddens virden
Lusthuspark vid Gustavsviks gard

Fler allminna platser vid vattnet.



4.1.5

STARTPROMEMORIA
Mjolkudden Gustavsviks gard

Fiyfoto - Mjolkudden fran ister.

Kulturmiljo

I norra delen av planomradet dr Gustavsviks gard beligen. Garden har rotter 1 den
medeltida gardsbildningen Backebol. Huvudbygganden fran 1860-talet ar ombyggd
pa 1910 och 1940-talet. I anslutning till garden finns ekar, hassellundar och park.
Baggensvigen och Boo strandvag utgor 1 sin helhet gamla vigstrickningar som
torband Boo gard med Gustavsviks gard.

e

Gustavsviks gard, fasad mot sjon Gustavsviks gards lusthus vid allméinningen

Bergholmen har varit bebodd sedan 1850-talet. Pa holmen finns sommarnéjen fran
slutet av 1800-talet.

Fastigheter med hogt kulturhistoriskt virde, héga naturvirden och av betydelse for
landskapsbilden utmed kusten och pa Bergholmen ska 1 huvudsak bevaras. I
planarbetet ska omfattningen av skydds- och varsamhetsbestaimmelser utredas. En
bebyggelseinventering med hiansyn pa bebyggelse- och kulturmiljovarden kommer
att tas fram.

Il (15)
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Trafik

Boovigen och Gustavsviksvagen utgor huvudsaklig angoring till planomradet.
Genom dessa huvudvigar nas Viarmdoleden. Da planomradet ar ett aldre
fritidshusomride ar vigstandarden lag. Pa vissa platser finns backar, gupp och dilig
sikt. Avsikten ér att vignatet ska byggas om till kommunal standard.

Bebyggelsen nom omradet ar glest och till stor del bilberoende. En genomgaende
busslinje vid Dalvigen planeras vilket kommer 6ka tillgangligheten for
kollektivtrafik.

Inom planomradet saknas gang- och cykelvagar. En sammanhangande
strandpromenad kommer utredas under planarbetets gang.

Teknisk forsorjning

De flesta fastigheterna inom planomradet saknar kommunalt VA. I
fornyelseomraden med allt fler permanentboende kan enskilda anlaggningar leda till
problem. I planarbetet kommer en inventering av fastigheternas VA-anliggningar
att utforas. Avsikten ir att samtliga fastigheter ska ansluta till kommunalt VA och
anslutning finns framdraget 1 planomradets sodra delar. VA-ledningssystemet ska
forlaggas 1 gatumark. Bergholmen kommer troligtvis inte att forsorjas med
kommunalt VA.

Omradet avvattnas idag till storsta delen av diken lings vigarna. De strandnara
omradena avvattnas direkt till Baggensfjarden. Forutsattningarna for infiltration ar
begransade. For planomradet giller lokalt omhiandertagande av dagvatten. En
dagvattenutredning kommer att tas fram under planarbetet.

Fjarrviarme finns inte utbyggt 1 omradet och det bedoms inte heller vara aktuellt
med utbyggnad.

Insamling av hushallsavfall sker 1 huvudsak 1 kirl och med hjilp av sidlastare.

Service

Orminge centrum ar stadsdelscentrum 1 Boo och nas med bil eller buss fran
planomradet. Vid Mjolkudden ska mojlighet till en mindre servering studeras i
planarbetet.

Sydvist om planomradet, vid Bovallarna, finns Boo Gards skola och forskola.
Nordvist om planomradet, pa Baggensviksvigen, finns Boo-mullarna som ir ett
forildrakooperativ. Med hansyn till den fortatning som sker 1 sydostra Boo planerar
kommunen for fler skolor och forskolor 1 omradet. Planomradet gransar till en av
de nya forskolorna som planeras vid Galirvagen. I planarbetet kommer mojligheten
att utoka Boo-mullarnas verksamhet att studeras.
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419 Miljs

Enligt kommunens oversiktliga bullerkartliggning fran 2010 ar planomradet inte
trafikbullerstort.

4.1.9.1 Miljobedéomningar fo6r planer

En preliminar bedomning utifran nuvarande kunskap ar att genomfoérandet av
planen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. Denna
bedémning kan komma att dndras 1 samband med behovsbedomningen.

5 Delprojekt forstudie

5.1

5.2

5.3

5.4

En forstudie/systemhandling kommer att tas fram och kommer att ligga till grund for
uppskattning av projektets kostnader f6r utbyggnad av gator och VA.
Forstudien/systemhandlingen kommer att resultera i en rapport som besktiver
problem och méjliga 16sningar 1 samband med utbyggnad av gator och VA.
Forstudien kommer att goras 1 ett tidigt skede av detaljplaneprocessen och utforas av
en konsult.

Delprojekt gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning ska goras for projektet och kommer att bedrivas parallellt
med arbetet med detaljplanen. Till grund for kostnadsberikningen kommer
forstudie/systemhandling och projektetingen att anvindas. Uttag av gatukostnader
kommer ske enligt kommunens policy.

Delprojekt projektering

Projekteringen av gator, VA och 6vriga allminna anlaggningar kommer att paborjas
under detaljplaneprocessen och ska vara klar mnnan granskning av gatukostnaderna for
att kunna anvindas 1 kostnadsbedémningen. Kommunen ansvarar f6r projekteringen
men den kommer att utféras av en konsult. Totalt 4r det ca Skm meter vag som ska
projekteras och 4km meter VA-ledningar.

Projektering av strandpromenad och 6vriga kommunala anliggningar kommer
genomforas nir standard och lige ar faststillda 1 planarbetet.

Delprojekt utbyggnad

Kommunen ska vara huvudman for, och ansvara fér utbyggnaden av, allméinna
anldggningar som gator och VA. Behovet av anliggningar utover vigar och VA som
t.ex strandpromenad kommer ocksa att kommer att byggas ut och bekostas av
kommunen. Omfattningen av allmanna anlaggningar utover vag och VA kommer att
utredas 1 arbetet med detaljplanen. Totalkostnaden for utbyggnaden kommer att bli
hog eftersom det ar manga meter vag 1 kuperad terring och bitvis svara
grundliggningsférhallanden. Detsamma giller utbygegnad av VA-nitet da det ar
manga meter ledning per fastighet.

Delprojekt rittsligt genomforande

Allman plats ska ha kommunalt huvudmannaskap inom planomradet vilket innebér
att kommunen ska vara dgare till allman platsmark. Vigomraden kommer att breddas
vilket innebir intrang pa privatagda fastigheter. Inom den s6dra delen av planomradet
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(gransen gar strax soder om vigen sjobrinken) dgs allman plats av kommunen men
Boo gards vagforening skoter drift och underhall. I den norra delen planomradet ags
marken av Gustavsviks fastighetsagareforening och den marken ska tas 6ver av
kommunen. Genom en forrattning kommer berorda fastigheter undantas ur
vagforeningar, intrang, ersittningar m.m. att faststillas

Avtal kommer att beh6va tecknas med vigforeningarna inom planomridet for
provborrningar etc. som ar nédvandig for projekteringen.

6 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

6.1 Detaljplan
Planomradet ir ett stort geografiskt omrade som kriver noggranna undersokningar
och inventeringar vilket resulterar 1 en hog kostnad for planarbete och projektledning.
Utover timmar for kommunens personal tillkommer ett antal utredningar, exempelvis
dagvattenutredning, gatukostnadsutredning, naturvirdesinventering etc. grundkarta
maste ocksa bestallas vilket ar en stor kostnad. Total kostnad for detaljplan ar
uppskattad till 3,9 miljoner kronor.

6.2 Genomforande

6.2.1 Kostnader
Samtliga bedomningar och uppskattningar av kostnader och intakter for projektet ar
Overslagsmissiga och kommer att andras. Bedomningar dr baserade pa uppgifter
som tagits fram 1 arbetet med det 6vergripande samordningsprojektet med for
sydostra Boo och erfarenheter fran tidigare genomférda fornyelseomraden.

En forsta bedomning ér att kostnaderna for utbygenad av vigar och VA bedéms bli
ca 91,4 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna horror ca 56,4
miljoner kronor fran projektering och utbyggnad av allmanna vagar (inklusive
marklosen, forrattning och gatukostnadsutredning) samt 35 miljoner fran allmanna
vatten- och spillvattenledningar.

Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmanna anlaggningar kommer att belasta
kommunen och ir inte uppskattade. Planarbetet kommer att redovisa forslag pa
ovriga allmanna anlaggningar och kostnaderna kommer att uppskattas 1 ett senare
skede.

6.2.2 Intdkter
For gator kan hela kostnaden finansieras med gatukostnadsersattningar, cirka 56,4
miljoner Genomforda projekt 1 kommunen visar dock att kostnaden for utbyggnad
aldrig ticks av gatukostnadsersittningen och att projektet dirmed kommer att ga
med underskott.

Finansiering av VA-kostnaderna gors via anliggningsavgifter och med 2014 ars taxa
skulle intakterna bli ca 21 miljoner kronor. Vid debitering kommer debiteringsarets
taxa att anvandas vilket gor att intiakten kan dndras.
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6.3 Resultat

Kommunens underskott ar uppskattat till 31,1 miljoner kronor och baseras pa 2014
ars VA-taxa och att 80 % av kostnaden for vagar ticks av gatukostnadsavgifter.
Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmanna anliggningar kommer att
tillkomma.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och
budgeten kommer att justeras enligt dessa.

Kostnader

Detaljplan+PL+f{otstudie 3,9
Utbyggnad inkl marklosen, forrattning etc 91,4
Admin m.m genomférande 3,2
Totalt 98,5
Intakterna 1 projektet ar uppskattade till 67,4 miljoner kronor och ir fordelade enligt
nedan

Intikter

Gatukostnadsintikter 45,1

VA-intakter 21
Planavgifter 1,3
Totalt 67,4

7 Preliminar tidplan

Under detaljplaneringsfasen kommer kvartersdialoger att genomforas.

Detaljplanering 2014-2017
Forstudie 2014-2015
Gatukostnadsutredning 2015-2016
Projektering 2015-2016
Utbyggnad 2017-2019
Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

David Arvidsson Terese Karlqvist

Projektledare Planarkitekt



