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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Nacka strand, norra branten, delplan 1,
Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att bidra till utvecklingen av Nacka strand till en titare och mer
blandad stadsdel genom att 6ka andelen boende, att forbattra kopplingen mellan | V
Svenssons torg och kajen, samt att méjliggora ett kommunalt 6vertagande av
huvudmannaskapet f6r de omraden som ir av vikt for allmédnheten men som idag ar
privatigd kvartersmark. Utvecklingen dr en del i arbetet att méta den stora efterfrigan pa
bostader i Stockholmsregionen och detaljplanen ar dirmed av stort allmint intresse.

Planférslaget medger att befintligt kontorshus far omvandlas till bostider samt att den
befintliga, men outnyttjade, byggritten som finns pa taken justeras sa att pabyggnader i en
vaning medges pa huvuddelen av byggnaden. Uppskattningsvis bedéms cirka 260
ligenheter inrymmas. Detaljplanen medger dven centrumandamal och vissa omraden for
parkeringsindamal. Forslaget innebir dven ett kommunalt Gvertagande av
huvudmannaskapet for de ytor som fyller ett gemensamt behov, parker, gator, torg med
mera, det vill sdga det som foreslas som allmin platsmark. I samband med det kommunala
overtagandet ska allmin plats rustas upp och iordningsstillas, bland annat med uppgraderad
snedbanechiss och férindringar av den langa trappan mellan | V Svenssons torg och kajen.
Den s6dra delen av trappan féreslas breddas, bland annat f6r att méjliggora nya utblickar
mot vattnet.

Linsstyrelsen har haft synpunkter pa hur detaljplanen behandlar risken f6r
markféroreningar. Planbeskrivningen har kompletterats med detta. I 6vrigt haller
Linsstyrelsen med om kommunens bedémning om att planen inte medfor betydande
miljépaverkan.

Tekniska nimnden har haft synpunkter pa redovisningen av angéringsplatser vid kajen,
vissa grinsdragningar mellan park- och gatumark samt papekat fragor kring den gréna
spridningskorridoren som ber6r planomradet, sophimtning, samt den planerade
snedbanechissen. Synpunkterna har medfort en omarbetning av byggnaden vid
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snedbanechissens lige vid kajen, att snedbanehissens funktion beskrivs ytterligare i
planbeskrivningen, att grinser mellan kvartersmark, parkmark och gatumark justera till
férman for gronytor, samt att tillgangligheten vid sophdmtning har setts 6ver.

Ett stort antal boende i angransning till planomradet, frimst boende pa Augustendalsvigen
soder om planomradet, har varit mycket kritiska till de féreslagna pabyggnaderna eftersom
dessa paverkar utsikt, ljusférhallanden och insyn. Vissa har dven betonat att
trafiksituationen forvirras i och med forslaget. Det har inkommit en gemensam namnlista
med cirka 100 namn samt 24 separata yttranden.

Bakgrund

Delegationsbeslut om samrad f6r detaljplanen f6r Nacka strand, norra branten delplan 1
fattades av planchefen den 19 juni 2014. Samradstiden pagick mellan den 30 juni och den 5
september 2014, totalt 10 veckor. Samradstiden var lingre dn vanligt eftersom den pagick
6ver sommarmanaderna.

Ett samradsmote 1 form av 6ppet hus holls den 19 augusti i en lokal pa Augustendalsvigen
7. Métet besoktes av cirka 50 personer och de allra flesta var nirboende. Manga uttryckte
sin kritik mot féreslagna pabyggnader samt framférde oro och funderingar kring
gronomraden, trafikstérningar, solljus och utsikt mm. Denna samradsredogdrelse har
upprittats under september och oktober 2014.

Forandringar i planforslaget
e Mindre justeringar har gjorts av grinserna i den norra delen av planomradet till
térman fér gronytor.

e ] planomradets nordostra horn har gatumarkens grins mot kvartersmarken justerats
sa att den 6verensstimmer med omrade for befintlig ledningsritt f6r allmanna
ledningar.

e Planomridets norra plangrins har flyttats tva meter sdderut sa att frigan om
utformning av gata och parkeringsplatser hanteras i néista detaljplaneetapp.

e Kuvartersmarken har utékats med en meter norrut samt mellan 1-10 meter 6sterut.
Detta for att tydliggora ansvarsgrinser samt fOr att omradet med frischakt runt
byggnaden ska fortsitta vara privatigt.

e Servicebyggnaden pa kajnivan, vid snedbanehissen, har dndrats sa att den bara
innehaller funktioner kopplade till snedbanehissens funktion. Anvindningen
centrum tas bort och byggnaden minskas.

e Bestimmelsen om balkonger justeras sd att balkongdjupet begrinsas till 2 meter, sa
att inglasning inte tillats samt sa att mindre bursprak som beh6vs av bullerskil kan
tillatas 6ver allmin plats.

e Bestimmelsen om fasadmaterial justeras sd att det inte lingre behover vara ljusa
material. Slutlig bedémning om limplighet gors 1 bygglovskedet.
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Ett omrade dir ventilationsanldggning far uppforas har lagts till pa foérgardsmarken i
den Ostra delen av planomradet. Detta for att kunna l6sa ventilationen pa ett bra sitt
samtidigt som taket hélls fritt fran ventilationshuvar mm.

Genomférandedelen av planbeskrivningen har utvecklats med avseende pa
fastighetsbildningsfragor och tekniska fragor om exempelvis snedbanehissen

En bestimmelse har lagts till om att byggnader som tillkommit i laga ordning men
som inte 6verensstimmer med planbestimmelserna ska anses vara planenliga.

I 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts av planhandlingarna och fortydliganden
har gjorts i vissa avsnitt.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU), Nacka kommun
Utbildningsnimnden, Nacka kommun

Luftfartsverket

Trafikverket

Forsvarsmakten

Stockholms lins museum

AB Fortum Virme

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

Linsstyrelsen Stockholms lin

Tekniska nimnden, Nacka kommun
Kulturnimnden, Nacka kommun
Trafikforvaltningen, Stockholms lins landsting
Nacka Energi AB

TeliaSonera Skanova Access AB

Nacka miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran ett stort antal nirboende pa Augustendalsvigen, i
angrinsning till planomradet. En gemensam skrivelse med ca 100 namn har limnats in samt
24 stycken separata yttranden.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha ndgon
erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, namligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.
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Planenhetens kommentar Noteras.

2. Lansstyrelsen Stockholms l4n bedomer att detaljplanen, under nu kinda
torhallanden, inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL, under forutsittning att deras papekanden om fororenad mark,
kulturmiljé och dagvatten beaktas.

Nir det giller markfororeningar papekar Linsstyrelsen att det i finns ett riskklassat
objekt vid den f.d. automobilfabriken som har tilldelats riskklass 1, men att
detaljplanens planbeskrivning inte behandlar detta. De menar att det inte gar att
utesluta spridning av féroreningar till Sickladn 13:79 och att det darfér behdver
sikerstillas att omradet ar limpligt f6r bostadsindamal innan detaljplanen gar vidare
till nésta skede. Det giller dven friytor inom kvartersmark f6r bostiader.
Linsstyrelsen ser helst att undersokningar utfors i tidigt skede for att identifiera
riskomraden och pa sa vis kunna minska risker for spridning och exponering av
téroreningar vid markarbeten och dndrad markanvindning. De papekar att fragan
ska bevakas 1 samrad med tillsynsmyndigheten och det bor ske enligt
Naturvardsverkets riktlinjer och utforas pa ett hallbart satt.

Linsstyrelsen menar att det dr positivt att bergbanans funktion bevaras da det
tidigare har funnits en lindragen jarnvig fran vattnet upp till fabriksanldggningen
samt att ett bevarande av strukturen dr visentlig for forstaelsen av fabriksomradets
betydelse for platsen och férhallandet till vattnet. Lansstyrelsen menar dven att det
ar virdefullt att inspireras av platsens historia och tidigare anvindning da allminna
platser ska tas 6ver av kommunen och delvis byggas om 1 samband med detta.

Linsstyrelsen uppmuntrar kommunen att i mojligaste man folja forslagen pa
principlosningar for dagvattenhantering som finns med 1 den till detaljplanen
tillhérande dagvattenutredningen.

Slutligen skriver Linsstyrelsen att de delar kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan forvintas medféra betydande miljépaverkan.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Nir det giller markféroreningar har kommunens miljéenhet bedomt riskerna som sma att
eventuella féroreningar skulle ha spridits pa sa sitt att de paverkar mojligheten att tillata
bostader inom planomradet. I storsta delen av omradet skiljs marknivan fran
bostadsligenheterna av flera vaningar med killare och parkeringsplan. I den projektering av
vigar i anslutning till planomradet som kommer genomféras under varen 2015 kommer
aven eventuella markfororeningar undersokas. I hindelse av att fororeningar patriffas
kommer kommunen att veta detta innan detaljplanen antas, och eventuella revideringar kan
da géras om det beh6vs fOr att sidkerstilla att omradet blir limpligt f6r bostider. Ett avsnitt
om detta ldggs till i planbeskrivningen.

I detaljplaneprogrammet for Nacka strand uttrycks det att stadsdelens kulturhistoriska
kvaliteter dr ndgot att ta fasta pa i gestaltningen av det offentliga rummet och av
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tillkommande eller forindrad bebyggelse. Aven om Nacka strand kommer att férindras i
flera avseenden sa kommer de olika historiska skikten att bevaras. For aktuellt planomrade
kommer den stora tegelbyggnaden fortsattningsvis att vara tydligt avlasbar och signalera den
epok nir Nacka strand utvecklades fran en industrimiljo till ett kontorsomrade.
Gestaltningen av de allmidnna platserna styrs inte ndrmare i detaljplanen, men kommunens
instillning dr att kulturmiljon ar en viktig inspiration samtidigt som plats dven ska finnas for
helt nya inslag.

3. Tekniska nimnden anser att behovet av parkering och ang6ring till den foreslagna
lokalen vid snedbanehissen/kajen ska redovisas for att undvika framtida
parkeringsproblem. Uppstallningsplats f6r sopfordon vid infarten till garaget i norra
delen av planomradet behover visas tydligare pa illustrationsplanen och avstandet till
uppstallningsplatsen ska vara hogst 10 meter frin soprum, genom att klara ut dessa
detaljer kan problem vid avfallshimtning undvikas. De anser ocksa att en mattsatt
sektion for den foreslagna angoringsgatan ska redovisas.

Vidare menar tekniska nimnden att hela trappan i detaljplanen ska utgéras av
parkmark pé plankartan, inte som 1 samradsforslaget da vissa delar utgors av torg,
detta eftersom driften annars blir olika enheters ansvar och diarmed utférs av olika
entreprenoret.

Tekniska nimnden papekar att tekniska atgirder gallande snedbanehissen ska
redovisas under ’tekniska atgirder” i planbeskrivningen. Det ar sarskilt viktigt
eftersom anliggningen féreslas bli kommunal och de édtgirder som behévs bor
godkinnas av framtida huvudman.

Tekniska nimnden papekar att planomradet utgor en del av den regionala gronkilen
Nacka-Virmdokilen, och att just planomradet utgor en svag link. Det nimns att det
ar positivt att viktiga trid skyddas med planbestimmelser samt att delar av den
nuvarande kvartersmarken foreslds bli parkmark. Dock menar tekniska nimnden att
det dr negativt fran gronperspektiv att den foreslagna angoringsvigen direkt norr
om foreslagen kvartersmark anliggs pa mark som idag dr ”gron”. De menar att det
ar onskvirt att forslaget bearbetas sd att ytorna f6r lokalgatan minskas till f6rdel f6r
gronytor. Vidare papekar tekniska nimnden att en ombyggnad/utveckling av
trappan 1 anslutning till snedbanehissen bor utformas sa att inte andelen gronyta
minskar nimnvirt samt att trappan utformas som ett tydligt strik som gar att halla
snofritt pa ett effektivt sitt.

Tekniska nimnden anser aven att dagens utformning av | V Svenssons torg bor ses
over och ges en mer funktionell och tidlos utformning med material av hog kvalitet.

Det papekas dven att tillganglichetsanpassning av omradet dr svart pa grund av den
branta terringen samt de redan befintliga byggnaderna och infrastrukturen, vilket dr
negativt. Det dr dock positivt att angoring till bostdder kan ske via garage med hissar
samt att snedbanehissen uppgraderas och foreslas bli allmin. Vid genomférandet
bor bland annat belysning och fallrisker ses 6ver av trygg- och sikerhetsskal sett till
att omradet utgdr en boendemiljo.
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Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Efter samradet har den aktuella
servicebyggnaden delvis omarbetats och innehéller nu bara funktioner kopplande till hissens
funktion. Plats for kommersiell service 1 anslutning till kajen kommer istillet att provas i
kommande detaljplaner. Illustrationsplanen ar uppdaterad f6r omradet norr om det stora
kontorshuset sa att plats for angoring for leveranser och firdtjanst redovisas.
Ilustrationsplanen ar aven uppdaterad med en markerad uppstillningsplats f6r
sophimtning och en mattsatt sektion for angoringsgatan har lagts till i trafikunderlaget.

Sedan samradet har arbetet med snedbanehissen kommit lingre och den tekniska
beskrivningen av anlaggningen 1 planhandlingarna har dirmed kunnat utvecklas. Principerna
for snedbanehissen och férutsittningar f6r kommande projektering har dven godtagits av
de berorda enheterna inom kommunen.

Eftersom planomradet utgdr en del av en svag link i gronkilen ér det av stor vikt att
omradet planldggs som allmin plats — park, eftersom det 1 géllande plan ér privat
kvartersmark dir skydd for vegetation saknas helt. Att anligga en angdringsgata ir ett maste
om kvarteret ska kunna ha bostadsentréer dven frin norra sidan med godtagbart avstand till
angoring. Det dr viktigt att gatumarken har tillricklig bredd f6r att uppfylla kraven pa
framkomlighet och uppstillning, dock kan delar av gatumarken vara planterad alternativt
inte vara hardgjord till 100 procent. Armerat gris ska prévas for angéringsgatan som
alternativ till asfalt for att kunna minska de negativa effekterna pa gronkilen.

Utformningen av den berérda delen av | V Svenssons torg kommer att géras om i och med
att trappans 6versta del breddas. I den mer detaljerade utformningen av torget behéver
dven de delar som ligger utanfor planomradet tas med for att skapa en sammanhallen
gestaltning, darfor fordjupas torgets gestaltning i samordningsprojektet f6r Nacka strand.

Vissa fragor rorande tillginglighet, trygghet och sikerhet paverkas av detaljplanens
utformning, mycket hanteras dock i projektering av allminna anlidggningar och i
genomforandet, och dir kommer dessa fragor att hanteras. Utformningskrav ska folja de
krav som kommunen sitter upp och detta regleras bland annat i tillhérande
exploateringsavtal.

4. Kulturnimnden, Nacka kommun, tillstyrker f6rslaget till detaljplan under
forutsittning att fargsattningen pa foreslagna pabyggnader blir mérkare och mer
nedtonad samt att offentlig konst integreras i den fortsatta processen.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Nir det giller firgsittning justeras den
aktuella bestimmelsen sa att det tas bort att materialen ska vara ljusa. Skrivningen om att
tirgen inte ska vara reflekterande eller vit som ir blindande star kvar. Pa sa sitt anger
bestimmelsen vad som inte 4r limpligt, men att exakt utformning/materialval provas i
bygglovskedet. Aven i bygglovprévningen tas fraigor som anpassning till kulturmiljé med i
bedémningen och bedomning av antikvarisk expertis kan tas in vid behov.

Fragor kring offentlig konst 1 staden idr viktiga. Men med tanke pa de mal som finns i detta
projekt har fokus varit pa andra fragor dn att integrera konstnarlig utsmyckning. Konstnirlig
gestaltning kommer dock alltid in i processen genom att det ar utbildade arkitekter som
arbetar med gestaltningen av savil byggnader som offentliga ytor. De omriden som nu



@ 7 (24)

planliggs som allmién plats kan med férdel anvindas f6r konstnarliga installationer i
framtiden, men det har inte varit en del av planprocessen. I de kommande detaljplanerna i
Nacka strand, dir viktiga torg och platser gestaltas, kommer ett utvecklat konstnarligt arbete
komma bittre till pass.

5. Trafikf6rvaltningen, Stockolms lins landsting, ser positivt pd detaljplanens
intentioner som aven ir i linje med den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010,
dir Nacka strand beskrivs som en del av den centrala regionkirnan. De skriver
ocksa att omradets lokalisering nira framtida tunnelbana och omvandlingen till
bostider innebar att Nackas atagande i Stockholmsforhandlingen fullfoljs. De anser
aven att det dr nodvindigt att kommunen fullféljer sina ambitioner att anpassa
Augustendalsvigen bittre for gang- och cykeltrafikanter samt att den planerade
uppgraderingen av héllplatsligen for buss- och battrafik fullfoljs.

Trafikforvaltningen saknar uppgifter om hur busstrafiken pa | V Svenssons torg ska
hanteras och vill girna se att aktuell detaljplan dven inkluderar 16sningen f6r
bussarna. De framhiver ocksa att det dr av yttersta vikt att busstrafikens
forutsittningar antingen forblir oférindrade eller, med foérdel, forbattras, samt att
nirliggande verksamheter och aktiviteter pa torget behéver ta hinsyn till
busstrafiken.

Trafikforvaltningen skriver att de i tidigare samrad for detaljplaneprogrammet for
Nacka strand lyft fram vikten av en helhetssyn for kollektivtrafiken i omradet och
de ser positivt pa att kommunen uppmarksammar platsens virde som bytespunkt
mellan olika kollektiva firdmedel. De menar dven att en uppgraderad snedbanehiss
ar onskvird och nédvindig, de trycker dven pa att den maste vara fullt
tillganglighetsanpassad.

Slutligen tar Trafikf6érvaltningen upp buller och de menar att planbeskrivningen ska
beskriva buller fran hallplatser, bade ljud fran accelererande bussar, samt utrop fran
bussars yttre hogtalare, samt hur det sakerstalls att dessa ljud inte genererar stérning
tor de boende. De skriver att det, baserat pa erfarenhet, ofta dr lagfrekvent buller
fran tomgangskoérning och start som upplevs stérande. De framfor att f6r planerad
bebyggelse som vetter mot trafikerade gator ska utformningen ske sa att
Folkhilsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls 1 sovrum med
avseende pa buss och battrafik.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill tydliggora att detta forslag till detaljplan
omfattar de delar som framgar av plankartan. Den framtida l0sningen f6r busshallplatserna
vid ] V Svenssons torg kommer att omfattas av en annan detaljplan som avses paborjas
inom kort. Planenheten noterar dock synpunkterna och i kommande detaljplanering av de
gator som beror busstrafiken kommer en utdkad dialog med trafikférvaltningen och andra
ber6rda aktorer att genomforas.

Planenheten haller med om att en helhetssyn for kollektivtrafiken ar viktig. Eftersom det dr
manga parametrar som avgor hur linjenit och turtithet ser ut, samt att behoven kan variera
fére och efter utbyggd tunnelbana, foreligger behov av kontinuerlig kontakt mellan
kollektivtrafikens huvudman och kommunen. I det antagna detaljplaneprogrammet fér



Nacka strand anges principer f6r kollektivtrafiken, dessa ar fortsittningsvis vigledande for
de kommande detaljplanerna. Denna detaljplan omfattar dock snedbanechissen, tanken ar att
den ska tillgodose behovet av en tillganglig transport f6rbi de stora nivaskillnaderna mellan
kajen och ] V Svenssons torg.

Nir det giller lagfrekvent buller fran bussars tomgangskorning och hogtalarutrop ar
avstandet mellan planomradet och busshallplats som minst ca 50 meter och som mest ca
190 meter. Till £6ljd av detta avstand, samt att det till storsta delen handlar om befintliga
byggnader, bedémer kommunen att det inte beh6vs nagra speciella atgirder med tanke pa
lagfrekvent buller. I framtida detaljplaner, dar det foreslds nybyggnad av bostader vid
busshallplats, kommer denna fraga att behova undersokas mer i detalj i samrad med
trafikforvaltningen.

6. Nacka Energi AB har ingen erinran mot planforslaget men de upplyser om att
planomradets elforsorjning idag sker fran tre transformatorstationer inom
fastigheten. Stationen och transportvig for att kunna byta transformatorerna far inte
torindras utan 6verenskommelse med Nacka energi. De framhaller aven att Nacka
energi har ett ledningsstrak som gar genom fastigheten i nord-sydlig riktning som
maste vara tillgangligt dven 1 framtiden.

Nacka energi skriver ocksa att om 6nskemal finns att flytta ut
transformatorstationen krivs att Nacka energi far tillgang till mark inom omradet
tor ett E-omrade samt for tillhérande kablar.

Nacka energi tydliggor dven att kostnader for flyttning eller dndring av befintliga
anldggningar bekostas av exploatéren samt att bestéllning av detta ska ske i god tid.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Vid atgirder som berér elnitet kommer
kontakt tas med Nacka energi for samordning och avstimning. I detaljplanen forutsitts att
de befintliga transformatorerna inom planomradet kan finnas kvar och behover saledes inte
ersattas.

7. TeliaSonera Skanova AB har ingen erinran mot planforslaget men de upplyser om
att de har betydande optokablar med tillhérande kanalisation utmed
Augustendalsvagen. Anldggningarna dr betydande da de forsorjer befintlig
byggnation. Generellt 6nskar Skanova att behalla befintliga teleanligegningar i sina
nuvarande ligen for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. De férutsitter att eventuella kostnader i samband med flytt av
befintliga anlidggningar bekostas av den som initierar flytten.

Planenhetens kommentar. 1 detaljplanen foreslas inte ndgon atgird som gor att befintliga
optokablar behover flyttas. Berord ledningsigare har att bevaka att ledningar har
erforderliga rittigheter pa privatigd mark.

Inkomna synpunkter fran féreningar
8. Nacka miljovardsrad upplyser om att planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden, foreningen menar dven att omradet omfattas av savil riksintresse
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tor kust och skirgard som av kvalitetsprogram for “Nackas norra kust”. Vidare
skriver de att planomradet gransar till Nationalstadsparken och att sirskild hansyn
behover tas till den. Miljévardsradet upplyser dven om att strandskyddet och att det
kan aterintrida da nya detaljplaner tas fram. Med hinsyn till ovanstiende menar de
att kommunens planering och exploatering ska utféras med stod av kvalificerad
kompetens sa att tillrickligt ansvar kan tas for dessa fragor.

Nacka miljévardsrad anser att programomradet och niromraden dr byggda med en
mycket stor andel bostider och att dndra kontor till bostidder skulle 6ka andelen
boende och inte alls ge en blandad stad. De skriver att de inte har nagot emot att
Nacka bygger stad sa linge det gors i lagom omfattning och pa limplig plats, men
de vill inte att man ska goéra Nacka strand till en sovstad med bara bostider. De
menar dven att manga idag reser till andra kommuner f6r att arbeta eftersom det f6r
manga saknas arbetstillfallen i storre foretag 1 Nacka. Det framhalls aven att det ar
resurssloseri att bygga om ett sa pass nytt kontorshus, att det inte heller kommer
vara optimerat for bostidder samt att det framforallt kommer férstéra boendemiljon
tor de ca 100 befintliga bostiderna vid Augustendalsvigen. Nacka miljovardsrad
skriver att ombyggnad till bostider med tillkommande balkonger kommer att
paverka kulturmiljon negativt och att det strider mot riksintressen.

Nacka miljévardsrad anser att kontorslokalerna inte ska omvandlas till bostidder och
att inga utbyggnader pa taken far goras.

De frambhaller att de dr tveksamma till om ytorna for lek, rekreation och
sportaktiviteter ar tillrickliga i nirheten av bostidderna.

Nacka miljovardsrad uttrycker en skepsis mot kommunens ambition att mojliggora
tor bostider till de som vill flytta till Nacka. De menar att kommunen inte ska
underlitta inflyttningen till Stockholm genom att tillata alldeles f6r hég exploatering
med bostider som férsimrar f6r miljé och befintliga invanare.

Nacka miljévardsrad stiller sig positiva till en upprustning av snedbanehissen, men
de tycker dven att en vertikal hiss borde byggas som reserv. De ir dven positiva till
att kommunen tar 6ver de anlaggningar som har en funktion fér allmanheten.

Slutligen vill miljévardsradet att kommunen ska stilla krav pa ekologiskt byggande
om forslaget dnda gar igenom och att energieffektivitet, gronytefaktor,
transportbehov, dagvattenrening och solenergi mm ska beaktas.

Planenhetens kommentar. Det stimmer att planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden och hinsyn har tagits till detta. Riksintresset for kust och skirgard berors
dock inte enligt den tolkning som ir gjord i Nackas 6versiktsplan, Lansstyrelsen ifragasitter
inte denna tolkning i deras granskningsyttrande om Oversiktsplanen eller 1 sitt
samradsyttrande pa denna detaljplan. Planférslagets paverkan pa Nationalstadsparken
bed6éms vara begrinsad, dven om Nacka strand ér synligt fran bland annat Djurgarden.
Planenheten dr medveten om strandskyddsfragan och bedémer att det finns sérskilda skal
for att strandskyddet ska fortsitta vara upphavt. Dock sikerstalls allmanhetens tillganglighet
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genom att det som idag dr privatidgd kvartersmark planliggs som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunens ambition, som tydligt visas i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand, ar att
stadsdelen ska ha ett blandat innehall med bade bostider och arbetsplatser. Idag innehaller
Nacka strand till storsta delen kontorsbebyggelse. I programmet f6r Nacka strand gjordes
en bedémning att det dr lampligt att konvertera dessa kontorshus till bostider. Olika typer
av verksamheter kommer att vara patagliga inslag i Nacka strand dven efter denna
detaljplans genomférande. I ett lingre perspektiv kommer nyetableringar f6r kontor
sannolikt bli aktuellt 1 s6dra delen av Nacka strand, ndrmare centrala Nacka och kommande
tunnelbana.

Det finns gott om rekreationsytor i och 1 nirheten av Nacka strand, dock 4r stadsdelen till
stor del anpassad for kontor, dirfor kommer omraden for lek och sportaktiviteter att
beh6va utvecklas 1 samband med de storre detaljplaner som ska starta 1 stadsdelen. I denna
detaljplan bedoms gardarna tillsammans med angrinsande park- och naturmiljoer tillgodose
behovet av rekreationsytor.

Manga manniskor vill flytta till Nacka och kommunen ir 1 grunden positiv till att fa fler
medborgare. En utveckling och fortitning av Nacka strand enligt detaljplaneprogrammet ar
ett sitt for kommunen att vixa samtidigt som andra omraden sparas for naturreservat mm,
samt ett sitt att anvanda redan befintlig infrastruktur.

Att ha dubbla system med en snedbanchiss och en vertikal hiss har avfirdats i planarbetet
eftersom det skulle innebira en svirmotiverad 6verstandard och medfora stora kostnader.
Det ir billigare att vid behov ha tillfilliga 16sningar som minibuss eller liknande vid lingre
driftstopp an att ha dubbla system utifall att. Snedbanehissen foéreslis byggas om just for att
fa en hogre driftsikerhet.

Plan- och bygglagen tillater inte att kommunen reglerar exempelvis hur en byggnad varms
upp. I Nacka strand ar dock bebyggelsen redan ansluten till fjarrvirmenit och har dven ett
kylsystem som tar kyla frain havet. Dagvatten inom planomradet betraktas som rent och
behover inte renas ytterligare.

Inkomna synpunkter fran boende utanfér planomradet

Generella synpunkter

9. En stor mingd boende pa Augustendalsvigen 24, 26, 28 och 30, totalt 102
personer, har skrivit pa en gemensam protest mot planerna pa att bygga ytterligare
ett vaningsplan pa det befintliga kontorshuset. Innehaéllet sammanfaller aven till stor
del med de yttranden som narboende har skickat in som separata yttranden.

De anser att det antal tillkommande ligenheter som det vaningsplaner inrymmer
inte star 1 rimlig proportion till den skada som de boende far lida i form av visentligt
torstord och borttagen utsikt 6ver sjo, land och himmel. De menar att atgirden
innebir betydande oligenheter f6r omgivningen. De boende uppmanar Nacka



kommun att motsvarande byggritt istillet viljs nigon annanstans for att undvika
sadan skada for de redan boende.

De framfor att deras kritik giller dven f6r den foreslagna byggnaden dster om det
nu aktuella planomradet.

Planenhetens kommentar. Nir det giller pabyggnaderna sé finns det i gillande detaljplan
en byggritt som inte har utnyttjats, denna byggratt giller till dess att gillande detaljplan
andras, upphivs eller ersitts. I detta planforslag foreslas att byggritten justeras sd att
pabyggnader dven fortsittningsvis medges men att de inte tillats bli lika h6ga som ar mojligt
idag samt att pabyggnadsmojligheten tas bort helt f6r nagra ”’slapp” mot
Augustendalsvigen. I den gillande detaljplanen finns inte dessa slipp. Sett till den géllande
detaljplanen innebir alltsa det nuvarande forslaget i stora delar en minskning av tilliten
byggnadsvolym. En utbyggnad enligt planforslaget medfor alltjamt en forindring av
nirmiljon och utsikt frin ligenheter paverkas, olika mycket for olika ligenheter. Att
byggnader byggs ut, byggs om eller byggs pa ar vanligt 1 en tit stadsbebyggelse, sirskilt da
det redan finns en byggritt, och det finns ingen sjalvklar rattighet att utblickar f6rblir
oférindrade for all framtid. For att langsiktigt sikerstilla exempelvis en oforindrad utsikt
kravs dganderatt till omgivningen eller motsvarande civilrattsligt avtal.

I en vixande region som Stockholmsregionen dr det att forvinta att stadsdelar som ér sa
pass centralt beldgna fortitas och att miljon dirigenom férindras. Planenhetens bedomning
ar att en rimlig avvagning gjorts mellan de olika berdrda allmanna och enskilda intressena.

Planférslaget 6verensstimmer med det nyligen framtagna detaljplaneprogrammet. Att
forslaget innehaller pabyggnader ar en foljd av en avvagning mellan allmdnna och olika
enskilda intressen. Att flytta exploatering till en annan del av Nacka strand bedoms inte som
limpligt dels med tanke pa den inriktning som detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand
pekar ut och dels med tanke pé att det redan idag finns outnyttjade byggritter.

Specifika synpunkter

10. Boende pa Augustendalsvigen 32 beskriver en oro for den kraftiga férsimringen
som den tillkommande vaningen skulle innebara f6r de befintliga bostiderna lings
Augustendalsvigen. Ett forslag framférs om att frimst tillita pabyggnader nirmast |
V Svenssons torg eftersom det da i huvudsak blir kontorslokaler som berors,
exempelvis sa att pabyggnaderna skulle kunna goras pa bada sidorna av bergbanan
istallet.

Den boende menar dven att de mellanrum som finns mellan flyglarna, de
grasbeklidda terrasserna, borde kunna utnyttjas bittre.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Inom planomradet foreslds pabyggnader dven pa flygeln narmast bergbanan. Att bygga pa
ytterligare dir, for att minska pa andra hall, bedéms inte vara limpligt bland annat med
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tanke pa helhetsintryck, solljusférhallanden samt att en storre exploatering dir skulle
innebira en storre skillnad jamfort med gillande detaljplan. Det kontorshus som ligger
direkt vister om planomradet kommer att planlidggas i kommande detaljplaneetapper i
Nacka strand. I samband med detta kommer eventuella ombyggnader/péibyggnader att
utredas nirmare.

De terrassbjalklag som finns pa de norrvinda giardarna bedéms inte vara limpliga for
ytterligare bebyggelse eftersom de nya bostiderna kommer vara i behov av de utemiljéer
som gar att skapa inom kvarteret.

11. Boende pa Augustendalsvigen 32 papekar att det i planbeskrivningen star att
detaljplanen ska mojliggora nya utblickar mot vattnet, men att forslaget snarare
innebir en negativ paverkan for de befintliga bostiderna séder om planomradet,
frimst Augustendalsvigen 28-32. Den boende menar att den vy fran angriansande
bebyggelse som presenteras i planbeskrivningen inte ir 6verensstimmande med
verkligheten utan att all utsikt kommer att férsvinna. Den boende foreslar att
pabyggnadsmoiligheten ska tas bort f6r de delar av planomridet som vetter mot
Fjaderholmarna sa att Augustendalsvigen 28-32 far kvar nagorlunda utsikt.

Den boende vill ven uppmarksamma att de kommer att bo 1 en byggarbetsplats de
nirmaste 10 aren och papekar att bygget av hotellet vid Ellensvik medférde
storningar med bland annat f6r hoga bullernivaer.

Slutligen fragar den boende hur det kan komma sig att det redan idag finns lediga
ligenheter bland den angrinsande bostadsbebyggelsen och menar att dessa
sannolikt blir 4nnu fler i och med ett genomférande av planforslaget.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Den vy som presenteras i planbeskrivningen ar framtagen for att ge en god beskrivning av
hur de féreslagna pabyggnaderna kan komma att se ut fran de 6vre planen i de redan
befintliga bostadshusen. Vyn ir alltsa en illustration som visar att det pd vissa avsnitt inte
foreslas nagon pabyggnad. Den exakta vyn efter att utbyggnaden ar genomford kommer att
skilja sig at for varje lagenhet beroende pa vaningsplan och exakt foénsterplacering mm.

Att storningar kan uppstd ir nagot som ar férknippat med alla byggnadsarbeten, vanligtvis
ar det markarbeten med sprangning mm som genererar mest storningar. I det hir fallet, nér
det handlar om pabyggnad av befintlig bebyggelse, vintas omgivningspaverkan under
byggtiden bli mer begrinsad. Transporter till och frain omradet ska samordnas sa att
storningarna inte blir stérre 4n vad som ar acceptabelt.

Planenheten kan inte bemota fragan om lediga ligenheter utan det ér en fraga for berord
fastighetsagare.

12. Boende pa Augustendalsvigen 27 papekar att denne betalar extra for sin utsikt,
och att utsikten kommer att forsimras i och med planférslaget. Den boende fragar



hur kommunen hanterar det. Aven foton som visar befintlig utsikt fran bostaden
bifogas med synpunkterna.

Planenhetens kommentar. For planenhetens generella kommentar om pabyggnaderna, se
rubriken generella synpunkter ovan.

Enligt planforslaget kommer pabygenader att tillatas, vilket dven dr mojligt med nuvarande
detaljplan. Utsikt kommer att paverkas for flera ligenheter och nagon evig ritt till utsikt
finns inte. Kommunen har inget att géra med hur hyresnivier bestims pa privatigd mark.
Om bostadens forutsittningar dndras ar det upp till fastighetsidgaren att justera hyresnivan,
aven hyresgistforeningen kan bli en part i en sadan situation.

13. Boende pa Augustendalsvigen 24 manar om sin utsikt och vill att féreslagna
pabyggnader omarbetas och omplaceras till andra ligen. Synpunkten uttrycks i
versform som dven kompletteras med foton av befintlig utsikt.

Bygg inte en vining ovanpal
Jag har en karleksaffir frin min balkong

Min utsikt 4r som en karlekssing

Jag ser Saltsjon och stockholmséar
Om sommaren, vintern och nir det tdar

Varje dag ger den kirleksenergi
Att forstora den maste ni 14ta bli!

Men om jag tittar till vanster dir
Hittar jag en 16sning som bittre bar

Dir finns andra hus som kan byggas pa
Med bide en vaning eller 2

Utan att forstora nagons vy
Kan det bli méanga lyor 1 var by

Gor det ritta for medborgare som ni tjanar
Sa far ni de hyllningar ni fortjanar

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Att gbra kraftigare exploatering i form av pabyggnader i flera vaningar i andra delar av
planomradet bedéms inte som limpligt med hinsyn till helhetsintryck och till den storre
skillnaden jaimfért med den gillande detaljplanen som det skulle innebira.

14. Boende pa Augustendalsvigen 26 beskriver att Nacka strand dr en fantastisk
plats for de boende. Den boende har inget emot att byggnaderna inom planomradet
omvandlas till bostider, men motsitter sig den féreslagna pabyggnaden eftersom
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dessa skulle innebira att ligenheten forlorar solljus, ndgot som det ar brist pa 1
Sverige.

Den boende menar att besked har givits frin omradets forvaltare, senast i maj, att
det inte ska byggas pa ndgra extra vaningar pa befintligt kontorshus. Med de
foreslagna pabyggnaderna forsvinner bostadens utsikt och ligenheten blir mork.
Det framhalls dven att ett kommande bygge enligt férslaget kommer att minska det
framtida virdet pa ligenheten om den omvandlas till bostadsritt. Den boende
menar att informationen om pabyggnaderna kom oldgligt under sommaren da
manga ir borta pa semester, och menar att det knappast ér en tillfallighet. Det lyfts
fram att den aktuella exploatéren ar en kortsiktig aktor som vill fa ut maximalt med
pengar utan hinsyn till boende och den framtida miljén.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Kommunen har ingen méjlighet att kommentera de svar som ni fatt i dialog med omradets
torvaltare.

Forindringar 1 omgivningen kan medfora att fastighetsvarden gar upp eller ner. Hur detta
ser ut over tid 4r dock nagot som dr svart att uttala sig om och plan- och bygglagen tar inte
hinsyn till en férvintad virdeutveckling. Dock ska alltid en avvigning géras mellan olika
intressen och planenheten menar att planforslaget innebir en rimlig avvigning mellan
utnyttjande av redan befintlig byggritt och den omgivningspaverkan det innebar.
Fastighetsvirden beror 1 forsta hand den som dger en fastighet, i det hir fallet 4r det samma
dgare for planomradet som for den angrinsande och mest paverkade befintliga
bostadsbebyggelsen lings Augustendalsvigen.

Samradet f6r denna detaljplan holls mellan 30 juni och 5 september, dvs. ca 10 veckor.
Antalet veckor dr normalt ca 4-5 veckor, men 1 det hir fallet har tiden forlingts eftersom
samradet pagatt under sommarmanaderna da manga ar bortresta och flera remissinstansers
arbete har uppehall. Bedémningen har gjorts att 10 veckors samrad ér rimligt och att de allra
flesta ska ha maoijlighet att hinna ta del av forslaget, trots sommarledigheter. Ingen annan
privatperson har haft synpunkter pa samradstiden och didrmed har det inte diskuterats om
att forlinga tiden ytterligare. Det finns ingen tanke att forslaget medvetet ska vara
svartillgingligt f6r de som berdrs utan forslaget har pa vanligt sitt stillts ut 1 stadshuset, pa
biblioteket i Nacka Forum samt pi kommunens webbsida. Oppet hus om planférslaget
anordnades ocksa pa plats i Nacka strand den 19 augusti, 17.30-19.30.

Oavsett om en exploator ir lang- eller kortsiktig har kommunen samma uppgift med att
bevaka allminna och enskilda intressen, exempelvis nirmiljo, befintliga boende samt
infrastruktur. I det hir fallet ar forslaget en naturlig fortsittning av det detaljplaneprogram
tor Nacka strand, som antogs av kommunstyrelsen under varen 2014, dar kommunen
gemensamt med exploatéren tog fram en strategi for Nacka strand framtid.

15. Boende pa Augustendalsvigen 26 menar, efter att noga tagit del av forslaget, att
det dr hipnadsvickande att en pabyggnad planeras med hanvisning till gamla
byggritter samt att det inte dr ndgot som de nirboende rimligtvis kunde kéinna till.
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Den boende menar att en pabyggnad enligt forlaget kraftigt kommer att forsimra
ljusinslapp och utsikt for flertalet boende pa Augustendalsvigen.

Det framhalls dven att stérningar under byggtiden kommer innebira besvir for de
nirboende, och att det dr sdrskilt svart att acceptera det om slutresultatet innebir en
kraftig f6rsamring av boendemiljon.

Den boende menar att det finns andra méjligheter till ombyggnader som inte sa
radikalt forindrar och férsimrar utseende och trivseln for nirboende. Slutligen
vidjar den boende till kommunens beslutsfattare att pa basta sitt virna och ta
hinsyn till nuvarande invanare och darfor bestrida dessa planer.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om piabygenaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Vad giller storningar sa medfor byggarbeten mer eller mindre alltid nagon form av
paverkan pa omgivningen, i genomférandefasen ska kommunen tillsammans med
fastighetsiagare och entreprenorer verka for att oligenheterna blir godtagbara. I det hir fallet
ar det till stor del den befintliga byggnaden som byggs om och dirfér blir inte stoérande
markarbeten lika stora som i renodlade nybyggnadsprojekt dir ofta springning
torekommer.

16. Boende pa Augustendalsvigen 32 beskriver hur de bott 1 omradet i 20 ar och
trivts fantastiskt bra da de uppskattar naturen, kulturmiljon och nirheten till vattnet
och till Stockholms stad. De ser positivt pa att Nacka strand vixer och tycker att det
ar en bra idé att bygga om de befintliga kontorshusen till bostider. Men de papekar
ocksa att det kommer bli stokigt med manga byggprojekt under de kommande dren
och att hinsyn dirfor behover tas till de boende.

De boende vinder sig dock starkt emot forslaget att bygga pa det befintliga
kontorshuset eftersom utsikten forstors och boendekvalitén férsimras f6r manga
ligenheter 1 hyreshusen lings Augustendalsvigen. Vad dr den sammanlagda nyttan
vird 1 slutindan da pabyggnaderna gérs pa bekostnad av andra bostidder? De
boende menar att motsvarande mingd ligenheter borde kunna byggas pa andra
platser i omradet. De boende anser det ocksa vara markligt att pabyggnaderna inte
fanns med i det ursprungliga programforslaget f6r Nacka strand men lades till 1
slutet. De menar dven att naturmiljon och de estetiska virdena fOrstors av att hoja
byggnaden ytterligare.

De boende skriver att det i férslaget hdnvisas till ett befintligt bygglov, men att det
ar 20 ar gammalt och gar ut 2018, och nir husen nu foreslas innehalla en annan
anvindning tycker de att det dr ett tvivelaktigt forslag. En negativ start som inte
skapar fortroende for programmet som helhet.

De boende har dven synpunkter pa trafiken i omradet, de vill att biltrafiken ska
stoppas redan vid | V Svenssons torg och pa sa vis skapa en fantastisk barnvanlig
park for narboende och andra nagot som skulle hoja Nacka strands attraktionskraft 1
framtiden. De menar att nuvarande férslag gar tvirs emot detta eftersom ett garage
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planeras med infart frain hamnen och en angéringsvig anliggs nedanfér husen. De
papekar att trafik och buller kommer 6ka péa vigen mellan husen pa
Augustendalsvigen, i bullerutredningen visas l6sningar for de nya bostiderna, men
hur blir det med de redan befintliga, 20 ar gamla, bostidderna?

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Bebyggelse i andra omraden i Nacka strand kommer att provas 1 sina respektive
detaljplaneprocesser, det bedoms inte limpligt att foregripa den prévningen genom att i
detta skede dndra férutsattningarna for icke paborjade detaljplaner eftersom ett aktuellt och
nyligen antaget detaljplaneprogram finns for stadsdelen. Det nuvarande forslaget
overensstimmer i huvudsak med det antagna detaljplaneprogrammet dir en helhetssyn pa
Nacka strands framtid redovisas.

Vad giller storningar sa medfor byggarbeten mer eller mindre alltid nagon form av
paverkan pa omgivningen, i genomférandefasen ska kommunen tillsammans med
fastighetsiagare och entreprenorer verka for att oligenheterna blir godtagbara. I det hir fallet
ar det till stor del den befintliga byggnaden som byggs om och dirfor blir inte stoérande
markarbeten lika stora som i renodlade nybyggnadsprojekt dir ofta springning
torekommer.

17. Boende pa Augustendalsvigen 26 beskriver att de flyttat ut fran Stockholm for
att komma ndrmare naturen och skirgarden, de har en ljus ligenhet och ser vatten.
De boende protesterar mot den féreslagna pabyggnaden av kontorshuset da det tar
bort det de uppskattar mest, ljusinslapp och utsikt, ndgot som dven drabbar
grannarna.

I yttrandet framhalls att de glapp mellan pabyggnaderna, som féreslas mot
Augustendalsvigen, matchar de befintliga bostadshusen sa att pabyggnaderna
hamnar mitt f6r. De menar att det darfor inte alls bidrar till att det blir luftigt samt
att de utsikter som visas pa hemsidan inte alls stimmer.

De boende menar att de 12-16 ligenheterna som pabyggnaderna innebar kommer
forstora utsikten och ljusinslippet f6r minst 80 lagenheter pa olika sitt. De vill att
detta ska stoppas och att de extra ligenheterna byggs pa en annan plats dir de inte
torstor f6r de som njuter av utsikten och ljuset idag. De boende framhiller att de
inte kommer att gi oberorda ur detta, de vill behalla sin livskvalitet.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

De ”glapp” 1 pabyggnaderna som foéreslas mot Augustendalsvigen ir ett resultat av en
avvigning av intresset for utsikt frain bebyggelse och hojden sdder om planomradet, samt
intresset fOr fastighetsdgaren att bygga. Det ir flera faktorer som gor att pabyggdens
placering bedomts som limplig, exempelvis uttrycket mot farleden, symmetri samt att
befintliga trapphus 1 kontorsbyggnaden kan anvindas pa ett bra sitt.



Den vy som presenteras i planbeskrivningen 4r framtagen for att ge en god beskrivning av
hur de foreslagna pabyggnaderna kan komma att se ut fran de 6vre planen i de redan
befintliga bostadshusen. Vyn ar alltsd en illustration som visar att det pa vissa avsnitt inte
toreslds ndgon pabyggnad. Den exakta vyn efter att utbyggnaden dr genomford kommer att
skilja sig at for varje ligenhet beroende pa vaningsplan och exakt fonsterplacering mm.

Planforslaget 6verensstimmer i huvudsak med det nyligen framtagna
detaljplaneprogrammet. Att forslaget innehaller pabyggnader ir en f6ljd av en avvigning
mellan allminna och olika enskilda intressen. Att flytta exploatering till en annan del av
Nacka strand bedéms inte som limpligt med tanke pa den inriktning som
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand pekar ut.

18. Boende pa Augustendalsvigen 24 beskriver att de bor pa vaning 6 1 befintliga
bostadshus pa Augustendalsvigen och inte alls ar n6jda med forslaget att bygea
bostader ovanpa fastigheten framfor deras balkong. Den boende skriver att de idag
inte har nagon insyn, samt att de har en god utsikt och en ljus ligenhet, men med ett
ligenhetskomplex framfér kommer dessa aspekter férsimras kraftigt och dven
minska ett potentiellt virde om det nagon dag skulle bli bostadsritt. Det framhalls
att det finns andra platser att bygga ligenheter pa i Nacka strand dir det inte
forsimrar f6r de som redan bor i omradet.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Forindringar 1 omgivningen kan medfora att fastighetsvarden gar upp eller ner. Hur detta
ser ut over tid dr dock nagot som ar sviart att uttala sig om och plan- och bygglagen tar inte
hinsyn till en férvintad virdeutveckling. Dock ska alltid en avvigning géras mellan olika
intressen och planenheten menar att planforslaget innebdr en rimlig avvigning mellan
utnyttjande av redan befintlig byggritt och den omgivningspaverkan det innebar.
Fastighetsvarden beror 1 forsta hand den som édger en fastighet, i det hir fallet 4r det samma
dgare for planomradet som for den angrinsande och mest paverkade befintliga
bostadsbebyggelsen lings Augustendalsvigen.

19. Boende pa Augustendalsvigen 26 beskriver att deras havsutsikt fran 6:e vaningen
till stor del forsvinner i och med forslaget. De har idag hoga hyror {6r sina 21 ar
gamla ligenheter och framfér att livskvalitén nu férsimras drastiskt i och med
pabyggnaden. Det framfors att om det inte gar att stryka pabyggnaderna helt sa
skulle vara 6nskvirt att den sista delen av pabyggnaderna, pa hornet narmast
tornvillan, dras in s att det fortfarande bli en ordentlig vy mellan husen. Foton
bifogas i yttrandet for att illustrera dagens situation.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om piabygenaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Kommunen har inget att gbra med hur hyresnivaer bestims pa privatigd mark. Om
bostadens forutsittningar dndras dr det upp till fastighetsidgaren att justera hyresnivan, dven
hyresgistforeningen kan bli en part i en sadan situation.
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Det ir flera faktorer som gor att pabyggnadernas placering bedémts som limplig,
exempelvis uttrycket mot farleden, symmetri samt att befintliga trapphus 1
kontorsbyggnaden kan anviandas.

20. Boende pa Augustendalsvigen 24 menar att férslagen om tillbyggnaderna pa
taken pa kontorshuset pa Augustendalsvigen kommer utgora en visentlig
forsamring for de boende pa 1 stort sett alla vaningsplan och for de flesta
punkthusen i och med den dndrade utsikten. Det lyfts dven fram att det kommer att
bli mérkare pa gatan. Den boende menar att dessa planer gar emot ambitionerna
hos agare och forvaltare om att Nacka strand ska vara en monsterstadsdel nir det
galler hallbar boendemilj6 — ambitionerna har varit mycket héga 6ver aren.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om piabygenaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

21. Boende pa Augustendalsvigen 28 har med bestortning tagit del av informationen
om att man har for avsikt att bygga ytterligare en vaning pa taket till huset som
tidigare hyrts av CGI. De boende beskriver hur de, pa 8-9 vaningen, har njutit
oerhort av den fria och ostorda utsikten mot inloppet till Stockholm, trots att det
inneburit en hog manadshyra. De menar att planerna, om de genomférs, kommer
medfora att utsikten forstors och att det inte ar acceptabelt att man i efterhand gor
en sa stor forsimring av boendet som det kommer att innebara. De vill hellre se att
man bygger ligenheter pa platser som inte ber6rs lika mycket.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Att flytta bebyggelse till en annan del av Nacka strand bedéms inte som limpligt med tanke
pa den inriktning som det nyligen framtagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand pekar
ut.

22. Boende pa Augustendalsvigen 30 protesterar mot planerna att 6ka héjden pa
kontorshuset i samband med ombyggnaden till bostider eftersom det skulle
innebira forsimrad utsikt och minskat ljusinslipp f6r manga boende pa
Augustendalsvigen 24-32. Den boende menar att kontorshuset redan idag ar for
massivt och skapar en klaustrofobisk kinsla i omridet och att det dirfér dr mycket
viktigt att inga nya tillbyggnader sker, framf6r allt inte pa héjden. Istillet foreslar
den boende att hojden kan 6kas pa de bostadshus som planeras i omradet vid
infarten till Nacka strand eftersom redan boende da inte skulle storas pa samma sitt,
dessutom knyts Nacka strand pa det viset ihop med bebyggelsen runt Forum pa ett
snyggt och stadsliknande sitt.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

Att flytta bebyggelse till en annan del av Nacka strand bedéms inte som lampligt med tanke
pa den inriktning som det nyligen framtagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand pekar
ut. Programmets inriktning ar tydlig, dvs. att bebyggelsen i Nacka strand och centrala Nacka
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ska vixa mot varandra. Vilken exploateringsgrad som blir aktuellt vid infarten 1 s6dra Nacka
strand provas dock 1 processen dd det omradet detaljplaneliggs.

23. Boende pa Augustendalsvigen 24 menar att de féreslagna pabyggnaderna, som
bedéms rymma ca 12-16 ligenheter, forstor utsikten for alla som bor pa vaningarna
5-9 i de befintliga bostadshusen vid Augustendalsvigen. Den boende uppskattar
antalet paverkade ligenheter till minst 50 och att forslaget dirmed inte gar att
acceptera. Det framhalls att den boende kan acceptera att de tomma
kontorslokalerna byggs om, dven med de storningar och den insyn som det innebitr,
men inte att aven 6ka hojden pa byggnaden.

Den boende lyfter fram ett citat ur planbeskrivningen, “Pabyggnader och
fasadindringar ska utféras med respekt f6r byggnadens ursprungliga

utseende samt med hénsyn till uttrycket mot farleden”. Den boende menar att
pabyggnaderna i forslaget inte lever upp till detta utan att den typiska bilden av
Nacka strand med de befintliga bostadshusen som vackra tornhus férdndras helt.
Det framhalls att forslaget visar pibyggnader som liknar uppspinda partytilt och att
de kommer férandra den harmoni och komposition av hus som varit tongivande for
Nacka strand samt for de tusentals besokare som kommer till Stockholm bitvigen.
Den boende avslutar med att det endast ar fastighetsdgaren som har nagon nytta av
detta, men foOr ett stort antal boende forstors utsikten.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

24. Boende pa Augustendalsvigen uttrycker oro och skriver att det som kommer
byggas pa Sickladn bara kommer att vara bostider, samt att dven kontorshus nu
omvandlas till bostider. Den boende ser en risk att ’Nacka stad” blir tom pa dagtid
da alla jobbar pa andra héll. Dock skriver den boende att det ar positivt att just dessa
kontor omvandlas, men att man behéver tinka pa Sicklaén som helhet.

Den boende 6nskar dven att den linga trappan ner till baten bér kompletteras med
en ramp for barnvagnar for de tillfillen da snedbanehissen dr trasig, det skulle
uppskattas av alla med barnvagnar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Programmet i Nacka strand féreslar en
relativt kraftig fortatning i sodra Nacka strand, mot Nacka Forum. Med en framtida
tunnelbana ar det 1 detta omrade som det troligtvis finns storst intresse for att etablera
storre arbetsplatser, 4ven om det, precis som idag, kommer finnas smaskaligare arbetsplatser
lings Augustendalsvigen samt vid kajen. Kommunen ser arbetsplatser som en sjalvklar del i
planeringen av en tit och blandad stad och kommer verka f6r blandade anvindningar 1
staden.

En ramp for barnvagnar ér en utformningsfraga som inte regleras 1 detaljplanen. Trappan ir
relativt smal och det ar inte sjalvklart att plats finns for en ramp. Dock kommer synpunkten
toras vidare till den kommande projekteringen for att dar ta stillning till om det ar nagot
som kan genomforas eller inte.
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25. Boende pa Augustendalsvigen 30 ir kritisk till forslaget och menar att en
pabyggnad skulle innebira en anmirkningsvard forsaimring, frimst i form av
minskat ljus och minskad kontakt med himlen. Den boende menar att med
kommunens férslag kommer flertalet av de redan boende flytta frain kommunen.
Forslag ges istillet att bygga mer mot sjosidan eller pa andra tak 1 Nacka strand dar
det inte stor hyresgisters utsikt.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

26. Boende pa Augustendalsvigen 26 skriver att de 6verklagar detaljplanen.

De boende ir i grunden for en fortitning av Nacka strand, men de menar att den
bor gbras si att man tar stor hansyn till de redan boende. De skriver att den aktuella
planen kommer att paverka dem klart negativt och de ifragasitter avvigningen
mellan nytta och skada i detta fall. De papekar att de redovisade illustrationerna av
bebyggelsen inte dr exakta samt att de delar som inte foreslas byggas pa kommer att
tas 1 ansprak som uteplatser med blomkrukor.

De boende menar att det, om man betinker effekten, kinns fel att nyttja en 20 ar
gammal byggritt som inte har utnyttjats sa linge det varit en kommersiell fastighet.
Det framfors att om pabyggnaderna tas bort sa borde de enkelt kunna kompenseras
1 andra projekt i stadsdelen. De boende ser den féreslagna forindringen som en
verklig forsimring och limnar darfor in en 6verklagan.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Nir det giller sakfragorna i denna
detaljplaneprocess finns det dnnu inget beslut som dr mojligt att Gverklaga med stod av
plan- och bygglagen. Det dr kommunfullmiktiges beslut att anta en detaljplan som ar
mojligt att 6verklaga enligt plan- och bygglagen.

For planenhetens generella kommentar om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter
ovan. Nir det giller de delar av befintlig kontorsbyggnad som inte féreslas kunna byggas pa
styr inte detaljplanen om de far anvindas som terrasser eller inte, uteplatser ar darfor nagot
som kan bli aktuellt.

En byggritt ges i en detaljplan och giller darfor tills att en detaljplan ersitts, dndras eller
upphivs. Det spelar ingen roll om den inte har utnyttjats pa 20 ar. I nuvarande forslag
foreslas befintlig outnyttjad byggritt justeras sa att den utokas 1 nagra avseenden och tas
bort pa nagra delar. En avvigning har gjorts mellan olika intressen och planenheten
bedoémer att planforslaget innebir en rimlig avvigning mellan utnyttjande av redan befintlig
byggritt och den omgivningspaverkan det innebir.

27. Boende pa Augustendalsvigen 30 vill inte att ett ytterligare vaningsplan ska
tillitas. Den boende menar att det verkar orimligt och obefogat att bygga pa ett
redan sa hogt hus ytterligare, och att en pabyggnad skulle innebara moérkare gata,
torstord utsikt och simre ljusinslipp. Den boende avslutar med att man inte bor



torstora tOr manga genom att prioritera f6r nagra fa samt att bebyggelsen uppe vid
tunneln istallet garna far bli hogre.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

28. Boende pa Augustendalsvigen 30 anser att byggritten for det 6versta planet bor
tas bort helt och héllet. De menar att det inte ar ritt att forstora for befintliga
medborgare till f6rman for nyinflyttare. De framhaller den fina utsikten som en stor
anledning till att de bor i Nacka strand och betalar en hog hyra samt att manga
hyresgister kommer att flytta i och med det aktuella férslaget. De lyfter dven fram
risken fOr Okat buller mellan husen. De boende menar att det rimligtvis maste ga att
ersitta den foreslagna pabyggnaden pa andra stillen i omradet och att det pa taket
istallet kan anlidggas en gemensam terrass for alla de som bor 1 huset.

De boende kommer dven med en idé om att bygga thop den befintliga Strandparken
med den planerade dagvattenparken genom att indra Augustendalsvigens dragning,
de visar denna idé med skisser som bifogas till yttrandet. De dr ocksa kritiska till den
bebyggelse 1 dagvattenparken som foreslas 1 detaljplaneprogrammet och vill att den
ytan istillet ska anvandas till park.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

En pabyggnad med ytterligare en vaning bedoms ha marginell betydelse f6r bullernivaerna.

Att andra Augustendalsvigens strickning idr en fraga som inte berérs av denna detaljplan.
Dock kommer omradet borja planlidggas inom kort. Att dra om Augustendalsvigen enligt
idén skulle visserligen ge en mer sammanhingande parkmilj6 utan biltrafik igenom.
Losningen dr dock omajlig om de krav som finns for lutningar ska kunna tillgodoses. Att
ersitta en gata med relativt brant lutning med en som ar annu brantare ar inte aktuellt,
speciellt med tanke pa de stora kostnader som forslaget skulle medfora. Idéer tas girna
emot, men denna maste avvisas med hinsyn till ovanstaende, dock finns fortsatt en
ambition att kopplingen mellan de tva parkdelarna ska bli sd bra som maojligt.

29. Boende pa Augustendalsvigen 26 beskriver att de idag har direkt insyn fran
befintligt kontorshus, nigot som de var medvetna om nir de flyttade in. De
framhaller att en dndring till bostdder mitt emot skulle innebiéra insyn under dygnets
alla timmar, om de inte stinger ute insynen helt, men da paverkas ljusinslippet.

De boende skriver dven att de har svart att forsta hur man kan motivera
pabyggnader med tanke pa hur manga av de nuvarande hushillen som paverkas
kontra de som far en battre utsikt. De hoppas verkligen att forslaget inte gar igenom
och att Nacka kommun tinker pa de hyresgister som bott i omradet under flera ar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.
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I en stadsmilj6 férekommer insyn pa olika sitt och under olika tider, antingen fran allminna
platser eller fran omgivande byggnader. I stadsmiljé krivs det mycket for att insyn ska
betraktas som en betydande st6rning. Den nuvarande detaljplanen ar flexibel och alltsa
medges redan idag anvindningsomraden som skulle innebdra mer insyn édn ett 8-17-kontor.
Gillande detaljplan medger hotell, restaurang, vard samt icke stérande smaindustri.
Skillnaden avseende insyn mellan gillande detaljplan och detta férslag bedéms vara
marginell.

Planenheten bedémer att planforslaget innebir en rimlig avvigning mellan utnyttjande av
redan befintlig byggritt och den omgivningspaverkan det innebir.

30. Boende pa Augustendalsvigen 26 anser att planerna for pabyggnaderna bor
avslas av samradet. De ser positivt pd att huset konverteras till bostider men de
menar att pabyggnaden kinns vildigt onédig och forstor utsikten for manga. De
beskriver att de har bott 1 huset pa Augustendalsvagen i sju dr och sjoutsikten ér hela
anledningen till att de betalar den hoga hyran, de kommer férmodligen s6ka annat
boende ifall forslaget blir verklighet.

De boende dr mycket kritiska till pabyggnaden eftersom den bara gynnar den
kortsiktiga fastighetsigaren samt menar att det dr omojligt f6r de redan boende att
forutse att en 20 ar gammal byggritt foreslds anvandas. De skriver att huset har statt
ofériandrat 1 20 ar och att outnyttjad byggritt borde ha upphort nir bakomliggande
bebyggelse har anpassats efter kontorsbyggnaden.

De boende menar att pabyggnaden kommer att forstora sjoutsikten f6r manga och
att uppemot 30-40 ligenheter helt kommer férlora sjoutsikten. Det beskrivs att
takpabyggnader hade varit forstaeligt om all byggbar mark redan skulle vara bebyggd
men att programmet f6r Nacka strand visar att sidana omriden finns. Anda viljer
man nu att foresld pabyggnader framfor de fa hus som ar uthyrda som bostider. De
menar alltsd att det finns andra sitt som inte paverkar nagons utsikt lika mycket.

De boende skriver att de delar av kontorsbyggnaden som inte foreslds byggas pa
kommer fa en extrem insyn frin de som redan bor pa de hégre vaningsplanen i
befintliga bostadshus. De menar att det kommer leda till att olika slags insynsskydd
kommer sittas upp och da forsvinner tanken med slippen”.

Avslutningsvis beskriver de boende att det gjorts en virdering av de befintliga
bostadshusen séder om planomridet och att sj6utsikten da virderades valdigt hogt.
De menar att detta virde férsvinner om pabyggnaderna byggs framfér och oavsett
om befintliga bostadshus blir bostadsritter eller siljs till nigon annan fastighetségare
kommer extravirdet av pabyggnaderna motsvaras av minskningen f6r bebyggelsen
soder om. De menar att det édr bittre om ombyggnaderna bara sker pa insidan av
den befintliga kontorsbyggnaden.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.
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En byggritt ges i en detaljplan och giller darfor tills att en detaljplan ersitts, dndras eller
upphivs. Det spelar ingen roll om den inte har utnyttjats pa 20 ar. I nuvarande forslag
foreslas befintlig outnyttjad byggritt justeras sa att den utokas 1 nagra avseenden och tas
bort pa nagra delar. En avvigning har gjorts mellan olika intressen och planenheten
bedoémer att planforslaget innebir en rimlig avvigning mellan utnyttjande av redan befintlig
byggritt och den omgivningspaverkan det innebir.

Det dr mojligt att insyn pa takterrasser kan innebira att de ges insynsskydd. Med den
nockhojd som foreslds f6r 7slippen” gor att det dock inte far uppforas nagot permanent
insynsskydd som strider mot detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagen ska allminna och enskilda intressen vigas i detaljplaneprocessen
och nir limpligheten for en viss anvandning avgors, dock dr det inte sjalvklart att hinsyn tas
till kalkyler om eventuell framtida virdeutveckling. I det hir fallet 4r det samma
fastighetsigare for planomradet som for de bostadshus som berérs mest. Planenheten har
inte haft nagon anledning att, utifran ett fastighetsekonomiskt perspektiv, ifragasitta
fastighetsdgarens bedomning att projektet dr genomforbart.

31. Boende pa Augustendalsvigen 30 skickar in en protest mot planforslaget
eftersom foreslagen pabyggnad kommer forstora utsikten fran husen pa
Augustendalsvagen.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

32. Boende pa Augustendalsvigen beskriver en ledsamhet 6ver att det eventuellt ska
bli ytterligare en vaning pa byggnaden mittemot samt den nya bebyggelsen lingre
ned. Detta eftersom den boendes sjoglimt fran ligenheten kommer férsvinna och
ersittas av betong och direkt insyn till grannar.

Den boende beskriver att narheten till naturen och vattnet, aven frin bostaden, var
anledningen for att flytta till Nacka strand. Det f6reslas istallet att det byggs pa hus
dir inga redan boende stérs. Den boende hoppas att det finns tid att tinka om och
betonar att det 4r manga som paverkas av detta bygge dir endast nagra fa ska bo.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. For planenhetens generella kommentar
om pabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.

33. Boende pa Augustendalsvigen 30 ir kritiska mot planforslaget och de menar att
det inte lever upp till plan- och bygglagens sa kallade portalparagraf dir det star att
lagens syfte ar ’att med beaktande av den enskilda manniskans frihet frimja en
samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god
och langsiktigt hallbar milj6”. De menar att forlaget inte lever upp till lagens syfte
med tanke pa de konsekvenser som forslaget far for de redan boende 1 husen vid
Augustendalsvigen.



De boende skriver att forslaget inte tar tillricklig hinsyn till de redan boende och att
det leder till sociala skillnader med andra klassens bostiader i de nuvarande
bostadshusen och forsta klassens i de ombyggda kontorshusen.

I skrivelsen redovisas férsimringar som de anser drabbar de redan boende, dels
trafiken som pa deras bostadsgata beriknas 6ka fran 900 till 1700 fordon per
arsmedeldygn med mer buller och simre luftkvalitet som konsekvens, och dels de
toreslagna pabyggnaderna som kan ge hogre bullernivaer vid Augustendalsvigen,
indra ljusforhillandena i ligenheter nira gatuplanet samt fOrstora utsikten och
utblickar frin de 6vre delarna av bostadshusen.

De boende pekar pa en formulering i planbeskrivningen dr boendesegregation
nimns som en negativ konsekvens av mycket attraktiva bostider nira vatten. De
menar att den vetskapen borde leda till f6rsok att minska segregation genom att
undvika att skapa forsta och andra klassens bostider vid Nacka strand, det kan
astadkommas genom att undvika atgirder som férsimrar existerande bostader.

Det framhalls dven att pabyggnaderna leder till risk f6r férvanskning av
arkitektoniska virden. De menar att forslagets ”bulliga” tillagg riskerar att forvanska
den strikta och eleganta arkitekturen. Det betonas att dagens trappning med hogre
bostadshus bakom kontorshuset dr en vilgérande anpassning till terringen som
riskerar att fOrsvinna samt att forslaget darfor knappast tillgodose plan- och
bygglagens 3 kap 1 § om krav pa byggnader.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Fér planenhetens generella kommentar
om piabyggnaderna, se rubriken generella synpunkter ovan.
Nir det giller buller har det gjorts en bullerutredning som visar att dven med 6kade

trafikmingder kommer ljudmiljon att vara god, pabyggnaderna bedéms inte ha nagon
paverkan pa ljudmiljon.

Planenheten

Andreas Totschnig Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt
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