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Nacka strand, norra branten

Stadsbyggnadsprojekt f6r Nacka strand, norra branten, del av Sickladn 13:79 och 369:32, i
Nacka strand, Nacka kommun
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Kartan visar omradets prelimindra avgrinsning. Den mindre kartan visar var i Nacka kommun
omrddet ligger.

I Sammanfattning

Det dr av stort allmént intresse att fler bostider tillkommer i Stockholmsomradet och detta
stadsbyggnadsprojekt syftar till att mojliggéra konvertering av tva kontorshus till bostider
for att 6ka andelen boende i Nacka strand. Vidare syftar projektet till att iordningsstilla
kopplingen mellan kajen och JV Svenssons torg, moéjliggdra ett kommunalt Gvertagande av
allmin plats inom detaljplaneomradena, mojliggora ett effektivt resursutnyttjande genom en
bredare anvindning av befintliga byggnader samt att hantera de genomférandefragor som ér
gemensamma for detta och kommande projekt i Nacka strand enligt det detaljplaneprogram
som 4r under framtagande f6r Nacka strand.

Stadsbyggnadsprojektet ska utreda olika alternativ och 16sningar pa kopplingen for att
sikerstilla en god tillginglighet f6r allmanheten mellan kajen och JV Svenssons torg. Vidare
ska terrassparken och anvindning av hus 101, dvs. terrassbyggnaden under trappan,
samordnas och studeras.
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Stadsbyggnadsprojektet ska, genom framtagande av tva separata detaljplaner, préva
mojligheten for bostider 1 det som idag dr tva kontorsbyggnader. Totalt beraknas
konverteringen som mest kunna innebéra ca 420-500 nya ligenheter, antalet ar till stor del
beroende av vilka ligenhetsstorlekar som slutligen blir aktuellt. Aven ligen for forskola och
kommersiella lokaler ska provas. Utdver de befintliga volymerna ér inriktningen att préva en
pabyggnad pa de tva byggnaderna, frimst dr det de nord-sydliga flyglarna dir en pabyggnad
ar aktuell. Till viss del, om 4n inte helt, ryms en sadan utbyggnad inom redan gillande
detaljplaner.

Ett exploateringsavtal ska upprittas for att bland annat reglera ansvar- och
kostnadsférdelningen for allminna anliggningar.

Detaljplanen bedéms inte innebira en betydande miljopaverkan.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte ar att:

e  Mojliggora konvertering av tva kontorshus till bostdder fo6r att 6ka andelen boende 1
Nacka strand, dd bristen pa bostider 1 Stockholmsomradet ér stort och det dr av
stort allmint intresse att nya bostidder tillkommer.

e  Mojliggora och utféra en forbattrad allmin koppling for allmanheten mellan kajen
och J V Svenssons torg for att bland annat forbattra forutsittningarna for pendling
och effektivt byte mellan bat och buss.

e  Mojliggora ett kommunalt Gvertagande av allmin plats inom omradet

e  Mojliggora ett effektivt resursutnyttjande genom en bredare anvindning av
befintliga byggnader

e Inritta en forskola for att mota behovet av de som flyttar in 1 den konverterade
bebyggelsen

e Utreda hur samutnyttjandet av parkeringsplatser ska kunna genomforas nir Nacka
strand fortitas och hur detta stadsbyggnadsprojekt ska kunna genomféras sa att en
bra parkeringslosning kan nas for hela Nacka strand

e TForbereda for ett kommunalt 6vertagande av de allmidnna anliggningarna i Nacka
strand och hantera de genomférandefrigor som dr gemensamma f6r detta och
kommande projekt i Nacka strand enligt program Nacka strand

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar:

e Uppritta tva detaljplaner som mojliggor konvertering av tva kontorshus till bostider
och forskoleverksamhet, da bristen pa bostider 1 Stockholmsomradet ér stort och
det dr av stort allmint intresse att nya bostider tillkommer. Detaljplanerna mojliggor
kommunalt huvudmannaskap for allmin plats

e T till stind en vil fungerande koppling mellan kajen och J V Svenssons torg

e Tillkommande parkeringslosningar ska inte motverka ett samutnyttjande av
parkeringslosningar for ett fardigexploaterat Nacka strand
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e Moijliggora f6r kommande etapper att kopplas pa till kommunalt VA-nit

e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning f6r
allminna anliggningar, exploateringsbidrag for yttre infrastruktur med mera

e Detaljplan antagen under 2015

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomriden. For
programarbetet beslutade Nacka kommun och den dominerande fastighetsidgaren att
fokusera pa fyra malomraden med ambitionen att na ett mer langsiktigt hallbart Nacka
strand under programarbetet. Samma malomraden giller dven for detta
stadsbyggnadsprojekt. De fyra malomradena ar:

e Skapa moijligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Det kommer dven vara viktigt att projektet verkar for att komma lingre nir det giller
hallbart resande med tanke pa det goda liget samt kopplingen mellan buss- och battrafik.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Ett program f6r Nacka strand har arbetats fram och ir planerat att antas under 2014. Syftet
med programmet ar bland annat att fa till en mer levande och blandad stadsdel i Nacka
strand och dirfor foreslas bland annat att kontorsbyggnader konverteras till bostider.

For att fa en mer levande stadsdel dr det 6nskvirt att fler ligenheter fardigstills i omradet sd
snart som moijligt, da stadsdelen idag endast har ca 300 ligenheter. Kontorsytorna som
ingar i detta projekt har hog vakansgrad och under programsamradet har en konvertering
inte varit nagon kontroversiell fraga varfor det ssmmantaget ar limpligt att starta detta
projekt innan program Nacka strand dr antaget.

3 Forutsdttningar

3.1 Omrade

Projektomradet ligger 1 Nacka strand dr uppdelat i tvd delar, dels mellan Augustendalsvigen
och kajen, del av fastigheten Sicklaoén 13:79 (hus 13 och hus 101) och dels mellan
Fabrikorvigen och kajen, fastigheten Sickladn 369:32 (hus 15). Se kartan nedan. Pa
fastigheterna, som dr privatdgda, finns storskaliga kontorsbyggnader uppférda 1995 och
1997 samt omgivande gator, grénomraden och andra anlidggningar. I nuldget dr det inte
utrett exakt vilka delar av fastigheterna som kommer att inga i detaljplanerna, dock kommer
sjalva kontorsbyggnaderna och de 6vriga delar som behovs for att sikerstilla att omradet
blir lingsiktigt fungerande att inga. Eventuella restfastigheter samt 6vriga angransande
omraden ska planlidggas i samband med det fortsatta genomférandet av
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand.

3 (10)



STARTPROMEMORIA 4 (10)
Nacka strand, norra branten 9233

Det ir fastighetsdgaren som har tagit initiativ till planlaggning for att moéjliggéra
konvertering till bostider i befintliga kontorsbyggnader. Initiativet har kommit under
programarbetet for Nacka strand.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning och ldage

Del av Sickladn
369:32 (hus 15)

dazl

Prelimindr avgransning for detaljplan jbr s mé/aon 13:7 9 de svarta /z;g/ema visar géllande fastzg/yez‘ygmmer
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Prelimindr avgransning for detaljplan for Sicklaon 369:32, de svarta linjerna visar gillande
fastighetsgrinser

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Oversiktsplan

Nackas 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” anger tit stadsbebyggelse f6r omradet. I
begreppet tit stadsbebyggelse anges alla funktioner som ir typiska f6r en blandad stad —
bostider, handel, kontor, skolor och forskolor, lokaler for kultur och vard och anliggningar
tor idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebir betydande st6rning.

I den nya 6versiktsplanen lyfts en mer tit och blandad stad pa vistra Sicklaén fram som

en strategi fOr att nd ett langsiktigt hallbart Nacka. I den tita staden finns goda
forutsittningar f6r ”Ett effektivt och klimatanpassat transportsystem”, da tit bebyggelse
skapar forutsittningar f6r god kollektivtrafik och for att fler resor sker till fots eller med
cykel. Dir finns dven moijlighet att skapa ”En attraktiv och hallbar byggd milj6” med
resurssnalt byggande och en blandning av funktioner. Genom att fortita redan bebyggd
milj6 kan vi ”Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald” trots 6kad
befolkning. En omvandling fran kontor till bostider som en del 1 utvecklingen och
fortitningen av Nacka Strand ligger saledes i linje med 6versiktsplanens ambition, dven om
oversiktsplanen inte uttryckligen pekat ut just Nacka Strand som ett fortitningsomrade.

3.3.2 Program

Ett program f6r Nacka strand har arbetats fram och var ute pa samrad 22 nov — 23 dec
2013. Programmet ér planerat att antas under 2014. Programmet f6reslar bland annat att
kommunen ska vara huvudman f6r allminna anlaggningar i omradet sasom gator, torg och
gronomraden och att parkering behover samutnyttjas. Syftet med programmet ar bland
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annat att f3 till en mer levande och blandad stadsdel i Nacka strand och foreslar darfor
bland annat att kontorsbyggnader konverteras till bostader.

3.3.2.1 Parkering

Utvecklingen av Nacka strand fOrutsitter att parkeringsplatserna ska kunna samutnyttjas. I
samband med att kommunen 6vertar huvudmannaskapet for gatorna 6vergar ocksa
ansvaret for parkeringsutbud och reglering pa allmin plats. Markparkeringarna i Nacka
strand som helhet reduceras enligt berikningar fran ca 500 platser till ca 200 platser pa
grund av forindrade trafikfléden och dndrad prioritering i gaturummet. Tids- och
avgiftsreglering pa gatorna foérandras sannolikt till f6rman f6r korttidsparkering och
besoksparkering. Overslagsberikningar for framtida parkeringsbehov i omradet visar att
bade parkeringsplatser for bil och cykel maste tillkomma i Nacka strand. Cykelparkering av
god standard beh6vs framforallt vid bostad och arbetsplats samt vid hallplats f6r
batpendling och buss.

I detaljplaneringen i Nacka strand ska det sikerstillas att all tillkommande bebyggelse
tillgodoser sitt eget parkeringsbehov f6r cyklar och bilar, antingen pa den egna fastigheten
eller i utbyggt gemensamt garage. Det kommande parkeringsbehovet i Nacka strand
beriknas uppga till ca 2 700 platser, samtidigt som utbudet beriknas vara ca 2 250 platser.
Ett samutnyttjande av parkeringsplatser ska darfor studeras.

3.3.2.2 Mojliggora busslinga ner till kajen

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott angav 1 sitt samradsyttrande som beslutades den
21 januari 2014 att planprogrammet for Nacka strand bor mojliggora att bussar kan angora
bryggorna nere vid Saltsjon, sa att resendrer kan stiga om enkelt till battrafik, t.ex. Sjovigen.
Mojligheten att anordna en busslinga ner till kajen har sdledes utretts inom ramen f6r
detaljplaneprogrammet. For detta projekt innebir det att atgirder inom planomradena inte
ska forsvara utvecklingen av en eventuell busslinga ned till kajen.

3.3.3 Riksintressen

Omradet ir beldget inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset omfattar
farledsmiljon som speglar skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning, rekreationsliv och levnadsbetingelser for innerskargardens befolkning
sedan medeltiden. Ett starkt uttryck nirmast inloppet utgérs av industrimiljéer fran
sekelskiftet 1900. Projektet kan paverka riksintresset och fragan behover dirfoér bevakas
under hela processen.

3.3.4 Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt genom tidigare planldggning pa kvartersmark. Fragan om hur
strandskyddets syften ska sikerstills vid ny planliggning behéver bevakas under processen.

3.3.5 Detaljplaner
Omradet dr detaljplanelagt i sin helhet.

For Sickladn 13:79 giller detaljplan 75 (DP 75) som vann laga kraft 1992 samt tilligget DP
438 som vann laga kraft 2008. Genom tilligget forlingdes genomférandetiden med 10 ar
och pagar dirfor till 2018-02-22. Aven en liten del av detaljplan 182 (DP 182) fér | V
Svenssons torg kan komma att beroras.
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For Sicklaon 369:32 giller detaljplan 4 (DP 4) som vann laga kraft 1988 samt tilligget DP
439 som vann laga kraft 2008. Genom tilligget forlingdes genomférandetiden med 10 ar
och pagar darfor till 2018-02-22.

3.3.6 Kulturhistoriska intressen

Nacka strand dr utpekat i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Programomradet ligger
inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp. Nacka
strand tillh6r den del av riksintresset vars kirnvirden frimst utgors av industrihistoriska
uttryck i form av stora, varierande byggnadsvolymer med tillhérande bostadsdelar, samt
vissa inslag av f d sommarvillor narmare vattnet. Till riksintresset hor dven det
karaktaristiska sprickdalslandskapet med branta bergssidor som skapat forutsittningarna for
bebyggelseetableringarna. Riksintressets virden far inte utsittas for ”pataglig skada”

enligt miljobalken, Linsstyrelsen utévar tillsyn vid planldggning sa att detta inte sker.

4 Om projektet

4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplan ir projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomforas med normalt
planforfarande. Kommunen ska vara huvudman for allméinna anldggningar i Nacka strand.

Sicklaon 13:79 (hus 13 och bus 101)

I det pagaende programarbetet ar kopplingen mellan kajen och torget utpekat som
huvudstrak i Nacka strand. For att forbattra kopplingen mellan torget och kajen, och
dirmed dven foérutsittningarna for ett effektivt byte mellan buss och bit, sa behévs en
kapacitetsstark forbindelse. Dagens bergbana ricker inte till och ér relativt laingsam. Den
behover dirfor kompletteras eller bytas ut, troligen till en hisslosning. Hissen behéver vara
tillrickligt stor for att tillgodose en 6kande mingd anvindare samt effektivt inrymma
fotgingare, cyklister, barnvagnar, rullstolar etc. Att cyklar far tas med kan innebira
forindrade resemonster och goda méjligheter att locka nya och fler resenirer till att resa
kollektivt. Omradet utformas som en terrasserad parkmilj6, som binder samman torg och
kaj, bade fysiskt och visuellt. Den befintliga bergbanan dr sammanbyggd med hus 101, dar
aven motorrummet till bergbanan dr belaget. Anlaggningen sitter enligt uppgifter fran
exploatoren inte thop med hus 14, som ir ett kontorshus vister om detaljplancomradet.
Vidare ir delar av torget och trappan beliget ovanpa hus 101. Kopplingen behover utredas
noggrant 1 planarbetet och alternativa l6sningar som exempelvis rulltrappor bor studeras.

I detaljplanen ska mojligheten f6r bostider i det som idag dr kontorslokaler provas,
detaljplanen ska dven ge mojlighet till kommersiella lokaler i anslutning till gatan. Utover de
befintliga byggnadsvolymerna ir inriktningen att dven préva en pabyggnad i en vaning,
frimst ar det de nord-sydliga flyglarna dir en pabyggnad dr aktuell. Till stor del ryms en
sadan utbyggnad inom gillande detaljplan da dagens byggritt inte dr fullt utnyttjad. Utékad
byggnadsvolym pa taken ir alltsa delvis mo6jlig redan idag. En tidig uppskattning anger att ca
240-280 bostader kan inrymmas, antalet ligenheter kan dock dndras beroende pa vilka
ligenhetsstorlekar som slutligen blir aktuella.
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Planomradet omfattar ca 11-12 000 kvm och ir till stor del bebyggt. Gardarna ér utférda
som delvis planterade terrasser och gardar. Byggnaden ir komplicerad och konstruktionen
ar exempelvis sammanbyged med angransande parkeringsgarage och trappan ned till kajen.
Byggnaden har upp till 11 plan varav upp till ca 7 plan i souterring, pa sa sitt tas de stora
nivaskillnaderna upp. Mot Augustendalsvigen uppfattas huset som ett 3-4-vaningshus.
Parkering f6r planomradets egna behov bedéms kunna l6sas inom befintlig byggnad.
Byggnadens dagvattenhantering behéver utredas under planarbetet. Atgirder inom
planomradet far inte forsvara utvecklingen av en eventuell busslinga mellan torget och
kajen.

Sicklain 369:32 (hus 15)

VA-ledningsnit dr utbyggt i omradet och dr dimensionerat f6r befintlig bebyggelse.
Huvudledningarna i Augustendalsvigen tillh6r Nacka kommun medan merparten av
resterande VA-ledningsnit ar i privat 4go. Enskilda VA-ledningar ar belagna under det
privata torggaraget och leds direfter vidare genom kontorsbebyggelsen pa Sickladn 369:32
och vidare ut 1 Fabrikérvigen. Bostadsrittsforeningen pa Fabrikorvigen har enskilda VA-
ledningar dir spillvattnet leds ner till kajen och vidare till den kommunala pumpstationen.
Kommunala VA-ledningar saknas saledes i Fabrikorvigen dir ny bebyggelse planeras 1 det
pagaende detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. En 6versyn av VA-l6sningar for ny och
befintlig bebyggelse behoéver genomféras for att sikerstilla att dtgirder inom planomradet
inte férsvarar utbyggnaden av det kommunala ledningsnitet.

Del av Fabrikorvigen planeras som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. En del
av vigen ar underbyged av torggaraget samt infart till garaget i hus 15. Torggaraget bér om
mojligt hanteras i sin helhet 1 en detaljplan, varfor det exakta liget for detaljplanegrins ska
studeras i det kommande arbetet.

Eftersom den befintliga byggnaden avviker nagot frin gillande detaljplans bestimmelser
avses detaljplanen justeras sa att verklighet och planbestimmelser Gverensstimmer.
Ursprungligt bygglov for befintlig byggnad beviljades 1995, avvikelserna fran gillande
detaljplan avser byggnadens lige, h6jd och utbredning men bedémdes vara vad som da
kallades f6r mindre avvikelse fran detaljplanen. Enligt bygglovbeslutet gjordes denna
bedémning i dialog med lidnsarkitektkontoret och linsantikvarien. Utéver de befintliga
volymerna dr inriktningen att dven for denna byggnad prova en pabyggnad i en vaning,
frimst ar det de nord-sydliga flyglarna dir en pabyggnad ar aktuell. Till viss del ryms en
sadan utbyggnad inom gillande detaljplan da dagens byggritt inte dr fullt utnyttjad. Utokad
byggnadsvolym pa taken ir alltsa delvis mojlig redan idag.

I detaljplanen ska méjligheten fo6r bostider 1 det som idag ar kontorslokaler prévas,
detaljplanen ska dven ge mojlighet till kommersiella lokaler i anslutning till gatan samt
torskola. En tidig uppskattning anger att ca 180-210 bostdder kan inrymmas, antalet
ligenheter kan dock dndras beroende pa vilka ligenhetsstorlekar som slutligen blir aktuella.
For att méta behovet av forskoleplatser ska det i planarbetet prévas om en férskola med 4-
5 avdelningar kan rymmas inom befintlig byggnad. For att byggnaderna ska kunna fungera
vil dven for bostadsindamal dr det nédvindigt att bygenadernas utemiljé/gardar utformas
for att fungera som utemiljo fOr savil barn som vuxna. Detaljplanen ska ge planmissiga
forutsittningar for detta.



STARTPROMEMORIA

@ Nacka strand, norra branten 9233

Planomradet omfattar ca 12 000 kvm och ir till stora delar bebyggt. Gardarna ir utférda
som delvis planterade terrasser och gardar. Byggnaden ir komplicerad och konstruktionen
ar dels sammanbyged med angransande parkeringsgarage och dels med
transformatorstation, soprum och luftintag pa den motsatta sidan av Fabrikorvigen.
Byggnaden har 7 plan varav upp till ca 3 plan i souterring, pa si sitt tas de stora
nivaskillnaderna upp. Mot Fabrikérvigen uppfattas huset som ett 4-vaningshus.

Under planarbetet behover parkeringsfragan redas ut. I dagslidget hyr en nirliggande
bostadsrittsforening parkeringsplatser inom planomradet. Denna férening har inte
parkeringsplatser inom sin egen fastighet. Att parkeringsfragan far en langsiktigt fungerande
16sning f6r hela omradet, for planomradet och for de som i nuldget hyr parkeringsplatser, ar
en forutsittning for att planen ska kunna genomféras. Den nirliggande
bostadsrittsforeningen har idag markparkering pa Fabrikorvigen som kommer att tas bort
alternativt ersattas med besoksparkering nar vigen overgar till kommunen. I ett tidigt skede
har det uppmarksammats att behov av en mindre vig for riddningstjanst och fardtjanst till
planomradets norra del kan foreligga. Behov av detta och eventuell 16sning ska hanteras i
planarbetet.

Naturomradet pa fastighetens norra del planeras utgora allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Idag gir det en gingstig nira husfasaden pad hus 15. For att gangstigen
ska kinnas allmint tillginglig anldggs en ny gangstig pa ett storre avstand fran huset som
ansluts till bebyggelsen nedanfér.

4.1.1 Behovsbedomning

En preliminir behovsbedémning av detaljplanen har utforts £6r att avgéra om
genomforandet av planen kan anses utgora en betydande miljopéaverkan. Kommunens
bedémning ér att genomférandet av planforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

4.2 Delprojekt projektering

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering for samtliga anliggningar inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar fér och exploatoren bekostar projektering f6r allminna
anldggningar. Exploatoren deltar i projekteringen f6r kopplingen mellan | V Svenssons torg
och kajen, da befintliga anldggningar sisom bergbana och trappa ir sammanbyggda med
hus 101 och hus 14, som idgs av exploatoren.

4.3 Delprojekt utbyggnad

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av samtliga anliggningar inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar f6r och exploatoren bekostar utbyggnaden av allminna
anldggningar. Exploatéren utfor och bekostar utbyggnaden av allmidnna anliggningar inom
detaljplaneomradet som dr sammanbyggda med exploatérens byggnader, enligt kommunens
anvisningar och krav. I det kommande arbetet ska det utredas vilka delar som exploatéren
far bygga ut enligt lagen om offentlig upphandling.

4.4 Delprojekt rattsligt genomforande

Innan detaljplan kan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan Nacka kommun och
exploatoren. Avtalet reglerar bland annat ansvar- och kostnadsfordelning f6r allminna
anldggningar, uttag av VA-anliaggningsavgifter, stillande av sikerhet och medfinansiering av
overgripande infrastrukturatgarder, vilket innehaller ett finansiellt bidrag till kommande
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utbyggnad av tunnelbanan. Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mojliggdr en
kraftig utdkad bostadsbebyggelse pa vistra Sickladn. Vistra Sicklabn definieras som
Sickladn viaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken. Exploatorer pa vastra Sicklaon
kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfér sisom
torbattrade kommunikationer, mojlighet att fortita och bygga stad, 6kade resurser fran
kommunen for mer effektiv detaljplaneliggning, 6kade fastighetsvirden pa vastra Sicklaon
och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom vistra Sickladn
ska dirfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan

Servitut ska upprattas for de trottoarer som ar beligna i arkader i entréplan i bada
kontorsbyggnaderna. Fabrikorvigen dr underbyged av en anliggning som kopplar samman
hus 15 och det mindre huset pa motsatta sidan Fabrikorvigen som bland annat innehéller
ett soprum, en transformatorstation och ett friskluftsintag. Hur fastighetsbildning ska ske
kring dessa anliggningar ska utredas i det kommande arbetet. Utgangspunkten ar att
kommunen ska ta dver trottoaren intill hus 13 i samband med att kommunen tar dver
Augustendalsvagen.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

Planarbetet och genomférandet bekostas av exploatéren. Nyanliaggning och upprustning av
allman plats inom detaljplaneomradet bekostas av exploatéren. Utredning kring vilka
anldggningar som ska anliggas inom detaljplancomradena ska vidtas och férprojektering ska
direfter ske for att fa en kostnadsuppskattning pa atgirderna. Drift- och
underhallskostnader for de allmanna anliggningarna kommer att belasta kommunen.
Projektet ska vara med och bekosta en andel av upprustningen av allminna anliggningar i
Nacka strand som behover géras i samband med kommunalt 6vertagande av gator, torg,
gang- och cykelvigar, park- och naturomraden mm. Principerna f6r hur dessa kostnader ska
fordelas tas fram i det ramavtal som tecknas med fastighetsigaren.

Kommunen kommer dirmed att fa ersittning f6r samtliga kostnader som uppkommer

under projektet. Detaljplanen beriknas kosta ca 1,8 miljoner kronor vilket motsvarar den
ersittning som kommunen kommer att fa in via det detaljplaneavtal som ska tecknas.

6 Preliminar tidsplan

Detaljplanering 2014-2015

Forstudie 2014

Projektering 2015-2016

Utbyggnad 2016-2018

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

Sara Bolander Jerk Allvar

Projektledare Planarkitekt



