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Sammanfattning

Planomradet ér beldget vid Neglinge depa mellan Torsvigen och Saltsjébanans sparomrade och
omfattar cirka 4800 kvadratmeter. Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra utveckling av
befintligt depaomrade for Saltsjobanan. Tillkommande bebyggelse ska samspela med den éldre
befintliga depabyggnadens kulturhistoriska virden avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering
samt utformas med hinsyn till omgivande bostader. Detaljplanen syftar dven till att méjliggéra
for en ny in- och utfart till depaomradet, skydda virdefulla trid i den Gstra delen av planomradet
samt bekrifta befintligt nyttjande av marken i form av allmin plats gata/park inom den
kommunigda fastigheten Igelboda 2:1.

Saltsjobanan ér av stor betydelse for kollektivtrafikforsorjning i Nacka. Utvecklingen av
depdomradet som méjliggors genom aktuell detaljplan dr nddvindig f6r att mojliggora planerad
modernisering av Saltsjobanan med bland annat hégre turtithet. Detaljplanen omfattar den
nordvastra delen av depdomradet. Inom depaomradet finns idag en befintlig aldre depabyggnad
med hoga kulturhistoriska virden som dr beldgen direkt sydost om aktuellt detaljplaneomrade.
Detaljplanen medfor att byggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa hogst 1450
kvadratmeter kan uppforas inom nordvistra delen av befintligt depaomrade. Byggnaders hojd
regleras med nockhojd och varierar beroende pa vilken typ av byggnad som uppfors. I dagsliget
planerar Region Stockholm Trafikférvaltningen for att uppfora en ny depabyggnad, en
sprinklertank med tillh6rande pumphus samt flytta en befintlig elnitstation. Utover de byggnader
som Region Stockholm Trafikforvaltningen planerar f6r i dagsliget mojlige6r detaljplanen
ytterligare viss byggnadsarea, vilket kan utnyttjas f6r framtida utvecklingsbehov inom
depaomradet.

Det befintliga depaomradet har héga kulturhistoriska virden och for att detaljplanen inte ska
medfora negativ paverkan pa de kulturhistoriska virdena inférs en generell bestimmelse om att
all tillkommande bebyggelse ska samspela med den befintliga depabyggnaden beligen sydost om
planomradet avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering. For den planerade depabyggnaden
infors dven specifika gestaltningsbestimmelser.

Uppftorandet av den planerade depabyggnaden innebir att befintlig in- och utfart behover flyttas
cirka 60 meter Osterut, vilket paverkar befintligt 6vergangstille som kommer behéva flyttas cirka
5-6 meter vid genomforandet av detaljplanen. Flytten regleras i avtal mellan Region Stockholm
Trafikférvaltningen och Nacka kommun.

I planomradets 6stra del finns ett mindre omrade med virdefulla trid som forses med
skyddsbestimmelser i planen. I planomradets norra del, mot Torsvigen, star idag en sérskilt
skyddsvird ek som kommer behova tas ner for att mojliggora uppforandet av den féreslagna
depdbyggnaden. Nedtagandet av eken far negativa konsekvenser f6r den biologiska mangfalden
pa den specifika platsen och medfor att ekologiska samband forsvagas. Vid avvigning har dock
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det allminna intresset av modernisering av Saltsjobanan bedémts viga tyngre dn eken.
Kompensationsatgirder for nedtagandet av eken, bland annat nyplantering och bekimpning av
parkslide, kommer att regleras 1 avtal mellan Region Stockholm Trafikforvaltningen och Nacka
kommun.

Den planerade depabyggnaden och den planerade sprinklertanken dr foérhallandevis hoga
byggnader. Framtagna solstudier visar att nirliggande bostadsbebyggelse paverkas i viss man
under delar av aret. Uppforandet av byggnaderna bedéms paverka ljudmiljon positivt f6r delar av
intilliggande bostadsbebyggelse da de skarmar av buller frin depan. Inférandet av moderna
tystgaende fordon, som méjliggors bland annat genom den utveckling av det befintliga
depaomridet som denna detaljplan medfor, bedoms dven paverka ljudmiljon positivt f6r
bebyggelse intill depaomradet och lings med hela Saltsjébanan.

Planarbetet bekostas av Region Stockholm Trafikforvaltningen. Detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen, och kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopéaverkan eller innebira att nagra miljokvalitetsnormer riskerar att
overskridas.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora utveckling av befintligt depaomréade f6r Saltsjobanan.
Tillkommande bebyggelse ska samspela med den ildre befintliga depabyggnadens kulturhistoriska
virden avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering samt utformas med hinsyn till omgivande
bostider. Detaljplanen syftar dven till att mojliggbra f6r en ny in- och utfart till depaomradet,
skydda virdefulla trid i den 6stra delen av planomradet samt bekrifta befintligt nyttjande av
marken i form av allmin plats gata/park inom den kommunigda fastigheten Igelboda 2:1.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 15 februari 2023, § 26.
Detaljplanen dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir bullerexpert,
bygglovhandliggare, ekolog, exploateringsingenjor, karttekniker, kommunantikvarie, lantmatare,
markféroreningsspecialist, miljoplanerare, projektkoordinator, stadsarkitekt, trafikplanerare och
VA-ingenjor.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning
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Underlag

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:

e Antikvarisk konsekvensanalys (Bjerking, 2024-08-13)

e Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2024-05-24)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (WSP, 2024-09-20)

e  Geotekniskt-PM (Izerio, 2022-11-30)

e Inventering av naturvirdestrad (ProNatura, maj 2023)

e Miljoteknisk markundersokning (WSP, 2022-12-01 rev 2024-05-08)

e Kompletterande miljoteknisk markundersékning (WSP, 2023-11-30)
e Miljoteknisk markundersékning (Tyréns, 2024-06-21)

e Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2024-10-18)

e Solstudier (Abnborg arkitekter, 2024-09-23)

o Trafik-PM (Tyréns, 2024-09-16)

e Tradinventering (Jacksons Tridvdrd, juli 2023)

e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2024-09-27)
o Ursparnings-PM (Region Stockholm Trafikforvaltningen, 2024-06-19)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med

6 kap. 6 § miljcbalken. Undersokningen och den kompletta bedomningen utifran
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka
kommun, 2024-09-27). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Saltsjébanan ér av stor betydelse f6r kollektivtrafikforsorjning i Nacka. Utvecklingen av
depaomradet som mojliggors genom aktuell detaljplan dr nédvindig for att mojliggora planerad
modernisering av Saltsjbbanan med bland annat hégre turtithet, vilket dr en del 1
oversiktsplanens intentioner om ett effektivt och klimatanpassat transportsystem.

Planomradet édr 1 huvudsak belaget inom befintligt depaomride och ir dirmed av begrinsad
omfattning och innebir en liten férindring jamfoért med dagens situation. Detaljplanen
overensstimmer med gallande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planens genomférande innebir inga
milj6effekter som har miljopaverkan utanfér Sveriges granser. Detaljplanen ber6r inte omraden
som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.

Det befintliga depaomradet har héga kulturhistoriska virden. Detaljplanen innebir nya byggnader
som har stora volymer som paverkar intilliggande stads- och landskapsbild. Genom de
planbestimmelser om nockhojder och gestaltning som detaljplanen innehaller bedéms de nya
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byggnaderna inda samspela med befintliga pa ett sitt som minskar paverkan pa kulturmiljén och
stads- och landskapsbilden. Detaljplanen medfér att en sirskilt skyddsvird ek, som vixer mot
Torsvigen, behover tas ner. Detta medfor negativa konsekvenser f6r den biologiska mangfalden
pa den specifika platsen samtidigt som det férsvagar det ekologiska sambandet. Samtidigt innebar
detaljplanen att adellovtrid skyddas i den Ostra delen samt att kompensationsatgirder i form av
nyplantering regleras i avtal mellan kommunen och Region Stockholm. Med den anpassade
gestaltningen, tillkommande skydd av adellévtrid i Ostra delen av planomradet samt foreslagna
kompensationsatgirder bedéms detaljplanen sammantaget ha en liten negativ paverkan pa
kulturmiljén och stads- och landskapsbilden.

Befintlig brinsletank bedéms genom detaljplanen inte medféra 6kade risker. Bullersituationen for
nirliggande bostider bedoms foérbittras efter genomford utbyggnad da den nya bebyggelsen
medf6r viss skirmning av bullret fran depaomradet och Saltsjébanan. Dagvatten kommer att
renas och detaljplanen bedéms sammantaget inte innebdra nagon forsimring av vattenkvalitén i
berorda recipienter. Nir fororenade massor schaktas bort bor fororeningspaverkan till
omgivningen minska.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Samrid har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.

Ovriga utredningar redovisas under respektive underrubrik i avsnitten Forutsittningar och
Detaljplanens inneball.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r
detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar cirka 4800 kvadratmeter och avgrinsas av Torsvigen i nort,
bostadsbebyggelse i Oster och Saltsjébanans spar i séder och vaster. Planomradet omfattar
fastigheten Baggensudden 21:1 och del av fastigheten Igelboda 55:1. De berorda fastigheterna ags
av AB Storstockholms Lokaltrafik. Fastigheterna dr beldgna pa sodra sidan av Torsvigen i
Saltsjobaden och utgor del av depaomradet vid Neglinge station, en av stationerna lings med
Saltsjobanan.
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Planomradet omfattar 4ven mindre delar av fastigheten Igelboda 2:1 som dgs av Nacka kommun,
for att mojliggéra ny in- och utfart mot Torsvigen och bekrifta befintligt nyttjande av marken i

form av allmin plats gata/ park samt for att slicka ut rester av den gamla stadsplanen.

Figur 1: Den réda linjen visar planomradets avgrinsning. De bruna tunnare linjerna ir befintliga fastighetsgrinser.
Befintlig depabyggnad ir beligen utanfor planomradet i sydost (lingst ner till héger i bilden).

Statliga och regionala intressen

Detta avsnitt beskriver de statliga och regionala intressen som paverkatr/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan (2018) ber6rs Saltsjobanan av riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket beslutade dock den 26 september 2022 att avklassificera
Saltsjobanan och den utgoér dirmed inte lingre ett riksintresse.

Saltsj6baden, sydost om planomrédet, dr utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden. Ett av
uttrycken for riksintresset ar "Saltsjobanan med tillhérande stationsbyggnader som visar
jarnvigens betydelse for etablerandet av Saltsjobaden". Genom att Neglinge station ligger utanfor
riksintresseomradet och detaljplanen inte berér den befintliga depabyggnaden eller andra delar av
stationsmiljon med utpekade kulturvirden bedéms riksintresset inte paverkas negativt.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
féroreningsbelastningen pa ytvatten i1 hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas med utan
olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids. Inga
miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuell detaljplan.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I kommunens 6versiktsplan fran 2018 ligger aktuella fastigheter inom omradet Saltsjobadens
centrum/Neglinge (Bm8) och anges som ”medeltit stadsbebyggelse”. Oversiktsplanen beskriver
négra 6vergripande maél f6r kommunen, varav ett dr "ett effektivt och klimatanpassat
transportsystem". Enligt Gversiktsplanen ska resor med kollektivtrafik stimuleras och
kollektivtrafiken maste ha en stor kapacitet for att mojliggora en fortsatt befolkningsokning.
Turtitheten maste vara god och bytestiderna korta. Ut6ver detta anger Oversiktsplanen att
kollektivtrafikmiljberna ska vara attraktiva och trygga samt att resan ska upplevas som behaglig.
Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen.

I Nackas kulturmiljoprogram fran 2011 har Saltsjobanan som helhet pekats ut som
kulturhistoriskt sarskilt virdefull bebyggelsemilj6. Forhallningssitten anger att alla f6rindringar
ska foregis av omsorgsfull och kvalificerad projektering sa att kulturvirden beaktas nir det galler
stationsmiljoer, enskilda byggnader och anslutande kulturmiljéer. For Neglinge anges att
verkstadshallarna dr viktiga jarnvigshistoriska uttryck med hoga bevarandevirden och att
andringar ska utforas varsamt och med respekt f6r avliasbarheten och arkitekturen.

Andra projekt/beslut som berér planen

Saltsjobanan har en strategisk betydelse for kollektivtrafiken i Stockholmsregionen och sirskilt
tor delar av Nacka kommun. Inom ramen f6r Region Stockholms pagaende Program Saltsjobanan
genomfors upprustning och modernisering av Saltsjobanan for att méta dagens och framtidens
behov av kollektivtrafik. Upprustning omfattar utbyggnad av moétesstationer, nya fordon, utékad
depakapacitet med mera som genomfors f6r att mojliggdra en 6kad turtithet (12-minuterstrafik).
Region Stockholm och Nacka kommun ar Gverens om att fortsitta en utbyggnad av en
kapacitetsstark Saltsjobana och har mot den bakgrunden tecknat en avsiktsférklaring dar
ovanstaende insatser stods. Detaljplanen f6r Neglinge depa mojliggor utveckling av depaomradet
som dar nédvandig for upprustningen av Saltsjobanan.

Gallande detaljplaner

Aktuellt omrade omfattas av tre befintliga stadsplaner. Fastigheten Baggensudden 21:1 omfattas
av stadsplan S 339, Forslag till dndring och ntvidgning av stadsplan for delar av Baggensudden och Igelboda,
som faststilldes 1984 (akt 0182K-84/45). Genomforandetiden har gitt ut. For Baggensudden
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21:1 giller markanvindningen smaindustri som inte ska vara stérande fér omgivningen. En stor
del av ytan utgdrs av prickad mark, mark som inte far bebyggas, och Gver fastigheten regleras ett
u-omrade, vilket utgdr ett omrade fér underjordiska allminna ledningar. For en del av fastigheten
regleras en byggritt med en byggnadshéjd pa 5 meter.

Ber6rd del av fastigheten Igelboda 55:1 omfattas av stadsplan S 88, Stadsplan for Saltsjibadens
kaping, som faststilldes 1912 (akt 0182K-2/1912) samt planindringen stadsplan S 113, Forslag #ill
dndring av stadsplanebestammelserna for delar av Saltsjobadens kiping, som faststilldes 1936 (akt 0182K-
27/1936). Genomforandetiderna hat gitt ut for bada planerna. For aktuellt omrade giller
markanvindningen jirnvigsomrade.

Berord del av fastigheten Igelboda 2:1 omfattas dven den av stadsplanerna S 88, S113 och S 339.
For berord del av Igelboda 2:1 anger stadsplanen S 88 och S 113 markanvindningen
jairnvigsomrade. For berérd del av Igelboda 2:1 som omfattas av stadsplan S 339 anger
stadsplanen markanvindningen park/plantering samt gata/torg. Denna detaljplan kommer inom
planomradet att ersitta stadsplan 88, stadsplan 133 och stadsplan 339.

Figur 2: Gillande stadsplaner, planomradet 4r markerat med r6d linje.
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NACKA
KOMMUN
Forutsattningar

Detta avsnitt beskriver forutsittningar av betydelse for detaljplanen.

Bebyggelse och kulturmiljo

Neglinge station dr en av Saltsjobanans ursprungliga stationer och anlades 1894. Redan fran
borjan valdes stationen for att aven rymma en depa med reparationsverkstad och tillhérande
bangird. Det ursprungliga lokomotivstallet i tegel borjade byggas ut redan pa 1890-talet och
direfter har verkstadslokalerna successivt utokats och anpassats till nya krav utifran jirnvigens
verksamhet, bland annat 1 samband med elektrifieringen och inférandet av nya tagtyper.
Stationshuset brann ner 1980 och ersattes med den nuvarande stationsbyggnaden och perrongen.

Bangardsomradet var ursprungligen mycket stérre och strickte sig Osterut fram till Palndsviken.
Ekbacken 6ster om verkstiderna, dir det idag star radhus fran 1980-talet, anvindes for
materialupplag och magasin. Lings med Torsvigen 16pte ett bispar till Pilndsviken dér det fanns
en kolbrygga med kolgard. Sparen revs pa 1970-talet.

Neglinge och Igelboda kom ursprungligen att priglas starkt av jarnvagen och verkstiderna med
personalbostader, affirer, skola och annan service. Flera personalbostider stod norr om
Torsvigen dar radhusen fran 1970-talet star idag.

Neglinge stations kulturvirden dr mycket starkt knutna till den obrutna kontinuiteten som en av
Saltsjobanans centrala platser med stationshus, perronger, verkstider, lokstallar och bangard med
bade genomgiende spar och stickspar till vagnhallarna. De méanga utbyggnadsetapperna i
depdomradet ar litt avldsbara i miljon. De dldsta delarna visar bade for det sena 1800-talets
typiska, omsorgsfulla industriarkitektur med verkstadsbyggnader i r6tt tegel med inslag av
monstermurning och tribygenader som anvants som vagnhallar och f6r enklare
underhallsatgirder. Trabyggnaderna karaktiriseras av liggande tripanel i morkrod kulor,
regelbundet placerade fonster med stiende former och bruna snickerier. De stora och hoga
fonstren, glasade portarna och sadeltaken med lanterniner f6r maximalt dagsljusinslapp ar
gemensamma karaktirsdrag. De smala byggnadskropparna och sadeltaken bildar ett
karaktiristiskt taklandskap. De senast tillkomna delarna har ett mer samtida uttryck, men
materialen och de stora fénstren visar en hog ambitionsniva i en varsam anpassning till de dldre
delarna. En viktig del 1 byggnadernas uttryck ér avldsbarheten av byggnadernas funktion.
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Figur 3: Tegel, liggande tripanel, fonster med vertikala former och takens former ir viktiga karaktirsdrag hos den
befintliga depabyggnaden. Nirmast i bild syns tillbyggnaden fran 2017/2018. (Nacka kommun, 2023)

Planomradet, som ligger nordvist om den befintliga depabyggnaden, ingar 1 helhetsmiljon
tillsammans med den 6ppna bangirden med sticksparen och den fortfarande ldsbara strickningen
av bisparet till kolbryggan. Omradet saknar byggnader, férutom tva elndtstationer samt en
bunkerliknande byggnad i betong 1 slinten mot Torsvigen med 6ppning mot sparen och
bangarden, som anvints som oljekillare. I planomradet star dven tva tilt med museivagnar, en
brinsletank samt flertalet containrar. Fram till 1990-talet fanns i omradet flera mindre
traibyggnader med varierande funktioner sisom verkstad, garage, personalutrymmen med mera.
Planomradet och hela stationsmiljén omges av flera stora ekar och andra gamla trid som ir
viktiga frin kulturmiljéperspektiv och ett karaktirsdrag f6r hela Saltsjobaden.

Forutom utpekandet i kulturmiljéprogrammet har stationsmiljon i en kulturmiljéanalys fran 2015
som omfattar alla miljéerna lings Saltsjébanan bedémts vara kulturhistoriskt intressant fraimst
tack vare verkstadsverksamheten, men dven pa grund av andra bevarade delar och detaljer.

Sarskilt depaomradet har bedomts ha sirskilt hoga kulturvirden dir forvanskningsférbudet enligt
PBL 8:13 ir tillimpbart.

En mer utf6rlig beskrivning av depaomradets historiska utveckling aterfinns 1 antikvarisk
konsekvensanalys (Bjerking, 2024-08-13) som utgor ett underlag till detaljplanen.

Norr om Torsvigen ligger ett omrade med radhus, parhus och kedjehus fran senare delen av
1970-talet. Omradet, som ritades av FFNS arkitekturkontor, dr ett bra exempel pa
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smahusbebyggelsen 1 Nacka fran tiden efter modernismen och har bedomts ha hoga
kulturhistoriska virden i en byggnadsinventering i samband med Nackas nya 6versiktsplan och
foreslas utpekas som ett lokalt intresse for kulturmiljévarden. Det hus som ar ndrmast beliget
ligger drygt 30 meter fran den del av detaljplaneomradet dar byggnader far placeras.

Radhusbebyggelsen, i tva vaningar, 6ster om depaomradet dr uppford i mitten av 1980-talet. Det
hus som ligger nirmast planomradet ar beldget cirka 15 meter fran den del av detaljplaneomradet
som far bebyggas. Marknivan vid radhusomradet 4r beligen cirka tvd meter hogre an i

planomradet. Aven séder om Saltsjobanans spar finns villor och radhus.

b B Y g — AR ii:

e

Figur 4: Planomridet pa ortofoto 1980. Radhusen norr om Torsvigen har nyligen uppforts, men Ekbacken ster om
stationsomradet ingar fortfarande i jirnvigsomradet.

L

Figur 5: Bilden till vinster: Planomradet, vy mot nordost, till vinster i bilden syns den sirskilt skyddsvirda ek som

behoéver tas ner for att genomféra detaljplanen. Bilden till héger: Depabyggnader fran olika epoker. (Nacka kommun,
2023)

Naturvdrden

I planomradets 6stra kant, inom depaomridet, finns en smal gronyta. Aven om denna yta ir
paverkad av omkringliggande verksamhet, sd finns hir ett naturligt etablerat tridskikt med
enstaka dldre ekar, vuxen och ung l6nn, higg, silg och bjork. I buskskiktet vixer i huvudsak ung
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l16nn. Detta strik utgdr ett spridningssamband f6r frimst ddellévskog men dven barrskog enligt
en analys av gron infrastruktur i Nacka kommun (WSP, 2020), se figur 6.

| Teckenforklaring

L Ekologiska samband for ddelldvskog | ‘\
* I Livsmiljoer min 0,25 hektar :

:f-; [ spridningskorridorer 3km, 100 m breda [ o 100 200 m

% [ Planomrade

co S T < G\

Figur 6: Spridningsanalys av gammal 4ddellévskog (WSP 2020).

En inventering av naturvirdestrid har utforts (Pro Natura, maj 2023). Naturvirdestriad har i detta

arbete definierats enligt nedan (de tre forsta punkterna utgér dven Naturvardsverkets kriterier for
sarskilt skyddsvirda trid):

e Jattetrdd (= 100 cm o)

e Haltrid (= 40 cm o)

e Mycket gamla trid (ek, tall = 200 ar, Gvriga tridslag =140 ar)

e Grova trid — eftertridare (70-99 cm o)

e Gamla trid — eftertridare (ek, tall 150-199 ar, 6vriga tridslag 100139 ar)

e Virdtrdd for naturvardsarter (rédlistade arter, signalarter och skyddade arter)

Vid inventeringen identifierades 14 naturvirdestrad, varav sex inom planomradet, se figur 7. Av
dessa var fyra ekar samt ett trid vardera av 16nn och bjork. Tvad av ekarna (trdd ID 1 och 5 i
figur 7) har 6ver en meter 1 stamdiameter och uppnar dirmed Naturvardsverkets kriterier f6r
sarskilt skyddsvirda trid, en av dessa (trad ID 5 1 figur 7) har dessutom haligheter. Ytterligare en
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av ekarna (trdd ID 6 i figur 7) var svarbedémd da haligheten var hogt beligen och didrmed inte
gick att undersoka nirmare for att sikerstalla att tridet verkligen nar kriterierna for sarskilt
skyddsvirt trid. Dirmed 4r denna bedémning preliminir. Negativ paverkan pa skyddsvirda trid
ar samradspliktigt enligt 12 kap. 6 § miljébalken.

Den rédlistade vedsvampen ekticka Fomitiporia robusta INT) noterades pa tva ekar, bland annat pa
den ek som kommer tas ned. Ekticka ér inte sillsynt i Stockholmsomradet men knuten till dldre
ekar och dirfér en god indikator pa férhéjda naturvirden. Pa fem trdd noterades férekomster av
blanksvart tramyra Lasius fuliginosus och brun traimyra L. brunnens. Dessa arter har ingen formell
status som signalarter men lever oftast i aldre trid. Ndimnda myrarterna skapar ocksa gangar och
sma hadlrum i triden de lever i. Dessa mikromiljéer har betydelse f6r manga andra vedlevande

insekter och spindeldjur varfor arterna i ndgon man ar att betrakta som nyckelarter.

Teckenforklaring

Naturvardestrad
Sarskilt skyddsvart trad - Ek
Sdrskilt skyddsvart trad - Ek (osaker bed.)
Sarskilt skyddsvart trad - Tall
O Eftertradare - Aldre ek
~ Eftertradare - Aldre tall
Vardtrad naturvdrdsarter
Inventeringsomréde
[ Planomrade o :
e ; . O T TR NS
Figur 7: Karta 6ver identifierade naturvirdestrid inom och i anslutning till planomradet. Gul linje visar det inventerade
omradet. Bla linje visar planomradet. Ortofoto fran 2021 (ProNatura, maj 2023)

Norra delen av planomradet berdr ett mindre omrade som ldnsstyrelsen i ett Gversiktligt
planeringsunderlag har pekat ut som en ”skyddsvird tridmiljé”. Omradet som linsstyrelsen pekat
ut berér mindre delar av kommunens fastighet Igelboda 2:1 och mindre delar av depaomridet, se
figur 8. Inom den utpekade delen finns det idag en ek som uppfyller Naturvardsverkets kriterier
tor sirskilt skyddsvirda trad (trad ID 1 i figur 7) samt tva stubbar med stamdiameter stérre dn en
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meter med viss betydelse for den biologiska mangfalden. Ytterligare ett omriade som linsstyrelsen
pekat ut som skyddsvird tradmiljé” dr beldget strax norr om planomradet pa andra sidan

Torsvigen, se figur 8.

Teckenforklaring

Skyddsvarda tradmiljoer (Lst AB)
[ Planomrade

= i o~

Figur 8: Rédstreckade omraden visar de omriden som linsstyrelsen pekat ut som "skyddsvirda tridmilj6er". Bl4 linje
visar planomradets grins. (Nacka kommun, dec 2023)

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

In- och utfart till Neglingedepan sker idag fran Torsvigen som har ett korfilt i vardera
korriktning och dr skyltat med hastighetsgransen 30 km/h. In- och utfarten ir beligen i vistra
delen av planomradet. For gaende och cykeltrafikanter finns en friliggande 3-3,5 meter bred gang-
och cykelbana pd norra sidan om Torsvigen och en 2,0 meter bred gangbana pa sodra sidan som
fordon maste korsa for att kéra in och ut till depaomradet. Pa Torsvigen direkt 6ster om
planomradet finns ett obevakat 6vergangsstille.

I dagsliget trafikeras depaomradet av cirka 6-8 personbilar per dag samt cirka 3-5 lastbilar per
vecka. Varutransporter till och frain depaomradet sker dagligen med bade litta och tunga lastbilar
och mer sillan med storre fordon som lastbil med pahidngsvagn. Sophimtning sker idag cirka en
gang i manaden.
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Saltsjébanans station Neglinge ligger direkt séder om planomradet. Aven nattbuss 497 stannar
vid Neglinge station.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten samt verksamhetsomrade
for dagvatten (gata). Kommunala vatten- och spillvattenledningar samt dagvattenledningar finns
utbyggda i Torsvagen direkt norr om planomradet. Kommunala vatten- och spillvattenledningar
finns dven utbyggda i Stockholmsvigen séder om planomradet.

Den del av fastigheten Igelboda 55:1 som ingér i planomradet har anslutningspunkt f6r
spillvatten vid Torsvigen 72 och anslutningspunkt f6r vatten via fastigheten Igelboda 56:1 vid
Stockholmsvigen och sedan tvé privata ledningar till planomréadet. Fastigheten Baggensudden
21:1 har idag ingen anslutningspunkt for spillvatten. Nacka Energi har elledningar i omradet.
Fjarrviarme finns inte utbyggt i omradet.

Storningar och risker

Buller

Av framtagen bullerutredning (Akustikkonsulten, 2024-05-24) framgar att 1 nuliget utgors de
dominerande ljudkillorna fran depaomradet av ljud fran uppstillda tag nattetid (fraimst fran
kompressorer, fliktutblis och batteriladdning) samt av fordonsrorelser vid omflyttning av fordon
och nir tagen tas 1 och ur trafik. Tagrorelserna sker 1 langsam hastighet och ger relativt laga
ljudnivaer. Det dr frimst bromsgnissel som ger hoga ljudnivier till omgivningen, men dven
hjulskrik (sparskrik) kan férekomma vilket ger upphov till héga ljudnivder. Tagen ankommer till
depan for nattuppstillning mellan kl. 22—01 (cirka 1-2 tag per timme) och avgar frin depan frin
kl. 04:30 (05:00 helger). Som mest star 8 tigset av modell C10/C11 uppstillda utomhus pa depan.

Buller fran verksamheten inom depaomradet jamfors mot Naturvardsverkets riktvirden f6r
externt industribuller. Vid de mest exponerade bostadsfasaderna uppgir ekvivalent ljudniva till 50
dBA, se figur 9. Riktvirdet om 40 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus 6verskrids 1 nulaget 6ster om
depaomradet vid cirka 28 bostidder (for radhuslingorna pa fastigheten Baggensudden 2:8 har
antagits en bostad per gatuadress), jimfor bilaga AO1 i bullerutredningen.

Riktvirdet 55 dBA maximal ljudniva nattetid frain bromsgnissel 6verskrids vid flertalet
nirliggande bostider, se bullerutredningens bilaga A02. Omkring cirka 60 bostader ligger inom
riskavstind for att exponeras av 6verskridande ljudnivaer fran bromsgnissel. Det dr svart att
forutspa nir, var och hur ofta hjulskrik férekommer pa depaomradet, men nir det sker
overskrids sannolikt 55 dBA maximal ljudniva nattetid vid narliggande bostider.
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Enligt bullerutredningen alstrar inga andra delar av depaomradet stérande verksamhetsbuller.
Beriknade ljudnivder inomhus i nirliggande bostider klarar Folkhilsomyndighetens riktvirden
inomhus.

Teckenfarklaring Bullerkallor Ljudniva vid fasad > 40 dBA Ekvivalent ljudnivi, Neglingedepan, Saltsjobanan

Tagrorelser (inkl bromsgnissed) i Nulage - natt ki 22-06 (maxtimme)
I ocpivesnad “ 5‘ Frifiltsvirde vid mest Lazan 10BA * Alasstikkonsiten

Tay ciofc1a
[ sostaa evagn 10/ expanerade véningsplan
Punktiilior (tomging): <= 40

* s Bullerskyddsskirm 4 ~Kompressor (10% drift) 40 - as Ekvivalant fjudniva 1,5 m Gver mark och vid fasad fran

- HVAC ventil; wsutblds (kontinuerlig drift) H
Plattforn 5 (kontnertg drik) ! € 45 - 50 varkamhet inom depaomradet.
St i e . e 2 332
s0 - 55 ey =
Spdrnara bullerskyddsskirm Tt

55 &0 e B
Lk [ [

Skala (A3) 1:1200
0

7] =
m 2023-05-04

Figur 9: Nulige, natt kl. 22-06 (maxtimme). Ekvivalent ljudniva (dBA) 1,5 meter 6ver mark och vid fasad for
verksamhetsbuller. (Akustikkonsulten, 2024)

Risk for olyckor

Stockholmsvigen, som ligger séder om planomradet, dr utpekad som rekommenderad sekundir
vig for farligt gods. Planomradet dr beldget cirka 90 meter norr om Stockholmsvagen och
Saltsj6banans sparomride dr belidget mellan planomradet och Stockholmsvigen. Planomridet
bedéms didrmed inte paverkas av att vigen dr utpekad som sekundir vig for farligt gods.

Inom depiaomradet finns idag en bransletank med en volym pa 5000 liter som 4r placerad 1
planomradets sédra del 1 anslutning till sparomradet. Brinsletanken anvinds for att f6rs6rja
arbetsfordon till Saltsjobanan med brinsle men anvinds inte for trafikfordon i linjetrafik.

Luftkvalité
Enligt SLB:s beridkningar f6r Nacka kommun ligger sival halterna for partiklar (PM10) som

kvivedioxider (NO2) vil under respektive miljokvalitetsnorm. Aven miljokvalitetsmalen for
PM10 och NO: klaras.
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Markens beskaffenhet

Marken inom planomradet ir relativt plan med marknivaer som generellt sluttar fran norr mot
soder. Enligt genomférd geoteknisk utredning (Izerio, 2022-117-30) bestar befintliga jordar generellt
av fyllning (maktighet 0,5-1,5 meter) som underlagras av torrskorpelera (miktighet mellan cirka

1 och 2 meter), ovan ett lager friktionsjord som vilar pa berg. Enligt provtagning bestar fyllningen
huvudsakligen av grusig lerig sand och sandigt grus, och i norr vilar den direkt pa berg. Den
underlagrande friktionsjorden bestar sannolikt av sandig moran. Djup till berg varierar mellan
cirka 0 och 3 meter under befintlig markyta. Storst méktighet till berg patriffas 1 séder, mot
befintligt sparomrade.

Fororenade omraden

Enligt framtagna milj6tekniska markundersokningar (WSP, 2022-12-01 rev. 2024-05-08, WSP,
2023-11-30 och Tyréns, 2024-06-21) tinns fororeningar inom omradet till f6ljd av verksamheten pa
platsen. Sett till planerad markanvindning (depa dven fortsittningsvis) har hir Naturvardsverkets
riktvirde f6r mindre kidnslig markanvindning (MKM) bedomts vara det riktvirde som bor
anvindas 1 syfte att bedéma eventuellt saneringsbehov.

Undersokningarna visar att vid provtagningar av grundvatten férkom mycket f6rhojda halter av
petroleumprodukter. Halterna 6verskred riktvirden med avseende pa angintringning samt
paverkan pd ytvatten.

Foéroreningssituationen i jord avseende petroleumprodukter eller metaller visar inte pa halter som
overskrider MKM.

Porluftsprovtagningar har utforts for att bedoma risk f6r angintrangning till byggnader. Resultatet
avseende petroleumkolviten visar att halterna var laga och understeg gillande riktvarden.

Forekomst av bekdimpningsmedel har pavisats i jord och grundvatten. De uppmitta halterna ér
dock under grinsviardena for grundvatten.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Nedan beskrivs forutsittningar avseende grundvatten, dagvatten och skyfall.

Grundvatten

Enligt den kompletterande miljotekniska markundersékningen (WSP, 2023-11-30) finns
grundvattenmagasin i det tunna friktionsjordslagret nira berg. Det kan dven férekomma sma och
lokala 6vre magasin i fyllningen, narmare markytan. Avstandet till grundvattenytan har maitts in
och grundvattenytan lag vid mattillfillet drygt tva meter under markytan (WSP, 2022-12-01 rew.
2024-05-08).
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Dagvatten
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En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen (WSP, 2024-09-20). 1dag sker
troligen infiltration av dagvatten inom aktuellt omrade. Planomradet ligger inom Neglingevikens

avrinningsomrade. Neglingeviken ligger i anslutning till Baggensfjarden och utbyter vatten med

denna, se figur 10. De ir bigge sa kallade vattenférekomster enligt VISS
(VattenInformationsSystem Sverige), for vilka miljokvalitetsnormer (MKN) giller. Statusen i
vattenforekomsterna far inte forsdmras.

| TR LAl

Figur 10: Oversikt vattenforekomster. Neglingeviken i morkblatt och Baggensfjirden i ljusblatt. Rosa linje visar
planomradet.

Aktuell status och MKN f6r Neglingeviken framgar av figur 11. Kommunen bedémer att
relevanta kvalitetsfaktorer for den ekologiska statusen 1 detta fall 4r ndringsimnen och

vixtplankton fran diffus urban markanvindning som fatt mindre stringa krav och en tidsfrist till

ar 2027 da det bedomits tekniskt oméjligt att nd god status tidigare.
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Aktuell status | Kvalitetskrav | Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
Biologiska Waxtplankton Mattlig
o i Nanngsamnen Dalig
Fysikalisk-kemiska Sarskilda fororenade amnen -
Hydromorfologiska (alla | Konnektivitet Otillfredsstallande
tre faktorer avser Hydrografiska villkor | Méttlig
kustvatten och vatten i
PV s— Morfologiskt tillstand Mattlig
Prioriterade @mnen: |
Uppndr &) god
) (undantag -
Bromerad difenyleter mindre stranga
krav)
Uppnar ) god
o o ) (undantag —
Kvicksilver och kvicksilverfareningar mindre stranga
krav)

Tributyltenn féreningar Ej klassad
|

Figur 11: Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer for Neglingeviken enligt VISS 2024.

Vattenférekomsten Baggensfjirden delas med Virmdo kommun. Aktuell status och MKN f6r
Baggensfjirden framgar av figur 12. Kommunen bedomer att relevanta kvalitetsfaktorer f6r den
ekologiska statusen i detta fall dr niringsimnen och vixtplankton fran diffus urban
markanvindning som fatt mindre stringa krav och en tidsfrist till ar 2027 da det bedémts tekniskt
omoijligt att nd god status tidigare. Andra relevanta kvalitetsfaktorer dr niringsimnen och
vixtplankton frin andra diffusa killor som bada har fatt mindre stringa krav och en tidsfrist till
ar 2039 pa grund av naturliga férhallanden; hir att statusen ocksa behéver forbittras 1 omgivande
kustvattenférekomster, som exempelvis Neglingeviken. Kvalitetsfaktorerna koppar frin diffusa
killor som transport och infrastruktur och koppar fran punktkillor som férorenade omraden har
fatt mindre stringa krav och en tidsfrist till ar 2027. Utslippsminskande atgirder behéver
genomféras och vattenférekomstens aterhamtning tar tid.

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
. Vaxtplankton Méttlig
ticlogska Klorofyll a Mattlia
- ) Maringsamnen Otillfredsstallande
F lisk- k
ysikalisk-kemiska Sarskilda fororenade amnen Mattlig
Hydromorfologiska (alla | Konnektivitet Mttliq
tre faktorer avser Hydrografiska villkor Otillfredsstallande
kustvatten och vatten i
overganaszon) Morfologiskt tillstand God
Prioriterade dmnen:
Antracen Uppnar & god
Bromerad difenyleter Uppnar & god
Bly och blyfareningar Uppnar &j god
Kadmium och kadmiumféreningar Uppnar & god
Kavicksilver och kvicksilverfareningar Uppnar & god
Fluoranten Uppnar & god
Benso(a)pyrene Ej klassad
Trbutyltenn fareningar Uppnar &) god

Figur 12: Aktuell status, milj6kvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer fér Baggensfjiarden enligt VISS 2024.
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Skyfall

En 6versvimningsutbredning har tagits fram f6r omradet (antagen nederbérdsmangd pa 56 mm,
motsvarande ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och varaktighet 30 minuter), se figur 13.

Det finns en mindre lagpunkt inom planomradet och nagra lagpunkter i anslutning till det, bland
annat inom sparomradet, dir vatten ansamlas vid skyfall. Enligt Trafikforvaltningen finns ingen
information om nagra problem med 6versvimning inom ligpunkten pa sparomradet i anslutning
till planomridet. Ovriga lagpunkter bestir av gronytor.

Nir kapaciteten i lagpunkterna inom och i narmast anslutning till planomradet 6verskrids briddar
vattnet vidare séderut, dels mot en lagpunkt i en park vaster om Neglingeviken (huvudsakligen
gul-réd yta i sydvist i figur 13) och vidare till Neglingeviken, dels mot en gronyta i nira
anslutning till en befintlig byggnad som dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik och anvinds som
bostadsfastighet (r6d yta direkt norr om Stockholmsvigen i figur 13). Denna lagpunkt briddar
sedan vidare 6ver Stockholmsvigen och ut i Neglingeviken.

X Ti d t 4 1. s i 'm #
-#. - Lakeal igpunkt inom planamridet _,.B'ng } Wﬂ

; K ; Maximal vamendjup: 0,48 o
fi: ﬂ A Lokal Mgounkt i grdnoemedde/gresyta ikl o n ( ) o
i o #

Maximal vattendjup: 0,82 m

_.-/ . P Lokal ligpunkt ph spiromeide

Maximal vattendjup: 0,20 m

- B ri 1‘
&) N
o]

iy

Stockholmsviagen i

Lokal ldgpunkt | gréimyta . Ny
Maximal vattendjup: 0,6 m >

f‘—‘ f' Stores -."'fr_‘." 3

Figur 13: Oversvimningsutbredning i omradet. Maximalt vattendjup har delats in med intervallen mindre 4n 10 cm i
blatt, 10-30 cm i gult och mer 4n 30 cm i r6tt. Flodesvigar i morkbla linjer. Rosa linje visar planomrade. (WSP, 2023)

Detaljplanens innehall

Overgripande struktur

Saltsjobanan har en strategisk betydelse for kollektivtrafiken i Stockholmsregionen och sirskilt
for delar av Nacka kommun. Inom ramen f6r Region Stockholms pagaende Program Saltsjobanan
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genomfors upprustning och modernisering av Saltsjobanan for att méta dagens och framtidens
behov av kollektivtrafik. Upprustning omfattar utbyggnad av moétesstationer, nya fordon, utékad
depakapacitet med mera som genomfors f6r att mojliggdra en 6kad turtithet (12-minuterstrafik).
Detaljplanen for Neglinge depa mojliggor utveckling av depaomradet vilket dr nédvindigt for
upprustningen av Saltsjobanan.

Inom Neglinges depiomrade utfors drift och underhall pa de fordon som trafikerar Saltsjébanan.
Detaljplanen méjliggor en utveckling av depaomridet med en byggritt pa totalt 1450
kvadratmeter byggnadsarea. I ett forsta skede planerar Region Stockholm Trafikforvaltningen for
att uppfora en ny depabyggnad i norra delen av planomradet mot Torsvigen, dir det idag ligger
uppstillningsspar med museivagnar. Den planerade depabyggnaden kommer att bli ett nytt inslag
1 stadsbilden. Utover depdbyggnaden planeras for en sprinklertank med tillhérande pumphus
samt flytt av en befintlig elndtstation, vilka foreslas placeras i planomradets Ostra del. Utover
dessa byggnader kan i framtiden ytterligare byggnader komma att uppféras inom ramen for
detaljplanens byggratt.

Det gronstrak som finns i planomradets 6stligaste del kommer att bevaras da det har viktiga
funktioner som avskiarmning mot befintlig bebyggelse, som spridningssamband for dldre
adellovskog och barrskog samt f6r omradets kulturvirden. I grinsen mellan gronstriaket och
ovriga delar av depaomradet foreslds en stédmur uppforas for att ta upp hojdskillnader. Upp-
férandet av den planerade depdbyggnaden medfor dock att en sarskilt skyddsvird ek som star
inom depaomradet vid Torsvigen maste tas ner. Tillkommande bebyggelse uppfors nordvist om
befintlig depabyggnad, beligen utanfér planomradet, och ska samspela med den befintliga
depdbyggnadens kulturhistoriska virden avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering samt
utformas med hansyn till omgivande bostider.
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Figur 14: Situationsplan som visar de byggnader som Region Stockholm Trafikf6rvaltningen i ett férsta skede planerar

att uppfora. Detaljplanen mgjliggér en sammanlagd byggnadsarea pa 1450 kvadratmeter, vilket innebir att ytterligare
byggnader kan uppforas inom planomradet. Tjock punktstreckad linje visar planomradets grins. (Ahnborg arkitekter,
2024)

Markanvandning

For delar av den kommunigda marken och delar av depaomradet medfor detaljplanen dndrad
markanvindning jamfort med tidigare stadsplaner. Inom depaomradet (fastigheterna
Baggensudden 21:1 och del av Igelboda 55:1) planliggs marken f6r anvindningen T - jarnvig.
De delar av Igelboda 2:1 som utgérs av Torsviagen med tillh6érande gangbana samt den féreslagna
nya in- och utfarten till depaomradet planliggs som allmin plats GATA medan Gvriga delar av
Igelboda 2:1 planliggs som allmin plats PARK.

Bebyggelse

Detta avsnitt beskriver bebyggelsens placering, volymer och gestaltning.

Bebyggelsens placering

For att kunna hantera en storre fordonsflotta och moderna fordon pa Saltsjébanan behéver
depakapacitet tillféras. Det finns svarigheter att hitta limplig plats f6r en ny depa i anslutning till
Saltsjobanan. Darfor behover 1 forsta hand befintlig depafastighet utnyttjas for att mojliggdra
tillricklig depakapacitet f6r kommande trafikeringsbehov. Denna detaljplan mojliggor en ny
depdbyggnad for att mota underhallsbehoven f6r nya fordon, ge fler invindiga
uppstillningsplatser och mojliggor for utdkad fordonsmingd jamfort med idag. Den utokade
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depakapaciteten som detaljplanen mojligeor ar tillracklig for att 12-minuterstrafik med
fullingdstag ska vara moijlig. Vid framtida trafik6kningar och fler nya fordon kan
uppstillningskapaciteten behova utékas ytterligare lings med Saltsjobanan.

For att utreda mojligheterna att bevara en befintlig sarskilt skyddsvird ek inom depaomradet
samt for att minimera paverkan for omkringliggande bebyggelse har placeringen av bebyggelsen
inom depaomradet studerats. Den planerade depabyggnadens lingd och form styrs till stor del av
fordonens lingd och behovet av att kunna ansluta tillkommande spar till befintliga spar. Dessa
torutsittningar begrinsar var byggnaden kan placeras inom planomradet.

Den befintliga depabyggnaden har sin angéring séder om sparomradet och den planerade
depabyggnaden behover placeras sa att angoring till den befintliga depabyggnaden inte
omoijliggdrs. Av sikerhetsskil kan en Gverfart Gver sparen inte placeras for nira portarna in till
den befintliga depabyggnaden eller f6r nira portarna in till den tillkommande depabyggnaden.
Detta pa grund av att en sidan placering utgor for stor risk for olyckstillbud mellan tag och
passerande fordon. Det har inte heller bedémts moijligt att placera en 6verfart Gver sparen mellan
den befintliga 6verfarten och den befintliga depabyggnaden pa grund av att éverfarten da skulle
blockeras av uppstillda tag nattetid. Detta bedéms inte limpligt da det skulle medféra att
overfarten till den befintliga depiabyggnaden kommer vara blockerad vid en eventuell uttryckning
tor raiddningstjansten nattetid. Depdbyggnaden behover dven placeras sa att tillricklig vindyta
kan tillskapas inom depaomradet for att sakerstilla bade en fungerade depaverksamhet och
trafiksikerheten pa Torsvagen, vilket ocksa begrinsar méjligheterna for var depan kan placeras.
Sammantaget innebir detta att den féreslagna depabyggnaden behover placeras 1 nira anslutning
till fastighetsgrinsen mot Torsvigen, 1 huvudsak enligt figur 14.

Bebyggelsen volymer

Detaljplanen méjligeor att nya byggnader kan uppféras inom befintligt depaomrade. Detaljplanen
styr inom vilket omrade som nya byggnader far placeras men reglerar inte exakt placering av olika
byggnader utan det avgors vid bygglovsprovningen, se dven ovan under rubriken "Bebyggelsens
placering”. Detaljplanen styr dock att byggnader inte fir placeras direkt mot fastighetsgrinsen
mot Torsvigen i norr och att byggnader inte far placeras i planomradets Ostligaste del. Detta
regleras genom sa kallad prickmark som innebir att marken inte far forses med byggnad.

Detaljplanen reglerar genom bestimmelsen e; att byggnader kan uppféras inom planomradet
med en sammanlagd byggnadsarea (yta pa marken) pa hégst 1450 kvadratmeter. Detaljplanen
reglerar inte hur byggnadsarean ska férdelas mellan olika typer av byggnader. Tillkommande
byggnaders hojd regleras med nockhéjd (takkonstruktionens hégsta punkt) och varierar beroende
pa vilken typ av byggnad som uppférs. Bestimmelsen hy reglerar att tillkommande
depabyggnader kan ha en hégsta nockhéjd pa 16,0 meter 6ver angivet nollplan, vilket motsvarar
en byggnad med nockhojd pa cirka 12,0 meter da markytan inom planomradet ligger ungefir pa
nivan 4 meter 6ver angivet nollplan. Vidare reglerar bestimmelsen hy att sprinklertank med
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tillh6rande pumphus fir ha en nockhojd pa hogst 13,0 meter 6ver angivet nollplan, vilket
motsvarar en tank med nockhé6jd om cirka 9 meter. Slutligen reglerar bestimmelsen hs att Gvriga
byggnader far ha en nockhojd pa hogst 9,0 meter 6ver angivet nollplan, vilket motsvarar
byggnader med nockh6jd om cirka 5 meter. Syftet med att reglera en sammanlagd total
byggnadsarea samtidigt som nockhdjderna dr reglerade utifran byggnadstyp ér att ge en flexibilitet
sa att byggnadsarean kan nyttjas for den byggnadstyp som i framtiden behéver tillkomma for att
astadkomma en fortsatt effektiv anvindning av depaomridet samtidigt som hojden pa
tillkommande bebyggelse anpassas for att paverka omgivningen i sa liten utstrickning som
mojligt. Bestimmelserna innebir att planomridet maximalt kan bebyggas med en byggnadsarea
pa 1450 kvadratmeter och en nockhéjd pa 16 meter 6ver angivet nollplan, om all byggritt nyttjas
tor depabyggnad. Ett sidant utnyttjande av byggritten bedéms inte medféra stérre paverkan pa
omkringliggande bebyggelse dn vad som redovisas i situationsplanen 1 figur 14. Detta da
prickmark, behovet av angbring och placeringen av befintliga spar innebir att tillkommande
bebyggelse kommer att hamna in mot depaomradet.

Depabyggnad ir ett samlingsbegrepp for byggnad som 1 huvudsak innehéller en eller flera
depafunktioner sa som uppstillning, verkstad och tvitthall f6r fordon men som aven kan
innehalla utrymmen for exempelvis verksamhetsledning, personalutrymmen, lager och teknik.
Sprinklertank dr en forvaringsanldggning av vatten for brandbekdmpning och utgérs vanligen av
en vattencistern 1 kombination med ett pumphus. Med 6vriga byggnader avses till exempel
fristaende teknikbyggnader, fristiende sophus och andra komplementbyggnader som behovs for
verksamheten.

I dagslaget planerar Region Stockholm Trafikférvaltningen for att uppfora en depabyggnad med
en byggnadsarea om cirka 1100 kvadratmeter och en sprinklertank vars pumphus upptar cirka 35
kvadratmeter byggnadsarea samt en elnitstation med en byggnadsarea pa cirka 25 kvadratmeter.
Det dr dessa byggnader som redovisas i illustrationsplanen i figur 14. Forutsatt att dessa
byggnader uppfors kvarstar en byggnadsarea pa cirka 290 kvadratmeter innan detaljplanens
byggritt dr fullt utnyttjad.

e\ — Stirsta sammanlagda byggnadsarea ir 1450 i’

hy - Higsta nockhijd for depabyggnad dr 16.0 meter dver angivet nollplan
h; - Higsta nockhijd for sprinklertank dr 13.0 meter dver angivet nollplan
h; - Hdgsta nockbijd for dvriga byggnader dr 9.0 meter dver angivet nollplan

Bebyggelsens gestaltning

Det befintliga depaomradet har héga kulturhistoriska virden och for att detaljplanen inte ska
medféra negativ paverkan pa de kulturhistoriska virdena inférs en bestimmelse fi om att all
tillkommande bebyggelse ska samspela med aldre befintlig depabygegnad belidgen direkt sydost om
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planomradet avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering. Bestimmelsen f; tydliggor dven att
vegetationsklidda tak och solcellspaneler medges. For den planerade depabyggnaden innebir
bestimmelsen f; att byggnaden ska samspela med den befintliga depabyggnaden avseende bland
annat takformer, material, fargsattning, fonstersittning och avlasbarhet kring bygenadens
funktion. For sprinklertank och 6vrig tillkommande bebyggelse innebir bestimmelsen att
bebyggelsen ska samspela med den befintliga depabyggnaden avseende bland annat firgsittning
och avlisbarhet kring bebyggelsens funktion samt att bebyggelsen ska underordna sig befintlig
depédbyggnad.

fi - Tillkommande bebyggelse ska samspela med dldre befintlig depabyggnad sydost om planomradet avseende
uttryck, fasadmaterial och detaljering. 1/ egetationsklidda tak och solcellspaneler pa tak medges.

Den planerade depabyggnaden innehéller tva spar f6r drift och underhall av Saltsjébanans
fordon. I depabyggnaden kommer fordonen bland annat kunna lyftas upp for att
underhallsarbeten ska kunna utféras under fordonen, vilket paverkar byggnadens storlek och
hojd. Den planerade depabyggnaden innehaller dven lagerutrymmen, personallokaler och tekniska
funktioner. I och med den nya depabyggnadens stora volym och det befintliga depaomradets
kulturhistoriska varden samt nirheten till bostadsbebyggelse, dir radhusen vid Torsvigen har
bedémts ha hoga kulturhistoriska virden, dr den nya byggnadens utformning viktig och
gestaltningsbestimmelser inférs darfor pa plankartan for att reglera byggnadens utformning och
gestaltning.

Tillkommande depabyggnad ska uppforas i huvudsak med fasader i trd eller tegel. Firgsittningen
och taktickningsmaterial ska samspela med depabyggnadens firgsittning som beskrivs under
rubriken Bebyggelse och kulturmiljo 1 avsnittet Forutsatiningar alternativt ska taken vara
vegetationsklddda. Solcellspaneler far uppféras ovanpa tak. Vidare ska byggnaden utformas sa att
byggnaden inklusive taket uppfattas som minst tva lingsgiaende volymer som ir avlisbara fran
varandra. Taket ska utformas med pulpettak eller sadeltak, vilket dven innebir att delar av
byggnaden kan forses med pulpettak och delar med sadeltak. Syftet med denna reglering av
lingsgaende volymer och takutformning idr att bryta ner upplevelsen av byggnadens volym samt
att bygenaden ska samspela med befintlig depabyggnad genom att tydliggora byggnadens
funktion med tva spar samt ytor for 6vriga nddvindiga funktioner. Depabyggnadens gavlar ska
utféras med tydligt avldsbara indrag for att skapa en djupverkan 1 fasaden i syfte att bryta upp
gavlarnas stora yta. Indragen kan exempelvis utféras genom att den ena lingsgaende volymen
goOrs kortare dn den andra, se figur 14. Slutligen ska depabygenadens fasad mot Torsvagen
utformas med en vertikal rytm som bryter upp fasaden. Syftet med regleringen ir att byggnaden
ska samspela med befintlig depabyggnad vars fonstersittning har en vertikal rytm genom de
regelbundet placerade héga fonstren med stiende form, se figur 3 under rubriken Bebyggelse och
kulturmiljo 1 avsnittet Forutsattningar. Vidare syftar bestimmelsen till att bryta upp fasadens lingd
och skapa detaljer som ger en intressant upplevelse for nirboende och férbipasserande.
Gestaltningen utgar pa sa sitt fran den ildre depiabyggnadens material och formsprak, samtidigt
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som den far ett eget, mer nutida uttryck. Den tillkommande depabyggnadens gestaltning regleras
utover bestimmelsen f; 4ven med bestimmelsen f, pa plankartan.

f:  For depabygenad giller utiver fi dven att:

o Fasadmaterial pa depabyggnad ska i huvudsak nitgiras av trd eller tegel. Férgsattningen ska samspela
med den befintliga depabyggnadens fargsatining. Taktdckningsmaterial ska samspela med befintlig
depabyggnad eller utforas vegetationsklitt, solcellspaneler pa tak medges.

o Depabygonad ska utformas sa att byggnaden inklusive taket uppfattas som minst tva langsgaende

volymer som dr avldsbara fran varandra.
o Depabygonad ska utformas med pulpettak eller sadeltak.
o Depabygonads gavelfasader ska utforas med tydligt avlisbara indrag som skapar djupverkan i fasaden.
o Depabygonads norra fasad ska utformas med en vertikal rytm som bryter upp fasaden.
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Figur 15: Fasadritningar pa planerad depabyggnad samt sprinklertank med tillh6rande pumphus. Bilderna visar endast
en mojlig utformning, slutlig utformning avgérs i bygglovsskedet. (Ahnborg Arkitekter, 2024)
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Figur 16: Visionsbild pa en méjlig utformning av planerad depabyggnad, sett frin Torsvigen. Bilden visar endast en

R

mojlig utformning, slutlig utformning avgors i bygglovsskedet. (Ahnborg Arkitekter, 2024)

Figur 17: Visionsbild pa en mojlig utformning av planerad depibyggnad och sprinklertank, sett fran plattformen vid
Neglinge station. Bilden visar endast en mojlig utformning, slutlig utformning avgoérs i bygglovsskedet. (Ahnborg
Arkitekter, 2024)
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Den tillkommande bebyggelsens héjd, gestaltning med mera har utformats for att minska
upplevelsen av byggnadernas dominans i métet med omgivningen. Figur 18 visar den foreslagna
depdbyggnadens skala 1 jimférelse med radhusbebyggelsen norr om Torsvigen.
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Figur 18: Sektion genom Torsvigen som visar bebyggelsen skala i jimforelse med radhusbebyggelsen norr om
Torsvigen. Utformningen av depibyggnaden och plushéjderna som redovisas i bilden ir preliminira och avgérs
slutligen i bygglovsskedet. Detaljplanen tilliter en nockhéjd pa 16,0 meter dver angivet nollplan for depabyggnad, 13,0
meter 6ver angivet nollplan for sprinklertank och 9,0 meter 6ver angivet nollplan for vriga byggnader. (Ahnborg
Arkitekter 2024)

Region Stockholm Trafikférvaltningen har dven for avsikt att utforma vissa av byggnaderna med
konstnirlig utsmyckning.

Solstudier

Solstudier har tagits fram for att bedéma den planerade depabyggnadens och sprinklertankens
paverkan pad intilliggande bostadsfastigheter och gronytor (Abnborg arkitekter, 2024-09-23).
Solstudierna utgar fran den foreslagna placeringen av depabyggnaden och sprinklertanken.
Detaljplanen styr inte exakt placering av bebyggelsen men genom sa kallad prickmarken (mark
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som inte far férses med byggnad) och behovet av angéring bedéms tillkommande bebyggelse
inte kunna placeras nirmare befintlig bostadsbebyggelsen dn den placering som solstudierna
utgatt ifran.

Solstudierna visar att den planerade bebyggelsen paverkar befintlig bebyggelse norr om
Torsvigen i viss utstrickning pa férmiddagen vid host- och virdagjaimning samt mitt pa dagen
vid vintersolstindet. Befintlig bebyggelse 6ster om depaomridet paverkas av den planderade
bebyggelsen pa kvillar vid hést- och vardagjimning. Vid sommarsolstindet paverkas
kringliggande bebyggelse inte av den tillkommande bebyggelsen. Sammantaget bedoms den
tillkommande bebyggelsen medfdra viss paverkan pa solférhallanden f6r befintliga nérliggande
bostadsfastigheter men inte i en sidan omfattning att betydande oldgenhet uppstir.

Vegetationen lings Torsvigen kommer hamna i nortlage sett fran den nya depabyggnaden och

beskuggas av denna. Dir vixer bland annat yngre ek och hassel, vilka ir relativt ljuskravande.

vARDAGSiMNG
CE

SOMMARSOLSTAND

VINTERSOLSTAND
KL 12.00 k1200

Figur 19: Solstudier, dvre bilden till vinster visar virdagjamning kl 9:00, 6vre bilden till héger visar vardagjimning
k1 18:00. Nedre bilden till vinster visar sommarsolstindet kl 12:00 och nedre bilden till héger visar vintersolstandet
k1 12:00, utifran planerad utformning av depabyggnad och sprinklertank enligt illustrationerna ovan. (Ahnborg
arkitekter, 2024)
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Planomradet ingar i ett spridningssamband for frimst ddellévskog men dven tallskog. Inom
planomradet finns ett antal dldre ekar som idr av stor betydelse for olika djur- och vixtarter, bade
som livsmiljé och som en viktig link mellan tva nirliggande omraden med gamla ddell6vtrad. 1
planomradets 6stra del finns dldre 16vtrad som bedoms viktiga att bevara for att uppritthalla
spridningssambandet. Inom omradet vixer dven ett antal mindre trdd med stamdiameter pa
mindre dn 0,15 meter. For att forbattra forutsittningarna for de storre adellovtriden inom
omraden kan det vara limpligt att frihugga dessa trid fran mindre trid som vixer titt inpa. Inom
den 6stra delen av planomradet finns trid som uppfyller Naturvardsverkets kriterier for sdrskilt
skyddsvirda trid. Atgirder som kan paverka sidana trid, exempelvis schaktning, springning eller
beskirning, kriver samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap 6§ miljobalken, innan nagon atgird
far vidtas.

I detaljplanen skyddas ddellévtrid med en stamdiameter storre an 0,15 meter i den Ostra delen av
planomradet med bestimmelsen ny. Bestimmelsen n; reglerar dven att om ett trid bedéms vara
ett risktrad kan det efter lovprovning fa fillas. Om ett trid med en stamdiameter om 0,30 meter
eller storre, mitt 1,3 meter ovan mark far féllas ska aterplantering ske pa platsen med ett trad av
samma tridslag med en stamdiameter pa minst 0,15 meter matt 1,3 meter ovan mark. Vid
ans6kan om marklov for tridfillning bedéms tridets naturvirde och eventuella skaderisker. En
avvagning mellan enskilt och allmiént intresse gors vid bedomningen. Om ett trid som uppfyller
Naturvardsverkets kriterier for sarskilt skyddsvirt trid bedoms vara ett risktrad kravs utéver
marklov dven ett separat samrad med Lénsstyrelsen enligt 12 kap 6§ miljébalken, innan nagon
atgard far vidtas.

1 - Adellivtriid med en stamdiameter om 0.15 meter eller stirre, mditt 1.3 meter ovan mark, far inte fillas samt
ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, ritter och grenverk. Efter lovprovning
kan ddellovtrad som utgir risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas. V'id fillning
av risktrid med en stamdiameter om 0.30 meter eller stirre, matt 1.3 meter ovan mark ska daterplantering ske pa

Pplatsen med samma tridslag och med en stamdiameter om minst 0.15 meter.

Skyddsbestimmelsen n; ar kombinerad med sa kallad prickmark, vilket innebir att marken inte
far forses med byggnad, samt med bestimmelsen a; om utékad lovplikt f6r tridfillning.

a1 - Marklov krdvs dven for fallning av ddellovtrad med en stamdiameter om 0.15 meter eller stirre, matt 1.3
meler dver mark

I och med bestimmelserna ovan skapar detaljplanen forutsittningar for att ett viktigt ekologiskt
samband bevaras.

Planen kommer maojliggora att bygenader och stédmur uppfors i nara anslutning till trad som
avses bevaras, vilket kan komma att paverka rotzonen. Vid genomférandet kravs darfor sarskilda
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skyddsatgirder, vilket regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen och Region Stockholm
Trafikférvaltningen. Detaljplanen kommer dven medfora att en sdrskilt skyddsvird ek (trdd ID 1 1
tigur 7), som vixer mot Torsvigen, beh6ver tas ned for att den foreslagna depabygenaden ska
kunna uppféras. Samrad har skett med linsstyrelsen i enlighet med 12 kapitlet 6 § miljébalken
avseende nedtagandet av eken. Det nedtagna tridet ska behallas som d6d ved och placeras pa
limplig plats utanfoér planomradet. De vriga triden lings med Torsvigen ligger inom allmin
plats PARK och ska bevaras i den utstrackning som ar maoijligt, férutom i ett omrade dir
bekimpning av parkslide kommer ske. Om nagot trid behéver tas ner vid genomférandet av
detaljplanen ska aterplantering ske, vilket regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
Region Stockholm Trafikférvaltningen.

Kompensationsatgirder planeras for att stirka forutsattningarna for biologisk mangfald, bland
annat genom nyplantering av ek i detaljplanens niromrade och bekimpning av parkslide i
anslutning till spairomradet. Kompensationsatgirderna regleras 1 det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan kommunen och Region Stockholm Trafikférvaltningen innan detaljplanen antas.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Ett trafik-PM har tagits fram for detaljplanen (Tyréns, 2024-09-16). Detaljplanen innebir att in-
och utfarten till depdomradet flyttats cirka 60 meter Gsterut och placeras nara det befintliga
overgangsstillet vid korsningen Torsvigen/Skogsvigen/Pilnasvigen. Flytten av in- och utfarten
innebdr att befintligt 6vergangsstille och cykelpassagen foreslis flyttas cirka 5-6 meter Osterut. 1
och med flytten ska dven méjligheten att hastighetssakra overgingsstillet ses Over.
Overgangsstillet foreslas utformas som ett upphoit dvergangstille utan mittrefug for att
mojliggdra utrymmesbehovet f6r storre fordon vid en hogersving ut fran depan.

Sikten vid den nya in- och utfarten bedéms bli god. Den nya in- och utfarten behéver ta upp
hojdskillnader pa cirka 1,2 meter mot Torsvagen. Den nya anslutningen foreslds ges ett vilplan pa
10 meter med 4 % liangslutning, tillrickligt for att en tung lastbil (Lbn) ska kunna stilla upp sig
mot Torsvigen fore utfart.

Efter utbyggnaden bedoéms transporter till och fran depdomradet 6ka med cirka tva till fyra
personbilar per dag och cirka tva varutransporter med tung eller litt lastbil per vecka, vilket
medfor en total trafikering pa cirka 8 till 12 personbilar per dag och cirka fem till sju lastbilar per
vecka. Fordon for dispenstrafik forvintas inte forekomma och sophimtningen férvintas inte 6ka
1 och med utbyggnaden. Sammantaget medfor detaljplanen en mindre 6kning av trafik pa
Torsvigen, vilket inte bedéms paverka trafikflodena.

Inom depaomradet forlaggs tio parkeringsplatser, vilket bedoms vara tillrickligt f6r
verksamhetens behov. Inom depaomradet kan dven cykelparkering uppforas.
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Alla dimensionerande typfordon (tung lastbil (Lbn) och lastbil med pahingsvagn eller slipvagn
(Lps)) kan stilla upp sig vid den nya lastplatsen till planerad depabyggnad. For vindning inom
omradet krivs backvindning for stérre fordon.

Utformning av depaomradet har tagit hiansyn till framkomlighet och utrymningsvigar for
riddningstjanst vid placering av ny in- och utfart och planerad depabyggnad. Den nya in- och
utfarten samt korytor inom depdaomradet planeras att utformas for att uppfylla krav pa minst 3.0
meter korbanebredder.

Fastighetsigaren ansvarar fOr att 16sa snéhanteringen inom kvartersmark. Sné frain depaomradet
far inte foras ut pa allman platsmark for tillfalliga upplag.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns gamla allmidnna VA-ledningar som ar tagna ur bruk och ingen
ledningsritt finns inom omradet. Nacka vatten och avfall AB har inget behov av ledningar inom
kvartersmark inom planomradet. Det u-omrade som finns i gallande stadsplan S 339 har darfor
inte forts over till aktuell detaljplan.

Storningar och risker

I detta avsnitt redovisas stérningar och risker.

Buller

Av bullerutredningen for detaljplanen (Akustikkonsulten, 2024-05-24) framgar att beridknat
utbyggnadsalternativ utgar fran att samtliga dldre mer bullrande tig (C10/C11) har tagits ur bruk
och ersatts av nyare och tystare tig (X25). Under en 6vergangsperiod kommer bade édldre och nya
tag vara 1 bruk. Som mest kommer sju tagset (endast de nya tagen) att vara uppstallda utomhus,
de aldre tigen kommer sta inomhus. Den planerade depabyggnadens placering innebir att
bakomliggande bostider far viss skirmning av buller frain verksamheten pa depiomradet och av
spartrafikbuller fran Saltsjobanan men att viss 6kning av vagtrafikbuller frain Torsvagen kan ske.
Berikningar visar att vid de mest exponerade bostadsfasaderna pa en fastighet i nordvast, 6kar
bullernivaerna med cirka 0,5 dB, och da sannolikt pa grund av reflektioner fran vigtrafikbuller pa
Torsvigen i den planerade depibyggnadens fasad. Okningen ir inte hérbar och bedéms vara
férsumbar. Den sprinklertank som planeras uppforas medfor en viss skirmning av depabullret
tor bakomliggande bostider i Oster.

Vid den mest exponerade fasaden i Gster berdknas ekvivalent ljudniva till 46 dBA. Jamfort med i
nuldget blir ljudnivaerna lagre vid samtliga bostider. Naturvardsverkets riktvirde for externt
industribuller om 40 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid uppskattningsvis 10 bostider Gster
om planomradet. Det dr mer dn en halvering av antalet 6verskridanden jaimfért med i nuliget, se
figur 20/bullerutredningens bilaga A03.
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Figur 20: Utbyggnadsalternativet, natt kl. 22-06 (maxtimme). Ekvivalent ljudniva (dBA) 1,5 meter 6ver mark och vid
fasad f6r verksamhetsbuller. (Akustikkonsulten, 2024)

Vid samtliga bostadsfasader klaras riktviardet 55 dBA maximal ljudniva fran bromsgnissel (se
bullerutredningens bilaga A04), vilket dr en visentlig forbittring jimfért med i nuldget.

Folkhilsomyndighetens riktvirden f6r buller inomhus klaras 1 narliggande bostider. Riktvirdena
avser stingda fonster.

Generellt kommer bullernivierna i utbyggnadsalternativet alltsa att vara ligre jamfort med i
nuliget, 4ven om vissa bostider fortfarande utsitts for 6verskridanden av gillande riktvirden.
Det beror pa att de nya fordonen kommer att vara tystare jimfért med dagens fordon samt att
viss skarmning erhélls med den planerade depabyggnaden. For att i mojligaste man klara géllande
riktviarden har olika bullerskyddsatgarder utretts.

Det ar inte kint var bullerkillor si som kompressorer, fliktutblas och batteriladdning kommer
vara placerade pa de nya tagen. Som ett konservativt antagande har de i bullerutredningen
forutsatts vara placerade pa tagens tak. De mest bullerutsatta bostiderna ligger pa hogre héjd dn
depdomradet. Om bullerskiarmar skulle sittas upp skulle de beh6éva vara 7-8,5 meter hoga, vilket
har gjort att det alternativet inte bedémts som limpligt eller genomforbart.
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Olika instillningar for nattuppstallning kan eventuellt justeras pa de nya fordonen for att i
mojligaste man minska ljudnivaerna. Det kan medféra att riktvirden klaras for fler bostider,
atminstone under delar av dret. Region Stockholm Trafikforvaltningen overviger ocksé att infora
friktionsmodifierare (smorjning av ral) for att 1 mojligaste man eliminera férekomsten av
hjulskrik, det dr dock inte ndgot som kan regleras i detaljplanen.

Marken inom depan utgérs av fyllnadsmassor pa lera. De narmaste bostidderna (6ster om
planomradet) ligger pa berg. Stomljud och vibrationer 6verférs inte mellan lera och berg.
Riktvirden f6r stomljud och komfortvibrationer bedéms klaras i nirliggande bostider.

I utbyggnadsalternativet flyttas depaomradets infart till fastighetens norddstra del, nirmare
bostidderna dir. Transporterna till depan beraknas 6ka med 50 % vilket resulterar i 8-12
personbilar per dag och 5-7 lastbilar i veckan. Transporterna sker i huvudsak dag/kvill.
Berikningar av buller frin transporter visar att riktvirden dag/kvill klaras.

Risk for olyckor

Ett PM avseende risk for ursparning har tagits fram (Region Stockbolm Trafikforvaltningen, 2024-06-
79). Risken for ursparning mot omgivning bedéms som mycket liten och inget behov av reglering
1 plankartan bedoms nodvindig.

I samband med ombyggnad av depdomradet, innefattande uppforande av ny depabyggnad som
mojligedrs genom denna detaljplan och viss omdragning av spar och korytor inom depaomradet
beho6ver befintlig bransletank flyttas ndgot. Utéver denna flytt har tanken inget med nybyggnads-
/ombyggnadsprojektet pa depaomradet att gora. Till f6ljd av tankens begrinsade volym bedéms
ingen riskutredning eller reglering 1 detaljplanen krivas for att sikerstilla att detaljplanen ar
limpligt utifran risk f6r olycka.

Luftkvalité

Den fordonstrafik som alstras av sjilva depaverksamheten ar relativt liten, och den bedéms
endast 6ka marginellt till f6ljd av utbyggnaden, jamfor rubrik Teknisk infrastuktur - Gator och trafik.
De fa fordon det ar friga om bedéms inte paverka luftféroreningshalterna i omradet.

Sammanfattningsvis bedoms savil miljokvalitetsnormerna som miljkvalitetsmalen for partiklar

och kvivedioxider kunna f6ljas inom planomradet, dven efter planerad utbyggnad.

Fororenade omraden

En forenklad riskbedomning f6r omradet har utforts (WSP, 2023-17-30) som sammanfattat visar
att:

e trots mycket hoga halter av petroleumkolviten i grundvattnet bedéms risken f6r oacceptabla
effekter pa nedstroms liggande ytvattenrecipient som ringa pa grund av det begrinsade
grundvattenflddet frain omradet.
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e foreningssituationen i jord avseende petroleumprodukter och metaller bedoms sammantaget
inte innebdra risk f6r oacceptabla effekter pa manniskors hilsa eller milj6.

® porgasprovtagningar pavisar mycket laga halter. Framtida schaktning innebir potentiellt att
risken fOr angintringning 6kar. Byggnader ska darfor anldggas med radonsiker grund, vilket
bed6ms 1 stor omfattning komma att begrinsa eventuella risker kopplade till inandning av
tororeningspaverkad inomhusluft.

e Halterna av bekimpningsmedel i jord och grundvatten ér laga och bedoms inte innebara risk
for oacceptabla effekter for manniskors hilsa eller miljo.

Bedémningen visar att det inte kan uteslutas férekomst av fororeningar som motiverar atgarder
utover planerad schakt/linsvattenhantering och anliggandet av radonsiker grund.
Rekommendationen dr dirfor att kompletterande undersékningar utfors i genomforandeskedet.

Enligt framtaget geotekniskt PM (Iterio, 2022-11-30) féreslas grundliggning ske pa packad
tyllning pa naturligt lagrad friktionsjord efter det att all befintlig fyllning och lera schaktats bort.
Eventuellt kan viss bergschaktning ocksa behdvas. Den planerade bortschaktningen av jord
under depibyggnaden bedoms ha en positiv paverkan pa exponering samt spridning av
tororeningar eftersom fororenat fyllnadsmaterial avligsnas och omhindertas. I férsta hand
behover alltsa féroreningarna under depabyggnaden schaktas bort och tas omhand. Ytterligare
skydds- eller avhjalpandeatgirder kan bli aktuella inom planomradet beroende pa vad
kompletterande undersckningar i projekteringsskedet visar.

For att sakerstilla att marken blir limplig for planerad markanvindning regleras féljande villkor
for startbesked pa plankartan:

Starthesked far inte ges for andrad markanvindning forrin markfororeningar har avhjalpts och/ eller
skyddsatgirder har vidtagits. Dock fir startbesked ges for att avhjalpa dessa markfororeningar och/ eller vidta
skyddsatgarder.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

I detta avsnitt redovisas fragor rérande dagvatten, grundvatten och skyfall.

Grundvatten

Grundvattenytan har generellt bedomts ligga drygt tva meter under befintlig markyta. Planerade
schaktarbeten bedoms inte paverka grundvattennivaerna i omradet i permanentskedet. Det ér
verksamhetsutovarens ansvar att bedoma om arbetena paverkar grundvattnet pa ett sadant satt
att de utgdr en provningspliktig vattenverksamhet. Tillfilligt bortledande av grundvatten i
samband med schaktningsarbetena f6r exempelvis servicegropar eller liknande kan undvikas
genom att hojdsattningen utfors sa att schakt inte utfoérs under befintliga grundvattennivéer.
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Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen (WSP, 2024-09-20). Planerad
dagvattenhantering sker i vixtbdddar som kan omhinderta minst 10 millimeter nederbord, i
enlighet med Nacka kommuns f6rdréjningskrav. Tillginglig yta for vixtbidd uppgar till cirka 55
kvadratmeter. Ytan foreslas fordelas pa tva separata anliggningar. Ett krossdike med en yta pa 97
kvadratmeter planeras i anslutning till depabyggnaden f6r rening och méjlig skyfallshantering. I
dagvattenhanteringen ingar att depabyggnaden ska férses med vegetationsklitt tak. De ytor inom
kvartersmarken som, med ett konservativt antagande, utgdr hardgjorda ytor ar asfalterade korytor
kring depabyggnaden, parkeringsplatser samt de takytor som inte utgbrs av vegetationsklitt tak.
Generell hojdsittning av planomradet sker sa att vatten ska kunna ledas mot renande
dagvattenanliggningar.

Fordrojning av 10 millimeter regn samt markens héjdsittning regleras pa plankartan med féljande
bestimmelser:

Rvartersmark ska utformas med vixthiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mmz regn frin hardgorda
Ytor.

+0.0 Markens hijd dver angivet nollplan

PE

Figur 21: Oversikt foreslagna atgirder och dess méijliga placering. (WSP, 2024)

Marken inom planomradet dr fororenad. For att sikerstilla att fororeningar inte riskerar att
spridas till grundvatten och ytvattenrecipient kan dagvattenanldggningarna behéva anliggas med
tatskikt. Det eventuella behovet av det utreds i kommande projektering.

Nuvarande recipient antas vara Neglingeviken. Efter utbyggnad avses Baggensfjirden bli
recipient upp till ett 20-arsregn, men vid storre regn tar dven Neglingeviken emot vatten.
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Neglingeviken och Baggensfjirden star i direkt forbindelse med varandra och paverkar varandra
genom det vattenutbyte som sker.

Utforda fororeningsberikningar avser féroreningar fran planomradet, oavsett recipient.
Berikningarna visar att efter utbyggnad av omradet och vidtagna reningsatgirder minskar alla
studerade dmnen i dagvattnet utom méngden fosfor och kvive som 6kar nagot i dagvattnet, se
figur 22.

Befintlig markanvandning 020 | 27 | 0021 | 0050 | 0,17 00,0006 0,019 | 00093
Planerad markanvandning 0,38 | 3,7 | 0012 | 0037 | 008 | 00005 | 0015 | 00092
Forandring utan rening 0180 1.0 | -0,009 | 001 | -0,09 0,0001 |-0,0040 | -0,0001
Forandring utan rening 90% | 37% 43% 26% 53% 13% 21%
Framtida markanvandning efter rening

Framtida efter rening 0,22 | 28 | 0,006 | 0,025 | 0,04 | 00003 | 0,011 | 0,0052
Forandring efter rening 0020 01 | -0,015 | -0,03 | -0,13 | -0,0004 | -0,008 | -0,004
Farandring efter rening 10% | 4% | 70% I S0 75% G0 42% 44

Figur 22: Fororeningsmingder (kg/ar) for befintlig samt planerad markanvindning med och utan reningsatgirder.
(WSP, 2024)

Sett i det storre perspektivet genomfér dock kommunen andra dtgirder som minskar tillférseln
av niringsimnen till Baggensfjarden. I sydéstra Boo genomférs fyra detaljplaner vilket bland
annat innebir att enskilda avlopp ersitts med kommunal avloppslosning, och en fosforfillning
har nyligen genomforts i Bagarsjon, som avrinner till Baggensfjirden. Ovan nimnda atgirder
innebir att mingden niringsimnen som tillférs Baggensfjirden fran dess tillrinningsomrade i
Nacka kommun minskar avsevirt och att de sma mingder niringsimnen aktuellt planomrade kan
tinkas bidra med - uppskattningsvis 20 gram fosfor/ér respektive 100 gram kvive/ar — inte
forhindrar att miljokvalitetsnormerna kan foljas for savil 6vergripande ekologisk och kemisk
status, som fOr de olika aktuella kvalitetsfaktorerna i vattenférekomsten Baggensfjiarden. Da
Neglingeviken star i direkt forbindelse med Baggensfjirden beddmer kommunen att dven den
kommer att gynnas av de atgirder som vidtas.

Skyfall och 6versvamningsrisk

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen (WSP, 2024-09-20) ligger planomradet med god
marginal utanfoér det omrade som riskerar att Gversvimmas till f6ljd av prognosticerad
kommande havsnivahojning.

Skillnaden mellan befintlig och framtida skyfallssituation dr framfor allt att lagpunkten inom
planomradet 6kar nagot samt att den ytliga avrinningen dndras nigot. Endast en mindre 6kning
sker av de maximala fléden som forvintas genereras fran planomradet. Dagvattenhanterande
regnbidddar och planerat krossdike bedéms ha viss férdréjande effekt vid ett skyfall.
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Utanfor planomradet rinner skyfallsflodena pa samma sitt som idag séderut mot
Stockholmsvigen innan det nar Neglingeviken.

Forutsatt att planomradet hojdsitts sa vatten inte blir stiende vid byggnader, marken generellt
lutas mot séder och att planerad dagvattenhantering genomférs bedéms fléden och effekter vid
ett klimatanpassat 100-drsregn vid framtida markanvindning inte leda till ndgon 6kad risk for
oversvimning av planerad eller befintlig bebyggelse, infrastruktur eller samhaillsviktig verksamhet
vare sig inom eller utanf6ér planomradet.

=,

Figur 23: Planerad skyfallshantering. Flodesvigar vid skyfall (sekundira avrinningsvigar) markerade med bla pilar.
Vattendjup vid 6versvimning vid ett klimatanpassat 100-arsregn: mindre 4n 10 cm i gront, 10-30 cm i gult, mer 4n 30
cm i rott (WSP, 2024).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill siga en beskrivning av varfor regleringen behovs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Plangrins: Avgransningen av detaljplanen dr i norr anpassad efter underliggande stadsplaner och
for att mojliggora ny in- och utfart till depiomradet. Inom depaomradet dr planavgrinsningen
anpassad utifran att nodvindiga ytor for byggnader, dagvattenhantering och parkering ska
inrymmas inom planomradet samt utifran befintliga spar.

Anvindningsbestimmelser:

GATA - regleringen syftar till att inféra markanvindning f6r kommunens mark som maojligeér en
ny infart till depdomradet samt bekriftar befintligt nyttjande av marken i form av allmin plats
(GATA) inom anvindningsomradet.

PARK - regleringen syftar till att inféra markanvindning f6r kommunens mark som bekriftar
befintligt nyttjande av marken i form av allmin plats (PARK) inom anvindningsomradet.

T, - regleringen syftar till att bekrifta anvindningen jarnvigsindamal, vilket Gverensstimmer med
befintligt nyttjande av marken inom anvindningsomradet.

Egenskapsbestimmelser:

prickmark - regleringen syftar till att begrinsa var byggnader far uppforas. I 6stra delen av
planomradet ar syftet att bevara vardefull natur. I norr, mot Torsvagen, dr syftet att sakerstilla att
tillkommande byggnader inte placeras for nira fastighetsgrinsen mot Torsvagen for att sikerstilla
att bebyggelsen kan underhallas samt fOr att minska paverkan pa intilliggande bostadsbebyggelse
och gronyta.

h; - regleringen syftar till att depabyggnads hojd ska vara tillricklig for att mojliggora den
verksamhet som ska bedrivas i byggnaden samtidigt som byggnadens hojd anpassas till
omgivningen och minimerar paverkan pa intilliggande bostadsbebyggelse och omridets
kulturmiljo.

h; - regleringen syftar till att sprinklertanks héjd ska vara tillricklig f6r att mojliggora tankens
funktion samtidigt som tankens hojd anpassas till omgivningen och minimerar paverkan pa
intilliggande bostadsbebyggelse och omradets kulturmiljé.

h; - regleringen syftar till att 6vriga byggnaders hojd ska vara tillricklig f6r att mojliggora de
funktioner som behovs inom depaomradet for att skapa en langsiktigt funktionell verksamhet
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samtidigt som bygegnadernas h6jd anpassas till omgivningen och minimerar paverkan pa
intilliggande bostadsbebyggelse och omradets kulturmiljo.

markhdéjder - regleringen syftar till att sikerstilla att marknivaerna inom omradet utformas sa att
dagvatten och skyfall rinner till avsedd f6rdréjningsyta.

n - regleringen syftar till att skydda virdefulla ddellovtrid fran fillning och skada for att skdrma
av mot befintlig bostadsbebyggelse, bibehalla biologisk mangfald samt virna kulturhistoriska
virden och omradets karaktir.

e: - regleringen syftar till att tillita en tillrdcklig sammanlagd byggnadsarea for att mojliggéra en
langsiktigt funktionell verksamhet inom depaomridet samtidigt som byggritten anpassas for att
minimera paverkan pa intilliggande bostadsbebyggelse och omradets kulturmiljé.

fi - regleringen syftar till att styra tillkommande bebyggelses gestaltning for att sikerstilla att
bebyggelsen samspelar med befintlig depabyggnad sydost om planomradet pa ett sitt som
sakerstiller att omradets kulturmiljo inte paverkas negativt.

f; - regleringen syftar till att styra depabyggnads gestaltning fOr att sikerstilla att byggnaden
samspelar med befintlig depabyggnad sydost om planomradet pa ett sitt som sikerstaller att
omradets kulturmilj6 inte paverkas negativt.

a; - regleringen syftar till att stirka bestimmelsen n; for att skydda virdefulla adellévtrid mot
fallning.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark:

Krav pa vixtbiddar som klarar f6rdréjning av de férsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor -
regleringen syftar till att tillskapa grona attraktiva dagvattenlésningar och samtidigt sikerstilla
tordr6jning och rening av dagvatten for att bidra till att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas.

Villkor for startbesked - regleringen syftar till att sikerstalla att marken saneras till en godtagbar
niva utifran planerad markanvindning innan startbesked ges for byggnationer och markarbeten
for att sikerstilla miljon samt god hilsa hos de som kommer att vistas inom omradet.

Genomférandetid - regleringen med en genomforandetid pa fem dr motiveras av att
detaljplanen inte innebir nagra omfattande utbyggnader av allmin plats varvid fem ar bedéms
vara tillricklig tid for att genomféra detaljplanen.



Planbeskrivning Neglinge depa 44(55)
GRANSKNINGSHANDLING

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad februari-mars 2024

Granskning kvartal 4 2024

Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 1 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Exploateringsavtal ska ingas innan detaljplanens antagande. Utbyggnad av allman platsmark och
kvartersmark enligt detaljplanen kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under kvartal 2 2025 under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastighet kan anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet nar eventuell ny
torbindelsepunkt har anvisats av Nacka vatten och avfall AB.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allmianna platsen avser. Vad som i detaljplanen ér allmin
plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.



Planbeskrivning Neglinge depa 45(55)
GRANSKNINGSHANDLING

Allmanna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Detaljplanomradet ingir i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Nacka
vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmidnna vatten- och spillvattennitet och ansvarar fér
drift, underhall och utbyggnad av vatten- och spillvattensystemet fram till anvisad
torbindelsepunkt. Fran forbindelsepunkten ansvarar den enskilda fastighetsiagaren f6r utbyggnad,
inkoppling, drift och underhall. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medfora nagot
omfattande behov av ny- eller ombyggnad av vatten- och spillvattenledningar men mindre
justeringar samt ny forbindelsepunkt kan behovas for att ansluta tillkommande bebyggelse till det
allmianna vatten- och spillvattennitet.

Dagvatten

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmanna dagvattensystemet och ansvarar for
drift, underhall och utbyggnad av det allminna dagvattensystemet. Planomradet ingar i
verksamhetsomrade f6r dagvatten (gata), vilket innebar att Nacka vatten och avfall AB enbart
ansvarar for dagvatten fran allmin plats, det vill siga fran gata och parkmark inom planomradet.
Ansvar for att leda bort och rena dagvatten inom kvartersmark ligger hos ber6rd fastighetsigare.

Elforsorjning, telendt och fibernit
Nacka Energi AB dr ansvarig f6r det allmdnna elnitet i omrddet. Skanova ansvarar for ledningar
tor telekommunikation i omradet och Stokab ansvarar for fiber-optoledningar.

Kvartersmark

Fastighetsigaren ansvarar for atgirder inom kvartersmark samt for utbyggnad, drift och underhall
av dagvattenhantering inom kvartersmark. Fastighetsigaren far en utékad byggritt i detaljplanen.
Det ir viktigt att tinka pa att flera atgarder kriver lov och tillstind, sasom bygglov, rivningslov
eller marklov. Detaljplanen reglerar att startbesked far inte ges for andrad markanvandning eller
nybyggnation forrin markféroreningar har avhjilpts och/eller skyddsatgirder har vidtagits. Dock
far startbesked ges for att avhjilpa dessa markfororeningar och/eller vidta skyddsdtgirder.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas och som har betydelse f6r genomférandet av planen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas 1 samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Exploateringsavtal for fastigheterna Igelboda 55:1 och Baggensudden 21:1 med Region
Stockholm Trafikforvaltningen ska tas upp for godkinnande i kommunfullmaktige innan



Planbeskrivning Neglinge depa 46(55)
GRANSKNINGSHANDLING

detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar kostnads- och ansvarsférdelning f6r villkor f6r
exploatering pa kvartersmark, villkor for aterstillande- och anslutningsarbeten av allmin
platsmark (exempelvis flytt av 6vergangsstille och in- och utfart samt aterstallande av befintlig in-
och utfart). Avtalet reglerar dven villkor f6r allméinna ledningar och eventuella andra avtal som
behover tecknas i samband med genomforandet, ersittningar parterna emellan samt villkor f6r
kompensationsatgirder f6r nedtagande av sirskilt virdefull ek och andra trid, skyddsatgirder f6r
trad och vegetation under byggtiden samt kostnads- och ansvarsfoérdelning for eventuell
fastighetsbildning som kan tillkomma till f6ljd av pagaende fastighetsbestimning med mera.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns 1 Torsvigen direkt norr om planomradet samt i
Stockholmsvigen séder om planomradet. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra
nagot omfattande behov av ny- eller ombyggnad av vatten- och spillvattenledningar men mindre
justeringar samt ny forbindelsepunkt kan behovas for att ansluta tillkommande bebyggelse till det
allminna vatten- och spillvattennitet. I det fall det blir n6dvindigt med justeringar behover avtal
tecknas mellan Region Stockholm Trafikférvaltningen och Nacka vatten och avfall AB.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom kvartersmark ska uppfylla kraven enligt kommunens och Nacka
vatten och avfall AB:s senaste version av Anvisningar for dagvatten samt framtagen
dagvattenutredning. Dagvattenutredningen (WP, 2024-09-20) féreslar vaxtbaddar med anpassad
tordrojningskapacitet, ett krossdike samt vegetationsklitt tak pa depabyggnaden. Det ér viktigt att
siakerstalla att omkringliggande mark hojdsitts sa att ytlig avrinning kan ske till vixtbiadden 1
soder. Detta regleras i detaljplanen genom angivna markhdjder.

El, tele och fiber

Ledningsnit finns utbyggt i planomradets narhet. Den nya bebyggelsen kan ansluta till befintliga
el-, tele- och fibernat. Lokalisering av nya forbindelsepunkter bestims i ett senare skede.

Varme

Uppvirmning av den nya bebyggelsen planeras ske med bergvirme. Ansékan om tillstind for
borrhil ska goras hos Milj6tillsynsenheten, Nacka kommun.

Avfall

Avfall hanteras manuellt genom himtning fran miljostation inom depaomradet.
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Sarskild hdinsyn under byggnadstiden

Sarskild hinsyn kravs till de trid som bevaras inom planomradet bade inom kvartersmark och
inom allmin plats. Traden kan ta skada om rotsystem, stam eller grenar skadas fysiskt, om de
paverkas kemiskt eller om jorden omkring dem kompakteras. En skyddszon ska skapas runt
triden, om mojligt enligt de generella rekommendationerna i Standard fér skyddande av trid vid
byggnation 2.0. Inom skyddszonen far ingen kompaktering eller annan negativ jordpaverkan ske.
Omradet ska avgrinsas med staket eller motsvarande. Det planerade avstindet mellan stodmuren
och tva av de ekar som bevaras dr betydligt mindre dn de generella rekommendationerna. Det
krivs en sirskilt skonsam schakt for att forhindra att dessa trdd skadas. Villkor f6r skydd av trad
under byggtiden kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Inom den Ostra delen av planomradet finns trid som uppfyller Naturvardsverkets kriterier for
sirskilt skyddsvirda trid. Atgirder som kan paverka sidana trid, exempelvis schaktning,
sprangning eller beskirning, kriver samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap 6§ miljébalken, innan
nagon atgird far vidtas.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning kan komma att kravas for att genomféra detaljplanen. Viss fastighetsbildning,
som inte dr mojlig idag, méjliggors dven nir detaljplanen vinner laga kraft. Nedan foljer en
beskrivning av de fastighetsrittsliga fragor som kommunen bedomer kan bli aktuella och hur de
kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande f6r lantmaterimyndigheten vid prévning i
kommande lantmiteriforrittningar och det kan 1 vissa fall finnas andra méjliga atgirder att vidta
for att genomféra en viss del av planen.

Ansokan om lantmiteriforrattning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmiterimyndigheten agerar som en sjalvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
provning och genomfoérande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
forrittning. Vid en lantmaiteriforrittning provar lantmiterimyndigheten maojligheten att
genomfora en ansokan, frimst utifrin fastighetsbildningslagens bestimmelser.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som maojliggérs genom detaljplanen.

Fastighetsreglering — markoverforing

Nir detaljplanen vunnit laga kraft méjliggors att fastighetsreglering kan ske sa att fastigheten
Baggensudden 21:1 regleras till fastigheten Igelboda 55:1. Fastighetsregleringen bedoms limplig
att genomfora men dr inte en forutsittning for genomfoérandet av detaljplanen. Bida fastigheterna
dgs av AB Storstockholms lokaltrafik.
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Mellan fastigheten Igelboda 55:1 och Igelboda 2:1 har fastighetsgrinsen lag noggrannhet och
fastighetsbestimning pagar. I det fall fastighetsgrinsen avviker fran detaljplanens
anvindningsgrins mellan kvartersmark och allmin platsmark ska fastighetsreglering goras sa att
fastighetsgrinsen 6verensstimmer med plankartans anvindningsgrins. Forutsattningarna for
eventuell nédvindig fastighetsreglering regleras i avtal.

Fastighetsreglering — servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet att ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan fastighetsdgare (avtalsservitut).

Inom planomridet finns ett servitut (akt 0182K-86/28). Servitutet ér till f6rman for
Baggensudden 21:1 och belastar Igelboda 55:1 och innebir ritt f6r Baggensudden 21:1 att
anvinda ett utpekat omrade inom Igelboda 55:1 f6r in- och utfart. Aktuell detaljplan innebir att
angoringen till depdomradet flyttas Osterut vilket innebir att den nya in- och utfarten till omradet
kommer att vara beligen sa att Baggensudden 21:1 far en direkt angéring till Torsviagen. Darmed
upphor behovet av servitutet som darmed foreslas upphivas. Servitutet forlorar dven sin
betydelse ifall fastighetsreglering genomfors i enlighet med vad som beskrivs under rubriken
"Fastighetsreglering - markéverforing”.

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte medféra nagot behov av att bilda nya servitut.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ersittning for markatkomst

Nedan redovisas ersattningar for markitkomst som mojliggors genom detaljplanen.

Enskild kvartersmark

Nir detaljplanen vunnit laga kraft méjliggors att fastighetsreglering kan ske sa att fastigheten
Baggensudden 21:1 regleras till fastigheten Igelboda 55:1. Bada fastigheterna dgs av AB
Storstockholms Lokaltrafik. Om fastighetsbestimningen visar att grinsen mellan fastigheten
Igelboda 55:1 och Igelboda 2:1 inte 6verensstimmer med detaljplanens anvindningsgrins mellan
allman plats och kvartersmark ska fastighetsreglering goras sa att fastighetsgrinsen hamnar i den
av detaljplanen foreskrivna gransen. Igelboda 2:1 dgs av Nacka kommun. Beslut om vilken
ersittning som ska betalas tas av lantmaterimyndigheten i lantmateriférrittning, antingen med
overenskommelse eller med sa kallad officialvirdering som grund.
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Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for aterstillande- och anslutningsarbeten samt drift och underhall av allmian plats
Anlaggandet av ny in- och utfart och dterstillande av befintlig in- utfart samt flytt av
overgangsstille inom allmin plats utanfér planomradet kommer bekostas av Region Stockholm
Trafikforvaltningen, vilket kommer regleras 1 exploateringsavtal. Drift och underhall av allman
plats skots av Nacka kommun.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden foér bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av Region Stockholm Trafikférvaltningen.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Eventuell ny- eller omforlaggning av befintliga ledningar samt eventuellt upprittande av ny
torbindelsepunkt bekostas av Region Stockholm Trafikforvaltningen.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka vatten och avfall AB bekostar omhindertagandet av vatten fran allmin plats inom
planomradet. Region Stockholm Trafikférvaltningen bekostar lokalt omhiandertagande av
dagvatten inom kvartersmark.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit
Respektive ledningsigare for tele- och fibernit bekostar nédvindig utbyggnad och anslutning
samt drift och underhall.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrattningskostnader

Fastighetsbildning kan komma att krivas for att genomfora detaljplanen. Viss fastighetsbildning,
som inte dr mojlig idag, mo6jliggors dven nir detaljplanen vinner laga kraft. Region Stockholm
Trafikforvaltningen svarar f6r ansékan om och bekostande av sidan lantmateriforrittning.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka vatten och
avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Avgift for avfallshantering betalas av fastighetsagaren till Nacka vatten och avfall AB enligt vid
tidpunkt gillande avfallstaxa.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett lingsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen kommer medfora att en sirskilt skyddsvird ek, som vixer mot Torsvigen, behover
tas ner for att den planerade depabyggnaden ska kunna uppforas. Eken star inom ett omrade som
Linsstyrelsen pekat ut som en ”skyddsvard traidmilj6” som ursprungligen berorde tre sirskilt
skyddsvirda ekar inom depaomradet. Tva av ekarna dr sedan tidigare borttagna och nedtagandet
av den kvarvarande eken medfor negativa konsekvenser f6r den biologiska mangfalden pa den
specifika platsen samtidigt som det férsvagar det ekologiska sambandet.

Planomradet ingér i ett spridningssamband for frimst ddellévskog men dven tallskog. I
detaljplanen skyddas ddellévtrad 1 den Ostra delen, vilket dr positivt for ekologiska samband och
biologisk mangfald. Med anledning av den negativa paverkan som beskrivs ovan ar det viktig att
bevara dessa trid och forbattra forutsittningarna for att de pa sikt ska kunna utveckla
motsvarande virden. Vid Torsvigen avses befintliga trid sparas i den man det dr méjligt, férutom
1 ett omrade dir bekimpning av parkslide kommer ske. Om trad behéver tas ner vid
genomforandet ska dterplantering ske, vilket regleras i avtal. Nyplantering av ek kommer att ske i
planomradets nirhet som kompensation fér den negativa paverkan som detaljplanen medfér,
aven bekadmpning av parkslide kommer att ske vid sparomradet. Den nedtagna eken ska behallas
som dod ved och placeras pa lamplig plats utanfér planomradet.

Planen kommer mojliggora att byggnader och stédmur uppfors i nira anslutning till trid som
avses bevaras, vilket kan komma att paverka rotzonen. Sirskilt hinsyn behéver tas vid
genomforandet av planen.
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Bullersituationen for narliggande bostider bedoms forbittras till £6ljd av uppférandet av den nya
bebyggelsen samt med de nya moderna fordon som utvecklingen av depaiomradet mojliggor. Att
Saltsjobanan kommer trafikeras av moderna mer tystgaende fordon bedéms aven paverka
ljudmiljon positivt f6r bostader lings med hela Saltsjobanan.

I dag sker, savitt kint, ingen rening av dagvatten fran planomradet. Detaljplanen medfor att
dagvatten kommer att renas och detaljplanen bedéms sammantaget inte innebéra nagon
forsamring av vattenkvalitén 1 berorda recipienter.

Nir férorenade massor schaktas bort bor fororeningspaverkan till omgivningen minska.

Konsekvenser pa kulturmiljo och landskapsbild

Neglinge stations kulturvirden dr mycket starkt knutna till den obrutna kontinuiteten som en av
Saltsjobanans centrala platser dér reparationsverkstaden med vagnhallarna dr det fysiska uttrycket
som bar pa de hogsta kulturmiljévirdena. En viktig del av karaktiren dr depaomradets successiva
utveckling med flera, litt avldsbara utbyggnadsetapper. Detaljplanens ambition dr att den nya
depabyggnaden ska utformas utifran férhallningssatten i kulturmiljoprogrammet och den
antikvariska konsekvensanalys som utforts (Bjerking, 2024-08-13) s att den samspelar med de
befintliga hallarna i material, fargsittning, takformer, fonstersittning och detaljer. Den
tillkommande bebyggelsens hojd, gestaltning med mera har utformats fér att minska upplevelsen
av byggnadens dominans i moétet med omgivningen. Ambitionen ér att depabyggnaden utformas
med en nutida gestaltning som tillfér en litt avlasbar néista utbyggnadsetapp inom depdomradet.
Den slutliga utformningen av bebyggelsen avgors under bygglovskedet. Den foreslagna
sprinklertanken innebdr en ny typ av bebyggelse som tidigare inte funnits inom omradet, men
genom att dess funktion blir litt avldsbar, den utformas med en firgsittning som anpassas till
befintlig depabyggnad och placeras sa att ingreppen 1 slinten med de stora ekarna minimeras,
bedéms paverkan pa kulturmiljon bli mattlig. Detaljplanen sikerstaller dven att de mindre
teknikbygenader som dr mojliga att uppfora inom omradet 1 framtiden anpassas till omradets
karaktirsdrag.

For landskapsbilden innebir detaljplanen att den storsta eken inom depaomradet maste fillas.
Vid Torsvagen avses befintliga trid sparas i den man det ar maojligt, forutom i ett omrade dir
bekimpning av parkslide kommer ske. Om trid behéver tas ner vid genomforandet ska
aterplantering ske, vilket regleras i avtal.

Under forutsittning att den foreslagna depabyggnaden utfors 1 enlighet med de illustrationer som
redovisas under rubriken Bebyggelsens gestaltning i avsnittet Detaljplanens inneball eller med
motsvarande kvalitéer och med foreslagna kompensationsatgirder avseende vixlighet bedoms
detaljplanen sammantaget ha en liten negativ paverkan pa kulturmiljén och landskapsbilden.
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Sociala konsekvenser

Storre delen av planomrédet ligger inom befintligt inhdgnat depaomrade for Saltsjobanan,
dirmed bedoms detaljplanen innebira begrinsade sociala konsekvenser. Depabyggnaden som
foresldas mot Torsvigen utgdrs av en lang sammanhingande byggnad vilket gor att den kan
upplevas otrygg vid passage. Utformningen av fasaden mot Torsvigen ar viktig for att bidra till
en trygg miljo, trots den langstrackta fasaden. Pa plankartan regleras att depabyggnadens norra
fasad ska utformas med en vertikal rytm som bryter upp fasaden. Ur ett trygghetsperspektiv dr
det positivt om den vertikala rytmen utfors som vertikala fonsterpartier.

Trafikforvaltningen har f6r avsikt att f6rse den féreslagna depabyggnaden med ny konst
integrerad 1 byggnadens fasad, vilket kan upplevas positivt av bade de som arbetar i depan,
boende i niromradet och Saltsjébanans resenirer.

Ekonomiska konsekvenser

Region Stockholm Trafikforvaltningen bekostar framtagandet och genomférandet av
detaljplanen. Detaljplanen medfor dirmed endast marginella kostnader for Nacka kommun. De
ytor som 1 detaljplanen dr utlagda som allmin plats skots redan idag av kommunen och
detaljplanen bedéms inte medféra nagra mirkbara forindringar av driftkostnader f6r allmin
plats.

Konsekvenser for niromradet

Detaljplanen innebir att ny bebyggelse uppfors 1 nirheten av befintliga bostader. De nya
bebyggelsevolymerna innebir att den fria sikten 1 niromradet minskar men med detaljplanens
gestaltningsbestimmelser och avstandet till befintlig bostadsbebyggelse bedéms paverkan som
godtagbar. Solstudier visar att den tillkommande bebyggelsen medfér viss paverkan pa
solforhallanden for befintliga nérliggande bostadsfastigheter men inte 1 en sidan omfattning att
betydande oligenhet uppstar.

Utbyggnaden inom depaomradet medfor mindre forindringar pé trafikflédena pa Torsvagen men
férindringen bedoéms inte paverka narliggande bostider. Uppférandet av depabyggnaden innebir
dven att tigspar hamnar nirmare bostadsbebyggelsen dn idag. Utf6rd bullerutredning visar dock
att uppforandet av den féreslagna depabyggnaden och sprinklertanken samt framférallt de
moderna fordon som utvecklingen av depiomridet mojliggér medfor en forbattrad ljudmiljo f6r
nirliggande bostider. Sammantaget bedoms detaljplanen inte medféra betydande olidgenhet f6r
nirboende.
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Avvigning mellan motstaende intressen

Nedan redovisas de stora avvigningar som gjorts i detaljplanen.

Forlust av biologiska virden kontra modernisering av Saltsjobanan

Saltsjobanan har en strategisk betydelse for kollektivtrafiken i Stockholmsregionen och sirskilt
tor delar av Nacka kommun. Inom ramen f6r Region Stockholms pagaende Program Saltsjobanan
genomfors upprustning och modernisering av Saltsjobanan for att méta dagens och framtidens
behov av kollektivtrafik. Upprustningen omfattar utbyggnad av moétesstationer, nya fordon,
utokad depakapacitet med mera som genomfors f6r att mojliggdra en 6kad turtithet (12-
minuterstrafik). Detaljplanen f6r Neglinge depa mojliggor utveckling av depaomradet vilket ar
nédvandigt for utvecklingen av Saltsjobanan. Moderniseringen innebir att kollektivtrafiken i
omradet forbattras vilket 6kar forutsittningarna for klimatsmart resande. Inférandet av nya
moderna och mer tystgiende fordon medfor en forbittrad ljudmilj6 inte bara vid depian utan
lings med hela Saltsj6banan.

Uppférandet av den planerade depibyggnaden innebir dock att en sarskilt skyddsvird ek maste
tas ner. Nedtagandet av eken innebar negativa konsekvenser f6r den biologiska mangfalden pa
den specifika platsen, paverkar de ekosystemtjianster som tridet ger samt forsvagar det ekologiska
sambandet.

I avvigningen mellan det allmanna intresset av att modernisera Saltsjobanan for att fa en
kapacitetsstark och modern kollektivtrafik och det allminna intresset av att bevara virdefull natur
bed6éms det allmdnna intresset av att modernisera Saltsjobanan viga tyngre. Nedtagandet av eken
har, i enlighet med 12 kap. 6 § miljobalken, samratts med Linsstyrelsen i Stockholms lin som
instimmer 1 bedomningen att utdkad och moderniserad kollektivtrafik i detta fall dr viktigare dn
att bevara tridet. For att minska de negativa effekterna reglerar detaljplanen att virdefulla trid i
Ostra delen av planomradet ska bevaras och kompensationsatgirder i form av bland annat
nyplantering ska genomforas vilket regleras 1 exploateringsavtal.

Bebyggelse nira befintlig bostadsbebyggelse kontra modernisering av
Saltsjobanan

Den foreslagna depabyggnaden och sprinklertanken utgor forhallandevis stora volymer som blir
nya inslag i stadsbilden f6r niarboende och andra som r6r sig i omradet. De
gestaltningsbestimmelser som inférts f6r att anpassa foreslagen depabyggnad till den befintliga
depdbyggnadens kulturhistoriska virden bidrar dven till att depabyggnadens volym upplevs
mindre genom att tak och fasader bryts upp. Generella gestaltningsbestimmelser om anpassning
finns dven for samtlig bebyggelse inom planomradet.

Utférda solstudier visar att den tillkommande bebyggelsen medfér viss paverkan pa
solforhallanden for befintliga nérliggande bostadsfastigheter men inte 1 en sidan omfattning att
betydande oligenhet uppstar. Uppférandet av planerad depabyggnad och sprinklertank bedéms
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paverka ljudmiljon positivt f6r nirliggande bostader genom att skirma av buller fran
depdomradet. Inférandet av moderna tystgaende fordon som mojliggérs bland annat genom
utveckling av depdomradet bedoms dven paverka ljudmiljon positivt f6r bebyggelse vid
depaomradet och lings med hela Saltsjébanan.

I avvigningen mellan det allmédnna intresset av att modernisera Saltsjobanan for att fa en
kapacitetsstark och modern kollektivtrafik och det enskilda intresset av att inte fa en stor
byggnadsvolym i ndra anslutning till sin fastighet bedéms det allminna intresset av att
modernisera Saltsj6banan viga tyngre.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsidgare inom
planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i avsnittet Sa genomfors planen
men sammanfattas har.

Fastigheterna inom planomradet utgdrs av Baggensudden 21:1, del av Igelboda 55:1 samt del av
Igelboda 2:1.

For fastigheten Baggensudden 21:1 medfér detaljplanen féljande konsekvenser:

¢ Andrad markanvindning frin smaindusti till jirnvigsomrade
e Bygeritt for jarnvigsindamal
e Tillkommande bestimmelser avseende anpassning till kulturhistoriska varden

e TFastighetsreglering mojliggors som medfor att Baggensudden 21:1 kan regleras till
Igelboda 55:1

e Befintligt servitut till forman for fastigheten kan upphivas

e Borttagande av det markreservat f6r underjordiska ledningar (u-omrade) som belastar
fastigheten enligt géllande stadsplan

e Begrinsning av tridfillning i fastighetens 6stra del

For fastigheten Igelboda 55:1 medfér detaljplanen féljande konsekvenser:

e Bygeritt for jarnvigsindamal
e Tillkommande bestimmelser avseende anpassning till kulturhistoriska varden

e TFastighetsreglering mojliggors som medfor att Baggensudden 21:1 kan regleras till
Igelboda 55:1

e Befintligt servitut som belastar fastigheten kan upphivas

e Eventuell fastighetsreglering mellan Igelboda 55:1 och Igelboda 2:1 kan komma att bli
aktuell
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For fastigheten Igelboda 2:1 medfor detaljplanen féljande konsekvenser:

e Andrad anvindning frin jirnvigsindamal till allmin plats gata/park

e Eventuell fastighetsreglering mellan Igelboda 55:1 och Igelboda 2:1 kan komma att bli
aktuell

Planenheten

Angela Jonasson Therese Sj6berg
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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