1(16)

KOMMUN

2024-10-18
SAMRADSREDOGORELSE
MSN 2022-00159
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Neglinge depa, fastigheterna
Baggensudden 21:1 och del av Igelboda 55:1 mfl. i
Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora utveckling av befintligt depaomrade for Saltsjobanan.
Tillkommande bebyggelse ska samspela med den befintliga depabyggnadens kulturhistoriska
virden samt utformas med hinsyn till omgivande bostider. Detaljplanen mojliggor dven for en
ny in- och utfart till depaiomradet och skyddar virdefulla trid 1 den Ostra delen av planomradet.
Nya byggnader kan uppféras inom befintligt depiomrade med en sammanlagd byggnadsarea pa
hogst 1450 kvadratmeter. Tillkommande byggnaders hojd regleras med nockhojd och varierar
mellan cirka 5,0 och 12,0 meter beroende pa vilken typ av byggnad som uppfors. Planforslaget
overensstimmer med Oversiktsplanen. Kommunens bedomning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Under samradet inkom yttranden fran 19 remissinstanser samt fran fastighetsigarna Region
Stockholm Trafikforvaltningen och fastighetsenheten pa Nacka kommun samt fran tva
nirboende. Linsstyrelsen bedomde att utékad och moderniserad kollektivtrafik i detta fall ar
viktigare dn att bevara den sirskilt virdefulla ek som star inom depaomradet samt instimde i
kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Lantmaterimyndigheten i Nacka framférde synpunkter pa en osiker fastighetsgrins och
bestimmelsen om utnyttjandegrad samt att planbeskrivningen borde fortydligas avseende
exploateringsavtalet. Kommunstyrelsens miljoutskott och natur- och trafiknimnden var positiva
till att kollektivtrafiken utvecklas samt framforde synpunkter om bland annat
kompensationsatgirder f6r den ek som behover tas ner. Féreningar och nirboende framférde
framfor allt synpunkter pa paverkan pa kringliggande virdefulla trid och att f6reslagen
bebyggelse kommer paverka omkringliggande bebyggelse negativt.

Efter samradet har planomridet utokats nagot i nordost, bestimmelsen om marksanering har
justerats och gestaltningsbestimmelserna har kompletterats. Planbeskrivningen har uppdaterats
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utifran justerade planbestimmelser och kompletterade utredningar. I 6vrigt har mindre
justeringar gjorts av plankarta och planbeskrivning.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggéra utveckling av befintligt depaomrade f6r Saltsjobanan.
Tillkommande bebyggelse ska samspela med den befintliga depabyggnadens kulturhistoriska
virden samt utformas med hinsyn till omgivande bostider. Detaljplanen méjliggor dven for en
ny in- och utfart till depaiomridet och skyddar virdefulla trid i den Ostra delen av planomradet.
Nya byggnader kan uppféras inom befintligt depiomrade med en sammanlagd byggnadsarea pa
hogst 1450 kvadratmeter. Tillkommande byggnaders hojd regleras med nockh6jd och varierar
mellan cirka 5,0 och 12,0 meter beroende pa vilken typ av byggnad som uppfors.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 2 februari
2024. Samradstiden varade mellan den 9 februari 2024 och den 27 mars 2024, sammanlagt 6,5
veckor. Under samradstiden fanns forslaget tillgangligt 1 kommunens utstillningshall i Nacka
stadshus samt pa biblioteken i Nacka Forum och Saltsjobadens centrum. Planforslaget fanns dven
tillgangligt pa kommunens webbplats. Ett 6ppet hus i1 form av drop-in holls den 14 mars 2024.

Yttranden under samrad

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
e Fritidsnimnden

¢ Kulturmiljonimnden

e Polisen

* Stockholm Exergi

e Sodertdrns brandférsvarsférbund

e Trafikverket

¢ Utbildningsnimnden

e Vattenfall Eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Kommunstyrelsens miljéutskott

e Linsstyrelsen

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka

¢ Nacka Energi

¢ Nacka miljévardsrad

¢ Nacka vatten och avfall AB
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¢ Natur- och trafiknimnden

¢ PostNord

¢ Saltsjobadens Hembygdsférening

¢ Saltsjobadens socialdemokratiska férening
e Skanova (Telia Company) AB

Yttrande har dven inkommit frin Region Stockholm Trafikforvaltningen och fastighetsenheten
pa Nacka kommun 1 egenskap av dgare till fastigheter inom planomradet samt fran tva boende i
nirheten av planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Fritidsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan da det inte medfor nagon paverkan pa
fritidsnaimndens ansvarsomraden.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Kommunstyrelsens miljéutskott tillstyrker detaljplanens samradstorslag som utformats 1
enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun och bidrar med stor nytta till
kollektivtrafikforsorjningen. Detaljplanen bedoms bidra till Nackas klimat- och miljomal, dar
situationen for savil vatten och buller bedéms forbittras som ett resultat av planens
genomforande. Utskottet framfor att det dr positivt att detaljplanen mojliggdr en utveckling
av kollektivtrafikforsorjningen och darigenom hallbart resande.

Utskottet framfor vidare att det dr positivt att byggnationen ska samspela med befintliga
kulturmilj6historiska byggnaderna. Mojligheterna till aterbrukade material bor undersékas for
att minska klimatpaverkan och planhandlingarna bor mojliggora for aterbrukat material.

Vidare framfor utskottet att det dr positivt att planforslaget skyddar naturomradet 1 planens
Ostra del, som utgor ett viktigt gront samband. Da genomférandet av planen innebir att en
aldre, sarskilt virdefull, ek behover tas ner bor projektet underséka om eken kan goéra nytta
som dod ved i parkomradet eller naromradet. Slutligen framfors att det dr positivt att
kompensationsatgirder planeras och att dessa med férdel kan vara mangfunktionella sisom
biokol och trid for att bidra till ligre klimatpaverkan och tillférande av ekologiska virden.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras, en detaljplan kan inte reglera att aterbrukat
material ska anvandas men detaljplanens bestimmelser hindrar inte aterbruk.
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Kompensationsatgirder for nedtagandet av eken regleras 1 exploateringsavtal mellan kommunen
och Region Stockholm Trafikforvaltningen som ska godkidnnas innan detaljplanen antas. Avtalet
reglerar att nyplantering av trad ska ske 1 planomradets nirhet samt att parkslide ska bekdmpas 1
anslutning till sparomradet som kompensation for nedtagandet av den sarskilt virdefulla eken
samt att eken ska behallas som déd ved och placeras pa limplig plats utanfor planomradet.
Vidare reglerar avtalet skyddsatgirder for trid under byggtiden samt att aterplantering ska ske om
nagot trad vid Torsvigen behover tas ner vid uppférandet av depabyggnaden.

3. Kulturnimnden tillstyrker forslaget till detaljplan utifran att det till grund f6r planforslagets
avvigningar kring de kulturhistoriska virdena finns en antikvarisk konsekvensbedémning och
att forslaget, under forutsittning att den foreslagna depabygegnaden utférs i enlighet med de
illustrationer som redovisas, sammantaget bedéms ha en liten negativ verkan pa kulturmiljon
och landskapsbilden. Inom planomradet finns inte heller niagra utpekade behov av lokaler fér
kulturverksamheter.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

4. Natur- och trafikndmnden ser positivt pa planforslaget da det ger forutsittningar for
modernisering av Saltsjobanan med bland annat 6kad turtithet. Nimnden framfor att den
befintliga gangbanan pa sodra sidan av Torsvigen i sin helhet behéver ligga pa gatumark. Det
bor ocksa finnas plats for att kunna bredda gangbanan i framtiden, vilket nimnden anser bor
sikerstallas 1 fortsatt planarbete.

Genomforandet av planforslaget innebar att en sdrskilt skyddsvird ek avverkas. Da
planomradet ingar i ett spridningssamband fOr frimst arter knutna till ddellévskog, men dven
tallskog, dr det betydelsefullt att bevara och utveckla de delar av tridmiljéerna som blir kvar.
Nimnden anser att det ska ske genom nyplantering av ek inom eller 1 anslutning till
planomradet. Det dr ocksa av avgorande betydelse att bevarad vegetation skyddas under
utbyggnadstiden.

Planenhetens kommentar: Anvindningsgrinsen mellan markanvindningarna gata och park har
justerats nagot for att befintlig gangbanan ska rymmas inom gatumarken samt for att mojliggora
viss breddning av gangbanan. I vistra delen av planomridet har anpassning gjorts for att virna
befintliga trid, men dven inom anviandningen park dr det mojligt att iordningstilla gang- och
cykelbana sd detaljplanen bedéms inte oméjliggora breddning av gangbanan.

Avseende kompensationsatgarder for den ek som tas ner samt skydd for trdd under byggtiden, se
planenhetens kommentar till kommunstyrelsens miljoutskott.

5. Utbildningsndmnden instimmer 1 planforslaget dd bedomning ér att det finns tillrackligt
med platser i férskola och grundskola under planperioden fram till ar 2040. Nimnden
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framfor att det idag finns ett betydande 6verskott av platser 1 forskola och grundskola och
dirfor finns inga behov av att utoka antalet platser pa grund av planerat bostadsbyggande 1
Saltsjobaden

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras, detaljplanen innebir ingen ny bostadsbebyggelse.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

6. Linsstyrelsen framfoér synpunkter pa forslaget utifran innehéllet i 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsens bedomning
Linsstyrelsen limnar information kopplat till samrad enligt 12 kap. 6 § milj6balken.

Fragor av betydelse for planens genomférbarhet

Biotopskydd

Genomférande av detaljplanen innebir att en skyddsvird ek behéver tas ned. Kommunen
har utrett om det gér att placera depiabyggnaden si att eken inte behéver avverkas. Av
redovisade tekniska och sikerhetsmissiga skal ar det svart att justera liget for depabyggnaden
inom depaomradet. Linsstyrelsen bedémer att utdkad och moderniserad kollektivtrafik i
detta fall dr viktigare dn att bevara tridet.

Eftersom plansamradet behandlar fragan om det sirskilt skyddsvirda tridet motsvarar det ett
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken och inget separat sidant samrad beh6vs.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras, efter samradet har en uppdaterad
undersokning om betydande miljépaverkan tagits fram for att uppfylla formaliakrav.
Kommunens bedomning ér fortsatt att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen har i yttrande daterat 10 oktober 2024, meddelat att
de delar kommunens bedémning.

7. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfo6r att anvindningsgriansen mellan allman
plats och kvartersmark f6ljer en fastighetsgrans som lantmiterimyndigheten bedémer som
osiker. Lantmiterimyndigheten handligger en férrittning om fastighetsbestimning av aktuell
grans och rekommenderar att grinsens lige avgors innan planarbetet gar vidare.

Vidare framfér lantmiterimyndigheten att bestimmelsen om utnyttjandegrad giller f6r hela
egenskapsomradet och innebar att det inte gar att dela upp omradet i flera fastigheter
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eftersom det inte gar att sikerstilla att en ny fastighet har nagon byggritt.
Lantmiterimyndigheten ser inte att bestimmelsen innebdr ett problem utifrin hur planen idr
tankt att genomforas men framfor att bestimmelsen kan hindra andra l6sningar som kan vara
onskvirda i framtiden.

Avseende planbeskrivningen framfér lantmiterimyndigheten att avsnittet om
exploateringsavtal bor fortydligas, bland annat vad som avses med villkor f6r utbyggnad och
overtagande av allmén plats. I planhandlingarna framgar det inte att kommunen ska ta 6ver
ndgon allmén platsmark. I beskrivningen av planens konsekvenser for fastighetsidgare och
andra ber6rda bor beskrivas om och i vilken omfattning fastighetsagarna inom planomradet
ska betala avgifter for utbyggnaden av planomradets infrastruktur.

Avseende grundkarta och fastighetsforteckning framfor lantmiaterimyndigheten att
fastighetsgrinser bor redovisas med streckad linje samt att fastighetsforteckningen inte har
granskats.

Planenhetens kommentar. Anvindningsgrinsen mellan allmin plats och kvartersmark kvarstar
1 samma lige som vid samradet da fastighetsgrinsen bedéms behova ligga 1 detta lige eftersom
depdbyggnaden inte bedoms kunna flyttas sdderut och da visst utrymme mellan depabyggnaden
och fastighetsgrins krivs for underhall av byggnaden. Exploateringsavtalet, som ska tecknas
mellan Nacka kommunen och Region Stockholm Trafikf6rvaltningen innan detaljplanen antas,
kommer att reglera att om fastighetsgransen vid fastighetsbestimningen visar sig ligga i annat lige
in anvindningsgrinsen enligt plankartan sa ska fastighetsreglering ske sé att fastighetsgrinsen
hamnar 1 ldget f6r anvindningsgrinsen. Avtalet kommer aven innehalla 6verenskommelse om
ersittning for sidan eventuell fastighetsreglering. Planbeskrivningen har uppdaterats med
beskrivning av detta.

Avseende utnyttjandegrad bedomer planenheten att fordelarna med en flexibel byggnadsarea for
att mojligedra framtida utveckling av depaomradet ar storre an nackdelarna med bestimmelsen.

Planbeskrivningens avsnitt om exploateringsavtal har uppdaterats. Detaljplanen innebir ingen
utbyggnad av allmin plats/infrastruktur utan endast aterstillande av allmin plats till f6ljd av
férindringar inom kvartersmark. Kostnadsansvaret for aterstallande av allman plast regleras i
exploateringsavtalet.

Grundkartan har uppdaterats.
8. Lokalpolisomrade Nacka framfor att de inte har ndgra synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.
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9. Nacka Energi framfor att jordlinor, lag - och mellanspanningskablar samt signalkablar finns
lings Torsvigen. Inne pa depaomradet finns dven en kundigd nitstation. Eventuella
kabelflyttar eller liknande behover samordnas och bestillas 1 god tid. Da omradet ligger inom
ett inhdgnat omrade som ar avsett for innehavarens egen rikning och dit allminheten inte har
tilltrade kraver det inte nidtkoncession. Nya byggnader med mera kan darfér forsorjas fran
den pa omradet beligna kundigda nitstationen.

Nacka Energi limnar dven information om att schakt inom exploateringsomradet bekostas
av exploatoren medan Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av
eldistributionsanlidggningar. Utanfor exploateringsomradet ansvarar och ombesorjer Nacka
Energi alla arbeten for sina delar. Normalt tecknas genomférandeavtal och avtal om
anslutningsavgifter med exploatéren innan byggstart.

Nacka Energi limnar vidare information om hur elkablar ska forlaggas, att trid eller 6vrig
byggnation inte far férekomma 6ver eller intill elkabelstrak och att arbeten invid befintliga
elkablar maste goras i samrad med Nacka Energi samt att ersattning kommer krivas vid
kabelfel. Slutligen framfor de att Nacka Energis anldggningar inte fir utsittas for sattningar
eller vibrationer som kan skada byggnad och den elektriska utrustningen samt bifogar
“Riktlinjer for sprangning intill elanlagening”.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras. Den befintliga nitstationen kommer behéva
flyttas till ny plats inom depaomradet. Region Stockholm Trafikforvaltningen ansvarar for att
samordning sker med Nacka Energi. Yttrandet har delgetts Region Stockholm
Trafikforvaltningen infér genomférandeskedet.

10. Nacka Miljévardsrad framfor att utbyggnaden av den befintliga depan ar viktig och bor
genomforas for att planen pa 12-minuterstrafik pa Saltsjobanan ska kunna genomféras men
att det dr beklagligt att en sirskilt skyddsvird ek maste féllas.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras, avseende kompensationsatgirder fo6r den ek som
tas ner, se planenhetens kommentar till kommunstyrelsens miljoutskott.

11. Nacka vatten och avfall AB (NVOA) framfor att planomradet i dagvattenutredningen inte
stimmer Gverens med planomridet som redovisas i plankartan/planbeskrivningen. Utifran
ett dagvattenhanteringsperspektiv ar skillnaderna omfattande da planomradet i
planhandlingarna omfattar allmin plats samt betydligt mindre kvartersmark dan planomradet i
dagvattenutredningen. Dagvattenutredningen behéver uppdateras med korrekta
dagvattenfléden och féroreningsbelastningar fére och efter ombyggnation for att NVOA ska
kunna genomféra en bedomning om hallbar dagvattenhantering.
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Avseende avfall har NVOA inga synpunkter.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningen och
planomradet i dagvattenutredningen 6verensstimmer nu med planomréidet i planhandlingarna
férutom en mindre yta, som tillkom i senare skede, inom allmién plats i nordéstra delen av
planomradet och som inte bedéms paverka dagvattenhanteringen. Utredningen har uppdaterats
med nya uppgifter om fléden och féroreningsbelastningar. Om dagvattenatgirder utfors 1
enlighet med forslagen 1 dagvattenutredningen bedéms det finnas goda méjligheter till att skapa
en langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom planomradet.

12. PostNord framfor att de ska godkinna placering och standard pa
postmottagningsfunktionen for att post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och
med hansyn till arbetsmiljo. Kontakt bor ta med PostNord i god tid f6r dialog gillande
godkinnande av postmottagning. Yttrandet innehaller dven information om hur postladan
ska placeras vid olika typer av bostadsbyggnader.

Planenhetens kommentar: Planforslaget innebir ingen ny bostadsbebyggelse. Den befintliga
postladan vid depaomradet kommer dock behéva flyttas da in- och utfarten till omréadet flyttas.
Region Stockholm Trafikférvaltningen ansvarar for att ta kontakt med PostNord angiende flytt
av postladan.

13. Saltsjobadens hembygdsférening glider sig at upprustningen av Saltsjobanan men framfor
att féreningen utéver de synpunkter som limnats av narboende och Socialdemokratiska
Foreningen vill tilligga foljande:

Hembygdstoreningen delar kommunens bedémning att de gamla verkstadshallarna har hoga
bevarandevirden och stort samhillshistoriskt virde. Féreningen anser att de gamla
verkstadshallarna ska férses med rivningsférbud samt skydds- eller varsamhetsbestimmelser i
planen.

Placeringen av den nya depabyggnaden vid Torsvigen blir mycket dominerade och
byggnadens hojd bor dirfor hallas nere sa mycket det gar. Féreningen bedémer att de
nuvarande tagen ér cirka 4 meter hoga och en maximal nockhdjd pa 7-8 meter vore darfor
onskvirt. Fasaden bor vara av tri likt manga befintliga byggnader pa omridet och byggnaden
bor placeras sa att de befintliga skyddsvirda triden kan behallas och inte skadas av bygget
samt att plank mot Torsvigen utfors bullerdimpande.

De befintliga jarnvigsovergangarna vid Neglinge depa passeras av manga hundra manniskor
per dag och nir turtitheten 6kar maste sikerheten vid 6vergiangarna 6ka. Sikerheten far inte
paverkas av byggnads- och anlidggningsarbetena f6r depan.
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Hembygdsforeningen anser dven att samradstiden var kort och 6nskar att kommunen och
regionen aterkommer med information och ytterligare samrad infér detaljplanearbetet.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras. Ett detaljplaneomrade ska enligt plan- och
bygglagen inte omfatta ett storre omrade an nédvindigt. I aktuellt drende har det inte bedomts
nédvandigt att planomradet ska omfatta den befintliga depabyggnaden och dirmed ér det inte
m6jligt att i denna detaljplan reglera bestimmelser f6r den befintliga depabyggnaden. Befintlig
depabyggnad ar dock utpekad i kulturmiljéprogrammet, vilket innebar den utgdr en sadan sirskilt
virdefull byggnad som avses i 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

Den foreslagna depabyggnadens héjd behdver anpassas f6r att minimera paverkan pa
omgivningen men samtidigt utformas sa att depaverksamheten fungerar pa ett andamalsenligt
sitt. Pa de nya fordonen, till skillnad fran pa nuvarande fordon, finns takmonterade ventilations-
och luftkonditioneringsaggregat for att ge bittre inomhusklimat i tagen. Aggregaten medfor att
takhojden 1 depabyggnaden behover vara hogre dn for nuvarande tag for att nédvindiga
underhall av aggregaten ska kunna genomféras. I den befintliga depabyggnad finns inget
utrymme som har tillricklig h6jd for detta och att bygga om befintlig depabyggnad bedéms
komplicerat bland annat med hinsyn till de héga kulturvirdena. Detta medfor att underhall av
aggregaten ir ett arbetsmoment som kommer behéva goras 1 den nya depabyggnaden, vilket
paverkar byggnadens hojd. Detaljplanens gestaltningsbestimmelse har dock kompletterats med
att depabygganden ska férses med sadeltak eller pulpettak for att bryta ner upplevelsen av
byggnadens volym. Bestimmelsen har dven kompletterats med att vegetationskladda tak och
solcellspaneler pa tak medges.

Detaljplanen reglerar att fasadmaterial ska vara tri eller tegel, i dagsliget planerar Region
Stockholm Trafikforvaltningen for en byggnad med trifasad men slutlig utformning avgors i
bygglovsskedet. Planbeskrivningen har uppdaterats med nya illustrationer av méjlig utformning
av depabyggnaden. I avvigningen mellan paverkan pa narliggande bebyggelse och behovet av ett
utbyget depdomride fOr att modernisera trafiken pa Saltsjobanan gor planenheten bedomningen
att moderniseringen viger tyngre dn paverkan pa nirliggande bebyggelse samt att detaljplanens
gestaltningsbestimmelser medfor att byggnaden anpassas till narliggande bebyggelse.

Depiabyggnadens placering regleras inte exakt i detaljplanen och detaljplanen styr inte heller att
lagerlokalen maste vara sammanbyged med 6vriga delar av depabyggnaden. Utifran de krav som
finns pa angoring till befintlig depabyggnad, sikerhetsavstand fran byggnad vid overfart ver
sparen samt behov av ytor for vindplan, parkeringsplatser och dagvattenitgirder bedoms dock
den placering av depabyggnaden som redovisas i situationsplanen i planbeskrivningen vara den
enda placering som méjliggér depaomradets nédvindiga logistik. Huvuddelen av lagret bestar
aven av fordonsdelar varav manga ir stora och tunga och behover placeras nira arbetsstillet f6r
att ge god arbetsmilj6 och arbetseffektivitet.
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I samband med detaljplanens samrad genomférdes ett samrad med liansstyrelsen enligt 12 kapitlet
6 § miljobalken avseende nedtagandet av eken inom depaomradet i nordvistra delen av
planomradet. Lansstyrelsen bedémde 1 sitt svar att utbkad och moderniserad kollektivtrafik i detta
fall ar viktigare dn att bevara tradet. Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Region Stockholm Trafikférvaltningen och Nacka kommun. Avtalet reglerar bland annat
kompensationsatgirder f6r nedtagandet av eken 1 form av nyplantering av trid i planomradets
nirhet och borttagande av parkslide lings sparomradet. Avtalet reglerar dven att eken ska placeras
ut som dod ved pa plats som kommunen anvisar. I det fall trid inom parkomradet mellan
Torsvigen och depaomradet behover tas ned vid uppférandet av depabyggnaden ska
aterplantering ske vilket ocksa regleras i avtalet. I avviagningen mellan att bevara eken och
moderniseringen av Saltsjobanan bedomer planenheten att modernisering av Saltsjobanan viger
tyngre dn att bevara eken.

De 6vriga sirskilt skyddsvirda triden inom planomradet ligger inte vid depabyggnaden utan i
Ostra delen av planomradet och skyddas i detaljplanen av planbestimmelse om att triden inte far
fallas eller skadas. Exploateringsavtalet reglerar skyddsatgirder under byggtid for de trid som ska
bevaras. Om négra av de atgarder som ska vidtas riskerar att paverka de sarskilt skyddsvarda
triden krivs dven samrad med lidnsstyrelsen enligt 12 kapitlet 6§ miljobalken.

Genomférd bullerutredning visar pa att bullernivaerna vid nirliggande bostadsbyggnader
kommer att minska vid ett genomforande av detaljplanen. Solstudien visar pa viss paverka pa
solforhallanden for narliggande fastigheter under delar av aret, men solférhallandena bedéms inte
paverkas i sidan omfattning att betydande oligenhet uppstar.

Trafiksidkerheten vid jirnvigsovergangarna vister om planomradet ér inte en fraga som kan
regleras 1 denna detaljplan.

Samradstiden pagick i 6,5 veckor vilket 4r en normal samradstid. Ytterligare mojlighet att
framféra synpunkter finns i samband med detaljplanens granskning.

14. Saltsjobadens socialdemokratiska forening framfor att de ar positiva till den upprustning
och utveckling av Saltsjcbanan som nu sker. Féreningen anser att det ar angelaget att
Saltsjobanan s snart som moijligt dterigen trafikerar hela strickan mellan Saltsjobaden/
Solsidan och Slussen med utékad turtithet och nya, moderna och tystare tagvagnar.

Foreningen anser att det borde framgatt tydligare av samradshandlingarna i vilken
utstrickning som utbyggnaden inom Neglinge depa 1 kombination med féreslagen
uppstillningshall f6r museivagnar i Storingen uppfyller det ytterligare behov av uppstallnings-
och verkstadshallar som investeringarna 1 nya tagvagnar och utékad turtithet medfor.
Foreningen uppfattar skrivningarna i planbeskrivningen som att detaljplanen mojliggor att
Neglingedepin ska rymma de 16 nya X25-vagnar som regionen beslutat upphandla samt
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enstaka gamla vagnar men inte det ytterligare tillskott av nya vagnar som behévs for att kunna
trafikera med fullingdstag i 12-minuterstrafik.

Foreningen anser att av sikerhets- och effektivitetsskal dr det bra om Saltsjobanans behov av
nya uppstillningsplatser och verkstadslokaler sa lingt som méjligt kan tillgodoses inom
ramen for en sammanhallen depd med skalskydd pa nuvarande depaomréde i Neglinge.
Foreningen anser att en utokning av det nuvarande depaomradet i Neglinge bor undvikas och
tillstyrker att Saltsjobanans museivagnar stills i en ny uppstillningshall i Storingen, under
forutsittning att denna hall lever upp till hogt stillda krav pa skydd och sikerhet. Om
ytterligare behov av uppstillningsplatser eller vagnhallar tillkommer bor det undersékas om
en sadan kan anldggas i triangeln mellan Saltsjobanan, Igelbodavigen och Stockholmsvigen.

Foreningen anser att det av viader- och siakerhetsskil dr viktigt att detaljplanen medger att sa
manga uppstallningsspar som mojligt kan kompletteras med vagnhall. Samtidigt ar det mycket
angeldget att nya byggnader utformas med hinsyn till bade depans befintliga byggnader och

omgivande bebyggelse.
Foreningen tillstyrker forslaget att behalla nuvarande parkremsa lings med Torsvigen.

Nirboende ifragasitter och oroar sig for 6kat buller och annat ovisen och édven for att trid
toreslas bli borttagna. Féreningen delar de nidrboendes oro och anser att kommunen och
regionen maste vara lyhoérda f6r synpunkter frain nirboende pa hur planerade férindringar
paverkar deras boendemiljé och atgirda de problem som de boende pekar pa.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras. Den utokade depdkapaciteten som detaljplanen
mojliggor ar tillrdcklig f6r att 12-minuterstrafik med fullingdstag ska vara méjlig. Vid framtida
trafikbkningar och fler nya fordon kan uppstillningskapaciteten behéva utékas ytterligare lings
med Saltsjobanan.

Denna detaljplan hanterar inte féreslagen byggnad vid Stordngen utan den fragan hanteras 1 ett
separat bygglovsirende.

Detaljplanen méjliggor viss utbyggnad utéver de byggnader som Region Stockholm
Trafikforvaltningen idag planerar att uppfora. Detta for att mojliggora viss utveckling 6ver tid av
depaverksamheten. Utifran omradets kulturhistoriska virden, behovet av angoring till befintlig

depabyggnad och vindytor samt behovet av ytor f6r dagvattenatgirder och parkering bedoms det

dock inte lampligt att inom denna detaljplan medge byggritter av sadan storlek att ytterligare
depdbyggnad kan uppforas.

Avseende buller och paverkan pa trid se planenhetens svar till Saltsjobadens hembygdsférening.
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15. Skanova (Telia Company) AB framfor att de har markférlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet. De 6nskar sd langt som méjligt behalla befintliga teleanliggningar 1
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader. Om de tvingas vida
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar forutsitter de att den part som initierar
atgirden dven bekostar den. De 6nskar medverka 1 planarbetet 1 tidigt skede for att kunna
samordna nya ledningar.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Region Stockholm Trafikférvaltningen

ansvarar for att samordning sker med Skanova. Yttrandet har delgetts Region Stockholm

Trafikforvaltningen infér genomforandeskedet.

16. Stockholm Exergi framfor att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

17. Sédertérns brandférsvarsférbund har inget ytterligare att tilligga eller kommentera ur
risk- och sikerhetssynpunkt i samradsskedet for aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.
18. Trafikverket har inga synpunkter pa planférslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

19. Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning inom omrade for aktuell detaljplan
eller inom dess direkta niromrade och har dirmed inga synpunkter pa planférslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende inom planomradet
20. Fastighetsenheten i Nacka kommun har inga synpunkter pa planférslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

21. Region Stockholm Trafikf6rvaltningen har inga synpunkter pa planférslaget, men framfor
att det finns en pagiende dialog mellan Region Stockholm och Nacka kommun om planen.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare och boende utanfér planomradet

22. Synpunktsldmnare 1 accepterar inte en sidan hog och lang byggnad i sitt omedelbara
niromrade da det ger stora konsekvenser f6r nirmiljon och virdet pa fastigheter. Synpunkts-
limnaren anser att héjden pa den foéreslagna depabyggnaden ar f6r hog i forhallande till
radhusen pa Torsvagen. Depian borde goras ligre och flyttas lingre soderut, forslagsvis kan
arbetsgravarna i depan goras djupare sa att vagnarna inte behéver lyftas sa hogt. Fasaden bor
torskonas med olika material fOr att visuellt minska dominansen pa byggnaden. Synpunkts-
limnaren anser att den foreslagna massiva byggnaden kommer dominera bilden 1 hela
omradet och den fria sikten med sjoglimt gar férlorad och virdet pa deras hus blir lidande.

Synpunktslimnaren anser dven att lingden pa depédn ar anmarkningsvird och foreslar att
lagerlokalen skulle kunna flyttas sa att byggnaden inte blir sa lang och sa att den skyddsvirda
eken kan sta kvar. Om lagerlokalen flyttas sa depan blir kortare kan befintlig infart f6r lastbil
behiéllas samtidigt som en ny in/utfart anldggs lingre Osterut. Da behover inte lastbilarna
vinda inom omradet. Om parkeringsplatserna dessutom tas bort blir det stérre utrymme
bade for att flytta depan lingre séderut samt plats for lagerlokal. Aven lastbilars vindning
underlittas om parkeringsplatserna tas bort. Personal pa depan kan parkera pa kommunens
mark utanfor sparomradet.

Synpunktslimnaren anser att triden intill depabyggnaden pa Torsvigen kommer ta skada pa
grund av bristfilligt ljus och dalig tillgang till vatten. Synpunktslimnaren framfér vidare att
borttagandet av den 100-ariga eken ir lagstridig enligt tridbesiktningen och kan anmalas till
linsstyrelsen enligt bestimmelser i 26 kapitlet miljobalken.

Synpunktslimnaren framfor dven att det ar stor risk f6r kébildning vid jarnvigsévergangen
vister om Neglinge station och stor risk finns for att bilar fastnar mellan bommarna. Vid
Okad turtithet kommer bommarna fillas oftare. For att minska biltrafiken vore det 6nskvart
om tung trafik till sparomradet kunde kéra in fran soder istillet for fran Torsvagen.

Synpunktslimnaren 6nskar att mojligheten att anpassa befintliga depaer sa att de passar de
nya tagvagnarna utvirderas, till exempel avseende hojd, sd att en ny depa mot Torsvagen kan
vara ligre.

Synpunktslimnaren framfor att nirboende stors enormt av gnissel fran tighromsarna och
undrar hur dessa ljud kan tas bort och férutsitter att 12-minuters trafik inte infors sa linge
det dr gamla tigvagnar som trafikerar sparen.

Synpunktslimnaren anser att detaljplaneforslaget inte tar hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Synpunktslimnaren anser att triden utmed Torsvigen maste fa vara kvar och om de inte far
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ljus kommer de ta skada. Sex av triden ar sarskilt skyddsvirda och negativ paverkan pa
skyddsvirda trid dr samradspliktigt enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken. Synpunktslimnaren
foreslar att depabyggnaden ska flyttas langre dt sydost i riktning fran Torsvagen och befintliga
radhus.

Slutligen framfér synpunktslimnaren att beslutet om 12-minuterstrafik f6r Saltsjobanan bor
omprovas da det inte finns efterfrigan pa sa tit trafik och att oldgenheterna med buller och
trafik vid jarnvigsévergangar samt nedféllda bommar kommer 6ka risken for olyckor.

Planenhetens kommentar: Avseende synpunkter pa depabyggnadens héjd och placering,
paverkan pa skyddsvirda trid och buller se planenhetens kommentar till Saltsjobadens
hembygdsférening. Det bedéms inte mojligt att sinka arbetsgravarna i depan dels for att undvika
paverkan pa grundvattennivaer, dels da tagen gar pa rils och det finns grinsvirden for hur
mycket rals far luta. Sdrskilt stringa krav finns i depa da parkerade eller stoppade tag inte far borja
sjalvrulla. Depéans behov av parkeringsplatser behéver 16sas inom depaomradet,
parkeringsplatserna utanfér planomradet kan inte tillgodoriknas.

Tidpunkt f6r 6kad turtithet dr inte en fraga som kan regleras 1 detaljplanen men Region
Stockholm Trafikforvaltningen har inte f6r avsikt att inféra 12-minuterstrafik innan de nya
fordonen trafikerar Saltsjobanan. Trafiksikerhet vid 6verfarter dr inte en fraga som kan hanteras i
denna detaljplan.

23. Synpunktslimnare 2 protesterar mot bedémningen att planforslaget ’inte ar av betydande
intresse for allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse” samt inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan”. Synpunktslimnaren anser att det dr bra att Saltsjobanan
moderniseras och instimmer 1 att moderniseringen kriver en ny vagnhall men anser att den
byggnad som presenteras 1 planforslaget definitivt medfér betydande miljépaverkan eftersom
stora skyddsvirda trid skulle behova fillas samt dven att nirmiljon paverkas bade
bullermissigt och estetiskt. Traden har mycket stor betydelse for biologiska mangfalden och
djurlivet samt f6r minskning av vixthusgaser. Synpunktslimnaren anser att Nacka kommun
maste stilla krav pa Region Stockholm att anpassa den nya byggnaden till platsen.
Synpunktslimnaren foresld att hallen istallet byggs nira Igelboda station pa platsen dir det
idag ligger en atervinningsstation.

Synpunktslimnaren motsatter sig aven att den foreslagna hallens placering skulle innebara
tagpassager in och ut ur den nya hallen dygnet runt cirka 25 meter frin deras bostad.

Synpunktslimnaren framfor tre fragor:
- Har en tridskyddsplan och ett kontrollprogram upprittats for alla trid som ska sparas,
enligt ’Standard f6r skyddande av trid vid byggnation 2.0”?
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- Har Nacka kommun eller Region Stockholm genomfért samrad enligt 12 kapitlet 6§
milj6balken?

- Den storsta eken star vildigt nira staketet mot Torsvigen. Ar staketet placerat ritt i
forhallande till tomtgrinsen eller kan eken sta pa kommunens mark?

Synpunktslimnaren hianvisar till det underlag som hor till detaljplanen och anser att
innehallet 1 dessa inte fatt paverka placeringen av hallen och framfér dven synpunkter pa att
Region Stockholm tidigare fillt tva stora ekar pa depaomradet.

Synpunktslimnaren anser inte att aterplantering av ek ar en godtagbar kompensationsatgird
da sadan ekar kommer vara avsevirt mindre dn den ek som foreslas tas ner och citerar dven
avsnitt ur tridinventeringen och inventeringen av naturvardstrid som stéd for vikten av att
bevara de skyddsvirda triden vid depan.

Synpunktslimnaren framfér dven synpunkter pa Region Stockholms informationsmaterial
och anser att Regionen framstiller det som att det dr bestamt att byggnaden ska uppforas
och hur den ska se ut utan respekt f6r detaljplaneprocessen och bygglovsprévningen.
Synpunktslimnaren framférde dven kritik mot att deras férslag pa forindringar inte mottogs
pa samradsmotet och att kommunen och Region Stockholm borde varit mer 6ppna for att
astadkomma en kompromiss.

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller att detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan enligt miljobalken dven om detaljplanen 1 viss méan paverkar
omkringliggande bebyggelse och landskapsbild. Lansstyrelsen har instimt i den bedémningen.

Avseende nedtagande av eken inom depaomradet, kompensationsatgirder for nedtagandet,
samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken, buller samt h6jd och placering av depabyggnaden, se
planenhetens svar till Saltsjobadens hembygdsférening.

Fastighetsgrinsen mellan Igelboda 55:1 (depaomradet) och Igelboda 2:1 (Nacka kommuns mark)
har bedémts ha lag noggrannhet. En fastighetsbestimning pagar for att fastligga gransens
korrekta lage. Fastighetsbestimningen ar inte avslutad men utifran behovet av ett utvecklat
depaomrade och begrinsningarna av maojlig placering f6r depabyggnaden som redovisas i
planbeskrivningen gor planenheten bedomningen att grinsen mellan kvartersmark och allmin
platsmark behover ligga 1 enlighet med den nuvarande fastighetsgrinsens redovisade lige. Om
fastighetsgrinsen vid fastighetsbestimningen visar sig avvika fran den nuvarande redovisningen
av gransen avses fastighetsreglering ske for att dndra fastighetsgrinsens lige till nuvarande lige.
Detaljplanen och exploateringsavtalet har kompletterats med beskrivningar av detta.

Planenheten noterar synpunkterna avseende Region Stockholms informationsmaterial och
samradsmotet.
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Andringar efter samrad

Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:

Planomradet har utékats nagot i nordost for att omfatta hela den nya infarten.
Bestimmelsen n; har justerats for att mojliggora frihuggning av mindre trid for att gynna
de storre triden inom omradet och for att méjliggéra anldggande av stédmur vid in- och
utfarten.

Bestimmelserna f; och f, avseende gestaltning har justerats och kompletterats for att
tydliggdra utformningskrav pa byggnader samt f6r att medge vegetationsklddda tak och
solcellspaneler pa tak.

Anvindningsgransen mellan park och gata har justerats nagot for att befintlig gangbana
ska rymmas inom gatumarken samt for att moéjliggéra viss breddning av gangbanan..
Bestimmelsen om att marksanering kravs innan byggnation har formulerats om for att
tydliggbra att marken ska vara sanerad innan startbesked far ges.

Foreskrivna markhojder har justerats nagot utifran uppdaterad projektering av
marknivier.

Prickmarken (mark dér byggnad inte far uppforas) har justerats nagot utifran uppdaterad
projektering.

Utredningar har uppdaterats utifran uppdaterad projektering

Planbeskrivningen har uppdaterats utifran de reviderade planbestimmelserna och utredningarna

samt uppdaterats med nya illustrationer av den féreslagna depabyggnaden. Utéver det har mindre

justeringar och dndringar av redaktionell karaktir gjorts.

Planenheten

Angela Jonasson Therese Sj6berg
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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