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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneforslaget syftar till att skapa forutsattningar for bostéder, handel, kontor samt
en forskola och utbildningslokaler i ett lage med god tillgang till service och
kollektivtrafik. Omradet ska 6ppnas for genomfart av gang- och cykeltrafik. Detta
kommer att skapa en gen Ost-vastlig forbindelse genom omradet som idag bestar av
verksamhetslokaler och &r stangt for allménheten.

Planférslaget mojliggor en ganska hdg exploatering. Bostadshusen mot Sickla
industrivéag foreslas i sex till sju vaningar medan punkthusen pa hojden i planomradets
inre foreslas i tio vaningar. Det nio vaningar hoga kontorshuset i omradets sodra del
foreslas att sparas och byggas samman med en ny laboratorie- och kontorsbyggnad i nio
vaningar for Akzo Nobels verksamhet. Aven den fore detta formalinfabriken i omradets
norra del bevaras. Den paminner om den tidigare industriverksamheten och foreslas
innehalla en forskola och lokaler for annan utbildning.

| planforslaget foreslas 450-550 bostéader, en forskola med sex avdelningar och lokaler
for annan utbildning (cirka 1200 m2) samt 13 500-18 000 m? foér kontor och handel.

Byggnaderna och dess entréer ska placeras mot gatorna och avgrénsningen mellan
allmanna rum och privata gardar ska vara tydlig.

Omradet ar bullerstort fran omgivande trafik och bebyggelsens utformning ar darfor
viktig for att skapa tysta miljoer saval inomhus som pa de gemensamma gardarna.
Marken i omradet maste saneras innan den ar lamplig for bostader.

INTRESSEN ENLIGT KAP 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken

Planomradet ligger inom riksintresse for vagar enligt 3 kap MB. Detta galler Sodra
lanken samt planerad sammanbindning av Sodra och Norra ldnken, den sa kallade
Ostlig forbindelse. Sodra ldnkens tunnel gar genom den véstra delen av planomrédet,
har finns ocksa reservat for den planerade Ostlig forbindelse. Lopande kontakt med
Trafikverket har tagits under planarbetet. Bebyggelsens placering har anpassats for att
inte sta i konflikt med riksintresset.

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm verskrids.
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Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Sickladn 83:33 pa vastra Sicklaon i omradet kring
Fanny Udde. | 6ster avgransas det av Sickla industrivag och i séder av Nackarondellen
och Jarlaleden. | vaster gransar planomradet till tre fastigheter; det sa kallade
Kinnarpshuset, en obebyggd fastighet, planlagd for kontor, som &gs av
AtriumLjungberg samt Trafikverkets fastighet med kontorslokaler, depa och
studentbostader. Norr om planomradet ligger ett hotell och ett kontorshus.
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Areal
Planomradet omfattar 3,5 hektar.

Markagofoérhallanden
Sickladn 83:33 dgs av KB Halstenen, ett helagt dotterbolag till Lansforsakringar Liv
forsakring AB. Det forvaltas av Humlegarden Fastigheter AB, ett fastighetsforetag i
Lansforsakringsgruppen.

3(21)



NACKA KOMMUN PLANBESKRIVNING och SAMRADSHANDLING
Planenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING November 2010

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Gallande 6versiktsplan fran 2002

I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 hanvisas till fordjupning av 6versiktsplan for
Sickla fran 2000.

Fordjupad odversiktsplan for Sickla, 2000
| den fordjupade Gversiktsplanen for Sickla foreslas hela omradet Fanny Udde for
bostader och verksamheter.

25.BK Kring Uddvéagen.
Andamal: Verksamheter och bostader.
Miljo: Villan Fanny Udde bevaras. Omradet runt byggnaden anlaggs som
park. Byggnader placeras i tomtgrans mot Hammarby Fabriksvag
(Sicklavagen) med entréer mot gatan. Ny bebyggelse ska utformas med hansyn
till det framtradande laget vid Nackas entré och risken for trafikstérningar.
Det bor beaktas att Hammarby fabriksvag (Sicklavagen) och Jarlaleden ar
transportleder for farligt gods. | samband med detaljplanering behtver
eventuella markfororeningar utredas.
Ovrigt: Reservat for snabbspérvag samt gang- och cykelstrak ska sakerstallas i
kommande detaljplan.

26.BK Akzo Nobel och Fogg’s (Quality hotel)
Andamal: Verksamheter, hotell och bostader.
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06.T  Uddvagen och snabbsparvag mellan Hammarby fabriksvag och Sickla station
Andamal: Saltsjobanan i nystrackning konverterad till snabbspérvag,
anslutning till snabbsparvég ost i Hammarby sjostad.

Kommentar: Tvarbanans strackning genom omradet (06.T) ar inte aktuellt langre.
Forslaget har avfardats av olika anledningar, bland annat for att SL inte vill ha en
planpassage over Sicklavagen

Stadsbyggnadsidé Entré Sickla, 2009
2009 togs en stadsbyggnadsidé fram for Vastra Sickladn och Varmddvagen. Tanken ar
att den ska arbetas in i Nackas nya 6versiktsplan 2011.

Visionen ar att denna del av Sickla ska bli en hallbar stadsdel genom att ta
tillvara omradets unika forutsattningar med natur, skargardskontakt och
narhet till allt. Det kulturhistoriska arvet och befintliga verksamheter ar en
forutsattning for omradets framtid. Stadsdelen ska tilltala en mangfald av
manniskor att bo, arbeta, utvecklas och vara i.”

Stadsbyggnadsidén Entré Sickla foreslar ett torg dster om Sickla industrivag.

Vagreservat

Nordvast om och under planomradet ligger ett véigreservat for framtida Osterleden.
Under planomradet gar Sodra lanken i tunnel mellan Nackarondellen och Varmdoleden.
Pa grund av tunneln stélls vissa krav pa, och eventuellt restriktioner for byggande i
anslutning till denna.

Géllande detaljplaner
For fastigheten Sickladn 83:33 finns ett antal géllande detaljplaner.

e S230fran 1971 och S 347 fran 1996 omfattar delar av fastigheten. Bada medger
bebyggelse for industriandamal och medger en ckad exploatering.

e Dp 140 fran 1995 och Dp 141 fran 1996 omfattar delar av fastigheten.
Detaljplanerna syftar till att mojliggora for en utbyggnad av Sodra lanken och
Osterleden, delen mellan Jarlaleden och Varmdoleden. Detaljplanerna
innehaller vissa skyddszoner kring vagtunnlarna, se nedan.

e Dp 162 fran 1998 &r en andring av Dp 140 med samma syfte.

e Dp 379 fran 2005 mojliggjorde en mindre markreglering som mojliggjorde att
en bit mark (tidigare gatumark) tillférdes Sickladn 83:33.

e Dp 139, utanfor aktuell fastighet, omfattar den del av Sodra lanken fram till
Nackarondellen strax soder om Nobelberget.

Detaljplaner for Sodra lanken och Ostlig forbindelse

Trafiklederna for Sodra lanken och dnnu ej utbyggda Ostlig forbindelse planlades till
och med Nackarondellen i Dp 139. Tunnlarna under aktuellt planomradet for
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Nobelberget planlades i Dp 140 och Dp 141, i form av tillaggsbestdmmelser till
stadsplan S 230 och S 347. Alla dessa detaljplaner vann laga kraft 1996-04-03.

Tillaggsplanerna Dp 140 och Dp 141 redovisar skyddszoner kring befintliga och
planerade bergtunnlar. I héjd anges nivaerna +6,6, +12, +9,1, + 10,6 och +11,6. Det
motsvarar en skyddszon pa 10 meter kring tunnelroren.

Skyddszonerna befésts genom planbestammer pa detaljplanekartan under rubriken
”Begréansningar av markens bebyggande”, vilken har f6ljande lydelse: ”"Mellan angivna
hojder far anldaggande och drift av allmén vagtunnel ej hindras genom schaktning eller
annat ingrepp. Avsteg kan medges om utredning visar att skador pa
undermarksanlaggning ej sker eller detta uppfylls genom byggnadsteknik.”

Kulturhistorisk inventering

Nackas kommunantikvarie har tagit fram en antikvarisk forundersékning av omradet

infor detaljplaneringen, ”En lim- och kemiteknisk industrimiljo i Nacka, Akzo

Nobel/Casco, Sickla” fran 2010-02-04. | rapporten beskrivs och klassificeras de

enskilda byggnadernas kulturvarden. Tva motiv lagger grunden for klassningen:

dokumentvarden — historiska egenskaper, ”kunskapsvarden” och upplevelsevarden —

egenskaper som ror stadsbild, landskapsbild och platsens identitet och arkitektur.

Skalan for klassningarna dr tregradig:

e Kilass | — kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad, vars bevarande &r synnerligen
angelaget (férvanskningsforbudet i PBL 3:12 ar tillampbart)

o Kilass Il — kulturhistoriskt intressant byggnad, vars bevarande ar val motiverat (4ven
har kan PBL 3:12 vara tillamplig)

e Kilass Il — byggnad av mindre kulturhistoriskt intresse, men med arkitektonisk
verkan och/eller miljomaéssigt vérde
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Konsthartsfabriken (bild 1, 1944-45, 1948) och panncentralen (bild 2, 1944-60)
beddmdes vara av kulturhistoriskt intressanta och bevarande ar vél motiverat.
Matsalsbyggnaden fran ar 1961, har ett visst kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
intresse (klass 3). Formalinfabriken (bild 3, 1942, 1954, 1989) bedomdes inte ha nagra
storre kulturhistoriska varden da den &r sa ombyggd att dess ursprungliga gestalt och
historia ar svar att uppfatta. Den har dock vérden for stadsbilden och &r med sin
tegelarkitektur en del i helhetsmiljon. Inte heller den hdga kontorsbyggnaden i sdder
(bild 4, 1971) bedomdes ha nagra storre varden. Volymen har betydelse for stadshilden
pa grund av det framtradande laget och storleken.

Kommunens overgripande mal
Projektet bedoms bidra till flera av kommunens évergripande mal.

e Effektivt resursutnyttjande
Naéra till befintlig service, kommunikationer och bra utnyttjande av tidigare
kommunaltekniska investeringar.

e Stor valfrihet
Nya bostader och verksamhetslokaler i ett attraktivt lage. Potential att
overbrygga omradet mellan Hammarby sjostad och Sickla kopkvarter.

e Starkt medborgarinflytande
Inom omradet finns fa sakagare, men projektomradets lage, gor att manga i
kommunen kommer att folja projektet.

e God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling & trygg och saker kommun
God service finns redan i form av kollektivtrafik, teknisk foérsorjning, vagar,
kommersiell service och kultur. Planarbetet ska ge forutsattningar for ett
attraktivt omrade med en blandning av anvandningar och upplatelseformer samt
att trygghet och sékerhet sakerstalls.

Behovsbedémning

Planenheten gor bedémningen att planens genomférande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprattas for planen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Landskapsbild och stadsbild

Planomradet ligger soder om en sprickdal som utgor en naturlig grans mellan
Nobelberget och Quality Hotel. Inom planomradet ligger en héjd som reser cirka tio
meter dver Sickla industrivég i oster och hela 17 meter 6ver Sicklavéagen i véster.
Sprickdalen, dven kallad Nobelsvackan, dr en trang dalgang utstrackt i nordost -
sydvastlig riktning, med marknivaer varierande mellan +8 och +13. P& héjden finns
idag tva envaningsbyggnader och nedanfor héjden ligger en nio vaningar hog
kontorsbyggnad. Ovriga byggnader i planomréadet har tre till fyra vaningar.

Nobelberget &r en del av ett industrilandskap med bade laga och hoga byggnader i en
l6s bebyggelsestruktur. Stadsbilden pa Vastra Sickladn ar idag nagot otydlig och
uppfattas som flera isolerade omraden snarare dn en sammanhangande stadsdel. Bara ett
par hundra meter vaster om omradet har Hammarby sjostad vuxit fram, med en tydlig
kvartersstruktur. Strax éster om Nobelberget ligger Sickla kdpkvarter, Atlas Copcos
fore detta industriomrade, ett ssmmanhangande omrade dar byggnaderna har liknande
skala och anvandning. Strukturen inom omradet kring Fanny Udde ar dock otydlig.
Topografin, vissa inhagningar och gatustrukturen gor att det inte gar att réra sig mellan
de olika verksamheterna som &r lokaliserade har.

Planforslaget innebar att omradet kommer att 6ppnas for en dst-vastlig passage. Skalan
pa bebyggelsen kommer att bli stérre &n i den i omgivande omraden. Entréerna till
omradet placeras i anslutning till infarter till Atlas Copcoomradet/Sickla kopkvarter.
Byggnadernas placering ska bidra till ett tydligt gaturum pa Sickla industrivag.

Omradets historik

Den antikvariska forundersokningen for omradet beskriver bebyggelseutveckling fran
dess att det ingick i Stora Sickla gards odlingsmarker fram till idag. Fram till att
vattennivan i Hammarby sjo sanktes 1918 nadde sjon anda fram till foten av det vi
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kallar Nobelberget. Industrialiseringen i omradet hanger samman med sommarnojet
Fanny Udde strax norr om Nobelberget, som nér det uppférdes av bagarmastare
Westerdahl pa 1870-talet lag vid Hammarbysjons strand. Efter knappt 20 ar forlade
bagarmastaren en ny jastfabrik bakom villan, pa platsen dar Akzo Nobel har sin
verksamhet idag. Pa 1930-talet forlade den expansiva lim- och kemikalieindustrin
Casco (nuvarande Akzo Nobel) sin verksamhet i jastfabrikens gamla lokaler. Pa 1940-
talet uppfordes formalinfabriken och konsthartsfabriken, byggnaderna i omradets norra
del som anvands for laboratorium idag. Huvudkontoret uppférdes 1971, sammanbyggt
med matsalsbyggnad fran 1961.

Mark och natur

Mark och vegetation

| den vastra slanten finns en del vegetation, framst uppvuxet sly av Iovtrad. Inom den
yta om planeras som parkmark vaxer nagra stora askar. En bedomning av tradens
kondition ska goras i projekteringsskedet.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av omradet utgors av ett hdjdomrade dar berggrunden gar i dagen. I norra
delen finns en smal dalgang i sydvast-nordostlig utstrackning, Nobelsvackan med losa
jordlager. Huvuddelen av marken ar asfalterad. Ett strak invid bergbranten i norr ar
grusbelagd.

Av tidigare undersokningar inom Nobelsvackan framgar att jordlagrens maktighet i
dalgangen 6kar mot véster. Jordlagren utgors av fyllning pa friktionsjord pa berg.

Stora delar i omradet ar hardgjorda asfaltsytor.

Fororenad mark

| samband med planarbetet har ett antal markprover tagits i omradet. Proverna visar att
marken &r fororenad av framst kvicksilver och PAHS3 sérskilt i norra delen av omradet, i
Nobelsvackan. Féroreningarna kommer fran de olika industrierna som funnits pa
platsen. Spar av vissa fororeningar har pavisats i grundvattnet. I samband med
utbyggnaden av omradet ska utforligare undersokningar goras. Marken ska saneras till
en niva av kanslig markanvandning och sanering ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten i Nacka kommun. En planbestdmmelse om detta laggs in i
detaljplanen.

Radon
Planomradet ligger inom normalradonomrade.
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Fornlamningar

| ett omrade i planomradets 6stra del mot Sickla industrivég finns ett fornminne
registrerat som en gardstomt fran Sickla sateri enligt karta fran 1774. ldag &r platsen
bebyggd och Lansmuseet har bedémt att fornlamningen &r séndergravd.

Sodra lanken och Ostlig forbindelse

Bergtunnlarna for Sodra lanken gar i nord-sydlig riktning under fastigheten

Sickladn 83:33. Takhojden i tunnlarna &r ca 8 m. Bergtackning ovanfor tunnlarna
varierar mellan ca 0 meter och 6 meter. Tunnelgolvet i tunnlarna ligger pa -7,6 i sédra
delen av fastigheten och sjunker sedan norrut och i Nobelsvackan ligger tunnelgolvet pa
ungefar -15 i den lagsta delen. Marknivan ligger har pa runt +9, det innebér att
jordtackningen mellan tunnel och markniva ar cirka 16 meter.

Detaljplanerna Dp 140 och Dp 141, laga kraft 1996-04-03 sékrar Sodra lankens och den
annu ej utbyggda Ostlig forbindelses underjordiska utrymme. Det utrymme som sakras
omfattar forutom sjalva leden skyddszoner med utstrackningen 10 meter 6ver och under
och 15 meter i sidled.

Skyddszonerna befasts pa detaljplanekartan for Nobelberget genom samma
planbestdmmer som i Dp 140 och Dp 141 under rubriken ”Begransningar av markens
bebyggande”: ”"Mellan angivna hojder (i meter) far anlaggande och drift av allméan
vagtunnel ej hindras genom schaktning eller annat ingrepp. Avsteg kan medges om
utredning visar att skador pa undermarksanlaggning ej sker eller detta uppfylls genom
byggnadsteknik.”

Bebyggelseomraden

Det hdga kontorshuset i soder och den fore detta formalinfabriken i omradets norra del
bevaras. For 6vrig bebyggelse foreslas rivning. Tillkommande bebyggelse foreslas
innehalla bostader, kontor, skola och viss handel.

Bostader i lamellhus

Lamellhusen placeras mot gata och planeras i fem respektive sex vaningar narmast
gatan och en indragen takvaning. Undantaget ar de tre bostadshusen langst i norr som
ges tva indragna terrasserade vaningsplan och ett lamellhus centralt i omradet som ar en
vaning lagre an 6vriga. | de indragna vaningsplanen ges utrymme for flaktrum, hiss och
andra tekniska utrymmen samt bostadsrum for de 6versta lagenheterna. Takterrasser far
ordnas.

Varje bostadshus har tillgang till en gard. Gardarna hojs upp fran gatan och pa sa satt
skapas en tydlig grans mellan allman plats och den halvprivata garden. Under dessa
gardar ordnas parkeringsgarage. Varje lagenhet ges ocksa en egen balkong eller
uteplats.
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For de tre lamellhusen centralt i omradet galler att bottenvaningarna far anvandas for
centrumandamal, sasom handel, café, restaurang, kontor med mera. Saval entréer till
bostader som till verksamheter skall placeras mot gatan. Oavsett om bottenvaningarna
inreds for centrumfunktioner eller bostader skall fasaderna vara 6ppna mot gatan. Langa
slutna vaggytor utan fonster skall undvikas.

| det sydligaste lamellhuset planeras for bostader eller centrumandamal. Om byggnaden
inreds for bostader ska varje lagenhet ha tillgang till en egen uteplats eller balkong pa
den véstra, tysta sidan. Lagenheterna nas via en loftgang som placeras mot Sickla
industrivag. En gemensam uteplats ska ordnas pa en takterrass i den norra delen av
huset. Denna ska goras planterbar och utformas sakert sa att den lampar sig for lek.
Uppskijutande glasvagg mot dster och véster samt en byggnadsvaning i soder ska utgora
skydd mot buller. Genom att uteplatsen placeras pa taket far den mer solljus &n en
uteplats pa garden skulle ge.

Genom en portal i det langsta huset mot Sickla industrivag gar en av entrégatorna till
Nobelberget. Denna portik ska ha en minsta fri héjd av 7 meter.

Lamellhusen ska utforas i en morkare fargskala mot gata i samspel med befintliga
grannkvarter.

Den befintliga kontorsbyggnaden i séder medges ocksa att inredas for bostader. Detta
under forutsattning att bostaderna klarar bullernivaerna for denna detaljplan. Gard for
bostaderna i detta hus ordnas vaster om byggnaden.

Bostader i punkthus

Gatan som leder upp pa berget kantas av punkthus i tio vaningar. Den 6versta vaningen
ar indragen for att husen ska upplevas nagot lagre fran gatan. At motsatt hall dras den
dversta vaningen in ytterligare nagot for att mojliggora for en uteplats for husets 6versta
bostad. Denna uteplats far inte glasas in helt.

Husen star pa kanten av berget och de nedersta vaningarna ligger i souterrang. Mellan
punkthusen ordnas bostadsgardar som &r éverbyggda kompletterande lokaler for
bostaderna till exempel tvattstuga, cykelrum och andra gemensamma lokaler. Dessa
lokaler far aven anvéandas for centrumandamal sasom kontor, handel, restaurang med
mera. Punkthusen och gatan kringgérdar en storre gemensam gard. P& garden ska finnas
gras och planteringar samt en lekplats. Garden byggs 6ver ett parkeringsgarage.

Punkthusens entréer ska placeras mot gatan. Balkonger ska dras in fran fasadliv och
husens kuldrer ska vara ljusa. Dér det behdvs med hansyn till bullersituationen ska
balkongerna glasas in delvis (hdgst 75 %) och invandigt klas med tré eller annat
ljudabsorberande material for att dampa buller vid fasad.
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Kontor

Det befintliga kontorshuset byggs samman med en ny byggnad vid den sédra gaveln.
Den nya byggnaden planeras for kontor och laboratorium och utférs i atta vaningar dar
den Oversta ar indragen. For det befintliga huset mojliggors en pabyggnad av tva
indragna vaningar och de bada husen far da i princip samma hojd. Bada byggnaderna
ges pa plankartan beteckningen C, centrumandamal. For den befintliga
kontorsbyggnaden medges dessutom bostader.

Den nya byggnadens fasader foreslas i glas och tra, vilket kommer att sta i kontrast till
det befintliga kontorshusets mer slutna fasad med betongelement. Sammanlagt ger de
tva byggnaderna ungefar 13 500 kvadratmeter BTA.

Skola

Formalinfabrikens fyravaningsbyggnad i rott tegel foreslas efter sanering, att byggas om
for skolverksamhet. | de nedersta vaningsplanen foreslas en forskola med plats for cirka
100 barn i sex avdelningar. Vaster om huset anordnas forskolans gard, som terrasseras
nedat for att fa till en del flacka ytor pa den i dvrigt sluttande tomten. |
formalinfabrikens 6vre vaningar mojliggors lokaler for annan utbildning, eller andra
andamal som &r forenliga med beteckningen centrum.

Tillganglighet

Fastigheten Sickladn 83:33 &r idag helt inh&gnad och tilltrade sker endast av personal
till de verksamheter som &r lokaliserade har. En brant vég leder upp till héjden och
kontorslokaler dar.

Alla bostader och verksamhetslokaler, gator, och andra platser i detaljplaneférslaget ska
vara tillgangliga for personer med funktionshinder. Det kommer att vara mojligt att
angora alla byggnader med bil.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Planférslaget innebér att byggnaderna med storst varden for kulturhistorien rivs (En
lim- och kemiteknisk industrimiljo i Nacka, Akzo Nobel/Casco, Sickla” fran 2010-02-
04). Det galler konsthartsfabriken, panncentralen och matsalsbyggnaden.
Formalinfabriken bevaras och utgér ett minne fran omradets industrihistoria. Den stora
forandringen av omradet som planforslaget innebar, bland annat den nya bebyggelsen
langs Sickla industrivag, kommer innebéra att Nobelbergets historiska samband med
den 6vriga industrimiljon i Sickla blir mindre tydligt.

Service

I Sickla kopkvarter finns saval kommersiell som offentlig service. Férutom butiker,
livsmedelsafféarer och restauranger finns skolor, bibliotek och konsthall med mera. All
service vander sig dock inat i kvarteret. | byggnaderna som vetter mot Sickla
industrivdg och Nobelberget ar utbudet begrénsat.
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Planférslaget mojliggor butiker, café, restaurang och annan kommersiell
verksamhet/service i bottenvaningarna pa tre av lamellhusen centralt i omradet. Da
forutsattningarna for verksamheter i detta lage ar oklara mojliggors ocksa att
bottenvaningarna far inredas for bostader, férutom i den norra delen av lamellhuset dar
det pa grund av det offentliga laget inte anses vara lampligt med bostader i gatuplan.

En forskola och lokaler for annan utbildning ordnas i omradet, se ovan under rubriken
bebyggelseomraden/Skola.

Gator och trafik

Gatunat

Fran Sickla industrivag foreslas tva infarter till Nobelberget for biltrafik och ytterligare
en for gang- och cykeltrafik. Den ena bilgatan leder in i omradet genom en portik i ett
av bostadshusen mot Sickla industrivdg. Portiken ska ha en minsta fri hdjd av 7 meter.

De tva infartsgatorna ar sammanbundna i en vagslinga inne i omradet. Det ar lampligt
att dockningsstationer for hushallssopor och rum for kallsortering placeras utmed denna
gata. Tva sackgator forsorjer punkthusen samt omradets sodra byggnader.

Intentionen ar att omradet ska utgora en del i en sammanhéngande stadsdel pa vastra
Sicklaon och alla gator i planomradet foreslas darfor ligga pa allman platsmark. Det
kommunala gatunatet forsorjer samtliga bostader och verksamheter i Nobelberget.
Gatorna ges en korbanebredd pa 6 meter och kantas pa bada sidor av kantstensparkering
och tradplantering pa de strackor dar detta ar lampligt med hanseende till trafiksakerhet,
drift och underhall. Inom gatuomradet foreslas ocksa gangbanor om 2,5 meter pa
vardera sida av gatan. Cykeltrafiken hanvisas till kérbanan. Mellan gatumark och
byggnader majliggors for forgardsmark pa 2 meter.

KVARTERSMARK | GATUMARK GATUMARK | KVARTERSMARK P L kil p Moy

~ BEL ¥ SHINGSSTOLPE

+

FORGARDSMARK
GANGBANA
PARKERING
KilRBANA
PARKERING
GANGBANA
FORGARDSMARK

B
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Genom planomradet foreslas en gang- och cykelvag som mojliggor en genare koppling
mellan Hammarby sjostad och Sickla képkvarter. Ge-véagen ges en bredd pa 3,5 meter
och ska kantas av trad och belysningsstolpar.

Kollektivtrafik

Hallplats for bussar till Slussen och Alta finns pa Sickla industrivag precis intill
Nobelberget. Saltsjobanan med tag mellan Slussen och Saltsjobaden har en hallplats vid
Sickla bro, mindre dn 300 meter fran Nobelberget. Tvarbanan trafikerar strackan Alvik
— Sickla Udde och har sin andhallplats 400 meter dster om Nobelberget.

Parkering, inlastning, angoéring

En trafik- och parkeringsutredning har paborjats for omradet och kan leda till att
foreslagna parkeringstal kan komma att sankas. Utredningen ska visa pa mojligheter for
eventuellt samutnyttjande av parkeringsplatser for bostader och de olika
verksamheterna samt tillampning av en bilpool i omradet.

For bostaderna foreslas ett parkeringstal pa 0,8 platser per 100 kvadratmeter BTA.
Parkeringsplatser ordnas i garage under bostadsgardarna. Besoksparkering for
bostaderna far ordnas som kantstensparkering langs gatan.

For kontorens parkeringsbehov finns utrymme pa en 6verdackad uteplats véster om den
befintliga kontorsbyggnaden. Garaget ska medge 15 platser per 1000 kvadratmeter
BTA. Garaget nas fran gatan i dster via husets bottenvaning. Inlastning av varor till
kontoren sker i en ny utbyggnad mot gatan i Oster.

Forskolan beddms ha ett behov av 20 parkeringsplatser varav tio ar for personal och tio
for hamtning och lamning av barn. Utrymme for detta finns pa platsen 6ster om
byggnaden och pa gatan. Inlastning av varor till férskolan sker via befintlig entré i
sOder.

Tillrackliga ytor for cykelparkering for samtliga funktioner i planomradet: bostader,
skola, kontor, handel och andra centrumfunktioner ska l6sas inom kvartersmark for
respektive fastigheter.

Friytor

Park

En allméan park foreslas i anslutning till gang- och cykelstraket nedanfor bergsbranten i
norr. Parken ska innehalla en lekplats. | skisserna fran Entré Sickla och i den fordjupade
oversiktsplanen for Sicklaon foreslas ett stérre parkomrade centralt i kvarteret kring
Fanny Udde. Enligt de planerna kommer alltsa parken inom Nobelbergets planomrade
att bindas samman eller ligga i anknytning till det storre parkomradet.

| sydvastslanten ovan Sodra lankens tunnelmynning foreslas ytterligare en park, men
inte huvudsakligen for vistelse. L&get gor att parken har potential att fungera som en
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visuell entré till sdval Nobelberget som till Nacka kommun for trafikanter pa Sédra
lanken. Parkens utférande ska studeras ndrmare i planarbetet.

Andra 6ppna platser

Framfor formalinfabriken vid en av omradets entréer och i anslutning till gc-straket
foreslas en 6ppen plats pa kvartersmark, som kan nyttjas for uteserveringar, parkering
och l&mning och hdmtning vid forskolan.

Utanfor det nya kontorshuset i soder skapas en 6ppen yta. Férutom att den ger mgjlighet
for fordon att vanda pa platsen markerar den entré till kontorsbyggnaderna och en
visuell entré for Nobelberget.

Dagvatten

| dag avleds huvuddelen av dagvattnet fran fastigheten (sodra delen) soder ut till Sickla
sj0. Inom Nobelsvackan avrinner vattnet vaster ut och infiltreras antingen i grésytorna i
fastigheten véster om Nobelsvackan eller eventuellt i en stenkista i Nobelsvackans
vastra del. Det ar osakert om stenkistan finns kvar/utnyttjas idag. Dagvatten fran
omradet vaster om aktuell fastighet avleds norr ut mot Svindersviken.

Lokal infiltration ska ske déar sa ar lampligt med hansyn till markféroreningar.
Magasinering av dagvatten maste ske inom omradet for att inte dverbelasta ledningar i
Sickla industrivag. Andra eventuella atgéarder for att minska dagvattenavrinningen fran
omradet ska studeras i fortsatt planarbete.

Avfallshantering

Hushallssopor tas om hand i ett mobilt sopsugsystem. Nara bostadsentréer ordnas
nedkast dar sopor lagras tillfalligt i en sluten tank. En sopbil med sopsug tommer tanken
regelbundet fran en dockningsstation till vilken tankarna ar koppade i ett rérsystem.
Dockningsstationerna placeras langs gatan nedanfér hojden for att slippa leda in
sopbilar langre in i omradet.

Utrymmen for kallsortering, av tidningar, glas, plast, grovsopor med mera ordnas lokalt
pa bottenvaningen inom respektive kvarter och hamtas vid gatan. Aven dessa utrymmen
bor placeras langs gatan nedanfor hojden for att slippa leda in sopbilar langre in i
omradet.

Elférsorjning

Tre transformatorstationer uppdelade i tva byggnader kommer att behovas i
planomradet. Utrymme ges i planen for dessa, den ena vid parkeringen péa den éppna
platsen i norr och den andra vid véndplatsen i soder.
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Trygghet och sékerhet
Sékerhet mot olyckor
Jarlaleden &r en rekommenderad sekundar led for farligt gods. Lansstyrelsen i
Stockholms l&n har utarbetat riktlinjer (Rapport 2000:01) vid nybebyggelse intill
sadana:

— Risksituationen ska bedémas inom 100 meter fran FG-leden

— 25 meter byggnadsfritt bor lamnas ndrmast FG-leden

—  Tét kontorshebyggelse bor undvikas 40 meter fran FG-led

— Bostadsbebyggelse och personintensiv verksamhet bor undvikas inom 75

meter fran FG-leden

En utredning som belyser risker och riskreducerande atgarder ska tas fram i det
fortsatta planarbetet.

| den nya kontorslokalen planeras ocksa for laboratorieverksamhet med forvaring
och hantering av miljofarliga kemikalier i begrdnsad méangd. En avfallshantering
och gascentral finns inom omradet. Detta ger upphov till krav pa byggnadernas
konstruktion och utformning samt pa hantering och placering av brandfarliga
vatskor i lokalerna. Det innebar ocksa att ventilationsdppningar inte far placeras sa
att bostader i narheten stors. Risker och atgarder belyses i utredningen ”Hantering
av brandfarliga varor — dvergripande riskutredning”, Brandskyddslaget, 2010-10-
12.

Trygghet och brottsférebyggande
Da omradet planeras for en blandning av anvandningar kommer omradet att vara
befolkat under hela dygnet, vilket bidrar till en kénsla av trygghet.

Ge-straket kommer dock inte att kantas av bebyggelse langs hela strackan, vilket gor att
vissa delar kan uppfattas som otrygga. Det ar viktigt med en genomténkt belysning
langs straket och i parken som ger god sikt savél pa gc-vagen och i omgivningen. |
kommande detaljplanering av omraden vaster om Nobelberget kommer bebyggelse
formodligen att planeras i anslutning till gc-straket.

Forskolans placering i ett omrade som befolkas av boende nattetid bedéms minimera
risken for inbrott i och skadegdrelse av forskolan.

Mellan parkeringsgaragen och bostadshusens trapphus samt mot gata ska det finnas ett
sa kallat skalskydd, alltsa bra lassystem for dorrar. Detta minskar risken for bilinbrott
och stolder.

Storningar

Buller

Bullersituationen i planomradet har studerats i "Nobelberget, trafikbullerutredning till
detaljplan” (Structor 2010-06-30, reviderad 2010-09-06). Utredningen visar att
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bostadshusen som vetter mot Sickla industrivag eller mot Sodra lanken kommer att
utséttas for buller 6ver riktvardena. Det finns dock mojlighet till avsteg (avstegsfall A)
fran riktvardena genom att forse varje lagenhet med en mindre bullerutsatt sida samt en
bullerskyddad uteplats. Halften av boningsrummen i bostaden ska placeras mot den
tystare sidan.

For bostadshusen mot Sickla industrivdg innebdér detta att minst halften av
bostadsrummen ska placeras mot den tysta sidan i vaster. Byggnadskropparna fungerar
som bullerskydd for gardarna och de balkonger som placeras mot garden.

For de bostader i punkthusen som utsétts for hoga bullernivaer stélls krav pa utformning
av balkongerna. Genom att balkongerna delvis glasas in och invandigt klas med tré eller
annat ljudabsorberande material kan man uppna en tyst sida for minst halften av
bostadsrummen. P& gardarna mellan husen placeras en tre meter hog skarm i
genomsiktligt material for att minska bullernivaerna pa uteplatsen. Den storre
bostadsgarden pa berget utsétts enligt berakningar inte for bullernivaer 6ver riktvarden.

Luftféroreningar

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds (LVF) berdkningar for Nacka
kommun klaras samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.
Byggnaden som planeras narmast tunnelmynningen ligger i ett omrade med relativt
hoga PM10-halter. LVF rekommenderar darfor att omradet mellan husfasaderna och
trafikplatsen utformas sa att vistelse undviks. For att uppna béasta mojliga inomhusmiljo
i denna byggnad bor tilluft inte tas in via fasaderna som vetter mot trafiken.

Lokalklimat

Hog och tat bebyggelse kan féra med sig vissa konsekvenser for lokalklimatet.
Planforslaget innebér att en del bostadsgardar och lagenheter ligger i skugga under stora
delar av dygnet. En solstudie har tagits fram och den visar att vissa gardar och
byggnader kommer att bli sarskilt skuggiga, det galler bland annat garden i det
halvslutna kvarteret och uteplatserna/balkongerna for bostadshuset langst i soder.

Den tita och hoga bebyggelsen kan ocksa ge upphov till blasiga platser pa gardarna. En
vindstudie och forslag pa méjliga vindreducerande atgarder ska tas fram under det
fortsatta planarbetet.
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Vibrationer

Vid ny bebyggelse ska hansyn tas till att utbyggnaden av Ostlig forbindelse kan
innebdra vibrationer. Om det finns k&nslig utrustning (datorer, laboratorieutrustning
mm) ska 6verenskommelse ske mellan anvandaren och Trafikverkets entreprendr for att
finna lampliga tillvagagangssatt for att skydda utrustningen. Inventering av
vibrationskénsliga anldggningar ska genomféras och uppdateras innan byggstart for
Ostlig forbindelse.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

En preliminéar tidplan for detaljplanearbetet ser ut enligt nedan.
Samrad december 2010
Utstallning april 2011
Tillstyrkan och antagande augusti-oktober 2011

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska n&mnden vara huvudman for allman platsmark,
det vill sdga allman gatu- och park/naturmark, samt vatten- och avloppsnatet inom
planomradet. Agaren av fastigheten Sickladn 83:33 (nedan benamnd exploatéren) ska
vara huvudman for kvartersmarken.

Detaljplaneavtal har uppréttas mellan kommunen och exploatdren. Exploateringsavtal
skall uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Exploateringsavtalet ska godkannas av kommunfullméktige.

Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och
kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om markéverforingar,
gemensamhetsanldaggningar, skydd av mark och vegetation med mera. Avtalet ska
vidare ge anvisningar om bland annat tidplan, fastighetsbildning, myndigheter och
andra kontaktorgan i fragor som ror genomférandet.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av fastighetskontoret medan exploaterings-,
avtals- och évriga genomforandefragor handlaggs av miljé och stadsbyggnad,
exploateringsenheten.
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Fastighetsbildning
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till miljo- och stadsbyggnadsnamnden. Till miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ldmnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter godként
bygglov. Samrad i bygglovfragor kan ske med miljo och stadsbyggnad,
bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan bestallas hos lantmaterienheten pa miljé och
stadsbyggnad.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Detaljplanen beror fastigheten Sickladn 83:33 som &gs av KB Halstenen, ett helagt
dotterbolag till Lansforsékringar Liv forsékring AB. Det forvaltas av Humlegarden
Fastigheter AB, ett fastighetsforetag i Lansforsakringsgruppen, nedan benamnt
exploatoren.

Allmén platsmark

Kommunen far genom detaljplanen ratt att 16sa in mark for allméan plats (gator, gang-
och cykelvdag samt parkmark). Ersattningen for den aktuella marken bestdms av
lantméaterimyndigheten i samband med lantmateriforrattning. Expropriationslagens
bestammelser om ersattning ska tillampas.

Mark som ska utgora allman plats 6verfors till kommunens fastighet genom
fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning gors till nya grénser
for berdrda fastigheter.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning behdvs for bildande av lampliga fastigheter. Innan bygglov beviljas
skall nodvandiga fastighetshildningar sasom fastighetsregleringar och avstyckningar
vara genomforda i enlighet med detaljplanen.

Tredimensionell fastighetsbildning kommer att bli aktuellt pa tva stallen i planen. Det
géaller for anvandningarna lokalgata och bostéader samt lokalgata och parkering.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlaggningar som skall
vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar utgors av
ytor och anordningar for parkeringsgarage, ett torg, gard med lekplats och trappa,
markerat med g pa detaljplanekartan. Ansokan om forrattning for att bilda
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gemensamhetsanlaggningar sker av en eller flera berodrda fastighetsagare och bekostas
av de berdrda. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera
samféllighetsforeningar.

Lantmateriforrattningar

Kostnad for lantmateriforrattning i samband med inlGsen av allmén platsmark bekostas
av kommunen. Ovriga fastighetsbildningsatgarder sdsom avstyckning,
anlaggningsforrattning med mera bekostas av respektive fastighetségare.

Tekniska fragor

Trafikanlaggningar

Gatorna inom planomradet kommer ligga pa allmén platsmark. Det kommunala
gatunétet ska forsorja samtliga bostader och verksamheter i Nobelberget.

Parkarbeten

En allmén gang- och cykelvdag kommer passera genom omradet. | anknytning till denna
kommer en allman park och lekplats anlaggas. Gang- och cykelvéagen &r en del i de
allménna anlaggningar som finns med i den fordjupade 6versiktsplanen for Sickla.
Anléggningarna byggs ut i samband med 6vrig utbyggnad i Nobelberget.

| sydslanten 6ver Sodra lankens tunnelmynning foreslas en kommunal parkanlaggning.
Inom kvartersmark kommer lek, gronomraden och andra 6ppna ytor anordnas.

Parkering

Parkeringsplatser ordnas i garage under bostadsgardarna for bostaderna. Parkering for
kontoren finns i utrymme pa en éverdackad uteplats vaster om den befintliga
kontorsbyggnaden. Besoksparkering for bostaderna far ordnas som kantstensparkering
langs kommunal gata.

Vatten och spillvatten

Det allménna vatten- och spillvattennatet ska byggas ut i omradet fran befintliga
anslutningspunkter i Sickla industrivdag. Ledningarna ska laggas i de allménna gatorna i
omradet och anslutningspunkter upprattas i fastighetsgrans mot kvartersmark.

Dagvatten
Dagvattnet inom omradet skall sa langt som majligt omhandertas lokalt.

Varme
Byggnaderna ansluts till fjarrvarmenatet. Anslutningspunkter finns i Sickla industrivag.

Avfall

Hushallssopor tas om hand i ett mobilt sopsugsystem. Nara bostadsentréer ordnas
nedkast dar sopor lagras tillfalligt i en sluten tank. En sopbil med sopsug tommer tanken
regelbundet fran en dockningsstation till vilken tankarna ar koppade i ett rérsystem.
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Aven under byggtiden skall kéllsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. Det ekonomiska
ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sasom allméan gata, park, VA-ledningar,
fastighetsbildning med mera kommer att regleras i exploateringsavtalet. Exploattren
skall &ven bidra med kostnader for allménna anldggningar inom véstra Sickladn enligt
den fordjupade versiktsplanen for Sickla. Storleken pa bidraget star i relation till
antalet byggrétter. Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje
tidpunkt gallande taxa.

Denna genomforandebeskrivning kommer kompletteras med en utférligare redogorelse
av kostnadsférdelningarna under utstallningsskedet.
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