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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgérder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
dndamaélsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomf6rande. Genomf6rande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstindig réttsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomférandeatgérderna. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar den norra delen av Skuru, inklusive del av Anna Visborgs
minne. Planomradet avgransas av Skurusundsvégen i nordvést. Planforslaget
syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboende, ordna angdring till
fastigheterna samt att forse planomradet med kommunalt vatten och avlopp.
Planf6rslaget innebiar kommunalt huvudmannaskap for allmén plats, vigar park
och natur.

Planf6rslaget innehaller tomter for villabebyggelse, tva exploateringsomraden for

bostadsbebyggelse och ett exploateringsomrade for bostider alternativt vard, ett
fritidsomrade samt en tomt for forskola.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfdrdelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser och
anlidggningar. Nacka kommun ar ansvarig for att viigarna byggs ut till kommunal
standard och for upprustning av parkanldggningar. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.

El/energi och tele
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar. Telia Sonera svarar for utbyggnad, drift och underhéll av teleledningar.

Kvartersmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanldggningar.

En eller flera samféllighetsforeningar bildas for att ansvara for byggande samt
drift och underhall for de foreslagna gemensamhetsanldaggningarna for parkering,
sophantering, samt for anldggningar inom bebyggelseomradet vid Kungsviken.

En ekonomisk forening, bryggforening, bor bildas for att svara for utbyggnaden
och driften av de foreslagna gemensamma bryggorna inom WV 1-betecknade
omréiden.

Genomfdrandeorganisation

Genomfdrande och samordning

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av Milj6é & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allménna
VA-anldggningar, vigar och parkanldggningar mm handldggs av Miljo &
Stadsbyggnad.

Mark- och avtalsfragor

Markfridgor handldggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.
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Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, fastighetsplan, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Ansokan om bygglov och marklov inldmnas till Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden (MSN). Till MSN ldmnas dven bygganmaélan efter
godként bygglov och innan byggstart. Samrad i bygglovfragor sker med
bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos lantméterienheten.

Preliminar tidsplan

Planering:

Utstillning av forslag till detaljplan 2:a/3:e kv 2009
Utstéllning av forslag till gatukostnadsutredning 2:a/3:e kv 2009
Utstéllning av fastighetsplaner 2:a/3:e kv 2009
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, Milj6- och

stadsbyggnadsndmnden 4:e kv 2009
Antagande av fastighetsplaner, Miljo- och

stadsbyggnadsndmnden 4:e kv 2009
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, kommunstyrelsen 4:e kv 2009
Godkinnande gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen 4:e kv 2009
Antagande detaljplan, kommunfullméktige l:akv 2010
Detaljplan laga kraft* l:a/2:akv2010
Genomfdrande, allmén plats:

Projektering av vig och VA m.m. 2:-3:e kv 2010
Entreprenadupphandling, vig, VA m.m. 4:e kv 2010
Marklosen, fastighetsregleringar 2010
Utbyggnad av vdg och VA m.m. 2011
Genomférande, kvartersmark

Fastighetsbildning, lantméateriforriattningar 2010 -

Anlaggningsforrdttningar, gemensamhetsanlédggningar
(omréaden for parkering/sophantering, anldggningar inom

bebyggelseomrade vid Kungsviken) 2010
Markanvsning, exploateringsomraden inom Sickladn 40:13 | 2010-2011
Husbyggnadsstart (2 &r efter detaljplan laga kraft) l:a/2:akv2012

*Den prelimindra tidsplanen anger tider utifran forutsittningen att
kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten dé detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till
tvéd ar framét i tiden. Det innebér att &ven tidpunkten for genomforandet,
utbyggnad av vdg och VA samt husbyggnadsstart, forflyttas framat i tiden.
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Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas vara 10 ar. Detta dr den ldngsta genomforandetid en
detaljplan far ges. Genomforandetiden for allmén plats, samt f6r z- omrdden inom
kvartersmark, borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark for enskilt byggande foreslés borja 2 ar fran
den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och gélla i 8 ar. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en sikerstélld rétt att f bygga enligt
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang kan byggrétten éndras utan att
fastighetsédgare ersitts for eventuell forlorad byggrétt.

Motivet till den s.k. forskjutna genomforandetiden ar att de allménna vag- och
VA-anldggningarna ska kunna fardigstéllas utan stérningar innan enskilda
fastighetsdgare paborjar sin byggnation pa kvartersmark.

Genomforande allman plats

Utbyggnad av gator och dvriga anldggningar pa allmén platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar pabdrjas nér detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering dr genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp p& marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOUL).

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de 6nskar samordna markforldggning av deras ledningar i
samband med nedgrdavning av VA-ledningarna.

Genomforande kvartersmark

Enskilt byggande pa tomtmark

Bygglov kan ges nédr genomf6randetiden for kvartersmarken borjar gilla och
erforderlig fastighetsbildning &r genomford. Enskilt byggande kan péborjas efter
att bygglov beviljats.

Om utbyggnaden av vatten- och avloppsanldggningar och vigarna ér slutford
innan genomforandetiden for kvartersmarken borjat 16pa ska dock bygglov kunna
provas.

Markanvisning

De tvé exploateringsomraden som &r inom fastigheten Sickladn 40:13 kommer att
Overlatas till privata exploatorer genom markanvisning. Kommunen kan komma
att utse exploatdér genom markanvisningstévling.
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Forskola

I detaljplanen reserveras ett omrade for en forskola med upp till fyra avdelningar.
Det finns olika mojligheter att genomfora utbyggnaden. Kommunen kan, som
fastighetsdgare, ansvara for utbyggnaden och driva verksamheten i egen regi eller
hyra ut forskolelokalen till privat anordnare.

Genomférande vattenomraden

Omraden fér gemensamma bryggor

Inom de omréden som betecknas "WB1” i detaljplanen ges mojlighet for
smabatshamn/gemensamma bryggor for nérliggande fastigheter inom
planomrédet. De fastigheter som i forsta hand bor komma i fraga ar de fastigheter
som saknar angoring till allmén gata: Sickladn 12:59, 12:62, 12:66, 12:67, 12:68,
12:69, 12:70, 12:71 samt 12:72. Dessa vattenomraden dr beldgna inom fastigheten
Sickladn 40:13 som édga av Nacka kommun. Kommunen avser att genom avtal
upplata omradena till bryggforening (ekonomisk forening) som bildas av
fastighetségarna i syfte att ansvara for anldggningarna och administrera uthyrning
till respektive fastighetsédgare.

Enskilda bryggor

Fastigheterna Sicklaon 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:19, 12:20,
12:21, 12:22, 12:23, 12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12:125 inom
bebyggelseomradet vid Kungsviken, som saknar viganslutning, ges mojlighet att
ordna en mindre brygga per fastighet, inom de omraden i Kungsviken som
betecknas "WB2” i detaljplanen. Dessa omraden ér beldgna inom fastigheten
Sickladn 40:13 som édga av Nacka kommun. Kommunen avser att genom avtal
upplata omridena till bryggforening (ekonomisk forening) som bildas av
fastighetséigarna i syfte att ansvara for anldggningarna och administrera uthyrning
till respektive fastighetségare. En forvaltning i féreningsform syftar dven till att
uppné en samlad utformning av bryggorna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhéllanden

Planomradet omfattar totalt 85 registerfastigheter som utgdr 68 tomter. En av
dessa fastigheter, Sickladn 12:55, 4gs av Nacka kommun. Ovriga fastigheter &r i
privat 4go. Dérutdver ingér del av Sickladn 40:13, vilken 4gs av Nacka kommun
och utgors av gatumark och gronomrade, samt del av Sickladn 12:9, vilken édgs av
Stiftelsen Anna Visborgs minne.

Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehalls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning. Detaljplanen anger bestimmelser om antalet fastigheter inom
respektive kvarter, vilket mojliggor justeringar av fastighetsgrénser.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjélva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsiigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sdkas av
nagon av fastighetsdgarna.

Inom tva delomréden uppréttas fastighetsplan for att i ett ssmmanhang justera
fastighetsindelningen, se foljande stycke nedan.

Fastighetsbildning, dir s ar aktuell, ska ske innan bygglov far ges.

Det foreslagna omradet for forskola ligger huvudsakligen inom Sickladn 40:13,
men omfattar dven del av Sicklaén 12:81, ca 177 kvm.

Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allmén plats
(gator, park och naturmark). Marklosen krévs ocksa for att mojliggora breddning
av vigomraden. Mark som ska utgora allmén plats overfors till kommunégd
fastighet genom fastighetsreglering.

Detaljplanen kommer darmed att leda till justeringar av fastighetsgrénser.
Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker till nya granser for berérda
fastigheter.

Det dr framst fastigheter lings Hogvallavigen, Bergkantsstigen och
Kungsborgsbacken som berérs av markldsen for vigomrade. Sickladn 12:9 berors
genom att inldsen krivs bl a for befintlig vindplan i slutet av Skurusundsvégen,
gingvigen i Skurusundsvigens forlingning samt i anslutningen till Utskogsvégen.
Aven andra fastigheter berdrs av inldsen for att erhdlla tillriickligt vigomrade. 1
vissa fall krdvs dven en anpassning av véigslanter mm in pa enskilda fastigheter,
s.k. z- omraden, se sdrskilt avsnitt nedan.

8 (20)



NACKA KOMMUN NORRA SKURU UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Maj 2009
GENOMFORANDEBESKRIVNING

De fastigheter som &r berdrda av inlosen respektive slédntanpassning (z-omrade) pa
tomtmark for véigar redovisas i bilaga 1.

Ett antal fastigheter ska tillforas mark fran kommunen genom fastighetsreglering.
Syftet dr att Overfora mark som redan anvénds av fastigheten for t ex infart,
parkering och/eller justering av grianser av lamplighetsskil. Dessa fastigheter
framgéar av bilaga 2. I de fall en fastighet dven berors av inlosen kan markbyte ske
mellan kommunen och fastighetsdgaren. Hur ersittningen for dessa omraden
bestdms redovisas i bilaga 5.

Fastighetsplan

For tva delomraden upprittas fastighetsplaner. Syftet ar att sékerstéilla en
dndamalsenlig fastighetsindelning, angdring, utrymme for, och deltagande i,
gemensamhetsanlidggning. Fastighetsplanerna innebér bl a att markoverforingar,
fastighetsregleringar, ska genomforas mellan enskilda fastigheter.

Fastighetsplaner handldggs separat, men uppréttas parallellt med detaljplanen. En
fastighetsplan antas av Miljo — och stadsbyggnadsndmnden, och villkoras av att
detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandet av fastighetsplanen sker i ett
sammanhang, genom lantméteriforrattning.

Fastighetsplan for bebyggelseomradet vid Kungsviken

Fastighetsplanen ska reglera fastighetsindelning, gemensamhetsanldggning for
enskild VA-anlidggning, gdngforbindelser samt parkering. Foljande fastigheter
ingér i fastighetsplanen: Sicklaon 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:18,
12:19, 12:20, 12:21, 12:22, 12:23, 12:24, 12:27, 12:28, 12:29, 12:30, 12:31, 12:35
och 12:125.

Fastighetsplan for omrade mellan Skurusundsvéagen och Kungsborgsvagen
Syftet med fastighetsplanen é&r att fordndra fastighetsindelningen for att tillskapa
fastigheter ldmpliga for bebyggelse, med forbindelse till gata. Féljande fastigheter
ingar i fastighetsplanen: Sickladn 12:79, 12:81, 12:82, 12:83, 12:84, 12:85, 12:86,
12:87, 12:88, 12:97, 12:127 samt del av 40:13.

Nya tomter och exploateringsomraden

Detaljplanen ger méjlighet till sju st nya tomter genom avstyckning fran
fastigheten Sickladn 40:13. Ytterligare en ny tomt kan bildas av del av Sickladn
40:13 tillsammans med fastigheten 12:33.

Detaljplanen medger kompletteringsbebyggelse i tva exploateringsomraden inom
Sickladn 40:13 samt ett exploateringsomrade inom Sickladén 12:9, dir detaljplanen
anger “vard” som alternativ markanvéndning. Darutéver omfattar detaljplanen
aven en ny tomt for en forskola inom nuvarande Sicklaén 40:13 samt del av
Sickladn 12:81.
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Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som
omfattar tva eller fler fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar utgors av
mark och/eller anordningar for kommunikation inom kvartersmark samt
gemensamma parkeringsplatser, omréden for sophantering eller andra
anlidggningar, t ex enskilda VA-ledningar. Forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en samfillighetsforening eller genom
deldgarforvaltning. Ansokan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras
av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Detaljplanen ger stod for inrdttande av gemensamhetsanldggningar genom att
omraden har reserverats sérskilt for indamélet. Dessa omraden ar betecknade med
”g” och indexnummer 1-6 i plankartan.

Respektive omrade, gemensamhetsanlédggningens dndamal och samt de
fastigheter' som foreslds delta i respektive anldggning redovisas nedan:

gl: Inom bebyggelseomradet vid Kungsviken
Gangstrak och VA-anldggning (ingér i fastighetsplanen for omradet).
Sickladn 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:19, 12:20, 12:21,
12:22, 12:23, 12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12:125.

g2: Vid Kungsviksvigen, norr och sdder om ny gangvag/-stig till 12:7-8
Omraden for parkeringsplatser och sophantering
Sickladn 12:7, 12:8, 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:19,
12:20, 12:21, 12:22, 12:23, 12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12:125.

g3: Vid Skurusundsviagen/Kungsborgsbacken
Omrade for sophantering mm
Sickladn 12:72, 12:89, 12:90, 12:92, 12:81, 12:82, 12:83, 12:86, 12:91,
12:93, 12:94, 12:96, 12:98, 12:103, 12:104 och 12:124

g4: Vid Bergkantsstigen, kurvan
Omréde for parkeringsplatser och sophantering
Sicklaén 12:59, 12:62, 12:66, 12:67:, 12:68, 12:69, 12:70 samt 12:71.

g5: Vid Kungsborgsvigens vindplan
Omrade for parkeringsplatser
Sickladn 12:72 och 12:90

! Inom frslaget till detaljplan for Norra Skuru forekommer att tva eller fler registerfastigheter
tillsammans utgdr en “tomtenhet” med byggratt for bostadséndamal. I redovisningen anges endast
den fastighet som kan anses vara “huvudfastighet”, och de ytterligare fastigheter som bildar
respektive “tomtenhet” anges inte.
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g 6: Inom exploateringsomradet, del av Sickladén 12:9
Infartsvég
Sickladn 12:49, utanfor planomradet, samt tillkommande dnnu inte
bildade fastigheter inom exploateringsomradet.

Anlaggningar for parkering och sophantering kan utgéra en gemensam
anlidggningssamfillighet som forvaltas av en nybildad samféllighetsforening for
hela planomridet. Alternativt kan anldggningarna utgéras av separata
anldggningssamfilligheter. Vilka fastigheter som i det fallet ska delta i respektive
anldggningssamfillighet faststélls vid forrdttning. Vid anldggningsforrattningen
beslutas dven om erséttningsfragor. Till grund for forrdttningen kan avtal mellan
sakdgarna foreligga.

Omrade g 57, parkering vid Kungsborgsvégens vindplan, dr beldget ca 5 m fran
en kraftledning. Anléggningsbeslutet bor darfor innehalla de utformningskrav som
stélls enligt Starkstromsforeskrifterna, ELSAK-FS 1999:5, B1, § B99, mom d.

Det finns inget hinder for att inrédtta gemensamhetsanldggning inom kvartersmark
som saknar beteckning ”g”. Behovet, ldmpligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantmiteriforrattning efter ansokan. Gemensamhetsanldggning
kan bildas ockséd inom foreslagna exploateringsomraden, i de fall sédana ar

lampliga utifran hur bebyggelse och fastighetsindelning kan komma att utformas.

Enskild infart via annan fastighet, servitut
Nagra fastigheter dr inte beldgna i direkt anslutning till allmén gata utan har sin
in- och utfart till fastigheten via en eller flera andra enskilda fastigheter.

Dessa fastigheter har oftast en servitutsritt till vig 6ver stamfastigheten fran tiden
da fastigheten bildades. Om rittighet saknas kan sédan skapas genom avtal om
servitut mellan fastighetségarna eller genom forréttning enligt anldggningslagen.

Detaljplanen ger stod for dessa rittigheter genom att omraden har betecknats med
’y” 1 detaljplanekartan. De fastigheter som har angdring via annan fastighet
redovisas i bilaga 4.

Enskilda parkeringsplatser

For tva fastigheter har sérskilda och separata utrymmen reserverats for
parkeringsplatser. Ett omrade vid Skurusundsvigens véndplan har avsatts for
parkering till forman for fastigheten Sickladn 12:3, eftersom angdringen till
fastigheten sker via gang- och cykelvdgen i Skurusundsvégens forldngning, dér
biltrafiken bor begrinsas. For fastigheten Sicklaén 12:82 har ett utrymme avsatts
vid Kungsborgsbacken dérfor att parkering inte kan ske inom den egna fastigheten
pa grund av topografin.
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Omradena dr beldgna inom fastigheten Sickladén 40:13 som dgs av Nacka
kommun. Kommunen avser att upplata, alternativt 6verlata parkeringsutrymmet
till respektive fastighet enligt sirskilda 6verenskommelser.

Z-omraden

Till £6ljd av hojdskillnader mellan vdg och tomter uppstar slénter. Forbattringarna
av vigarna, breddning och/eller fordandringar i hdjdled kan medfora att vigslanter
maste anpassas och delvis ldggas inom tomtmark. I stéllet for att kommunen I6ser
in markomraden for slént utgoér de en del av tomten och kvarstar i fastighetsdgaren
ago. Aktuella omraden dr markerade med ”z” i plankartan.

Da terrdngen inom planomradet 4r mycket kuperad kan ett s k z-omrade dven
innefatta befintliga och tillkommande stddmurar som kravs for att hantera
hojdskillnader mellan vdg och tomt.

Bestdmmelsen innebér att omradet kan komma att tas i ansprak for att anldgga och
underhalla végslénter eller stddmur, och sékerstiller det behovet. De fastigheter
som &r berdrda av sldntanpassning eller stddmur (z-omrade) pa tomtmark
redovisas i bilaga 1.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krévs att vigarnas standard forbattras.
Vignitet skall uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omride géllande
biarighet, framkomlighet och trafiksikerhet.

For att uppné standarden forutsétts en ombyggnad av vigarna, genom anldggning
av ny overbyggnad med slitlager. Svara lutningar atgérdas genom
profiljusteringar. Framkomligheten forbéttras genom viss vigbreddning och
anldggning och vindplaner. Vigarna forses med belysning. Vigdagvatten avleds
via skérvdiken med draneringsledningar.

Skurusundsvégen ar huvudvdg inom omradet med belagd viagbana pa 6,5 m bredd
samt gangbana pé 1,5 m. Ovriga gator blir mellan 3,5 och 4,5 m breda.

Planomradet dr dock mycket kuperat och det dr inte mojligt att anldgga vig for
biltrafik fram till alla fastigheter. For dessa fastigheter reserveras utrymmen for
parkeringsplatser i detaljplanen, som enskild parkeringsyta eller i form av
gemensamhetsanldggning. De flesta av dessa fastigheter kan nas via allmédnna
eller gemensamma gangviagar, men ett par har angoring via gangpassage over
naturmark.
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Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden
avsedda for gemensamhetsanldggning for parkeringsdndamal eller enskild
parkeringsplats.

Allménna parkeringsplatser for besokande till omradet anlédggs vid
Kungsborgsbacken/Kungsborgsvégen.

Gangvagar

Ett antal fastigheter kan endast angoras via gdngvégar eller gdng- och cykelvégar,
bl a Kungsvikstrappan samt Ledungsstigen. For att oka tillgdngligheten anldggs
en konsolbrygga lings med Kungsviken mellan gangvagen i Skurusundsvigens
forldngning och Kungsvikstrappan. Samtliga gangviagar rustas och forbattras.

En helt ny gangvég/-stig med anliggs till fastigheterna Sickladn 12:7 och 12:8,
fran Kungsviksvégen fram till befintliga trappor som ansluter till fastigheterna.

Parkanlaggningar och natur

De allménna anldggningar som utgors av gangstigar och trappleder inom
naturmark rustas upp for att uppfylla krav pa den allmédnna sékerheten och ett
storre utnyttjande under en lingre sisong. Aven befintlig fd Angbatsbrygga rustas
upp for att mojliggora tillfallig angéring med bat. Naturmark iordningstills dér
behov av detta bedoms foreligga. Aktuella dtgirder kan vara rojning, gallring och
stddning.

En ny lekplats och traffpunkt planeras norr om korsningen
Skurusundsviagen/Hogvallaviagen.

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet som byggs
ut inom planomradet. Ledningarna byggs ut med ett lagtryckssystem med grunt
forlagda ledningar i isolerldda med varmekabel.

Kommunen levererar efter bestéllning frén fastighetsdgaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsdgaren installerar sjdlv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutsittning
att placeringen godkénts av kommunen.

Inom omradet Kungshamn/Kungsvik édr det pa pga. omradets specifika och svara
forhéllanden, med sma tomter och svartillgidnglig topografi, inte mojligt att
anlidgga allmdnna VA-ledningar fram till respektive fastighet utan stora ingrepp
inom de enskilda fastigheterna.
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I stillet foreslas att VA-ledningarna inom bebyggelseomradet utgor en
gemensamhetsanldggning och den enskilda anldggningen ansluts till det
kommunala V A-nétet.

En gemensamhetsanldggning inom omradet ger mojlighet till samutnyttjande
inom de begrinsade utrymmena, en mojlighet som kommunen som huvudman
inte kan erbjuda. Det gemensamma ledningsnétet inom kvartersmarken kan, pa
grund av de speciella fysiska forhallanden som réader, liknas vid den
ledningsdragning varje fastighet maste ordna inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkt utanfor fastighetsgrins.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhéandertas lokalt inom
respektive fastighet. Omhéandertagandet kan omfatta infiltration via mark och
evntuellt komplettering med fordréjning inom fastigheten. Overskottsvatten kan
ledas mot diken eller 6ver nedstroms liggande fastighet om det kan ske utan
orsaka denna skada.

Dagvatten fran parkeringsplatser med mer dn 20 platser ska passera genom
oljeavskiljare.

El/energi och tele
El- och teleledningar kan forldggas i mark, vilket normalt sker i samband med att
VA-ledningar ldggs i gatorna. Ny bebyggelse ansluts till de befintliga niten.

De delar av planomradet som idag elforsorjs fran Anna Visborgs minnes
el-anldggning ska anslutas till Nacka Energis eldistributionsniét i enlighet med den
koncession Nacka Energi har for elforsorjning i Nacka kommun.

Avfallshantering
Sophantering ska ske inom kvartersmark, pé enskilda tomter eller inom omraden
avsedda for gemensamhetsanldggning for andamaélet.

Tekniska undersdkningar

WSP AB har utfort en forstudie av befintligt vignit, geotekniska forhéllanden,
och en forprojektering av vigomraden, atgérder i plan och profil samt behov av
stodmurar mm. Forstudien omfattar &ven en dversiktlig kostnadsbeddmning. I
forstudien ingér ocksé utformningen av strickning for den nya gangvégen/-stigen
till fastigheterna Sickladn 12:7 och 12:8.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator mm

Kostnaden for en ombyggnad av véagnétet har berdknats till ca 22,0 miljoner
kronor. I den berdknade kostnaden ingar projektering, anldggning av vég inklusive
avledning av vigdagvatten och gatubelysning samt administration mm.

Driftkostnader
Drift och underhall av gator och gingvégar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anldggningar, atgarder och 6versyn inom park- och naturmark
samt 6versyn och komplettering av gangvégar och stigar berdknas uppga till ca
5,1 miljoner kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av parkanldggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Markldsen och z-omraden

Kommunen ska kdpa in den mark som enligt detaljplan utgér allmén plats, vilket
omfattar vigar, tomtmark som behdvs for vigomrade samt park och naturmark.
Vidare ska kommunen ersétta enskilda fastighetsédgare for sldntanpassning eller
stodmur péa tomtmark (z-omréade) och eventuella skador pa enskilda anlédggningar
(staket m.m.) och vegetation.

Ersittningen for den aktuella marken och anldggningar pa denna avgors av
lantméterimyndigheten. Hur ersittningen for dessa markomraden bestdms
redovisas i bilaga 5.

Kostnaden for marklosen, forrdttningskostnader och ersittningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter berdknas uppga till
ca 1,7 miljoner kronor.

Gatukostnadsutredning

Huvuddelen av kostnaderna fér ombyggnad av vidgarna inklusive erforderlig
marklosen i samband med végforbéttringar, gangvégar, parkanldggningar,
iordningsstillande av naturmark och samt administration kommer att belasta
fastigheterna inom planomréadet.

Kostnaderna ska fordelas efter skilig och réttvis grund. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i1 gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.
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Kostnadsunderlag
Nedan redovisas de preliminéra kostnaderna, vilka avser prisldget i april 2009,
enligt gatukostnadsutredning under utstéllningen.

Utbyggnad av gata, gangbana och gangvégar, inklusive

projektering, byggledning, dagvattenavledning mm 19 343 tkr
Belysning, gata 1 978 tkr
Inlésen och intrdngsersittning 1 746 tkr
Administration, gata 630 tkr
Parkanldggning/-atgirder inklusive projektering,

byggledning mm 4 842 tkr
Belysning, park 178 tkr
Administration, park 70 tkr
Summa kostnader: 28 787 tkr
Avgar, kostnad som bérs av VA-kollektivet enligt

”Nackamodellen” - 537 tkr
Avgar, kostnader for gata som bérs av kommunen -2 565 tkr
Avgar, parkkostnader som bérs av kommunen - 3 289 tkr
Summa avdrag: - 6 521 tkr
SUMMA, att fordela pa berérda fastighetsagare: 22 266 tkr

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstillning av
gatukostnadsutredningen kommer att gilla som takpris, med justering for
generella kostnadshjningar. Beloppet 22 266 000 kr utgor taket for uttag av
gatukostnadsersittning for Norra Skuru. Eventuella kostnader utdver takbeloppet
kommer att finansieras med skattemedel. I det fall de faktiska kostnaderna ar lagre
dn takbeloppet ska dessa ligga till grund for debiteringen.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillimpats vid berdkning av
gatukostnadsersittning. Motiven till férdelningsmodellen redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna for park och natur fordelas lika mellan befintliga och tillkommande
fastigheter/lagenheter inom planomradet, vilket innebér 16 080 kr per fastighet.

Kostnaderna for vigutbyggnad, gdngvigar, markinlésen mm och administration
fordelas genom andelstal. Andelstalen utgar ifrdn en klassificering i tre grupper,
med andelstal 0,6, 0,7 respektive 0,8. Tomt som &r obebyggd eller har byggnader
utan taxerat virde ges ett tilldgg pé 0,3. For fastigheter dér direkt angoring till
allmin gata inte kan ordnas, pa grund av topografin, gors ett avdrag pa andelstalet
med 0,3. For tillkommande fastigheter multipliceras andelstalet for en obebyggd
fastighet inom respektive kategori med faktorn 2,0.
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Kostnaden for nyanldggning av anslutande gangvag/-stig till Sickladén 12:7-8
belastar till 100 %, de tva fastigheter som betjdnas av den. Dessa fastigheter ges
ett tillagg pa andelstalen.

Andelstalen for de i detaljplanen foreslagna exploateringsomradena ér berdknade
utifrdn en konstruktion av det maximala antalet tillkommande byggritter inom
respektive omréade.

Nedan redovisas belopp pa gatukostnadserséttning. De prelimindra kostnaderna
for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning inom | Andel

detaljplan for Norra Skuru park | Andelstal Kr
Grupp 1, befintlig 1 0,6 118 833
Grupp 2, befintlig 1 0,7 135959
Grupp 3, befintlig 1 0,8 153 085
Tillagg, befintlig obebyggd - 0,3 51377
Reducering, ej bilvig - -0,3 -51377
Tilldgg, anldggning ny vig - 0,3 42 814
Grupp 1, tillkommande 1 1,8 324 240
Grupp 2, tillkommande 1 2,0 358 591
Grupp 3, tillkommande 1 2,2 392 842
Exploateringsomréde 1, 16,0

(del av Sickladn 12:9) 8 (8%2,0) | 2868 727
Exploateringsomréde 2, 8,0

(del av Sickladn 40:13, norra) 6 (4%2,0) | 2151545
Exploateringsomréde 3, 30,6

(del av Sickladn 40:13, sddra) 17 (17*1,8) | 5513776
Tomt for forskola 4 4,0 749 342
Fritidsomrade 1 - 16 080

Gatukostnadsersattningen ska betalas da vagarna ar fardigstédllda och kan tas i
drift. Faktura skickas ut av kommunen.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.

Nedan redovisas exempel pa anldggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2009 ars taxa.

Tomtstorlek, = Avgift Bostadsavgift, kr | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr

500 12 220 27 348 45984 85 552
1 000 24 440 27 348 45984 97 772
1 500 36 660 27 348 45984 109 992
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Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsdgaren nir denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingar i taxan. Nar
fastighetségaren har installerat pumpenheten och fétt installationen godkénd av
kommunen betalar kommunen for nidrvarande ett installationsbidrag om 7 885
kronor.

Kommunen betalar ut en schablonerséttning for privat VA-anlaggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allménna VA-anlédggningar. Erséttning sker endast
for anldggningar som kommunen har gett tillstdnd for, och ersittningen far inte
Overskrida vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutsittning
for ersdttning ar att den privata anlaggningen kommit till stind fore tidpunkten fore
godkdnnande av start-PM for detaljplanen.

Debitering av anslutningsavgiften sker nir anslutningspunkt finns uppréttad och
godkint vatten kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan didrmed vara fordndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Anslutningsavgiften for den gemensamma V A-anlédggningen inom
bebyggelseomradet vid Kungsviken kommer att regleras i sarskilt avtal mellan
Tekniska namnden och samfillighetsforeningen.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nitet har berdknats till ca
17,7 miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inlésen av enskilda
anldggningar mm. Intdkter genom anslutningsavgifter uppgar till cirka 6,4 miljoner
kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt faststilld VA-taxa.

El/energi och tele
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive dandamal.

Fastighetsbildning

Erséttningar for nddvandiga markdverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanldggning pa kvartersmark beslutas av lantméterimyndigheten,
efter ansokan om forréittning. Hur ersittningen bestdms redovisas i bilaga 5.

Kostnaden for lantméteriforréittning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt
forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhéll fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anldggningsforrattning.
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Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanlidggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Enskild infart via annan fastighet
Fastighet med infart 6ver annan enskild fastighet reglerar eventuella ersittningar
genom avtal sinsemellan eller enligt forrattningsbeslut.

Bygglov, bygganméalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan samt planavgift enligt
géllande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggrétt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nétet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som ber0rs av inlosen och/eller z-omréde erhaller ersittning for mark och
anldggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadserséttning

VA-anslutningsavgift

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanldggning, i forekommande fall

Markforvarv, 1 forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Kommunal ekonomi

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala V A-nétet med pumpar och
installationsbidrag, lagtrycksavloppssystem (LTA), har berdknats till cirka 17,7
miljoner kronor inklusive en grovt uppskattad kostnad for inldsen av befintliga
enskilda anldggningar.

VA-intdkterna berdknas inte ticka kostnaderna for VA-anlaggningarna utan
underskottet berdknas uppga till cirka 11,3 miljoner kronor rdknat pd VA-taxan
for 2009 och en anslutning av samtliga fastigheter.

Enligt gatukostnadsutredning for Norra Skuru foreslas kommunen finansiera gatu-
och parkanldggningar till en summa av 6,0 miljoner kr. Den kommunala
finansieringen kan bli hogre, bl a om de faktiska kostnaderna for utbyggnad av
allméinna anldggningar 6verstiger det takpris som utgdrs av det belopp som
redovisas i gatukostnadsutredningen vid utstéllning.
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Darutdver tillkommer gatukostnadsersattningar som belastar kommunen i
egenskap av dgare av fastigheten Sicklaon 40:13, dar detaljplanen ger
tillkommande byggritter (exploateringsomraden, enstaka tomter, tomt for
forskola). Beloppet uppgar till ca 11,3 miljoner kr.

Forsiljning av 4tta nybildade tomter samt markanvisning av tvé
exploateringsomraden ger kommunen intékter.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planldggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allmédnna anlidggningar enligt gatukostnadsutredning samt
intékter till f6ljd av markforsdljningar beréknas ge ett positivt netto.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Susanne Moberg
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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NACKA KOMMUN
Exploateringsenheten

NORRA SKURU

GENOMFORANDEBESKRIVNING

UTSTALLNINGSHANDLING

BILAGA 1

Fastigheter som ar berdérda av kommunalt inlésen av mark:

Fastighet
Sickladn 12:4
Sicklaén 12:9

Sicklaon 12:11
Sickladn 12:33
Sickladn 12:37
Sicklaon 12:38
Sicklaon 12:39
Sickladn 12:40
Sickladn 12:42
Sickladn 12:44
Sickladn 12:45
Sickladn 12:50
Sickladn 12:51
Sickladn 12:56
Sickladn 12:57
Sickladn 12:58
Sickladn 12:61
Sickladn 12:65
Sickladn 12:67
Sicklaon 12:81
Sicklaon 12:83+84
Sicklaén 12:86+88
Sicklaon 12:89
Sickladn 12:91
Sickladn 12:92
Sicklaén 12:93
Sickladn 12:95
Sickladn 12:96
Sickladn 12:98
Sickladn 12:123
Sickladn 12:124
Sickladn 12:127 mfl
Sickladn 12:129

Berdrd av inldsen for markomrade

for vag eller natur:
Naturmark

Skurusundsvégen samt véindplan och

gangvég, naturmark, Utskogsvigen
Naturmark
Skurusundsvégen
Hogvallavigen
Hogvallavigen
Hogvallavigen
Hogvallavigen
Hogvallavidgen
Hogvallavidgen
Hogvallavigen
Skurusundsvégen
Skurusundsvégen
Bergkantsstigen
Bergkantsstigen
Bergkantsstigen/Skurusundsvégen
Bergkantsstigen
Bergkantsstigen
Bergkantsstigen
Kungsborgsbacken, gronomrade
Kungsborgsbacken
Kungsborgsbacken
Kungsborgsbacken
Kungsborgsbacken
Kungsborgsvigen
Kungsborgsvigen
Kungsborgsvigen
Kungsborgsbacken
Kungsborgsvigen
Hogvallavigen
Kungsborgsbacken
Skurusundsvégen
Naturmark

L)

Kvm, ca:
21
2426

66
25
21
7
29
28
57
7
23
59
179
146
210
66
26
23
57
238
9
29
15
22
3

7
21
42
9
58
17
32
44



NACKA KOMMUN NORRA SKURU UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten
GENOMFORANDEBESKRIVNING BILAGA 2

Fastigheter som ar berdrda av slantanpassning eller stodmur
(z-omrade):

Berord av slantanpassning/stodmur | z-omrade

Fastighet for vag inom kvartersmark: kvm, ca:
Sicklaon 12:9 Skurusundsvégen 844
Sicklaon 12:37 Hogvallavigen 39
Sicklaon 12:38 Hogvallavigen 32
Sicklaon 12:39 Hogvallavigen 18
Sicklaon 12:42 Hogvallavigen 24
Sicklaon 12:45 Hogvallavigen 49
Sickladn 12:54 Bergkantsstigen 54
Sickladn 12:56 Bergkantsstigen 13
Sicklaon 12:61 Bergkantsstigen 68
Sickladn 12:65 Bergkantsstigen 82
Sickladn 12:67 Bergkantsstigen 16
Sickladn 12:92 Kungsborgsvigen 13
Sickladn 12:93 Kungsborgsvigen 12
Sicklaon 12:95 Kungsborgsvigen 37
Sickladn 12:98 Kungsborgsvigen 29
Sicklaén 12:123 Hogvallavigen 18

L)



NACKA KOMMUN
Exploateringsenheten

NORRA SKURU

GENOMFORANDEBESKRIVNING

UTSTALLNINGSHANDLING

BILAGA 3

Fastigheter som ska tillféras tomtmark fran kommunal mark

(Sickladn 40:13):

Fastighet
Sicklaén 12:2

Sicklaén 12:3 m fl
Sickladén 12:9, fritidsomr.

Sickladn 12:9

Sicklaon 12:9, expl.omr.

Sicklaon 12:12
Sickladn 12:23
Sickladn 12:38
Sickladn 12:46
Sickladn 12:47
Sickladn 12:52
Sickladn 12:57
Sickladn 12:83
Sickladn 12:85
Sickladn 12:94

Sickladn 12:104
Sickladn 12:123
Sickladn 12:123

Mark fran omrade:

Naturmark (infartsvig)
Naturmark

Fritidsomrade

Parkering, slént
Skurusundsviagen samt kil
Naturmark

Gangpassage

Hogvallavidgen

Naturmark

Naturmark

Kungsviksvigen

Natur/ny tomt

Kungsborgsvégen, kil
Naturmark
Kungsborgsvégen/natur (infartsvig)
Naturmark, horn

Omrade mellan 12:123 och 12:44
Géngpassage

L)

Kvm, ca:
82
270
148
1134
129
19

30

1

38

33

27

43

6

582
46

48
214
3



NACKA KOMMUN NORRA SKURU UTSTALLNINGSHANDLING

Exploateringsenheten
GENOMFORANDEBESKRIVNING BILAGA 4

Fastigheter med infart via annan fastighet:

Fastighet Infart/angoring fran vag: Via fastighet:
Sickladn 12:3 m fl | Gangviag, Skurusundsvigens | Sickladn 12:9
forléngning
Sickladon 12: 54 Bergkantsstigen Sickladn 12:55 samt ny tomt
Sicklaon 12: 55 Bergkantsstigen Ny tomt (Sickladn 40:13)

L)



NACKA KOMMUN NORRA SKURU UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten
GENOMFORANDEBESKRIVNING BILAGA 5

Ersattningsprinciper

Lantmateriférrattning

Niér en ny detaljplan antas kan bestimmelserna i detaljplanen innebéra
forandringar 1 fastighetsindelningen kommer att ske. Beslut om forandringar i
fastighetsindelningen fattas av lantméterimyndigheten och genomf6rs genom en
lantméteriforrattning. Vid en markoverlatelse kan marken erséttas med annan
mark eller i pengar. Nér ersittning skall utgé kan parterna komma 6verens om en
ersittning. Overenskommelsen ligger sedan till grund lantmiterimyndighetens
ersittningsbeslut. Om dverenskommelse inte tréffas dr det lantméiterimyndigheten
som virderar marken som dverlats om det har kommit in en ansdkan om
lantméteriforrattning. Vid vérdering av mark tilldmpas olika principer, t ex
beroende péd hur marken anvindes tidigare och hur den ska anvéndas efter
overforingen.

Vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen

Vid markoverlatelser (fastighetsregleringar) inom kvartersmark fattas
ersittningsbeslut enligt fastighetsbildningslagens bestimmelser om s.k.
vinstdelning. En vanlig metod for att géra en vinstdelning &r att man berdknar
markens s.k. genomsnittsvirde. Det betyder att varje kvadratmeter mark inom en
fastighet anses vara lika mycket vird. T.ex. om en obebyggd fastighet dr vird X
miljoner och den 4r 1 000 m” stor, betyder alltsa det att virdet per m” &r X 000 kr.
Ska ett markomrade om 10 m* verforas till grannfastigheten och man tillimpar
vérdering enligt genomsnittsvardesprincipen innebdr alltsa det en ersdttning om
10* X 000 kr.

Marknadsvardeminskning enligt expropriationslagen

Om en vég ska breddas innebér detta ibland att mark behover regleras fran
bostadsfastigheter till den s.k. gatufastigheten, som ligger inom allmén platsmark.
Overenskommelse mellan fastighetsiigarna kan ligga till grund for
ersittningsbeslutet men i annat fall beslutar lantméaterimyndigheten om erséttning.

Niér lantmiterimyndigheten beslutar om ersittning for inlésen av mark for allmén
platsmark tillimpas regler enligt expropriationslagen. Detta innebér att
fastighetséigaren som avstar mark ska ersittas med den virdeminskning av
fastigheten som markforlusten innebér. Detta vdrde &r ofta marginellt jimfort med
genomsnittsvardet, och beror pd om marken dr anlagd med vég, staket mm.
Principen ér oberoende om gatufastigheten 4gs av kommunen eller av t.ex. en
vagforing.

L)



