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Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas gdller
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte @verensstdmmer med
bestdmmelserna nedan ska anses som planenliga.

GRANSBETECKNINGAR

— e— Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

— — Anvdndningsgrdns

—_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Huvudgata

Lokalgata

Gdngvdg

Naturomrdde med gdngftrbindelse

[P ] Parkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Bostader, vard

[ P 1] Parkering knuten till fastighet, bostad/fritidsomrade

Uppsamlingsplats ftr hushdllsavfall. Byggnad fdr uppftras i omfattning som
byggnadsndmnden finner ldmpligt.

Fritidsomréde

Skola, forskola

Teknisk anlaggning
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Oppet vattenomrade
Brygga for allman battrafik

WV Smadbatshamn for fastigheterna Sicklatin 1259, 12:62, 12:66, 12:67, 12:68, 12:69, 12:10,
WB;1 Brygga ftr nérliggande fastighet 12:71 och 1272

Brygga for fastigheterna Sicklatn 1212, 1213, 1214, 12715, 1216, 1217, 1219, 1220, 12.21,
12:22, 1223, 12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12125

Allman gdngbrygga
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UTNYTTJANDEGRAD

Om det pd fastigheten redan finns tvd huvudbyggnader som uppftirts i laga ordning, far byggrétten for
huvudbyggnad delas pd dessa. Fastigheten far i detta fall dock infe delas om inte sdrskilld bestammelse

anger defta.

Bygglov kan provas fir ateruppforande av byggnad som uppfdrts i laga ordning dven om storleken pd
byggnaden avviker frdn bestdmmelserna om utnyttjandegrad. Bestammelserna om placering, utformning och
utforande ska dock filldmpas vid dteruppforande av byggnad.
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Sttrsta byggnadsarea for huvudbyggnad respekfive komplementbyggnader. Daruttver
far en altan om hogst 15 kvm anordnas. P4 tomf far endast en huvudbyggnad
uppftiras. Ny huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran grans mot granne.

Storsta byggnadsarea for enskild komplementbyggnad 4r 30 kvin och higsta bygg-
nadshdjd dr 3 m. Byggnad ska placeras minst 2 m fran grdns mot granne. Komple-
mentbyggnad far dock placeras ndrmare efter grannes medgivande.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Daruttver far en altan om htigst 15 kvm anordnas. Pd tomt far endast en huvud-
byggnad uppftras. Byggnad ska placeras minst 2 m fran fomtgrans Komplement-
byggnad far dock placeras narmare efter grannes medgivande.

Storsta fotala byggnadsarea inom omrddet. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 120 kvm. Storsta tilldtna byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3 m.

Inom omrddet far mindre byggnader for fritidsandamal finnas. Sammanlagd

Hogsta anfal vaningar

Storsta antal tomter inom omradet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

m+++++

Go-Joo0

Marken far inte bebyggas. Ddr det beddms vara nodvandigt far garage placeras
inom prickmark. Utfart ur garage bor i dessa fall ske parallellt med vagen.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader med hdgsta
byggnadshgjd av 3,0 m.

Marken ska vara tillgdnglig for befintliga luftledningar
Marken ska vara fillganglig for angtring fill angransande fastighet
Omrdde for anpassning av vdgslant, uppforande samt underhdll av stodmur

Omradet ska vara fillgangligh fér gemensamhetsanldggning.
Numrering se vidare genomférandebeskrivning.

MARKENS ANORDNANDE
All biluppstallning ska ske pd tomtmark eller pd sdrskilt anvisad plats.

Ny Mark, trdd och tvrig vegetation ska bevaras.

N, Tradet ska bevaras. Hansyn ska fas fill fradets rétter i samband med
markarbeten i ndrhefen.

N3 Forttrjning far inte begrdnsa framkomligheten i farleden. Fortgjning kan t.ex.
ske vid Y-bom.

Dagvatten inom kvartesmark ska sa langt som mdjligt infilireras inom tomt,

UTFORMNING, UTFORANDE

Kgrbar utfart far inte anordnas.

Utformning
Hogsta totalhgjd i meter. Darutdver far skarsten och dylikt anordnas.
fril Endast friliggande hus
Byggnadsteknik

Grundldggning skall ske med sarskild hansyn fill mark och vegetation och sd att
schakt och uffyllnader sd ldngt mdjligt undviks. Anpassning till sluttande terrdng bor ske,
fill exempel genom grundldggning pd plintar eller anpassning med kallare eller sluttningsvaning.

Varsamhet

Planomré&det utgtir kulturhistoriskt vérdefull miljs som avses i 3 kap 128 i Plan- och bygglagen.
Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart.

K Kulturhistoriskt infressant byggnad. Vid eventuell dndring eller tillbyggnad skall
ursprunglig utformning vara vdgledande.
STORNINGSKYDD
skydd Inom omrddet far inte parkering eller andra anldggningar anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfBrandetid
Genomftirandetiden for allman platsmark ar 10 dr efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomftirandetiden for kvartersmark dr 8 dr och pdbtrjas tvd ar efter det datum detaljplanen
vunnit laga kraft. Om utbyggnaden av vatten, avlopp och vagar ar klar innan tvd ar har gatt
kan bygglov privas tidigare.

Andrad lovplikt

Bygglov far inte ges fdrran fastighetsbildning i enlighet med fastighetsplanen ar genomftrd.

Marklov krdvs for fdllning av trdd med en stamdiameter @ver 15 cm, mdtt 1,3 m ovan mark.

For byggnader betecknade med k krdvs bygglov for omfargning av fasad, byte och/eller

dndring av fonster, dorrar och andra fasaddelar.

ILLUSTRATIONER

_______ — llustrationslinje

lek Illustrationstext
_______ Strandskydd

Strandskydd gdller pd land inom 300 meter fran strandlinjen samt
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Norra Skuru, Nacka kommun
Upprattad pa Planenheten i maj 2009, reviderad i mars 2011 och maj 2011

HANDLINGAR
Detaljplaneforslaget bestar av:
o Detaljplanekarta med planbestammelser

Till detaljplanen hor:

e Denna planbeskrivning

o Genomfdrandebeskrivning

e Miljoredovisning

e Detaljplaneprogram med samradsredogdrelse

For detaljplaneomradet har ocksa upprattats:
e  Gatukostnadsutredning
e Fastighetsplan for tva mindre delomraden
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att klargora forutsattningarna for att forsorja omradet med vatten och
avlopp, om mojligt ordna angoéring till fastigheterna samt mojliggdra ny bostadsbe-
byggelse pa ett sadant satt att omradets riksintressen kan tillgodoses. Fragorna ar
aktuella da stora delar av den ursprungliga fritidsbebyggelsen omvandlats till perma-
nent boende. Detta har 6kat behovet av stérre boyta och medfort 6kad belastning pa
kustvattnet fran enskilda avlopp. Utslappssituationen forvarras av att det ar svart att
finna lampliga tekniska losningar for enskilda avlopp i omradets bergiga terrang.
Planforslagets genomforande bidrar till en forbattrad vattenkvalitet i omgivande
kustvatten. | forslaget har avvagningar skett mellan de héga natur- och kulturvérden
som finns inom omradet och godtagbara losningar for vatten och avlopp, tillganglig-
het och uttkade byggratter.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse for kustomradet
och skargarden samt riksintresse for farled. Planforslaget syftar till att langsiktigt
sékerstélla dessa varden. Landskapsbilden praglas av den kuperade terrdngen med
dess branta bergssluttningar. Omraden for tillkommande bebyggelsen har placerats
med hansyn till landskapsbilden och planens bestdimmelser syftar till att bebyggelsen
sa langt mojligt ska inpassas i omradets karaktar och den befintliga bebyggelsens
skala.

Forslaget innebar att anslutning till kommunens VA-nat mojliggors for samtliga fas-
tigheter. Tre nya omraden foreslas for exploatering och sex nya “stycketomter” bil-
das. Vidare foreslas en tomt for en forskola med fyra avdelningar centralt i omradet.
Planomradet &r mycket kuperat och det ar inte mojligt att angora alla fastigheter med
bil. For de fastigheter som saknar véagforbindelse reserveras utrymmen for parker-
ingsplatser i nérheten.

Vid Kungsviken majliggors en allméan gangbrygga med anslutning till en befintlig
stig som forbattras. Pa sa satt skapas ett allmant gangstrak fran Kungsviken i norr till
Prinsvagen i soder.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget i den norra delen av Skuru och avgransas i Oster av Skuru-
sundet. Omradet avgransas i norr av Skurusundsvagen och Anna Visborgs minne. |
soder gransar omradet till bebyggelsen kring Prinsvagen och i véster mot Duvnas
Utskog.
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Planomradets lage

Areal
Omradet omfattar ca 27 ha (landareal).

Markagoforhallanden

Fastigheterna Sickladn 12:55 och 40:13 &gs av Nacka kommun. Fastigheten Sickladn
12:9 #&gs av Stiftelsen Anna Visborgs minne. Ovriga fastigheter &r i privat &go. For
de elektriska hogspanningsledningarna, som korsar planomradet, har Vattenfall AB
ledningsratt.

Inom planomradet finns 86 fastigheter. Cirka 14 av dessa utgor del i tomt och ar inte
sjalvstandigt byggbara.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Nacka 6versiktsplan 2002 (OP)

| dversiktsplanen ingar planomradet i omrade 1.14 Kungshamn och del av 1.13 Ostra
Sicklaon. For omradet 1.14 anges att omradet ska permanentas i takt med att VA-
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forsorjningen byggs ut. Omrade 1.13 betecknas som omrade avsett for bostadsénda-
mal, centrumanlaggning.

Dérutover anger Nacka kommuns kulturmiljoprogram, att Arbetarkvinnornas semes-
terhem, Stiftelsen Anna Visborgs minne, utgor ett sarskilt vardefullt kulturminne.

Riksintressen
Ett riksintresse innebar att miljon &r skyddsvard ur ett nationellt perspektiv. Utpe-
kandet signalerar att vardena ar sa hoga att de ska ha ett foretrade i avvagningen mot
andra intressen. Omradena ska skyddas mot ingrepp som medfor en pataglig skada
pa riksintresset.

Riksintressen ar omraden av allmént intresse som har betydelse dven utanfor kom-
munen och dér staten har ett inflytande 6ver besluten. Riksintressen enligt 4 kap Mil-
jobalken (MB) ér fastlagda av riksdagen och kan inte vagas mot riksintressen enligt 3
kap samma lag. Riksintressen enligt 4 kap MB har darmed att starkare stallning an
Ovriga riksintressen.

Kulturmiljo

Riksintresse enligt miljébalken

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden
enligt 3 kap 6 8§ miljobalken. Omraden av riksintressen skall enligt miljobalken
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Motivering till riksin-
tresset dr: “Farledsmilj6 utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar
skargardens betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekrea-
tionsliv, som speglar levnadsbetingelserna for innerskéargardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster. Har kan levnadsfor-
héallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom transportteknik
och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bl.a.: ~Skargardskaraktiren som gar anda fram till Stock-
holms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta land-
skapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken — kust-
omradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i oversiktsplanen normalt
bedomts till 300 meter. Vardet ligger 1 "vixelverkan mellan land och vatten samt det
omvixlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvéarden som finns i sin helhet skyd-

das. Turismen och friluftslivets intressen sarskilt det rorliga friluftslivets intressen
ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
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ingrepp i miljon. Intressena ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tat-
orter eller det lokala néringslivet.

Farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 88 miljobalken - farled for sjofart till

Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Strandskydd

Strandskydd géller intill 300 meter fran strandlinjen. Detta innebér att storre delen av
omradet omfattas av strandskydd.
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Anna Visborgs Minne  _ »*"
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Planomradesgrans

Detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet i sin helhet omfattas av omradesbestammelser OB 6, laga kraft 1996-05-09.
Syftet med omradeshestammelserna var i forsta hand att skydda kultur- och naturmil-

jon inom den riksintressanta zonen i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen
fran 1991. Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen fattade den 7 januari 2003 beslut om startpromemoria for planar-
bete for norra Skuru. Under ar 2003 utarbetades ett program for den norra delen av
Skuru. Detta program ligger till grund for planforslaget.
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Samrad genomfordes kring detaljplaneprogrammet 22 juni — 17 september 2004. En
stor majoritet av remissinstanserna tillstyrkte detaljplaneléggning och menade att
omradet bor forses med kommunalt vatten och avlopp. Kommunstyrelsen beslot
2005-02-14 att godkanna programmet och uppdrog at planenheten att uppratta de-
taljplaner for omradet. Synpunkter som inkom under programsamradet finns redovi-
sade i samradsredogorelse.

MILJOBEDOMNING & FORENLIGHET MED 3, 4 & 5 KAP
MILJOBALKEN

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet foér miljobedémningar av planer
och program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljobedémningar for éversikts-
och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra en betydan-
de miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Norra Skuru har utforts for att avgéra om
genomfdérandet av planen kan anses utgéra en betydande miljépaverkan. Kommu-
nens bedémning &r att ett genomférande av denna plan inte innebér en betydande
miljopaverkan. Kommunen har i fragan samratt med Lansstyrelsen.

| den fortsatta planeringen skall dock eventuell paverkan pa riksintressen belysas,
liksom paverkan pa natur- och vattenomraden. Aven halso- och sékerhetsfragor av-
seende bland annat tillganglighet, buller och elektromagnetisk stralning beskrivs.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapsbild

Naturen och bebyggelsen i norra Skuru bidrar till upplevelsen av inloppet till Stock-
holm. Nar man betraktar Norra Skuru fran vattnet ar de hoga, kala och branta bergen
idgonfallande. Nagra av bergskronen &r i sig sa markanta att de kan ségas utgéra
landmarken. Den branta och starkt exponerade terrdngen gor att stérre delen av om-
radet ar mycket kansligt ur landskapsbildssynpunkt. Den klattrande smahusbebyggel-
sen ar en del av omradets karaktar. Helhetsmiljon med sitt utsatta lage och kénsliga
skargardslandskap gor att dven sma forandringar pa tomter och fastigheter sasom
tillbyggnader, anlaggande av altaner och tillfarter eller fallning av trad, kan fa myck-
et stor paverkan pa omradets karaktar.
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Den streckade linjen utgdr grans i landskapet for den del av omrédet som exponeras ut mot
Skurusundet och farleden in mot Stockholm.

Mark och vegetation

Norra Skuru ingar i ett omrade med, for Stockholmsregionen, unik och dramatisk
naturgeografi/topografi med hdga kala berg och branta bergssluttningar. Sprickdals-
landskapet & mycket tydligt 1angs Skurusundet. En geoteknisk undersdkning av va-
garna inom omradet har genomforts som underlag for forstudie av gator och VA-
ledningar, av WSP under 2007.

Marken bestar i huvudsak av berg éverlagrat av moran, grus, sand eller lera. | anslut-
ning till de kala bergspartierna forekommer partier med héllmarkstallskog med inslag
av bjork, med en botten av lav, mossa, gras och ris.

| skrevor, séankor och dalgangar dar det forekommer mineraljord och humus finns
partier med hogre vegetation med 16v- och barrtrad.
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Skogsstyrelsens invenfé/ring av omradet. De morkare flten visar hyckélbiotoper och de
ljusare visar omraden med sarskilda naturvarden.

Skogsstyrelsen genomférde i december 2007 en naturvardesinventering. Denna visar
att det i omradet finns skyddsvard natur bland annat i nyckelbiotoper. Vérdena &r i
stor utstrackning kopplade till aldre langsamvéaxande trad samt ostorda skogspartier

med dod ved. Jattetrad har ocksa noterats och det finns forekomst av vardefull kryp-
togamflora m.m.

Markféroreningar

Det finns inga indikationer pa att marken ar férorenad da omradet i huvudsak utgors
av tomt- och naturmark.

8(26)



NACKA KOMMUN DP 558
Planenheten 2002/418 214
PLANBESKRIVNING Projekt 9104

Radon

Hela planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Detta innebar att omradet
i huvudsak bestar av berggrund och moran med normal radioaktivitet.

Risken for radonproblem i bostader vid utbyggnad av omradet bedéms som liten. Vid
nybyggnation bér dock markforhallandena besiktigas alternativt bér grundlaggningen
utféras radonsakert.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 86 befintliga fastigheter. Manga av dessa &r idag perma-
nentbebodda. Bebyggelsen i omradet har kvar karaktarsdrag fran tiden kring 1910-
1920 da omradet borjade bebyggas med framst sportstugor.

Fastigheten Sickladn 12:126 omfattas inte av detaljplanen da den i sin helhet ligger
inom influensomrade fran kraftledningen och darfor inte ar lamplig som bostad. Om
kraftledningen i en framtid markforldggs kan fastigheten planldggas for bostadséan-
damal.

Kulturmiljé och landskapsbild

Kulturmiljo

Hela omradet ingdr i det riksintresse for kulturminnesvarden som utgdrs av inloppet
till Stockholm. Skurusundets mynning har spelat en viktig roll for rikets sjofart.
Kungshamn var ursprungligen namnet pa den lilla viken innanfor Sickladns nordli-
gaste udde. Under medeltiden fungerade troligen Kungshamn som uppsamlingsplats
for kungens krigsskepp. Senare var Kungshamn kant for sin krog som under 1800-
talet utvidgades med vardshus och gastgiveri. Krogen fanns kanske redan pa medel-
tiden men lades ner vid 1800-talets slut. Langst ute pa udden finns den sista krog-
byggnaden annu kvar. Byggnaderna kom darefter att anvandas som bostad for fyr-
vaktarfamiljen vid Kungshamns fyr och som sommarndje. Udden med krogen omfat-
tas dock inte av denna detaljplan.

I Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram utpekas Arbetarkvinnornas semester-
hem och Anna Visborgs minne, som ett sarskilt vardefullt kulturminne. Omradet har
ett stort samhallshistoriskt intresse. Semesterhemmet grundades 1928, da Fackliga
kvinnors samorganisation inkopte sommarvillan Torehéll. Initiativet togs av Anna
Johansson-Visborg och syftet var att kunna erbjuda arbetarkvinnor en billig semes-
tervistelse. Inom Visborgs minne berors endast ett omrade med stugor soder om Sku-
rusundsvagens nordostra del samt Skurusundsvagens nordostra del med befintlig
vagslant. Dessa byggnader beddms efter genomford antikvarisk inventering inte ha
nagot sarskilt kulturhistoriskt vérde.

Som helhet k&nnetecknas norra Skuru framfor allt av aldre sportstugebebyggelse.
Kungsvik och Kungsborg tillnér Stockholmstraktens allra dldsta sportstugeomraden.
Bebyggelsen i omradet har till stor del kvar sin karaktar fran tiden kring 1910-1920
da omradet borjade bebyggas med sportstugor. Den befintliga bebyggelsen har trots
nytillskott och rivningar kvar manga av de ursprungliga karaktarsdragen. Husen &r
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ofta sma med rektangulara planer samt sadeltak. Det dominerade taktackningsmate-
rialet ar lertegel. Det dominerande fasadmaterialet &r olika former av trépanel.

Befintlig bggelse vid Kungsvien

Sarskilt vardefulla byggnader

Pa fastigheterna Sickladn 12:31, 12:50 och 12:93 ligger nagra storre vélbevarade hus.
De har framtradande placering i landskapsbilden och inverkar positivt pa helhetsupp-
levelsen av omradet.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamning skulle patréffas ska
anmaélan ske till lansstyrelsen.

Vattenomraden

Batlivet ar intensivt i Nacka och sa dven har. Mgjligheterna till skyddade batplatser
ar dock mycket begransade i detta branta sprickdalslandskap och trafikerade sund.
Har finns i allménhet endast mindre brygganlaggningar.
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liga bryggor vid Kungsviken.

Service

Kommunal och kommersiell service

Omradet ar belaget cirka 2 km fran Ektorp centrum och cirka 4 km fran Forum
Nacka dar ett rikt utbud av kommersiell och offentlig service finns. Ett féraldrakoo-
perativ driver forskoleverksamhet vid Anna Visborgs minne och ca 500 meter fran
plan-omradet ligger Utskogens forskola och Borgvallaskolan med klass F-2.

Atervinningsstation
Narmaste atervinningsstation for forpackningar och tidningar finns i korsningen Ut-
skogsvéagen/Apportvégen.

Vid Varmdoleden finns en atervinningscentral dar grovavfall, kyl/frys mm tas emot
fran Nackas kommuninnevanare.

Friytor, lek och rekreation

Omradet ger pa grund av topografin begransade majligheter till promenader. Under
aren har stigsystem och trappor byggts for att kunna nd och utnyttja omradet. Dessa
leder &r ofta sa smala, dolda under vegetation eller bakom bergsknallar, att de nastan
ar omojliga att hitta for en tillfallig besckare. Da huvudmannaskapet for dessa an-
laggningar i dagslaget ar oklart, har manga av anlaggningarna forfallit. Samtidigt
innebar de en stor tillgang for dem som bor eller ofta vistas i omradet. Omradet gréan-
sar dock i véaster mot naturreservatet Nyckelviken dar det finns ett val utbyggt stig-
system, motionsslingor med mera.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors via Skurusundsvagen fran Varmdoleden-Varmddovagen-Skuru IP
alternativt fran Ektorp. Omradet ar mycket kuperat och vagarna inom omradet ar i
vissa delar mycket branta. Det befintliga vagnatet har en mycket Iag standard, framst
nar det galler lutningar. Lutningar upp till 20 % foérekommer och terrangen tillater
inga storre forbattringar utan mycket stora ingrepp vid sidan av végen.

Gang- och cykeltrafiken inom omradet sker i huvudsak pa gatorna. Till Kungsvik ar
den enda tillfarten via en lang trappa. Aven fastigheterna utmed Ledungsstigen sak-
nar bilvag liksom tva fastigheter pad berget norr om Kungsviksvagen. Enklare stigar
forbinder omradets olika delomraden och fran Kungsborgsbackens sodra del leder en
tratrappa till Skurusundsvagen och Prinsvagsomradet.
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Kollektivtrafik
Buss 409 och 411 trafikerar Utskogsvagen och Skurusundsvagen. Vissa turer gar
fram till Anna Visborgs minne. Hallplatser finns utmed Skurusundsvagen.

Teknisk forsorjning

Kraftledning

Genom planomradet passerar en 70 kV kraftledning som ger upphov till elektromag-
netisk stralning. Nacka kommun tillampar vid nyplanering av bostader och lokaler
dar manniskor stadigvarande vistas i narheten av kraftledningar ett riktvarde for
magnetfalt pa 0,4uT (mikrotesla). For att sakerstalla att riktvardet kan innehallas pa
samtliga fastigheter har ett skyddsomrade om 30 m fran ledningsmitt lagts in i plan-
kartan. Verksamhetsutovaren har genomfdrt matningar och berdkningar avseende
magnetfalt kring kraftledningen. Har har konstaterats att magnetfalten under en dver-
gangsperiod om ca ett ar kommer att éverstiga 0,4 uT vid Sickladn 12:92. Direfter
kommer riktvirdet ater att understiga 0,4 uT pa grund av ny ledning till Varmdo.

Varme
Uppvarmning av befintliga fastigheter sker med enskilda anlaggningar.

El och tele
El och teleledningar finns utbyggda inom omradet. Tva transformatorstationer finns i
omradet. En 70 kilovolts elektrisk hdgspanningsledning korsar omradets centrala del.

Avfall
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet dar sa ar majligt. | de fall vaganslut-
ning saknas hamtas avfall vid fastighetens angoringsplats.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

De skyddsvarda naturpartierna har i forslaget betecknats NATUR, natur som ska
bevaras har betecknats med n; och storre solitartrad som inte far fallas har betecknats
med n,.

Kulturmiljé och landskapsbild

Med hénsyn till kulturmiljo och landskapsbild foreslas ingen ny bebyggelse i expo-
nerade lagen i landskapet. Olika byggnadshojd foreslas beroende pa hur byggnaden
ar placerad i terrangen och hur den exponeras mot farleden. Den area som far bebyg-
gas har begransats for att mojliggéra en bra anpassning till terrdngen. Dessutom har
en sarskild bestimmelse om héansynstagande vid grundldggning inforts i planbe-
stdmmelserna.
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En av de viktigaste faktorerna for att omradet ska utvecklas pa ett fran kulturmiljo-
synpunkt lampligt sétt ar dock fastighetségarnas kansla for och kunskap om den egna
miljons varden.

Fastigheterna Sickladn 12:31, 12:50, 12:62, 12:67 och 12:93 har i forslaget beteck-
nats med varsamhetshestammelsen k.

Tillkommande bebyggelse

Omradet forandras successivt genom att bostaderna permanentas. For att ytterligare
komplettera och forstarka den byggda karaktdren kring Skurusundsvagen foreslas
nagra omraden for ny bostadsbebyggelse. Den befintliga bebyggelsens karaktar
kommer i viss man att forandras nar den anpassas till dagens krav pa boendestan-
dard. Ambitionen &r dock att sa langt méjligt bevara omradets huvudsakliga karaktar.
Det ar darfor viktigt att halla nere byggnadsvolymerna och skalan samt att anpassa
byggnaderna till terrangen. Byggnadsvolymerna i forslaget relativt sma och en sar-
skild planbestammelse avseende grundlaggning har inforts pa plankartan.

Fargsattningen av tillkommande bebyggelse har betydelse for hur omradet upplevs
fran vattnet. En dov fargskala kan gora bebyggelsens mote med omgivande natur
mindre kansligt. Fargsattningen regleras dock inte i detaljplanen.

Inom de delar av omradet dar ny bebyggelse bedémts vara maéjlig med hansyn till
natur- och kulturvardena foreslas ny bebyggelse for bostader och forskola. Bedom-
ningen grundas bland annat pa en analys av terrdngen samt exponeringen mot Skuru-
sundet och inloppet mot Stockholm. Naturmark som ligger synlig fran vattnet har
helt undantagits fran ny bebyggelse. Aven Skogsstyrelsens naturinventering har varit
vagledande for placering av kompletteringsbebyggelse. Vissa intrang gors i omraden
med dokumenterade naturvarden och nyckelbiotoper.
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Omraden for kompletteringsbebyggelse (A-C) samt omrade for forskola/skola.

Tillkommande bostadsbebyggelse

For de befintliga fastigheter som saknar anslutning till vag foreslas en sammanlagd
byggratt for huvudbyggnad och komplementbyggnader. Byggréatten varierar till viss
del i forhallande till fastighetsarean. For dvriga fastigheter samt for huvudbyggnader
inom exploateringsomraden foreslas en storsta byggratt for huvudbyggnad pa 120
kvm med hansyn till terrang och landskapsbild. Hogsta totalhojd foreslas till 6,0 re-
spektive 8,0 meter beroende pa fastighetens terrangmassiga forutsattningar och lage i

landskapet.
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} Byggnadens totalhdjd

I planforslaget regleras bebyggelsens skala genom angiven totalhéjd for byggnader. Totalhojd
mats fran markens medelniva till byggnadens hogsta punkt. Skorsten eller liknande som upptar en
mycket begréansad yta réknas dock inte in.

Bebyggelse for vard

En mindre del av Anna Visborgs minne ingar i detaljplanen. For omradet i korsning-
en Skurusundsvagen anger planen att byggnader for vard alternativt bostader far upp-
foras i cirka tva vaningar. Stiftelsen 6nskar uppfora bostader for vard sasom grupp-
bostader, aldreboende eller bostader och lokaler for utsatta grupper eller liknande.
For den del som &r belagen mot Kungsviken anges fritidsomrade med en storsta total
byggnadsarea. Befintliga byggnader anvands for fritidsboende samt dusch- och toa-
lettbyggnad.

Omrade A (S6der om Skurusundsvagen)

Inom omradet kan smahus i form av villor, radhus, kedjehus eller parhus uppféras.
Husen tillats vara tva vaningar narmast vagen medan de i den hogre terrangen be-
gransas till en vaning och sluttningsvaning. Angoring till omradet sker via Skuru-
sundsvagen och parkering ska anordnas inom kvarteret. Likasa ska en gemensam
lekplats och erforderliga ytor for parkering och avfallshantering iordningstallas.

Inom exploateringsomradet finns biotoper som pekats ut i Skogsstyrelsens naturin-
ventering, dels barrblandskog med inslag av &dellév ndrmast séder om Skurusunds-
véagen och dels hallmarksskog pa sluttningarna upp mot kraftledningen. Hallmarks-
skogen har Klassificerats som nyckelbiotop med stort inslag av senvuxna trdd och
vardefull lagre fauna. Exploateringsomradet ianspraktar stora delar av omradet med
barrblandskog och 16vskog soder om Skurusundsvégen. Hallmarkskogen har huvud-
sakligen sparats.
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(s A NS = A
Idéskiss omrade A. Omréadet kan bebyggas med smahus i f

orm av villor, radhus eller parhus.
Omrade B (Norr om Skurusundsvagen)

Planen mojliggér uppforande av smahus i form av villor, parhus eller radhus i tva
plan. Angoring till omradet forslas ske via befintlig avfart fran Skurusundsvagen och

parkering och sophantering ska ordnas inom kvarteret.

Exploateringsomradet ianspraktar en marginell del av en nyckelbiotop bestaende av
hé&llmarksskog med ett stort inslag av senvuxna tallar.

) 24

Idéskiss omrade B.
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Vard

Omrade C (Anna Visborgs minne, infarten)

Befintliga smastugor foreslas ersattas med en ny smaskalig bebyggelse for vard- eller
bostadsandamal. Stiftelsen dnskar utveckla varden och den nya bebyggelsen skulle
kunna fungera som vardboende, dagvard eller liknande. Bebyggelsen placeras i
samma lage som stugorna och kommer, liksom idag, i viss utstrackning att vara syn-
lig fran Saltsjon. Riksintresset bedéms inte storas namnvart, da omradet redan ar
bebyggt. Ingen ny mark tas i ansprak for bebyggelse och omradet narmast kraftled-
ningen undantas.

Angoring kan ske fran Utskogsvéagen eller fran Skurusundsvéagen. Parkering och
sophantering ska ordnas inom kvarteret.

Idéskiss omrade C.

Fastighetsplan
Inom tva delar av planomradet upprattas fastighetsplaner parallellt med detaljpla-
nen. Syftet med fastighetsplanen &r att sakerstalla en andamalsenlig fastighetsin-
delning. I fastighetsplanen redovisas ténkt fastighetsindelning, gemensamhetsan-
laggningar med mera. Dessa omraden ar:

. Omradet mellan Hogvallavagen och Kungsviken som saknar vagférbindelse.
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« Ett mindre omrade mellan Skurusundsvagen och Kungsborgsvagen.
Detta redovisas mer utforligt i genomférandebeskrivningen.

Vattenomraden
Forslaget innebdr att en ny gangbrygga anlaggs fran Visborgs minne till omradet vid
Kungsviken.

Detaljplaneforslaget innebér att de fastigheter vid Kungsviken som saknar véganslut-
ning far majlighet att ordna en mindre brygga per fastighet.

Omrade for brygga foreslas ocksa for de fastigheter som ar belagna vid stranden.
Foreslaget omrade utgor det omrade inom vilket brygga far anlaggas.

| den sodra delen av planomradet foreslas tva mindre omraden for brygganlaggningar
for narliggande fastigheter. Har foreslas ocksa ett omrade for en allman brygga for
att mojliggora angoring med bat. Alla anlaggningar ska i detta fall rymmas inom
angivet omrade for brygga.

Med hénsyn till att Skurusundet i denna del ar smalt bor y-bommar anvandas for
fortojning vid dvriga bryggplatser. Detta innebér att batarna tar en betydligt smalare
zon av sundets bredd i ansprak an om de fortgjs vid boj.

Kungsviken med berget dar gangbrygga foreslas anordnas.

| planomradets sodra del anges ett omrade for brygga for angoring med bat. Bryggan
ar i forsta hand avsedd for angoring av besokande med bat. Bryggan avses inte iord-
ningsstéllas for Waxholmsbatar. Darmed bedoms inte heller parkering behévas ut-
Over de allménna platser som finns vid Kungsborgsvagen.
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Exempel pa gangbrygga

Friytor, lek och rekreation

Den nya gangbryggan fran Anna Visborgs minne till omradet vid Kungsviken binds
samman med den befintliga stig som fortsatter séderut. Stigen rustas och kopplas
med en ny trappa mot Ledungstigen. Detta kommer sammantaget skapa ett trevligt,
allmant strdk utmed Skurusundet. Allmanhetens tillgang till strander, bad och natu-
ren inom omradet sékras genom att dessa omraden anges som allman plats NATUR i
detaljplanen.

En ny lekplats planeras i sydsluttningen i hérnet av Skurusundsvagen — Hogvallava-
gen.

Service

Forskola

Oster om Skurusundsvégen, strax soder om kraftledningen planeras en forskoletomt
for att mota 6kad efterfraga pa barnomsorgsplatser i omradet. Tomten ar stor nog att
rymma en byggnad for fyra avdelningar och byggnaden kan uppforas i tva plan. Lo-
kaliseringen ar central i omradet och nara busshéllplatser. Inom fastighetens norra
del har ett omrade markerats med Skydd dér parkering eller andra anlaggningar inte
far anordnas.
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Gator och trafik

Gatunat, parkering, angoring

Ambitionen har varit att i den synnerligen branta terrdngen gora justeringar av va-
garna som syftar till att astadkomma minsta mojliga lutning utan orimliga ingrepp i
fastigheter och natur. Vissa justeringar foreslas for att forbattra barighet och dagvat-
tenavledning fran vagnatet. | de flesta fall innebar detta endast mindre justeringar av
befintlig gata.

For de fastigheter som inte har anslutning till vag anges omraden for parkering vid
narmaste vag. Inom omrade for uppsamling av hushallsavfall i anslutning till Kungs-
borgsbacken, kan ocksa en yta for reservparkering ordnas for den tid pa aret da det ar
svart att komma upp for backen. Dar sa bedoms nodvandigt kan garage tillatas inom
prickmarkerat omrade. Utfart bor da ske parallellt med vagen.

For omradet vid Kungsvik finns inte forutsattningar att dra fram allméan gata, varfor
befintlig parkering vid Hogvallavagen/Kungsviksvagen utbkas och permanentas och
foreslas utgora gemensamhetsanlaggning.

Till tva fastigheter pa berget norr om Kungsviksvéagen, saknas ocksa vaganslutning.
Dessa far istéallet anvisade parkeringsmojligheter samt angdring via gangstigar.

Fastigheterna vid Ledungsstigen har idag ingen vaganslutning. Méjligheten att ordna
vaganslutning har studerats. En ny anslutning skulle innebara bade orimliga ingrepp
och kostnader. Kungsborgsbacken forlangs darfor nagot norrut, vilket ger maojlighet
till angoring med bil till ytterligare tre fastigheter. Fér 6vriga fastigheter foreslas att
befintlig parkering bekréaftas i plan for att utgéra gemensamhetsanlaggning.

Ett mindre antal fastigheter har idag tillfart dver angransande naturmark. Dér det inte
finns majlighet att ordna tillfart pa annat satt bekréaftas detta i detaljplanen.

Parkering ska i forsta hand ske inom respektive fastighet. For villor bedéms lampligt
parkeringstal vara 2,0 och for sammanbyggda smahus 1,5. Dér sa inte ar mojligt ord-
nas gemensamma parkeringsplatser i anslutning till respektive delomrade. For dessa
fastigheter avsatts ett omrade for en parkeringsplats per fastighet samt ett par gemen-
samma platser for bestkande. Befintliga gemensamma parkeringsplatser bekréftas
och utokas.

Inom planomradet finns dessutom nagra allmanna parkeringsplatser. Angivna
bryggomraden &r avsedda for fastigheter inom naromradet. Nagra sarskilda parker-
ingsplatser for dessa beddéms darfér inte nédvandiga.

Utfarter mot Skurusundsvédgen bor begrénsas, antalet utfarter samlas darfor till ett
fatal platser.
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Gang- och cykelnat

Forslaget innebar att gangbana byggs utmed Skurusundsvagen. Darmed kommer
huvuddelen av Skurusundsvagen att vara foérsedd med gangbana. Vidare férbattras
gangvagen mellan Ledungstigen och Kungsborgsbacken och strandpromenaden fran
Kungsviken till Ledungstigen. Kungsvikstrappan och gangbanan utmed Skurusunds-
vagen forses med belysning.

Kollektivtrafik
Befintliga busshallplatser flyttas nagot for att inte komma i konflikt med planera-
de utfarter.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Detaljplanefdrslaget innebar att allmanna vatten- och spillvattenledningar byggs ut
inom planomradet for att anslutas till det kommunala néatet vid Duvnas Utskog. De
flesta fastigheterna kommer att kunna anslutas direkt till kommunens ledningsnét. For
omradet vid Kungsviken samt inom exploateringsomradena kommer en gemensam-
hetsanldggning att inrattas vilken i sin tur kommer att ansluta vatten och avlopp till
kommunens nét.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt omhandertas inom respektive fastighet. Terrangen och
markférhallandena innebar dock att det kan vara svart att klara detta. Genom att be-
gransa de hardgjorda ytorna inom tomtmark kan forutséttningarna for infiltration av
dagvatten forbattras. Detta kan ske genom att anvanda grus som slitlager dar sa &r
mojligt och genom att bibehalla de vegetationskladda partier som finns inom respek-
tive fastighet.

Omradet som helhet avvattnas primart via naturliga lagpunkter i terrangen och vég-
diken. Det ar av stor vikt att dessa lagpunkter sékerstélls som dagvattenstrak sa att
problem undviks for nedstroms liggande fastigheter. De lagpunkter som foljer vagar-
na sakerstalls inom vagomradet. De omraden som kravs for dagvattenavledning mel-
lan fastigheter maste regleras med avtal mellan dessa.

Varme
Det bedéms inte mojligt att forse omradet med fjarrvarme inom 6verskadlig tid. En-
skilda eller gemensamma mindre anldggningar forutsatts.

El och tele

I samband med utbyggnad av vatten och spillvatten inom omradet finns majlighet att
markforlagga el- och teleledningar inom omradet. Nya fastigheter forutsatts kunna
anslutas till det befintliga natet.

Befintliga transformatorstationer bekréftas i detaljplanen och omrade for ny trans-
formatorstation har lagts in vid korsningen Skurusundsvégen-Utskogsvagen.
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Befintligt ledningsrattsomrade bekraftas och forslaget paverkar inte gallande konces-
sion.

Avfall
Hamtning av hushallsavfall forutsatts ske fran respektive fastighet. Vissa delar av
omradet ar dock svara att na beroende pa det branta vagnatet och i vissa punkter &r
det trangt och darfor svart att ordna tillrackligt stora vandplatser. Inom omradet fore-
slas darfor ett antal platser for gemensamhetsanlaggning for uppsamling av hushalls-
avfall.

MILJO

Halsa och sakerhet

Elektromagnetisk stralning

Genom planomradet passerar en 70 kV kraftledning som ger upphov till elektromag-
netisk stralning. For narvarande finns det inte nagra gransvarden for magnetfalt. |
avvaktan pa ytterligare forskningsresultat tillampar Nacka 0,4 mikrotesla som hogsta
acceptabla magnetfaltsniva dar manniskor bor och vistas varaktigt. Samma gransvar-
de tillampas av bland annat Statens stralskyddsinstitut, Elsakerhetsverket, Socialsty-
relsen och Svenska Kraftnét.

Nacka kommun tillampar vid nyplanering av bostader och lokaler dar manniskor
stadigvarande vistas i narheten av kraftledningar ett riktvarde for magnetfalt pa
0,4uT (mikrotesla). Verksamhetsutfvaren har genomfort métningar och berakningar
avseende magnetfélt kring kraftledningen. Hér har konstaterats att magnetfélten un-
der en 6vergangsperiod om ca ett &r kommer att dverstiga 0,4 uT vid Sickladn 12:92.
Direfter kommer riktvdrdet dter att understiga 0,4 puT pa grund av ny ledning till
Varmdo. Miljé- och Stadsbyggnadsndmnden har i sitt yttrande till Energimarknads-
inspektionen kravt att ytterligare atgard ska vidtas for att aven under Gvergangstiden
underskrida 0,4 puT.

Buller
Buller fran vagtrafik ar ingen stor storningskélla i omradet, ingen bebyggelse inom
omradet bedoms utsattas for bullervarden orsakad av vagtrafik 6ver 55 dB(A).

Battrafiken i farleden norr om omradet ger upphov till buller som &r av temporar
natur. Matningar av bullret fran forbipasserande fartygspassage har utforts vid
Kvarnholmen och Finnboda varvs bebyggelse. Vid kajerna uppmattes vid fartygspas-
sage 55 dB(A).

| Oster gransar planomradet mot Skurusundet. Under sommarmanaderna trafikeras
sundet av ett stort antal batar, huvudsakligen fritidshatar. Klagomal har tidvis fram-
forts pa hoga ljudnivaer fran battrafiken. Detaljplanen medger ingen tillkommande
bebyggelse i strandnéra lagen.
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Luft

Kartlaggning av luftsituationen i Nacka kommun har utforts av Stockholm och Upp-
sala lans luftvardsforbund. Kartlaggningen visar att samtliga miljokvalitetsnormer
for luft tillgodoses i norra Skuru.

Fallrisk

Inom planomradet finns mycket hoga och branta bergspartier. Dessa innebar visserli-
gen en risk men utgor del i naturpartier som det inte ar rimligt att atgarda med han-
syn till omradets storlek och den omfattning pa stangsling som i sa fall skulle kravas.

Den nya gangbryggan ska forses med racken for att undvika risk for att falla ner pa
vassa stenar i strandzonen.

Ovriga miljofragor

Strandskydd

De omraden som ar exponerade mot farleden och inte redan ianspraktagen tomtmark
planlaggs som NATUR. Inom hela planomradet har vardefulla trad markerats med
skyddsbestammelse. Med hansyn till natur- och landskapsbildsvérdet foreslas en
bestammelse om grundlaggning i syfte att minimera ingreppen i naturen.

Strandskyddet foreslas upphavas for de delar av planomradet som utgor iansprak-
tagen tomtmark och for de bryggor som har uppforts enligt lov. Vidare for foreslagen
ny tomtmark som inte ar exponerade mot farleden eller har stérre naturvérde. For
omraden som betecknas som PARK, NATUR och W foreslas strandskyddet kvarsta.

Risk for hoga vattenstand

Risken for framtida hoga floden och hogre vattenstdnd har betydelse inom de lagst
belagna delarna. Foreslagen gangbrygga kommer att hojdsattas med héansyn till detta.
Ytterst fa fastigheter ligger pa en niva som innebr risk for Gversvamning.

Klimat

Omradet sluttar mot norr och Gster vilket innebér att solinstralningen &r relativt dalig
under stor del av aret. Vissa delar av omradet nas inte av solen under vintern. Med
narheten till Saltsjon och laget vid den norra kusten ar omradet ocksa utsatt for de
nordliga vindarna.

Omradet vander sig mot farleden in mot Stockholm och Skurusundet. Detta 6ppna
laget och den stralande utsikten gor att det trots norrlaget upplevs ljust och luftigt.

Tillganglighet

Planomradet &r som helhet mycket kuperat och det ar darfor inte majligt att uppna
full tillgangligheten till alla fastigheter. Inom de delomraden dar nya byggratter ska-
pas ska god tillganglighet efterstravas.
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For att forbattra tillgangligheten till fastigheterna vid Kungsviken foreslas en gang-
brygga norrifran. Denna ger battre tillganglighet till exempel i akuta situationer. Med
foreslagen gangbrygga utmed Kungsviken och forbattring av gangstraket utmed kus-
ten forbattras ocksa tillgangligheten till strandlinjen for allménheten.

Topografin och kravet pa hansyn till riksintressena gor att flertalet vagar och stigar
inte uppfyller kraven pa tillganglighet. Lutningar och trappor gor det svart for per-
soner med rorelsehinder att ta sig fram. Det kan &ven vara svart att ta sig fram med
t.ex. barnvagn.

Konsekvenser for barn

Inom planomradet foreslas stora naturpartier sakerstallas som natur vilket dven fort-
séattningsvis ger goda forutsattningar for spontan lek och rekreation. Dock innebér de
naturgivna forutsattningarna med branta berg och vatten, olycksfallsrisker. En ny
lekplats foreslas anlaggas i omradets centrala del vilket ytterligare forbattrar for bar-
nen i omradet.

En gangbana foreslas utmed Skurusundsvégen vilket 6kar sakerheten for barnen. Nar
omradet fortatas och blir permanentbebott 6kar ocksa tryggheten for barn nar de ror
sig inom omradet och till skola med mera.

Nérheten till befintliga forskolor/skola och den nya centralt placerade férskolan ger
goda mojligheter att promenera till forskola/skola vilket ar positivt for barnens hélsa.

Klimatpaverkan och hallbar utveckling

Forslaget bedoms vara positivt for en hallbar utveckling. Det innebér att ett redan
bebyggt omrade fortatas. Befintlig infrastruktur i form av gator kan utnyttjas mer
effektivt. Befintliga bostdder forses med kommunalt vatten och spillvatten vilket
bidrar till en forbattring av vattenmiljon i Skurusundet. Vidare forbattras underlaget
for kollektivtrafiken i omradet eftersom befolkningsmangden okar. Dock kan forsla-
get innebér viss 6kning av koldioxidutslappen fran bilar. Ingen ny bebyggelse eller
nya anlaggningar planeras under plus tva meter éver medelvattennivan, detta med
hansyn till eventuellt framtida hojda havsnivaer.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allmén platsmark, det vill saga all gatu- och
park/naturmark inom planomradet. Tekniska namnden ar huvudman for allmanna
vatten- och avloppsanlaggningar och Nacka Energi AB for det allménna elnatet.

Genomfoérandetid

Genomfarandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Genomférande-
tiden for allman platsmark pabdrjas den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomfo-
randetiden for kvartersmarken inom omradet paborjas tva ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och ar darmed 8 ar. Detta for att vagar, vatten och spillvatten ska
vara utbyggt i omradet innan ny-, om-, och tillbyggnader pabdrjas. Bygglov kan dock
provas tidigare om utbyggnaden av vdagar, vatten och spillvatten &r klar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman, Nacka kommun
Elisabeth Rosell

Per Johnsson

Birgitta Held-Paulie

Gisela Tibblin

Odd Stortebecker

Susanne Moberg

Viktor Fridh

Medverkande konsulter

Anna Galli m.fl., WSP
Anna Kuling, Tyréns

Planenheten

Andreas Totschnig Elisabeth Rosell
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullméktige 2011-12-12 § 346, 2013-01-28 § 27.

Detaljplanen vann Laga kraft 2014-05-08.
Thérese Widmark, projektstod.
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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar den norra delen av Skuru, inklusive del av Anna Visborgs
minne. Planomradet avgransas av Skurusundsvagen i nordvast. Planforslaget
syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboende, ordna angoring till
fastigheterna samt att forse planomradet med kommunalt vatten och avlopp.
Planférslaget innebar kommunalt huvudmannaskap for allman plats, vagar park
och natur.

Planforslaget innehaller tomter for villabebyggelse, tva exploateringsomraden for
bostadsbebyggelse och ett exploateringsomrade for bostader alternativt vard, ett
fritidsomrade samt en tomt for forskola.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser och
anlaggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att vagarna byggs ut till kommunal
standard och for upprustning av parkanlaggningar. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhall.

Huvudmannaskap fér vatten och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlédggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.

El/energi och tele
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar. Telia Sonera svarar for utbyggnad, drift och underhall av teleledningar.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanléggningar.
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En eller flera samfallighetsforeningar bildas for att ansvara for byggande samt
drift och underhall for de foreslagna gemensamhetsanlaggningarna for parkering,
sophantering, samt for anlaggningar inom bebyggelseomradet vid Kungsviken.

En ekonomisk férening, bryggforening, bor bildas for att svara fér utbyggnaden
och driften av de foreslagna gemensamma bryggorna inom WV1-betecknade
omraden.

Genomfdérandeorganisation

Genomfdrande och samordning

Genomforandet inom allman plats leds och samordnas av Miljo & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allménna
VA-anlaggningar, vagar och parkanldggningar mm handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, fastighetsplan, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov och marklov inlamnas till Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden (MSN). Till MSN lamnas &ven bygganmélan efter
godkant bygglov och innan byggstart. Samrad i bygglovfragor sker med
bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestalls hos lantmaterienheten.

Preliminar tidsplan

Planering:

Tillstyrkan av forslag till detaljplan, Miljo- och

stadsbyggnadsnamnden April 2011
Antagande av fastighetsplaner, Milj6- och

stadsbyggnadsnamnden April 2011
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, kommunstyrelsen Juni 2011
Faststéllande gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen Juni 2011
Antagande detaljplan, kommunfullméktige Juni 2011
Detaljplan laga kraft* Juli/aug 2011

4 (19)



NACKA KOMMUN NORRA SKURU DP 558
Exploateringsenheten Mars 2011
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforande, allmén plats:
Aug 2011-2:e kv

Projektering av vdg och VA m.m. 2012
Entreprenadupphandling, vag, VA m.m. 3:e kv 2012
Marklosen, fastighetsregleringar 2012
Utbyggnad av vdg och VA m.m. 2013
Genomférande, kvartersmark

Fastighetsbildning, lantméteriforréattningar Aug 2011-

Anlaggningsforrattningar, gemensamhetsanlaggningar
(omraden for parkering/sophantering, anlaggningar inom

bebyggelseomrade vid Kungsviken) Aug 2011-2012
Markanvisning, exploateringsomraden inom Sicklaon 2012-2013
40:13

Husbyggnadsstart (2 ar efter detaljplan laga kraft) Aug 2013

*Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden. Det innebér att aven tidpunkten for genomférandet,
utbyggnad av vag och VA samt husbyggnadsstart, forflyttas framat i tiden.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 10 ar. Detta ar den langsta genomfarandetid en
detaljplan far ges. Genomférandetiden for allméan plats, samt for z- omraden inom
kvartersmark, borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark for enskilt byggande foreslas borja 2 ar fran
den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och gélla i 8 ar. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna en sakerstalld ratt att fa bygga enligt
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang kan byggratten dndras utan att
fastighetsagare ersatts for eventuell forlorad byggrétt.

Motivet till den s.k. forskjutna genomférandetiden &r att de allménna vég- och
VA-anldggningarna ska kunna fardigstéallas utan stérningar innan enskilda
fastighetsagare paborjar sin byggnation pa kvartersmark.

Genomforande allméan plats

Utbyggnad av gator och 6vriga anlaggningar pa allman platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar pabdrjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering ar genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOUL).
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Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de 6nskar samordna markforlaggning av deras ledningar i
samband med nedgravning av VA-ledningarna.

Genomférande kvartersmark

Enskilt byggande pa tomtmark

Bygglov kan ges nér genomférandetiden for kvartersmarken borjar gélla och
erforderlig fastighetsbildning ar genomférd. Enskilt byggande kan pabérjas efter
att bygglov beviljats.

Om utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningar och vagarna ar slutford
innan genomférandetiden for kvartersmarken borjat 16pa ska dock bygglov kunna
provas.

Markanvisning

De tva exploateringsomraden som &r inom fastigheten Sickladn 40:13 kommer att
overlatas till privata exploatorer genom markanvisning. Kommunen kan komma
att utse exploatdr genom markanvisningstavling.

Forskola

| detaljplanen reserveras ett omrade for en forskola med upp till fyra avdelningar.
Det finns olika mojligheter att genomfora utbyggnaden. Kommunen kan, som
fastighetsagare, ansvara for utbyggnaden och driva verksamheten i egen regi eller
hyra ut forskolelokalen till privat anordnare.

Genomforande vattenomraden
Omréaden for gemensamma bryggor

Inom de omraden som betecknas WV1 i detaljplanen ges mojlighet for
smabatshamn/gemensamma bryggor for narliggande fastigheter inom
planomradet. De fastigheter som ska komma i fraga &r de

fastigheter som saknar angoring till allmén gata: Sickladn 12:59, 12:62, 12:66,
12:67, 12:68, 12:69, 12:70, 12:71 samt 12:72. Dessa vattenomraden ar belagna
inom fastigheten Sickladn 40:13 som &gs av Nacka kommun. Kommunen avser
att genom avtal upplata omradena till bryggforening (ekonomisk forening) som
bildas av fastighetségarna i syfte att ansvara for anldggningarna och administrera
uthyrning till respektive fastighetsagare.

Enskilda bryggor

Fastigheterna Sickladn 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:19, 12:20,
12:21, 12:22,12:23, 12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12:125 inom
bebyggelseomradet vid Kungsviken, som saknar vaganslutning, ges mojlighet att
ordna en mindre brygga per fastighet, inom de omraden i Kungsviken som
betecknas "WB2” i detaljplanen.
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Dessa omraden ar belagna inom fastigheten Sickladn 40:13 som 4ga av Nacka
kommun. Kommunen avser att genom avtal upplata omradena till bryggférening
(ekonomisk forening) som bildas av fastighetsdgarna i syfte att ansvara for
anlaggningarna och administrera uthyrning till respektive fastighetsagare. En
forvaltning i foreningsform syftar dven till att uppna en samlad utformning av
bryggorna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhéllanden

Planomradet omfattar totalt 85 registerfastigheter som utgér 68 tomter. En av
dessa fastigheter, Sickladn 12:55, 4gs av Nacka kommun. Ovriga fastigheter &r i
privat &go. Darutdver ingar del av Sickladn 40:13, vilken &gs av Nacka kommun
och utgdrs av gatumark och gronomrade, samt del av Sickladn 12:9, vilken ags av
Stiftelsen Anna Visborgs minne.

Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehalls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning. Detaljplanen anger bestdmmelser om antalet fastigheter inom
respektive kvarter, vilket mojliggor justeringar av fastighetsgranser.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetséagarna sjalva.
Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsdgaren. Atgarder som berdr tva eller flera fastighetségare,
fastighetsreglering eller inréttande av gemensamhetsanlaggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Inom tva delomraden upprattas fastighetsplan for att i ett ssmmanhang justera
fastighetsindelningen, se foljande stycke nedan.

Fastighetshildning, dar sa ar aktuell, ska ske innan bygglov far ges.

Det foreslagna omradet for forskola ligger huvudsakligen inom Sicklaon 40:13,
men omfattar dven del av Sickladn 12:81, ca 177 kvm.

Kommunen far genom detaljplanen réatt att 16sa in enskild mark for allman plats
(gator, park och naturmark). Marklosen kravs ocksa for att mojliggora breddning
av vagomraden. Mark som ska utgdra allméan plats overfors till kommunégd
fastighet genom fastighetsreglering.

Detaljplanen kommer dérmed att leda till justeringar av fastighetsgranser.

Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker till nya granser for berérda
fastigheter.
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Det ar framst fastigheter langs Hogvallavdagen, Bergkantsstigen och
Kungsborgsbacken som berdrs av marklosen for vagomrade. Sickladn 12:9 berors
genom att inlésen kréavs bl a for befintlig vandplan i slutet av Skurusundsvagen,
gangvagen i Skurusundsvégens forlangning samt i anslutningen till Utskogsvagen.
Aven andra fastigheter berdrs av inlosen for att erhélla tillrackligt vagomrade. |
vissa fall kravs dven en anpassning av vagslanter mm in pa enskilda fastigheter,
s.k. z- omraden, se sarskilt avsnitt nedan.

De fastigheter som &r berdrda av inl6sen respektive slantanpassning (z-omrade) pa
tomtmark for vagar redovisas i bilaga 1.

Ett antal fastigheter ska tillféras mark fran kommunen genom fastighetsreglering.
Syftet ar att Overfora mark som redan anvands av fastigheten for t ex infart,
parkering och/eller justering av grénser av lamplighetsskél. Dessa fastigheter
framgar av bilaga 2. | de fall en fastighet aven berors av inldsen kan markbyte ske
mellan kommunen och fastighetsagaren. Hur erséttningen for dessa omraden
bestdms redovisas i bilaga 5.

Fastighetsplan

For tva delomraden uppréttas fastighetsplaner. Syftet ar att sakerstalla en
andamalsenlig fastighetsindelning, angoring, utrymme for, och deltagande i,
gemensamhetsanlédggning. Fastighetsplanerna innebdr bl.a. att markéverforingar,
fastighetsregleringar, ska genomféras mellan enskilda fastigheter.

Fastighetsplaner handlaggs separat, men upprattas parallellt med detaljplanen. En
fastighetsplan antas av Miljo — och stadsbyggnadsndmnden, och villkoras av att
detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandet av fastighetsplanen sker i ett
sammanhang, genom lantméteriforrattning.

Fastighetsplan for bebyggelseomradet vid Kungsviken

Fastighetsplanen ska reglera fastighetsindelning, gemensamhetsanlaggning for
enskild VA-anlaggning, gangforbindelser samt parkering. Féljande fastigheter
ingar i fastighetsplanen: Sicklaon 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:18,
12:19, 12:20, 12:21, 12:22, 12:23, 12:24, 12:27, 12:28, 12:29, 12:30, 12:31, 12:35
och 12:125.

Fastighetsplan for omrade mellan Skurusundsvéagen och Kungsborgsvagen
Syftet med fastighetsplanen &r att férdndra fastighetsindelningen for att tillskapa
fastigheter lampliga for bebyggelse, med forbindelse till gata. Féljande fastigheter
ingar i fastighetsplanen: Sicklaon 12:79, 12:81, 12:82, 12:83, 12:84, 12:85, 12:86,
12:87, 12:88, 12:97, 12:127 samt del av 40:13.
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Nya tomter och exploateringsomraden

Detaljplanen ger mojlighet till sju st nya tomter genom avstyckning fran
fastigheten Sickladn 40:13. Ytterligare en ny tomt kan bildas av del av Sickladn
40:13 tillsammans med fastigheten 12:33.

Detaljplanen medger kompletteringsbebyggelse i tva exploateringsomraden inom
Sicklaon 40:13 samt ett exploateringsomrade inom Sickladn 12:9, dar detaljplanen
anger “vard” som alternativ markanvindning. Darutover omfattar detaljplanen
aven en ny tomt for en forskola inom nuvarande Sicklaén 40:13 samt del av
Sickladn 12:81.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlaggningar som
omfattar tva eller fler fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
mark och/eller anordningar for kommunikation inom kvartersmark samt
gemensamma parkeringsplatser, omraden for sophantering eller andra
anlaggningar, t ex enskilda VA-ledningar. Forvaltning av
gemensamhetsanlédggningarna ska ske av en samfallighetsforening eller genom
del&garfdrvaltning. Ansokan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goras
av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Detaljplanen ger stod for inrattande av gemensamhetsanldaggningar genom att
omraden har reserverats sarskilt for andamalet. Dessa omraden &r betecknade med
”g” och indexnummer 1-8 i plankartan.

Respektive omrade, gemensamhetsanlaggningens andamal och samt de
fastigheter' som foreslas delta i respektive anlaggning redovisas nedan:

gl Inom bebyggelseomradet vid Kungsviken
Gangstrak och VA-anlaggning (ingar i fastighetsplanen for omradet).
Sickladn 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:19, 12:20, 12:21,
12:22,12:23,12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12:125.

g 2: Vid Kungsviksvagen, norr och séder om ny gangvag till 12:7-8
Omraden for parkeringsplatser och sophantering
Sickladn 12:8, 12:12, 12:13, 12:14, 12:15, 12:16, 12:17, 12:19, 12:20,
12:21, 12:22, 12:23, 12:28, 12:30, 12:31, 12:35 och 12:125.

! Inom forslaget till detaljplan for Norra Skuru férekommer att tvé eller fler registerfastigheter
tillsammans utgdr en “tomtenhet” med byggritt for bostadsindamal. | redovisningen anges endast
den fastighet som kan anses vara “huvudfastighet”, och de ytterligare fastigheter som bildar
respektive “tomtenhet” anges inte.
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g3: Vid Skurusundsvégen/Kungsborgsbacken
Omrade for sophantering mm
Sickladn 12:72, 12:89, 12:90, 12:92, 12:81, 12:82, 12:83, 12:86, 12:91,
12:93, 12:94, 12:96, 12:98, 12:103, 12:104 och 12:124

g4: Vid Bergkantsstigen, kurvan
Omrade for parkeringsplatser och sophantering
Sicklatn 12:59, 12:62, 12:66, 12:67, 12:68, 12:69, 12:70 samt 12:71.

g5: Vid Kungsborgsvagens véndplan
Omrade for parkeringsplatser
Sicklatn 12:72 och 12:90

g6: Inom exploateringsomradet, del av Sickladn 12:9
Infartsvag
Sickladn 12:49, utanfor planomradet, samt tillkommande annu inte
bildade fastigheter inom exploateringsomradet.

g7: Soder om Skurusundsvégens vandplan
Omrade for parkering och sophantering
Sickladn 12:2, 12:3, 12:11 samt 12:7 (endast sophantering)

g8: Soder om Skurusundsvégens vandplan
Gemensam infartsvag
Sickladn 12:2 och 12:7

Anldggningar for parkering och sophantering kan utgéra en gemensam
anlaggningssamfallighet som forvaltas av en nybildad samféllighetsférening for
hela planomradet. Alternativt kan anlaggningarna utgoras av separata
anlaggningssamfélligheter. Vilka fastigheter som i det fallet ska delta i respektive
anlaggningssamfallighet faststélls vid forrattning. Vid anlaggningsforréattningen
beslutas dven om ersattningsfragor. Till grund for forrattningen kan avtal mellan
sakégarna foreligga.

Omrade g 57, parkering vid Kungsborgsvagens védndplan, dr beldget ca 5 m frédn
en kraftledning. Anlaggningsbeslutet bor darfor innehalla de utformningskrav som
stélls enligt géallande starkstréomsforeskrifter.

Det finns inget hinder for att inratta gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark
som saknar beteckning ”’g”. Behovet, ldimpligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantméteriforrattning efter ansokan. Gemensamhetsanldggning
kan bildas ocksa inom foreslagna exploateringsomraden, i de fall sadana ar

lampliga utifran hur bebyggelse och fastighetsindelning kan komma att utformas.
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Enskild infart via annan fastighet, servitut
Nagra fastigheter ar inte beldgna i direkt anslutning till allman gata utan har sin
in- och utfart till fastigheten via en eller flera andra enskilda fastigheter.

Dessa fastigheter har oftast en servitutsratt till vag dver stamfastigheten fran tiden
da fastigheten bildades. Om réttighet saknas kan sadan skapas genom avtal om
servitut mellan fastighetsdgarna eller genom forréttning enligt anlaggningslagen.
Detaljplanen ger stod for dessa rattigheter genom att omraden har betecknats med
”y” 1 detaljplanekartan.

Till nagra fastigheter sker anslutning till allman vag via stig/gangvég over
naturmark, vilket i nagra fall illustrerats pa plankartan. Om rattighet saknas kan
sadan skapas genom avtal om servitut. De fastigheter som har ang6ring via annan
fastighet respektive anslutning via gangstig redovisas i bilaga 4.

Enskilda parkeringsplatser

For tre fastigheter har sérskilda och separata utrymmen reserverats for
parkeringsplatser. Ett omrade vid Skurusundsvagens vandplan har avsatts for
parkering till forman for fastigheten Sicklaon 12:3, eftersom angoringen till
fastigheten sker via gang- och cykelvagen i Skurusundsvagens forlangning, dar
biltrafiken bor begrénsas. For fastigheten Sickladn 12:82 har ett utrymme avsatts
vid Kungsborgsbacken darfor att parkering inte kan ske inom den egna fastigheten
pa grund av topografin. For fastigheten Sickladn 12:7 har ett parkeringsutrymme
reserverats i nirheten av Skurusundsvagens véandplan, i anslutning till
gemensamhetsanldaggning for infartsvéag.

Omradena &r belagna inom fastigheten Sickladn 40:13 som ags av Nacka
kommun. Kommunen avser att upplata, alternativt 6verlata parkeringsutrymmet
till respektive fastighet enligt sarskilda éverenskommelser.

Z-omraden

Till foljd av hojdskillnader mellan vag och tomter uppstar slanter. Forbattringarna
av vagarna, breddning och/eller férandringar i hojdled kan medféra att vagslanter

maste anpassas och delvis laggas inom tomtmark. | stallet for att kommunen I6ser
in markomraden for slant utgdr de en del av tomten och kvarstar i fastighetségaren
ago. Aktuella omrdden dr markerade med ”z” 1 plankartan.

Da terrangen inom planomradet ar mycket kuperad kan ett s k z-omrade dven
innefatta befintliga och tillkommande stddmurar som kravs for att hantera
hojdskillnader mellan vdag och tomt.

Bestammelsen innebar att omradet kan komma att tas i ansprak for att anlagga och
underhalla vagslanter eller stodmur, och sékerstaller det behovet. De fastigheter
som ar berorda av slantanpassning eller stodmur (z-omrade) pa tomtmark
redovisas i bilaga 1.
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TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krévs att vagarnas standard forbéttras.
Végnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksékerhet.

For att uppna standarden forutsétts en ombyggnad av vagarna, genom anlaggning
av ny overbyggnad med slitlager. Svara lutningar atgardas genom
profiljusteringar. Framkomligheten forbattras genom viss végbreddning och
anlaggning och vandplaner. VVagarna forses med belysning. VVdgdagvatten avleds
via skarvdiken med dréneringsledningar.

Skurusundsvagen ar huvudvag inom omradet med belagd vagbana pa 6,5 m bredd
samt gangbana pa 1,5 m. Ovriga gator blir mellan 3,5 och 4,5 m breda.

Fastigheter utan mgjlighet till bilvag

Planomradet ar mycket kuperat och det finns riksintressen for kulturmiljé samt for
kust och skargard. Det har noga studerats bade i programskedet och infor
antagandet huruvida det ar mojligt att anlagga bilvéag fram till alla fastigheter men
det har visat sig att det kravs for stora ingrepp i naturen och pa enskilda fastigheter
till orimligt hoga kostnader for att det skulle kunna vara genomfarbart. Nagra
fastigheter kan darfor inte fa vag for biltrafik.

For Ledungsstigen skulle det kravas omfattande anlaggningsatgarder med schakt,
sprangning och stddmurar samt stora fastighetsrattsliga intrang pa befintliga
fastigheter for att kunna anldgga en bilvag. En byggnad skulle dessutom behéva
I6sas in och rivas for att gora detta mojlig.

Omradet runt Kungsvikstrappan ar oerhort brant och for att mojligora bilvag kravs
antingen stora ingrepp i berget eller en vagbank/bro nere vid Kungsviken. Bada
alternativen paverkar landskapsbilden samtidigt som de &r oerhort kostsamma.
Oavsett alternativ ar det dessutom omgjligt att na samtliga fastigheter.

For de tva fastigheterna pa berget norr om Kungsviksvagen blir en bilvag ett stort
samt kostsamt intrang i kanslig natur. Ett vagalternativ fanns med i
samradshandlingen men efter synpunkter fran saval fastighetsagare som
remissinstanser togs den bort till utstéliningen.

For dessa fastigheter reserveras utrymmen for parkeringsplatser i detaljplanen,
som enskild parkeringsyta eller i form av gemensamhetsanldggning. De flesta av
dessa fastigheter kan nas via allmanna eller gemensamma gangvégar, men ett par
har angdring via gangpassage 6ver naturmark.
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Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden
avsedda for gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal eller enskild
parkeringsplats. Allméanna parkeringsplatser for besékande till omradet anlaggs
vid Kungsborgsbacken/Kungsborgsvégen.

Gangvagar

Ett antal fastigheter kan endast angoras via gangvagar eller gang- och cykelvagar,
bl a Kungsvikstrappan samt Ledungsstigen. For att 6ka tillgangligheten anlaggs
en konsolbrygga langs med Kungsviken mellan gangvégen i Skurusundsvégens
forlangning och Kungsvikstrappan. Samtliga gangvégar rustas och forbéttras.

En helt ny gangvég anléaggs till fastigheterna Sickladn 12:7 och 12:8, fran
Kungsviksvégen fram till befintliga trappor som ansluter till fastigheterna.

Parkanlaggningar och natur

De allmanna anlaggningar som utgors av gangstigar och trappleder inom
naturmark rustas upp for att uppfylla krav pa den allméanna sakerheten och ett
storre utnyttjande under en lidngre sasong. Aven befintlig fd dngbatsbrygga rustas
upp for att mojliggora tillfallig angoring med bat. Naturmark iordningstalls dar
behov av detta bedoms foreligga. Aktuella atgarder kan vara réjning, gallring och
stadning.
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En ny lekplats och traffpunkt planeras norr om korsningen Skurusundsvagen/
Hogvallavagen.

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom kommer att anslutas till det kommunala VA-natet som byggs
ut inom planomradet. Ledningarna byggs ut med ett lagtryckssystem med grunt
forlagda ledningar i isolerlada med varmekabel.

Kommunen levererar efter bestallning fran fastighetségaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsagaren installerar sjalv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutséttning
att placeringen godkants av kommunen.

Inom omradet Kungshamn/Kungsvik ar det pa pga. omradets specifika och svara
forhallanden, med sma tomter och svartillganglig topografi, inte mojligt att
anlagga allmanna VA-ledningar fram till respektive fastighet utan stora ingrepp
inom de enskilda fastigheterna.

| stallet foreslas att VA-ledningarna inom bebyggelseomradet utgor en
gemensamhetsanlaggning och den enskilda anldggningen ansluts till det
kommunala VA-nétet.

En gemensamhetsanlaggning inom omradet ger mojlighet till samutnyttjande
inom de begrénsade utrymmena, en mojlighet som kommunen som huvudman
inte kan erbjuda. Det gemensamma ledningsnatet inom kvartersmarken kan, pa
grund av de speciella fysiska férhallanden som rader, liknas vid den
ledningsdragning varje fastighet maste ordna inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkt utanfor fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhéndertas lokalt inom
respektive fastighet. Omhéandertagandet kan omfatta infiltration via mark och
eventuellt komplettering med fordréjning inom fastigheten. Overskottsvatten kan
ledas mot diken eller 6ver nedstroms liggande fastighet om det kan ske utan
orsaka denna skada.

Dagvatten fran parkeringsplatser med mer &n 20 platser ska passera genom
oljeavskiljare.

El/energi och tele

El- och teleledningar kan forlaggas i mark, vilket normalt sker i samband med att
VA-ledningar l&ggs i gatorna. Ny bebyggelse ansluts till de befintliga néten.
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De delar av planomradet som idag elforsorjs fran Anna Visborgs minnes
el-anlaggning ska anslutas till Nacka Energis eldistributionsnét i enlighet med den
koncession Nacka Energi har for elférsérjning i Nacka kommun.

Avfallshantering
Sophantering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden
avsedda for gemensamhetsanlaggning for andamalet.

Tekniska undersékningar

WSP AB har utfort en forstudie av befintligt vagnat, geotekniska forhallanden,
och en forprojektering av vagomraden, atgarder i plan och profil samt behov av
stodmurar mm. Forstudien omfattar dven en Qversiktlig kostnadsbedémning. |
forstudien ingar ocksa utformningen av strackning for den nya gangvagen till
fastigheterna Sickladn 12:7 och 12:8. Delar av forstudien som berér mojligheten
att anlagga bilvég till samtliga fastigheter bilaggs till planhandlingarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator mm

Kostnaden for en ombyggnad av vagnatet har beraknats till ca 22,0 miljoner
kronor. | den beraknade kostnaden ingar projektering, anlaggning av vag inklusive
avledning av végdagvatten och gatubelysning samt administration mm.

Driftkostnader
Drift och underhall av gator och gangvagar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anlaggningar, atgarder och dversyn inom park- och naturmark
samt dversyn och komplettering av gangvagar och stigar beréknas uppga till ca
5,1 miljoner kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av parkanlaggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Marklésen och z-omraden

Kommunen ska kdpa in den mark som enligt detaljplan utgor allman plats, vilket
omfattar vagar, tomtmark som behdvs for vagomrade samt park och naturmark.
Vidare ska kommunen ersétta enskilda fastighetsdgare for slantanpassning eller
stodmur pa tomtmark (z-omrade) och eventuella skador pa enskilda anlaggningar
(staket m.m.) och vegetation.
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Ersattningen for den aktuella marken och anléaggningar pa denna avgors av
lantméaterimyndigheten. Hur ersattningen for dessa markomraden bestams
redovisas i bilaga 5.
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Kostnaden for marklésen, forrattningskostnader och erséttningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter beraknas uppga till
ca 2,2 miljoner kronor.

Gatukostnadsutredning

Huvuddelen av kostnaderna for ombyggnad av végarna inklusive erforderlig
marklésen i samband med véagforbattringar, gangvégar, parkanlaggningar,
iordningsstallande av naturmark och samt administration kommer att belasta
fastigheterna inom planomradet.

Kostnaderna ska fordelas efter skalig och rattvis grund. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.
Kostnadsunderlag

Nedan redovisas de preliminéra kostnaderna, vilka avser prislaget i april 20009,
enligt gatukostnadsutredning under utstéallningen.

Utbyggnad av gata, gangbana och gangvagar, inklusive

projektering, byggledning, dagvattenavledning mm 19 343 tkr
Belysning, gata 1978 tkr
Inlésen och intrangsersattning 2 183 tkr
Administration, gata 630 tkr
Parkanlaggning/-atgarder inklusive projektering,

byggledning mm 4 842 tkr
Belysning, park 178 tkr
Administration, park 70 tkr
Summa kostnader: 28 787 tkr
Avgar, kostnad som bars av VA-kollektivet enligt

”Nackamodellen” - 537 tkr
Avgar, kostnader for gata som bars av kommunen - 2 565 tkr
Avgar, parkkostnader som bérs av kommunen - 3289 tkr
Avgar, kostnader for markldsen utdver “takpriset” - 437 tkr
Summa avdrag: - 6 958 tkr
SUMMA, att fordela pa berérda fastighetsagare: 22 266 tkr

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstéllning av
gatukostnadsutredningen kommer att galla som takpris, med justering for
generella kostnadshdjningar. Beloppet 22 266 000 kr utgor taket for uttag av
gatukostnadsersattning for Norra Skuru. Eventuella kostnader utéver takbeloppet
kommer att finansieras med skattemedel. | det fall de faktiska kostnaderna ar lagre
an takbeloppet ska dessa ligga till grund for debiteringen.
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Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillampats vid berdkning av
gatukostnadsersattning. Motiven till férdelningsmodellen redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna for park och natur fordelas lika mellan befintliga och tillkommande
fastigheter/lagenheter inom planomradet, vilket innebér 16 080 kr per fastighet.

Kostnaderna for vagutbyggnad, gangvagar, markinldsen mm och administration
fordelas genom andelstal. Andelstalen utgar ifran en klassificering i tre grupper,
med andelstal 0,6, 0,7 respektive 0,8. Tomt som ar obebyggd eller har byggnader
utan taxerat varde ges ett tillagg pa 0,3. For fastigheter dar direkt angdring till
allman gata inte kan ordnas gors ett avdrag pa andelstalet med 0,3. For
tillkommande fastigheter multipliceras andelstalet for en obebyggd fastighet inom
respektive kategori med faktorn 2,0. Kostnaden for nyanldggning av anslutande
gangvag till Sicklaon 12:7-8 belastar till 100 %, de tva fastigheter som betjanas av
den. Dessa fastigheter ges ett tillagg pa andelstalen.

Andelstalen for de i detaljplanen foreslagna exploateringsomradena &r beraknade
utifran en konstruktion av det maximala antalet tillkommande byggréatter inom
respektive omrade.

Nedan redovisas belopp pé gatukostnadserséttning. De preliminara kostnaderna
for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning inom | Andel

detaljplan for Norra Skuru park | Andelstal Kr

Grupp 1, befintlig 1 0,6 118 777
Grupp 2, befintlig 1 0,7 135917
Grupp 3, befintlig 1 0,8 153 057
Tillagg, befintlig obebyggd - 0,3 51 420

Reducering, ej bilvag - -0,3 - 51 420

Tillagg, anldggning ny vég - 0,3 42 850
Grupp 1, tillkommande 1 1,8 324 456
Grupp 2, tillkommande 1 2,0 358 735
Grupp 3, tillkommande 1 2,2 393 015
Exploateringsomrade 1, 16,0

(del av Sicklatn 12:9) 8 (8*2,0) 2 869 883
Exploateringsomrade 2, 8,0

(del av Sickladn 40:13, norra) 6 (4*2,0) 1946 734
Exploateringsomrade 3, 30,6

(del av Sickladn 40:13, sddra) 17 (17*1,8) 5515746
Tomt for forskola 4 4,0 749 347
Fritidsomrade 1 - 15938
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Gatukostnadsersattningen ska betalas da vagarna ar fardigstallda och kan tas i
drift. Faktura skickas ut av kommunen.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.

Nedan redovisas exempel pa anlaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2010 ars taxa.

Tomtstorlek, | Avgift Bostadsavgift, kr | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr

500 12 830 28 715 48 283 89 828
1000 25 660 28 715 48 283 102 658
1500 38 490 28 715 48 283 115 488

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsagaren nér denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingdr i taxan. Nar
fastighetsagaren har installerat pumpenheten och fétt installationen godkand av
kommunen betalar kommunen for narvarande ett installationsbidrag om 7 885
kronor.

Kommunen betalar ut en schablonerséttning for privat VA-anlaggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allménna VVA-anlaggningar. Ersattning sker endast
for anlaggningar som kommunen har gett tillstand for, och erséttningen far inte
Overskrida vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutsattning
for ersattning ar att den privata anlaggningen kommit till stand fore tidpunkten fore
godkénnande av start-PM for detaljplanen.

Debitering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt finns upprattad och
godkant vatten kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan darmed vara forandrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Anslutningsavgiften for den gemensamma VA-anldggningen inom
bebyggelseomradet vid Kungsviken kommer att regleras i sarskilt avtal mellan
Tekniska ndmnden och samfallighetsféreningen.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nétet har berdaknats till ca
18,3 miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inl6sen av enskilda
anlaggningar mm. Intékter genom anslutningsavgifter uppgar till cirka 7,2 miljoner
kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststalld VVA-taxa.
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El/energi och tele
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal.

Fastighetsbildning

Ersattningar for nddvandiga markdverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark beslutas av lantméaterimyndigheten,
efter ans6kan om forrattning. Hur erséttningen bestdms redovisas i bilaga 5.

Kostnaden for lantmateriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt
forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anlaggningsforrattning.
Samtliga kostnader férknippade med gemensamhetsanlaggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Enskild infart via annan fastighet
Fastighet med infart dver annan enskild fastighet reglerar eventuella ersattningar
genom avtal sinsemellan eller enligt forrattningsbeslut.

Bygglov, bygganmaélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan samt planavgift enligt
géllande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetséagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggréatt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-natet leder ofta till en 6kning av fastighetens vérde. Fastigheter
som berdrs av inlésen och/eller z-omrade erhaller ersattning for mark och
anlaggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersattning

VA-anslutningsavgift

Servisledningar VA inom tomt

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanlaggning, i forekommande fall

Markforvarv, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift
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Kommunal ekonomi

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nétet med pumpar och
installationsbidrag, lagtrycksavloppssystem (LTA), har beraknats till cirka 18,3
miljoner kr inklusive en grovt uppskattad kostnad for inlosen av befintliga
enskilda anlaggningar.

Anslutningsavgifter enligt 2010 ars VA-taxa beraknas uppga till ca 7,3 miljoner
kr, vid anslutning av samtliga fastigheter. Underskottet beréknas dérmed till ca
11,0 miljoner kr.

Enligt gatukostnadsutredning for Norra Skuru foreslads kommunen finansiera gatu-
och parkanl&ggningar till en summa av 6,4 miljoner kr. Den kommunala
finansieringen kan bli hogre, bl a om de faktiska kostnaderna for utbyggnad av
allménna anlaggningar overstiger det takpris som utgdrs av det belopp som
redovisas i gatukostnadsutredningen vid utstallning.

Dérutover tillkommer gatukostnadsersattningar som belastar kommunen i
egenskap av &gare av fastigheten Sickladn 40:13, dar detaljplanen ger
tillkommande byggratter (exploateringsomraden, enstaka tomter, tomt for
forskola). Beloppet uppgar till ca 11,1 miljoner kr.

Forséljning av atta nybildade tomter samt markanvisning av tva
exploateringsomraden ger kommunen intakter.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planlaggningskostnader m.m., VA

och kostnader for allmanna anldggningar enligt gatukostnadsutredning samt
intakter till foljd av markforsaljningar beréknas ge ett positivt netto.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Susanne Moberg
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av Kommunfullmaktige 2011-12-12 § 346, 2013-01-28 § 27.
Detaljplanen vann Laga kraft 2014-05-08.

Thérese Widmark, projektstod.
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Fastigheter som ar berérda av kommunalt inlésen av mark:

Fastighet
Sicklatn 12:9

Sickladén 12:33
Sickladn 12:37
Sickladn 12:38
Sickladn 12:39
Sickladn 12:40
Sickladn 12:42
Sickladn 12:44
Sickladn 12:45
Sickladn 12:50
Sickladén 12:51
Sickladén 12:56
Sickladn 12:57
Sickladn 12:58
Sickladn 12:61
Sickladn 12:65
Sickladn 12:67
Sickladn 12:81
Sickladn 12:83+84
Sicklatn 12:86+88
Sickladn 12:89
Sickladn 12:91
Sickladn 12:95
Sickladn 12:96
Sickladn 12:98
Sickladn 12:123
Sickladn 12:124
Sickladn 12:127

Berord av inlésen for markomrade
for vag eller natur:
Skurusundsvégen samt vandplan och
gangvag, naturmark, Utskogsvégen
Skurusundsvégen

Hogvallavagen

Hogvallavagen

Hogvallavagen

Hogvallavagen

Hogvallavagen

Hogvallavagen

Hogvallavagen

Skurusundsvégen
Skurusundsvégen

Bergkantsstigen

Bergkantsstigen
Bergkantsstigen/Skurusundsvagen
Bergkantsstigen

Bergkantsstigen

Bergkantsstigen
Kungsborgsbacken, gronomrade
Kungsborgsbacken
Kungsborgsbacken
Kungsborgsbacken
Kungsborgsbacken
Kungsborgsvégen
Kungsborgsbacken
Kungsborgsvégen

Hogvallavagen
Kungsborgsbacken
Skurusundsvégen

1(1)

Kvm, ca:
2 336

25
21
8
29
28
48
1

8
59
179
120
186
68
26
23
57
238
9
29
16
22
26
41
10
47
17
32
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Fastigheter som &ar berérda av slantanpassning eller stddmur
(z-omrade):

Berord av slantanpassning/stodmur | z-omrade

Fastighet for vag inom kvartersmark: kvm, ca:
Sickladn 12:9 Skurusundsvégen 843
Sickladn 12:37 Hogvallavagen 39
Sickladn 12:38 Hogvallavagen 31
Sickladn 12:39 Hogvallavagen 18
Sickladn 12:42 Hogvallavagen 32
Sickladn 12:45 Hogvallavagen 65
Sickladn 12:54 Bergkantsstigen 24
Sickladn 12:56 Bergkantsstigen 8
Sickladn 12:61 Bergkantsstigen 69
Sickladn 12:65 Bergkantsstigen 69
Sicklabn 12:67 Bergkantsstigen 16
Sickladn 12:92 Kungsborgsvégen 16
Sickladn 12:95 Kungsborgsvégen 31
Sickladn 12:98 Kungsborgsvégen 29
Sickladn 12:123 Hogvallavagen 28
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Fastigheter som ska tillféras tomtmark fran kommunal mark
(Sickladbn 40:13):

Fastighet Mark fran omrade: Kvm, ca:
Sickladn 12:2 Naturmark (infartsvég) 82
Sicklaon 12:9, fritidsomr. | Naturmark (fritidsomrade) 148
Sickladn 12:9 Naturmark (parkering, slant) 1 006
Sickladn 12:9, expl.omr. Skurusundsvégen samt Kil 129
Sickladn 12:23 Gangpassage 30
Sickladn 12:45 Omrade séder om fastigheten 315
Sickladn 12:46 Naturmark 38
Sickladn 12:47 Naturmark 34
Sickladn 12:52 Kungsviksvagen 27
Sickladn 12:57 Natur/ny tomt 43
Sicklatn 12:84 Kungsborgsvagen, kil 6
Sickladn 12:85 Naturmark 517
Sickladn 12:94 Kungsborgsvéagen/natur (infartsvag) | 46
Sickladn 12:96 Omrade séder om fastigheten 54
Sickladn 12:104 Naturmark, hérn 48
Sicklabn 12:123 Omrade mellan 12:123 och 12:44 223
Sickladn 12:125 Gangpassage 3
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Fastigheter med infart via annan fastighet:

Fastighet Infart/angoring fran vag:

Sickladn 12:3 Gangvag, Skurusundsvagens
forlangning

Sickladn 12:11 Gangvag, Skurusundsvagens
forlangning

Sickladn 12: 34 Bergkantsstigen

Sickladn 12: 55 Bergkantsstigen

Via fastighet:
Sickladn 12:9 och 40:13

Sickladn 12:9 och 40:13

Sickladn 12:55 samt ny tomt
Ny tomt (Sicklatn 40:13)

Fastigheter med angoring via gangvag pa allman platsmark:

Fastighet Angoring fran vag:

Sickladn 12:7 Kungsviksvégen respektive
Skurusundsvégen

Sickladn 12: 8 Kungsviksvagen

Sicklaon 12: 12 Gangvag, Kungsviksvégens
forlangning

Sicklatn 12: 82 Kungsborgsvégen

1(1)
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Ersattningsprinciper

Lantmateriforrattning

Nér en ny detaljplan antas kan bestdammelserna i detaljplanen innebéra
forandringar i fastighetsindelningen kommer att ske. Beslut om forandringar i
fastighetsindelningen fattas av lantméaterimyndigheten och genomférs genom en
lantmateriforrattning. Vid en markdverlatelse kan marken erséttas med annan
mark eller i pengar. Nar ersattning skall utga kan parterna komma Gverens om en
ersattning. Overenskommelsen ligger sedan till grund lantméterimyndighetens
ersattningsbeslut. Om éverenskommelse inte traffas ar det lantmaterimyndigheten
som varderar marken som 6verlats om det har kommit in en ansokan om
lantméteriforrattning. Vid vérdering av mark tillampas olika principer, t ex
beroende pa hur marken anvéndes tidigare och hur den ska anvandas efter
overforingen.

Vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen

Vid markdoverlatelser (fastighetsregleringar) inom kvartersmark fattas
ersattningsbeslut enligt fastighetsbildningslagens bestimmelser om s.k.
vinstdelning. En vanlig metod for att gora en vinstdelning &r att man beraknar
markens s.k. genomsnittsvérde. Det betyder att varje kvadratmeter mark inom en
fastighet anses vara lika mycket vard. T.ex. om en obebyggd fastighet &r vard X
miljoner och den ar 1 000 m? stor, betyder alltsa det att vardet per m? &r X 000 kr.
Ska ett markomrade om 10 m? dverforas till grannfastigheten och man tillampar
vardering enligt genomsnittsvardesprincipen innebér alltsa det en ersattning om
10* X 000 kr.

Marknadsvardeminskning enligt expropriationslagen

Om en vag ska breddas innebar detta ibland att mark behdver regleras fran
bostadsfastigheter till den s.k. gatufastigheten, som ligger inom allmén platsmark.
Overenskommelse mellan fastighetsagarna kan ligga till grund for
ersattningsbeslutet men i annat fall beslutar lantméaterimyndigheten om erséttning.

Né&r lantméterimyndigheten beslutar om ersattning for inlésen av mark foér allméan
platsmark tillampas regler enligt expropriationslagen. Detta innebar att
fastighetsagaren som avstar mark ska erséttas med den vardeminskning av
fastigheten som markforlusten innebdr. Detta véarde &r ofta marginellt jamfort med
genomsnittsvardet, och beror pa om marken &r anlagd med vég, staket mm.
Principen ar oberoende om gatufastigheten &gs av kommunen eller av t.ex. en
vagforing.
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Luft
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.

Omradet foreslas byggas ut i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer. Dar har den
dvergripande bedomningen av omradets lamplighet for bostadsbebyggelse gjorts.

Planfdrslaget bedoms vara forenligt med de i omradet aktuella riksintressena
kulturmiljo, kust och skargard samt farled.

Vasentliga delar av dagens landskapsbild med sina karaktaristiska
naturformationer bedéms kunna bevaras vid ett plangenomférande t.ex. genom att
befintliga tomter ej kommer att styckas i n&mnvérd omfattning. Bl.a. med hénsyn
till riksintressen och landskapsbild, foreslas att inte samtliga fastigheter far vag till
tomtgréns. Istéllet anvisas parkeringsmdjligheter vid narmaste vag samt
gangforbindelse till resp. fastighet.

En negativ konsekvens av planforslaget ar att inslaget av den for omradet
karaktaristiska smaskaliga fritidshusbebyggelsen pa sikt kommer att forsvinna och
ersattas av permanentbebyggelse i annan skala.

Kommunen kommer att begara upphavande av strandskydd inom kvartersmark,
for en gangbro, samt ett antal bryggor varav en del kommer att skotas av
bryggforeningar. Allméanhetens tillganglighet till strandomradet kommer delvis att
forbattras.

Ett omrade som av Skogsstyrelsen klassats som “naturvirdesobjekt”, tas i ansprak
for bebyggelse. Intrang sker i begransad omfattning dven inom tva
“nyckelbiotoper”. Ovriga av Skogsstyrelsen utpekade nyckelbiotoper och
naturvirdesobjekt sikerstélls som “natur” resp. skydd av vegetation.

Detaljplaneforslaget innebar en minskad fororeningsbelastning pa grund- och
ytvatten. Vid genomférande av planen maste atgarder vidtas for att forhindra att
olagenheter uppstar pa grund av ex. uppdamda vattenomraden eller for kraftig
avrinning fran delar av planomrédet. Atgarder kan behdva vidtas inom sévél
enskilda fastigheter, allman plats som inom vagomraden.
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Alla fastigheter kan inte forses med bilangéring direkt till fastigheten. Det lokala
vagnatet rustas upp och far en viss standardhéjning. Underlaget ékar for
kollektivtrafiken i omradet eftersom befolkningsmangden ékar. Dock kan
forslaget innebar viss 6kning av koldioxidutslappen fran bilar p.g.a. 6kad biltrafik
till foljd av fler bostader i omradet.

Forslaget antas innebara en viss 6kning av koldioxidutslappen fran biltrafiken
p.g.a. fler boende i omradet.

Risken for framtida hoga floden och hogre vattenstand har betydelse inom de lagst
beldgna delarna.

Bullret i hela omradet understiger de riktvarden for buller som galler idag.

Luftkvaliteten i omradet ar godtagbar da berakningar visar att halterna av
fororeningar som &r skadliga for hélsan understiger eller beddms understiga de
varden som anges i miljokvalitetsnormerna. Vid planldggning av
omvandlingsomradena i Nacka ar det angeldget att beakta behovet av
infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

Genom planomradet passerar en 70 kV kraftledning som ger upphov till
elektromagnetisk stralning. Nacka kommun tillampar vid nyplanering av bostader
och lokaler dar méanniskor stadigvarande vistas i narheten av kraftledningar ett
riktvarde for magnetfalt pa 0,4uT (mikrotesla). For att sakerstalla att riktvardet
kan innehallas pa samtliga fastigheter har ett skyddsomradde om ca 30 m fran
ledningsmitt lagts in i plankartan. Verksamhetsutvaren har genomfort matningar
och berakningar avseende magnetfélt kring kraftledningen. Hér har konstaterats
att magnetfalten under en dvergangsperiod om ca ett ar kommer att dverstiga 0,4
uT vid Sickladn 12:92. Dérefter kommer riktvérdet ater att understiga 0,4 uT pa
grund av ny ledning till Varmdo.

Det finns goda forutsattningar for framforallt promenader och strévande i skog
och mark inom planomradet. Lutningar och trappor gor det svart for personer med
rorelsehinder att ta sig fram. En lekplats planeras och angbatsbryggan foreslas bli
upprustad.

Omradets topografi och lage intill vattnet utgor i sig en sakerhetsrisk. Att
komplettera bebyggelsen utmed Skurusundsvagen skapar ett tryggare allmant
strak genom omradet. Trafiksakerheten hojs genom viss upprustning av vagnatet
samt komplettering av gangbanan utmed Skurusundsvégen. Alla fastigheter gar ej
att direktangéra med t.ex. raddningsfordon, da vag till vissa fastigheter saknas.
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Planforslaget bedéms vara forenligt med en hallbar utveckling da huvudsakligen
redan exploaterade omraden fortatas och gynnar forutsattningarna for en god
kollektivtrafik. Befintlig infrastruktur i form av gator kan utnyttjas mer effektivt
dock kommer planforslaget troligen medféra en viss Okning av
koldioxidutslappen.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljébeddémningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljcbedomningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebéar en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska tas fram vid planlaggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, ar det olampligt att anvanda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall beddmningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begréansade antalet
konsekvenser vilka &r relevanta i detta fall. Arbetet med miljéredovisningen har
pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstéallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens 6vergripande mal
som &r relevanta i sammanhanget vilka &r — ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt " Trygg och sdker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av biolog Birgitta Held-Paulie,
kommunantikvarie Gisela Tibblin och ingenjor Per Johnsson.
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KONSEKVENSER lgA MILIO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprégel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Med hénsyn till kulturmiljo och landskapsbild foreslas ingen ny bebyggelse i
exponerade lagen i landskapet. Olika byggnadshojd foreslas beroende pa hur
byggnaden &r placerad i terrdéngen och hur den exponeras mot farleden. Den area
pa fastigheten som far bebyggas, har begransats for att mojliggéra en bra
anpassning till terrangen. En sérskild bestdammelse om hansyn till mark samt
terrdnganpassning vid grundlaggning inforts i planbestammelserna.

Inom de delar av omradet dar ny bebyggelse bedémts vara mojlig med hansyn till
natur- och kulturvardena, foreslas ny bebyggelse for bostader och forskola.
Bedémningen grundas bland annat pa en analys av terrdngen samt exponeringen
mot Skurusundet och inloppet mot Stockholm. Naturmark som ligger synlig fran
vattnet har helt undantagits fran ny bebyggelse.

Hela planomradet omfattas av bestammelse om kulturhistoriskt vardefull miljo

PBL 3 kap 128. Sarskilt vardefull bebyggelse forslas skyddas med g- resp k-
bestdmmelse.
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Slutsatser: Med hansyn till kulturmiljo och landskapsbild féreslas ingen ny
bebyggelse i exponerade lagen i landskapet. Inom de delar av omradet dar ny
bebyggelse bedomts vara mojlig med hansyn till natur- och kulturvardena foreslas
bostader och forskola. Hela planomradet omfattas av bestammelse om
kulturhistoriskt vardefull miljo PBL 3 kap 128. Sarskilt vardefull bebyggelse
forslas skyddas med g- resp. k- bestammelse.

RIKSINTRESSEN

Fakta

Ett riksintresse innebar att miljon ar skyddsvard ur ett nationellt perspektiv.
Utpekandet signalerar att vardena ar sa hoga att de ska ha ett foretrade i
avvagningen mot andra intressen. Omradena ska skyddas mot ingrepp som
medfor en pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen ar omraden av allmant intresse som har betydelse aven utanfor
kommunen och dér staten har ett inflytande éver besluten. Riksintressen enligt
4 kap Miljobalken (MB) &r fastlagda av riksdagen och kan inte védgas mot
riksintressen enligt 3 kap samma lag. Riksintressen enligt 4 kap MB har darmed
att starkare stallning &n Gvriga riksintressen.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget bedoms vara forenligt med de i omradet aktuella riksintressena
kulturmiljo, kust och skargard samt farled. Med hansyn till kulturmiljoé och
landskapsbild foreslas att Gvervagande delen av de obebyggda naturomradena
inom planomradet sakerstélls for rekreation och friluftsliv som allmén plats.
Forutsattningarna for det rorliga friluftslivet forbattras genom att framkomligheten
utokas med bl.a. en konsolgangvag samt upprustade gangstigar och trappleder.

Ett visst intrang sker pa rekreationsintresset i de delar dar ny bebyggelse foreslas
pa naturmark i den nordvastra delen av planomradet.

Planen beddms inte paverka riksintresse for farled.

Slutsatser: Planforslaget bedoms vara forenligt med de i omradet aktuella
riksintressena kulturmiljo, kust och skargard samt farled. Ett visst intrang sker pa
rekreationsintresset i de delar dar ny bebyggelse foreslas pa naturmark i den
nordvastra delen av planomradet.
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STRANDSKYDD

Fakta

Inom omradet galler strandskydd enligt 7 kap miljobalken. Strandskyddet géller
300 meter pa land fran strandlinjen i omradets norra del och 100 meter pa land
fran strandlinjen utmed Skurusundet samt 100 meter fran strandlinjen i alla
vattenomraden. Syftet ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv
samt att bevara goda livsmiljoer pa land och i vatten for véxt- och djurliv.

Utbyggnadsforslaget

Storre delen av planomradet ligger inom strandskyddsomrade. Planforslaget
medger generellt att fastigheterna medges en storre byggrétt samt att kommunalt
vatten- och avlopp byggs ut i omradet. | Kungshamn byggs en gangvag pa
konsoler. Utmed Skurusundet finns pa kommunal mark ett antal bryggor som
avses tas bort och om mojligt ersattas med en brygga som skots av en
bryggférening bestaende av boende i naromradet. Tva kortare nya
gangvagsstrackningar foreslas, den ena i omradets norra del och den andra utmed
Skurusundet. Bada vagarna anlaggs for att na befintlig bebyggelse. Ett antal nya
byggratter foreslas inom befintliga fastigheter men dessa ligger sa placerade att de
inte bedoms paverka strandskyddets syften. Byggnaderna bedoms inte sarskilt
exponeras mot vattnet. Allmanhetens tillgang till naturomradet kommer att
forbattras da gangstigen runt bergsomradet i omradets nordostra del kommer att
forbattras.

Kommunen kommer att begara upphdvande av strandskydd inom kvartersmark,
for en gangbro, samt ett antal bryggor. Kvartersmarken ar i dag redan
ianspraktagen, bryggorna ar befintliga. En del privata bryggor kommer att ersattas
med féreningsbryggor.

Slutsatser: Kommunen kommer att begdra upphdvande av strandskydd inom
kvartersmark, for en gangbro, samt ett antal bryggor varav en del kommer att
skdtas av bryggforeningar. Allmanhetens tillganglighet till strandomradet kommer
delvis att forbéttras.
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NATUR

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av grén kommun bibehalls.

Fakta

Inom planomrédet finns flera s.k. “nyckelbiotoper” samt “omraden med
naturvirden”(lagre naturvérde dn nyckelbiotop i Skogsstyrelsens klassning), som
identifierats och inventerats av Skogsstyrelsen. Nyckelbiotoper ar skogsomraden
med mycket hoga naturvarden. Dessa skogar har egenskaper som gor att de har en
nyckelroll for skogens missgynnade och hotade djur och vaxter. Inom
nyckelbiotoperna i Norra Skuru forekommer signalarter sasom tallticka,
myskmadra, gulpudrad spiklav, oxtungsvamp, lind och lundelm. Den rddlistade
(NT) insektsarten reliktbock finns inom en av nyckelbiotoperna.

Utbyggnadsforslaget (se dven illustration pa néasta sida)

Planforslaget innebar viss paverkan pa naturvardena. Storst blir paverkan inom det
naturvardesobjekt som ligger véster om Skurusundsvégen (Naturvérdesobjekt 10l
6h 25) dir 1 stort sett hela omradet med ”gammal senvuxen hillmarkstallskog med
naturskogsartad karaktéir” foreslas bebyggas. I anslutning till detta foreslagna
bebyggelseomrade berdrs dven en mindre del av nyckelbiotopen 101 6h 24.

Nyckelbiotop 10l 6h 23 kan ev. komma att paverkas gangvag till fastigheterna
Sickladn 12:7 och 12:8 samt av foreslagen ny bebyggelse nordost om
Skurusundsvégens anslutning till Hogvallavagen.

For att begransa intranget pa naturvardena, skall placering av ev. tillkommande
byggratter ske i samrad med Skogsstyrelsen.

Ovriga av Skogsstyrelsen utpekade nyckelbiotoper och naturvardesobjekt
sékerstélls som “natur” resp. skydd av vegetation (for enstaka trad).

Genom att befintliga tomter i stort sett inte styckas samt genom att inféra
bestdmmelser om skydd av vegetation/lovplikt for tradfallning, skapas
forutsattningar for att i stor omfattning bevara den biologiska mangfalden i
omradet och underlatta arternas spridningsmojligheter.

Vid projektering och utbyggnad maste stor hansyn tas till ekosystemens olika krav
pa vattentillforsel. Ev. avskarande sprangningar/draneringar maste utformas med
hansyn till vegetationen. Dagvatten bor om mojligt tas om hand lokalt men
resultatet far inte bli att for mycket vatten leds ut éver marken, sa att jord spolas
bort eller sumpiga omraden uppstar.
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Nyckelbiotoper och naturvardesobjekt enligt Skogsstyrelsen 2007

Slutsatser: Ett omrade som av Skogsstyrelsen klassats som naturvirdesobjekt”,
tas i ansprak for bebyggelse. Intrang sker i begransad omfattning aven inom tva
“nyckelbiotoper”. Ovriga av Skogsstyrelsen utpekade nyckelbiotoper och
naturvérdesobjekt sékerstalls som ”natur” resp. skydd av vegetation.
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DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

¢ Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Planen foérordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-
system ( lagtrycks avlopp). Detta innebar grunt forlagda ledningar i isolerlada
med varmekabel. De grunt forlagda ledningarna och sma rérdimensionerna ger
mojlighet till begréansade ingrepp i naturen inom enskilda fastigheter och allman
platsmark.

De fororeningar som idag tillfrs dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar
kommer att upphdra i och med fastigheterna ansluter till kommunalt avliopp.
Planen mojliggér permanentboende pa flertalet fastigheter vilket kommer att
resultera i mer trafik inom omradet. Dagvattnets innehall av fororeningar som
orsakas av trafiken kommer darmed att 6ka men bedéms inte ge nagon betydande
paverkan pa miljon.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar i och med att
arealen hardgjorda ytor 6kar (ex. antalet tak, infarter, uthus), mindre
grundvattenuttag samt kraftigare regn pga av klimatférandringar. Detta innebér en
snabbare avrinning fran omradet med 6kande momentana floden i diken och
ledningar. Avledning av dagvatten kommer &ven framover huvudsakligen ske i
oppna diken. Pa vissa platser blir det darfor nodvandigt att lagga
ledningar/kulvertar for att férhindra att damningar av vatten uppstar som medfor
olagenheter. Oppna diken har en viss utjamnande effekt av flodena samtidigt som
en viss reducering sker av nérsalter och féroreningar. | planforlaget anges en
planbestammelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska infiltreras pa enskild
tomtmark.

Vid genomfdrande av planen maste atgarder vidtas for att forhindra att

olagenheter uppstar pa grund av ex. uppdamda vattenomraden eller for kraftig
avrinning frén delar av planomrédet. Atgarder maste vidtas inom saval enskilda
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fastigheter, allman plats som inom vagomraden. | vissa omraden kan det vara
olampligt att bygga souterranghus eller hus med kéllare pga av risken for
oversvamningar eller 6kande grundvattennivaer.

Da fastigheterna i framtiden kommer att bebos permanent i en hogre utstrackning
an i dagslaget ar det viktigt att de boende inom omradet har en forstaelse for
omradets naturliga forutsattningar ex. ytvattenstrommar och diken . Ska omradet
behalla sina naturgivna forutsattningar ar det darfor viktigt att forandringar inom
fastigheterna utfors med varsamhet och att fastighetsagarna har en forstaelse for
forandringarnas konsekvenser.

Biltvatt pa fastigheterna liksom godsling av tradgardar kan medféra stora effekter
pa de sma narbelagna sjoarna. Andelen hardgjorda ytor pa de enskilda
fastigheterna bor i stérsta mojliga utstrackning begransas for att inte 6ka
avrinningen inom planomradet i ondan.

Slutsats: Detaljplanefdrslaget innebér en minskad fororeningsbelastning pa
grund- och ytvatten. Vid genomférande av planen maste atgarder vidtas for att
forhindra att olagenheter uppstar pa grund av ex. uppdamda vattenomraden eller
for kraftig avrinning frén delar av planomradet. Atgarder kan behova vidtas inom
saval enskilda fastigheter, allman plats som inom vagomraden.

TRAFIK

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.
e Viagutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

Utbyggnadsforslaget

Planen mojliggor inte permanentboende pa alla fastigheter, da topografin och
hansyn till riksintressena inte gor det mojligt att forse alla fastigheter med
bilangoring direkt till fastigheten. Antalet permanentbebodda fastigheter kommer
dock att 6ka inom omradet da bl.a. nagra nagot tatare bebyggelsegrupper foreslas.
Sammantaget innebar detta mer trafik inom omradet. Det lokala vagnatet rustas
upp och far en viss standardhojning. Skurusundsvagens gangbana kompletteras
inom planomradet, vilket okar trafiksékerheten.

Underlaget okar for kollektivtrafiken i omradet eftersom befolkningsmangden
okar. Dock kan forslaget innebér viss 6kning av koldioxidutslappen fran bilar
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p.g.a. 6kad biltrafik till foljd av fler bostader i omradet. Nagon risk for kobildning
bedoms inte foreligga inom omradet. Topografin begransar maéjligheten till ett
optimalt GC-végnat.

Slutsatser: Alla fastigheter kan inte forses med bilangéring direkt till fastigheten.
Det lokala vagnatet rustas upp och far en viss standardhojning. Underlaget okar
for kollektivtrafiken i omradet eftersom befolkningsmangden dkar. Dock kan
forslaget innebar viss 6kning av koldioxidutslappen fran bilar p.g.a. 6kad biltrafik
till foljd av fler bostader i omradet.

KLIMATPAVERKAN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
e Langsiktigt hallbar utveckling

Utbyggnadsforslaget

Forslaget antas innebéra en viss 6kning av koldioxidutslappen fran biltrafiken
p.g.a. fler boende i omradet. Fler boende i omradet ger & andra sidan underlag for
battre kollektivtrafik.

Risken for framtida hoga floden och hogre vattenstand har betydelse inom de lagst
belagna delarna. Féreslagen gangbrygga kommer att hojdséttas med hansyn till
detta. Ytterst fa fastigheter ligger pa en niva som innebér risk for Gversvamning.

Slutsatser: Forslaget antas innebara en viss 6kning av koldioxidutslappen fran
biltrafiken p.g.a. fler boende i omradet. Risken for framtida hoga floden och hogre
vattenstand har betydelse inom de lagst belagna delarna.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, somnstorningar och horselskador. Sérskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Fastigheterna kommer successivt att bebos permanent, detta innebér en dkad trafik
och darmed aven okad bullerniva inom omradet.

Den vag som kommer att ha mest trafik inom planomradet ar Skurusundsvagen
Trafikmangden pa Skurusundsvagen har ar 2015 beraknats uppga till ca 900
fordon per dygn om omradet permanentas samt med en 25% fortatning. Pa drygt
10 meters avstand fran vagen uppgar da ljudnivan till 55dB(A). Hela planomradet
Klarar de riktvéarden for buller som anges i kommunens dversiktsplan.
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Slutsatser: Hela planomradet klarar de riktvarden for buller som anges i
kommunens 6versiktsplan.

LUFT

Fakta luft

Halten av luftfororeningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbrénningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utslappens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De ér till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvéavedioxid
och partiklar (PM10).

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga amnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Végutbyggnader som minskar risker for kobildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas av utslapp fran framst trafiken.
Utslappen av kvaveoxider harror framfor allt fran vagtrafik. Av de MKN for
kvavedioxid som skall klaras efter 2005, ar dygnsvardet svarast att klara.
Medelvardet for attonde varsta dygnet far inte dverskrida 60 ng per kubikmeter
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luft. Inom omradet beréknas idag dygnsmedelvardet for kvavedioxid, attonde
varsta dygnet, till 12-24 ug per kubikmeter luft.

Partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vagbelaggning,
bromsar och déck men dven fran eldning med fastbransle. Aven for partiklar ar
det MKN for dygn som &r svarast att klara. Medelvardet for det 36:e vérsta dygnet
(90-percentil) far for partiklar inte vara hogre an 50 ug/m3. Fran 2010 forvéntas
ett EG-gransvarde pa 39ug/m3 gélla raknat som raknat som 90-percentil. For ar
2010 beraknas dygnsmedelvardet for PM 10 inom planomradet, 36:e vérsta
dygnet uppga till 27-39 ug/m3.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser 6ver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att trots en permanentning av
planomradet kommer samtliga MKN for luft kommer att klaras inom
planomradet.

En 6kad permanentbosittning innebar ett stérre bilinnehav och mer trafik saval
inom planomradet som i andra delar av kommunen. Utmed infartsvéagarna till
Stockholm visar berdkningar att det i framtiden kan bli svart att klara
miljokvalitetsnormen. Det ar darfor angeldget att vid planldaggning av
omvandlingsomradena i Nacka dven beakta behovet av infartsparkeringar i
narheten till bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras
inom planomradet.

Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka ar det angeldget att beakta
behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Genom planomradet passerar en 70kV kraftledning. Elektrisk strém i ledningar,
transformatorer m.m. ger upphov till bl.a. magnetfélt. Magnetfalt mats i Tesla (T).
Forskning om eventuella halsorisker p.g.a. paverkan av elektromagnetiska félt har
pagatt sedan slutet av 1970-talet. Fortfarande vet man lite om hur magnetfélten
paverkar manniskans halsa. De eventuella halsorisker som magnetfalten kan
orsaka ar eloverkanslighet, leukemi och fosterskador.

For narvarande finns det inte nagra gransvarden for magnetfalt. Inga
forskningsresultat motiverar gransvarden. Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket,
Statens stralskyddsinstitut, Elsakerhetsverket och Socialstyrelsen har dock enats
om en forsiktighetsprincip vid planering och byggande i narheten av

16 (20)




NACKA KOMMUN DP 558
NORRA SKURU, NACKA KOMMUN Mars 2011
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9104

kraftledningar. Forsiktighetsprincipen baseras framst pa att cancerrisker inte kan
uteslutas. Myndigheterna rekommenderar gemensamt foljande
forsiktighetsprincip: Om atgarder, som generellt minskar exponering, kan vidtas
till rimliga kostnader och konsekvenser i vrigt bor man strava efter att reducera
falt som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Nar
det géaller nya elanlaggningar och byggnader bér man redan vid planering strava
efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas.

Nacka kommun tillampar 0,4uT (mikrotesla) som riktmarke vid nyplanering av
bostdder och lokaler dar manniskor stadigvarande vistas. Skolor, daghem,
lekplatser och bostader bor inte planeras sa att magnetfalten fran kraftledningen
overskrider vardet 0,4uT, detta véarde berdknas ligga ca 30 meter fran
kraftledningens mitt 1,5 meter éver markniva. Det har nyligen kommit till
kommunens kannedom att pd grund av nya forhallanden vid en
transformatorstation vid Koltorp pa Lidingd sa kommer inmatningen pa ledningen
genom Skuru att 6ka. Detta medfor att magnetfélten runt ledningen kommer att
oka. Okningen kommer att ske under en period till dess en ny transformatorstation
har tagits i drift pA Varmdo i Gustavsberg. VerksamhetsutGvaren har genomfort
matningar och berékningar avseende magnetfalt kring kraftledningen. Har har
konstaterats att magnetfalten under en Gvergangsperiod om ca ett ar kommer att
overstiga 0,4 uT vid Sickladn 12:92. Direfter kommer riktvirdet ater att
understiga 0,4 puT pé grund av ny ledning till Varmdo.

Slutsats: Genom planomradet passerar en 70 kV kraftledning som ger upphov till
elektromagnetisk stralning. Nacka kommun tillampar vid nyplanering av bostader
och lokaler dar méanniskor stadigvarande vistas i narheten av kraftledningar ett
riktvarde for magnetfalt pa 0,4uT (mikrotesla). For att sakerstalla att riktvardet
kan innehallas pa samtliga fastigheter har ett skyddsomrade om ca 30 m fran
ledningsmitt lagts in i plankartan. Verksamhetsutévaren har genomfért matningar
och berékningar avseende magnetfalt kring kraftledningen. Har har konstaterats
att magnetfalten under en 6vergangsperiod om ca ett ar kommer att éverstiga 0,4
uT vid Sicklaén 12:92. Darefter kommer riktvdrdet ater att understiga 0,4 puT pa
grund av ny ledning till Varmdo.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anléaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.
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Utbyggnadsforslaget

Det finns goda forutsattningar for framforallt promenader och strévande i skog
och mark inom planomradet. Stigar och trappleder rustas upp och kompletteras
vilket forbattrar rekreationsmajligheterna. Topografin och kravet pa hansyn till
riksintressena gor dock att flertalet vagar och stigar inte uppfyller kraven pa
tillganglighet. Lutningar och trappor gor det svart for personer med rérelsehinder
att ta sig fram. Det kan dven vara svart att ta sig fram med t.ex. barnvagn.

Allmanhetens tillgang till strander och natur inom omradet sakras genom att dessa
omraden anges som allméan plats NATUR i detaljplanen. En lekplats foreslas i den
sodra delen av omradet. Narmaste storre bollplan finns vid Skuru IP och en
mindre finns vid Rudsjévagen — Utskogsvégen. En ny lekplats planeras i
sydsluttningen i hdrnet av Skurusundsvagen — Hogvallavdgen. Upprustning av
den gamla angbatsbryggan skapar 6kad vattenkontakt samt mojligheter att ta emot
gaster som kommer med bat — tillfallig angoring.

Slutsatser: Det finns goda forutséattningar for framférallt promenader och
strovande i skog och mark inom planomradet. Lutningar och trappor gor det svart
for personer med rorelsehinder att ta sig fram. En lekplats planeras och
angbatsbryggan foreslas bli upprustad.

TRYGG OCH SAKER

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Vid nybebyggelse, upprustning eller férnyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sadant sétt att brott forhindras och att
tryggheten och sékerheten okar.

Utbyggnadsforslaget

Omradets topografi och lage intill vattnet utgor i sig en sakerhetsrisk. Da i stort
sett alla naturomraden &r starkt kuperade, bedoms det inte majligt att skydda
besbkare mot fall genom att sétta upp skyddsstaket. Den branta terrangen med
trappor och starkt lutande vagar och gangforbindelser utgor en forhojd risk for
halkolyckor. Att komplettera bebyggelsen utmed Skurusundsvégen skapar ett
tryggare allmant strak genom omradet. Trafiksakerheten hojs genom viss
upprustning av vagnatet samt komplettering av gangbanan utmed
Skurusundsvagen. Alla fastigheter gar ej att direktangdra med t.ex.
raddningsfordon, da vég till vissa fastigheter saknas. For att forbattra
tillgangligheten till fastigheterna vid Kungsviken foreslas en gangbrygga
norrifran. Denna ger battre tillganglighet till exempel i akuta situationer.
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Slutsatser: Omradets topografi och lage intill vattnet utgor i sig en sakerhetsrisk.
Att komplettera bebyggelsen utmed Skurusundsvégen skapar ett tryggare allméant
strak genom omradet. Trafiksakerheten hojs genom viss upprustning av vagnatet
samt komplettering av gangbanan utmed Skurusundsvégen. Alla fastigheter gar ej
att direktangdra med t.ex. raddningsfordon, da vag till vissa fastigheter saknas.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvéndas.

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002
e Langsiktigt hallbar utveckling

Utbyggnadsforslaget

Forslaget bedoms vara positivt for en hallbar utveckling. Det innebér att ett redan
bebyggt omrade fortatas. De nya bostader som kommer att byggas har dock i
allmanhet lagre energiatgang an aldre fastigheter. Planférslaget innebéar inte nagon
styrning av energiatgangen eller val av energikalla i syfte att bidra till en uthallig
utveckling. Fragan dverlats till den enskilde fastighetsagaren.

Befintlig infrastruktur i form av gator kan utnyttjas mer effektivt. Befintliga
bostdder forses med kommunalt vatten och spillvatten vilket bidrar till en
forbattring av vattenmiljon i Skurusundet. Vidare forbattras underlaget for
kollektivtrafiken i omradet eftersom befolkningsmangden okar. Dock kan
forslaget innebar viss 6kning av koldioxidutslappen fran bilar.

Slutsatser: Planforslaget bedoms vara forenligt med en hallbar utveckling da
huvudsakligen redan exploaterade omraden fortatas och gynnar forutsattningarna
for en god kollektivtrafik. Befintlig infrastruktur i form av gator kan utnyttjas mer
effektivt dock kommer planférslaget troligen medfora en viss dkning av
koldioxidutslappen.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Elisabeth Rosell
Planchef Planarkitekt
Antagen av Kommunfullmaktige 2011-12-12 § 346, 2013-01-28 § 27.

Detaljplanen vann Laga kraft 2014-05-08.
Thérese Widmark, projektstod.
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