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Andring av del av omradesbestimmelse OB |
SAMRADSHANDLING

Dnr MSN 2022-00070

Standardférfarande

Andring av del av omradesbestimmelse OB | for Pingvinens
forskola, fastigheten Sicklaon 167:16, John Lodéns vag 23 pa
ostra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i december 2022

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade om planuppdrag den 29 juni 2022, §122.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Planforslaget omfattar:
¢ Denna indring av beskrivning

¢ Plankarta med andring av planbestimmelser

Ldge, areal och markagoforhallanden

Foreslaget omrade ar belaget 1 Storingen pa Ostra Sickladn, 1 korsningen av John Lodéns vig och
Krokvigen. Fastigheten Sicklaén 167:16 dr 1774 kvadratmeter stor och ir bebyggd med en
byggnad i tva vaningar. Fastigheten dgs av Nacka kommun. Pingvinens forskola, som ér ett
toraldrakooperativ, hyr hela byggnaden och tomten for férskola. Planomradet angrinsar till
villabebyggelse mot vister, 6ster och norr. I séder angrinsar den mot parhus och Storingens
station.
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Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Rod linje anger planomridets grins.

Gallande planer och tidigare stillningstaganden

Gillande omradesbestimmelse

Fo6r omradet giller omradesbestimmelse OB 1 (aktbeteckning 0182K-90/100), som vann laga
kraft den 30 juni 1990.

Gillande omradesbestimmelse definierar ingen byggritt férutom att huvudbyggnad far vara
hégst tva vaningar. Markanvindningen anges pa kartan till ’Omridets markanvindning ska vara
bostider. Andrad anvindning frin bostadsindamal till annat indamal far inte ske”, av
beskrivningen framgar dock att andra indamal kan godtas om boende fortsatt utgor
huvudidndamalet pa fastigheten.
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Utsnitt ur omrdadesbestdmmelse OB1, som visar fastigheten Sicklacon 167:16.

Denna dndring av del av omradesbestimmelse kommer inom dndringsomradet gilla tillsammans
med underliggande omradesbestimmelse OB 1.

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2018, dr omradet utpekat som gles blandad bebyggelse och
det anges att bostider dominerar men att komplement som handel, kontor, skola och férskola
kan férekomma.

Andring av BESKRIVNING

Planens syfte

Syftet med dndringen av del av omradesbestimmelse OB 1, for fastigheten Sickladn 167:16 ir att
mojliggora anvindningen forskola och ge bygglov for befintlig forskola, vilket f6r narvarande inte
ar mojligt, da detta skulle strida mot markanvandningen i gallande omradesbestimmelse.

Bebyggelse

Bottenvaningen pa den befintliga byggnaden har ett permanent bygglov for férskoleverksamhet.
Bygglovet beviljades 1975, innan omradesbestimmelse frin 1990 vann laga kraft. Aven om
permanent lov for bottenvaning har tillkommit i laga ordning sa bedéms anvindningen vara
planstridig idag. Tidsbegrinsat bygglov har givits for utdkad férskoleverksamhet f6r
overvaningen i byggnaden, men det tidsbegrinsade bygglovet gar ut 2022. Ett permanent
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bygglov ir inte moijligt enligt plan- och bygglagens regler, med hiansyn till att detta skulle komma
att strida mot markanvindningen i gillande omradesbestimmelse.

Gillande omradesbestimmelse anger att ”Omradets markanvindning ska vara bostider. Andrad
anvindning fran bostadsindamal till annat dndamal far inte ske”. For att méjliggbra bostider och
torskola pa fastigheten utgar den befintliga bestimmelsen och ersitts med en bestimmelse som
medger markanvindningen bostider och en bestimmelse som medger markanvindningen
forskola. Detta medfor att befintlig byggnad inte lingre dr planstridig samt mojliggor att
permanent bygglov kan ges f6r férskola dven pa byggnadens 6vervaning.

Ovan redovisas i grint vilka planbestimmelser som tillkommer i och med dndringen. Pa plankartan redovisas samtliga planbestimmelser
som géller for planomridet.

Parkering

Parkering f6r personal och plats f6r himtning och limning av barn ordnas genom parkering pa
angrinsade gator. Det finns ytor for parkering inom omradet. Det dr sa parkeringen fungerar
redan idag och det bedéms kunna fortsitta sa, eftersom planforslaget inte medfor att befintlig
verksamhet utokas. Trafikalstringen till férskolan kommer vara densamma som idag och
trafiksituationen bedéms vara fungerande. Vanliga parkeringsregler giller inom omradet.
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Kulturmiljo

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Storingen. Villaomradet Storingen ar
dven upptaget i Nackas kulturmiljoprogram, vilket beskriver omradet som egnahemsomrade.
Kulturmiljobestimmelserna enligt omridesbestimmelsen kommer att bli oférindrade. Andringen
till forskoleverksamhet bedéms inte paverka kulturmiljon

Undersékning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgdrs av fastigheten Sickladn 167:16 och ar av begrinsad omfattning. Planférslaget
innebir en liten foérandring jamfort med dagens forutsittningar. Planfoérslaget Gverensstimmer
med gillande versiktsplan. Planférslaget bedéms inte strida mot ndgra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget berér inte omraden som har erkind
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden,
minniskors halsa.

Kommunens bedomning ar att dndring av omradesbestimmelsens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behdver darfor inte
goras for dndringen. De miljofragor som har betydelse for projektet underséks under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Planférfarande

Kommunen bedémer att andringsforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allmdnheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Planavgift
Planarbetet bekostas av Nacka kommun, enheten f6r fastighetsforvaltning i egenskap av
fastighetsagare. Planavgift tas ddrmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Konsekvenser for fastighetsdgare
Genom denna dndring av omradesbestimmelse blir befintlig bygenad med forskoleverksamhet
planenlig, vilket innebir att permanent bygglov f6r befintlig férskola mojliggors.

Anvindningen inom fastigheten forblir oférindrad. En tillkommande planbestimmelse som dven
tilliter forskoledndamal pa fastigheten medfor att byggnaden inte har en planstridig anvindning.

Foriandringen bedoms inte ge nagra konsekvenser for kringliggande fastigheter.
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Planenheten

Angela Jonasson
Gruppchef Nacka

Samrad
Granskning
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden

Kristina Kallqvist
Planarkitekt

6(6)



	Ändring av del av områdesbestämmelse OB 1 för Pingvinens förskola, fastigheten Sicklaön 167:16, John Lodéns väg 23 på östra Sicklaön, Nacka kommun
	Handlingar
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Gällande planer och tidigare ställningstaganden
	Ändring av BESKRIVNING
	Planens syfte
	Bebyggelse
	Parkering
	Kulturmiljö
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Planförfarande
	Planavgift
	Konsekvenser för fastighetsägare
	Tidplan



