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STARTPROMEMORIA
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I(No MMUN Projektnummer 9223

Startpromemoria for Kyrkvikenomradet pa vastra
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planprogrammet ska klargora vilken bebyggelseutveckling som ska ske och ange riktlinjer
infér kommande detaljplaneetapper. Programmets syfte r dven att férankra férslaget hos
sakigare, intresseorganisationer och berérda myndigheter i ett tidigt skede.

Nacka kommuns 6versiktsplan ”Hallbar framtid 1 Nacka” innehaller strategin” En titare
och mer blandad stad pa vistra Sicklabn”. Omradet ligger centralt pa vistra Sickladn, har
bra kommunikationer och ar attraktivt. Det dr darfor vil lampat for fortatning.

Syfte och mal

Programarbetets syfte dr att visa hur en attraktiv, funktionell och hallbar stadsdel kan skapas
utifran 6versiktsplanens mal och strategier. Programmet syftar dven till att 1 ett tidigt skede
forankra forslaget hos sakigare, intresseorganisationer och ber6rda myndigheter.

Projektets viktigaste mal dr foljande:
e Utveckla fastigheterna med nya byggritter i form av bostider, kontor, och service
e Tydliggbra och utveckla kopplingar f6r bil-, kollektiv- och gangtrafikanter
e Moijliggora for bittre och mer tillgangliga platser f6r park och rekreation
e Identifiera befintlig bebyggelse som bedéms bevarandevard
e Utveckla omrdaden for skol- och idrottsindamal
e Anpassa féreslagen ny bebyggelse utifran dagvatten- och geotekniska férutsittningar

Programomradet

Programomradet ligger pa vastra delen av Sicklabn och omfattas av ett flertal olika
fastigheter. Norra delen av programomradet bestar av ett kuperat skogsomrade mellan
Finntorp och Alphyddan som dgs av kommunen.

Oster om Sickla képkvarter fortsitter programomradet med ett omrade bestiende av
gammal industrimark, en tillfallig f6rskola samt ett antal villor mellan Jirlaleden och
Virmdovigen. Aven omridet séder om Jirlaleden innefattas av programomradet. Hir
bestar markanviandningen dels av en nybyged sporthall, en férskolepaviljong, samt
kontorsfastigheter.
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Programomradets omfattning. Rodmarkerade ytor visar kommundgd mark.
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Inom programomradet finns bade kommunala och privata fastigheter. Atrium Ljungberg ir
fastighetsagare till det omrade som ligger mellan Virmdovigen, Jirlaleden och Planiavigen.

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Riksintressen

Omradet paverkas av Saltsjobanan och Virmdéleden (vig 222) vilka utgor riksintressen for
kommunikation.

Oversiktsplaner
Nacka kommuns 6versiktsplan ”Hallbar framtid 1 Nacka” anger malet en titare och mer
blandad stad pa vistra Sicklaén.

Programomradet ingar i delomrade Bt3 i 6versiktplanen dir féljande riktlinjer anges:
Omradet ligger centralt, har bra kommunikationer och ar attraktivt. Fortitning ar lampligt,
cirka 700 bostader och cirka 3 000 nya arbetsplatser bor kunna tillkomma i omradet till ar
2020. Ytterligare cirka 200 bostidder och cirka 2500 arbetsplatser bor kunna tillkomma till
2030. I omradets sydligaste del lings Sicklasjon bor ny bebyggelse inte tillkomma.

I 6vrigt anges att en gatuférbindelse mellan Virmdévigen och Jirlaleden bor tillkomma.
Mark bor avsattas f6r tunnelbana (stationsldge) och Tvirbanans férlingning. Inom den
nirmsta 10-arsperioden planeras cirka 200 férskoleplatser. Om fler bostider tillkommer
beh6vs ytterligare platser fram till 2030 och det bor i sa fall finnas beredskap fér utbyggnad
av befintliga skolor. En konstgrisplan planeras intill den nybyggda Sickla gymnastikhall. Om
fler bostader tillkommer och skolorna byggs ut, krivs nya ytor for lek och spontanidrott.

Gillande detaljplaner
Storre delen av programomradet édr detaljplanelagt omrade. Omradet ndrmast norr om
Kyrkviken ér ej planlagt.

Planeringsforutsattningar

Strandskydd

For omradena nirmast norr om Kyrkviken giller strandskydd 100 meter. I samband med
antagande av nya detaljplaner si gors en ny prévning av strandskyddet.
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Inom angivet omridet rider Strandskydd. 1 samba
strandskyddet vid bebov att upphdvas

Bebyggelseomraden

Mellan Finntorp och Alphyddan:
Omrédet ir beliget mellan
Alphyddan och Finntorp. Med
undantag frin den bilhandel som ir — [&
beligen mot Virmdovigen samt
tva villor 4r omradet obebyggt. :
Svindersviksskolan innefattas ocksa ‘
av programomradet. Delar av
omridet 4r i Nacka kommuns
gronplan utpekat som “nirnatur”.

Under mark finns ett bergrum som | Se==5§ -8 ke

. ) : e | W
idag anviands av Nacka Energi som /‘ N e e
har arrendeavtal med kommunen
fram till och med 2016.

Omrédet ar bullerutsatt da det dr beliget mellan Virmdévigen och Virmdoleden. Placering
och utformning av eventuellt tillkommande bebyggelse ska utredas 1 programarbetet sd att
hinsyn tas till bland annat buller- och terringférhallanden.
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Mellan Planiavigen, Virmdévigen och Jérlaleden:

Omrédet avgrinsas av trafikbarridrer, dir Virmdovigen med Saltsjbanan i norr dr mest
dominerande. Aven Jirlaleden s6der om omradet dr en barridr ner mot Kyrkviken. Marken
dgs 1 huvudsak av Atrium Ljungberg.

Atrium Ljungberg har latit genomfora parallella arkitektuppdrag under varen 2012 dér
planenheten har deltagit i arbetet med utvirderingen av arkitektuppdragen.

Inom omradet finns ett antal befintliga byggnader. Bevarandevirdet pa dessa ska utredas i
programarbetet. Omradet bestar dven av en kommunal gronyta av parkkaraktir mellan
Virmdovigen/Saltsjobanan och Jitlaleden. P4 grund av dess lige mellan trafiklederna dr
platsen bullerutsatt och idag dr darfor de rekreativa virdena begransade . Platsen anvands av
manga som gangstrak passerande till och fran gangbron 6ver Virmdovigen och
Saltsjobanan.

Pa grund av det centrala liget efterstravas en relativt hog exploatering inom omradet. Det
befintliga parkomradet bor delvis bevaras, men atgirder bor vidtas for att 6ka omradets
rekreativa varden.



Planiavéigen

Sédra programomradet:

Omradet bestar huvudsakligen av de
kommunigda fastigheterna Sickladn
268:4 samt Sicklaén 269:1. Omradet
bestar bland annat av Sickla Skola, en
tillfllig férskolepaviljong samt en
nybyggd sporthall. Inom omradet finns
aven en byggnad uppford pa 1950-talet
som innehéller handel och kontor samt
Konstnirernas kollektivverkstad (KKV).
Inom de ytor som dr obebyggda bér
utredas mojlighet till fortatning samt en
placering av en ny
bollplan/multifunktionsplan.

Oster ddr om, pa motsatt sida
Planiavigen, finns privatigda kontorsfastigheter. Dessa fastigheter ligger 1 ett strategiskt
attraktivt lige. Fastigheterna kan i en framtid limpa sig f6r annan verksamhet dn enbart
kontorsindamal med ett hdgre exploateringstal dn vad som rader idag.

Naturvirden och rekreation

Gronstrukturen pa Vistra Sickladn dr idag otydlig och begrinsad av barridrer.
Programomradet ingar i en del av Nacka som sammanbinder gronkilen Erstavik/Tyresta
med Nacka/Virmdokilen. Sambanden dr dock svaga och bor utvecklas/ forstirkas i
programarbetet. Mojligheterna att bevara befintlig vegetation prioriteras liksom
mojligheterna att utveckla de rekreativa straken.

Strandpromenaden lings Kyrkviken ska utvecklas och géras mer tillginglig.

Behovet av bostadsnira natur och lekplatser ska beaktas i planprogrammet, liksom behovet
av anlageningar for idrott och fritid.
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Geotekniska forutsittningar
Nirmast Kyrkviken bestar stora delar av marken inom programomradet av lera eller torv.
Omradet mellan Finntorp och Alphyddan bestér av berg.

Kulturmiljs

= e
s = -rmﬁéled E 1

Kyrkviken

2, T S

Kartan visar kulturhistoriska virden inom och i anslutning till programomridet

Programomradet ligger inte inom en milj6 av riksintresse for kulturmiljovarden och
fornlimningsregistret anger inga kinda fornlimningar i omradet, men delar inom och i
anslutning till programomradet ar utpekade i kommunens kulturmiljoprogram:
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Inom programomradet finns en miljé av lokalt intresse utpekad i kommunens
kulturmiljéprogram - Nacka station vid Saltsjobanan. Bevarandevirda hus ér en
stationsbyggnad frin 1894 och en personalbostad, den sa kallande Stinsbostaden, som ir en
villa fran sekelskiftet 1900 pa berget ovanfor sparomradet.

Strax utanfor, men 1 direkt anslutning till programomradet, finns tre helhetsmiljer av lokalt
intresse for kulturmiljévarden utpekade i kulturmiljéprogrammet — Finntorp, Atlas Copcos
fore detta industriomrade(numera Sickla Képkvarter) och Trollebo radhusomrade(soder om
programomradet). I anslutning till Finntorp ligger Setterwallska villan fran 1896 med
tillhérande stadspark som dven denna finns med i kommunens kulturmiljéprogram. Parken
har en tydlig koppling ner mot Kyrkviken, vilken ska beaktas i kommande programarbete.

Inom omradet finns andra objekt som kan ha kulturhistoriskt virde. Detta ska utredas i
programarbetet.

Precisionsverktygs Fabrikshus(numera KKV) utmed Planiavagen har en f6r gaturummet
karaktarsfull svingd 1950-talsfasad ritad av arkitekterna Sven Backstrom och Leif Reinius.

Trafik

Under programarbetet avses den 6vergripande trafikstrukturen belysas. En trafikutredning
foreslds tas fram som tittar pa behov och konsekvenser av en koppling 6ver Saltsjobanan
mellan Virmdovagen och forlingningen av Planiavigen. I trafikutredning bor aven belysas
eventuella trafikrelaterade konsekvenser vid en tillkommande bebyggelse pa berget mellan
Finntorp och Alphyddan. I samband med en eventuell utveckling av Sickla Skola och
omradet dirikring bor daven Gillevagens utformning belysas i programarbetet.

Inom ramen for arbetet med utvecklingen av en tit och blandad stad pa vistra Sickladn
kommer en infrastrukturutredning tas fram som beror flera storre utvecklingsomraden, bl.a.
programmet for Kyrkviken. Tanken 4r att under 2013 inleda ett sddant arbete vilket betyder
att arbetet med den Overgripande infrastrukturen kommer ske parallellt med programarbetet
tor Kyrkviken samt 6vriga programarbeten pa vistra Sicklaon.

En viktig fraga 1 en sidan 6vergripande utredning ar trafikplatsen dar Jarlaleden och
Virmdovagen gar ihop 1 hojd med Jirla sj6. Hir finns flera tinkbara mojligheter som kan
péaverka Jarlaledens funktion och utformning. Hur kopplingarna mellan Jirla sj6 och
Jarlah6jden ska vara i framtiden samt Saltsjobanans framtid spelar ocksa in. Dessa
overgripande infrastrukturutredningar kan komma att paverka framtida detaljplaner inom
Kyrkvikenomradet. Det ingar inte 1 programmet for Kyrkviken att utreda korsningen
Jatlaleden/Virmdovigen. Diremot kan resultat fran den Gvergripande trafikutredningen
péaverka programarbetet. Pa samma sitt kan resultat fran de trafikstudier som kommer att
genomforas inom ramen f6r Kyrkvikenprogrammet, t.ex. en ny koppling mellan
Planiavigen och Virmdoviagen, vara viktiga inspel i den 6vergripande trafikutredningen.
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Gronytan mellan ]drlaleden och Saltsjibanan Gangpassage under jarnvégen vid Planiavégen

Gang — och cykel

For att koppla samman norra och sédra sidan av Virmdovagen bor programmet visa pa en
mojlig koppling 6ver vigen. Norra sidan av Kyrkvikens strand anvinds flitigt av gang- och
cykeltrafikanter. Strickan utmed Jérlalenden ir en del av ett regionalt cykelstrak.

Parkering
Det pagar for nirvarande ett arbete med att ta fram en parkeringsstrategi f6r Nacka
kommun. Dessa strategier kommer att ligga till grund f6r programarbetet.

Kollektivtrafik

Programomradet ligger bra till ur kollektivtrafiksynpunkt. Saltsjobanan stannar pa Nacka
Station som ligger centralt i programomradet. Flertalet bussar passerar omradet bade utmed
Virmdovagen och utmed Jarlaleden. Till Slussen tar det ca 10-15 minuter.

Teknisk forsorjning
Behovet av en atervinningsstation och méjliga placeringar ska studeras i programarbetet.

Service

Kommunal service
Idag finns det fyra férskolor samt tva grundskolor (Sicklaskolan och Svindersviksskolan)
inom programomradet. Tva av forskolorna ar tillfilliga paviljongbyggnader med tillfalliga

bygglov.

For att tillgodose framtida behov av forskoleplatser samt ersitta de forskolor som idag har
tillfalliga bygglov, bor det inom programomradet planeras for ca 20 nya férskoleavdelningar.

En ny sporthall finns i anslutning till Sickla skola. Plats f6r ny bollplan bor avsittas i
kommande programarbete.

Kommersiell service
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Programomradet grinsar till Sickla képkvarter, med ett brett utbud av dagligvaru- och
detaljhandel. Smaskalig handel- och service ir ett limpligt tillskott i gatuplan inom delar av
programmet dir bostadsbebyggelse foreslas.

Miljs

Dagvatten

Omradet dras med stora dagvattenproblem, varpa en dagvattenutredning ska tas fram under
programarbetet.

Buller
En bullerutredning bor tas fram i samband med programarbetet.

Mark- och luftférhallanden

Luftkvaliteten kan vara mindre bra inom vissa delar av programomradet. Eventuellt bor en
luftkvalitetsutredning gbras under programarbetet. Marken inom delar av programomradet
ar foérorenat.

Miljobeddmningar for planer och program

For varje detaljplan som tas fram maste bedomas om planens genomférande kan medféra
betydande miljépaverkan eller inte. Konstateras att betydande miljopaverkan ar sannolikt
kommer en miljobedémning genomféras och en miljdkonsekvensbeskrivning upprittas. Ar
betydande miljopaverkan inte troligt tas en miljoredovisning fram. Under borjan av
planprocessen kommer en sa kallad behovsbedomning att géras. Behovsbedémningen ger
svaret pa om paverkan vintas bli betydande eller inte. Det formella beslutet om
milj6épaverkan fattas 1 samband med beslutet om att skicka ut planhandlingarna pa samrad.

Projektets bedrivande

Projektet omfattar processen med att ta fram ett planprogram. Arbetet kommer att bedrivas
av en projektgrupp som ansvarar f6r det huvudsakliga framtagandet av programmet.
Arbetet bedrivs av en projektgrupp samt av anlitade konsulter.

Projektledare dr Jenny Nagenius pa planenheten och delprojektledare dr Richard Hallman
pé exploateringsenheten. Representanter inom féljande kompetenser kommer att medverka
i projektgruppen: trafik, kulturmiljé, Natur/Park samt miljé och VA.

Under programarbetet bedoms att f6ljande utredningar kan komma att behova tas fram:

- Trafikutredning

- Bullerutredning

- Opversiktlig geoteknisk utredning

- Dagvattenutredning/markfororeningar
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Ekonomi

Kostnaderna for att ta fram planprogrammet belastar Nacka kommun samt Atrium
Ljungberg. Ett forslag till programavtal som fordelar kostnaderna lika f6r arbetet ska
upprittas mellan parterna och beslutas 1 samband med beslut om Start PM. En enkel
projektkalkyl for det totala kostnaderna for projektet har upprattats:

Uppritta planprogram (inkl projektledning) 700 000 kr
Utredningar och konsulter 600 000 kr
Summa kostnader totalt 1300 000 kr

Projektkalkylen har upprittats av exploateringsenheten i samarbete med planenheten.

Genomforande

Planprogrammet upprittas av planenheten 1 Nacka kommun samt med st6d av konsulter.

Planprogrammet innehaller inget genomférande utan ska klargora vilken

bebyggelseutveckling som ska ske och ange riktlinjer inf6ér kommande detaljplaneetapper.

Kommunen ska vara huvudman f6r framtida allmidnna anldggningar. Vilka anlidggningar

som ér berérda och hur de ska utformas bor utredas och riktlinjer anges infor framtida
detaljplaneetapper.

Preliminar tidsplan
En prelimindr tidsplan fér projektet:

Godkannande av Start PM februari 2013
Samrad planprogram sommar 2013
Tillstyrkan efter samrad av planprogram MSN oktober 2013
Godkinnande av planprogram KS vintern 2013/2014
Ulf Crichton Andreas Totschnig

Projektagare Produktigare

Jenny Nagenius Richard Hallman

Projektledare Delprojektledare exploatering
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