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Sammanfattning

Syftet med planldaggningen av omradet &r att ge mojlighet till en utbyggnad av
permanentbostadsbebyggelse samt ordna de sanitéra forhallandena genom inférande av
kommunalt vatten och spillvatten. Genom planférslaget infors ocksa vissa
skyddsbestammelser for de delar av planomradet som omfattas av rikintressen.

Under utstallningstiden inkom 8 yttranden fran remissinstanser, 8 synpunkter fran boende
i och omkring planomradet samt ett yttrande fran omradets vagforening och
tomtagareforening. Lansstyrelsen har synpunkter pa bestammelserna om tradfallning och
sprangning/utfylinad. Tekniska namnden papekar att ledningsrétt bor sokas for VS-
ledningarna.

Synpunkterna fran fastighetsagarna handlar framst om synpunkter pa omfattningen av
prickmark. Det har aven inkommit synpunkter angaende méjlighet till avstyckning,
markintrang och kulturmiljon.

Andringar av planforslaget efter utstallningen
Efter utstéllningen har utformningen av véndplanen vid Pilrisvdgen justerats samt
omfattningen av prickmarkerade omraden minskats nagot pa ett par fastigheter.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade
fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, kommunalt och enskilt
huvudmannaskap for allman plats. Detaljplanen for Riset och Sangfagelvagen ingar i
kategorin enskilt huvudmannaskap.
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Planchefen beslutade att skicka ut forslaget pa samrad den 17 april 2009. Samradstiden
pagick i drygt fem veckor, mellan den 21 april och den 29 maj 2009. En
samradsredogdrelse upprattades 2009-09-07. Miljé- och stadshyggnadsnamnden beslutade
att stalla ut planforslaget den 23 september 2009, § 263. Utstallning pagick mellan den

2 oktober och den 30 oktober 2009.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
— Kulturndmnden
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lé&nsstyrelsen
— Tekniska ndmnden
— Handikappradet
— AB Stockholms lokaltrafik
— Boo milj6- och naturvanner
- Nacka miljovardsrad
Synpunkter har dven inkommit fran 8 stycken fastighetsagare inom eller i narheten av
planomradet samt fran omradets vagforening och tomtagareforening.

Sammanfattning och bemoétande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter frdn kommunala namnder och remissinstanser
1. Lansstyrelsen lamnar foljande synpunkter pa planforslaget:

— Trédfallning: Kommunen har infort lovplikt for fallning av trad Gver en viss
stamdiameter. Kommunen har dock inte reglerat nar traden far fallas. Med tanke pa
utformningen av 8 kap 18 § PBL kan det vara svart att havda att vegetationen ska
bevaras om inte planen innehaller nagra bestammelser om detta. Lansstyrelsen
anser att kommunen bor dvervéga att infora en bestdammelse i detta avseende. En
lamplig bestdammelse skulle kunna vara "Trad med en stamdiameter storre an 15
cm pa en hojd av 1,3 meter far inte fallas. Trad far dock fallas om tradet ar dott,
skadat, medfor risker for liv och egendom eller pa annat sétt medfor betydande
olagenheter. Erséttningsplantering av borttaget trad ska ske med trad av
motsvarande sort”.

— Sprangningar: | planbeskrivningen anges att ”De nya byggratterna ska anpassas till
terréngen, platsens forutsattningar och tomtstorlek”. Med undantag av lovplikt for
tradfallning och en g-bestammelse for norra delarna av planomradet finns ingen
bestdmmelse i syfte att undvika sprangningar och utfyllnad. Det kan vara lampligt
att overvaga bestammelser som begransar eventuella ingrepp, t ex att marknivan
endast far forandras i viss angiven utstrackning.

— Fragan om strandskyddsupphavande behandlas i sarskild ordning med ett separat
beslut. Detaljplanen bor inte antas innan fragan om strandskyddsupphavande har
avgjorts och beslutet vunnit laga kraft. (Bilaga 1)

Planenhetens kommentar: Fallning av trad med en storre stamdiameter an 15 cm

kraver marklov. Vid hanteringen av marklovsansokan gors en bedémning av tradets

status, risk for omkringliggande byggnader etc. Planenheten beddmer inte att det
kréavs nagon ytterligare planbestammelse for att reglera detta. Planenheten bedémer
inte att det finns skal att infora restriktioner vad géller schaktning och fyllning inom
tomtmark. Lansstyrelsen har i ett separat beslut upphavt strandskyddet inom
kvartersmark samt for vattenomraden betecknade med WV.
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2. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot forslaget
till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen,
namligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga 2)

3. Tekniska namnden papekar att ledningsratt bor sokas for VS-ledningarna for att VA-
verkets ratt att anlagga, bibehalla, underhalla och fornya de allmanna ledningarna ska
sékras. Namnden har beddémt arendet ur brand- och risksynpunkt utan ytterligare
synpunkter fran kommunens raddningstjanst. Raddningstjansten papekar att vid
forandring av vagnétet eller vid placering av bebyggelse som paverkar
framkomligheten for fordon eller atkomst till byggnader for raddningstjansten bor PM
609 ”Framkomlighet for raddningstjanstens fordon” beaktas. Regler gallande
brandvattenforsorjning finns i PM 608 "Brandvatten” (Bilaga 3)

Planenhetens kommentar: Ledningsratt kommer att sokas for VS-ledningarna.
Raddningstjanstens PM kommer att beaktas vid projektering och utbyggnad.

4. Kulturnamnden avstar fran att yttra sig da namndens synpunkter har tillgodosetts i
tidigare skeden av planprocessen. (Bilaga 4)

5. Handikappradet anser att den nya planeringsmetoden innebér att ur
handikappsynpunkt viktiga trafiksakerhetsfragor Iamnas obehandlade. De anser att
problemen och kostnaderna flyttas 6ver pa kommande generationer vilket gor dem
svarare och ibland oméjliga att 16sa. (Bilaga 5)

Planenhetens kommentar: Arbetsmodellen som tagits fram for férnyelseplaneringen i
Boo medfor att for de omraden som planlaggs med enskilt huvudmannaskap ingar inte
nagra trafiksakerhetshéjande atgarder, om inte dessa initieras av omradets
vagforening. Om det i framtiden uppstar behov av t ex gangbanor far detta hanteras
genom en ny planlaggning for omradet.

6. AB Stockholms Lokaltrafik har inga ytterligare synpunkter pa detaljplanen men
vidhaller de synpunkter som lamnades under samradsskedet. SL tycker att det ar bra
att det kommer att ske samordning mellan kommunen och SL i fragor rérande
utbyggnad av vagar och VA i omradet. Detta eftersom det &r viktigt att negativ
paverkan pa busstrafiken minimeras. (Bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

7. Boo miljo- och naturvanner anser att kommande och nuvarande fastighetségare bor
direktinformeras om vad lovplikt for tradfallning innebér. Eftersom bestdmmelser om
marklov for tradféallning ofta inte efterlevs anser de inte att en hanvisning till
kommunens hemsida ér tillracklig. De vidhaller darfor att fastighetsagarna ska fa
direkt information per brev eller e-post om marklovskravet och vad brott mot detta
innebér. (Bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Det &r inte aktuellt att skicka ut nagon direktinformation
angaende marklov for tradfallning till fastighetsdgarna inom omradet.

8. Nacka miljovardsrad har inget att erinra mot planerad utbyggnad av vatten och
avlopp men vill att mer omsorg tillampas fran kommunens sida vid medgivande till
saval tillbyggnad som nybyggnation. Radet tycker det ar bra med enskilt
huvudmannaskap i dagslaget men tror att ett kommunalt huvudmannaskap for bade
vagar och VA blir nddvéndigt i framtiden. De anser att vdgarna bor kantas av 6ppna
diken som ar en viktig biotop for manga utrotningshotade vaxter och smadjur.



Nacka kommun 4(7)

Tomterna i omradet ar stora och det tycker radet att de kan fa forbli. Generellt anser
radet att omraden for friliggande villor bor planeras med stérre omsorg an idag. Att
stycka tomter for att finansiera vatten, avlopp och vagforbattringar och sedan tillata i
stort sett fri byggnation ar inte lyckat. Pa de avstyckade tomterna tillats ofta alldeles
for stora hus. Radet anser inte att dubbelgarage bor tilldtas pa tomter under 1100
kvadratmeter. (Bilaga 8)

Planenhetens kommentar: | det aktuella omradet tillats inga avstyckningar.
Detaljplanen innehaller bestammelser om hur byggnader far placeras i forhallande
till bl a tomtgranserna och kanslig natur. Merparten av fastigheterna i det aktuella
omradet ar relativt stora och bedoms klara foreslagna byggrétter utan alltfor stor
paverkan pa omradets karaktar. Sarskilda riktlinjer har tagits fram for bebyggelsen i
de omraden som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden samt kust- och
skargard.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom planomradet (sakagare)

9. Agarna till fastigheten Velamsund 1:166 vidhéller de synpunkter som de framfort
under samradsskedet. De hemstéller att deras fastighet ska inga i detaljplanen for
Vikingshillsvéagen eller att rubricerat planforslag utformas pa ett sadant satt att
fastigheten Velamsund 1:166 ska inrymma tva mojliga fastigheter for
permanentboende. De menar att deras fastighet har en stor areal och & mycket storre
an manga andra fastigheter inom planomradet. Dessutom finns det redan tva
byggnader pa fastigheten som nyttjats som bostader. Byggnadernas placering tillater
att en egen fastighet skapas for respektive bostadshus.

De anser att utfartsfragorna kan I6sas inom nuvarande detaljplaneférslag men om en
utfart mot Vikingshillsvagen véljs kan fastigheten enklast inforlivas i detaljplanen for
Vikingshillsvagen.

Vid detaljplanelaggning ska enskilda intressen beaktas. Pagaende markanvéandning
innebér att fastigheten brukas pa ett satt som utgor tva separata boenden. Med tanke pa
fastighetens storlek ar det inte en val lampad markanvandning att inte tillata
avstyckning.

Likhetsprincipen ska tilldmpas vid planldggning. Fastighetsédgarna anser inte att det ar
rimligt att ge lika stora byggratter till deras fastighet som till fastigheter som bara &r en
tredjedel sa stora.

For att inte beakta enskilda intressen maste det foreligga starka motstaende allméanna
intressen, vilket fastighetségarna inte anser att det finns i deras fall utan deras intressen
bor tillmotesgas. (Bilaga 9)

Planenhetens kommentar: Inom de detaljplaner som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap ar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att
préva om en fastighet ar lamplig att stycka ar tidskravande, da man maste studera
forhallandena specifikt pa varje fastighet som berdrs. | och med att den férenklade
planeringen inte heller behandlar trafiksékerhetsfragor och behov av kommunal
service anser planenheten dven av dessa skél att det inte ar lampligt att tillata
fortatningar inom dessa omraden. Att det redan finns tva hus pa fastigheten bedéms
inte vara ett skal for att franga denna princip. De synpunkter som framforts under
utstallningen forandrar inte det stallningstagande som togs efter samradet utan
planenheten anser att fastigheten inte ska avstyckas.
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10. Agarna till fastigheten Velamsund 1:178 anser inte att det &r acceptabelt att néra en

tredjedel av fastigheten blir obrukbar for all framtid. De anser att det prickade omradet
inom fastigheten raderar alla mojligheter for den plan med fastigheten som de haft
sedan fastigheten kdptes. De har forstaelse for att flera aspekter maste végas in vid
planering men anser att d&ven den enskildes ratt och aspekter maste végas in i planerna.
Synpunkterna ror det prickade omradet som IGper tvérs over fastigheten och delar upp
tomten i tva delar. De anser att omradets Gvre och nedre grans kan minskas betydligt
utan negativ inverkan pa vare sig topografin eller omradets karaktar. De 6nskar t ex
gora fastigheten mer tillganglig for permanent bruk bl a med en annan I6sning &n den
branta och langa trappa som finns idag. (Bilaga 10)
Planenhetens kommentar: Planenheten anser att det prickmarkerade markomradet
bor ligga kvar for att bevara omradets karaktar och skydda vegetationen i sluttning
genom att sluttningen inte far bebyggas. Inom omraden som &r prickmarkerade kan
atgarder som kraver marklov, t ex markuppfyllnader provas.

11. Agaren till fastigheten Velamsund 1:190 6nskar bygga ett garage/uthus i det horn av
fastigheten som gransar mot Fésabackan och Velamsund 1:191. Detta &r det bésta
laget for ett garage/uthus eftersom tomten &r bergig och denna placering skulle
innebé&ra en byggnad som smalter in i miljon. (Bilaga 11)

Planenhetens kommentar: Omfattningen av prickmarkerat omrade i norddstra delen
av fastigheten har justerats for att ge battre forutsattningar for placering av en
garagebyggnad. Planenheten anser dock att prickmarken ska vara kvar inom det
omrade som ligger mindre an sex meter fran vagen.

12. Agaren till fastigheten Velamsund 1:209 har synpunkter pd omfattningen av
prickmarkerade omraden inom fastigheten. Omfattningen av prickmarken saknar skal
da den inte kan vara av betydelse for riksintressena i omradet. Fastighetsagaren yrkar
att fastigheten inte till nagon del omfattas av prickmark utanfér omradet narmast
Sangfagelvagen. (Bilaga 12)

Planenhetens kommentar: Omfattningen av prickmarkeringen har minskats nagot.
Planenheten anser dock att resterande prickmarkering ska finnas kvar for att skydda
berghéllen fran bebyggelse. Inom omraden markerade med prickmark kan atgarder
som kréaver marklov prévas. Friggebodar far placeras inom prickmarkerade omraden
forutsatt att Plan- och bygglagens bestammelser angaende friggebodar foljs.

13. Agaren till fastigheten Velamsund 18:91 har synpunkter pa det intrdng som foreslas
pa fastigheten for att skapa en vandplan. Detta eftersom delar av vandplanen kommer
att tacka brunnen som befinner sig strax vaster om carporten. Vandplanen borde ga att
flytta norrut sa att den istallet hamnar den kommunalagda tomten och pa sa vis
undviker brunnen.

Fastighetsagaren har ocksa synpunkter pa omfattningen prickmark pa fastigheten och
menar att cirka 70 % av tomten blir nastintill obrukbar, vilket inte accepteras.

(Bilaga 13)

Planenhetens kommentar: Planforslaget har reviderats sa att intranget pa fastigheten
ar justerat i enlighet med den skriftliga éverenskommelse som uppréttats mellan
fastighetsagaren och vagféreningen. Overenskommelsen innebér att vandplanen
placeras langre norrut vilket ger ett storre intrang pa fastigheten Velamsund 18:90.
Intranget har godkants av agarna till fastigheten Velamsund 18:90 (kommunens
fastighetskontor). Erséattning for intrang laggs fast antingen genom avtal med
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14.

15.

vagforeningen som ar huvudman for allmén plats eller genom en
lantmateriforrattning.

Omradet som inte far bebyggas har justerats nagot, men planenheten anser att
huvuddelen av det ursprungliga prickmarkerade omradet bor ligga kvar for att skydda
vegetationen och terrangen fran bebyggelse. Inom omraden markerade med prickmark
kan atgarder som kraver marklov provas. Friggebodar far placeras inom
prickmarkerade omraden forutsatt att Plan- och bygglagens bestammelser angaende
friggebodar foljs.

Agaren till fastigheten Velamsund 18:112 anser att avstandet till tomtgrans bor
minskas fran 6,0 till 4,5 meter for huvudbyggnad. Detta pa grund av att husets
invandiga planering och utbyggnad ar anpassad for en utbyggnad till 4,5 meter mot
tomtgransen till fastigheten Velamsund 13:39. Fastighetsagaren ifragasatter att
prickmarkerade omraden réknas in vid berdkning av VA-avgiften. Fastighetséagaren
har dven synpunkter pa att det inom delar av fastigheten kravs marklov for
tradfallning. (Bilaga 14)

Planenhetens kommentar: Avstandet till tomtgrans ar satt till 6,0 meter for att bevara
omradets karaktar med luft mellan byggnader. Planenheten anser inte att det finns
skal att andra avstandet till tomtgrans for huvudbyggnad. VA-avgifter debiteras i
enlighet med géllande VA-taxa. Marklov for tradfallning har inforts for att skydda
omradets karaktar. Planenheten anser inte att det finns skal att &ndra pa den
bestdammelsen.

Agaren till fastigheten Velamsund 19:10 anser inte att forslaget har beaktat hans
synpunkter i nagot vasentligt avseende. De sma andringarna av prickmark och
fargsattning som gjorts efter samradet har ingen effekt nar det galler att bevara de
kulturhistoriska och miljoméssiga vardena.

Det nuvarande forslaget skulle medféra en mycket langtgaende inskrankning i min
nyttjanderatt och en pataglig sankning av fastighetens ekonomiska varde. (Bilaga 15)
Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer inte att planforslaget innebar en
sadan skada pa riksintresset och pa det kulturhistoriska vardet pa huvudbyggnaden
pa Velamsund 19:10 att det ar befogat att infora omfattande restriktioner pa
Velamsund 19:2. Lansstyrelsen har inte heller haft nagra synpunkter angaende
paverkan pa kulturmiljon i planforslaget.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare utanfor planomradet

16.

Agaren till fastigheten Velamsund 1:192 har inkommit med 6nskemal om att
detaljplanerna for Vikingshillsvagen och omrade B ska mojliggora en mer trafikséaker
angoring till fastigheten genom att angoring ordnas via det naturomrade som Risets
tomtagarefdrening ager. (Bilaga 16)

Planenhetens kommentar: Tomtégareforeningen har i en skrivelse meddelat att den
inte ar intresserad av att salja ndgon markbit till fastighetsagaren . Féreningen ar
dock positiv till att utan gransjustering upplata mark for en kort tillfartsvag till
fastigheten forutsatt att allmanhetens atkomst till naturomradet inte paverkas.
Planenheten bedomer att om en sadan l6sning blir aktuell bor den hanteras genom att
ett avtalsservitut uppréattas mellan fastighetséagaren och tomtagareféreningen. Ingen
andring gors i planforslaget.
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Inkomna synpunkter fran foreningar

17. Risets vagforening och Risets tomtéagarefdrening har inkommit med ett gemensamt
yttrande: Foreningarna ser positivt pa det planforslag och dess genomférande som
legat till grund for utstallningen men har nagra synpunkter:

Foreningen anser att den nya forutsattningen att huvudbyggnad ska placeras minst
6 meter fran tomtgrans inte bor inforas. Istallet bor 4,5 meter gélla férutom mot
vdg dér 6 meter ska gélla.

Foreningen foreslar en ny losning pa vandplanen vid Pilrisvagen och bifogar
overenskommelse med fastighetségaren till Velamsund 18:91 som berdérs av
andringen.

Angaende trafiksaker infart till fastigheten Velamsund 1:192 meddelar
tomtégarefdreningen att de inte avser att sélja marken till fastighetségaren utan
stéller marken till forfogande for att fastigheten ska kunna ordna en saker tillfart
fran Vikingshillsvagen. Fastigheten Velamsund 1:192 ligger inom
detaljplaneomradet for Vikingshillsvagen medan féreningens mark ligger inom
detaljplaneforslaget for omrade B. Anlaggande och underhall av tillfartsvagen far
bekostas av fastighetsagaren. Det maste sakerstallas att allmanheten har fri tillgang
till hela omradet, genom att fastighetsagaren till Velamsund 1:192 tydligt markerar
sin tomtgréns. (Bilaga 17)

Planenhetens kommentar: Avstandet till tomtgrans ar satt till 6,0 meter for att bevara
omradets karaktar med luft mellan byggnader. Planenheten anser inte att det finns
skal att andra avstandet till tomtgrans for huvudbyggnad. Vandplanen vid Pilrisvagen
har justerats i enlighet meddverenskommelsen mellan fastighetsdgaren och
foreningen. Planenheten beddémer att om det blir aktuellt med en angéring for
fastigheten Velamsund 1:191 6ver féreningens mark bor det hanteras genom att ett
avtalsservitut upprattas mellan fastighetsdgaren och tomtagareféreningen.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sj0berg
Planchef Planarkitekt



