NACKA KOMMUN Startpromemoria
Miljo & Stadsbyggnad

Planenheten Dnr KFKS 145/2002 214
Per Jerling Projektnr 9300

Startpromemoria med program for detaljplan for del av
Velamsund, omrade B (Riset och Sangfagelvagen) i
Saltsjo-Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i maj 2002
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Kartbild over planomrddet Omrade B (Riset och Sdngfdgélvdgen)
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NACKA KOMMUN Startpromemoria

Miljo & Stadsbyggnad Omrade B (Riset och Sangfagelv) Dnr KFKS 145/2002 214
Planenheten Projektnr 9300
Inledning
Bakgrund

Fastighetsdgare 1 omradet har under en lidngre tid uppvaktat kommunen for att fa
storre byggratter samt kommunalt vatten och avlopp. Miljo & Stadsbyggnad har
framfort att en omvandling maste 16sas genom en detaljplaneldggning.

Omrédet dr betecknat som omrade B i utredningen Planeringsstrategi for
utvecklingsomrdaden i Boo, upprittad pa Miljo & Stadsbyggnad och godkénd av
kommunstyrelsen. Omradet vid Sdngfigelvigen som inte ingick i utredningen har
dérefter infogats i planomradet.

Detaljplanering av omradet har aktualiserats i samband med en forestdende
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i angrinsande omrdden. Omréades-
namnden Boo har framhallit vikten av att planeringen startar sd snart som mojligt.

Planeringens syfte

Syftet med en detaljplaneldggning &r en omvandling av omradets anvdndning for
bl.a. fritidshusboende till enbart permanent boende vilket innebér en utdkning av
byggritterna. Omradets kvaliteter i1 landskapsbild och bebyggelsemil;jo ska bevaras
och skyddas.

Planldggningen syftar vidare till en forbéttring av de sanitdra forhallandena.
Enskilda vatten- och avloppslosningar kommer att ersittas med kommunala
anlaggningar. Vissa, for fastighetsdgarna gemensamma fragor maste ses over.
Detta géller t.ex. vigforbattringar, gdng- och cykelforbindelser och utnyttjandet av
allmédnna ytor.

Planomradet

Planomrédet dr beldget i norra Boo och gréansar 1 véster till det pdgaende detalj-
planearbetet for Soder Gravlingsberg/Gravlingsberg, 1 norr av Hoggarnsfjarden och
detaljplanen for Rorsundsviken och i sdder och 6ster av Vikingshillsvdgen. Den
exakta planavgransningen far bestdimmas under planarbetet.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Enligt kommunens gillande Oversiktsplan 1991 ska markanvindningen inte
fordndras fore en detaljplaneliggning. Enligt forslag till ny Oversiktsplan &r
planomradet avsett for bostadsbebyggelse. Nuvarande blandomrade oOvergér till
permanentomrade.
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Detaljplaner och omradesbestimmelser

For omradet géller omradesbestimmelser (OB3) fran 1992, med undantag for 14
fastigheter, for vilka géller byggnadsplan (Bpl 98) frdn 1946. Omrades-
bestimmelserna reglerar fritidshusens storlek och innehéller bestimmelser till
skydd for kulturhistorisk vardefull milj6 och befintlig vegetation.

Ovriga utredningar

Planeringsstrategi for utvecklingsomrdden i Boo, godkdnd av kommunstyrelsen
2001-02-19, §25, utgdr ett handlingsprogram for planarbetet och VA-utbyggnaden
1 Boo. Foreliggande omréde har hér givits prioritet 2, vilket innebér att omradet
ska detaljplaneldggas och forses med kommunalt vatten och avlopp. Orsaken ér att
det tidsméssigt inte 4r mojligt att VA-ansluta omradet inom ramen for prioritet 1,
vilket beror pa att ledningsnitet forst maste byggas ut véster om detta omrade
(d.v.s. Soder Gravlingsberg/Gravlingsberg).

Nulagesbeskrivning

Bebyggelse och tomtstorlekar

Omradet innehaller ca 125 fastigheter. Manga dr permanentbebodda fritidshus.
Ovriga fastigheter 4r bebyggda med fritidshus eller obebyggda. Tomtstorlekarna
varierar inom omrddet. Den minsta dr ca 1200 kvm och den storsta ca 5900 kvm.
De flesta fastigheter har en areal pa 1500-3000 kvm.

Mark och vegetation

Omradet ar kraftigt kuperat och har en riklig tridvegetation. En stor del av
omradet bestar av berg i dagen eller berg tickt av ett tunt jordlager. Langs
Hoggarnsfjiarden ér stranden brant.

Kulturmiljo

Omradet narmast Hoggarnsfjarden utgor en fran kulturhistorisk synpunkt vardefull
miljo. Bebyggelsen vid Sangfiagelvigen, Batvdgen och vid Rorsundsviken har
vélbevarade sommarvillor frdn 1880-talet. Omradet ingér som helhetsmiljo 28 i
Kulturhistoriska miljéer, fran 1987. Mindre delar beskrivs som narmiljoer. I
gillande omradesbestammelser dr lovplikten i detta omrdde utokad.

Den norra delen av omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och
riksintresse for kust och skargard. Hoggarnsfjarden omfattas dessutom av
riksintresse for farled, da den utgor inseglingsled till Stockholm.

Vigar och gemensamma ytor

Omrédets vdgnit har anpassats till de topografiska forutsdttningarna och att
omradet huvudsakligen anvints for fritidshusdandamal. Vigarna &r i allmidnhet
smala och har varierande standard. Delar av vignitet har daliga siktforhallanden
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eller métesmojligheter, kraftiga lutningar och daligt utformade végkorsningar.
Gangbanor lidngs vigarna och lekplatser saknas.

Vighéllare for omradets véigar dr Risets vagforening och vigomradena, d.v.s.
marken dgs av Risets Tomtédgareforening. Vikingshillsvigen som ligger utanfor
planomrédet, trafikeras av buss. Nacka kommun dger vigomradet for den del av
Vikingshillsvdgen som angransar till planomradet.

Vatten och avlopp

Fastigheterna forsorjs med vatten- och avlopp genom enskilda losningar.
Vattenforsorjningen sker huvudsakligen genom egna brunnar. Avlopp fér BDT-
vatten (bad, disk och tvitt) sker vanligen genom infiltration eller i vissa fall sluten
tank. Toalett 16ses oftast som torrklosett eller formultningstoalett. WC-avlopp ér
oftast anslutna till sluten tank. Utslépp fran avloppsanldggningarna paverkar
grundvattnet och Rorsundsviken pa ett negativt sitt.

Grundvattenmagasinets kapacitet for nuvarande bebyggelse har bedomts
tillrdckligt 1 storsta delen av omrddet. Det finns dock kvalitetsproblem i omradet
ndrmast Hoggarnsfjarden.

Programfragor

Allmént

I samband med en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ska omréadets
fastigheter kunna anvindas for permanent boende. Byggritten dkas for fastigheter
som idag anvénds for fritidshusboende. Fastighetsbildning som frimjar omrédets
anvindning ska kunna provas.

Byggritter

I detaljplanearbetet ska diskuteras hur de utokade byggrétterna ska utformas for
att bibehdlla omréddets karaktir. Tomternas fOrutsdttningar bor leda till att
byggritterna utformas nigot olika vad géller byggnadernas placering pa tomten,
hojd och storlek. Hénsyn ska tas till omradets natur, topografi och kulturhistoriska
kvaliteter.

Natur- och kulturmiljo

Detaljplanen ska identifiera och ge skydd for de natur- och kulturhistoriska miljoer
som bor bevakas. Delar av omradet ingar i ett storre kustomrdde som é&r av
riksintresse for kulturmiljovarden. Det dr dirfor av stor vikt att dessa vérden lyfts
fram i1 detaljplanearbetet. En inventering av omradet kommer att ligga till grund
for inforande av bevarandebestimmelser i detaljplanen.
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Vigforbattringar

Detaljplanen ska med utgiangspunkt i dagens vignidt foresld nodvindiga
forbéttringar av omrddets vidgar. Omradet ska kunna fungera pi ett trafiksikert
sitt for permanent boende. Forbidttringarna avser végarnas birighet,
motesmojligheter, god sikt i korsningar och pa vissa striackor bredare vigomraden.
Atgirderna kan leda till vissa intring pé enskilda fastigheter.

Vatten- och avloppsforsorjning

Detaljplanen ska medge utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar
med ett s.k. LPS-system. For fastighetségaren tillkommer forutom anldggnings-
avgift ocksd kostnad for VA-installation pa tomtmark med LPS-enhet. Dagvatten
ska tas omhand lokalt pa de enskilda fastigheterna dir s ar mdjligt. Overskott fran
fastigheter samt dagvatten fran vdgar, leds i 6ppna diken till respektive recipient.

Gemensamma ytor
Detaljplanen ska vidare verka for att ordna gangvdg vid strandpartiet vid
Hoggarnsfjarden. Behovet av lekplatser, gingvigar m.m. ska provas i planarbetet.

Huvudmannaskap och genomforande

Huruvida Risets vdgforening ska fortsitta svara for drift och underhall av vigarna
och andra gemensamma ytor (allmin platsmark), eller om kommunen ska overta
huvudmannaskapet far provas i detaljplanearbetet.

Planarbetets bedrivande

Startpromemorian har givits programkaraktéir genom att de fragestéllningar som
detaljplanen ska behandla beskrivits. Planarbetet bedrivs av Miljé & Stadsbyggnad
1 samarbete med Ovriga berdrda forvaltningar. Information och diskussion med
fastighetsdgarna och deras representanter kommer att ske under planarbetets gang.

Preliminar tidsplan

Ett detaljplaneforslag med tillhdrande genomférandebeskrivning och
miljokonsekvensbeskrivning upprittas under hosten 2002. Samrad sker med
fastighetsdgarna inom omradet och med andra som har intresse av forslaget, under
vintern 2002/2003. Efter omarbetningar stélls planforslaget ut under varen 2003.
Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullméktige under hosten 2003.

MILJO & STADSBYGGNAD

Planenheten
Micaela Lavonius Per Jerling
Planchef Planarkitekt
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