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Sammanfattning

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 13 500 nya bostdder och 10 000 nya arbetsplatser
skapas pa vistra Sickladn i samband med att tunnelbanan byggs till Nacka.

Projektomradet ingar i detaljplaneprogrammet for Planiaomradet och ska bidra till att skapa
en attraktiv och héllbar stadsmiljé pa vastra Sicklaon. Programmet antogs av
kommunstyrelsen den 24 oktober 2016, § 299.

Projektets syfte dr att mojliggdra bebyggelse for i huvudsak bostider i ett kollektivtrafiknira
lige, centralt i den vaxande staden. Malet ar att det inom omradet ska tillskapas cirka 600
nya bostader, verksamhetslokaler och sex avdelningar forskola. Dartill ska planen
mojliggora en stadsdelspark norr om Kyrkviken.

Ett tidigt forslag till bebyggelse- och gatustruktur har tagits fram av exploatéren Atrium
Ljungberg. Forslaget kommer utgdra underlag till kommande detaljplan.

Projektomradet omfattas av ett antal fastigheter som samtliga dgs av Atrium Ljungberg AB
eller av heldgda dotterbolag till samma foretag. Omridet omfattar dessutom delar av Nacka
kommuns fastighet Sicklaon 40:12.

Ett ramavtal har upprittats med exploatoren. Ett exploateringsavtal och ett
markanvisningsavtal samt slutligen ett markgenomférandeavtal ska upprittas med
exploatoren, for att reglera ansvar och kostnader i projektet, bland annat
exploateringsersittning for allmidnna anldggningar, medfinansiering f6r tunnelbanan, och
bidrag for Saltsjobanans upphojning. Ett planavtal om kostnaderna f6r kommande
detaljplan tas fram separat.

| Syfte och mal

I.1 Projektets Syfte

Projektet dr ett delomrade inom detaljplaneprogrammet £6r Planiaomradet, vars vision ér att
skapa en titare och mer blandad stadsdel. Det kommer framférallt ske genom att tillféra
bostider till ett omrade som idag domineras stort av handel och verksamheter. Projektet ska
mojliggora bostader 1 en attraktiv, sammanhallen och kollektivtrafiknira stadsmiljo.
Projektet ska dven mojliggdra dndamalsenliga lokaler f6r férskoleverksamhet, liksom
verksamhetslokaler i ligen som bed6éms limpliga utifran fléden av minniskor och
angoringsmojligheter, samt méjliggora utvecklingen av en park norr om Kyrkviken.

1.2 Projektets Mal
Projektets mal ar:

e Cirka 600 bostider fordelade pa kvarter som anpassas till platsens topografi och
gatustruktur.

e Bebyggelse i huvudsakligen 5-7 vaningar, men med méjlighet att préva hogre
exploatering mot norra delen av Planiavigen.
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e Sex avdelningar forskola inom omradet, samt cirka 3000 kvadratmeter
verksamhetslokaler.

e En park (Kyrkviksparken) i omridet 6ster om foreslagen bebyggelse, norr om
Kyrkviken.

e Fitt allmint torg i anslutning till den nya bebyggelsen, Jarlaleden och Kyrkviken.

e Hantera buller frin Saltsjobanan och Virmdévigen 1 norr samt Jirlaleden och
Planiavigen i sdder och vister genom god utformning av bebyggelse och gardar.

e Hantera dagvatten lokalt pa kvartersniva, men ocksa genom atgirder i
Kyrkviksparken som del av en helhetslosning 1 hela Sickla-Planiaomradet med
Kyrkviken som dagvattenrecipient.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade 1 detta tidiga
skede. Dessa kan komma att dndras vid framtagande av detaljplan.

e Skapa rum fér verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Omradet ligger inom 500 meter fran entrén till kommande tunnelbana 1 Sickla och

kommer att bli en del av en ny tit stad. Att skapa rum fo6r verksamheter, blandad
bebyggelse och métesplatser dr viktigt for att skapa en levande blandad stad.

e Dagvatten som renas och infiltreras
Dagvattenl6sningarna i projektet dr en angelagen fraga som maste l6sas for att inte

fa negativ paverkan pd omradena nedstréms och den kinsliga recipienten Jérlasjon.

e LBffektiv mark- och resursanvindning
Med den nya tunnelbanan blir omradet i och kring Sickla ett av de omradena med

bist kollektivtrafikforsorjning i Nacka. I dessa lagen dr det viktigt att bygga tatt for
att mojligedra for att s manga boenden som mojligt ska kunna transportera sig pa
ett hallbart sitt.

e En god ljudmiljé
I och med det bullerstorda liget mellan den upphojda Saltsjobanan, Virmdovagen
och Virmdéleden behover ljudmiljon prioriteras.

1.3 Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ir en del av en storstadsregion som vixer fort och vistra Sickladn ligger 1
grinslandet till Stockholms innerstad.

I maj 2010 antog Landstingsfullmiktige en ny regional utvecklingsplan f6r
Stockholmsregionen (RUFS 2010). Utvecklingsplanen bygger pa visionen att
Stockholmsregionen ska vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Regionen ska
vara bra att bo och leva i, och den ska vara lockande att besoka och investera i. Hir ska
finnas gynnsamma forutsittningar for olika slags verksamheter. Vistra Sickladn dr enligt
RUFS 2010 en del av den centrala regionkirnan.
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I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfélla och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje forlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider och skapa

10 000 arbetsplatser pa vastra Sicklaén till ar 2030. Av dessa bostader planeras cirka 2100
inom programomradet f6r Plania och cirka 600 i denna detaljplan.

Sodafabriken dr del av detaljplaneprogrammet for Planiaomradet som antogs av
kommunstyrelsen den 24 oktober 2016 § 299. Programmet ska vara vigledande for
kommande stadsbyggandsprojekt, diribland Sodafabriken.

Under 2017 firdigférhandlades ett ramavtal mellan exploatéren och kommunen betriffande
bland annat det hir detaljplaneomradet och att planarbetet skulle startas. Ramavtalet antogs
1 Kommunfullmaktige den 16 oktober 2017.

2 Forutsattningar

2.1 Projektomradets preliminiara avgransning

Projektomradet f6r Sodafabriken ligger 1 Planiaomradet i Sickla, direkt 6ster om Sickla
kopkvarter och sydost om Nacka Station. Omradet avgriansas av Saltsjobanan i nort,
Planiavigen i vister och Jirlaleden i soder och omfattar den grona allmanningen i 6ster till
och med gangbron mot Finntorp.

VARMDOVAGEN

SALTSIOBANAN

{ Stinsbostaden

SICKLA KOPKVARTER

Planomradet med befintlig bebyggelse.

2.2 Fastighet och befintlig bebyggelse

Projektomradet omfattas av ett antal fastigheter; Sickladn 115:1, 115:4, 117:1, 117:17 och
117:2, som samtliga dgs av Atrium Ljungberg AB eller av helidgda dotterbolag till samma
foretag. Omradet omfattar dessutom en del av Nacka kommuns fastighet Sicklaon 40:12 for
natur- och gatumark och en mindre del av fastigheten Sicklaén 76:1 tillh6rande AB
Storstockholms lokaltrafik. Inom omradet star idag fem bostadshus, tva byggnader med
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koppling till industrin, Atlashuset som bland annat inhyser férskola och vardcentral, samt
tillfalliga forskolepaviljonger.
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Karta dver angrénsande och berirda fastigheter.

Det preliminara planomradet har en yta pa cirka 48 000 kvadratmeter dir i dagsldget drygt
26 000 kvadratmeter dgs av Atrium Ljungberg, en markremsa lings Saltsjobanan pa cirka
1300 kvadratmeter som dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik och 6vriga 20 700 kvadrater
ags av Nacka kommun. Ytorna kommer att regleras sa att allmin platsmark dgs av
kommunen och kvartersmark i huvudsak av Atrium Ljungberg. Delar av kommunens mark
1 6st mot parken kan komma att bli kvartersmark och da anvisas for i férsta hand
seniorbostider/ trygghetsbostider. Den slutliga utbredningen av kvartsmark och allmin
plats avgors under planarbetet.

2.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pd vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 13 500 nya bostdder och 10 000 nya arbetsplatser pa
vistra Sickladn gor det maijligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

2.3.1 Oversiktsplan

Nacka kommuns 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” (2012) anger fem
stadsbyggnadsstrategier, varav en ér att skapa en titare och mer blandad stad pa vistra
Sickladén. For projektomradet anges i 6versiktsplanen markanvindningen “tit
stadsbebyggelse”.
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2.3.2 Detaljplaneprogram

Sodafabriken dr en del av detaljplaneprogrammet for Sickla-Planiaomradet, som antogs av
kommunstyrelsen den 24 oktober 2016, § 299. Programmet ska vara vigledande for
kommande stadsbyggnadsprojekt inom omradet och dess 6vergripande syfte dr att
tillsammans med angrinsande utvecklingsomraden forindra vistra Sickladn fran
fragmenterad stadsbygd till en sammanhallen, tit och levande stad.

Inom programomradet foreslas totalt ca 2100 nya bostider, utbyggnad av skolomraden, nya
torskolor och parker. Med den nya tunnelbanestationen 1 Sickla blir omradet annu bittre ur
kollektivtrafiksynpunkt och avstandet till centrala Stockholm minskar ytterligare. Marken
inom Sickla ar attraktiv och hégt virderad och bedéms darfor lamplig att bebygga med
framforallt nya bostdder. Sodafabriken ar del av planprogrammets delomrade Plania mellan.

== ; ~__Varmdovag

en S —

Delomride Plania mellan.

Inom Plania mellan téreslas i programmet sammanlagt cirka 700 nya bostdder, varav cirka
100 byggs vister om Planiavigen och 600 dster om Planiavigen inom det aktuella
projektomradet. I programmet foreslas cirka 4000 kvadratmeter lokaler f6r handel/kontor,
samt 6 avdelningar forskola. Dessa fordelas med 1000 kvadratmeter vister om Planiavigen
och 3000 6ster om.
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Storre del av planomradet dr idag planlést. Endast fastigheten Sicklaén 117:1, en mindre del
av Planiavigen (Planiarondellen) samt en mindre del av Jérlaleden édr idag planlagda. For
Sickladn 117:1 giller stadsplan 26 frin 1963 med markanviandning smaindustri och handel.
Planiavigen omfattas av detaljplan 238 med anvindning allmin plats huvudgata. En mindre
yta lings Jirlaledens sydviastra del omfattas av stadsplan 233, dir med markanvindning
allmin plats gata/torg eller park/plantering. For samtliga planer har genomférandetiden
gitt ut.

Karta ver plantagd och planiis mark i omridet.

2.3.4 Ovrigt

Saltsjobanan utgor riksintresse for kommunikation. Forvaltningen for utbyged tunnelbana
har intressen i niromradet. Planeringen av Ostlig forbindelse pagar och kan komma att
paverka projektet.

Stora delar av projektomradet ligger inom strandskyddat omrade.

For att bevara delar av omradets kulturmiljévirden har det gjorts en bedémning att den s
kallade ”Stinsbostaden” och den réda villan (Villa Tomtebo) fran tidigt 1900-tal ska bevaras.

2.4 Forutsattningar inom projektomradet

Dagvattnet i omradet rinner ut i Kyrkviken och Jirlasjon. Dagvattnet maste 1 sa stor
utstrickning som maijligt tas om hand inom projektomradet, eftersom kapaciteten pa
befintliga liksom planerade dagvattenlésningar nedstréms édr begrinsade. Nirmast
Planiarondellen och 1 anslutning till Jarlaleden och Planiavigen ligger marknivaerna lagt i
forhallande till vattennivan i Kyrkviken. Detta medfor att dag- och skyfallsvatten ansamlas 1
rondellen och 1 angrinsande omraden. For att sakerstilla att detta inte sker kravs att
marknivaerna i de laglinta omradena justeras, samt att atgarder f6r fordréjning och rening
tillskapas 1 anslutning till problemomradena. Det maste ocksé sikerstillas att utvecklingen
inte medfor att miljokvalitetsnormer (MKN) f6r luft och vatten inte 6vertridds enligt
Miljobalkens femte kapitel.
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En forskola bestiende av minst sex avdelningar ska tillskapas inom planomradet for att
sikerstalla framtida behov av forskoleplatser. Eftersom befintliga férskoleavdelningar inom
omradet med stor sannolikhet inte kommer kunna vara i drift under genomforandet av
planen, ska de nya férskoleavdelningarna firdigstillas sd tidigt som mojligt.

Projektomradet dr bullerutsatt fran Saltsjobanan och Virmd&vigen i norr, men dven delvis
fran Jérlaleden i soder och Planiavigen 1 vister. En bullerutredning ska tas fram i samband
med detaljplanearbetet for att visa mojliga 16sningar for att klara gillande bullerriktlinjer.

I och med den planerade upphdjningen av Saltsjobanan hamnar spartrafik i h6jd med och
nira inpa planerade bebyggelse. Eventuella risker med detta ska utredas inom projektet.

En luftkvalitetsutredning f6r omradet har tagits fram (mars 2017, Ostra Sveriges
luftvardstorbund) och visar pa att godtagbara virden for ny bostadsbebyggelse uppfylls
inom hela planomradet.

Markféroreningar forkommer inom projektet och maste hanteras inom projektet.

Inom omradet finns befintliga ledningar for fjarrvirme samt vatten och avlopp som
kommer att behova flyttas/anpassas for att mojliggéra bebyggelse. Detta studeras inom
ramen for en forstudie f6r ledningssamordning i Sickla-Plania.

En inventering av kulturhistoriskt virdefulla byggnader har tagits fram i samband med
programmet for Planiaomradet. I denna anges att sérskilt Stinsbostaden 1 omradets
nordvistra del och Villa Tomtebo 1 omradets Ostra delar ska bevaras. Bada byggnaderna ar
uppférda runt sekelskiftet 1900.

Delar av planomradet ligger inom strandskyddat omride. Strandskyddet avses upphivas i
samband med att planen vinner laga kraft. Fragan ska hanteras inom projektet.

2.5 Narliggande projekt

e Pigiende projekt for Saltsjobanans upphdjning, dir ett inriktningsbeslut dr taget i
kommunfullmiktige, behover beaktas. Projektet kommer genom att minska
Saltsjobanans barridreffekt skapa forutsittningar fo6r ssmmanhingande stadsmiljo i
omradet, till férman f6r den nya bebyggelsen pé bida sidor. Planarbete och
projektering f6r Saltsjobanans upphéjning pagar. Samordning med detta projekt ar
viktigt frimst ur buller- och risksynpunkt, men ocksa for att uppna malet att
kopplas samman staden norr och séder om Saltsjobanan och Virmdovagen.

e Utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka, med stationsuppging i niromradet, ar av
stor vikt for projektomradets forutsittningar. Projekten maste samordnas under
byggtiden.

e Planomradet grinsar i sydvist mot projekt for Sydvistra Plania innehallande cirka
360 bostider och en ny Sickla skola f6r cirka 2100 elever. Samrad for detaljplan
holls varen 2017. Samordning dr viktigt for att nd en helhet med bra kopplingar,
men ocksa sett till byggtiden.

e Kommunen har beslutat att en sedimenteringsanliggning f6r dagvatten ska
torlageas till Kyrkviken. Syftet med anldggningen ar att rena dagvatten sa att
framtida milj6kvalitetsnormer for vatten kan uppnas i recipienten.
Sedimenteringsanliggningen ér en del av en storre helhetslosning £6r Sickla-Plania,
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dir dven lokalt omhindertagande av dagvatten inom varje enskilt projekt liksom ett
antal anlaggningar for f6rdrojning och rening 1 omradet krivs for att uppna
tillricklig kapacitet. Utover lokala 16sningar pa kvartersniva planeras atgarder for
dagvattenhantering i Kyrkviksparken som del av denna helhetslosning.
Sedimenteringsanliggningen beridknas kunna byggas 2019.

e En fordjupad forstudie som omfattar strickorna Jarlaleden, Planiavagen och
Siroccogatan 1 anslutning till och inom planomradet haller pa att tas fram. Syftet
med forstudien ar att bygga om strickorna till stadsgator med bland annat angoring,
tridplanteringar, cykelbanor. Studien ska dven sikerstilla en hojdsittning av gatorna
dir dagvatten och skyfallsvatten inte ansamlas inom gaturummet eller mot
byggnader. Utfallet av denna férstudie kommer att avgora kvarteren och
gaturummens slutliga utformning.

e Trafikverket har fatt i uppdrag av regeringen att utreda en Ostlig férbindelse, det vill
siaga en viag som knyter thop Norra och Sédra linken och skapar en férbindelse for
bil- och kollektivtrafik mellan Sickla och Virtan. Nacka kommun och Trafikverket
har inlett en dialog kring hur férbindelsen kan paverka Sodafabriken och att fortsatt
dialog krivs i samband med detaljplaneprocessen nu inleds.

3 Om projektet

3.1 Detaljplan

Nir startpromemorian for projektet ar antaget kan detaljplanearbetet pabérjas.
Utgangspunkten ér att projektomradet ska planliggas i en och samma etapp. Planarbetet
kommer att bedrivas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Exploatoren har tagit fram ett forslag pa bebyggelse och utformning av gator med mera
som kommer ligga till grund f6r detaljplanen. Utgangspunkten i forslaget dr att
bostadsbebyggelsen ska uppféras med kvarter som formas och anpassas efter landskapets
forutsittningar. Kvarteren klittrar upp for berget och skapar en tydlig rygg mot den
upphojda Saltsjébanan och Virmdoévigen. Kvarteren ér 1 huvudsak slutna mot allmén plats
for att markera och stirka de offentliga gatu- och torgrummen. Bebyggelsen far i huvudsak
en hojd pa 5 till 7 vaningar, men med delvis hogre exploatering mot norra delen av
Planiavigen. Forslaget kommer att prévas och bearbetas 1 detaljplaneliggningen.

Vid denna tidpunkt ar det oklart hur stor del av omradets 6stra del som kommer att
exploateras och hur motet mellan bebyggelsen och Kyrkviksparken ska utformas. En del av
kommunens mark i detta lige kan komma att anvisas for i férsta hand

seniorbostider/ trygghetsbostider. Det ska klargoras under detaljplaneprocessen.

Verksamheter, kommersiella och andra, ska inrymmas i byggnadernas bottenvaningar,
framforallt utmed Planiavigen och runt det nya torget, men ocksa i andra delar av omradet
dir forutsittningar som fléden och angéring bedéms goda. Gatorna och torget mot
Kyrkviken blir allmin plats.

Omradet ska omfatta minst sex avdelningar férskola, som i forsta hand forlaggs till
kvarteret intill den sa kallade Stinsbostaden i planomradets nordvistra del. Parkering ska
16sas inom egen fastighet 1 garage under kvartersmark.



STARTPROMEMORIA 10 (13)

@ Sodafabriken

Utvecklingen f6rutsitter att merparten av den befintliga bebyggelsen i omradet rivs.
Stinsbostaden och Villa Tomtebo, som pekats ut som kulturhistoriskt sirskilt virdefulla, ska
bevaras tillsammans med tillh6rande tridgardsmiljoer.

iy,
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Ldéskiss over Atlastorget, ALNMA Arkitekter.

Planldggning och gestaltning ska tydligt grundas 1 detaljplaneprogrammet for Sickla-
Planiaomradet, Fundamenta — grunden for stadsbyggande i Nacka stad, liksom en grundlig analys
av platsens naturliga liksom skapade virden och brister. Principer for placering och
gestaltning av tillkommande bebyggelse ska redovisas i ett kvalitetsprogram.

Som underlag till detaljplanen behover f6ljande fragor utredas:

e Buller — Omradet dr bullerutsatt fran flera killor. En bullerutredning ska visa hur
bebyggelse pa platsen ar mojlig utifran gallande riktvirden.

e Dagvatten — Dagvattenfragan ska utredas avseende rening och f6rdréjning inom
projektomradet.

e Skyfall — Utformning av bebyggelse liksom héjdsittning av gator med mera ska utga
ifran kommunens skyfallsanalys for att anpassas till aterkommande skyfall liksom
paverkan av beriknade klimatférindringar.

e Flyghinder — Vid planer pa hogre bebyggelse involveras Luftfartsverket,
Forsvarsmakten och Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap for att
siakerstilla att forslagen bebyggelse inte inskranker deras behov.

e Trafik — Nya korsningspunkter, angoring, parkering och trafikalstring till och fran
nya bostider och verksamheter studeras i syfte att hitta en generellt fungerande,
siker och hallbar trafiksituation. Parkering f6r boende och verksamma 1 kvarteret
ska 16sas 1 garage inom fastigheten enligt rekommenderade parkeringstal i Nacka.

e Mark och geotekniska forutsittningar — Inom delar av projektomradet visar tidiga
markundersokningar att det férekommer markfororeningar. Dessa undersékningar
kommer under detaljplaneskedet att kompletteras och en handlingsplan for sanering
ska tas fram. Markens beskaffenhet sett till bergtyp, bergniva och grundvattenniva
ska klargoras.

e Riskutredning — Projektet ligger pa en central plats med nirhet till bade jirnvig och
framtida tunnelbana. Eventuella risker med detta bor utredas i ett tidigt skede.
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e Naturvirdesinventering - Den inventering som togs fram i samband med
programmet for Planiaomradet (Naturvirdestrad Kyrkviken-Planiaomradet, Pro
Natura 2013) visar pa ett flertal naturvirdestrad inom projektomradet. I samband
med detaljplanearbetet ska triden inom planomradet mitas in med exakta
koordinater. De trid som bedéms méjliga att bevara ska skyddas i detaljplanen.

¢ Ledningssamordning

e Strandskydd — Det bor tidigt 1 projektet utredas att och pa vilka grunder
strandskyddet inom planomradet kan upphivas.

Fler utredningar kan visa sig nédvandiga under arbetets gang.

3.2 Kyrkviksparken

Foreslaget parkomrade utgors idag av en bullerstord gronremsa norr om Kyrkviken mellan
Jarlaleden och Saltsjobanan. I den planerade utbyggnaden av Sickla-Planiaomradet finns
6nskemal om att gronremsan utvecklas till en park med arbetsnamn Kyrkviksparken. Med
anledning av det har en férstudie tagits fram inom samordningsprojektet f6r Sickla-Plania.
Natur- och trafiknimnden har beslutat om investeringsbudget for framtagande av ett
program samt systemhandling for Kyrkviksparken. Den redan framtagna forstudien ska
utgdra underlag for arbetet med programmet. Parken ska tjina som park med god koppling
till den angriansande stadsbebyggelsen samt omfatta visentliga delar av den 6vergripande
hanteringen av dagvatten med avrinning i1 Kyrkviken. Parkytan vister om gangbron ska
omfattas av detaljplanen for Sodafabriken, men drivs som ett separat projekt inom ramen
tor samordningsprojektet Sickla-Plania. Utéver samordning med angrinsande bebyggelse
och ny reningsanlidggning i Kyrkviken krivs dven god samordning med ombyggnad av
Jarlaleden och upphéjning av Saltsjobanan.

3.3 Forstudie allmanna anldggningar

Forstudie avseende allminna anliggningar kommer att utféras i detaljplaneskedet. Det kan
komma att behovas forstudier som stracker sig utanfér planomradet och dessa ska da
samordnas med omkringligeande projekt och med samordningsprojekt f6r Sickla Plania.

Det pagar 6vergripande forstudier f6r bland annat Planiavigen och Jirlaleden som paverkar
projektet. Dessa forstudier maste samordnas med projektet for att sikerstilla ett gott
resultat.

En viktig del av forstudien ar att reda ut dagvattenproblematiken i omradet samt nya ligen
tor befintliga fjarrvirme-, VA- och elledningar inom projektomradet.

3.4 Projektering och utbyggnad

Allminna anliggningar byggs som regel ut av kommunen och enskilda anliggningar inom
kvartersmark byggs av respektive exploator. Enligt ramavtalet dr dock avsikten att
exploatéren bygger ut majoriteten av de allmidnna anldggningarna inom planomradet. (Se
kapitel Ekonomi nedan for detaljer.) Avsikten ér att i senare del av planskedet projektera
allmianna anldgegningar och ta fram ett forfragningsunderlag sa att utbyggnation av allminna
anldggningar kan paborjas direkt nir detaljplan vinner laga kraft.
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Under genomférandeskedet blir samordning mellan kommun och exploatérer en viktig del
av arbetet, liksom samordningen med intilliggande projekt.

3.5 Raittsligt genomforande

Ett ramavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren. Ramavtalet reglerar
bland annat kostnader for utbyggnad av allmanna anlaggningar, medfinansiering for
tunnelbanan och upphdjningen av Saltsjobanan. Vidare regleras fastighetsrittsliga fragor
sasom markoverlatelse av kommunal mark f6r bostadsbebyggelse.

Innan arbete med detaljplan kan paborjas ska ett planavtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren som innebar att exploatoren bekostar detaljplanearbetet.

Infor antagande av detaljplan ska exploatoren underteckna exploateringsavtal och
overlimna erforderliga sikerheter till kommunen i enlighet med avtalet.

3.5.1 Markanvisning

Den kommunigda mark som inom Planiaprogrammet ar planerad f6r bostider, men som
inte ar inkluderad 1 ramavtalet, kommer att markanvisas till marknadsmissigt pris genom ett
markanvisningsavtal enligt kommunens Program for markanvandning. Kommunens avsikt r att
det hir ska byggas seniorbostider/ trygghetsbostider.

Villkor f6r den av kommunen dgda mark som markanvisas regleras 1 ett mark-
genomforandeavtal. Overlatelsen av marken faststills i ett markoverlitelseavtal.

4 Ekonomi, vad kostar det?

Utgangspunkten ar att alla kostnader hinforliga till exploateringen ska bekostas av
exploatoren.

En exploateringskalkyl kommer att tas fram senare i projektet.

Samtliga exploatorer inom vistra Sickladn ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan i
enlighet med kommunstyrelsens beslut den 19 maj 2014. For exploatéren inom
Sodafabriken ar detta reglerat i ramavtalet. Beloppet faststills i samband med tecknande av
exploateringsavtal.

I enlighet med det ramavtal som tecknats mellan kommunen och exploatéren Atrium
Ljungberg AB, bekostar och ansvarar kommunen for projektering och utbyggnad av
allmanna anlaggningar utanfér Omridet och Exploatéren ansvarar f6r och bekostar
projektering och utbyggnad av allminna anldggningar inom Omridet. Detinition av Omradet
framgar av bilden nedan.
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Kartskiss fran ramavtalet dir gnl markering visar grans for "Omridet”.

Kommunens kostnader for allmanna anlaggningar utanfor Ozmridet finansieras via
exploateringsersittning, som bland annat exploatoren for Sodafabriken erligger enligt
tecknat ramavtal.

De markregleringar som kommer ske till exploatéren ska ersittas med marknadsmissigt
pris. Mark som 6verlats av exploatoren till kommunen for allman plats 6verlats utan
ersittning.

5 Tidplan

Detaljplan samrad kv. 22018

Detaljplan granskning kv. 12019

Detaljplan antagande kv. 12020

Utbyggnad allminna anliggningar 2020 - 2021

Utbyggnad bostider 2021 - 2025

Christina Gerremo Angela Jonasson
Tillférordnad exploateringschef Nacka stad Tillférordnad planchef
Fredrik Lidberg Christian Rydberg Dahlin

Projektledare Planarkitekt



